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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI GALATI

| - PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE
1.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a Planului Urbanistic
General al Municipiului Galati.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul
de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor pe
intreg teritoriul municipiului Galati, atat in intravilan, cat si in extravilan.

1.3. Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau
tehnic al terenului este conditionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si
echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente a zonei.

1.4. Dreptul de construire poate fi conditionat, justificat, de catre autoritatea publica
competenta, indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si regulamentului
local de urbanism aferent, precum si in urmatoarele situatii:

a. existenta unui risc privind securitatea, sandtatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiilor de salubritate minima,

b. prezenta unor vestigii arheologice,

c. existenta riscului de incalcare a normelor de protectia mediului,

d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau
peisaje valoroase,

e. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

1.5. Prezentul regulament are caracter operational si de reglementare si este opozabil in
justitie. Prevederile sale permit autorizarea directd, cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale, In care se impune elaborarea unor planuri urbanistice de detaliu sau planuri
urbanistice zonale.

Pentru categoriile functionale ale dezvoltarii, eventualele servituti si indicatorii urbanistici
obligatorii, limitele minime si maxime pot aduce urmdatoarele modificari reglementarilor
din Planul Urbanistic General:

a) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisad, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

b) Prin planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si
pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa
caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de
urbanism.
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(c) Dupa aprobarea planului urbanistic zonal sau, dupa caz, a planului urbanistic de detaliu
se poate Tntocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

(d) Modificarea prin planuri urbanistice zonale a reglemetarilor unei unitati teritoriale de
referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin planul urbanistic general, poate fi
finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In aceast situatie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial
cu mai mult de 20%, o singura data.

(e) Prevederile alin. (d) referitoare la coeficientul de utilizare a terenului nu se aplica
pentru planurile urbanistice zonale destinate zonelor de interes economic, respectiv
constituirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine,
parcuri comerciale, zone de servicii si altele asemenea.

(f) Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in integralitatea lor nu pot
fi modificate prin alte planuri urbanistice decat cele elaborate de catre autoritdtile publice
locale.

(g) Prin exceptie de la prevederile alin. (f), sunt admise documentatii de urbanism
elaborate in baza unui aviz de oportunitate, initiate de persoane fizice si juridice, care
contin modificari ale indicatorilor urbanistici in limita a maximum 20%, fata de cei aprobati
initial, o singura data si care nu modifica caracterul general al zonei.

1.6. Zonele asupra cdrora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie
insuficient reglementate prin prezentul P.U.G. se vor detalia prin Planuri Urbanistice
Zonale.

1.7. Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor
aprobate prin P.U.G. trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei
de studiu cat si ale teritoriului invecinat. Daca modificarea este elaborata pentru parti ale
unei U.T.R., coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. propus de noua reglementare nu va
putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o singura data.

1.8. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in conditiile in
care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea
unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a
urmat-o documentatia initiala.

1.9. Operatiunile de dezmembrare terenuri in vederea parceldrii acestora, pentru mai mult
de trei parcele, se fac exclusiv in baza P.U.Z. care se avizeaza si se aproba in conformitate
cu legislatia in vigoare.

1.10. Tmpértirea teritoriului in unitéti teritoriale de referint3 (denumite in continuare UTR),
s-a facut conform plansei de Reglementari si a Plansei Unitati Teritoriale de Referinta -
parti integrante ale prezentei documentatii.

1.11. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de urmatorii
parametri si este constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene:
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(1) relief si peisaj cu caracteristici similare,

(2) populatie cu structura omogena,

(3) sistem parcelar si mod de construire omogene,

(4) folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor,

(5) regim juridic al imobilelor similar, reglementari urbanistice omogene referitoare la
destinatia terenurilor si la indicii urbanistici,

(6) caracteristici functionale propuse, structura configurativ spatiala propusa,

(7) populatia prognozata si necesar functiuni in raport cu aceasta, dotari,

(8) amplasare si configurare in raport cu strategia de dezvoltare spatiala a municipiului;

1.12. Schimbarea unuia dintre parametrii parcelei prin PUZ se face in limita maxima a
indicatorilor/ bilantului functional la nivelul UTR, fara a conduce la modificarea UTR.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATIL.

2.1. Prezentul regulament preia prevederile planurilor urbanistice zonale aprobate prin
hotdrarea consiliului local al municipiului, anterior intrarii sale in vigoare, prevederile
Planului Urbanistic General al municipiul Galati in vigoare si acele prevederi din
regulamentele anterioare ale caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit
actual al localitatilor si care isi pastreaza si in prezent valabilitatea.

2.2. In cazul documentatiilor de urbanism P.U.Z./P.U.D. aprobate conform legislatiei in
vigoare si Tn valabilitate la data intrarii in vigoare a prezentului Regulament Local de
Urbanism, se mentin reglementarile acestora pana la pierderea valabilitatii sau finalizarea
lucrarilor pentru care aceste documentatii au fost elaborate.

3. CONDITII DE APLICARE.

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism, le detaliaza si le aplicd in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare a
municipiului Galati.

3.2. Pentru toate zonele de extindere prevazute prin PUG in cadrul carora parcelele nu
sunt deservite de drum public este obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale,
aprobate conform legii.

3.3. Tn cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrdrilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat,
adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale,
realizate si aprobate conform legii.

3.4. Nu se admite depasirea ponderilor procentuale ale functiunilor propuse in cadrul unui
UTR.

3.5. Pentru polii urbani, in cazul in care suprafata parcelei depaseste suprafata maxima
precizata la Sect.ll-Art.4 - Caracteristici ale parcelelor, este necesara elaborarea PUZ
conform legii.
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3.6. Accentele verticale la nivelul municipiului se vor corela cu schema de altimetrie
aferenta PUG municipiul Galati, propunerile Plansei Reglementari si indicatorii maximali
admisi pentru fiecare UTR.

3.7. In cazul extinderii intravilanului pentru functiuni incompatibile cu caracterul urban
(ferme agrozootehnice, zone constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare,
terenuri cu destinatie speciala si zone de agrement cu caracter special si cerinte specifice
de program, (exemplu: zona echitatie, hipodrom) aceasta se poate realiza pe baza de
P.U.Z. aprobat conform legii si fara ca functiunile propuse sa grefeze de servituti (zone de
protectie sanitara, etc) zonele din intravilanul propus prin PUG.

4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

4.1. Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime
de construibilitate, Tn functie de UTR-ul in care este incadrata:

* posibilitate de acces la drum public sau privat;

* suprafatd minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii Tnsiruite si 200 mp
pentru constructii izolate sau cuplate;

e front minim: 8 m in cazul constructiilor insiruite si 12 m in cazul constructiilor izolate
sau cuplate;

* In tesut neconstituit, In cazul conversiei functionale in cadrul unor amplasamente
existente Tn tesut constituit si in cazul operatiunilor de parcelare/dezmembrare este
obligatorie configurarea parcelei cu latura scurta spre strada.

4.2. In cazul Tn care suprafata parcelei depaseste suprafata maxima recomandata In cadrul
fiecarui UTR, sau raportul laturilor este peste 1/5 se vor elabora si aproba documentatii
P.U.D. pentru locuinte individuale sau P.U.Z. in cazul dezmembrarilor in 4 loturi sau mai
mult, sau in cazul altor functiuni (exceptie locuinte individuale).

4.3. Parcelele cu suprafata sub 150 mp, pot deveni construibile numai prin comasarea sau
asocierea cu una din parcelele Tnvecinate, in functie de natura UTR. Exceptie, constructiile
cu caracter provizoriu, cu respectarea reglementarilor.

4.4. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele aldturate care sa indeplineasca
conditiile de construibilitate stabilite prin R.G.U.; impartirea lotului In 4 sau mai multe
parcele distincte se va face Tn baza unui P.U.Z parcelare;

4.5. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva.

5. DIVIZIUNEA TERENULUI N ZONE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

5.1. impartirea teritoriului in unitéti teritoriale de referintd (denumite in continuare UTR),
s-a facut conform plansei de Reglementari.

5.2. Pentru toate unitatile teritoriale de referintd se mai adauga drept criteriu de
diferentiere a prevederilor regulamentului, situarea in interiorul sau in exteriorul zonei
protejate din considerente istorice si arhitectural - urbanistice;

5.3. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de
referinta:
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UTR. 1 Zona mixta — Traian Nord

UTR. 2 TDS (CAZARMA 530 GALATI)

UTR. 3 Zona locuinte individuale Filesti

UTR. 4 Zona locuinte individuale - Arcasilor

UTR. 5 Zona locuinte individuale - Arcasilor

UTR. 6 Zona spatii verzi

UTR. 7 Pol urban principal - Traian Nord

UTR. 8 Bulevardul Cosbuc - zona mixta

UTR.9 Strada Traian - zona mixta

UTR. 10 Zona locuinte individuale - Traian

UTR. 11 Zona locuinte individuale - Traian

UTR. 12 Pol urban secundar - Traian

UTR. 13 Zona locuinte individuale tesut Rizer

UTR. 14 Pol urban principal - Cosbuc/ Basarabiei

UTR. 14' Pol urban principa | - Cosbuc/ Basarabiei

UTR. 15 Zona centrala

UTR. 16 Locuinte colective - cartier Aurel Vlaicu

UTR. 16’ Locuinte colective

UTR. 17 Locuinte colective - cartier Aviatiei

UTR. 18 Locuinte colective - cartier Micro 13B, Micro 14
UTR. 19 Zona locuinte individuale - extindere Filesti
UTR. 20 Ferma agroozootehnica - conversie agrement
UTR. 21 Pol urban secundar - Soseaua de Centura
UTR. 22 Locuinte colective - cartier Tiglina 3

UTR. 23 Zona mixta - Siderurgistilor/ Basarabiei

UTR. 24 Zona activitati productive

UTR. 25 Zona locuinte individuale

UTR. 26 Pol urban principal — strada Brailei

UTR. 27 Locuinte colective- cartier Mazepa

UTR. 28 Parc

UTR. 29 Locuinte colective - cartier Tiglina Il

UTR. 30 Locuinte colective - cartier Tiglina |

UTR. 31 Pol urban principal - centru afaceri

UTR. 32 Pol de agrement principal - Faleza Dunarii
UTR. 33 Zona mixta — strada Prelungirea Brailei

UTR. 34 Pol urban principal - Brailei

UTR. 35 Locuinte colective - cartier Micro 17

UTR. 36 Locuinte colective - cartier Dunarea

UTR. 37 Zona activitati productive/servicii/locuinte individuale
UTR. 38 Pol de agrement/ servicii secundar Faleza Dunarii
UTR. 39 Pol de agrement/ servicii principal

UTR. 40 Zona activitati productive/servicii conexe Combinat - Barbosi
UTR. 41 Zona activitati productive - Combinat
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UTR. 42 Spatii verzi
UTR. 43 Pol universitar, locuinte si agrement - Brates
UTR. 44 Zona activitati portuare
UTR. 45 Zona mixta - in valea orasului
UTR. 46 Zona activitati productive si servicii - Zona Libera
UTR. 47 Zona activitati productive
G Zona gospodarie comunala - cimitire
Vv Spatii verzi, fasii plantate de protectie, culoare tehnice
TDS Zone cu destinatie speciala
CF Zona cai de comunicatie - cai ferate
6. OBSERVATII

6.1. Planul aferent Regulamentului Local de Urbanism cu indicarea unitatilor teritoriale de
referintd este prezentat in anexa.

6.2. Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale retelelor tehnico-edilitare si a cailor de comunicatie. Nu se emit autorizatii
de construire in zonele rezervate pentru extinderea/modernizarea cailor de
comunicatie. Terenul aferent cdilor de comunicatie nou propuse, va trece in domeniul
public al localitatii.

6.3. Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care
au drept scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de
Urbanism, H.G. nr. 525/1996 Sectiunea 2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la
apdrarea interesului public Art.10 Expunerea la riscuri naturale).

6.4. Tn scopul protejdrii imaginii spatiului public, autoritatile locale vor urméari urmatoarele:
* seinterzice amplasarea spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

* se interzicea amplasarea spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe;

* se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada;

* se interzice folosirea culorilor de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii;
* se interzice extinderea spatiilor la parterul locuintelor colective, cu exceptie UTR in care
acestea sunt admise.

* amplasarea afisajului si reclamelor publicitare se autorizeaza cu respectarea
Regulamentului privind publicitatea stradald H.C.L. nr. 290/31.07.2014 cu modlificdrile si
completdrile ulterioare.

* este interzisa amplasarea de parcaje private (constructii individuale) pe domeniul public
sau privat al municipiului Galati.

* se interzice amplasarea constructiilor provizorii de orice natura pe arterele principale, in
intersectii sau pe domeniul public. Exceptie de la aceasta prevedere fac constructiile
provizorii de tip chioscuri de ziare, chioscurile TRANSURB S.A., care se vor amplasa in
relatie cu principalele intersectii si cu statiile de transport in comun; se admit
constructii/amenajari cu caracter provizoriu apartinand organizarii executiei pentru lucrari
de interventie la cdile de comunicatie rutier3;
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* este interzisa amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria a |-a si a ll-a) a
structurilor de vanzare cu suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe,
indiferent de UTR-ul in care este situat terenul (cu exceptia celor in care sunt prevazute in
mod expres permisivitati de construire). Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la
strada — construit si vor avea accesul carosabil asigurat din arterele de categoria lll-a.

* autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului este
interzisa.

6.5. Pentru elaborarea studiilor de fundamentare urbanistica privind modul de afisaj
publicitar, se vor respecta prevederile Requlamentului privind publicitatea stradald H.C.L.
nr. 290/31.07.2014 cu modlificdrile si completdrile ulterioare.

6.6. Zonele de protectie instituite datorita existentei unor functiuni/echipamente edilitare/
alte constrangeri urbanistice se mentin pana la eliminarea/disparitia elementului
generator.

6.7. Pentru dezvoltarea coerenta a municipiului se recomada elaborarea de P.U.Z -
coordonator, astfel:

* in cadrul zonei protejate, pe limita stabilita conform actualizare PUG municipiul Galati
2011,

* Faleza Dunarii (UTR 32 si 38),

e Cartier Traian Nord (UTR 1,4, si 5),

* Zona Filesti si Barbosi,

* In cazul polilor urbani propusi, daca functiunea propusa este de interes municipal/
supramunicipal sau daca suprafata parcelei depaseste limita maxima admisa in cadrul
fiecarui UTR,

e P .U.Z.- uri de restructurare urbana,

* Extinderi intravilan

6.8. Pentru modificarile aduse constructiilor existente situate in zona de risc (rosu: AEGL
3, portocaliu: AEGL 2) ale obiectivelor SEVESO (conform plansei Zone de Protectie
SEVESO) se va solicita punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati si al
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,General Eremia Grigorescu” Galati. Pentru
investitiile noi se vor aplica prevederile H.G. nr. 804/ 2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase,

AEGL 2 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp de
60 minute poate suferi efectele unor boli ireversibile, grave si pe termen lung si pot pierde
capacitatea de a se proteja.

AEGL 3 - nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp de
60 minute poate suferi efectele unor boli mortale sau chiar moartea.

Unitatile Teritoriale de Referinta aflate sub incidenta acestei prevederi: 21, 22, 28, 29,
30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 44, 46.
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6.9. Se vor respecta prevederile O.U.G. nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea
O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, respectiv: schimbarea destinatiei
terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in PUG, reducerea
suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisd, indiferent de regimul juridic al
acestora.

6.10. Este interzisa micsorarea spatiilor verzi sau tdierea arborilor, exploatarea florei si
vegetatiei plantate, care impiedicad regenerarea si dezvoltarea lor normala si influenteaza
in mod negativ echilibrul ecologic.

6.11. Recomandari privind gestiunea deseurilor:
* Relocarea activitatilor cu impact semnificativ asupra mediului (colectare deseuri
feroase si neferoase) din zona destinata locuirii, Legea nr. 211/2011 privind regimul
deseurilor, cap. 12 — Protectia sanatatii populatiei si a mediului, art. 20 - Gestionarea
deseurilor, prevede ca aceste activitati trebuie sa se realizeze fara a pune in pericol
sanatatea umana si fara a dauna mediului, in special:
a) fara a genera riscuri pentru aer, apa, sol, fauna sau flora ;
b) fara a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor ;
c) fara a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special.
* Respectarea prevederilor art. 5 din Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
conform caruia:
(1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, precum
spalatorii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplarie etc., care pot crea riscuri
pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri,
praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de
minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si
perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unitatii respective. Pentru unitatile sus-
mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se
incadreze in normele din standardele in vigoare.

(2) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza
premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

7. REGLEMENTARI SI PREVEDERI SPECIFICE ZONELOR PROTEJATE, ZONELOR DE
PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE SI ZONELOR CU VALOARE URBANISTICA

Tn zonele protejate si de protectie ale monumentelor istorice, definite conform studiului
istoric, autorizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetricd, aspectul
arhitectural al unor noi cladiri si amenajari) se va face in baza unor documentatii de
urbanism aprobate (P.U.D.) pana la aprobarea Planului Urbanistic Zonal Zone Construite
Protejate ale municipiul Galati.

DIRECTII GENERALE DE REGLEMENTARE PENTRU ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

Propunerile de subdivizare a Zonei Construite Protejate, indicate prin limitele de pe
plansa anexata, sunt orientative. Ele tin cont de diferentele, deseori majore, dintre diferitele
parti ale acesteia. Directiile generale de reglementare de mai jos, adaugate indicatorilor
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urbanistici principali (POT, CUT, regim de indltime) si principiilor indicate in faza anterioara a
PUG, au in vedere accentuarea caracteristicilor particulare ale subzonelor.

Traseul strazii Domneasca a fost divizat in zone, care, prin reglementdrile detaliate la
nivel de PUZ, trebuie sa tind cont de coerenta accentuata a intregului parcurs al strazii:

- subzonele 1.1 si 1.2: farad a se afecta caracterul general, materializat prin parcelare,
dispunerea cladirilor, alcatuirea fronturilor si spatialitatea strazilor, se pot avea in vedere
completari ale fondului construit, inclusiv prin utilizarea, acolo unde este posibil, a
suprafetelor aflate in mijlocul insulelor cu profunzime mare. Este recomandabil ca amplasarea
unor noi functiuni cu caracter public sa se facda doar de-a lungul strazii Domneascs,
mentinandu-se caracterul rezidential al celorlalte strazi. Se poate avea in vedere, de
asemenea, remodelarea fatadelor unor constructii realizate in ultimii 30-40 de ani care, prin
contrastul brutal, afecteaza intreaga imagine a strazii Domnesti.

- subzonele 2.1 si 2.2: s—au avut in vedere posibilele (si necesarele) legdturi
functionale cu axa de dezvoltare reprezentata de strada Traian. Prin urmare, pe strazile de
legdtura, perpendiculare pe strada Domneascd, poate fi accentuata prezenta functiunilor
comerciale, de servicii si de alimentatie publicd, inclusiv prin conversia functionald adecvata a
cladirilor existente.

- subzonele 3.1 si 3.2 au in vedere caracterul liniar al strazii, ca element definitoriu al
acestora, modul de construire (cladiri izolate sau uneori grupate) precum si situarea la limita
cornisei orasului, element natural care poate fi valorificat fara sa altereze caracterul de zona
construita protejata. Diferentierea celor doud subzone este datd de particularitdtile acestora:

- subzona 3.1 cu terenuri (proprietdti) de mici dimensiuni, relativ dens construite, a
carei densificare, prin aparitia unor noi cladiri, este dificil de intrevazut.

- subzona 3.2 avand in interiorul ei proprietati mult mai ample si, in consecinta, o
configurare diferita a fronturilor stradale, a masei construite etc. Suprafata subzonei aflata pe
platforma inferioarda a orasului constituie o suprafata de protectie a caracterului intregii
subzone, avand, totodata, un potential de valorificare urbanistica.

Pentru intreaga subzona, mai putin terenul situat pe platforma inferioara a orasului,
nu poate fi acceptata modificarea parcelarului existent, respectandu-se, in continuare, modul
existent de amplasare a cladirilor pe teren si a relatiilor dintre ele.

- subzona 4 reprezintd zona centrala proiectata si executata partial in anii 1950, care
necesita masuri de protectie si restaurare a tuturor componentelor (cladiri, amenajari la sol,
elemente decorative). Se poate avea in vedere transformarea in spatii de interes public
(cafenele, baruri, mici cluburi sau magazine) a parterelor cladirilor care conduc spre faleza
Dunarii, ca si interventii constructive (chiar si prin inlocuirea fondului construit existent) pe
Calea Brailei si strada Traian.

- subzona 5: se mentine Tn mod obligatoriu caracterul dat de cele doud monumente
nscrise pe lista MCCPN (Gradina Publica COD LMI 2004 GL-II-s-B-03008) si Palatul Episcopal
COD LMI 2004 GL-1I-m-B-03036, inclusiv terenul apartindnd acestuia) si de terenul de sport.
Sunt permise, in afara de lucrarile de restaurare, peisagere si de arhitectura, doar amenajari
de teren care sa nu afecteze caracterul subzonei.

Se propune, de asemenea, stabilirea unei legaturi functionale cu piata Rizer prin
amenajarea peisagera, bogat plantata a strazii respective si incurajarea aparitiei de
functiuni polarizatoare (comert, alimentatie publica, spatii de expunere, alte functii
compatibile).
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Reglementari generale pentru zonele cu potential arheologic

Tn zonele cu potential arheologic, fie reperat fie nereperat, identificate prin delimitarile
din Plansa nr. 4 Reglementari Urbanistice - zonificare functionala si plansa nr. 5 Unitati
Teritoriale de Referinta, se au in vedere urmatoarele masuri specifice, suplimentare si
obligatorii fata de reglementdrile stabilite pentru zona protejatd sau UTR din care fac parte:

Pe intregul teritoriu al zonelor cu potential arheologic, indiferent de natura regimului
de proprietate asupra terenului (public sau privat), precum si indiferent de modul de utilizare
al acestuia (construit, neconstruit sau amenajat), pentru orice interventie de constructie
(inclusiv pentru lucrdri prilejuite de interventii asupra retelelor de utilitati publice) atat sub
nivelul terenului natural, cat si sub nivelul de calcare actual al subsolurilor sunt obligatorii
urmatoarele masuri de conservare a valorilor arheologice potentiale si documentate existente
in zona:

- realizarea de sondaje arheologice nainte de inceperea interventiilor propriu-zise;

- supravegherea arheologica pe intreaga durata efectudrii sapdturilor de orice fel;

- actionarea autorizata de specialitate in vederea eliberdrii de sarcina arheologica, in
conformitate cu actele normative in vigoare.

In afard de aceste prevederi cu caracter general, in zonele cu potential arheologic
reperat orice proiect de constructie, indiferent de natura sau de destinatia sa, va fi intocmit in
asa fel incat s§ integreze vestigiile arheologice in interventie. In functie de valoarea si
importanta acestora, de caracterul de reprezentare a epocii careia ii apartine, proiectul va
avea in vedere punerea in valoare a vestigiilor arheologice fie prin integrarea lor in constructia
noua fie prin marcarea vizibild a acestora.

Tn zonele cu potential arheologic nereperat orice lucrare care, prin sdpaturile din
teren conduc la descoperirea unor vestigii arheologice va fi oprita, pentru a permite
efectuarea cercetarilor arheologice. Continuarea lucrarilor se va face numai dupa eliberarea
de sarcina arheologicd sau, daca vestigiile descoperite prezinta o valoare deosebitd, se va
modifica proiectul initial pentru care se va obtine un nou aviz din partea structurilor teritoriale
ale Ministerului Culturii.

Protectia monumentelor de for public.

1. Din punct de vedere urbanistic:

- Interdictia amplasarii, pe toate directiile de percepere ale monumentului, pe o
distanta care, in functie de situarea si de marimea acestuia, poate fi de la 10 m la 200 m, a
unor constructii de orice fel (cladiri, iTmprejmuiri etc.) sau plantatii care sa-i obtureze vederea.

- Tn cazul situdrii pe axul unei artere de circulatie, se va evita amplasarea liniilor
aeriene de tramvai sau troleibuz pe partea centrald a arterei respective sau a plantatiei de
aliniment dispusa Tn mijlocul arterei.

- Amenajarea terenului din imediata vecindtate Tn asa fel incat monumentul sa fie
protejat de contactul direct cu privitorul ( amenajare peisagera, suprafata dalata, gard
ornamental de ptotectie etc.)

- lluminarea nocturna, bazatd pe proiecte speciale, a munomentelor de for public
aflate pe statiul public sau apartinand unor institutii de stat.

2. Din punct de vedere arhitectural:

- Restaurarea si punerea in valoare a statuii, a soclului si a celorlalte amenajari
aferente monumentului. Restaurarea si punerea in valoare va fi facutd in urma unui studiu de
specialitate care sa tind cont de situatia initiala a monumentului, in conformitate cu situatia
initiala.
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INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI

RH-niveluri/ H maxim

TIP UTR (metri la coama/atic) POT CcuT
min? max
UTR. 1 Zona mixta - Traian Nord 2/9m 4/15m 70 3,5
UTR. 2 TDS (Cazarma 530 Galati) - - 50 1
UTR. 3 Zona locuinte individuale Filesti 1/6m 2/9m 45 1,5
UTR. 4 Zona locuinte individuale - Arcasilor 1/7m 2/9m 35 1
UTR.5 Zona locuinte individuale - Arcasilor 1/7m 2/9m 35 1
UTR. 6 Zona spatii verzi 1/7m 4/15m 50 2
UTR. 7 Pol urban principal- Traian Nord 2/9m 5/18m 80 4,8
UTR. 8 Bulevardul Cosbuc - zona mixta 2/9m 5/18m 80 4,8
UTR. 9 Strada Traian- zona mixta 1/6m 2/9m 70 2,1
UTR. 10 Zona locuinte individuale - Traian 1/6m 2/9m 45 1,5
UTR. 11 Zona locuinte individuale - Traian P/3m P+M/6m 30 0,6
UTR. 12 Pol urban secundar - Traian 1/6m 4/15m 80 4
UTR. 13 Zona locuinte individuale tesut Rizer 1/6m 2/9m 45 1,5
UTR. 14 Pol urban principal - Cosbuc/Basarabiei 4/15m | 5-9si>9*/18m-30m si >30m* 80 8*
UTR. 14' Pol urban principal - Cosbuc/Basarabiei 4/15m | 5-9si >9*/ 18m-30m si >30m* 80 8*
UTR. 15 Zona centrala 1/ 6m 4-5/15m-18m | 50** Jx*
UTR. 16 Locuinte colective - cartier Aurel Vlaicu 2/9m 4/15m*** 30 1,5
UTR. 16’ Locuinte colective 2/9m 4/15m*** 30 1,5
UTR. 17 Locuinte colective - cartier Aviatiei 2/9m 4/15m*** 30 1,5
Locuinte colective - cartier Micro 13B,
UTR. 18 Micro 14 2/9m 4/15m*** 30 1,5
Zona locuinte individuale - extindere
UTR. 19 Filesti 1/6m 2/9m 35 1
Ferma agrozootehnica - conversie
UTR. 20 agrement 1/6m 3/12m 50 2
UTR. 21 Pol urban secundar- Soseaua de Centura 2/9m 5/18m 70 4,2
UTR. 22 Locuinte colective- cartier Tiglina 3 2/9m 4/15m*** 30 1,5
UTR. 23 Zona mixta - Siderurgistilor/ Basarabiei 2/9m 5/18m 80 4,8
UTR. 24 Zona activitati productive 1/6m**** 4/15m**** 80 4
UTR. 25 Zona locuinte individuale 1/6m 2/9m 45 1,5
UTR. 26 Pol urban principal — strada Brailei 4/15m | 5-9si>9*/18m-30m si >30m* 80 8*
UTR. 27 Locuinte colective - cartier Mazepa 2/9m 4/15m*** 30 1,5
UTR. 28 Parc - 1/6m 10 0,2
UTR. 29 Locuinte colective - cartier Tiglina Il 2/9m 4/15m*** 30 1,5
UTR. 30 Locuinte colective - cartier Tiglina | 2/9m 4/15m*** 30 1,5
UTR. 31 Pol urban principal - centru afaceri 4/15m | 5-9si>9*/18m-30m si >30m* 80 >9*
Pol de agrement principal - Faleza
UTR. 32 Dunarii - 4/15m 50 2,5
UTR. 33 Zona mixta — strada Prelungirea Brailei 2/9m 5/18m 70 4,2
UTR. 34 Pol urban principal - Brailei 4/15m | 5-9si>9*/18m-30m si >30m* 70 8*
UTR. 35 Locuinte colective - cartier Micro 17 2/9m 4/15m*** 30 1,5
UTR. 36 Locuinte colective - cartier Dunarea 2/9m 4/15m*** 30 1,5
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RH-niveluri/ H maxim
TIP UTR (metri la coama/atic) POT cuT
min? max
Zona activitati productive/servicii/
UTR. 37 locuinte individuale 1/6m**** 4/15m**** 50 2,5
Pol de agrement/servicii secundar Faleza
UTR. 38 Dunarii 2/9m 4/15m 50 2,5
UTR. 39 Pol de agrement/servicii principal 2/9m 5-7/18m-25m 80 8*
Zona activitati productive/servicii conexe
UTR. 40 Combinat-Barbosi 1/6m**** 4/15m**** 80
UTR. 41 Zona activitati productive - Combinat 1/6m**** 4/15m**** 80
UTR. 42 Spatii verzi - 1/6m 10 0,2
Pol universitar, locuinte si agrement
UTR. 43 Brates 1/6m 5-9/18m-30m* 50 5*
UTR. 44 Zona activitati portuare 1/6m**** 4/15m**** 80 4
UTR. 45 Zona mixta - in valea orasului 1/6m 2/9m 50 1,5
Zona activitati productive si servicii -
UTR. 46 Zona Libera 1/6m**** 4/15m**** 80
UTR. 47 Zona activitati productive 1/6m**** 4/15m**** 80

!Inaltimea minimd este prevazutd pentru clidirile amplasate pe artere principale
(categoria a I-a si a lI-a) - frontul la strada.

* pentru zonele in care sunt prevazute accente verticale conform Studiului de Altimetrie
aferent PUG Galati 2011 si Plansei de Reglementari.

** cu posibilitate de depasire pentru revenirea la amprenta istorica aferenta parcelei.

*** se mentin cladirile existente care depasesc regimul de inaltime maxim admis. In cazul
disparitiei/inlocuirii acestora este permisa inserarea unor cladiri inalte pe acelasi
teren/amplasament (care sa nu depaseasca inaltimea cladirii anterioare existente) si
numai daca sunt respectate conditiile de vecinatate/ insorire fata de cladirile adiacente.
**** cu exceptia instalatiilor si cladirilor tehnologice.

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE
SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE
PROGRAMULUI DE ARHITECTURA.
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Il — PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
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ZONA CENTRALA ISTORICA
UTR 15

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Cea mai mare parte din zona centrald este situata in interiorul zonei protejate si a zonelor cu
valoare urbanistica si pastreaza fragmentar tesutul urban rezultat din succesiunea diferitelor
etape de precizare a tramei stradale ca trasee si profile si de reconstructie spontana sau
bazatd pe regulamente urbanistice ori proiecte. Aceasta zond contine marea majoritate a
monumentelor de arhitectura din Galati, Tnscrise In lista monumentelor sau propuse a fi
inscrise conform studiului de fundamentare, intre care se gdsesc cele mai importante si mai
reprezentative cladiri destinate functiunilor publice, biserici sau foste cladiri rezidentiale de
mare valoare istoricd, arhitecturald si memoriald, adapostind acum diferite alte functiuni,
precum si cladiri de locuit.

Valoarea deosebitd a zonei consta in existenta intr-un perimetru usor de parcurs pietonal a
unor areale apartinand diferitelor perioade istorice care sunt suficient de ample pentru a
conferi imagini coerente bine definite pentru anumite etape de dezvoltare urbanistica si de
rezonanta la principalele curente ale arhitecturii europene. Regulamentul urmadreste
pastrarea caracterului si particularitatilor fiecaruia dintre segmentele caracteristice ale
cadrului construit, in scopul mentinerii diversitatii si accentuarii prestigiului cultural al zonei
centrale.

In zonele protejate si de protectie ale monumentelor istorice, definite conform studiului
istoric, autorizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetrica, aspectul arhitectural
al unor noi cladiri si amenajari) se va face conform Planului Urbanistic Zonal Zone Construite
Protejate ale municipiul Galati sau in baza unor documentatii de urbanism aprobate (P.U.D.)
pana la aprobarea Planului Urbanistic Zonal Zone Construite Protejate ale municipiul Galati.

In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata de
limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela,
comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi) si inserarea unor functiuni importante ca
volum si trafic generat, acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si
protectiei locuitorilor Tmpotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau
amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop
limitarea acestora, este interzisa. In zonele cu interdictie temporara de construire, ca
urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va realiza in
urma unor Planuri Urbanistice Zonale si studii geotehnice detaliate.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale si colective,

constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii,
piese auto,

constructii administrative si birouri,
constructii financiar bancare,
constructii de cult, cu exceptia manastirilor, schiturilor si cimitirelor,

constructii culturale, cu exceptia salilor polivalente cu capacitate mai mare de 50 de
locuri si circ,

institutii, servicii si echipamente publice,
servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spaldtorii auto,
constructii invatamant,

constructii de sanatate, cu exceptia centrelor de asistentd de specilitate (boli cronice,
persoane cu dizabilitati, recuperari functionale, centre psihiatrice),

constructii de agrement: locuri de joacad pentru copii, parcuri, scuaruri,

constructii de turism si agrement, loisir cu exceptia bungalou, cabana, camping si sat
de vacanta,

activitati productive manufacturiere nepoluante si artizanale in spatii cu suprafata
construita mai mica de 50 mp,

parcaje publice subterane, supraterane si multietajate,
spatii publice, pietonale, spatii verzi,

constructii aferente echipamentelor edilitare.

Functiuni existente si mentinute:

zona transporturi, cai rutiere,
activitati productive in unitati dispersate,
spatii verzi,

constructii aferente echipamentelor tehnico - edilitare.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se recomandd ca in cazul constructiilor de locuinte individuale si colective, parterul
acestora sa asigure functiuni cu acces public: spatii comerciale, expozitionale, etc.,

- se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sd nu afecteze prin zonele de
protectie sanitard necesare, functionarea celorlalte cladiri existente,

- se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei centrale, cu conditia ca
in cazul disparitiei acestora, sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului
zonei centrale,

- pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 metri fata de cladiri avand alte
functiuni decat cea comercialg,

- pentru unitatile de alimentatie publicd se admite amplasarea la parterul locuintelor
(individuale si/sau colective) numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului,
mirosului si zgomotului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Este interzisa amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria a l-a si a ll-a) a
structurilor de vanzare cu suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe,
indiferent de UTR-ul in care este situat terenul (cu exceptia celor in care sunt prevazute in
mod expres permisivitati de construire). Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la strada
construit si vor avea accesul carosabil asigurat din arterele de categoria lll-a.

Se interzic urmatoarele:

J Activitati productive de mari dimensiuni, (altele decat cele permise),

. Activitati agrozootehnice,

. Activitati de: sport, agrement, losir, culturd, In spatii de mari dimensiuni si care prin
traficul generat sau specificul activitatii pot perturba functionarea coerenta a zonei centrale
(stadioane, parcuri de agrement, circ, sala polivalenta etc.),

. Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al
municipiului,

U Service auto, benzinarii, spdlatorii auto, vulcanizari,

. Unitati comerciale: materiale de constructii, piese auto,

. Depozite de orice natura,

. Zone gospodarie comunala: cimitire,

. Activitati de comert, prestari servicii generale Tn constructii provizorii amplasate pe
domeniul public sau privat al municipiului.
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SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:

e Suprafatda minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200 mp
pentru constructii izolate sau cuplate;

* Panad la aprobarea Planului Urbanistic Zonal Zone Construite Protejate ale municipiul
Galati, pentru parcelele cu suprafete mai mari de 1500,00 mp se va elabora PUZ pentru
intregul UTR;

* In cazul operatiunilor de comasare/dezmembrare parcele, constructiile vor mentine
trasaturile parcelarului existent (deschidere la strada, ritm, etc);

* In zonele in care exista tesut caracteristic locuintelor individuale nu este admisa
modificarea caracteristicilor parcelarului prin comasarea loturilor si constructia unor
volume de mari dimensiuni, nespecifice zonei de locuinte individuale.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii, cu urmatoarele conditii:

- In cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta; dacad retragerile sunt inegale se va respecta retragerea
dominanta pe strada, instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi
siin stare bung;

- in cazul in care parcela se Tnvecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament, iar
pe cealalta laturd cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura
retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea
retrasd, pentru a nu evidentia un calcan ;

- In cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament,
iar pe cealalta latura cu o constructie neviabild iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor
mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de reguld cu 3 -
5.0 metri, noua cladire se va retrage de la aliniament cu 3 - 5.0 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- se va mentine situatia actuald dominanta a regimului de construire, continuu sau
discontinuu;

- banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri in cazul
cladirilor cu Tnaltimi de pana la P+4 niveluri si de maxim 20,0 metri in cazul cladirilor cu
Tnaltimi de peste P+4 niveluri, cu conditia respectarii distantei de 5 metri fata de limita
posterioara;

- in cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse
pe ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distanta maxim 15,0 metri daca cladirile
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au pana la P+4 niveluri si de maxim 20,0 metri daca cladirile au peste P+4 niveluri si se vor
retrage fata de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri;

- In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura
se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada
laterala ferestre ale unor incdperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent
numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta
egala cu minim 1/3 din indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

- ncazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta de nu mai putin de 3,0 metri pe una din laturi si minim 1,90 metri
pe cealalta; se admit distante de minim 2,0 metri la constructiile avand pe fatada laterala
ferestre de la incdperi in care nu au loc activitdti permanente si deci care nu necesita deci
lumina naturala;

in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0 - 15,0 metri,
retragerea fata de una din limitele laterale poate fi de minim 2,0 metri conform Codului
Civil, cu obligativitatea asigurarii unui acces auto de minim 3,0 metri la curtea din spate.
Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetricda si expresia
arhitecturala;

- seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fatd de o
cladire publica retrasa de la limita lateralda a parcelei sau fata de o cladire de cult; in
aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioard a
parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar
nu mai putin de 5,0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele; distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezintd
calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati ce necesita lumina naturalg;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile Tnvecinate;

pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;
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Tn cazul fronturilor continue la strada, constructiilor ce formeaza curti interioare se va
asigura un acces carosabil In curtea posterioard printr-un pasaj care sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,5 m;

accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice al persoanelor cu

dificultati de deplasare;

se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea
curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative si de
birouri

minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
suplimentar pentru microbuze,

un spor de 10% pentru sediile de prefecturi,
sediile de primarii, sedile de servicii
descentralizate in teritoriu ale ministerelor si
altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale,

atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare,

1 loc parcare/ 10-30 salariati si un spor de 20%
pentru invitati pentru sediile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii
neguvernamentale,asociatii, agentii, sedii de
birouri.

Constructii financiar-bancare (sedii
si filiale de banci, sedii de societati
de asigurari, burse de valori si
marfuri)

1 loc parcare la 20 salariati + un spor de 50%
pentru clienti,

in functie de destinatia cladirii, amplasament si
capacitate, parcajele pentru salariati pot fi
organziate impreuna cu cele pentru clienti,
adiacent drumului public.

Constructii comerciale

1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp,

1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata
a constructiei pentru unitati de 400-600 mp,

1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
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Functiune

nr. minim locuri de parcare

constructiei pentru unitati de 600-2000 mp
(complexuri comerciale),

1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp
(complexuri comerciale),

pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa,

la acestea se adauga spatiile de parcare/ garare a
autovehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcarea destinata clientilor.

Constructii de cult

- minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru
expozitii, muzee;

1 loc parcare la 10-20 locuri in sala pentru
biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri,
case de cultura, centre si complexe culturale,
cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de
revista, opera, opereta, de papusi, sali
polivalente.

Constructii invatamant

3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice;

pentru invatamantul universitar, functie de
capacitatea constructiei, se vor prevedea 1-3
locuri de parcare pentru autocare.

Constructii de sanatate

1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un
spor de 10% pentru spital clinic, spital general,
spital de specialitate, asistenta de specialitate,
dispensar policlinic, dispensar urban;

1 loc parcare la 10 persoane angajate pentru alte

tipuri de unitati sanitare, crese si crese speciale.
Leagane de copii

Constructii si amenajari sportive;
Constructii de turism si agrement

1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri
sportive, sali de antrenament, sali de competitiii
sportive;

1 loc parcare la 30 persoane pentru stadioane,
patinoare, poligoane penru tir, popicarii;
obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru
autocare;

pentru toate categoriile de constructii si
amenajari de agremenet vor fi prevazute
parcaje in functie de capacitatea constructiei,
cate un loc de parcare pentru 10-30 persoane;
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Functiune nr. minim locuri de parcare

- pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
parcare la 3-10 membri ai clubului.

Constructii de locuinte - 1loc parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot
propriu;

- 1loc parcare la 2-10 apartamente pentru
locuinte colective.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Tn&ltimea maxim& admisibil3 a cladirilor se va stabili conform Planului Urbanistic Zonal Zone
Construite Protejate ale municipiul Galati.

Pana la elaborarea Planului Urbanistic Zonal Zone Construite Protejate ale municipiul Galati
aceasta se va detalia prin PUD cu urmatoarele precizari:

- Tnaltimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi addugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora, astfel incat inaltimea maxima la coama/atic pe o distanta de
minim 5,0 m de la aliniament sa nu depaseasca distanta intre aliniamente.

- in cazul in care intr-o intersectie exista deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate a
cladirilor printr-un plus de naltime, se admite pentru o noua cladire de colt depasirea in
planul fatadei a Tnaltimii maxime admisibile cu unul sau doua niveluri pe o lungime de
maxim 15,0 metri de la intersectie.

RH minim- P+1 (6,0 m la coama/ atic)

RH maxim — P+4-5 (15- 18 m la coama/ atic)

Tnaltimea minima este prevazuta pentru cladirile amplasate pe artere principale (categoria
a l-a si a ll-a) - frontul la strada.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi
declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii;

- orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi
constructii, completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, necesita
studii de specialitate, avizate conform legii;
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Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de
tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia
printr-o expresie arhitecturald contemporanad; aceasta va {ine seama de caracterul zonei si
de caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:

volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazad,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si
orizontale si ca frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a
balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate,
evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a
strazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc.;

in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri
sau pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente
sau stralucitoare;

se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj,
inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora ;

elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura
cladirilor.

in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noud constructie, se va
mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de ap3,
canalizare;

in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de ap3;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura evacuarea rapidd a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare;
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- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata;

- toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zdbreliti

(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale;

- In conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare
centralizatd cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest
sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon
si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate
cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum
urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren

Constructii administrative (cu exceptia sediide | 15%
partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri)

Constructii administrative si financiar- bancare, | Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
respectiv sedii de partid, Sedii de sindicate, protectie 10%

culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri

Constructii comerciale Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau n curti
interioare, 2-5%
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Constructii de cult Spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie 20%

Constructii culturale Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihna in functie de capacitatea constructiei
10 - 20%

Constructii de sanatate obligatorii aliniamente cu rol de protectie
10%

Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de turism si agrement in functie de destinatie si grad de confort, dar
nu mai putin de 25%

Constructii de locuinte in functie de tip locuire, dar nu mai putin de
2 mp/ locuitor

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 6.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- n cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, inaltimea de
maxim 2,00 metri din care un soclu opac de 0,60 m, partea superioara fiind transparenta
realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu; poate fi autorizata
o Tnaltime diferita in cazul reconstructiei sau restaurarii unei Tmprejmuiri existente sau
pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor aldturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea maxima de
2,00 metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.
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SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile
geotehnice.

Suprafata parcela POT (%)** | CUT**
150 -1500 mp 50 3

** cu posibilitate de depasire pentru revenirea la amprenta istorica aferenta parcelei.

Pentru spatii verzi: - POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0.2

Pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, zona
transporturi si zona constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare (cu exceptia
constructiilor si instalatiilor tehnologice) conform studiilor de specialitate (SF, PT,PUD)
sau conform normelor tehnice in vigoare, se recomanda:

- POT maxim 50%
- CUT maxim 1,0

P.O.T. §I C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE
SPECIFICUL Sl CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAIJORA FUNCTIE DE CERINTELE
PROGRAMULUI DE ARHITECTURA.
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POLI URBANI PRINCIPALI
UTR 7, UTR 14, UTR 14’, UTR 26, UTR 31, UTR 34

Pentru UTR 34, prevederile prezentei sectiuni se aplica si se vor detalia prin PUD pana la
intrarea in vigoare a Planului Urbanistic Zonal Restructurare Urbana cartiere Micro 18, 19,
20, 21.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Polii urbani contin principalele nuclee strategice de dezvoltare a municipiului Galati situate in
afara zonei centrale istorice care vor putea conferi municipiului un nou prestigiu, echilibrare
functionald prin asigurarea terenurilor necesare dezvoltarii unor functiuni de interes
municipal/local/rezidential prin raportare la populatia prognozata, noi calitati estetic-
configurative.

In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata de
limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcels,
comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si
protectiei locuitorilor Tmpotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau
amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop
limitarea acestora, este interzisa. In zonele cu interdictie temporara de construire, ca
urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va realiza in
urma unor Planuri Urbanistice Zonale si studii geotehnice detaliate.

Pentru modificdrile aduse constructiilor existente situate in zona de risc (rosu: AEGL3,
portocaliu: AEGL2) ale obiectivelor SEVESO (conform plansei Zone de Protectie SEVESO) se va
solicita punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati si al Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta ,General Eremia Grigorescu” Galati. Pentru investitiile noi se vor
aplica prevederile H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase.

AEGL 2 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp de 60
minute poate suferi efectele unor boli ireversibile, grave si pe termen lung si pot pierde
capacitatea de a se proteja.

AEGL 3 - nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp de 60
minute poate suferi efectele unor boli mortale sau chiar moartea.

Unitatile Teritoriale de Referinta aflate sub incidenta acestei prevederi: 31, 34
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale si colective,

constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii,
constructii administrative si birouri,

constructii financiar bancare,

constructii de cult, cu exceptia manastirilor, schiturilor si cimitirelor,

constructii de cultura,

institutii, servicii si echipamente publice,

servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spalatorii auto,
vulcanizari,

constructii invatamant,

constructii de sanatate, cu exceptia centrelor de asistenta de specialitate (boli cronice,
persoane cu dizabilitati, recuperari functionale, centre psihiatrice),

constructii si amenajari sportive,
constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri,

constructii de turism si agrement- loisir,cu exceptia bungalou, cabana, camping si sat
de vacanta,

parcaje publice subterane, supraterane si multietajate,
spatii publice, pietonale, spatii verzi,

constructii aferente echipamentelor edilitare.

Functiuni existente si mentinute:

zona transporturi,

activitati productive in unitati dispersate,

spatii verzi,

constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare,

terenuri cu destinatie speciala.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se recomanda ca in cazul constructiilor de locuinte individuale si colective amplasate pe
arterele principale (categoria a I-a si a ll-a), parterul acestora sa asigure functiuni cu acces
public: spatii comerciale, expozitionale, etc;

se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea sa nu fie amplasate spre strada si sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara
necesare functionarea celorlate cladiri existente;
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- se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul
disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice
specificului zonei;

- pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40,0 m fata de cladiri avand alte functiuni
decat cea comerciala;

- pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor
(individuale si/sau colective) numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului
si zgomotului;

- este necesar ca limita de construibilitate fatd de cornisa taluzurilor s3 se considere ca fiind egald cu
de 2 ori Tndltimea taluzului respectiv;

- sunt necesare lucrari de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei scurgeri corecte a
apelor provenite din precipitatii, inierbari ale pantelor si nu in ultimul rand o politica locala de
protejare a fondului de vegetatie;

- nerespectarea zonei de construibilitate Tn zonele taluzurilor poate oricand favoriza manifestarea
de pierdere a stabilitatii acestora.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Este interzisa amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria a |-a si a ll-a) a
structurilor de vanzare cu suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe,
indiferent de UTR-ul in care este situat terenul (cu exceptia celor in care sunt prevazute in
mod expres permisivitati de construire). Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la
strada, construit sivor avea accesul carosabil asigurat din arterele de categoria lll-a.

Se interzic urmatoarele:

. Activitati productive

. Activitati agrozootehnice

. Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al
municipiului.

o Service auto, benzinarii, spalatorii auto

. Unitati comerciale- materiale de constructii

N Depozite de orice natura

. Zone gospodarie comunala: cimitire

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

¢ suprafatd minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200 mp
pentru constructii izolate sau cuplate;
* pentru parcele cu suprafata mai mare de 6.000 mp si functiuni de importanta
municipala/ supramunicipala, importante ca volum sau trafic generat se va elabora
obliagatoriu PUZ pentru intregul UTR;
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* in cadrul zonelor cu valoare arhitectural- urbanistica, in cazul operatiunilor de
comasare/dezmembrare constructiile se vor mentine trasaturile parcelarului existent
(deschidere la strada, ritm, etc);

e in zonele cu valoare arhitectural urbanistica, in care exista tesut caracteristic
locuintelor individuale nu este admisa modificarea caracteristicilor parcelarului prin
comasarea loturilor si constructia unor volume de mari dimensiuni, nespecifice zonei de
locuinte individuale, cu exceptia parcelelor situate la arterele principale de circulatie
(categoria a I-a si a ll-a), pe o adancime de maxim 30 m fata de front, in conformitate cu
reglementarile UTR.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii, cu urmatoarele conditii:

in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea
dominanta pe strada, instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai
noi si in stare buna;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament,
iar pe cealalta laturd cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de
arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va
racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan ;

in cazul Tn care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabild iar caracterul strazii indica
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor
anterioare, de regula cu 3-5.0 metri, noua cladire se va retrage de la aliniament cu 3 - 5.0
metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Tn cazul investitiilor importante ca:
» functiune: locuinte colective, spatii comerciale/servicii,
» volum: inaltime mai mare de P+2,

» suprafata afectata (incluzand constructiile si amenajarile specifice) mai mare de
300 mp,

regimul de construire se va stabili prin PUD*;

* cu exceptia investitiilor pentru care conform legislatiei specifice/ghid metodologic de

elaborare, este necesara elaborare P.U.Z.

banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri in cazul
cladirilor cu indltimi de pana la P+4 niveluri si de maxim 20 metri in cazul cladirilor cu
Tndltimi de peste P+4 niveluri, cu conditia respectarii distantei de 5 metri fata de limita
posterioara;
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- n cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse
pe ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distanta maxim 15,0 metri daca cladirile
au pana la P+4 niveluri si de maxim 20,0 metri daca cladirile au peste P+4 niveluri si se vor
retrage fata de limita posterioarda a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5,0 metri;

- In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura
se invecineaza cu o cladire retrasd de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada
laterala ferestre ale unor incdperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent
numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta
egala cu minim 1/3 din indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

- In cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata
de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fatda de ambele limite laterale
ale parcelei la o distanta de nu mai putin de 3,0 metri pe una din laturi si minim 2,0 metri
pe cealalta; se admit distante de minim 2,0 metri la constructiile avand pe fatada laterala
ferestre de la incaperi in care nu au loc activitati permanente si deci care nu necesita deci
lumina naturala;

- in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la stradda cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fata de una din limitele laterale poate fi de minim 2,0 metri conform Codului
Civil, cu obligativitatea asigurarii unui acces auto de minim 3,0 metri la curtea din spate.
Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetricda si expresia
arhitecturala;

- seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fatd de o
cladire publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fata de o cladire de cult; n
aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a
parcelei la o distanta de cel putin jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa, dar
nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele; distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezintd
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati ce necesita lumina naturalg;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile Tnvecinate;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;
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- 1n cazul fronturilor continue la strada, constructiilor ce formeaza curti interioare se va
asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,50
m;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

- n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare;

- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea
curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructii administrative si de |- minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
birouri suplimentar pentru microbuze,

- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi,
sediile de primarii, sediile de servicii
descentralizate in teritoriu ale ministerelor si
altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale,

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare,

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20%
pentru invitati pentru sediile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de

birouri.
Constructii financiar - bancare (sedii | - 1 loc parcare la 20 salariati + un spor de 50%
si filiale de banci, sedii de societati pentru clienti,
de asigurari, burse de valori si |- infunctiede destinatia cladirii, amplasament si
marfuri) capacitate, parcajele pentru salariati pot fi

organziate impreuna cu cele pentru clienti,
adiacent drumului public

Constructii comerciale - 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400mp,

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata
a constructiei pentru unitati de 400- 600 mp,
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Functiune

nr. minim locuri de parcare

1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600-2000 mp,

1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp,
pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa,

la acestea se adauga spatiile de parcare/ garare a
autovehiculelor proprii.

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare,

Constructii culturale

1 loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru
expozitii, muzee,

1 loc parcare la 10-20 locuri in sala pentru
biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri,
case de cultura, centre si complexe culturale,
cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de
revista, opera, opereta, de papusi, sali
polivalente.

Constructii invatamant

3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice,

pentru invatamantul universitar, functie de
capacitatea constructiei, se vor prevedea 1-3
locuri de parcare pentru autocare.

Constructii de sanatate

1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un
spor de 10% pentru sptial clinic, spital general,
spital de specialitate, asistenta de specialitate,
dispensar policlinic, dispensar urban,

1 loc parcare la 10 persoane angajate pentru alte
tipuri de unitati sanitare, crese si crese speciale,
leagane de copii.

Constructii si amenajari sportive;
Constructii de turism si agrement

1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri
sportive, sali de antrenament, sali de competitiii
sportive,

1 loc parcare la 30 persoane pentru stadioane,
patinoare, poligoane penru tir, popicarii,

obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru
autocare,

pentru toate categoriile de constructii si
amenajari de agremenet vor fi prevazute parcaje
in functie de capacitatea constructiei, cate un loc
de parcare pentru 10-30 persoane,

pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
parcare la 3-10 membri ai clubului.

Constructii de locuinte

1 loc parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot
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Functiune nr. minim locuri de parcare

propriu,
- 1 loc parcare la 2-10 apartamente pentru locuinte
colective.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora, astfel incat inaltimea maxima la coama/atic pe o distanta de
minim 5 m de la aliniament sa nu depaseasca distanta intre aliniamente;

- In cazul in care intr-o intersectie exista deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate a
cladirilor printr-un plus de indltime, se admite pentru o noua cladire de colt depasirea in
planul fatadei a Tnaltimii maxime admisibile cu unul sau doua niveluri pe o lungime de
maxim 15,0 metri de la intersectie.

RH niveluri/ H maxim
TIP UTR (metri la coama/atic)
min? max

UTR. 7 Pol urban principal - Traian Nord 2/9m 5/18m
UTR. 14 Pol urban principal- Cosbuc/ Basarabiei 4/15m | 5-9 si >9*/ 18m-30m si >30m*
UTR. 14' Pol urban principal - Cosbuc/ Basarabiei 4/15m | 5-9 si >9*/ 18m-30m si >30m*
UTR. 26 Pol urban principal — Brailei 4/15m | 5-9si >9*/ 18m-30m si >30m*
UTR. 31 Pol urban principal - centru afaceri 4/15m | 5-9 si >9*/ 18m-30m si >30m*
UTR. 34 Pol urban principal - Brailei 4/15m | 5-9 si >9*/ 18m-30m si >30m*

1Tnél!;imea minima este prevazutda pentru cladirile amplasate pe artere principale
(categoria a I-a si a lI-a) - frontul la strada.

* pentru zonele in care sunt prevazute accente verticale conform Studiului de Altimetrie
aferent PUG Galati si Plansei de Reglementari.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate,
se va putea realiza numai in conditiile legii;

orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii,
completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, necesita studii de
specialitate, avizate conform legii;

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de
tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia
printr-o expresie arhitecturala contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:

volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaz3,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si
orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate,
evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a
strazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc.;

in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri
sau pentru interventii asupra cladirilor existente ( ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente
sau stralucitoare;

se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj,
inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de ap3,
canalizare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de ap3;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare;
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- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata;

- toate retelele edilitare vor fi amplasate subteran;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila;
cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti

(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale;

- in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare
centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest
sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon
si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 1,20 metri indltime;

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren

Constructii administrative (cu exceptia sediide | 15%
partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri)

Constructii administrative si financiar-bancare, | Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
respectiv sedii de partid, sedii de sindicate, protectie 10%

culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri

Constructii comerciale Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau n curti
interioare, 2-5%

Constructii de cult Spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie 20%
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Constructii culturale Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihna in functie de capacitatea costructiei
10 - 20%

Constructii de sanatate obligatorii aliniamente cu rol de protectie
10%

Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de turism si agrement Tn functie de destinatie si grad de confort, dar
nu mai putin de 25%

Constructii de locuinte Tn functie de tip locuire, dar nu mai putin de
2 mp/ locuitor

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- Tn cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, indltimea de
maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta
realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi
autorizatd o Tndltime diferita Tn cazul reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri
existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere Tn cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor aldturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea maxima de
2.00 metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.
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SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile
geotehnice.

Suprafata
TIP UTR parcela/zona! | POT | CUT
UTR. 7 Pol urban principal - Traian Nord 150-200 mp 45 1.5
201- 500 mp 45 2.5
501-1000 mp 70 4.2
1001- 6000 mp 80 4,8
UTR. 14 Pol urban principal - Cosbuc/Basarabiei 150-200 mp 45 1.5
201- 500 mp 45 2.5
501-1000 mp 70 4.2
1001- 6000 mp 80 8*
UTR. 14' | Pol urban principal - Cosbuc/Basarabiei 150-200 mp 45 1.5
201- 500 mp 45 2.5
501-1000 mp 70 4.2
1001- 6000 mp 80 8*
UTR. 26 Pol urban principal - Brailei 150-200 mp 45 1.5
201- 500 mp 45 2.5
501-1000 mp 70 4.2
1001- 6000 mp 80 8*
UTR. 31 Pol urban principal - centru afaceri 150-200 mp 45 1.5
UTR. 34 Pol urban principal - Brailei 201- 500 mp 45 2.5
501-1000 mp 70 4.2
1001- 6000 mp 80 9*
150-200 mp 45 1.5
201- 500 mp 45 2.5
501-1000 mp 70 4.2
1001- 6000 mp 70 8*

* pentru zonele in care sunt prevazute accente verticale conform Studiului de Altimetrie
aferent PUG Galati si Plansei de Reglementari.

Zona '—in cazul in care prin asociere se elaboreaza documentatia pentru o zona mai ampla, se
poate realiza PUD/PUZ fara modificarea functiunilor.

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului, agrementului):
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

- CUT maxim 0.2
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Pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, zona transporturi si
zona constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, terenuri cu destinatie speciala
(cu exceptia constructiilor si instalatiilor tehnologice) conform studiilor de specialitate (SF,
PT,PUD) sau conform normelor tehnice in vigoare, se recomanda:

- POT maxim 50%
- CUT maxim 1,0

P.0.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE
SPECIFICUL S| CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE
PROGRAMULUI DE ARHITECTURA.
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POLI URBANI SECUNDARI
UTR 12, UTR 21

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Polii urbani contin principalele nuclee strategice de dezvoltare a municipiului Galati, situate in
afara zonei centrale istorice, care vor putea conferi municipiului un nou prestigiu, echilibrare
functionala prin asigurarea terenurilor necesare dezvoltarii unor functiuni de interes
municipal/local/rezidential prin raportare la populatia prognozata, noi calitati estetic-
configurative.

In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata de
limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela,
comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si
protectiei locuitorilor Tmpotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau
amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop
limitarea acestora, este interzisa. In zonele cu interdictie temporara de construire, ca
urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va realiza in
urma unor planuri urbanistice zonale si studiu geotehnice detaliate.

Pentru modificarile aduse constructiilor existente situate in zona de risc (rosu: AEGL 3,
portocaliu: AEGL 2) ale obiectivelor SEVESO (conform plansei Zone de Protectie SEVESO) se va
solicita punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati si al Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta ,General Eremia Grigorescu” Galati. Pentru investitiile noi se vor
aplica prevederile H.G. nr. 804/ 2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase.

AEGL 2 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp de 60
minute pioate suferi efectele unor boli ireversibile, grave si pe termen lung si pot pierde
capacitatea de a se proteja.

AEGL 3 - nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp de 60
minute poate suferi efectele unor boli mortale sau chiar moartea.

Unitatile Teritoriale de Referinta aflate sub incidenta acestei prevederi: 21

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective,

- constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii,
- constructii administrative si birouri,

- constructii financiar bancare,
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- constructii de cult, cu exceptia manastirilor, schiturilor si cimitirelor,
- institutii, servicii si echipamente publice,

- servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante (service auto, spalatorii auto,
vulcanizari),

- constructii invatamant,

- constructii de sanatate, cu exceptia centrelor de asistenta de specialitate (boli cronice,
persoane cu dizabilitati, recuperari functionale, centre psihiatrice),

- constructii si amenajari sportive,
- constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri,

- constructii de turism si agrement, loisir cu exceptia bungalou, cabana, camping si sat
de vacanta,

- parcaje publice subterane, supraterane si multietajate,
- spatii publice, pietonale, spatii verzi,

- constructii aferente echipamentelor edilitare.
Functiuni existente si mentinute:

- activitati productive in unitati dispersate,

- spatii verzi,

- constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se recomanda ca in cazul constructiilor de locuinte individuale si colective amplasate pe
arterele principale (categoria a I-a si a Il-a), parterul acestora sa asigure functiuni cu acces
public, spatii comerciale, expozitionale, etc.;

se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de
protectie sanitara necesare functionarea celorlate cladiri existente;

se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul
disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice
specificului zonei;

pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 m fata de cladiri avand alte functiuni
decat cea comerciala;

pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor
(individuale si/ sau colective) numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului,
mirosului si zgomotului.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Este interzisd amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria a |-a si a ll-a) a
structurilor de vanzare cu suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe,
indiferent de UTR-ul in care este situat terenul (cu exceptia celor in care sunt prevazute in
mod expres permisivitati de construire). Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la strada
construit si vor avea accesul carosabil asigurat din arterele de categoria lll-a.

Se interzic urmatoarele:

Activitati productive
Activitati agrozootehnice
Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul publica sau privat al

municipiului.

Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari
Unitati comerciale- materiale de constructii
Depozite de orice natura

Zone gospodarie comunala, cimitire

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

* Suprafatd minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200 mp
pentru constructii izolate sau cuplate;

* Pentru parcele cu suprafata mai mare de 2.000 mp si functiuni de importanta
municipala/supramunicipala, importante ca volum sau trafic generat se va elabora
obliagatoriu PUZ pentru intregul UTR;

e In cadrul zonelor cu valoare arhitectural-urbanistica, in cazul operatiunilor de
comasare/dezmembrare parcele, constructiile vor mentine trasaturile parcelarului existent
(deschidere la strada, ritm, etc);

e Tn zonele cu valoare arhitectural urbanistic, in care exista tesut caracteristic locuintelor
individuale nu este admisa modificarea caracteristicilor parcelarului prin comasarea
loturilor si constructia unor volume de mari dimensiuni- nespecifice zonei de locuinte
individuale, cu exceptia parcelelor situate la arterele principale de circulatie (categoria a |-a
siall-a), pe o adancime de maxim 30 m fata de front.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii cu urmatoarele conditii:

n cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea
dominanta pe strada, instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai
noi si in stare buna;
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- Tncazul in care parcela se invecineazad pe o laturd cu o constructie dispusa pe aliniament,
iar pe cealaltd laturd cu o constructie Tn stare buna sau cu o cladire monument de
arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va
racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan ;

- In cazul In care parcela se invecineaza pe o laturda cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabild iar caracterul strazii indica
tendinta clddirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor
anterioare, de regula cu 3-5.0 metri, noua cladire se va retrage de la aliniament cu 3-5.0
metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Tn cazul investitiilor importante ca:

» functiune: locuinte colective, constructii administrative si birouri, constuctii
financiar bancare,

> volum: inaltimea mai mare de P+5,

» suprafata afectata (incluzand constructia si amenajarile specifice): mai mare de
500 mp,

*
regimul de construire se va stabili prin PUD ;

* cu exceptia investitiilor pentru care conform legii specifice/ghid metodologic de
elaborare, este necesara elaborare P.U.Z.

- banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri in cazul
cladirilor cu Tnaltimi de pana la P+4 niveluri si de maxim 20.0 metri in cazul cladirilor cu
fnaltimi de peste P+4 niveluri, cu conditia respectarii distantei de 5 metri fata de limita
posterioara;

- in cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse
pe ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distanta maxim 15,0 metri daca cladirile
au pana la P+4 niveluri si de maxim 20,0 metri daca cladirile au peste P+4 niveluri si se vor
retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din
Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se Tnvecineaza numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura
se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada
laterald ferestre ale unor incaperi principale, noua clddire se va alipi de calcanul existent
numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta
egala cu minim 1/3 din indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

- in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta de nu mai putin de 3,0 metri pe una din laturi si minim 2,0 metri pe
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cealalta; se admit distante de minim 2,0 metri la constructiile avand pe fatada laterala
ferestre de la incdperi in care nu au loc activitati permanente si deci care nu necesita deci
lumina naturala;

in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fata de una din limitele laterale poate fi de minim 2,0 metri conform Codului
Civil, cu obligativitatea asigurarii unui acces auto de minim 3,0 metri la curtea din spate.
Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetricd si expresia
arhitecturala;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fatd de o
cladire publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fata de o cladire de cult; in
aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a
parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar
nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Thaltimea la cornise a celei mai
Tnalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele
prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati ce necesita lumina natural3;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.50 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Tnvecinate;

pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

in cazul fronturilor continue la strada, constructiilor ce formeaza curti interioare se va
asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,5 m;

accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu

dificultati de deplasare;

se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea
curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructii administrative si de |- minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
birouri suplimentar pentru microbuze;

- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi,
sediile de primarii, sedile de servicii
descentralizate in teritoriu ale ministerelor si
altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale;

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare;

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20%
pentru invitati pentru sediile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de

birouri.
Constructii financiar - bancare (sedii | - 1 loc parcare la 20 salariati + un spor de 50%
si filiale de banci, sedii de societati pentru clienti,
de asigurari, burse de valori si |- In functie de destinatia cladirii, amplasament si
marfuri) capacitate, parcajele pentru salariati pot fi

organziate impreuna cu cele pentru clienti,
adiacent drumului public,

Constructii comerciale - 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400mp,

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata
a constructiei pentru unitati de 400-600 mp,

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600-2000 mp,

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp,

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa,

- la acestea se adauga spatiile de parcare/ garare a
autovehiculelor proprii.

Constructii de cult - minim 5 locuri parcare

Constructii culturale - 1 loc parcare/50 mp spatiu expunere pentru
expozitii, muzee,

- 1 loc de parcare la 10-20 locuri in sala pentru
biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri,
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Functiune

nr. minim locuri de parcare

case de cultura, centre si complexe culturale,
cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de
revista, opera, opereta, de papusi, sali
polivalente.

Constructii invatamant

3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice,

pentru invatamantul universitar, functie de
capacitatea constructiei, se vor prevedea 1-3
locuri de parcare pentru autocare.

Constructii de sanatate

1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un
spor de 10% pentru spital clinic, spital general,
spital de specialitate, asistenta de specialitate,
dispensar policlinic, dispensar urban,

1 loc parcare/ 10 persoane angajate pentru alte
tipuri de unitati sanitare, crese si crese speciale,
leagane de copii.

Constructii si amenajari sportive
Constructii de turism si agrement

1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri
sportive, sali de antrenament, sali de competitii
sportive,

1 loc parcare la 30 persoane pentru stadioane,
patinoare, poligoane pentru tir, popicarii,

obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru
autocare,

pentru toate categoriile de constructii si
amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de
parcare pentru 10-30 persoane,

pentru cluburi va fi prevdzut cate un loc de
parcare la 3-10 membri ai clubului.

Constructii de locuinte

1 loc parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot
propriu,

1 loc parcare la 2-10 apartamente pentru locuinte
colective.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar

mai mare de locuri de parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ndltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi addugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora, astfel incat inaltimea maxima la coama/atic pe o distanta de
minim 5 m de la aliniament sa nu depaseasca distanta intre aliniamente.

in cazul in care intr-o intersectie existd deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate a
cladirilor printr-un plus de Tnaltime, se admite pentru o noua clddire de colt depdsirea in
planul fatadei a Thaltimii maxime admisibile cu unul sau doua niveluri pe o lungime de
maxim 15,0 metri de la intersectie.

RH niveluri/H maxim
TIP UTR (metri la coama/ atic)
min® max
UTR. 12 Pol urban secundar - Traian 1/6m 4/15m
UTR. 21 Pol urban secundar - Drumul de Centura 2/9m 5/18m

*

Tndltimea minim3 este prevazutd pentru clidirile amplasate pe artere principale

(categoria a I-a si a llI-a) - frontul la strada.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate,
se va putea realiza numai in conditiile legii;

orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii,
completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, necesita studii de
specialitate, avizate conform legii;

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de
tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia
printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:

volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaz3,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de fortd verticale si
orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate,
evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;
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culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a
strazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc.;

in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri
sau pentru interventii asupra clddirilor existente ( ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente
sau stralucitoare;

se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj,
inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora ;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa,
canalizare;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare;

noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata;

toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zdbreliti (tripozi

uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele clddirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare
centralizatd cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest
sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;
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- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon

si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu

un gard viu de 1,20 metri indltime;

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune

% min spatiu verde din supraf. teren

Constructii administrative (cu exceptia sedii de
partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, sedii de birouri)

15%

Constructii administrative si financiar - bancare,
respectiv sedii de partid, sedii de sindicate,
culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri

Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
protectie 10%

Constructii comerciale

Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau n curti
interioare, 2-5%

Constructii de cult

Spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie 20%

Constructii culturale

Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihna in functuie de capacitatea constructiei
10- 20%

Constructii de sanatate

Obligatorii aliniamente cu rol de protectie
10%

Constructii si amenajari sportive

30%

Constructii de turism si agrement

n functie de destinatie si grad de confort, dar
nu mai putin de 25%

Constructii de locuinte

Tn functie de tip locuire, dar nu mai putin de
2 mp/ locuitor

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 6.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, indltimea de
maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta
realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi
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autorizatd o naltime diferita in cazul reconstructiei sau restaurdrii unei Tmprejmuiri
existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu Imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea maxima de
2.00 metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile
geotehnice.

Suprafata
TIP UTR parcela/zona® | POT cuT
UTR. 12 Pol urban secundar - Traian 150-200 mp 45 1.5
201- 500 mp 45 2.5
501-1000 mp 70 3.5
Peste 1000 mp 80 4
UTR. 21 Pol urban secundar - Soseaua de Centura 150-200 mp 45 1.5
201- 500 mp 45 2.5
Peste 500 mp 70 4,2

Zona® - in cazul in care prin asociere se elaboreaza documentatia pentru o zona mai ampla, se
poate realiza PUD/PUZ fara modificarea functiunilor.

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului, agrementului):
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0.2

Pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, zona constructii
aferente echipamentelor tehnico-edilitare, (cu exceptia constructiilor si instalatiilor
tehnologice) conform studiilor de specialitate (SF, PT,PUD) sau conform normelor tehnice
in vigoare, se recomanda:

- POT maxim 50%
- CUT maxim 1,0
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P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE
SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEI/AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE
PROGRAMULUI DE ARHITECTURA.
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ZONE MIXTE DE DEZVOLTARE
UTR 1, UTR 8, UTR 9, UTR 23, UTR 33, UTR 45

Pentru UTR 1, prevederile prezentei sectiuni se aplica si se vor detalia prin PUD pana la
intrarea in vigoare a Planului Urbanistic Zonal Cartier Traian Nord.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele mixte de dezvoltare sunt constituite de-a lungul principalelor artere la nivel municipal
si contin cu precadere locuinte, servicii generale si comerciale si echipamente publice
destinate asigurarii necesarului si deservirii zonelor de locuinte individuale si colective
adiacente. Totodata acestea au rolul de a asigura dezvoltarea echilibrata si continuitatea
configurativa la nivelul municipiului, prin relationarea principalilor poli de dezvoltare.

Tn cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fat3 de
limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe parcels,
comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Tn cadrul zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice se aplica prevederile
specifice acestora.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si
protectiei locuitorilor Tmpotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau
amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop
limitarea acestora, este interzisa. In zonele cu interdictie temporara de construire, ca
urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va realiza in
urma unor planuri urbanistice zonale si studiu geotehnice detaliate.

Pentru modificarile aduse constructiilor existente situate in zona de risc (rosu: AEGL 3,
portocaliu: AEGL 2) ale obiectivelor SEVESO (conform plansei Zone de Protectie SEVESO) se va
solicita punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati si al Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta ,,General Eremia Grigorescu” Galati.

Pentru investitiile noi se vor aplica prevederile H.G. nr. 804/ 2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

AEGL 2 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp de 60
minute poate suferi efectele unor boli ireversibile, grave si pe termen lung si pot pierde
capacitatea de a se proteja.

AEGL 3 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp de 60
minute poate suferi efectele unor boli mortale sau chiar moartea.

Unitatea Teritoriala de Referinta aflata sub incidenta acestei prevederi: UTR 33
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective

- constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii
- constructii administrative si birouri

- constructii financiar bancare

- constructii de cult, cu exceptia manastirilor, schiturilor si cimitirelor

- institutii, servicii si echipamente publice

- servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante

- constructii invatamant

- constructii de sanatate, cu exceptia centrelor de asistenta de specialitate (boli cronice,
persoane cu dizabilitati, recuperari functionale, centre psihiatrice)

- constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri
- parcaje publice subterane, supraterane si multietajate

- spatii publice, pietonale, spatii verzi

- constructii aferente echipamentelor edilitare

Functiuni existente si mentinute:

activitati productive in unitati dispersate

- activitati agrozootehnice

- spatii verzi

- constructii aferente echipamentelor tehnico - edilitare

- terenuri cu destinatie speciala

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se recomanda ca in cazul constructiilor de locuinte individuale si colective amplasate pe
arterele principale (categoria a I-a si a ll-a), parterul acestora sa asigure functiuni cu acces
public- spatii comerciale, expozitionale, etc.;

- se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de
protectie sanitara necesare functionarea celorlate cladiri existente;

- se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul
disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice
specificului zonei; in acest caz, se recomanda dezvoltarea unor functiuni publice/
echipamente publice;
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- pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 m fata de cladiri avand alte functiuni
decat cea comerciala;

- pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor
(individuale si/ sau colective) numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului,
mirosului si zgomotului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Este interzisa amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria a |-a si a ll-a) a
structurilor de vanzare cu suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe,
indiferent de UTR-ul in care este situat terenul (cu exceptia celor in care sunt prevazute in
mod expres permisivitati de construire). Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la
strada, construit si vor avea accesul carosabil asigurat din arterele de categoria lll-a.

Se interzic urmatoarele:

. Activitati productive

i Activitati agrozootehnice

. Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al
municipiului

. Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari

. Unitati comerciale: materiale de constructii

i Depozite de orice natura

. Zone gospodarie comunala: cimitire

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
¢ suprafatd minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200 mp pentru
constructii izolate sau cuplate;
* pentru parcele cu suprafata mai mare de 2.000 mp si functiuni de importanta municipala/
supramunicipala, importante ca volum sau trafic generat se va elabora obliagatoriu PUZ
pentru intregul UTR;
* in cadrul zonelor cu valoare arhitectural-urbanistica, in cazul operatiunilor de comasare/
dezmembrare parcele, constructiile vor mentine trasaturile parcelarului existent (deschidere
la strada, ritm, etc);
¢ n zonele cu valoare arhitectural urbanistica, in care exista tesut caracteristic locuintelor
individuale nu este admisa modificarea caracteristicilor parcelarului prin comasarea loturilor
si constructia unor volume de mari dimensiuni, nespecifice zonei de locuinte individuale, cu
exceptia parcelelor situate la arterele principale de circulatie (categoria a |-a si a ll-a), pe o
adancime de maxim 30 m fata de front.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii cu urmatoarele conditii:

in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existentd; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea
dominanta pe strada, instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai
noi si in stare buna;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie dispusd pe aliniament,
iar pe cealaltd laturd cu o constructie Tn stare buna sau cu o cladire monument de
arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va
racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan ;

in cazul Tn care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie retrasd de la
aliniament, iar pe cealalta laturd cu o constructie neviabild iar caracterul strazii indica
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor
anterioare, de reguld cu 3 -5.0 metri, noua cladire se va retrage de la aliniament cu 3-5.0
metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Tn cazul investitiilor importante ca:

» functiune: locuinte colective, constructii comerciale, constructii administrative
si birouri, constructii financiar bancare,

> volum: inaltimea mai mare de P+3,

» suprafata afectata (incluzand constructia si amenajarile specifice): mai mare de
300 mp,

regimul de construire se va stabili prin PUD*;

* cu exceptia investitiilor pentru care conform legii specifice/ghid metodologic de

elaborare, este necesara elaborare P.U.Z.

banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri in cazul
cladirilor cu Thaltimi de pana la P+4 niveluri si de maxim 20.0 metri in cazul cladirilor cu
Tnaltimi de peste P+4 niveluri, cu conditia respectarii distantei de 5 metri fata de limita
posterioara;

n cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse
pe ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distanta maxim 15,0 metri daca cladirile
au pana la P+4 niveluri si de maxim 20,0 metri daca cladirile au peste P+4 niveluri si se vor
retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin de 5.0 metri;
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- In cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura
se invecineaza cu o cladire retrasd de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada
laterala ferestre ale unor incdperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent
numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta
egala cu minim 1/3 din indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

- ncazulin care cladirea se Tnvecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fatd de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta de nu mai putin de 3,0 metri pe una din laturi si minim 2,0 metri pe
cealalta; se admit distante de minim 2,0 metri la constructiile avand pe fatada laterala
ferestre de la incdperi in care nu au loc activitati permanente si deci care nu necesita deci
lumina naturala;

- in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la stradd cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fata de una din limitele laterale poate fi de minim 2,0 metri conform Codului
Civil, cu obligativitatea asigurarii unui acces auto de minim 3,0 metri la curtea din spate.
Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetricda si expresia
arhitecturala;

- seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fatd de o
cladire publica retrasa de la limita lateralda a parcelei sau fata de o cladire de cult; in
aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a
parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar
nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele; distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezintd
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati ce necesita lumina naturalg;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile Tnvecinate;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- in cazul fronturilor continue la strada/ constructiilor ce formeaza curti interioare se va
asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0m si inaltime de 3,5m;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;
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- ntoate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare;

- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea
curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructii  administrative si  de | - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
birouri suplimentar pentru microbuze,

- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi,
sediile de primarii, sediile de servicii
descentralizate in teritoriu ale ministerelor si
altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale,

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare,

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20%
pentru invitati pentru sediile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de

birouri.
filiale de banci, sedii de societati de pentru clienti,
asigurari, burse de valori si marfuri) - in functie de destinatia cladirii, amplasament si

capacitate, parcajele pentru salariati pot fi
organziate impreuna cu cele pentru clienti,
adiacent drumului public.

Constructii comerciale - 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp,

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata
a constructiei pentru unitati de 400- 600 mp,

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600 -2000 mp,

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp,

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de

parcare la 5-10 locuri la masa,
la acestea se adauga spatiile de parcare/garare a
autovehiculelor proprii.
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Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru
expozitii, muzee,

1 loc de parcare la 10-20 locuri in sala pentru
biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri,
case de cultura, centre si complexe culturale,
cinematografe, tatre dramatice, de comedie, de
revista, opera, opereta, de papusi, sali
polivalente.

Constructii invatamant

3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice,

pentru invatamantul universitar, functie de
capacitatea constructiei, se vor prevedea 1-3
locuri de parcare pentru autocare.

Constructii de sanatate

1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un
spor de 10% pentru spatiul clinic, spital general,
spital de specialitate, asistenta de specialitate,
dispensar policlinic, dispensar urban,

1 loc parcare la 10 persoane angajate pentru alte
tipuri de unitati sanitare, crese si crese speciale,
leagane de copii

Constructii si  amenajari sportive;
Constructii de turism si agrement

1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri
sportive, sali de antrenament, sali de competitiii
sportive,

1 loc parcare la 30 persoane pentru stadioane,
patinoare, poligoane penru tir, popicarii,

obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru
autocare,

pentru toate categoriile de constructii si
amenajari de agremenet vor fi prevazute parcaje
in functie de capacitatea constructiei, cate un loc
de parcare pentru 10-30 persoane,

pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
parcare la 3-10 membri ai clubului.

Constructii de locuinte

1 loc parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot
propriu,

1 loc parcare la 2-10 apartamente pentru locuinte
colective.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar

mai mare de locuri de parcare.
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Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi addugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora, astfel incat inaltimea maxima la coama/atic pe o distanta de
minim 5 m de la aliniament sa nu depaseasca distanta intre aliniamente;

- in cazul in care intr-o intersectie exista deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate a
cladirilor printr-un plus de inaltime, se admite pentru o noua cladire de colt depasirea in
planul fatadei a indltimii maxime admisibile cu unul sau doud niveluri pe o lungime de
maxim 15,0 metri de la intersectie.

RH niveluri/H maxim
TIP UTR (metri la coama/ atic)
min? max
UTR. 1 Zona mixta Traian Nord 2/9m 4/15m
UTR. 8 Bulevardul Cosbuc - zona mixta 2/9m 5/18 m
UTR.9 Strada Traian - zona mixta 1/6m 2/9m
UTR. 23 Zona mixta - Siderurgistilor/Basarabiei 2/9m 5/18 m
UTR. 33 Zona mixta - Prelungirea Brailei 2/9m 5/18 m
UTR. 45 Zona mixta - in valea orasului 1/6m 2/9m

1inél!;imea minima este prevazutda pentru cladirile amplasate pe artere principale
(categoria a I-a si a lI-a) - frontul la strada.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate,
se va putea realiza numai in conditiile legii;

orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii,
completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, necesita studii de
specialitate, avizate conform legii;

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de
tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia
printr-o expresie arhitecturald contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:

volumetria : simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazd,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor lucrari tehnice, etc.;




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI GALATI 2014

arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de fortd verticale si
orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecindtatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate,
evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a
strazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc.;

in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri
sau pentru interventii asupra cladirilor existente ( ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente
sau stralucitoare;

se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj,
inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora ;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa,
canalizare;

n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare;

noile cladiri vor fi echipate fie cu o0 antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata;

toate retelele edilitare vor fi amplasate n subteran;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobil3;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi

uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare
centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest
sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;

curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

se recomanda ca pentru Tmbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si

plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu

un gard viu de 1,20 metri indltime;

procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune

% min spatiu verde din supraf. teren

Constructii administrative (cu exceptia sedii de
partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri)

15%

Constructii administrative si financiar-bancare,
respectiv sedii de partid, sedii de sindicate,
culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri

Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
protectie 10%

Constructii comerciale

Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau In curti
interioare, 2-5%

Constructii de cult

Spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie 20%

Constructii culturale

Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihna in functie de capacitatea costructiei
10 - 20%

Constructii de sanatate

Obligatorii aliniamente cu rol de protectie
10%

Constructii si amenajari sportive

30%

Constructii de locuinte

Tn functie de tip locuire, dar nu mai putin de
2 mp/ locuitor

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 6.
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ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI
Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- n cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, indltimea de
maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta
realizata din fier forjat sau plasd metalica si vor fi dublate de gard viu; poate fi autorizata
o inadltime diferita Tn cazul reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau
pentru a permite racordarea la o imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu Imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea de 2.00
metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditile impuse de studiile
geotehnice.

Suprafata
TIP UTR parcela/zona! | POT | CUT
UTR. 1 Zona mixta — Traian Nord 150-200 mp 45 1.5
201- 500 mp 45 2.5
Peste 500 mp 70 3.5
UTR. 8 Bulevardul Cosbuc - zona mixta 150-200 mp 45 1.5
201- 500 mp 45 2.5
501- 1000 mp 70 3.5
UTR. 9 Strada Traian - zona mixta Peste 1000 mp 80 4,8
150-500 mp 45 1.5
Peste 500 mp 70 2.1
UTR. 23 Zona mixta - Siderurgistilor/ Basarabiei 150-200 mp 45 1.5
201- 500 mp 45 2.5
501- 1000 mp 70 3.5
Peste 1000 mp 80 4,8
UTR. 33 Zona mixta - prelungirea Brailei 150-200 mp 45 1.5
201- 500 mp 45 2.5
501- 1000 mp 70 3.5
Peste 1000 mp 70 4,2
UTR. 45 Zona mixta — in valea orasului 150-500 mp 50 1,5
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Zona! - in cazul in care prin asociere se elaboreaza documentatia pentru o zona mai ampla, se
poate realiza PUD/PUZ fara modificarea functiunilor.

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0.2

Pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, activitati
agrozootehnice, zona constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare, terenuri cu
destinatie speciala (cu exceptia constructiilor si instalatiilor tehnologice) conform studiilor
de specialitate (SF, PT,PUD) sau conform normelor tehnice in vigoare, se recomanda:

- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

- CUT maxim 0,2

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE
SPECIFICUL S| CARACTERISTICILE ZONEI/AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE
PROGRAMULUI DE ARHITECTURA.
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ZONE ACTIVITATI PRODUCTIVE
UTR 24, UTR 37, UTR 40, UTR 41, UTR 44, UTR 46, UTR 47

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concretd”
incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN). Din aceastd zond fac parte atat
unitatile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare presupunand conversie in
profiluri industriale diferite sau in profiluri de servicii pentru industrie, distributie si comercializare,
cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate cu prevederile
alin. (2) al art. 12 din R.G.U., prin ordin comun al ministrilor industriei, agriculturii si alimentatiei,
apelor, padurilor si protectiei mediului, sandtatii, transporturilor, apararii nationale si de interne,
se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu.
Riscul tehnologic este determinat de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de
incendii, explozii, radiatii, surpari de teren sau de poluarea aerului, apei sau solului.

Pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si vibratii se
instituie zone de protectie sanitard (procese industriale sau agricole care prezinta pericol de
incendii, explozii, surpari de teren sau poluare).

Tn cazul obiectivelor existente, se va urmérii diminuarea efectelor negative prin propunerea de
realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi variabile, in functie de
terenurile libere existente.

In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata de
limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela,
comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Tn cadrul zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice se aplica prevederile
specifice acestora.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si
protectiei locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor
in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora,
este interzisa. In zonele cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui
potential risc natural, autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor Planuri Urbanistice
Zonale si studii geotehnice detaliate.

Pentru modificarile aduse constructiilor existente situate in zona de risc (rosu: AEGL 3, portocaliu:
AEGL 2) ale obiectivelor SEVESO (conform plansei Zone de Protectie SEVESQ) se va solicita punctul
de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati si al Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenta ,General Eremia Grigorescu” Galati. Pentru investitiile noi se vor aplica prevederile H.G.
nr. 804/ 2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase .

AEGL 2 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp de 60 minute
poate suferi efectele unor boli ireversibile, grave si pe termen lung si pot pierde capacitatea de a
se proteja.
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AEGL 3 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp de 60 minute
poate suferi efectele unor boli mortale sau chiar moartea.
Unitatile Teritoriale de Referinta aflate sub incidenta acestei prevederi: 37, 40, 41, 44, 46.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Activitati productive si de depozitare;

- constructii comerciale, inclusiv cele care comercializeaza materiale de constructii,
showroom-uri cu vanzare;

- constructii administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul zonelor de
activitati productive;

- servicii conexe activitatilor productive;

- parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;

- constructii aferente echipamentelor edilitare;

- activitati transporturi: port, gara, autogara;

- statii de intretinere si reparatii auto;

- statii de benzing;

- comert, alimentatie publica si servicii;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor;

- accese pietonale si carosabile;

- perdele de protectie.

Functiuni existente si mentinute:

- echipamente si servicii publice;

- comert, servicii;

- locuinte individuale;

- spatii verzi;

- constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare;
- gospodarie comunala.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- in UTR 37 sunt admise locuinte individuale, cu conditia ca suprafata construita la sol a
acestora sa nu depaseasca 100 mp;

- este permisa localizarea activitatilor agrozootehnice numai daca nu necesita zone de
protectie sanitara care sa incomodeze desfasurarea avtivitatilor adiacente;

- este necesar ca limita de construibilitate fata de cornisa taluzurilor sa se considere ca fiind
egald cu de 2 ori Tnaltimea taluzului respectiv;

- sunt necesare lucrari de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei scurgeri
corecte a apelor provenite din precipitatii, inierbari ale pantelor si nu n ultimul rand o
politica locala de protejare a fondului de vegetatie;

- nerespectarea zonei de construibilitate in zonele taluzurilor spre baltile Catusa si Malina
poate oricand favoriza manifestarea de pierdere a stabilitatii acestora.
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Se

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

interzice localizarea unitdtilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea

acesteia.

Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

pentru activitatile productive manufacturiere si mestesugaresti, se considera construibile
parcelele cu minim 1000,0 mp (latura la strada a parcelei minim 15,0 m);

pentru activitatile noi, se considera construibile parcelele cu minim 3000,0 mp (latura la
strada a parcelei minim 30,0 m).

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, vor fi obligatoriu mai mari
de 5,00 metri pe strazi de categoria a lll-a si mai mari de 10,0 metri pe strazi de categoria I-a
siall-a;

la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria |, a Il-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a lll-a;

in cazul unor noi interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea
dominanta existenta, retragerile de la aliniamente vor fi de minim 5,00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate
pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic) umai cu acordul proprietarului vecin;

- Tn toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumadtate din inaltime, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5.00 metri;

- Tn cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin
de 2.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din Thaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6,00 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sd lumineze incdperi in care se desfdsoara activitati
permanente;

- intoate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o
proprietate adiacenta avand o latime de minim 3.5 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- accesele In parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dintr-o dublura a cailor
principale de circulatie;

- sevor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

- pentru activitatile productive care necesita transportul cu vehicule mari, se vor asigura
spatii de stationare/ asteptare la accesul in incinta, in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii/reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face Tn afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- n spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20m.

- numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructii administrative si de |- minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
birouri suplimentar pentru microbuze;

- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi,
sediile de  primarii, sediile de servicii
descentralizate in teritoriu ale ministerelor si
altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale;

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare;

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20%
pentru invitati pentru sediile de partid, sedii de
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Functiune nr. minim locuri de parcare
sindicate,culte,fundatii,organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de

birouri.
Constructii de locuinte - 1 loc parcare la 1 locuinta unifamiliald cu lot
propriu;
- 1 loc parcare la 2 apartamente pentru locuinte
colective.
Constructii industriale - activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100

mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 101-1.000
mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de
1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100
mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Tn&ltimea maxim3 admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar
unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora,
astfel incat inaltimea maxima la coama/atic pe o distanta de minim 5 m de la aliniament sa nu
depaseasca distanta intre aliniamente.

RH niveluri/H maxim
TIP UTR (metri la coama/ atic)
min max
UTR. 24 Zona activitati productive 1/6m**** 4/15m****
Zona activitati productive/servicii/ locuinte
UTR. 37 individuale 1/6m**** 4/15m****
Zona activitati productive/servicii conexe
UTR. 40 Combinat-Barbosi 1/6m**** 4/15m****
UTR. 41 Zona activitati productive - Combinat 1/6m**** 4/15m****
UTR. 46 Zona activitati productive si servicii - Zona Libera 1/6m**** 4/15m****
UTR. 44 Zona activitati portuare 1/6m**** 4/15m****
UTR. 47 Zona activitati productive 1/6m**** 4/15m****

**%* Cu exceptia cladirilor si instalatiilor tehnologice.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de

tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia

printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:

- volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit Tn care se insereazd,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de fortd verticale si
orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate,
evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

- culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a
strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor
de compatibilitate cu zona functionala invecinata;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladirile Tnalte;

- seva urmari mentinerea raportului traditional plin/gol chiar si in cazul fatadelor cortina.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- toate constructiile vor fi racordate la utilitati (alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale, etc.).

- in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare
centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest
sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenrabile.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibilda dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajata Tncat
sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament si limitele laterale si
posterioare vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 20% formand de preferinta o
perdea vegetald pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- sevor prevedea plantatii Thalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de
separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

- in cazul activitatilor care disturba/ pot disturba alte activitati de pe parcele invecinate, sau
atunci cand limita de proprietate constituie si limita de separatie intre zone functionale
diferite, este obligatorie crearea unei plantatii de protectie (plantatie inalta).

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren

Constructii administrative (cu exceptia sedii 15%
de partid, Sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri)

Constructii comerciale 5%
Constructii de locuinte 10%
Constructii industriale obligatorii aliniamente cu rol de protectie in

functie de categorie, dar nu mai putin de 20%

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 6.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, cu indltimi de maxim 2.00 metri din care un
soclu de maxim 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard
transparent de 2.50 m Tnaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice;
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SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

TIP UTR POT CuUT
UTR. 24 | Zona activitati productive 80 4
UTR. 37 | Zona activitati productive/servicii/ locuinte individuale 50 2,5
UTR. 40 | Zona activitati productive/servicii conexe Combinat - Barbosi 80 4
UTR. 41 | Zona activitati productive - Combinat 80 4
UTR. 44 | Zona activitati portuare 80 4
UTR. 46 | Zona activitati productive si servicii - Zona Libera 80 4
UTR. 47 | Zona activitati productive 80 4

Pentru spatii verzi
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0.2

Pentru functiunile existente: comert, servicii, zona constructii aferente echipamentelor
tehnico- edilitare, (cu exceptia constructiilor si instalatiilor tehnologice) conform studiilor de
specialitate (SF, PT,PUD) sau conform normelor tehnice in vigoare, se recomanda:

- POT maxim 50%

- CUT maxim 1,0

Pentru UTR 37, in cazul locuintelor individuale:
- POT maxim 45%

- CUT maxim 1.5

P.0.T. $I C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE SPECIFICUL
S| CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE
PROGRAMULUI DE ARHITECTURA.
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ZONE LOCUINTE INDIVIDUALE
UTR 3, UTR 4, UTR 5, UTR 10, UTR 11, UTR 13, UTR 19, UTR 25

Pentru UTR 4 si UTR 5, prevederile prezentei sectiuni se aplica si se vor detalia prin PUD pana la
intrarea in vigoare a Planului Urbanistic Zonal Cartier Traian Nord.

GENERALITA]'I: CARACTERUL ZONEI
Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban, diferentiate din urmatoarele puncte
de vedere:

(a) functional

- caracterul locuintelor: individuale, colective mici;

- caracterul tesutului urban: omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in
proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica productie
manufacturiera, servicii turistice;

(b) morfologic:
- tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatii in timp, spontan;

- aparut in urma unor planuri de sistematizare;

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri
agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);

- configuratia in raport cu spatiul stradal:

- diferentiatd sau nu Tn raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parcela
(constructii principale — constructii secundare — anexe)

- atitudine de tip urban sau cu reminiscente rurale (parcele inguste si foarte adanci
rezultate din diviziunea unor proprietati agricole, permitdnd numai constructia locuintelor tip
vagon) ;

- volumetria: regim de construire discontinuu, Tnaltime mica (P, P+2 niveluri), mod de
terminare al volumelor in sarpanta.

- spatiul liber: continuu sau discontinuu.
(c) vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

(d) calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta,
nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor;

Prevederile prezentului regulament sustin evolutia orasului, prin:

- mentinerea zonelor bine constituie cu cresterea coerentei in cazul interventiilor punctuale;

- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, a noi cartiere de locuinte individuale
si colective mici pe baza unor operatiuni funciare — parcelare/ reparcelare.

In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata de
limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela,
comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.
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Tn cadrul zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice se aplica prevederile
specifice acestora.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecdri de teren, inundatii) si

protectiei locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor

in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora,
este interzisa. In zonele cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui
potential risc natural, autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor Planuri Urbanistice
Zonale si studii geotehnice detaliate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire discontinuu
(cuplat sau izolat);

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate (magazin
general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu exceptia unitatilor de
invatamant superior);

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

constructii aferente echipamentelor edilitare;

accese pietonale si carosabile;

modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

Functiuni existente si mentinute:

activitati agrozootehnice;

activitati productive in unitati dispersate;

spatii verzi;

constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare;
terenuri cu destinatie speciala;

institutii si servicii publice;

comert, servicii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie
sanitara necesare functionarea celorlate cladiri existente;

se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul
disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice
specificului zonei; in acest caz, se recomanda dezvoltarea unor functiuni publice/echipamente
publice;

pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 m fata de cladiri avand alte functiuni decat
cea comerciala;
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- pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor
(individuale si/sau colective) numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si
zgomotului;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depdseasca 100,00 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- pensiuni destinate practicarii microturismului;

- este necesar ca limita de construibilitate fata de cornisa taluzurilor sa se considere ca fiind egala
cu de 2 ori inadltimea taluzului respectiv;

- sunt necesare lucrari de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei scurgeri corecte
a apelor provenite din precipitatii, inierbari ale pantelor si nu in ultimul rand o politica locala
de protejare a fondului de vegetatie;

- nerespectarea zonei de construibilitate Tn zonele taluzurilor spre lacul Brates poate oricand
favoriza manifestarea de pierdere a stabilitatii acestora..

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Este interzisa amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria a |-a si a Il-a) a structurilor de
vanzare cu suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe, indiferent de UTR-ul in
care este situat terenul (cu exceptia celor in care sunt prevazute in mod expres permisivitati de
construire). Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la strada construit si vor avea accesul
carosabil asigurat din arterele de categoria lll-a.

Se interzic urmatoarele:

. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22;

i activitati agrozootehnice;

. Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul publica sau privat al
municipiului;

U service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

U unitati comerciale: materiale de constructii;

. depozite de orice natura;

. zone gospodarie comunala: cimitire;

. functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 150,00 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22, produc
poluare;

J platforme de precolectare a deseurilor;

J depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

J statii de betoane;

o autobaze;
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SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

* suprafatd minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200 mp pentru
constructii izolate sau cuplate;

* pentru parcele cu suprafata mai mare de 1.000 mp sau pentru functiuni de importanta
municipala/ supramunicipala, importante ca volum sau trafic generat se va elabora obliagatoriu
PUZ pentru intregul UTR;

* in cadrul zonelor cu valoare arhitectural urbanistica, in cazul operatiunilor de comasare/
dezmembrare parcele, constructiile vor mentine trasaturile parcelarului existent (deschidere la
strada, ritm, etc);

e n zonele cu valoare arhitectural urbanistica, Tn care exista tesut caracteristic locuintelor
individuale nu este admisa modificarea caracteristicilor parcelarului prin comasarea loturilor si
constructia unor volume de mari dimensiuni, nespecifice zonei de locuinte individuale.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului
strazii cu urmatoarele conditii:

- In cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta
retragerea existentd; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta pe strada,
instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare bung;

- In cazul in care parcela se Tnvecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe
cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa de
la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru
a nu evidentia un calcan ;

- in cazul In care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe
cealalta laturd cu o constructie neviabild iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a
se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de reguld cu 3-5.0 metri, noua
cladire se va retrage de la aliniament cu 3-5.0 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Tn cazul investitiilor importante ca:

» functiune: echipamente publice specifice zonei rezidentiale, parcaje publice
supraterane multietajate,

» suprafata afectata (incluzand constructia si amenajarile specifice): mai mare de 300
mp,

E3
regimul de construire se va stabili prin PUD ;

* cu exceptia investitiilor pentru care conform legii specifice/ghid metodologic de

elaborare, este necesara elaborare P.U.Z.
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banda de construibilitate fatd de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri in cazul
cladirilor cu Tnaltimi de pana la P+4 niveluri si de maxim 20.0 metri in cazul cladirilor cu inaltimi
de peste P+4 niveluri, cu conditia respectdrii distantei de 5 metri fata de limita posterioard;

- n cazul fronturilor continue, clddirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
ambele limite laterale ale parcelelor pand la o distanta maxim 15,0 metri daca cladirile au
pana la P+4 niveluri si de maxim 20,0 metri daca clddirile au peste P+4 niveluri si se vor
retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din indltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;

- n cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazda numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza
cu o cladire retrasd de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor
incdperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul
proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distantd egala cu minim 1/3 din
indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

- in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fatd de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta de nu mai putin de 3,0 metri pe una din laturi si minim 2,0 metri pe
cealalta; se admit distante de minim 2,0 metri la constructiile avand pe fatada laterala ferestre
de la incaperi in care nu au loc activitati permanente si deci care nu necesita deci lumina
naturala;

- in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri, retragerea
fata de una din limitele laterale poate fi de minim 2,0 metri conform Codului Civil, cu
obligativitatea asigurarii unui acces auto de minim 3,0 metri la curtea din spate; Se va evita
expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturala;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica retrasa de la limita laterald a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste
cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei
la o distanta de cel putin jumatate din Thaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin
de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornise a celei mai Tnhalte dintre ele;
distanta se poate reduce la 1/4 din Tnaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita
lumina naturala;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
Tnvecinate;
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pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

in cazul fronturilor continue la stradd, constructiilor ce formeaza curti interioare se va asigura
un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,5 m;

accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere in permanenta;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare;

se recomandd amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Functiune nr. minim locuri de parcare

- 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata
a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600-2000 mp
(complex comercial);

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp
(complex comercial);

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa;

- la acestea se adauga spatiile de parcare/garare a
autovehiculelor proprii.

Constructii comerciale

Constructii de cult - minim 5 locuri parcare

Constructii invatamant - 3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice;

- pentru invatamantul universitar, functie de
capacitatea constructiei, se vor prevedea 1-3
locuri de parcare pentru autocare.

Constructii de sanatate - 1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un
spor de 10% pentru spital clinic, spital general,
spital de specialitate, asistenta de specialitate,
dispensar policlinic, dispensar urban;

- 1 loc parcare la 10 persoane angajate pentru alte
tipuri de unitati sanitare, crese si crese speciale,
leagane de copii
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Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii de locuinte - 1 loc parcare la 1 locuinta unifamiliald cu lot

propriu;

colective.

- 1 loc parcare la 2 apartamente pentru locuinte

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

ARTICOLUL 10 - iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ndltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi addugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora, astfel incat inaltimea maxima la coama/ atic pe o distanta de minim 5 m de
la aliniament sa nu depaseasca distanta intre aliniamente;

in cazul In care intr-o intersectie exista deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate a cladirilor
printr-un plus de Tndltime, se admite pentru o nouad cladire de colt depasirea in planul fatadei a
Tndltimii maxime admisibile cu unul sau doua niveluri pe o lungime de maxim 15,0 metri de la

intersectie.
RH niveluri/H maxim
TIP UTR (metri la coama/atic) POT | CUT
min!? max
UTR. 3 Zona locuinte individuale Filesti 1/6 m 2/9m 45 1,5
UTR. 4 | Zona locuinte individuale - Arcasilor 1/7m ‘ 2/9m ‘ 35 ‘ 1 ‘
UTR. 5 Zona locuinte individuale - Arcasilor 1/7 m 2/9m 35 1
UTR. 10 Zona locuinte individuale - Traian 1/6 m 2/9m 45 1,5
UTR. 11 Zona locuinte individuale - Traian P/3m P+M/6m 30 0,6
UTR. 13 Zona locuinte individuale - tesut Rizer 1/6 m 2/9m 45 1,5
UTR. 19 Zona locuinte individuale - extindere Filesti 1/6 m 2/9m 35 1
UTR. 25 Zona locuinte individuale 1/6 m 2/9m 45 1,5

Hnsltimea minim3 este prevazuti pentru cladirile amplasate pe artere principale (categoria a I-
a si a ll-a) - frontul la strada.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se
va putea realiza numai in conditiile legii;

orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii,
completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, necesita studii de
specialitate, avizate conform legii;

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut
urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturald contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile clddirilor invecinate, in ceea ce priveste:

volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit Tn care se insereaza, armonizarea
modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor
lucrari tehnice, etc.;

arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si
orizontale si ca frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc;

n vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau
pentru interventii asupra cladirilor existente ( ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

se interzic imitatii stilistice dupad arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare;

se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor
si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a
sistemelor de iluminare a acestora ;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de ap3,
canalizare;

in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care
administreaza resursele de ap3;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua
de canalizare;
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- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablats;

- retelele edilitare vor fi realizate ingropat;
- seinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobilg;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- In conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare
centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest
sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenrabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri Tnaltime;

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren

Constructii comerciale Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau in curti
interioare, 2-5%

Constructii de cult Spatii verzi si plantate, cu rool decorativ si de
protectie 20%

Constructii culturale Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihnad in functie de capacitatea costructiei
10-20%

Constructii de sanatate obligatorii aliniamente cu rol de protectie
10%

Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de locuinte Tn functie de tip locuire, dar nu mai putin de

2 mp/ locuitor

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 6.
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ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI
Se va mentine caracterul existent al iImprejmuirilor astfel:

- n cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, indltimea de maxim
2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizatd
din fier forjat sau plasd metalica si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o
indltime diferitd in cazul reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a
permite racordarea la o imprejmuire existentd;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor aldturate;

- portile se vor armoniza cu Imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea maxima de 2.00
metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si
portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile

geotehnice.
TIP UTR RH- niveluri POT CuUT

UTR. 4 Zona locuinte individuale - Arcasilor P 35 0.5
1 35 0.7

2 35 1,0

UTR. 5 Zona locuinte individuale - Arcasilor P 35 0.5
1 35 0.7

2 35 1,0

UTR. 10 Zona locuinte individuale - Traian P 45 0.5
1 45 1.0

2 45 1,5

UTR. 11 Zona locuinte individuale - Traian P+M 30 0,6
UTR. 13 Zona locuinte individuale- Tesut Rizer P 45 0.5
1 45 1.0

2 45 1,5

UTR. 3 Zona locuinte individuale Filesti P 45 0.5
1 45 1.0

2 45 1,5

P 35 0.5

Zona locuinte individuale - extindere 1 35 0.7

UTR. 19 Filesti 2 35 1,0
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TIP UTR RH- niveluri POT CcuT
UTR. 25 Zona locuinte individuale P 35 0.5
1 35 0.7
2 45 1,5

Tn cadrul UTR. 4 si UTR 5 pentru tesutul existent P.0.T. maxim poate fi 45%, C.U.T. 1,5.

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0.2

Pentru functiunile existente: activitati productive fin unitati dispersate, activitati
agrozootehnice, zona constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, terenuri cu
destinatie speciala (cu exceptia constructiilor si instalatiilor tehnologice) conform studiilor de
specialitate (SF, PT,PUD) sau conform normelor tehnice in vigoare, se recomanda:

- POT maxim 50%
- CUT maxim 1,0

P.0.T. $I C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE SPECIFICUL
S1 CARACTERISTICILE ZONEI/AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE
PROGRAMULUI DE ARHITECTURA.
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ZONE LOCUINTE COLECTIVE
UTR 16, UTR 16’, UTR 17, UTR 18, UTR 22, UTR 27, UTR 29, UTR 30, UTR 35, UTR 36

Pentru UTR 29, prevederile prezentei sectiuni se aplica si se vor detalia prin PUD pana la
intrarea in vigoare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL RESTRUCTURARE URBANA CARTIER TIGLINA
Il, FUNDAMENTAREA CONDITIILOR DE REALIZARE A OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA

Pentru UTR 36, prevederile prezentei sectiuni se aplica si se vor detalia prin PUD pana la
intrarea in vigoare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL RESTRUCTURARE URBANA CARTIERE
MICRO 18, 19, 20, 21.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Pentru ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitatile cauzate de
nerespectarea proiectelor initiale sau de unele modificari arbitrare ale cadrului construit si
amenajat vor impune interventii corective:

(1) eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poludrilor care nemultumesc locuitorii;

(2) refacerea amenajdrilor exterioare si in special a spatiilor plantate, a locurilor de joaca pentru
copii si a parcajelor;

(3) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;
(4) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

(5) diminuarea insecuritatii si infractionalitatii prin delimitarea si marcarea / ingradirea spatiilor
aferente locuintelor colective pe grupari de blocuri;

(6) restructurarea zonelor prin eliminarea parcajelor private (in constructii individuale) existente
pe domeniul public/ privat al municipiului si construirea de parcaje publice;

Pentru ansamblurile de locuinte colective cu valoare urbanistica se recomanda mentinerea
prevederilor proiectului initial in cazul oricaror tipuri de interventii (reabilitare termica,
amenajarea spatiilor din jurul blocurilor, modificari la unitatile de locuit sau la dotarile aferente).

Nu sunt permise extinderi ale spatiilor parter sau modificarii ale conformarii initiale a fatadelor
blocurilor. Nu este permisa extinderea/infiintarea de spatii comerciale la parterul blocurilor
acolo unde nu exista conform proiectului initial sau nu sunt specificate ca atare in cadrul
reglementarilor aferente UTR.

Nu este permisa schimbarea destinatiei subsolurilor tehnice si amenajarea de locuinte, birouri,
etc.

Nu este permisa mansardarea/supraetajarea blocurilor ci doar acoperirea cu sarpanta si pod
neutilizabil.

Tn cazul realizarii operatiunilor de reabilitare termica aceasta se va realiza pe intreg tronsonul/
segmentul de bloc.
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In cazul necesititii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata de
limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela,
comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Tn cadrul zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice se aplica prevederile
specifice acestora.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecdri de teren, inundatii) si
protectiei locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor
in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora,
este interzisa. In zonele cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui
potential risc natural, autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor Planuri Urbanistice
Zonale si studiu geotehnice detaliate.

Pentru modificarile aduse constructiilor existente situate in zona de risc (rosu: AEGL 3, portocaliu:
AEGL 2) ale obiectivelor SEVESO (conform plansei Zone de Protectie SEVESO) se va solicita punctul
de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati si a Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenta ,General Eremia Grigorescu” Galati. Pentru investitiile noi se vor aplica prevederile H.G.
nr. 804/ 2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

AEGL 2 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp de 60 minute
poate suferi efectele unor boli ireversibile, grave si pe termen lung si pot pierde capacitatea de a
se proteja.

AEGL 3 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp de 60 minute
poate suferi efectele unor boli mortale sau chiar moartea.

Unitatile Teritoriale de Referinta aflate sub incidenta acestei prevederi: UTR 22, 29, 30, 35, 36

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- locuinte colective;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate (magazin
general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu exceptia unitatilor de
invatamant superior); institutii si servicii publice;

- scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;
- parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri;

- lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

- constructii aferente echipamentelor edilitare;
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Functiuni existente si mentinute:

- activitati agrozootehnice,

- activitati productive in unitati dispersate,

- spatii verzi,

- constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare,
- institutii si servicii publice,

- comert, servicii,

- locuinte individuale,

- unitati agrozootehnice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In cadrul U.T.R. 22 si U.T.R. 35 in partea de vest (str. Dr. Petru Groza) se pot mentine locuintele
individuale existente. Pentru terenurile libere/eliberabile, se fincurajeaza transformarea
acestora in zona destinata locuintelor colective P+4 (comasare loturi, etc.). in cazul in care pe
strada la care sunt dipuse terenurile in cauza, predomina locuinte individuale, sunt permise in
continuare locuinte individuale.

- se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie
sanitara necesare functionarea celorlalte cladiri existente;

se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul
disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice
specificului zonei; in acest caz, se recomanda dezvoltarea unor functiuni publice/echipamente
publice;

- pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 m fata de cladiri avand alte functiuni decat
cea comerciala;

- pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor
(individuale si/sau colective) numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si
zgomotului;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depdseasca 100,00 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, s nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- pensiuni destinate practicarii microturismului;

- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu
suprafata desfdasuratd peste 100,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD;

- In cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

¢ dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;
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* cresele si gradinitele sa aibd un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna Tn utilizare
exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

* se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitdti pentru servicii specializate si practica
profesionald private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12
ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc. si numai daca
operatiunea nu modifica proiectul initial al fatadei imobilului (nu sunt necesare extinderi
spatii, modificare accese, realizare copertine, balcoane, logii);

* se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar etc. si numai daca operatiunea nu modifica proiectul initial al fatadei
imobilului (nu sunt necesare extinderi spatii, modificare accese, realizare copertine,
balcoane, logii) si numai daca acestea sunt specificate ca atare in cadrul reglementarilor
aferente UTR;

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai
in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionalda a parterului unui
intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scara comung;

- in cazul unor enclave de locuinte individuale existente in cadrul ansamblurilor de locuinte
colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei si se vor supune
reglementarilor de construire pentru aceasta subzona (locuinte colective), cu exceptia UTR 22
si UTR 35.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Este interzisa amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria a I-a si a ll-a) a structurilor de
vanzare cu suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe, indiferent de UTR-ul in
care este situat terenul (cu exceptia celor in care sunt prevazute in mod expres permisivitati de
construire). Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la strada — construit si vor avea accesul
carosabil asigurat din arterele de categoria lll-a.

Se interzic urmatoarele:

. schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort pentru
locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri electronice sau de noroc,
depozite de marfa, ateliere de reparatii etc;

. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22;

. schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;

o activitati agrozootehnice;

. parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul publica sau privat al
municipiului.
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o service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

o unitati comerciale: materiale de constructii;

N constructii provizorii de orice natura;

. depozite de orice natura;

. zone gospodarie comunala: cimitire;

. functiuni comerciale si servicii profesionale care depadsesc suprafatd de 150,00 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22, produc
poluare;

. platforme de precolectare a deseurilor;

. depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

. statii de betoane;

. autobaze.

In cazul ansamblurilor de locuinte colective cu valoare arhitectural-urbanistica nu este permisa

crearea de noi spatii comerciale si de servicii la parterul imobilelor, daca acestea nu sunt
prevazute prin proiectul initial.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

. Lotul minim in cazul locuintelor colective este de 500,00 mp pentru locuinte colective mici
si minim 1000,00 mp pentru locuinte colective inalte;

. Se interzice introducerea de modificari in ansamblurile de locuinte colective cu valoare
arhitectural-urbanistica prin unificarea parcelelor si ridicarea nivelului de inaltime;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5.0 metri, dar nu cu mai putin decat
diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente;

- in cazul enclavelor de lotizdri existente mentinute, retragerile de la aliniament vor respecta
caracterul initial al acestora;

- in cazul in care in zona protejata cladirile sunt dispuse pe aliniament in front continuu, noile
cladiri se vor dispune de asemenea pe aliniament;

- In cazul situarii la intersectia unor strazi avand situari diferite ale cladirilor fata de aliniament,
noile cladiri vor asigura racordarea prin intoarcerea retragerii de la aliniament si pe strada
avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egalda cu cea dintre aliniamentele
fronturilor opuse, cu conditia sa nu ramana calcane vizibile.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

in cazul investitiilor importante ca functiune, volum, suprafata afectata, regimul de construire

se va stabili prin PUD;

* cu exceptia investitiilor pentru care conform legislatiei specifice/ghid metodologic de

elaborare, este necesara elaborare P.U.Z.

cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel
putin egald cu jumadtate din Tndltimea la cornisa cladirii masuratd in punctul cel mai Tnalt fata
de teren; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 3.0 metri in cazul in care
pe fatadele laterale ale clddirilor invecinate sunt numai ferestre ale dependintelor si casei
scarii;

cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 15.0
metri de la aliniament, numai cu acordul proprietarului vecin, fiind retrase fatd de cealaltd
limitd laterald cu o distanta cel putin egald cu jumatate din indltimea la cornisa cladirii
masurata in punctul cel mai Tnalt fata de teren;

cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim
15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de
colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea
cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse
sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-
o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Tnvecinate;

pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

n cazul fronturilor continue la strada/ constructiilor ce formeaza curti interioare se va asigura
un acces carosabil 1n curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,5 m;

accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare;

se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor
cu functiuni atractive pentru pietoni.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii comerciale

- 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600-2000 mp;

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp;

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare
la 5-10 locuri la masa;

- la acestea se adauga spatiile de parcare/garare a
autovehiculelor proprii.

Constructii de cult

- minim 5 locuri parcare

Constructii invatamant

- 3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice;

- pentru invatamantul universitar, functie de
capacitatea constructiei, se vor prevedea 1-3 locuri de
parcare pentru autocare;

Constructii de sanatate

- 1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de
10% pentru sptial clinic, spital general, spital de
specialitate, asistenta de specialitate, dispensar
policlinic, dispensar urban;

- 1 loc parcare la 10 persoane angajate pentru alte
tipuri de unitati sanitare, crese si crese speciale,
leagane de copii.

Constructii si amenajari sportive;
Constructii de turism si agrement

- 1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri
sportive, sali de antrenament, sali de competitiii
sportive;

- 1 loc parcare la 30 persoane pentru stadioane,
patinoare, poligoane penru tir, popicarii;

- obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari de
agremenet vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru
10-30 persoane;

- pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la
3-10 membri ai clubului.

Constructii de locuinte

- 1loc parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu;

- 1 loc parcare la 2 apartamente pentru locuinte
colective.
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Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltimea maximd admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora, astfel incat inaltimea maxima la coama/ atic pe o distanta de minim 5 m de
la aliniament sa nu depaseasca distanta intre aliniamente;

- n cazul in care intr-o intersectie exista deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate a cladirilor
printr-un plus de indltime, se admite pentru o noua cladire de colt depasirea in planul fatadei a
Tnaltimii maxime admisibile cu unul sau doua niveluri pe o lungime de maxim 15,0 metri de la

intersectie.
RH niveluri/H maxim
TIP UTR (metri la coama/atic)
min!? max

UTR. 16 Locuinte colective - cartier Aurel Vlaicu P+2/9m | P+4/15m***
UTR. 16’ | Locuinte colective P+2/9m | P+4/15m***
UTR. 17 Locuinte colective - cartier Aviatiei P+2/9m | P+4/15m***
UTR. 18 Locuinte colective - cartier Micro 13B, Micro 14 P+2/9m | P+4/15m***
UTR. 22 Locuinte colective- cartier Tiglina 3 P+2/9m | P+4/15m***
UTR. 27 Locuinte colective - cartier Mazepa P+2/9m | P+4/15m***
UTR. 29 Locuinte colective - cartier Tiglina Il P+2/9m | P+4/15m***
UTR. 30 Locuinte colective - cartier Tiglina | P+2/9m | P+4/15m***
UTR. 35 Locuinte colective - cartier Micro 17 P+2/9m | P+4/15m***
UTR. 36 Locuinte colective - cartier Dunarea P+2/9m | P+4/15m***

Ynaltimea minim3 este prevazuta pentru cladirile amplasate pe artere principale (categoria a I-
a si a ll-a) - frontul la strada.

*** se mentin cladirile existente care depasesc regimul de inaltime maxim admis. in cazul
disparitiei/inlocuirii acestora este permisa inserarea unor cladiri inalte pe acelasi teren/
amplasament (care sa nu depaseasca inaltimea cladirii anterioare existente) si numai daca sunt
respectate conditiile de vecinatate/ insorire fata de cladirile adiacente.

Pentru UTR 22 si UTR 35 in cazul locuintelor individuale, regimul de inaltime maxim admis este
P+2 (9m la coama/atic)
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Interventiile asupra locuintelor colective se vor realiza cu conditia integrarii in particularitatile
zonei si armonizarii cu vecinatatile imediate.

Pentru ansamblurile de locuinte colective cu valoare urbanistica este obligatorie mentinerea
prevederilor proiectului initial Tn cazul oricaror tipuri de interventii (reabilitare termica,
amenajarea spatiilor din jurul blocurilor, modificari la unitdtile de locuit sau la dotarile aferente.

Nu este permisa extinderea spatiilor parter sau modificarii conformatiei arhitecturale initiale a
blocurilor (extinderi, etc.), cu exceptia UTR in care acestea sunt specificate. In cazul realizarii
operatiunii de reabilitare termica aceasta se va realiza pe intreg tronsonul/segmentul de bloc.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa,
canalizare;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de
canalizare;

noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata;

retelele edilitare vor fi amplasate subteran;
se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila.

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea antenelor de telefonie mobila
pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare
centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest sistem
sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

se recomanda ca pentru imbunadtatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel
putin 50% din suprafata totald a terenului liber;
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- n orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp, se va prevedea ca din aceste
spatii minim 10% sa fie destinate folosintei In comun;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri Thaltime;

- procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren
Constructii comerciale 5%
Constructii de cult 20%
Constructii de sanatate obligatorii aliniamente cu rol de protectie 10%
Constructii si amenajari sportive 30%
Constructii de locuinte 10%, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 6.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, inaltimea de maxim
2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata
din fier forjat sau plasa metalicd si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o
indltime diferita Tn cazul reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a
permite racordarea la o imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea de 2.00 metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si
portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.
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SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Tn zonele cu restrictii pentru construit se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

TIP UTR POT CuUT
UTR. 16 Locuinte colective - cartier Aurel Vlaicu 30 1,5
UTR. 16’ | Locuinte colective 30 1,5
UTR. 17 Locuinte colective - cartier Aviatiei 30 1,5
UTR. 18 Locuinte colective - cartier Micro 13B, Micro 14 30 1,5
UTR. 22 Locuinte colective - cartier Tiglina 3 30 1,5
UTR. 27 Locuinte colective - cartier Mazepa 30 1,5
UTR. 29 Locuinte colective - cartier Tiglina Il 30 1,5
UTR. 30 Locuinte colective - cartier Tiglina | 30 1,5
UTR. 35 Locuinte colective - cartier Micro 17 30 1,5
UTR. 36 Locuinte colective - cartier Dunarea 30 1,5

Pentru UTR 22 si UTR 35 in cazul locuintelor individuale se aplica urmatoarele prevederi:

Regim inaltime POT CUT
45 0.5
45 1.0
45 1,5

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului, agrementului):
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0.2

Pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, activitati
agrozootehnice, zona constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, terenuri cu
destinatie speciala (cu exceptia constructiilor si instalatiilor tehnologice) conform studiilor de
specialitate (SF, PT,PUD) sau conform normelor tehnice in vigoare, se recomanda:

- POT maxim 50%
- CUT maxim 1,0

P.0.T. $I C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE SPECIFICUL
S| CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE
PROGRAMULUI DE ARHITECTURA.
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ZONE SI POLI DE AGREMENT
UTR 20, UTR 39

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Polii si zonele de agrement contin principalele dotari municipale de agrement, loisir, sportive,
turistice si de petrecere a timpului liber de interes municipal si supramunicipal si sunt configurati
in corelatie cu strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Galati.

Tn cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata de
limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela,
comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecdri de teren, inundatii) si
protectiei locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor
in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora,
este interzisa. in zonele cu interdictie temporard de construire, ca urmare a existentei unui
potential risc natural, autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor Planuri Urbanistice
Zonale si studii geotehnice detaliate.

Autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera se supune
prevederile legale in vigoare si este permisa numai cu avizul organelor administratie publice de
specialitate.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu exceptia
utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru modificarile aduse constructiilor existente situate in zona de risc (rosu: AEGL 3, portocaliu:
AEGL 2) ale obiectivelor SEVESO (conform plansei Zone de Protectie SEVESO) se va solicita punctul
de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati si al Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenta ,General Eremia Grigorescu” Galati. Pentru investitiile noi se vor aplica prevederile H.G.
nr. 804/ 2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

AEGL 2 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp de 60 minute
poate suferi efectele unor boli ireversibile, grave si pe termen lung si pot pierde capacitatea de a
se proteja.

AEGL 3 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp de 60 minute
poate suferi efectele unor boli mortale sau chiar moartea.

Unitatile Teritoriale de Referinta aflate sub incidenta acestei prevederi: UTR 39
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- locuinte de vacanta;
- constructii administrative si de birouri;

- constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii, piete
agroalimentare;

- constructii de cultura;

- institutii, servicii si echipamente publice;

- servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spalatorii auto;
- constructii si amenajari sportive;

- constructii de agrement, loisir ;

- constructii de turism si agrement, loisir ;

- cazinouri, jocuri de noroc ;

- parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;
- spatii publice, pietonale, spatii verzi;

- constructii aferente echipamentelor edilitare.
Functiuni existente si mentinute:

- zona transporturi;

activitati productive in unitati dispersate;
- activitati agrozootehnice;

- spatii verzi;

- zone impadurite, paduri tehnice;

- constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se recomanda ca in cazul constructiilor amplasate pe arterele principale (categoria a I-a si a
ll-a), parterul acestora sa asigure functiuni cu acces public: spatii comerciale, expozitionale,
etc. se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie
sanitara necesare functionarea celorlate cladiri existente;

- se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca in cazul
disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice
specificului zonei;

- este necesar ca limita de construibilitate fata de cornisa taluzurilor sa se considere ca fiind
egala cu de 2 ori inaltimea taluzului respectiv;
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- sunt necesare lucrari de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei scurgeri corecte
a apelor provenite din precipitatii, inierbari ale pantelor si nu in ultimul rand o politica locala
de protejare a fondului de vegetatie;

- nerespectarea zonei de construibilitate in zonele taluzurilor baltile Catusa si Mdlina poate
oricand favoriza manifestarea de pierdere a stabilitatii acestora.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Este interzisd amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria a I-a si a ll-a) a structurilor de
vanzare cu suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe, indiferent de UTR-ul in
care este situat terenul (cu exceptia celor in care sunt prevazute in mod expres permisivitati de
construire). Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la strada — construit si vor avea accesul
carosabil asigurat din arterele de categoria Ill-a.

Se interzic urmatoarele:

. Activitati productive;

i Activitati agrozootehnice;

. Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al
municipiului;

o Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

. Unitati comerciale- materiale de constructii si piete agroalimentare;

N Depozite de orice natura;

. Zone gospodarie comunala, cimitire;

. Orice fel de lucrari definitive Tn zonele rezervate pentru amenajare parcuri;

. Orice fel de lucrari de exploatare a terenului care pot duce la dregradarea peisajului,
disparitia vegetatiei si poluare vizuala.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

¢ suprafatd minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200 mp pentru
constructii izolate sau cuplate;

* pentru parcele cu suprafata mai mare de 5.000 mp si functiuni de importanta municipala/
supramunicipala, importante ca volum sau trafic generat se va elabora obliagatoriu PUZ pentru
intregul UTR.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- constructiile vor fi retrase de la alinimanet cu minim 5,0 m,

- in situatiile in care terenul este situat pe o strada unde exista un regim de aliniere variat,
acesta se va detalia prin PUD.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Tn cazul investitiilor importante ca:

» functiune: constructii administrative si birouri, constructii comericale, constructii si
amenajari sportive, constructii turism si agrement, cazinouri, parcaje publice
supraterane etajate,

» volum: inaltimea mai mare de P+5,

» suprafata afectata (incluzand constructie si amenajarile specifice): mai mare de 300
mp,

regimul de construire se va stabili prin PUD*;

* cu exceptia investitiilor pentru care conform legislatiei specifice/ghid metodologic de
elaborare, este necesara elaborare P.U.Z.

- cu exceptia zonelor de locuinte (unitati cazare) insiruite, regimul de construire este discontinuu;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu
o cladire retrasd de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor
incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului
vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distantd egala cu minim 1/3 din indltime, dar nu
mai putin de 3,0 metri;

- in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale parcelei
la o distanta de nu mai putin de 3,0 metri pe una din laturi si minim 2,0 metri pe cealalta; se
admit distante de minim 2,0 metri la constructiile avand pe fatada laterala ferestre de la incaperi
in care nu au loc activitdti permanente si deci care nu necesita deci lumina naturala;

- in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri, retragerea fata
de una din limitele laterale poate fi de minim 2,0 metri conform Codului Civil, cu obligativitatea
asigurarii unui acces auto de minim 3,0 metri la curtea din spate. Se va evita expresivitatea de
calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturalg;

- seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o cladire
publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste cazuri
retragerea minima va fi de 5,0 metri;

- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la
o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0
metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornise a celei mai Tnalte dintre ele;
distanta se poate reduce la 1/4 din naltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau
ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti ce necesita
lumina naturala.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-
o circulatie publicd In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- n cazul fronturilor continue la strada, constructiilor ce formeaza curti interioare se va asigura
un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sd permitda accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,5 m;

accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare;

- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor
cu functiuni atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructii  administrative si  de | - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
birouri suplimentar pentru microbuze;

- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi,
sediile de primarii, sedile de servicii
descentralizate in teritoriu ale ministerelor si
altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale;

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare;

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20%
pentru invitati pentru sediile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de

birouri.
Constructii financiar-bancare (sedii si | - 1 loc parcare la 20 salariati + un spor de 50%
filiale de banci, sedii de societati de pentru clienti;
asigurari, burse de valori si marfuri) - In functie de destinatia cladirii, amplasament si

capacitate, parcajele pentru salariati pot fi
organziate Tmpreuna cu cele pentru clienti,
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Functiune nr. minim locuri de parcare
adiacent drumului public.
Constructii comerciale - 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a

constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata
a constructiei pentru unitati de 400 - 600 mp;

- 1loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600-2000 mp;

- 1loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp;

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa;

- la acestea se adauga spatiile de parcare/ garare a
autovehiculelor proprii.

Constructii culturale - 1 loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru
expozitii, muzee;

- 1 loc parcare la 10-20 locuri in sala pentru
biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri,
case de cultura, centre si complexe culturale,
cinematografe, tatre dramatice, de comedie, de
revista, opera, opereta, de papusi, sali

polivalente.
Constructii si  amenajari sportive; | - 1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri
Constructii de turism si agrement sportive, sali de antrenament, sali de competitiii
sportive;

- 1 loc parcare la 30 persoane pentru stadioane,
patinoare, poligoane penru tir, popicarii;

- obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru
autocare;

- pentru toate categorile de constructii i
amenajari de agremenet vor fi prevazute parcaje
in functie de capacitatea constructiei, cate un loc
de parcare pentru 10-30 persoane;

- pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
parcare la 3-10 membri ai clubului.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.
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ARTICOLUL 10 - iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltimea maximd admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri Tn functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora, astfel incat inaltimea maxima la coama/atic pe o distanta de minim 5 m de
la aliniament sa nu depaseasca distanta intre aliniamente;

- n cazul in care intr-o intersectie exista deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate a cladirilor
printr-un plus de indltime, se admite pentru o noua cladire de colt depasirea in planul fatadei a
Tndltimii maxime admisibile cu unul sau douad niveluri pe o lungime de maxim 15,0 metri de la

intersectie.
RH niveluri/H maxim
TIPUTR (metri la coama/atic)
min? max
UTR. 20 Ferma agroozootehnica - conversie agrement 1/6 m 3/12m
UTR. 39 Pol principal agrement/servicii 2/9m | 5-7/18 m-25m

Ynaltimea minim3 este prevazuta pentru cladirile amplasate pe artere principale (categoria a
I-a si a lI-a) - frontul la strada.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut
urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturald contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:

- volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea
modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor
lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si
orizontale si ca frecventda a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor Tnvecinate,
evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

- culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc;

- in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau
pentru interventii asupra cladirilor existente ( ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare;
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- seinterzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor
si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a
sistemelor de iluminare a acestora ;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de ap3,
canalizare;

- n cazul alimentadrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- seva asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua
de canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
- seinterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea antenelor de telefonie mobila
pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare
centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest
sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime;
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- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren

Constructii administrative (cu exceptia sediide | 15%
partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri)

Constructii administrative si financiar-bancare, | Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
respectiv sedii de partid, sedii de sindicate, protectie 10%

culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri

Constructii comerciale Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement, in exteriorul cladirii sau n curti
interioare, 2-5%

Constructii culturale Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihna in functuie de capacitatea constructiei
10- 20%

Constructii si amenajari sportive 30%

Constructii de turism si agrement n functie de destinatie si grad de confort, dar

nu mai putin de 25%

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 6.

ARTICOLUL 14 - iIMPREIMUIRI
Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, inaltimea de maxim
2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din
fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o inaltime
diferita in cazul reconstructiei sau restaurdrii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite
racordarea la o imprejmuire existenta;

stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor alaturate;

portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea maxima de 2.00
metri;

constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si
portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.
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SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

Suprafata
TIP UTR parcela/zonal | POT | CUT
UTR. 20 Ferma agrozootehnica - conversie agrement 150-500 mp 45 15
501- 5000 mp 50 2
UTR. 39 Pol principal de agrement/servicii 150-200 mp 45 1.5
201- 500 mp 45 2.5
501-1000 mp 70 4.2
1001- 5000 mp 80 | 8si>8*

* pentru zonele in care sunt prevazute accente verticale conform Studiului de Altimetrie
aferent PUG Galati 2011 si Plansei de Reglementari.

Zona! - in cazul in care prin asociere se elaboreaza documentatia pentru o zona mai ampla, se
poate realiza PUD/PUZ fara modificarea functiunilor.

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0.2

Pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, zona transporturi si
zona constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, terenuri cu destinatie speciala (cu
exceptia constructiilor si instalatiilor tehnologice) conform studiilor de specialitate (SF, PT,PUD)
sau conform normelor tehnice in vigoare, se recomanda:

- POT maxim 50%
- CUT maxim 1,0

Pentru constructiile si amenajarile sportive (complexuri sportive, stadioane, sali de
antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii sportive, patinoare artificiale,
popicarii), P.O.T. va fi:

- 50% pentru constructii si amenajari sportive;

- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

P.0.T. $I C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE SPECIFICUL
S1 CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE
PROGRAMULUI DE ARHITECTURA.
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ZONA DE AGREMENT FALEZA DUNARII
UTR 32 SI UTR 38

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde Faleza Dunarii si constructiile adiacente, si este configurata astfel incat sa asigure o
dezvoltare coerenta de-a lungul coridorului fluvial.

Prevederile pezentei sectiuni se aplica si se vor detalia prin PUD pana la intrarea in vigoare a
Planului Urbanistic Zonal Faleza Dunarii.

n intreg UTR-ul nu este permisa schimbarea destinatiei spatiilor verzi existente.

In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fatd de aliniament, fatd de
limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela,
comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecdri de teren, inundatii) si
protectiei locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in
zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor cdrora au drept scop limitarea acestora, este
interzisa. In zonele cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc
natural, autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale si studii
geotehnice detaliate.

Tn cadrul zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice se aplica prevederile
specifice acestora.

Pentru modificarile aduse constructiilor existente situate in zona de risc (rosu: AEGL 3, portocaliu:
AEGL 2) ale obiectivelor SEVESO (conform plansei Zone de Protectie SEVESO) se va solicita punctul
de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati si al Inspectoratului pentru Situatii de
Urgenta ,General Eremia Grigorescu” Galati. Pentru investitiile noi se vor aplica prevederile H.G.
nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.

AEGL 2 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp de 60 minute
poate suferi efectele unor boli ireversibile, grave si pe termen lung si pot pierde capacitatea de a
se proteja.

AEGL 3 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp de 60 minute
poate suferi efectele unor boli mortale sau chiar moartea.

Unitatile Teritoriale de Referinta aflate sub incidenta acestei prevederi: 32, 38
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale si colective;
constructii administrative si de birouri;

constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii, piete
agroalimentare sau cu suprafata mai mare de 400,00 mp;

constructii de cultura;

constructii de cult;

institutii, servicii si echipamente publice;

servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spalatorii auto;

constructii si amenajari sportive cu exceptia celor de mari dimensiuni si incompatibile cu
caracterul zonei;

constructii de agrement-loisir;

constructii de turism si agrement-loisir ;

parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;
spatii publice, pietonale, spatii verzi;

constructii aferente echipamentelor edilitare;

transporturi portuare: port de agrement si bacuri, debarcadere.

Functiuni existente si mentinute:

zona transporturi portuare;

activitati productive in unitati dispersate;

comert- servicii;

institutii si echipamente publice;

spatii verzi;

constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare;

terenuri cu destinatie speciala propuse pentru conversie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se recomanda ca in cazul constructiilor amplasate pe arterele principale (categoria a |-a si a
ll-a) si catre faleza, parterul acestora sa asigure functiuni cu acces public: spatii comerciale,
expozitionale, etc.;

se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de
protectie sanitara necesare functionarea celorlalte cladiri existente;
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- se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul
disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice
specificului zonei;

- este necesar ca limita de construibilitate fata de cornisa taluzurilor sa se considere ca
fiind egala cu de 2 ori inaltimea taluzului respectiv;

Zonele afectate de fenomene de instabilitate sunt:

* zona piciorului taluzului aferent cartierului Tiglina |, conform adresei IPTANA nr.
3255/1999, care este instabila si necesita sa fie consolidat cu piloti forati de cca. 15—-20m
lungime;

* n zona complexului Francezi unde exista o fisura longitudinald, cu o lungime de cca. 60m,
paraleld cu cornisa taluzului respectiv cu fluviul Dundrea. Existenta acestei fisuri
avertizeaza ca in aceasta zona terenul este in miscare, fiind instabil;

- sunt necesare lucrari de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei scurgeri corecte a
apelor provenite din precipitatii, inierbari ale pantelor si nu in ultimul rand o politica locald de
protejare a fondului de vegetatie;

nerespectarea zonei de construibilitate in zona taluzurilor spre Dunare, poate oricand favoriza
manifestarea de pierdere a stabilitatii acestora.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Este interzisa amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria a I-a si a ll-a) a structurilor de
vanzare cu suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe, indiferent de UTR-ul in
care este situat terenul (cu exceptia celor in care sunt prevazute in mod expres permisivitati de
construire). Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la strada — construit si vor avea accesul
carosabil asigurat din arterele de categoria lll-a.

Se interzic urmatoarele:

o Activitati productive;

. Activitati agrozootehnice;

J Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul publica sau privat al
municipiului;

o Service auto, benzinarii, spalatorii auto;

J Unitati comerciale- materiale de constructii si piete agroalimentare;

. Depozite de orice natura;

J Zone gospodarie comunala- cimitire;

J Zone depozitare deseuri.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
¢ suprafatd minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200 mp pentru
constructii izolate sau cuplate;
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pentru parcele cu suprafata mai mare de 5.000 mp si functiuni de importanta municipala/
supramunicipala, importante ca volum sau trafic generat se va elabora obliagatoriu PUZ
pentru intregul UTR.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m.

in situatiile in care terenul este situat pe o strada unde exista un regim de aliniere variat,
acesta se va detalia prin PUD.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se
fnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu
acordul proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distantd egala cu
minim 1/3 din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta de nu mai putin de 3,0 metri pe una din laturi si minim 2,0 metri pe
cealalta; se admit distante de minim 2,0 metri la constructiile avand pe fatada laterald
ferestre de la Tncaperi in care nu au loc activitati permanente si deci care nu necesita deci
lumina naturala;

in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fata de una din limitele laterale poate fi de minim 2,0 metri conform Codului
Civil, cu obligativitatea asigurarii unui acces auto de minim 3,0 metri la curtea din spate. Se
va evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturala;

se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia de separatie fatd de o
cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste
cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

cladirile care alcdtuiesc fronturi discontinue se vor retrage fatda de limita posterioard a
parcelei la o distanta de cel putin jumatate din Thaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu
mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornise a celei mai inalte dintre
ele; distanta se poate reduce la 1/4 din Tnhaltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati ce necesita lumina naturalg;
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- In cazul fronturilor continue la strada, constructiilor ce formeaza curti interioare se va
asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,5m;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

- 1n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare;

- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea
curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructii  administrative si  de | - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
birouri suplimentar pentru microbuze;

- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi,
sediile de primarii, sedile de servicii
descentralizate in teritoriu ale ministerelor si
altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale;

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare;

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20%
pentru invitati pentru sediile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de

birouri.
Constructii financiar-bancare (sedii si | - 1 loc parcare la 20 salariati + un spor de 50%
filiale de banci, sedii de societati de pentru clienti;
asigurari, burse de valori si marfuri) - in functie de destinatia cladirii, amplasament si

capacitate, parcajele pentru salariati pot fi
organziate impreuna cu cele pentru clienti,
adiacent drumului public.
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Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii comerciale

1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata
a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600-2000 mp;

1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp;
pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa;

la acestea se adauga spatiile de parcare/garare a
autovehiculelor proprii.

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru
expozitii, muzee;

1 loc parcare la 10-20 locuri in sala pentru
biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri,
case de cultura, centre si complexe culturale,
cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de
revista, opera, opereta, de papusi, sali
polivalente.

Constructii invatamant

3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice;

pentru invatamantul universitar, functie de
capacitatea constructiei, se vor prevedea 1-3
locuri de parcare pentru autocare.

Constructii si amenajari sportive;
Constructii de turism si agrement

1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri
sportive, sali de antrenament, sali de competitiii
sportive;

1 loc parcare/30 persoane pentru stadioane,
patinoare, poligoane penru tir, popicarii;
obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru
autocare;

pentru toate categoriile de constructii si
amenajari de agremenet vor fi prevazute parcaje
in functie de capacitatea constructiei, cate un loc
de parcare pentru 10-30 persoane;

pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
parcare la 3-10 membri ai clubului.

Constructii de locuinte

1 loc parcare la 1 locuintda unifamiliald cu lot
propriu;
1 loc parcare la 2 apartamente pentru locuinte
colective.
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Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Tnaltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi addugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora, astfel incat inaltimea maxima la coama/atic pe o distanta de minim 5 m de
la aliniament sa nu depaseasca distanta intre aliniamente;

- n cazul in care intr-o intersectie exista deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate a cladirilor
printr-un plus de Tnaltime, se admite pentru o noua cladire de colt depasirea in planul fatadei
a Tnaltimii maxime admisibile cu unul sau doua niveluri pe o lungime de maxim 15,0 metri de
la intersectie.

RH niveluri/H maxim
TIP UTR (metri la coama/atic)
min? max
UTR. 32 Pol de agrement principal Faleza Dunarii - 4/15m
UTR. 38 Pol secundar de agrement/servicii Faleza Dunarii | 2/9 m 4/15m

Ynaltimea minim3 este prevazuta pentru cladirile amplasate pe artere principale (categoria a
I-a si a lI-a) - frontul la strada.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut
urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturald contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:

volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit Tn care se insereaza, armonizarea
modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor
lucrari tehnice, etc.;

arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de fortd verticale si
orizontale si ca frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatdtile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc;
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in vederea autorizdrii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau
pentru interventii asupra cladirilor existente ( ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare;

se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor
si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a
sistemelor de iluminare a acestora ;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa,
canalizare;

n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care
administreaza resursele de ap3;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de
canalizare;

noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementadrilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata;

retelele edilitare vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila;
cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea antenelor de telefonie mobila
pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

in conformitate cu Directivele Europene, in zonele Tn care exista sistem de alimentare
centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest sistem
sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;

curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

se recomanda ca pentru imbunadtatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;
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- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren

Constructii administrative (cu exceptia sedii de 15%
partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri);

Constructii administrative si financiar-bancare, 10%
respectiv sedii de partid, sedii de sindicate,
culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri;

Constructii comerciale 5%
Constructii culturale 20%
Constructii si amenajari sportive 30%
Constructii de turism si agrement 25%

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 6.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, inadltimea de maxim
2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata
din fier forjat sau plasa metalicd si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o
fnaltime diferita in cazul reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a
permite racordarea la o imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor aldturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea Thaltimea de 2.00 metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si
portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.
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SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

TIP UTR POT | CUT
UTR. 32 | Pol de agrement principal Faleza Dunarii 50 2,5
UTR. 38 | Pol secundar de agrement servicii Faleza Dunarii | 50 2,5

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului, agrementului):
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0.2

Pentru functiunile existente- activitati productive in unitati dispersate, zona transporturi si
zona constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare, terenuri cu destinatie speciala (cu
exceptia constructiilor si instalatiilor tehnologice) conform studiilor de specialitate (SF, PT,PUD)
sau conform normelor tehnice in vigoare, se recomanda:

- POT maxim 50%
- CUT maxim 1,0

P.0.T. $I C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE SPECIFICUL
S1 CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE
PROGRAMULUI DE ARHITECTURA.
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POL UNIVERSITAR, LOCUINTE S| AGREMENT BRATES
UTR 43

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona contine functiuni caracteristice zonei universitare: unitati invatamant si cercetare, servicii
conexe si birouri, camine, precum si functiuni de agrement-loisir, activitati comerciale, locuinte,
cazinouri, activitati sport-agrement.

Prevederile prezentei sectiuni se aplica si se vor detalia prin PUD pana la intrarea in vigoare a
Planului Urbanistic Zonal Brates.

In cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata de
limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela,
comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecdri de teren, inundatii) si
protectiei locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor
in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora,
este interzisa. In zonele cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui
potential risc natural, autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor Planuri Urbanistice
Zonale si studiu geotehnice detaliate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- zona cdi de comunicatii si transporturi;

Subzona Al

- spatii verzi si de agrement, promenade pietonale, spatii publice pietonale;

- constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii.
Subzona A2:

- locuinte colective P+4, inclusiv camine studentesti;

- echipamente si servicii publice si comerciale aferente zonei, dotari de proximitate;

- constructii de sanatate, cu exceptia centrelor de asistenta de specialitate (boli cronice,
persoane cu dizabilitati, recuperari functionale, centre psihiatrice);

- parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;
- spatii publice, pietonale, spatii verzi;

- constructii aferente echipamentelor edilitare.
Subzona A3:

- locuinte individuale P+2;

- echipamente, servicii publice/comerciale aferente zonei, dotari de proximitate;
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parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;
spatii publice, pietonale, spatii verzi;

constructii aferente echipamentelor edilitare.

Subzona A4:

locuinte individuale P+1;
parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;
spatii publice, pietonale, spatii verzi;

constructii aferente echipamentelor edilitare.

Subzona A5:

constructii administrative si birouri;

constructii invatamant;

constructii si amenajari sportive;

parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;
spatii publice, pietonale, spatii verzi;

constructii aferente echipamentelor edilitare.

Subzona A6:

constructii de cultura;

institutii, servicii si echipamente publice;

servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante, service auto, spalatorii auto;
constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii;
constructii si amenajari sportive;

constructii de agrement ;

constructii de turism si agrement : loisir, cu exceptia bungalou, cabana, camping si sat de
vacanta ;

parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;
spatii publice, pietonale, spatii verzi;

constructii aferente echipamentelor edilitare.

Subzona A7:

constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii;
parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;
spatii publice, pietonale, spatii verzi;

constructii aferente echipamentelor edilitare.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de
protectie sanitara necesare functionarea celorlate cladiri existente;

- pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor
(individuale si/ sau colective) numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului
si zgomotului;

- este necesar ca limita de construibilitate fata de cornisa taluzurilor sa se considere ca
fiind egala cu de 2 ori inaltimea taluzului respectiv;

- sunt necesare lucrdri de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei scurgeri
corecte a apelor provenite din precipitatii, nierbari ale pantelor si nu in ultimul rand o
politica locala de protejare a fondului de vegetatie;

- nerespectarea zonei de construibilitate in zonele taluzurilor spre lacul Brates poate
oricand favoriza manifestarea de pierdere a stabilitatii acestora.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Cu exceptia UTR 43 Subzona A7, este interzisa amplasarea spre arterele principale (strazi de
categoria a I-a si a ll-a) a structurilor de vanzare cu suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu
fatade oarbe, indiferent de UTR-ul in care este situat terenul (cu exceptia celor in care sunt
prevazute in mod expres permisivitati de construire). Acestea vor fi amplasate in spatele frontului
la strada — construit si vor avea accesul carosabil asigurat din arterele de categoria lll-a.

Se interzic urmatoarele:

. Activitati productive;

. Activitati agrozootehnice;

. Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al
municipiului;

U Service auto, benzinarii, spalatorii auto;

U Unitati comerciale: materiale de constructii;

i Depozite de orice natura;

. Zone gospodarie comunala, cimitire

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

* suprafata minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii Tnsiruite si 200 mp pentru
constructii izolate sau cuplate;

* pentru parcele cu suprafata mai mare de 5.000 mp si functiuni de importanta municipala/
supramunicipala, importante ca volum sau trafic generat se va elabora obliagatoriu PUZ pentru
intregul UTR.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform

caracterului strazii cu urmatoarele conditii:

in cazul Tn care pe parcelele Tnvecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existentd; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea
dominanta pe strada, instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi
siin stare bung;

in cazul Tn care parcela se invecineaza pe o laturd cu o constructie dispusa pe aliniament, iar
pe cealaltd latura cu o constructie in stare bund sau cu o cladire monument de arhitectura
retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea
retrasa, pentru a nu evidentia un calcan ;

in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar
pe cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai
noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regula cu 3-5.0
metri, noua cladire se va retrage de la aliniament cu 3-5.0 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Tn cazul investitiilor importante ca functiune, volum, suprafata afectata, regimul de

construire se va stabili prin PUD*;
» Subzonal
¢ functiune: constructii comerciale
* inaltimea: >P
* suprafata afectata (incluzand constructia si amenajarile specifice): > 100 mp
» Subzona2
¢ functiune: locuinte colective
* inaltimea: > P+4
* suprafata afectata (incluzand constructia si amenajarile specifice): > 150 mp
» Subzona3
» functiune: locuinte individuale
» inaltimea: > P+2

» suprafata afectata (incluzand constructia si amenajarile specifice): > 100 mp

* cu exceptia investitiilor pentru care conform legislatiei specifice/ghid metodologic de

elaborare, este necesara elaborare P.U.Z.

banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri in cazul cladirilor
cu indltimi de pana la P+4 niveluri si de maxim 20.0 metri in cazul cladirilor cu Thaltimi de peste
P+4 niveluri, cu conditia respectarii distantei de 5 metri fata de limita posterioara;
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in cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe
ambele limite laterale ale parcelelor pand la o distanta maxim 15,0 metri daca cladirile au
pana la P+4 niveluri si de maxim 20,0 metri daca clddirile au peste P+4 niveluri si se vor
retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din indltimea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza
cu o clddire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor
incdperi principale, noua clddire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul
proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va retrage la o distantad egald cu minim 1/3 din
Tndltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fata de
limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fatd de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta de nu mai putin de 3,0 metri pe una din laturi si minim 2,0 metri pe
cealalta; se admit distante de minim 2,0 metri la constructiile avand pe fatada laterala ferestre
de la incaperi in care nu au loc activitati permanente si deci care nu necesita deci lumina
naturala;

in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri, retragerea
fata de una din limitele laterale poate fi de minim 2,0 metri conform Codului Civil, cu
obligativitatea asigurarii unui acces auto de minim 3,0 metri la curtea din spate. Se va evita
expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturala;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie fata de o
cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o cladire de cult; in aceste
cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei
la o distanta de cel putin jumatate din Thaltimea cladirii masurata la cornisd, dar nu mai putin
de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnadltimea la cornise a celei mai
Tnalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele
prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incadperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati ce necesitd lumina natural3;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri dintr-
o circulatie publicd In mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Tnvecinate;

pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;
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- 1n cazul fronturilor continue la strada/ constructiilor ce formeaza curti interioare se va asigura
un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sd permitda accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0m si inaltime de 3,5m;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta;

- n toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului In spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare;

- se recomandd amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor
cu functiuni atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructii  administrative si  de | - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
birouri suplimentar pentru microbuze;

- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi,
sediile de primarii, sedile de servicii
descentralizate in teritoriu ale ministerelor si
altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale;

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare;

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20%
pentru invitati pentru sediile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de

birouri.
Constructii financiar- bancare (sedii si | - 1 loc parcare la 20salariati + un spor de 50%
filiale de banci, sedii de societati de pentru clienti;
asigurari, burse de valori si marfuri) - In functie de destinatia cladirii, amplasament si

capacitate, parcajele pentru salariati pot fi
organziate impreuna cu cele pentru clienti,
adiacent drumului public.

Constructii comerciale - 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata
a constructiei pentru unitati de 400- 600 mp;

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600-2000 mp;
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Functiune

nr. minim locuri de parcare

- 1locde parcare la 40 mp suprafata desfa;surata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp;

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa;

- la acestea se adauga spatiile de parcare/garare a
autovehiculelor proprii.

Constructii culturale

- 1 loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru
expozitii, muzee;

- 1 loc parcare la 10-20 locuri in sala pentru
biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri,
case de cultura, centre si complexe culturale,
cinematografe, tatre dramatice, de comedie, de
revista, opera, opereta, de papusi, sali
polivalente;

Constructii invatamant

- 3-4locuri parcare la 12 cadre didactice;

- pentru invatamantul universitar, functie de
capacitatea constructiei, se vor prevedea 1-3
locuri de parcare pentru autocare

Constructii de sanatate

- 1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un
spor de 10% pentru sptial clinic, spital general,
spital de specialitate, asistenta de specialitate,
dispensar policlinic, dispensar urban;

- 1 loc parcare la 10 persoane angajate pentru alte
tipuri de unitati sanitare, crese si crese speciale,
leagane de copii

Constructii si  amenajari sportive;
Constructii de turism si agrement

- 1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri
sportive, sali de antrenament, sali de competitiii
sportive;

- 1 loc parcare la 30 persoane pentru stadioane,
patinoare, poligoane pentru tir, popicarii;

- obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru
autocare;

- pentru toate categorile de constructii i
amenajari de agremenet vor fi prevazute parcaje
in functie de capacitatea constructiei, cate un loc
de parcare pentru 10-30 persoane;

- pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de
parcare la 3-10 membri ai clubului.

Constructii de locuinte

-1 loc parcare la 1 locuintd unifamiliala cu lot
propriu;
- 1 loc parcare la 2 apartamente pentru locuinte
colective.
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Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ndltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi addugate
suplimentar unul sau doua niveluri Tn functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora, astfel incat inaltimea maxima la coama/atic pe o distanta de minim 5 m de
la aliniament sa nu depaseasca distanta intre aliniamente;

in cazul in care intr-o intersectie existd deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate a cladirilor
printr-un plus de indltime, se admite pentru o noua cladire de colt depasirea in planul fatadei a
Tnaltimii maxime admisibile cu unul sau doua niveluri pe o lungime de maxim 15,0 metri de la
intersectie.

RH niveluri/H maxim

SUBZONA (metri la coama/atic)
min max

Subzona Al P/3m P/3m
Subzona A2 2/9m 4/15m
Subzona A3 1/6m 2/9m
Subzona A4 1/6m 1/6m
Subzona A5 1/6m 5-9 / 18 m-30m si peste 30 m*
Subzona A6 2/9m 5-9 / 18 m-30m si peste 30 m*
Subzona A7 P/3m 2/9m

* Accentele de inaltime vor fi prevazute conform PUZ realizat pentru intregul UTR fara modificarea
functiunii.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut
urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturald contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:

- volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din
care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit Tn care se insereaza, armonizarea
modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor
lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de fortda verticale si
orizontale si ca frecventda a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;
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materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate,
evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc;

in vederea autorizdrii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau
pentru interventii asupra cladirilor existente ( ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare;

se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor
si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a
sistemelor de iluminare a acestora ;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de ap3,
canalizare;

in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua
de canalizare;

noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablat3;

toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila.
cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele clddirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare
centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest
sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier
urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

se recomanda ca pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inaltime;
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- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune

% min spatiu verde din supraf. teren

Constructii administrative (cu exceptia sedii de
partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri)

15%

Constructii administrative si financiar-bancare,
respectiv sedii de partid, sedii de sindicate,
culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri

Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
protectie 10%

Constructii comerciale

Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement, Tn exteriorul cladirii sau in curti
interioare, 2-5%

Constructii culturale

Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihna in functie de capacitatea costructiei
10-20%

Constructii de sanatate

obligatorii aliniamente cu rol de protectie
10%

Constructii si amenajari sportive

30%

Constructii de turism si agrement

Tn functie de destinatie si grad de confort, dar
nu mai putin de 25%

Constructii de locuinte

Tn functie de tip locuire, dar nu mai putin de
2 mp/ locuitor

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, indltimea de maxim
2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata
din fier forjat sau plasa metalicd si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizatd o
indltime diferita Tn cazul reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a

permite racordarea la o imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii

principale si al gardurilor alaturate;
- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea Tnhaltimea de 2.00 metri;
- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si
portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.
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SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile geotehnice.

Suprafata parcela

(mp)/zonat POT CcuT
Subzona Al minim 500 50 0.5
Subzona A2 minim 500 30 1.5
Subzona A3 minim 200 45 1.5
Subzona A4 minim 500 40 0.8
Subzona A5 minim 1000 30 3*
Subzona A6 minim 1000 50 5%
Subzona A7 minim 1000 50 1.5

* Accentele de inaltime vor fi prevazute conform PUZ realizat pentru intregul UTR fara modificarea
functiunii.

Nota: Pentru suprafetele parcelei/zonei care sunt sub dimensiunea minima prevazuta, POT si
CUT se diminueaza direct proportional.

Zona® - in cazul in care prin asociere se elaboreaza documentatia pentru o zana mai ampla, se
poate realiza PUD/PUZ fara modificarea functiunilor.

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului- agrementului):
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

- CUT maxim 0.2

P.0.T. $I C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE SPECIFICUL
S1 CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAJORA FUNCTIE DE CERINTELE
PROGRAMULUI DE ARHITECTURA.
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ZONE SPATII VERZI, PARCURI
UTR 6, UTR 28, UTR 42

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes orasenesc si
supraordsenesc.

n zonele protejate si/sau de protectie ale monumentelor istorice se vor aplica prevederile
si reglementarile specifice acestor zone.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si
protectiei locuitorilor Tmpotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau
amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop
limitarea acestora, este interzisa. In zonele cu interdictie temporara de construire, ca
urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va realiza in
urma unor Planuri Urbanistice Zonale si studiu geotehnice detaliate.

Pentru modificarile aduse constructiilor existente situate in zona de risc (rosu: AEGL 3,
portocaliu: AEGL 2) ale obiectivelor SEVESO (conform plansei Zone de Protectie SEVESO) se va
solicita punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati si a Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta ,General Eremia Grigorescu” Galati. Pentru investitiile noi se vor
aplica prevederile H.G. nr. 804/ 2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in
care sunt implicate substante periculoase.

AEGL 2 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp de 60
minute poate suferi efectele unor boli ireversibile, grave si pe termen lung si pot pierde
capacitatea de a se proteja.

AEGL 3 - Nivelul concentratiei deasupra caruia se considera ca populatia expusa timp de 60
minute poate suferi efectele unor boli mortale sau chiar moartea.

Unitatile Teritoriale de Referinta aflate sub incidenta acestei prevederi: UTR 28

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:

* spatii plantate;

* circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitatile permise;

* mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihng;

e constructii pentru agrement si sport;

* adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

* parcaje publice;

* constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare;

* amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexele necesare
si alte activitati legate direct de activitatea sportiva;

¢ constructii si instalatii aferente activitatilor sport-agrement;

Functiuni existente si mentinute:
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- activitati productive in unitati dispersate;
- insitutii si servicii publice;
- comert, servicii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert, fara depasirea indicatorilor maximali specifici
spatiilor verzi;

- se mentin functiunile existente, cu conditia ca, in cazul incetarii/ disparitiei activitatii, sa fie
inserate numai functiuni compatibile cu caracterul zonei.

Este necesar ca limita de construibilitate fata de cornisa taluzurilor sa se considere ca fiind
egala cu de 2 ori inaltimea taluzului respectiv.

Sunt necesare lucrari de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei scurgeri corecte a
apelor provenite din precipitatii, inierbari ale pantelor si nu in ultimul rand o politica locala de
protejare a fondului de vegetatie.

Nerespectarea zonei de construibilitate in zonele taluzurilor spre lacul Brates poate oricand
favoriza manifestarea de pierdere a stabilitatii acestora.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
- seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- seinterzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- seinterzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 -7

- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (Tema proiectare, SF, PT, PAC,
studiu amenajare peisagistica).

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII $1 ACCESE

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii (Tema proiectare, SF, PT, PAC, studiu
amenajare peisagistica);

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
parcajele se vor dimensiona si dispune Tn afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

numar minim de locuri de parcare:
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Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii culturale - 1 loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru
expozitii, muzee;

- 1 loc parcare la 10-20 locuri in sala pentru
biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri,
case de cultura, centre si complexe culturale,
cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de
revista, opera, opereta, de papusi, sali

polivalente.
Constructii si  amenajari  sportive; | - 1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri
Constructii de turism si agrement sportive, sali de antrenament, sali de competitiii
sportive;

- 1 loc parcare la 30 persoane pentru stadioane,
patinoare, poligoane penru tir, popicarii;

- obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru
autocare;

- pentru toate categorile de constructii i
amenajari de agremenet vor fi prevazute parcaje
in functie de capacitatea constructiei, cate un loc
de parcare pentru 10-30 persoane;

- pentru cluburi va fi prevdzut cate un loc de
parcare la 3-10 membri ai clubului.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind
spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Tn zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta restrictiile impuse de studiile de
specialitate.

H max= P+1 (6m la coama/atic) cu exceptia instalatiilor de joaca, tehnologice si a
constructiilor de sport - agrement cu program specific: stadioane, patinoare, sali de sport,
etc.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (tema proiectare, SF, PT, DTAC,
studiu amenajare peisagistica);

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate;

- seinterzic formele suplimentare decorative (fara functionalitate) ale acoperisurilor;
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- se va urmari tratarea fatadelor in culori calde- pastel sau alb; se va interzice folosirea de
tonuri stridente, nespecifice zonei (roz, bleu, verde, portocaliu, galben);

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladirile Tnalte.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- conform studiilor de specialitate (tema proiectare, SF, PT, DTAC, studiu amenajare
peisagistica) avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate,
telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu
plantat in care este admis accesul publicului;

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomandad, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice.

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren
Constructii culturale Spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihnd in functie de capacitatea costructiei
10 - 20%
Constructii si amenajari sportive 30%
Constructii de turism si agrement Tn functie de destinatie si grad de confort, dar
nu mai putin de 25%

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet
de 0.60 cm. Tndltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distantd de minim 0,5 metri terenul
va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica
poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.
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SECTIUNEA IIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

POT max= 10%
CUT max 0,2

Pentru constructiile si amenajarile sportive (complexuri sportive stadioane, sali de
antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii sportive, patinoare artificiale,
popicarii), P.O.T. va fi:

- 50% pentru constructii si amenajari sportive;

- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

P.O.T. Sl C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE
SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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G - ZONA GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIRE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale: cimitire si servicii de
salubritate.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama si de conditiile de protectie si servitutile
impuse de catre acestea, vecinatdtilor prezentate in Anexa la prezentul regulament.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile
pe care s-a instituit servitute de utilitate publicd (protectia cimitirelor, etc.) se face pe baza
documentatiei de urbanism aprobate conform legii.

Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitard a solului se va executa in
conformitate cu H.G. nr. 162/2002 privind depozitarea deseurilor.

n zonele protejate si/sau de protectie ale monumentelor istorice se vor aplica prevederile
si reglementarile specifice acestor zone.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si
protectiei locuitorilor Tmpotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau
amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop
limitarea acestora, este interzisa.

In zonele cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc
natural, autorizarea constructiilor se va realiza in urma unor planuri urbanistice zonale si
studii geotehnice detaliate.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- cimitire si cladiri anexa:
* capeld mortuarg;
* mausoleu, osuar;
* circulatii carosabile;

* parcaje;
* circulatii pietonale;
* plantatii;

* pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]'IONAVRI
- seva asigura, conform normelor, o zona de protectie sanitara de 50.0 metri;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si
10,0 mp teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare
si 0 pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice alte utilizari decat cele prevazute la Art.1 si Art.2
se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei
din lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLELE 4 - 7 : fara precizari

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;
se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din suprafata

totala a cimitirului;

accesul la capela mortuara se va asigura printr-o circulatie de minim 3.5 metri

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura In afara spatiului
circulatiei publice si vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare;
- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;
in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren

pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

- numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii de cult minim 5 locuri parcare

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare

de locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 —INALTIMEA MAXIMA ADMISA

H max= P+1 (6 metri la coama/ atic)

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile

imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principal3;
tratarea acoperirii cladirilor va t{ine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile

fnconjuratoare mai inalte.
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Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut
urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturald contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile clddirilor invecinate, in ceea ce priveste:

volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de fortd verticale si
orizontale si ca frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatdtile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a clddirilor invecinate,
evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a
strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor
de compatibilitate cu zona functionala invecinata;

in cazul cimitirelor se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

pentru capelele mortuare, suprafata construita nu va depasi 300,0 mp.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de ap3;

in cazul cimitirelor, se vor asigura puncte de ap3; Tn cazul alimentdrii cu apa in sistem
propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;
se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare
centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest
sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile;

se va asigura depozitarea corespunzatoare a deseurilor; se interzice depozitarea
intimplatoare a deseurilor.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publicd, va fi amenajata astfel incat
sa nu altereze aspectul general al localitatii;

suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori n
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintei;
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- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp.;

- sevor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie
de minim 5 % din suprafata totala a cimitirului;

- se vor asigura alei intre morminte de minim 0,30 metri si alei intre sirurile de morminte
de minim 1,0 metri

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri;

- seva acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA 11l - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

POT max= 5% - pentru cladiri administrative, capele mortuare

CUT max=0.1

P.O.T. Sl C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE
SPECIFICUL S| CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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V — ZONA SPATIILOR VERZI DE PROTECTIE

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde toate categoriile de spatii plantate de protectie.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- sunt permise numai plantatii de protectie si circulatii pietonale din care unele ocazional
carosabile pentru fintretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise.
Interventiile in cadrul zonei se realizeaza numai in conformitate cu acordul detinatorului
dotarii care a generat stabilirea zonei de protectie.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- fara obiect

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
- seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- seinterzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA Il -CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE
A CLADIRILOR.

ARTICOLELE 4-9

- conform studiilor de specialitate aprobate conform legii (tema proiectare, SF, PT, DTAC,
studiu amenajare peisagistica).

ARTICOLELE 10-12
- fara obiect

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

- daca nu exista alte precizari conform solicitarii programului, fasiile plantate nu vor fi
ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. indltime, fie prin
borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim
0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a Tmpiedica poluarea cu praf
provocata de scurgerea pamantului pe trotuare.
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SECTIUNEA 11l - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE
A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- fara obiect
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TDS — ZONE CU DESTINATIE SPECIALA
UTR. 2

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuitda din unitati militare, unitati apartindnd serviciilor speciale, etc., la
delimitarea unitatilor teritoriale de referinta fiind mentinute toate localizarile existente in
prezent.

Zonele cu destinatie speciala nu se supun reglementarilor aferente U.T.R.-urilor in care sunt
incluse. In caz de schimbare a destinatiei terenurilor, construirea se va face in baza unui
Plan Urbanistic Zonal.

Autorizarea constructiilor din zonele cu destinatie speciala se face in conformitate cu Ordinul
MLP, MI, MAN, SRl nr. 4221/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executarii constructiilor.

Din considerente urbanistice se recomanda ca unitdtile care necesita o protectie speciald in
privinta vizibilitatii incintei sa fie imprejmuite spre stradad cu un gard transparent cu Tnhaltimea
de maxim 2,20 metri din care un soclu opac de maxim 0,60 metri, dublat spre interior la circa
2,50 metri de un al doilea gard de indltimea si opacitatea necesara, intre cele doua garduri
fiind dispuse plantatii dense de arbori si arbusti.

Pe teritoriul administrativ al municipiului Galati, Ministerul Apararii Nationale are in
administrare imobilele nr. 383, 302, 453, 3006, 5156, 703, 2823, 738, 530, 3397, 3285, 765
cu suprafata totala de 141.419 ha din care: 1279204,00 mp (intravilan) si 134987,00 mp
(extravilan).

La nivelul Municipiului Galati figureaza urmatoarele zone cu destinatie speciala (TDS) in
proprietatea Ministerului Apararii Nationale: imobilul nr. 3397 Galati (0.0932 ha) cu destinatia
locuinte de srviciu situat pe str. N. Balcescu nr 17A, bl V3A, si 3285 Galati (0.0541 ha) cu
destinatia locuinte de serviciu, situat pe str. Basarabiei nr 55, bl A16, cazarma 530 situata pe
strada Stefan cel Mare nr. 32, precum si nt. 765 (depozit) marcate in plansele aferente PUG
Municipiul Galati.

In zona obiectivelor militare (TDS - identificate in Plansa de Reglementari Urbanistice) si
Plansa Unitati Teritoriale de Referinta) si in zonele de protectie/siguranta (identificate in
Plansa Reglemetari Urbanistice se va permite construirea numai cu avizul Statului Major
General.

ARTICOLELE 1-14
- fard precizari

Regim maxim de inaltime P+1 sau conform normelor specifice.
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SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim conform normelor specifice — se recomanda maxim 50 %.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT conform normelor specifice — se recomanda maxim 1,0 mp ADC / mp. teren

P.O.T. Sl C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE
SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEI/ AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.
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CF - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
CAl FERATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Prin lege este instuita o zona de protectie a infrastructurii feroviare publice care cuprinde
terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar,
in limita a maximum 100 m de la axa cdii ferate, precum si terenurile destinate sau care
servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.

Zona de siguranta pentru infrastructura feroviara publica cuprinde fasiile de teren, in limita
de 20 m fiecare, situate de o parte si alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a
mediului.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si
protectiei locuitorilor Tmpotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau
amenajarilor in zone expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor carora au drept scop
limitarea acestora, este interzisi. n zonele cu interdictie temporara de construire, ca
urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va realiza in
urma unor Planuri Urbanistice Zonale si studii geotehnice detaliate.

in zonele protejate si/sau de protectie ale monumentelor istorice se vor aplica prevederile
si reglementarile specifice acestor zone.

Zona protectie CF se regaseste in:
UTR.7,8,10,11,12,17, 19, 20, 21, 37, 39,40, 42,44,46,47,V, G

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

In zona de siguranta a infrastructurii feroviare este admisa numai amplasarea de constructii,
retele edilitare, cale de comunicatie sau instalatii apartinand infrastructurii feroviare.

Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se permite:
* Executarea lucrarilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de Ministerul
Transporturilor si Infrastructurii (0.G. nr. 12/1998, republicata in 2004) privind transportul
pe cdile ferate romdne si reorganizarea Societdtii Nationale a Cdilor Ferate Roméne, art. 29
alin. (5) si Ordin MT 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti);
* Executarea amenajarilor, instalatiilor de manipulare, de transversare sau de depozitare a
materialelor, substantelor sau deseurilor care contravin normelor de protectie a mediului
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sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a
acesteia, numai pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu
executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai
Ferate CFR SA si cu autorizatia Minsiterului Transporturilor si Infrastructurii;

Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul
Companiei Nationale de Cai ferate CFR SA pentru lucrarile de interes public, atat in
intravilan cat si in extravilan, numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate CFR SA si
cu autorizatia Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

1.

2.

3.

In zona de siguranta, indiferent de proprietarul terenului ESTE INTERZISA amplasarea
oricarei alte constructii, retele edilitare, cale de comunicatie sau instalatii in afara celor
apartinand infrastructurii feroviare;

In cazurile in care in limitele zonei de siguranta sunt cuprinse terenuri aflate in proprietate
privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa temporar:
* materiale si utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor
evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranta
circulatiei feroviare;
* instalarea de parazapezi pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare
supus inzapezirilor;

In zona de protectie a caii ferate, autorizarea/ desfiintarea constructiilor de orice fel nu pot
fi autorizate fara avizul Companiei Nationale de Cai Ferate CFR SA si al Minsiterului
Transporturilor si Infrastructurii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
In zona de protectie a infrastructurii feroviare SE INTERZICE:

amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau
infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar
putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

efectuarea oricaror lucrari, care prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusvi prin taierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de rpotectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala a
traficului feroviar.
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SECTIUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLELE 8 — 14
- fara obiect

SECTIUNEA 11l - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform documentatiilor de urbanism si normelor tehnice specifice.
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ZONE SITUATE IN AFARA TERITORIULUI INTRAVILAN

Pentru asigurarea functionadrii actuale si pentru protejarea posibilitatilor de dezvoltare viitoare
a orasului in corelare cu orasele si comunele limitrofe.

ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE.

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al orasului se supun prevederilor art. 3 din
Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executarii lucrarilor si amenajarilor agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite prin lege).

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de poluare
a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organe
specializate In protectia mediului si sdnatate publica.

ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI FORESTIERE.

Suprafetele impadurite din extravilanul orasului Galati s-au delimitat conform plansei cu
ZONIFICAREA TERITORIULUI ADMINISTRATIV.

Autorizarea executdrii lucrdrilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera se supune
prevederile legale in vigoare si este permisd numai cu avizul organelor administratie publice de
specialitate.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privatda este interzisa, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii
poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai mica de 1 km de liziera
padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a
Padurilor.

ZONE REZERVATE PENTRU DEZVOLTAREA CAILOR DE COMUNICATIE

Zona autostrazii va cuprinde suprafata de teren ocupata de ampriza cu elementele
constructive si lucrarile aferente in faza de construire si cele doua fasii laterale de o parte si de
alta, numite zone de siguranta la care se adauga si zonele de protectie corespunzatoare. Zona
de protectie Incepe de la marginile exterioare ale benzilor de siguranta.

Ampriza autostrazii este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului:
parte carosabild, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte
lucrari de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului
public, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri
legate de intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia
proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele
de teren destinate asigurarii vizibilitatii Tn curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de
lucrari de consolidari ale terenului drumului si altele asemenea.
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Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta,
necesare protectiei si dezvoltarii ulterioare a drumului. Limita zonei de protectie a autostrazii
este de 50,00 m din axul acesteia pana la marginea exterioara a zonei drumului.

Tn zonele destinate amenajarii nodurilor rutiere se recomanda rezervarea unei fasii de 50,00 m
(zona cu interdictie temporard de constructie), pana la materializarea lucrarilor propuse.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e (Cdi de comunicatie rutiera si constructiile aferente;

e Indicatoare de semnalizare a circulatiei si alte dotari pentru siguranta circulatiei;

e Supratraversari si subtraversadri pietonale, viaducte, pasaje denivelate, tuneluri, etc.
e Spatii verzi amenajate;

e Lucrari de terasamente, constructii de aparare si consolidare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:

* Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de
exploatare (spatii de servicii, centre de intretinere, dotdri aferente: grupuri sanitare,
restaurante, magazine, etc.)

* Parcaje (inclusiv parcari de scurta durata), garaje si statii de alimentare cu carburanti si
resurse de energie (inclusiv functiuni complementare: magazine, restaurante, etc.);

* Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri, ori alte
instalatii sau constructii de acest gen;

Lucrarile, constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a drumurilor publice

trebuie sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

* Neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

* Executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului
sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

* Executarea unor lucrari care modifica stabilitatea drumului sau modifica regimul apelor
subterane sau de suprafata;

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate Tn zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen) si sa nu
afecteze desfdsurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta).

Realizarea 1n zona drumului public a oricarei constructii sau instalatii, in orice scop, se face cu
respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si
numai cu acordul prealabil al administratorului drumului.
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Constructiile sau instalatiile temporare ale Ministerului Apararii Nationale care au caracter de
urgenta se pot executa fara acceptul administratorului drumului, urmand ca acest accept sa se
obtina ulterior, in cazul in care constructiile sau instalatiile nu se demonteaza intr-un termen
stabilit de comun acord cu administratorul drumului.

Tn zona mediand a autostrazii se pot amplasa numai instalatii destinate intretinerii drumurilor
si sigurantei circulatiei.

Lucrdrile de executie a infrastructurii rutiere vor respecta normele de protectie sanitara
impuse de legislatia in vigoare.

Amplasarea lucrarilor de arta - poduri, viaducte, ziduri de sprijin, tunele, se va face astfel incat
sa se evite:

e Modificarea dinamicii scurgerii apelor

e Intreruperea scurgerii apelor subterane

Deversarea apelor uzate menajere in santurile laterale drumului este interzisd. Evacuarea
apelor uzate menajere, provenite de la amenajarile colaterale drumului, racordate la un sistem
de canalizare, se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie
proiectate si executate conform legislatiei in vigoare si amplasate la cel putin 10,00 m de cea
mai apropiata locuinta.

Se recomanda utilizarea de panouri fonoabsorbante si Tmbracaminte antizgomot la trecerea
autostrazii prin apropierea zonelor de locuit.

Autorizarea construirii autostrazii si a echipamentelor aferente va tine cont de zonele protejate
si zona de protectie a monumentelor istorice instituite in vederea asigurarii conservarii
integrate a a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural; zona de protectie
este suprafata de jur imprejurul monumentului istoric (delimitata cu 100 m in localitati urbane,
200m in localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masuratd de la limita exterioara).

Se vor lua masurile de protectie necesare sau se va executa descarcarea de sarcina
arheologicd, in cazul in care traseul autostrazii afecteaza situri arheologice existente sau
posibile.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Pe terenurile rezervate pentru realizarea autostrazii, a intersectiilor si spatiilor de parcare se
interzic orice alte constructii sau amenajari definitive.

Este interzisa realizarea de culturi agricole in zona de siguranta a autostrazii.

In zona drumului public este interzisd amplasarea de constructii, panouri publicitare sau
instalatii care pericliteaza siguranta circulatiei.

Se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar, la o distanta
mai mica de 50,00 m de marginea imbracdmintei asfaltice.

Se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera:
e depozitdri de materiale, piese sau utilaje degradate
e amenajari de santier abandonate




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI GALATI 2014

platforme cu suprafete deteriorate
constructii degradate

terenuri lipsite de vegetatie

e gropi de acumulare a apelor meteorice
depozite de deseuri etc.

Se interzice:
e cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;
e amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfdasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si/sau prezinta risc de incendiu/ explozie.

‘ RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE

Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua
posibilitatile ulterioare de modernizare ale orasului;

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ al
municipiului Galati se poate face numai cu respectarea prevederilor legale.

Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au drept
scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului General de Urbanism, HGR 525/
1996 Art.10 Expunerea la riscuri naturale).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole amenajate cu Iimbunatatiri funciare
precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privatda este interzisa, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii
poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai mica de 1 km de liziera
padurii si pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a
Padurilor.

In cazul siturilor arheologice, pana la delimitarea zonei de protectie se insituie o zona de
protectie conform Legii nr. 422/2001, de 500 m in extravilan, masurata de la limita exterioara.

In cazul amplasarii de surse de energie regenerabila (Ex: panouri solare, turbine eoliene, etc.) se va
realiza P.U.Z. (fundamentat de studiu de peisaj).
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ANEXA 1

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE S| SERVITUTILE
IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA $I CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei
sanitare:

- conductele de apad se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distantd minimd de 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna deasupra canalizarii.

Ordinul nr. 119/2014 al Ministrului Sandtdtii privind aprobarea Normelor de igiend si sanatate

publica privind mediul de viatd al populatiei, stabileste:

» Cap. Il Norme de igiend referitoare la aprovizionarea cu apd a localitdtilor

e Sursa de apa folositda pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie protejata
impotriva activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de protectie sanitara si
controlul activitatilor poluante din teritoriul aferent.

e  Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat sa fie protejate de
inundatii si siroiri si imprejmuite astfel incat sa previna accesul publicului si al animalelor.

e Sursele de suprafata vor fi protejate de activitdtile umane majore: industrie poluants,
depozite de deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva, turism si agrement.

» Cap. IV Norme de igiend referitoare la colectarea si indepdrtarea apelor uzate si a apelor
meteorice

e Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de canalizare a
apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt
obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate,
care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate;

e  Esteinterzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane s.a.)
sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale.
Este interzisa deversarea apelor vuzate in zona de protectie sanitard a surselor si a
instalatiilor centrale de alimentare cu ap3;

e Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care
localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate;

e In situatia In care nu existd canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta
solutii individuale de colectare si neutralizare a apelor uzate, cu luarea masurilor de protejare
a mediului si sanatatii;

e indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la locuintele
neracordate la un sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice
vidanjabile, care trebuie sa fie executate si amplasate conform normelor in vigoare.
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RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distanta de protectie minima
fata de orice element de constructie, masuratd din axul cablului de: 5 m (min) - 15 m (max)
pentru LEA 110 kV.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricdror lucrari Tn apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate S.C.
ELECTRICA FURNIZARE S.A;

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respecta normele specifice
precum si cele din domeniile conexe.

n principal se face referinta la:

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 2 kV;

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd, cu tensiuni
peste 1 kV,

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasd tensiune;

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii de
telecomunicatii;

-ILi-1lp 5-ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisdrilor si apropierilor LEA m.t. si
LEA j.f. fatd de alte linii, instalatii si obiective;

- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in
sdpaturi;

- ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie;

- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu
tensiuni peste 1 kV cu sistemele de imbundtdtiri funciare;

- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor
electrice care trec prin pdduri si terenuri agricole.

RETELELE DE GAZE NATURALE
In conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind proiectarea si
construirea conductelor colectoare si de transport de gaze naturale” intrat in vigoare la
01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective
sunt urmdtoarele:
e depozite carburanti si statii PECO 60 m

e instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominala
de 110 kV sau mai mare, inclusiv statiile 55m

e instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea
nominald mai mica de 110 kV, posturi de transformare:
centre populate si locuinte individuale 65m
- paralelism cu linii CF, ecartament normal 80m
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paralelism cu drumuri:

* nationale 52m
* judetene 50m
* municipale 48 m

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune
redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul
16 - 86 5i STAS 8591/91, din care se anexeaza un extras.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare masurare (cu debit pand la 60.000 mc/h si
presiunea la intrare peste 6 bar):

- la cladirile civile cu grad | - Il de rezistentd la foc 12 m;
- la cladirile civile cu grad Il - IV de rezistentad la foc 15m;
- fata de marginea drumului carosabile 8m.

Tn cazul amplasarii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la ROMGAZ -
sectia de exploatarea conductelor magistrale de gaze naturale.

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane -
normativ 16 - 86 si STAS 8591/1-91

Distanta minima/m

Instalatia, constructia sau Presiune Presiune
obstacole subterane redusa medie
Cladiri cu subsol sau terenuri propuse pentru constructii 3,0 3,0
Cladiri fara subsoluri 1,5 2,0
Canale pentru retelele termice, canale pentru instalatii 1,5 2,0
telefonice

Conducte canalizare 1,0 1,5
Conducta de apa, cabluri de forta, telefonice si caminele 0,6 0,6

acestor instalatii

Camine pentru retele termice, canalizare, telefonice 1,0 1,0
Copaci 1,5 1,5
Stalpi 0,5 0,5

Linii de cale ferata 5,5 5,5
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TRANSPORTURI RUTIERE

Sa respecte in extravilan urmdtoarele distante minime de protectie de la axul drumului pana la
marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

e autostrazi-50m.;

e drumurinationale - 22 m;

e drumurijudetene- 20 m.;

e drumuricomunale-18 m.;

ZONE DE PROTECTIE SANITARA conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr.119/2014

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50m
- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m
- Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m
- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m
- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m
- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de

capete si complexuri avicole industriale: 1.000 m
- Ferme de ovine, caprine: 100 m
- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m
- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m
- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m
- Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m
- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m
- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m
- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m
- Ferme si crescatorii de struti: 500 m
- Ferme si crescatorii de melci: 50 m
- Spitale, clinici veterinare: 30m
- Grajduri de izolare si carantind pentru animale: 100 m
- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m
- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m
- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din

exploatatiile zootehnice, platforme comunale: 500 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m
- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m
- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri

de cereale, statii de tratare a semintelor) 200 m
- Statii de epurare a apelor uzate: 300 m
- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m
- Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m
- Paturi de uscare a namolurilor: 300 m
- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m
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- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase:
- Crematorii umane:
- Autobazele serviciilor de salubritate:
- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane:
- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport:
- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne:
- Parcuri eoliene:
- Parcuri fotovoltaice:
- Cimitire si incineratoare animale de companie:
- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun
de aprovizionare cu apa din sursa proprie)
- Rampe de transfer deseuri

500 m
1.000 m
200 m
500 m
50m
50 m
1.000 m
500 m
200 m

50 m
200 m.
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LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE iN JURUL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE
ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR SI A
ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE conform Legii nr.107/1996 legea apelor, cu modificarile si
completarile ulterioare

ANEXA 2
LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE,
LACURILOR DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR,
CANALELOR, BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa :

Latimea cursului de apa (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m)toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 m
b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:

- indiferent de suprafata, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in conformitate cu
art. 5.
c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:

- intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.
d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor: 4 m spre interiorul incintei.
e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie hidrotehnica: 3 m.
f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:

Latimea zonei de protectie (m)

- baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale : 20 min jurul acestora

- instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii hidrometrice : 2 min
jurul acestora

- borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de masurarea
debitelor: 1 min jurul acestora
g) latimea zonei de protectie (m) la forajele hidrogeologice din reteaua nationala de observatii
si masuratori : 1,5 min jurul acestora.

NOTA:
Zonele de protectie se masoara astfel:
a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;
b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;
c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;
d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.
Nota: Zona de protectie sanitard la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea
centralad in domeniul sanatatii publice.
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ANEXA 3
CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte normative

specifice sau complementare domeniului urbanismului:

e  Codul Civil.

e Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare

e Legeanr. 18/1991 a fondului funciar, cu modificarile si completarile ulterioare

e Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.

H.G. nr. 857/2011 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele din domeniul

sanatatii publice.

o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

e 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului.

o Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si completarile

ulterioare.

Legea nr. 46/2008 — Codul silvic.

Legea nr. 107/1996 — legea apelor

Legea nr. 33/1994 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Legea nr. 255/2010 pentru exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii

unor obiective de interes national, judetean si local.

o Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniul proprietatii si justitiei, precum si unele masuri

adiacente.

o Legeanr.82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al drumurilor.

o Legeanr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

o Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a

Ill-a — Zone Protejate.

o Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea

a IV-a — Reteaua de localitati.

o Legeanr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

« Legea nr.451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la

20 octombrie 2000.

e HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si

modificarile ulterioare.

e HGRnNr.349/2005 privind depozitarea deseurilor

e Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul

documentatiilor.

e Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea

Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a

documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a

recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind

incadrarea in categorii a drumurilor nationale.
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e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si
rurale.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

e Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare si autorizare privind securitatea la incendiu si protectiei civile.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 3/2011 pentru aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiilor.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor.

Diferite reglementadri tehnice in domeniu:

= |22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare
a localitatilor.

= SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

= SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati.

= STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii pentru
proiectare.

= PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor
electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in 1993).

= PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd cu tensiuni
peste 1000 V.

= PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.

= PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si
similari.

=  PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1....750
KV cu linii de telecomunicatii.

= PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.

» 1.RE-Ip-3/1991 —Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

= 1.LI-lp-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata
de alte linii, instalatii si obiective.

= | 36/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor din
centrale si puncte termice.

= [46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor si
instalatiilor de televiziune prin cablu.

= D 17/1986 — MICh-MIp - Normativ departamental pentru proiectarea si executarea,
verificarea si receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

= |.6 PE/1997 - Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de
distributie gaze naturale cu conducte de polietilena.

= 1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale.

= 3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.
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Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile ulterioare;

LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural

HGR nr. 31/ 1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbaism
privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii din domeniul
turismului.

Ordin Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului 13N/1999 pentru aprobarea
reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic General” indicativ GP038/99

Ordin Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului 21N/2000 pentru aprobarea
reglementarii tehnice , Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” indicativ GM-007-2000

Ordonanta de urgenta nr 12/ 1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganzarea
Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, cu nodificarile ulterioare

Ordinul MT nr. 158/ 1996 privind emiterea acordurilor Ministerului transporturilor la
docuemtnatiilor tehnico- economice ale investitiilor sau la docuemntatiile tehnice de
sistematizare pentru terti

Diferite reglementadri tehnice in domeniu:

| 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare
a localitatilor.

SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati.

STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii pentru
proiectare.

PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor
electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in 1993).

PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni
peste 1000 V.

PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.

PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si
similari.

PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de 1....750
KV cu linii de telecomunicatii.

PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.
1.RE-1p-3/1991 — indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

1.LI-1p-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata
de alte linii, instalatii si obiective.

| 36/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor din
centrale si puncte termice.

| 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor si
instalatiilor de televiziune prin cablu.

ID 17/1986 — MICh-MIp - Normativ departamental pentru proiectarea si executarea,
verificarea si receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

1.6 PE/1997 — Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de
distributie gaze naturale cu conducte de polietilena.
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1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze

naturale.

3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.
1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.
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ANEXA 4
DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iIN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL
MUNICIPIULUI GALATI

e Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de Tncuviintare a propunerilor
cuprinse In documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil.
Prin actul de aprobare (lege, hotarare a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupa
caz) se confera documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in
vederea realizarii programelor de amenajare teritoriala si dezvoltare urbanistica, precum si a
autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii.

e Avizare - procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din
structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale
interesate, avand ca obiect analiza solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali
ori a altor elemente prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism.
Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic si
obligatoriu.

¢ Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si
al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
fnaltimea libera de pédna la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugdndu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

e Interdictie de construire (non aedificandi) - regula urbanistica potrivit careia, intr-o zona strict
delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatii de
construire, Tn mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusa.
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e Parcelare - actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte
individuale, de mica Tnaltime.

e Peisaj - desemneaza o parte de teritoriu, perceput ca atare de catre populatie, cu valoare
remarcabila prin caracterul sau de unicitate si coerenta, rezultat al actiunii si interactiunii factorilor
naturali si/sau umani, cuprinzand zone naturale sau/si construite avand valoare particulara in
materie de arhitectura si patrimoniu ori fiind marturii ale modurilor de viata, de locuire, de
activitate sau ale traditiilor, agricole ori forestiere, artizanale sau industriale.

e Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun
unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic general aprobat si in
cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se
compune din mai multe trupuri (sate sau localitati suburbane componente)

e Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ - teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate
functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistica omogena.

UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica
unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi
natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar

e Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati Tn care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona
functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona
activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea Tmpartirii
teritoriului Tn zone functionale.

* Zona de protectie - suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al
unor resurse ale subsolului, in jurul sau In lungul unor oglinzi de apa etc. si in care se instituie servituti de
utilitate publica si de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu
si a cadrului natural aferent. Zonele de protectie sunt stabilite pfin acte normative specifice, precum si
prin documentatii de amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de specialitate.

e Zona de risc natural - areal delimitat geografic, in interiorul caruia exista un potential de producere a
unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel
construit si pot produce pagube si victime umane.

® Zona protejata - suprafata delimitata in jurul unor bunuri de patrimoniu, construit sau natural, a unor
resurse ale subsolului, In jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se impun masuri restrictive de protectie a acestora prin distanta,
functionalitate, inaltime si volumetrie.

¢ Zona protejata - zona naturala ori construita, delimitata geografic si/sau topografic, determinata de
existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta un interes public si
declarata ca atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor
depatrimoniu. Statutul de zona protejata creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de
interventie legate de desfiintare, modificare, functionalitate, distante, inaltime, volumetrie, expresie
arhitecturala, materiale, finisaje, Tmprejmuiri, mobilier urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin
documentatii de urbanism specifice aprobate.




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI GALATI 2014

Tipuri de activitati/constructii in conformitate cu H.G. nr. 525/1996
privind aprobarea Regulamentului general de urbanism

Constructii administrative: sediul Parlamentului, sediul Presedintiei, sediul Guvernului, sediul
Curtii Supreme de Justitie, sediul Curtii Constitutionale, sediul Consiliului Legislativ, sedii de
ministere, sedii de prefecturi, sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale
altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale, sedii de primarii, sedii de partid -
sediul central, filiale, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri, etc.

Constructii financiar-bancare: sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul central, sedii de banci -
sediul central, filiale, sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si
marfuri.

Constructii comerciale: comert nealimentar, magazin general, supermagazin (supermarket), piata
agroalimentara, comert alimentar, alimentatie publica, servicii, autoservice.

Constructii de cult : lacase de cult, manastiri, schituri, cimitire.

Constructii de cultura: expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de
cultura, centre si complexe culturale, cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de revista,
opera, opereta, de papusi, sali polivalente, circ.

Constructii de invatamant: Invatamant prescolar (gradinite), scoli primare, scoli gimnaziale, licee,
scoli postliceale, scoli profesionale, invatamant superior.

Constructii de sanatate: spital clinic universitar, spital general (judetean, orasenesc, comunal,
cuplat sau nu cu dispensar policlinic), spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi,
oncologie, urgenta, reumatologie, clinici particulare), asistenta de specialitate (boli cronice,
handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice), dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200,
2.400 consultatii/zi], dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar,
casa de nasteri, farmacie), dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu
stationar, casa de nasteri, farmacie), alte unitati (centre de recoltare sange, medicina preventiva,
statii de salvare, farmacii), crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe), leagan de copii

Constructii si amenajari sportive: complexuri sportive, stadioane, sali de antrenament pentru
diferite sporturi, Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente), patinoare artificiale,
poligoane pentru tir, popicarii

Constructii de agreement : locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri

Constructii de turism : Hote| *---***** Hotel-apartament *---***** ‘Motel *---**, Vile **---

rkEAEE Bungalouri *---*** Cabane categoria *---*** Campinguri *---**** Sate de vacanta **---

* %k %k
’

Constructii de locuinte
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