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1. DISPOZITII GENERALE

11. RolulR.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si de
utilizare a constructiilor pe intregul teritoriu al P.U.Z. Faleza Dunarii Galati.

R.L.U. insoteste Planul Urbanistic Zonal Faleza Dunérii Galati si face parte integranta din
acesta.

R.L.U. aferent P.U.Z. reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind
regelementérile din P.U.Z..

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriu ce
face obiectul P.U.Z..

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

= Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27 iunie 1996
(publicata in Monitorul Oficial nr. 146/1996), modificat si completat prin H.G.
490/2011;

=  Continutul tehnic si structura din “Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu
OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);

= Reglementari cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferent PUG, pentru zona ce face obiectul P.U.Z..

= Regulamentul privind publicitatea stradala in Municipiul Galati

1.2. Bazalegala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile
ulterioare. El intra in vigoare dup& aprobarea sa in Consiliul Local al Mun. Galati si nu
poate fi modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute in Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative importante:

= Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

= Legeanr. 18/1991 a fondului funciar, republicata.

=  Hotararea Consiliului Judetean Galati nr. 46/1994 privind instituirea regimului de
protectie oficiald a unor zone si monumente.

= Legeanr. 107/1996- Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare.

= Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism.

= Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile
si completarile ulterioare

= Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
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= Ordonanta Guvernului nr.43/2000 privitoare la protejarea patrimoniului arheologic i
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata, cu
modificarile i completarile ulterioare.

= Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata,cu modificarile si
completarile ulterioare.

= Legea nr. 422/2001 pentru protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificarile i completarile ulterioare.

=  Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu
modificarile i completarile ulterioare.

=  Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei i faunei salbatice, aprobata si
modificata prin Legea nr. 49/2011.

= Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spfiilor verzi din intravilanul
localitétilor, cu modificarile ulterioare. H.G.R. nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor.

= Legea nr. 153/2011 privind imbunétatirea conditiilor ambientale.

R.L.U. tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte leg,
fara legatura directd cu domeniul urbanismului, in primul rnd in Constitutia Romaniei giin
Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Codul Civil.

1.3. Domeniul de aplicare al R.L.U.

R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
intregul teritoriu al P.U.Z. Faleza Dunarii Galati format din UTR 32, UTR 38 ale P.U.G.
Municipiul Galati si din alte terenuri delimitate prin P.U.Z..

Teritoriul P.U.Z. Faleza Dunarii Galati este cel figurat in Plansa nr. 2.1. — Situatia existentd
si disfunctionalitéti.

Zonificarea functionald a teritoriului P.U.Z. Faleza Dunarii este stabilita in functie de
categoriile activitatilor umane desfasurate si de ponderea acestora pe intregul teritoriu
studiat, de omogenitatea functionala a fiecarei zone, de configuratia naturala a terenului, de
caracteristicile geotehnice ale terenului precum si de caracterul de operationalitate care
trebuie sa se obtina.

R.L.U. stabileste reglementari specifice pentru fiecare zona si subzona functionala din
teritoriul P.U.Z.. Ele sunt detaliate in cadrul Cap. 4, art. 4.1 —4.8 din R.L.U.

In conditiile manifestarii unor interese de rang superior, P.U.Z. Faleza Dunérii Galati va
putea fi amendat printr-o documentatie de rang cel putin similar, fundamentata pe studii
complexe de specialitate care sa reglementeze alte optiuni strategice.

Imobilele care sunt cuprinse in P.U.Z. fac parte, din punct de vedere al proprietatii, din:
1. Domeniul public al statului roman (de interes national).
2. Domeniul public al Municipiului Galati (de interes local).
3. Domeniul privat al Municipiului Galati.
4. Domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice.
5

Proprietate tip condominiu, conform prevederilor Legii locuintei, nr. 114/1996, cu
modificarile i completarile ulterioare.
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Teritoriul P.U.Z. cuprinde urmatoarele patru Zone Construite Protejate:
1.

ZCP 1 - Faleza , cu urmatoarea delimitare:
la nord: Bd. Falezei

la sud: Fluviul Dundrea

la vest: debarcader bac

la est: str. Navelor

ZCP 2 — Precista, cu urmatoarea delimitare:
la nord: str. Rosiori

la sud: Bd. Falezei

la vest: str. Militari

la est: str. Portului

ZCP 3 - Col. Boyle, cu urmatoarea delimitare:

cuprinde imobilele de pe str. Portului nr. 2-4, 6, 8, 3, 5, 7 si taluzul catre strada

Portului si restaurantul Panoramic.

ZCP 4 - Portul comercial, cu urmatoarea delimitare:

la nord: str. Portului

la sud: Fluviul Dunarea

la vest: latura de vest a imobilului str. Portului nr. 23

la est: latura de est a Pescariilor Statului (str. Portului nr. 56)
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2,

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE

A TERENURILOR

21.Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si

(1)
(2)

protejarea patrimoniului natural si construit

Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. Faleza Dunérii Galati, este permisa autorizarea
construirii, conform legii 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare.

Orice autorizatie de construire in cadrul siturilor arheologice clasate in LM.I./RAN.,
in cadrul Zonelor cu potential arheologic reperat sau al Zonelor cu potential
arheologic necercetat (conform Studiu istoric general de fundamentare a PUG Mun.
Galatj) se va emite cu avizul Ministerului Culturii (in cazul siturilor arheologice clasate
in L.M.I. in grupa valorica A), respectiv al M.C. - D.J.C.G. a judetului Galati (in
celelalte cazuri), pe baza rezultatelor cercetarilor arheologice preventive. Aceste
cercetari preventive se vor autoriza si executa conform legislatiei specifice.

Orice lucrari de construire in cadrul zonelor mentionate la alin. (2), al zonelor de
protectie ale siturilor arheologice clasate in L.M.I./R.AN., precum $iin ZCP 2, 3 si 4
se vor efectua in regim de supraveghere arheologica. Supravegherea arheologica se
va desfagura conform legislatiei specifice.

Orice lucrare de construire asupra unei constructii cu statut de monument istoric,
situata in interiorul zonelor construite protejate, in raza de protectie a unui monument
istoric, asupra unei constructii cu valoare culturala complexa (conf. Studiului istoric
zonal aferent P.U.Z. Faleza Dunarii Galati) sau in zona de protectie a unei constructii
cu valoare culturala complexa se va face cu avizul M.C.P.N.-C.N.M.Il. (daca
monumentul istoric este incadrat in grupa valoricd A) sau M.C.P.N. - D.J.C.G.
(pentru monumente istoric incadrate Tn grupa valoricé B sau pentru celelalte situatii).
Conform Hotarérii Consiliului Judetean Galati nr. 46/1994 privind instituirea regimului
de protectie oficiald a unor zone i monumente, Faleza Dunarii i Parc Turn TV sunt
declarate arii naturale de interes judetean. In prezentul regulament, terenurile
ocupate de cele doud arii protejate sunt incluse in categoria spatiilor verzi.
Prevederile sunt destinate protejarii echilibrului sistemelor ecologice in conditiile
integrarii in ansamblul functiunilor urbane.

Procesul de colectare a deseurilor va avea in vedere evacuarea deseurilor menajere
din zonele de locuit, servicii publice $i activitati economice corespunzator normelor si
legislatiei in vigoare. O atentie deosebité se va acorda evacuarii deseurilor din zona
de promenada unde amplasarea si configurarea recipientilor pentru colectare va face
parte dintr-un proiect complex de amenajare peisagistica a zonei.

Cladirile cu destinatie rezidentiala (locuinte colective sau individuale), precum si
cladirile destinate activitatilor economice, indiferent de domeniul de activitate, vor fi
prevazute cu recipienti pentru colectarea deseurilor, preponderent pentru colectarea
selectiva.

Totodata, operatorul de salubritate care are ca arie de deservire zona aferenta P.U.Z.
- Faleza trebuie sa actioneze in sensul intretinerii igienei stradale.

Colectarea deseurilor de la malul apei este necesar sa fie asigurata periodic dar i
ocazional, in functie de afluxul de deseuri. Pentru ca aceasta activitate s& fie eficientd
si prompta se recomanda studierea unor forme de parteneriate intre operatorul de
salubritate, A.N.A.R. si societatile comerciale care isi desfagoara activitatea la malul
Dunérii.

(10) Colectarea apelor uzate se va face de la toate cladirile din zona prin racordare la

reteaua de canalizare si vor fi epurate in statia de epurare a municipiului.
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(11) Colectarea apelor uzate de la amenajarile terestre si fluviale din zona malului Dunérii
se va face fie prin stocare temporara cu pompare in reteaua de canalizare, fie prin
stocare cu vidanjare periodica.

(12) Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel
al apelor uzate menajare si industriale.

(13) In cazul agentilor economici din zona falezei acestia trebuie s& se conformeze
reglementarilor de mediu pentru functionare.

(14) Seinterzice amplasarea de obiective si desfagurarea de activitati cu efecte negative
asupra biodiversitatii zonei.

(15) Crearea de facilitati pentru circulatia ciclistilor in zona PUZ - Faleza va contribui la
diminuarea poluarii aerului si poluarii fonice, datorate traficului rutier.

(16) In arealul P.U.Z. - Falezi nu se vor introduce obiective noi care intra sub incidenta
prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major
in care sunt implicate substante periculoase.

2.2. Reqguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

(1) Conform P.U.G. Mun. Galati, acordarea dreptului de construire prin schimbarea
regimului juridic, economic sau tehnic al terenului este conditionata de asigurarea
céilor de acces, a dotarilor publice i a echipamentelor tehnice necesare functionarii
coerente a zonei.

(2) Conform P.U.G. Mun. Galati, dreptul de construire poate fi conditionat / respins in
mod justificat, de catre autoritatea publica competenta, indiferent de alte prevederi ale
prezentei documentatii si a regulamentului local de urbanism aferent, precum si in
urmatoarele situatii:

a. existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau
neindeplinirea conditiilor minime de salubritate;

b.  prezenta unor vestigii arheologice;

c.  existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

d.  existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul
natural sau peisajele valoroase;

e.  existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

(3) Pentru orice interventie asupra unei imobil situat in interiorul Zonelor Construite
Protejate(Z.C.P) / intr-o zona cu valoare culturald complexa / in zona de protectie a
unei constructii inscrise in lista monumentelor istorice (L.M.l.) sau in zona de
protectie a unei cladirii cu valoare culturala complexa se va solicita avizul M.C. -
D.J.C.G. ajudetului Galati.

(4) TnZ.C.P. orice derogare de la reglementarile prezentului RLU se acorda numai dupa
aprobarea unei documentatii de urbanism care trateaz& ZCP in integralitatea sa.

5) InZ.C.P.2,3,4, incazul realizari unei constructii noi, construirea se va realiza numai pe
baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. fundamentaté de studii de specialitate
(studiu istoric, studiu peisagistic, studiu de vizibilitate, alte studii, dupa caz)

(6) Pentru orice interventie asupra unei parcele supuse riscurilor naturale sau limitrofe
unei astfel de zone, documentatia de construire va fi fundamentata prin studii de
specialitate privitoare la riscurile naturale, iar avizarea si aprobarea se va face
conform legii. Studiile de specialitate vor stabili conditiile amplasérii de noi constructii,
precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor. Sunt
exceptate de la aceasta obligatie lucrarile de construire a imprejmuirilor si lucrarile de
aparare contra efectelor riscurilor naturale.
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(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

Se interzice ca pe panta versantului terasei Siretului sa se realizeze orice tip de
constructii, cu exceptia amenajérilor usoare (scari, rampe cu panta mica, lifturi, scari
rulante) pentru a caror realizare se vor intocmi calcule de stabilitate detaliate si
amenajari ale versantilor.

Se interzice orice constructie, cu exceptia celor mentionate mai sus, in interiorul
zonei neconstruibile, definita conform studiului geotehnic si hidrogeotehnic — Studiu
de fundamentare a P.U.Z. Faleza Dunarii Galati'.

Documentatiile de urbanism si cele tehnice de autorizare a construirii pe parcele limitrofe
sau situate pe cealalta parte a strazilor invecinate cu incinte ale obiectivelor cu destinatie
speciala (S) se vor aproba / elibera cu respectarea prevederilor Ordinului comun
MLPAT./ML/MApN./SR.I nr.34/N/3422 /30 /4221 /1995 pentru aprobarea
precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum
si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

Autorizarea executrii constructiilor generatoare de riscuri se va face cu respectarea
legislatiei specifice.

Constructiile ce prezintd un grad avansat de uzura si implicit pericol in exploatare sau
pericol public vor fi supuse unor programe de expertizare si consolidare.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru
protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a
conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura
se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare(zone de protectie, distante
de sigurantd etc. — Anexanr. 5.2.aR.L.U.).

Conform art. 40 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, in
scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice gi imbunatatrii
regimului de curgere al apelor, se instituie, de-a lungul malului fluviului Dunarea si al
raului Siret, 0 zona de protectie cu ltimea de 20 m. De asemenea, conform P.U.G.
Mun. Galati si concluzilor studiilor de fundamentare, se defineste o zona inundabila,
delimitata topografic in plansa 2.2. Zonificare functionald — Propuneri i Reglementari
urbanistice preliminare.

In zona de protectie a cursurilor de apa (20 m) este interzisd amplasarea de noi
obiective economice sau sociale, inclusiv de locuinte sau anexe ale acestora.

Pe baza avizului de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr.
107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si a avizului de gospodarire a
apelor, in zona inundabila se pot executa noi obiective economice sau sociale,
inclusiv locuinte sau anexele acestora numai daca sunt prevazute lucrari de aparare
impotriva inundatiilor, inclusiv luarea in consideratie a efectelor inundatiilor (masuri
speciale de fundare, hidroizolare, sistematizare verticala etc.), precum si de
asumarea, prin declaratie pe proprie raspundere, de catre proprietar a riscurilor in
caz de inundatie.

O declaratie pe proprie réspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va
trebui furnizata, cf. prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu
modificarile si completarile ulterioare, si de catre proprietarii constructiilor si a
obiectivelor existente in zona inundabild sau in zona de protectie, identificate de
administratiile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei
publice locale emitente a autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfintari
acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati s& declare pe propria raspundere c&
isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceasta declaratie va fi solicitata proprietarilor
constructilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de
constructie.

1 Studiul geotehnic si hidrogeotehnic — Studiu de fundamentare PUZ Faleza Dunarii Galati are la baza, in ceea ce priveste
calculul de stabilitate a versantului, studiul realizat de S.C. Consulting International S.R.L. Bucuresti, 2010
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(17) Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. si P.U.D. pot fi promovate si executate in
zona de protectie si in zona inundabila, conform art. 48 si 50 din Legea nr. 107/1996
cu modificarile si completarile ulterioare, numai pe baza unui aviz de gospodarire a
apelor si a unei notificari emise de Administratia Nationala ,Apele Roméane”.

(18) Conform prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 22/1999, cu modificarile si
completarile ulterioare, se instituie, de-a lungul malului fluviului Dunarea si al raului
Siret, 0 zona de siguranta a céilor navigabile interioare de 30 m de la marginea apei.

(19) Tn zona Portului Comercial Galatj, instituitd cu Ordinul MTI nr. 709/2010, limita zonei
de siguranta coincide cu incinta portuara.

(20) in zona de siguranta a cailor navigabile, orice lucrari de construire se executa cu
avizul Ministerului Transporturilor. Tn aceste zone, proprietarii sau administratorii
terenurilor au obligatia de a permite instalarea semnelor si semnalelor de navigatie,
precum si de a respecta prevederile art. 15 din Ordonanta Guvernuluinr. 22/1999, cu
modificarile i completarile ulterioare.

(21) In incinta portuaré a Portului Comercial Galatj, investitiile, precum si lucrérile de
modificare si modernizare a infrastructurii de transport naval se aproba de catre
Ministerul Transporturilor.

(22) Amplasarea de pontoane, debarcadere plutitoare, docuri plutitoare, platforme pentru
belvedere, ambarcatiuni mici si cele destinate activitatilor de agrement (instalatii
plutitoare care in mod normal nu sunt destinate deplasarii pe apa sau efectuarii de
lucrari speciale) se va face cu respectarea normelor tehnice obligatorii privind
proiectarea, constructia, modificarea si repararea (conf. O.G. nr. 47/1997 privind
transportul naval) si se va aviza/aproba conform legislatiei in vigoare.

(23) Orice instalatie mentionata mai sus trebuie s& fie conforméa cu regulile de clasificare gi
cu regulile tehnice astfel incat sa nu constituie un pericol pentru siguranta navigatiei,
a persoanelor si a marfurilor transportate, precum si pentru mediu.

(24) Sunt recomandate, in zonele marcate pe plansa 2.2. Zonificare functionald —
Propuneri si Reglementari urbanistice preliminare, amenajari fluviale, constructii
plutitoare pe pontoane sau dotate cu alte forme tehnice de asigurare a adaptarii
acestora la fluctuatiile nivelului apei.

(25) Se admit activitati care determina o aglomerare de persoane pe constructii plutitoare
cu conditia asigurarii conditiilor de securitate si evacuare.

(26) Functiunile recomandate pentru constructiile plutitoare sunt: alimentatie publica,
punct de informare turistica / agentie de turism, expozitii, belvedere, debarcader.

(27) Colectarea apelor uzate de la amenajarile terestre si fluviale (pontoane plutitoare) se
va face fie prin stocare temporaré cu pompare in reteaua de canalizare, fie prin
stocare cu vidanjare periodica.

(28) Pentru protectia surselor de apa, se interzic aruncarea sau depozitarea in orice mod,
in albiile cursurilor de apa, in cuvetele lacurilor sau baltilor si in zonele umede,
precum si depozitarea pe malurile acestora a deseurilor de orice fel (Legea 107/1996
— Legea Apelor, Art. 16).

(29) Conform art. 43 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, in
vederea stabilirii orientarilor fundamentale privind gospodarirea durabila, unitara,
echilibrata si complexa a resurselor de apa si a ecosistemelor acvatice, precum si
pentru protejarea zonelor umede se vor respecta schemele directoare? (alcatuite din
planul de amenajare $i planul de management ale bazinelor hidrografice) sau, dupa
caz, schemele locale® incadrate in planurile de amenajare din cadrul schemelor
directoare.

2 Instrumentul principal de planificare, dezvoltare si gospodarire a apelor la nivelul districtului de bazin
hidrografic

3 Schemele locale constau in obiective generale de punere in valoare si de protejare cantitativa si calitativaa
resurselor de apa, a ecosistemelor acvatice si a zonelor umede, precum si in obiectivele generale privind
utilizarea durabila si protectia tuturor categoriilor de resurse de apa din teritoriul respectiv.

QUATTRC DESIA

ARKITECTI ST URBANISTI ASOCIATI

zialcrow

A CH2M HILL COMPANY




(30)

(31)

(34)

11

Schemele directoare (Planul de Management) se elaboreaza i se actualizeaza (la6
ani) de Administratia Nationala ,Apele Roméne” (Departamentul Planuri de
Management si Cooperare Internationald).

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale,
modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor. (vezi plansa Il.2.6. Propuneri gi
Reglementéri — Organizarea circulatiei auto si pietonale). In cazul terenurilor
proprietate privata afectate de realizarea oricérei interventii de mai sus, orice
operatiune de expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile
legislatiei in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994).

Toate studiile de specialitate care au ca obiectiv largirea unor strazi, realizarea unor
noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor se
vor elabora luénd in considerare caile de comunicatie (drum, bulevard, cale, strada,
alee, fundatura, intrare s.a.) pe toata lungimea lor si pe ambele fronturi ale acestora.

Toate terenurile (proprietate publicd sau privatd a Mun. Galati) din limita P.U.Z.
Faleza Dundrii Galati, ocupate de constructiile de garaje, constituie zone destinate
restructuririi urbane. In functie de resursele publice disponibile, garajele vor fi
desfiintate urmand ca terenurile s fie ocupate de parcaje la sol destinate zonelor
rezidentiale de tip L2 si L3 sau de alte functiuni urbane in functie de necesitatile

orasului.

Pentru zonele destinate restructurarii urbane, interventiile se vor face prin expropriere
(acolo unde este cazul), respectand prevederile legislatiei in vigoare:

a. Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean sau local cu
modificarile i completarile ulterioare.

b. Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica,
republicata

Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea
reglementarilor ,Regulamentului privind publicitatea stradald in Municipiul Galati".
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2.3.Requli_de amplasare a constructiilor si retrageri minime

©)

obligatorii

Constructiile noi se vor amplasa pe parcele in regim izolat, cuplat sau insiruit, in
functie de specificul zonei si de prevederile prezentului R.L.U.

in cazulin care constructia se amplaseaza pe un lot adiacent unei artere carosabile
sau pietonale nou propuse sau propusa spre largire, amplasarea constructiei se va
stabili prin P.U.D. (din ratiuni de control detaliat a aplicarii prevederilor prezentului
PU.Z).

Amplasarea constructiilor se face respectand una din urmatoarele conditii:

- Preluarea alinierii caracteristice strazii / tronsonului de strada pe care este
amplasata parcela, daca aceasta stradad nu este propusa spre largire si daca
aceasta aliniere este constituita din constructii viabile;

- In cazul in care constructia se amplaseaza in regim cuplat si pe limita de
proprietate cu parcela vecina (faté de latura pe care se realizeaza cuplarea) se
gaseste calcanul unei constructii viabile, realizate din materiale durabile sau cu
valoare arhitectural urbanistica, se va prelua alinierea acelei constructii;

- In cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o cladire dispusa pe
aliniament, iar pe cealalta latura se gaseste calcanul unei cladiri viabile, realizate
din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica retrasa de la
aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea
retrasa, pentru a nu evidentia un calcan;

- Daca niciuna dintre conditile de mai sus nu sunt indeplinite, se va respecta o
retragere minima forfetara fixata in fiecare subzona functionala.

Distantele cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, precum si
distantele dintre cladirile aflate pe aceeasi parceld, vor respecta retragerile care
decurg din necesitéti de igiena (buna iluminare a constructiilor), in general in functie
de inaltimea constructiilor. De asemenea, in toate situatiile se vor respecta retragerile
definite in Noul Codul Civil care decurg din servitutile de vedere. De asemenea se vor
respecta toate retragerile prevazute in prezentul Regulament.

Se vor respecta distantele minime faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
necesare interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitaii teritoriale a
.S.U.

Conform Noului Cod Civil, se vor respecta conditiile de scurgere a apelor, servitutile
de vedere si servitutile generate de prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor
comune.

Se recomanda, din considerente estetice, evitarea constituirii de noi calcane vizibile
de pe domeniul public.

Distantele dintre cladiri amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu in conformitate cu avizul unitatii
teritoriale a 1.5.U. De asemenea, distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi
parcela trebuie sa asigure conditile de iluminare naturala, insorire, salubritate,
securitate in caz de seism conform legislatiei in vigoare.

Se recomanda amplasarea anexelor gospodaresti in spatele cladirilor principale.

(10) Amplasamentul statiilor de transport in comun va fi stabilit de catre Consiliul local, pe

baza unor studii de specialitate in proximitatea zonelor indicate in prezentul P.U.Z.
(2.6. Propuneri si Reglementari — Organizarea circulatiei auto si pietonald), cu
respectarea avizului administratorului drumului public pe care ele se amplaseaza.
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2.4. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

(1)

(2)

Este obligatorie asigurarea a cel putin unui acces carosabil pentru fiecare parceld. De
regula, acest acces se va realiza direct din drumul public si va avea o latime minima
de4,0m.

fn mod exceptional, doar pentru unele zone dedicate locuirii individuale (L1), se
accepta posibilitatea accesului prin servitute de trecere pe alta parcela cu acces la
drumul public. Latimea minima a drumului de servitute va avea minimum 4,0m.

in toate situatiile, caracteristicile acestor accese trebuie s& permita interventia
vehiculelor de stingere a incendiilor, conform prevederilor legislatiei specifice.

. Pentru constructiile publice nu este permis accesul prin servitute de trecere.

Pentru amenajarea acceselor carosabile se va solicita avizul administratorului
drumului public din care se face accesul.

Accesele pietonale in interiorul parcelelor si in cladiri se vor organiza conform
legislatiei in vigoare, in special celor privitoare la accesul neingradit al persoanelor cu
dificultéti de deplasare in cladirile publice si in spatiile deschise de interes public.

In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj (gang) dimensionat astfel incat sa permita accesul
autospecialelor de interventie

Stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.
Suprafetele parcajelor se determin in functie de destinatia si capacitatea cladirilor si
conform legislatiei in vigoare. Pentru locuinte / apartamente cu suprafata utila sub
100,0 mp se va asigura min. 1 loc de parcare / locuinta (apartament) si pentru cele cu
suprafata utild peste 100,0 mp se vor asigura min. 2 locuri de parcare / locuinta
(apartament).

La constructiile realizate pe pontoane se va asigura accesul in conditii de stabilitate si
securitate deplina. Accesul este obligatoriu sa se faca dintr-o circulatie publica astfel
dimensionata incat sa asigure accesul autospecialelor de interventie.
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Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori.

In cazuri exceptionale (in unele subzone functionale si in trupurile izolate)
constructile pot beneficia de alimentare cu apa si canalizare in sistem local, cu
conditia respectarii normelor sanitare si de mediu si cu asigurarea posibilitatii
brangarii viitoare la reteaua publica, pe masura realizarii acesteia.

Colectarea apelor uzate de la amenajarile terestre si fluviale din zona malului Dunarii
se va face fie prin stocare temporara cu pompare in reteaua de canalizare, fie prin
stocare cu vidanjare periodica.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate $i din spatiile plantate cu gazon.
In cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea public.

In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului $i sigurantei i
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, In zona drumurilor publice lucrarile de constructii pentru realizarea/
inlocuirea/ extinderea retelelor edilitare se vor executa in varianta de amplasare
subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice in vigoare.

Liniile electrice aeriene de medie si inalta tensiune al caror traseu nu se afla pe
domeniul public, este necesar sa fie inlocuite cu linii electrice subterane (LES) sau sa
fie retrasate in masura identificarii unor trasee (pe baza studiilor de fezabilitate) si
cu acordul administratorilor acestor retele. Pana la montarea retelelor electrice
aeriene in subteran se va respecta distanta de protectie si distanta de siguranta
impusa de lege(conform NTE-003/04/00).

La executarea retelelor electrice se vor asigura spatile necesare montarii altor
conducte (apa, canalizare, cabluri electrice), precum i pastrarea distantelor de
siguranta dintre acestea, respecténd prevederile SR 8591 — 1997 Amplasarea in
localitéti a refelelor edilitare subterane executate in spaturd si in  Normativul
NTEO007- 2008.

La proiectarea i executarea retelelor de telecomunicatii se vor respecta prevederile
Legii nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice.

Alimentarea constructiilor cu energie electrica in sistem individual este recomandata prin
montarea de panouri solare pe acoperisul cladirilor sau inglobate in acest acoperis.

(11) Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care

fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecominicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterana sau, dupa caz, in incinte sau nige ale constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor. in mod exceptional, este admisa amplasarea supraterana a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibild sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.
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(12) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si de

distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

(13) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(14) Seinterzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si

dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

(15) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele

de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru
protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a
conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura
se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante
de siguranta etc. — Anexa nr. 5.2. a R.L.U.). Amplasarea constructiilor gi realizarea
amenajarilor in proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii
acestora.

(16) Serecomanda proiectarea combinata, respectiv amenajarea de bazine de retentie a

apelor din precipitatii in zonele de spatiu verde sau neamenajat constructiv, pentru a
prelua atat varfurile precipitatiilor cu caracter torential cat si pentru functionarea
optima si eliminarea intrarii in presiune a colectoarelor de canalizare existente,
conform Standard- 1846-2/2007.

2.6.Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si

(1)

constructiilor

Este obligatorie elaborarea P.U..Z. in cazul parcelarilor pentru divizarea in mai mult
de 3 (trei) subparcele, conf. L. 190/2013 de aprobare a 0.U.G. 7/2011 pentru
modificarea si completarea L 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) si
intocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentului R.L.U.)
pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectivdezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii
sau de infrastructurd, precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un
imobil*.

Este permisa operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doud) subparcele, in
vederea construirii, numai daca ambele terenuri rezultate indeplinesc conditiile de
construibilitate, aga cum sunt ele mentionate in Certificatul de Urbanism care se va
solicita in acest scop.

Sunt exceptate de la prevederile alin (2) acele parcele al caror regim de construire a
fost reglementat in prealabil (ulterior aprobarii prezentului PUZ) prin documentatii de
urbanism aflate in vigoare, daca divizarea / comasarea se face fara incalcarea
prevederilor acestor documentatii.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil
chiar gi in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

Forma si dimensiunile minime admisibile ale parcelelor nou propuse variaza de la o
zona sau subzona functionald la alta, in functie de destinatia parcelei. De reguld, se
considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau cvasiregulate, cu un raport
al dimensiunilor favorabil utilizarii caracteristice a fiecarei parcele in parte.

4 Extras din L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile si completarile ulterioare — Sectiunea
a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);
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De asemenea, pentru majoritatea subzonelor functionale, este stabilita o lungime
minim& a aliniamentului parcelei construibile.

Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de caracteristicile
specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocuparii si utilizarii este reglementata
prin intermediul indicatori urbanistici POT si CUT, calculati conform prevederilor Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul.

Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin divizare $i prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele
invecinate.

. Requli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri

Conform legislatiei in vigoare, este interzisd schimbarea destinatiei terenurilor
incadrate prin Planul Urbanistic Zonal in categoria spatiilor verzi conform Legii nr.
24/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate reglementat pentru
fiecare zon functional.

Pe terenurile private, spatiile verzi sunt de mai multe categorii:

- Gradini de fatada, care se planteaza si se inierbeazé in scopul asigurarii
coerentei estetice a vederii din spatiul public;

- Spatii verzi de mari dimensiuni situate in interiorul parcelelor.

in toate cazurile, plantarea va tine seama de exigentele de sigurant ale constructiilor
de pe parcela in cauza si de pe parcelele invecinate, precum i de necesitatile de
iluminare ale acestora.

intretinerea si amenajarea spatiilor verzi publice este in sarcina detingtorului sau
administratorului fiecrui teren in parte, conform destinatiei acestora.

Proprietarii i administratorii spatiilor verzi private de mari dimensiuni situate in
interiorul parcelelor au obligatia intretinerii gi conservarii acestora; se interzice
desfiintarea lor.

Conform prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U., in unele spatii plantate este
interzisa construirea (cu exceptia dotarilor tehnice si de intretinere), in timp ce in
altele, construirea este permisa in limitele stabilite de prezentul R.L.U., in functie de
specificul fiecérei zone (ex: spatii verzi pentru agrement).

Imprejmuirile, vor fi tratate in functie de specificul zonei, atéat in ceea ce priveste
imprejmuirea catre domeniul public, cat si imprejmuirea catre vecini. De asemenea,
ele trebuie sa raspunda exigentelor Noului Cod Civil referitoare la prezumtia de
coproprietate asupra despartiturilor comune.
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3.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1 ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

|l. GENERALITATI

Cu o suprafatd de 218,6 ha (175.7 ha suprafaté de uscat),’ teritoriul care face obiectul
P.U.Z. Faleza Galati reprezinté cca 3,5 % din intravilanul Municipiului Galati (propus prin
PUG reactualizat) si o cincime din lungimea deschiderii la Dunare a teritoriului administrativ
al municipiului.

Reprezentativitatea zonei de faleza este determinata in principal de rolul s&u in viata
sociald a orasului - loc de promenada si de intainire — precum si de deschiderea la Dunare.

Reglementarile urbanistice formulate in prezentul R.L.U. sunt structurate pe zone si
subzone functionale.

|I. TIPURI DE ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE:

In plansa 2.2. —Zonificare functionala — Propuneri si Reglementari Urbanistice sunt
specificate zonele si subzonele functionale in teritoriul P.U.Z..

in teritoriul studiat, delimitarea zonelor si subzonelor functionale este urmatoarea:

a - Zone si subzone functionale situate in interiorul Zonelor Construite Protejate (Z.C.P) /
intr-0 zon& cu valoare culturald complexa / in zona de protectie a unei constructii inscrise
in lista monumentelor istorice (L.M..) sau in zona de protectie a unei cladirii cu valoare
culturala complexa.

C — ZONA DE TIP CENTRAL CU FUNCTIUNI COMPLEXE

CBa/CB Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara
perimetrului Zonei Centrale, in care nu este permisa prezenta locuirii, cu
cladiri cu un singur nivel (p),

Hcorniga<5,0m.

CB1a/CB1 Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara
perimetrului Zonei Centrale, in care nu este permisa prezenta locuirii, cu
cladiri de inaltime mica,

(sP+2, 3N), Hcorniga<12m.

CB2a/CB2 Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara
perimetrului Zonei Centrale, in care nu este permisa prezenta locuirii, cu
cladiri de inaltime medie,

(P+3-4, 4N-5N), Hcornisa <20m.

CB3a/CB3 Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara
perimetrului Zonei Centrale, in care nu este permisa prezenta locuirii, cu
cladiri de inaltime mare,

(P+4 - P+10, 11N), Hmax corniga=35m.

CBL1a/CBL1  Subzonad de tip central cu functiuni complexe situatd in afara
perimetrului Zonei Centrale, in care este permisa prezenta locuirii, cu
cladiri de inaltime mica,

(<P+2, 3N), Hcorniga<12m.

5 Suprafata de 217,6 ha reprezintd suma suprafetelor UTR 38=40,35 ha si UTR 32=177,25 ha; in suprafata
acestor UTR sunt incluse atét suprafete de uscat cat si apa. Suprafata P.U.Z. Faleza Dunérii rezultata din
masuratori este de cca. 176 ha si reprezintd numai suprafata de uscat a teritoriului supus studiului.
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Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara
perimetrului Zonei Centrale, in care este permisa prezenta locuirii, cu
cladiri de inaltime medie,

(P+3-4, 4N-5N), Hcornisa <20m.

Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara
perimetrului Zonei Centrale, in care este permisa prezenta locuirii, cu
cladiri de inaltime mare,

(P+4 - P+10, 11N), Hmax corniga=30m.

CBF — SUBZONA DE TIP CENTRAL AFERENTA FALEZEI INFERIOARE

IS — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

IS /1Sa Subzona de institutii si servicii publice situata in afara perimetrului Zonei Centrale.

L — ZONA DE LOCUIT

L1a/L1

L2a/L2

L3a/L3

L2n

Locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica
(sP+2+M, 3N), Hmax corniga=10m.

Locuire colectiva existenta (constituitd) cu cladiri de inéltime medie,
(P+3-4, 4N-5N), Hmax corniga=20m.

Improbabiléd desfiintarea in urmatorii 15-20 de ani, nu sunt permise
extinderi

(POT existent = POT propus), posibild mansardarea, mentinerea
spatiilor libere dintre constructii.

Locuire colectiva existentd (constituitd) cu cladiri de inaltime mare
(P+4 - P+10, 11N), Hmax corniga=30m

Improbabiléd desfiintarea in urmatorii 15-20 de ani, nu sunt permise
extinderi.

(POT existent = POT propus), nu este permisa supraetajarea (CUT
existent = CUT propus), mentinerea spatiilor libere dintre constructii.

Locuire colectiva (noua) propusé cu cladiri cu inéltime medie,
(P+3-4, 4N-5N), Hmax cornisa = 20m.

M — ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

M1/M1a

M2

Subzond cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general,
activitati culturale, comert en-detail, activitati de depozitare, productie i
manufactura de dimensiuni mici si medii, situata in afara perimetrului
Zonei Centrale, in care nu este permisa prezenta locuirii, (SP+2, 3N),
Hcorniga<12m

Subzona cu funtiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, comert
en-gros si en-detail, spatii comerciale de mari dimensiuni (de tip mall),
activitati de depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici si
medii, in care nu este permisa prezenta locuirii, situatd in afara
perimetrului Zonei Centrale.
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GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA S| ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

T - ZONA PENTRU TRANSPORTURI

Ta

T3/T3a
T3A/T3Aa

T3B/T3Ba

Subzona pentru piete urbane - arii urbane cu acces pietonal nelimitat si
caracter public pronuntat. Ele se afla in domeniul public si constituie o
resursd identitara majora pentru mun. Galati (scuarul La Elice)

cuprinde subzonele T3A si T3B:

Administratie publica i servicii private administrative in legatura directa
cu activitatea de transport fluvial (cladiri de birouri).

Functiunea dominanta a zonei este cea de deservire a transportului
fluvial (platforme, infrastructura de tip portuar, puncte amenajate de
imbarcare / debarcare etc).

R - ZONA PENTRU ECHIPAMENTE TEHNICE MAJORE

R

Zona reuneste toate funtiunile care apartin echipamentelor tehnice de
importanta majora la nivel national, regional, judetean sau zonal

V —ZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE

ViV1a

V2a

V3
V4
V5
V6/V6a

Subzona spatiilor publice plantate cu acces nelimitat: parcuri, gradini,
scuaruri, plantatii de aliniament, fasii plantate.

Subzona spatiilor plantate, a amenajarilor si constructiilor Falezei
Inferioare si a taluzului de racord.

Subzona pentru spatii plantate pe taluzuri.
Subzona pentru spatii plantate de protectie.
Subzona spatiilor verzi inundabile .

Subzona pentru spatii plantate pentru agrement, baze de agrement,
parcuri de distractii (parcuri tematice: parc acvatic, sporturi nautice),
complexe si baze sportive.

S — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
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Pentru fiecare zona si subzona functionald requlamentul este structurat astfel:

DESCRIEREA ZONEI

l. GENERALITATI

Art. 1 Conditii de autorizare a lucrérilor de construire

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 Utilizari admise
Art. 3 Utilizari admise cu conditionari
Art. 4 Utilizari interzise

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Art. 9 Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor

Art. 10 Circulatii i accese

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 Inltimea maxima a cladirilor

Art. 13 Aspectul exterior al constructiilor

Art. 14 Echiparea edilitara

Art. 15 Spatii libere si spatii plantate

Art. 16 Imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
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4. PREVEDERIPRIVIND ZONELE FUNCTIONALE

41. C - ZONA DE TIP CENTRAL CU FUNCTIUNI
COMPLEXE

4.1.1.CB - SUBZONA DE TIP CENTRAL CU FUNCTIUNI
COMPLEXE DE IMPORTANTA LOCALA

DESCRIEREA ZONEI

Zona de tip central se regaseste pe toata lungimea zonei de studiu, in puncte importante
ale Falezei. In aceste arii este incurajaté concentrarea unor functiuni urbane cat mai
diverse, care sa contribuie la dezvoltarea economica a municipiului si la promovarea unei
imagini urbane de calitate.

CB - Subzona de tip central cu functiuni complexe situatd in afara perimetrului Zonei
Centrale. Zona are un puternic caracter polarizator, de importanta locala, constituita de-a
lungul unor axe importante de circulatie, in zona centrelor urbane secundare sau in cadrul
unor cartiere rezidentiale, ca zona reprezentativa si de interes.

a - Zone si subzone functionale situate in interiorul Zonelor Construite Protejate (Z.C.P) /
intr-0 zon& cu valoare culturald complexa / in zona de protectie a unei constructii inscrise
in lista monumentelor istorice (L.M.l.) sau in zona de protectie a unei cladirii cu valoare
culturala complexa.

Tipuri de subzone functionale:

CBa/CB Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara
perimetrului Zonei Centrale, in care nu este permisa prezenta locuirii, cu
cladiri cu un singur nivel (p), Heorniga<5s,0m.

CB1a/CB1 Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara
perimetrului Zonei Centrale, in care nu este permisa prezenta locuirii, cu
cladiri de inltime mica, (SP+2, 3N), Hcornigas12m.

CB2 Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara
perimetrului Zonei Centrale, in care nu este permisa prezenta locuirii, cu
cladiri de inaltime medie, (P+3-4, 4N-5N), Hcorniga <20m.

CB3a/CB3 Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara
perimetrului Zonei Centrale, in care nu este permisa prezenta locuirii, cu
cladiri de indltime mare, (P+4 - P+10, 11N), Hmax corniga=30m

CBL1a/CBL1  Subzonad de tip central cu functiuni complexe situatd in afara
perimetrului Zonei Centrale, in care este permisa prezenta locuirii, cu
cladiri de inaltime mica,

(sP+2, 3N), Hcorniga<12m.
CBL2a/CBL2  Subzonad de tip central cu functiuni complexe situatd in afara

perimetrului Zonei Centrale, in care este permisa prezenta locuirii, cu
cladiri de inaltime medie,

(P+3-4, 4N-5N), Hcornisa <20m.

CBL3a/CBL3  Subzond de tip central cu functiuni complexe situatd in afara
perimetrului Zonei Centrale, in care este permisa prezenta locuirii, cu
cladiri de inaltime mare,

(P+4 - P+10, 11N), Hmax corniga=30m.
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. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Zonele de tip CB i CBL - cuprind functiuni complexe: institutii, servicii i
echipamente publice, servicii de interes general.

Functiuni complementare:

- Spatii plantate si spatii publice amenajate;

- Parcaje la sol, supraterane si subterane;

- CBL - Locuire, servicii si echipamente aferente;

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 (trei) subparcele®.

(2) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) si intocmirea
unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentului R.L.U.) pentru intocmirea
documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei)
parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele
solicitate in scopul realizérii de lucréri de constructii sau de infrastructura, precum si
constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil”.

(3) Este permisa operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doud) subparcele, in
vederea construirii, numai daca ambele terenuri rezultate indeplinesc conditiile de
construibilitate, aga cum sunt ele mentionate in Certificatul de Urbanism care se va
solicita in acest scop.

(4) Suntexceptate de la prevederile alin (2) acele parcele al caror regim de construire a
fost reglementat in prealabil (ulterior aprobarii prezentului PUZ) prin documentatii de
urbanism aflate in vigoare, daca divizarea / comasarea se face fara incalcarea
prevederilor acestor documentatii.

(5) Inzonele de tip ,,a” - Pentru orice interventie pe parcele situate in zonele construite
protejate, intr-o zona cu valoare culturala complexa / in zona de protectie a unei
constructii inscrise n lista monumentelor istorice (L.M.1.) sau in zona de protectie a
unei cladirii cu valoare culturalda complexa se va solicita avizul M.C. - D.J.C.G. a
judetului Galati.

(6) CB1a/CBL1a In cazul realiziri unei constructii noi, construirea se va realiza numai pe
baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. fundamentaté de studii de specialitate
(studiu istoric, studiu peisagistic, studiu de vizibilitate, alte studii, dupa caz)

(7) TZ.C.P.2,3,4orice derogare de la reglementarile prezentului RLU se acordd numai
dupa aprobarea unei documentatii de urbanism care trateazé ZCP in integralitatea
sa.

(8) Orice autorizatie de construire in cadrul siturilor arheologice clasateinL.M.L./RAN.,
in cadrul Zonelor cu potential arheologic reperat sau al Zonelor cu potential
arheologic necercetat (conform Studiu istoric general de fundamentare a PUG Mun.
Galatj) se va emite cu avizul Ministerului Culturii (in cazul siturilor arheologice clasate
in L.M.I. in grupa valorica A), respectiv al M.C. - D.J.C.G. a judetului Galati (in
celelalte cazuri), pe baza rezultatelor cercetarilor arheologice preventive. Aceste
cercetari preventive se vor autoriza si executa conform legislatiei specifice.

(9) Orice lucrari de construire in cadrul zonelor mentionate la alin. (6), al zonelor de
protectie ale siturilor arheologice clasate in L.M.I./R.A.N., precum $iin ZCP 2, 3 si 4

6 | 190/2013 privind aprobarea OUG 7/2011 pentru modificarea si completarea L 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul

7 Extras din L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare — Sectiunea
a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);
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se vor efectua in regim de supraveghere arheologica. Supravegherea arheologica se
va desfagura conform legislatiei specifice.

(10) Pentru subzona CB1 propusa in incinta actualei Uzine de apa 1, dezafectatd, nu se
va autoriza construirea inainte de intocmirea unei documentatii de tip P.U.D. cu avizul
expres al administratorului municipal al retelelor S.C. APA —CANAL Galat.

(11) Pentru parcelele care se gasesc pe un lot adiacent unei artere carosabile sau
pietonale nou propuse (sau propuse spre largire) construirea se va realiza numaipe
baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. avizata si aprobata conform legii.

(12) Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii P.U.D. lucrérile de amenajare
interioard, reparatii, intretinere, modernizare, imprejmuire si de desfiintare a
constructiilor existente, precum si lucrarile de reabilitare / consolidare / restaurare
care nu modifica dimensiunile si forma volumului construit..

(13) De asemenea, sunt exceptate de la obligativitatea intocmirii P.U.D. lucrarile a caror
autorizare este reglementata printr-o documentatie de tip P.U.Z. aprobata anterior gi
aflata in termenul de valabilitate, daca nu se solicita derogari de la prevederile acestei
documentatii.

(14) Seinterzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor
artere, realizarea unor artere noi carosabile sau pietonale, modernizarea intersectiilor
si realizarea parcajelor (vezi plansa /1.2.6. Propuneri si reglementari - Organizarea
circulatiei auto si pietonale). In cazul terenurilor proprietate privata afectate de
realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operatiune de expropriere pentru
cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (L. nr.
255/2010 si L. nr. 33/1994).

(15) In zona de protectie a cursurilor de apa (20,0 m) este interzisa amplasarea de noi
obiective economice sau sociale.

(16) Pe baza avizului de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr.
107/1996 cu modificarile i completarile ulterioare si a avizului de gospodarire a
apelor, in zona inundabila se pot executa noi obiective economice sau sociale numai
daca sunt prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor, inclusiv luarea in
consideratie a efectelor inundatiilor (masuri speciale de fundare, hidroizolare,
sistematizare verticald etc.), precum si de asumarea, prin declaratie pe proprie
raspundere, de catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

(17) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va
trebui furnizata, cf. prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu
modificarile si completarile ulterioare, si de catre proprietarii constructiilor si a
obiectivelor existente in zona inundabild sau in zona de protectie, identificate de
administratiile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei
publice locale emitente a autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfintari
acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati s& declare pe propria raspundere c&
isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceasta declaratie va fi solicitata proprietarilor
constructilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de
constructie.

(18) Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. si P.U.D. pot fi promovate si executate in
zona inundabila, conform art. 48 si 50 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si
completérile ulterioare, numai pe baza unui aviz de gospodarire a apelor si a unei
notificari emise de Administratia Nationala ,Apele Roméane”.

(19) in zona de siguranta a cailor navigabile (30m), orice lucréri de construire se executa
cu avizul Ministerului Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii
terenurilor au obligatia de a permite instalarea semnelor si semnalelor de navigatie,
precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr. 22/1999, cu
modificarile i completarile ulterioare.
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(20) Tn zona Portului Comercial Galatj, instituitd cu Ordinul MTI nr. 709/2010, limita zonei
de siguranta coincide cu incinta portuara.

(21) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea
reglementarilor ,Regulamentului privind publicitatea stradalé in Municipiul Galati”

(22) Autorizarea constructiilor noi este conditionaté de asigurarea racordarii la retelele
tehnico-edilitare. Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin
dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare ce depasesc
posibilitétile financiare ale investitorilor.

(23) Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie
a infrastructurilor tehnice.

(24) CBL - Se interzice schimbarea in locuinte si alte functiuni decét cele prevazute in
proiectul initial a destinatiei spatiilor de la subsolul i demisolul cladirilor de locuit
existente.

(25) Tn cazul in care elemente referitoare la regimul de construire (izolat / cuplat/ingiruit—
v. art. 7) sunt neclare sau interpretabile conform prezentului RLU, stabilirea
retragerilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se va stabili printr-o
documentatie de urbanism de tip P.U.D., avizata si aprobata conform legii.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Institutii, servicii si echipamente publice (administratie, invatdmant, sanatate, cultura,
sociale etc.);

(2) Sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;

(3) Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

(4) Servicii de formare — informare;

(5) Centre comerciale, galerii comerciale de dimensiuni medii si mici (definite conform
prevederilor Ordonantei nr.99/2000 privind comercializarea produselor i serviciilor
de piata - vezi Anexa 5.1. a prezentului R.L.U), comert specializat;

(6) Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale;

(7) Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale;

(8) Servicii financiar-bancare si de asigurari;

(9) Centre culturale, muzee, spatii pentru expozitii (altele decat showroom);

(10) Alimentatie publica;

(11) Hoteluri si alte facilitati de cazare;

(12) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;

(13) Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de legatura fie intre

obiective economice si sociale, fie intre doua subzone functionale.
(14) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii;
(15) Parcaje la sol, supraterane si subterane;
(16) In zonele de tip CBL - Locuinte individuale si colective;

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) CB+CB1+CBL+CBL1 - Mansardarea constructiilor existente, cu un singur nivel, cu
un acoperig cu panta maxima de 45 grade, numai cu acordul asociatiei de proprietari
si al proprietarilor direct afectati si cu conditia ca aceasta s& nu fie o falsa
mansardare;
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CB+CB1+CB2 - Cladiri de cult;

CB+CB1 - Activitati de productie, distributie si comercializare a materialelor i
bunurilor produse, ateliere de manufactura, desfasurate pe suprafete si in cladiri de
mici dimensiuni (definite conform  prevederilor Ordonantei nr.99/2000 privind
comercializarea produselor si serviciilor de piata - vezi Anexa 5.1. a prezentului
R.L.U.), legate de functionarea zonei centrale sau a celor de tip central;

(4) Tn zonele de tip CBL - se admite schimbarea destinatiei apartamentelor, prin

(%)
(6)

(7)

integrarea de activitati pentru servicii specializate i profesionale private cu grad
redus de perturbare a locuirii $i avand un program de activitate de maxim 10 ore pe zi
(intre 8 si 18), cum ar fi: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc. Functiunile,
altele decét locuirea, dar care functioneaza in acelasi corp de cladire sa aibad un grad
redus de perturbare a locuirii; la parterul cladirilor sunt permise i comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar etc cu conditia asigurarii unui acces separat de cel al locatarilor gi cu acordul
acestora.

In zonele de tip CB - Cazinouri - in conditiile prevazute de legistatia in vigoare;

In zonele de protectie a cursurilor de apa (20 m), in zone inundabile si in zonele de
siguranta a céilor navigabile interioare (30 m) sunt permise lucrari de aparare
impotriva inundatiilor si lucrari de consolidare si protectie a cailor navigabile
interioare.

Showroom-uri auto situate in afara zonelor de tip ,a";

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)

6
7
8

(
(
(
9

)
)
)
)

Conversia apartamentelor existente din cladirile cu locuinte colective in alte functiuni
cu exceptia celor specificate la Art. 3, alin. (4).

CB2+CBL2+CB3+CBL3 - Este interzisd mansardarea cladirilor existente;
Comert en-gros;

Centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni (mall) definite conform
prevederilor Ordonanatei nr.99/2000 privind comercializarea produselor i serviciilor
de piata (vezi Anexa 5.1. a prezentului R.L.U.);

Spatii de comercializare/reparatii/intretinere/depozitare a ambarcatiunilor,
autovehiculelor, service-uri, vulcanizari si spalatorii auto;

Statii de carburanti, vulcanizari;
Spatii de depozitare si platforme de depozitare exterioare;
Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Activitati de productie, distributie si depozitare defagurate in unitati cu mai mult de 9
salariati;

(10) Desfigurarea arhitecturii cladirilor si deteriorarea finisajului acestora prin dispunerea

de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor;

(11) Tn subzonele de tip CBa si CBLa este interzisa amplasarea in curti i pe constructiia

panourilor publicitare de mari dimensiuni;

(12) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural

existent i conduc la disparitia vegetatiei;

(13) Suntinterzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind

controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.
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lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1)
(2)

Se recomanda mentinerea parcelarului existent.

26

Suprafetele si deschiderea catre drumul public (aliniament) a parcelelor considerate
a fi construibile sunt prezentate in tabelele de mai jos:

Regimul
de
construire

CB+CBa
Suprafata
parcelei

CB+CBa
Deschiderea
parcelei

CB1+CB1a
CBL1+CBL1a
Suprafata
parcelei

CB1+CB1a

CBL1+CBL1a

Deschiderea
parcelei

CB2
CBL2CBL2a
Suprafata
parcelei

CB2+CB2a

CBL2+CBL2a

Deschiderea
parcelei

CB3+CB3a
CBL3+CBL3a
Suprafata
parcelei

CB3+CB3a

CBL3+CBL3a

Deschidera
parcelei

Cladiri
construite
in regim
izolat

300mp

15,0m

300mp

15,0m

500mp

20,0m

1000mp

35,0m

Cladiri
construite
in regim
cuplat

250mp

12,0m

250mp

12,0m

300mp

15,0m

600mp

25,0m

Cladiri
construite
in regim
ingiruit

150mp

8,0m

150mp

8,0m

(3)

(4)

Pentru constructii ce adapostesc in exclusivitate institutii publice, suprafata minima a
parcelei este de 500mp, iar deschiderea minima de 18,0m.

Pentru PARCELE EXISTENTE - Parcelele care nu indeplinesc conditile de
construibilitate pot deveni construibile prin divizare / comasarea sau asocierea cu una
sau mai multe parcele invecinate.

Prevederile alin. anterior pot suferi derogari, in limitele impuse de lege, prin
elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism de tip PUD pentru parcelele
existente care nu indeplinesc conditiile de construibilitate (altele decét cea referitoare
la suprafatd) sau de tip PUZ pentru parcelele care nu indeplinesc conditia de
construibilitate referitoare la suprafata.

Pentru PARCELE NOI (PROPUSE) -Parcelele care nu indeplinesc conditiile de
construibilitate pot deveni construibile numai prin divizare / comasarea sau
asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)

(2)

Parcelele care nu se afla pe un lot adiacent unei artere propuse spre largire sau nou
propuse, amplasarea cladirilor fatd de aliniament (alinierea) va respecta alinierea
caracteristica strazii / tronsonului de strada pe care este amplasata parcela.

In cazul in care constructia se amplaseaza in regim cuplat si pe limita de proprietate
cu parcela vecina (fata de latura pe care se realizeaza cuplarea) se gaseste calcanul
unei constructii viabile, realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica, se va prelua alinierea acelei constructii.

In cazul in care parcela se invecineaza pe o laturé cu o cladire dispusa pe aliniament,
iar pe cealalta laturd se gaseste calcanul unei cladiri viabile, realizate din materiale
durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica retrasa de la aliniament, noua cladire
va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa pe o lungime
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(4)

(%)

(6)

(7)

(8)
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Se va respecta alinierea stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate si aflate in
perioada de valabilitate.

In cazul in care niciuna dintre situatiile de mai sus nu este aplicabila, amplasarea
cladirilor fatd de aliniamentul existent al parcelei sau de la cel propus in cazul
arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza respectand
urmatoarele conditii:

Categoria strazii Distanta minima fata de aliniament

Strazi de categoria Il-a 0,0m

Strazi de categoria a lll-a si a

V-a CB/CB1-3,0m CB2/CB3 - 5,0m

Tn cazul cladirilor insiruite, nu se admit pe parcelele de colt decét cladiri cu fatade pe
ambele strazi.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

in zona non aedificandi dintre aliniament i linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)

Cladirile se pot amplasa in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate) sau
in regim de construire continuu (ingiruite).

CB3/CB3a+CBL3/CBL3a Cladirile se pot amplasa doar in regim de construire
discontinuu (izolate sau cuplate).

Cladirile in care se desfagoara activitatea unor institutii publice (invatéméant, administratie
etc) se pot amplasa doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).

Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica i retrase faté de limitele
laterale ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de construire izolat.

Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei
constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat alipindu-se la
calcanul cldirii existente. In situatia in care constructia existent are un regim de
inaltime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii de
minimum 3,0m. Dac? diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va
realiza in trepte.

CB/CBa+CB1/CB1a+CBL1/CBI1a+CB2+CBL2/CBL2a Daca pe ambele limite de
proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii viabile, realizate din materiale
durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, noua cladire se va amplasa in regim
de construire insiruit alipindu-se la ambele calcane ale cladirilor existente. In situatia
in care constructia existenta are un regim de inaltime mai mic, se va prelua inaltimea
acestei cladiri pe o lungime a alinierii de minim 3,0m. Daca diferenta este mai mare
de doud niveluri racordarea se va realiza in trepte.

CB1/CB1a+CBL1/CBI1a+CB2+CBL2/CBL2a Distanta minimé faté de oricare dintre
limitele laterale ale parcelei va fi de 1/3 din inéltimea la corniga a cladirii, dar nu mai
putin de 3,0m. Aceasta prevedere nu se aplica limitelor de proprietate pe care se
realizeaza cuplarea constructiilor.
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(8) CB1/CB1a+CBL1/CBL1a+CB2+CBL2/CBL2a Distanta minimé fata de limita posterioara a
parcelei va fi de 1/3 din inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m.

(9) CB3/CB3a+CBL3/CBL3a Distanta minima faté de oricare dintre limitele laterale ale
parcelei va fi de 1/3 din inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m.
Aceasta prevedere nu se aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza
cuplarea constructiilor.

(10) CB3/CB3a+CBL3/CBL3a Distanta minima faté de limita posterioara a parcelei va fi
de 1/3 din inaltimea la corniga a cladirii, dar nu mai putin de 7,0m.

(11) CB1/CB1a+CBL1/CBL1a+CB2+CBL2/CBL2a Pentru parcelele avand functiuni
publice care se invecineaza cu o cladire avand functiunea de locuintd sau lacags de
cult distanta minima faté de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de %2 din
indltimea la corniga a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m iar distanta minimé faté de
limita posterioara a parcelei va fi de ' din indltimea la corniga a cladirii, dar nu mai
putin de 7,0m.

(12) CB3/CB3a+CBL3/CBL3a Pentru parcelele avand functiuni publice care se invecineaza
cu o cladire avéand functiunea de locuinté sau lacag de cult distanta minimé faté de oricare
dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 2 din inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai
putin de 7,0m iar distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 7 din
inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 10,0m.

(13) In cazul constructiilor de cult, retragerile fata de limitele laterale sau de spate ale
parcelei vor fi de minim 10,0m.

(14) Cladirile dispuse in regim cuplat sau ingiruit vor avea o adancime fata de aliniament
care nu va depasi 20,0m.

(15) Este interzisa cuplarea la calcan intre cladiri cu functiuni publice sau de locuit si
cladiri cu functiuni tehnico-edilitare.

(16) Tn cazul alipiri constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de
art. 660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si art. 612
(distanta minima in constructii) din Codul Civil.

(17) Prevederile prezentului articol se vor corobora cu prevederile RLU cu privire la relatia
dintre regimul de construire si deschiderea parcelei, detaliate la art. 5. in cazul unor
contradictii intre aceste prevederi si prevederile prezentului articol, contradictii
determinate de conditiile locale specifice, amplasarea constructiilor in raport cu
limitele laterale i posterioare ale parcelelor se va stabili printr-o documentatie de
urbanism de tip PUD.

(18) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vaface in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua constructii principale distincte (cu
exceptia cazului in care parcela este ocupata exclusiv de institutii publice).

(2) Construirea a mai mult de doud constructii principale distincte pe aceeasi parcela
este conditionata de intocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. avizata
si aprobata conform legii.

(3) Distanta intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare
decat inaltimea la cornisé a celei mai inalte dintre ele. in caz contrar se va intocmi un
studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena i
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Aceasta distanta nu poate fi mai
micé de " inaltimea la corniga a celei mai inalte dintre constructii
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Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitétii teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1)

Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si imprejmuirilor) aflaté pe
0 parceld afectata de riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru
construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale
care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare
pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor $i va fi avizata si aprobata conform legii.

Se interzice edificarea oricaror constructii in interiorul zonei neconstruibile (zona cu
interdictie de construire) definitd conform studiului geotehnic si hidrogeotehnic —
Studiu de fundamentare a P.U.Z.Faleza Dundrii Galati si reprezentatd in plansa /1.2.2.
Zonificare functionalé — Propuneri si Reglementari Urbanistice.

Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice i seismice.
Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

In zonele afectate de eroziune nu se vor putea amplasa constructii pana la
amenajarea si consolidarea malurilor.

in zonele limitrofe vailor torentiale se pot autoriza, cu avizul institutiilor responsabile,
lucrari de regularizare a traseului, apararea malurilor, indiguiri, amenajare pereu,
plantatii, accese efc.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru
protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a
conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura
se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante
de sigurantd etc. — Anexanr. 5.2.aR.L.U.).

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Accese carosabile:

(1)

(2)

(3)

(4)

Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 4,0m direct din drumul public.

Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu
din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu I&time de minim 4,0 m, devin
neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii.

Pentru functiuni altele decét locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal
sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autospecialelor de interventie.

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie s& permita accesul autospecialelor de interventie, conform normelor
specifice.

Este interzisa divizarea parcelelor, in cazul in care nu toate parcelele rezultate pot
beneficia de un acces propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de
minim 4,0 m.
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Accese pietonale:

(8) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela i in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu dificultati
de deplasare.

(9)  Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitéti pietonale cat mai
mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive
pentru pietoni.

(10) CB/CBa+CB1/CB1a+CBL1/CBL1a+CB2+CBL2/CBL2a n cazul cladirilor amplasate
in regim de construire continuu (ingiruite) se va asigura un acces in curtea
posterioara printr-un pasaj (gang).

(11) Tn cazul parcelelor care se gésesc pe un lot adiacent unei artere pietonale majore
nou propuse (sau propuse spre largire), construirea se va realiza numai pe baza unei
documentatii de urbanism de tip P.U.D. avizatd si aprobata conform legii si va
menaja posibilitatea realizarii / Iargirii traseului pietonal propus.

(12) Seinterzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea sau
realizarea de noi artere pietonale majore. in cazul terenurilor proprietate privata
afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operatiune de expropriere
pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (L. nr.
255/2010 i L. nr. 33/1994).

(13) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) CBL1 Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-
se un minim de 1 loc de parcare /locuinta (apartament) cu suprafata utila sub 100mp
si 2 locuri de parcare / locuinté (apartament) cu suprafata utilé peste 100mp.

(2) CBL2+CBL3 Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara strazilor publice,
asigurandu-se un minim de 1 loc de parcare// locuinta (apartament) cu suprafata utila
sub 100mp si 2 locuri de parcare / locuintd (apartament) cu suprafata utila peste
100mp.

(3) CB1 Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati decatlocuirea se va asigura
in interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare
conform legislatiei in vigoare.

(4) CB2+CB3 Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati decat locuirea se va
asigura in afara strazilor publice.

(6) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor si conform legislatiei in vigoare.

(6) Serecomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s se facé in suprafete
dimensionate i dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului
de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.
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ART. 12 INALTIMEA MINIMA/MAXIMA A CLADIRILOR

(1)

(2)

(10)

(13)

CBJ/CBa inaltimea maximé a constructiilor noi va fi de 5,0m la cornisa, echivalentula
1(unui) nivel suprateran P.

CB1/CB1a+CBL1/CBL1a Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca
aceasta sa nu fie o falsd mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu
panta de maxim 45 grade.

CB1 lnaltimea minima a constructiilor va fi de 7,0m la cornisa, echivalentul a 2
(douad) niveluri supraterane P+1.

CB1/CB1a+CBL1/CBL1a Tnéltjmea maxima a constructiilor noi va fi de 10,0m la
cornisa, echivalentul a 3(trei) niveluri supraterane P+2.

CB2 Inaltimea minim& aconstructiilor va fi de 10,0m la cornisé, echivalentul a 3(trei)
niveluri supraterane P+2.

CB2+CBL2/CBL2a Tnéltjmea maxima la corniga a constructiilor noi va fi de 18,0 m
echivalentul a 5(cinci) niveluri supraterane P+4.

inaltimea minim& aconstructiilor va fi de 18,0m la cornigé, echivalentul a 5(trei)
niveluri supraterane P+4

CB3/CB3a + CBL3/CBL3a Inaltimea maxima la cornigé a constructiilor noi va fi de
30,0m, echivalentul a 11(unsprezece) niveluri supraterane P+10.

CB1/CB1a+CBL1/CBL1a Pentru cladirile noi, poate fi adaugat suplimentar maxim
1(unu) nivel, cu o retragere de la aliniere egala cu plusul de inaltime, dar nu mai putin
de 3,0m.

CB1/CB1a+CBL1/CBL1a Se admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca
aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu
pantd de maxim 45 grade. Nu se pot prevala de prevederile acestui articol
constructiile care beneficiazé de nivelul suplimentar prevézut la alineatul anterior.

Dacad inéltimea constructiilor noi, masurata in planul fatadei acestora, depaseste
distanta dintre ele i alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii, initiatorul
D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire.

In cazul parcelelor de coltamplasate pe artere cu regim de inaltime diferit regimul de
indltime mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim 1/3 din
lungimea fatadei. Daca diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va
realiza in trepte.

in situatia in care constructia este alipita pe limita de proprietate unei constructi
viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu un
regim de inaltime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime de
minim 3,0m. Dacé diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza
in trepte.

Pe parcele pe care, conform P.U.Z., se permite amplasarea de accente inalte, pot fi
realizate cladiri cu inaltimea mai mare decét cea corespunzatoare zonei functionale
Aceasta inaltime este specificd fiecarui amplasament, conform plangei de
reglementari. Suprafata proiectata la sol a accentului este de max. 25% din suprafata
construitd permisé a parcelei (edificabilul). in situatia in care se opteaza pentru
realizarea unui accent, amplasarea si conformarea cladirilor se vor face printr-o
documentatie de urbanism tip P.U.D., insotita de studiu de insorire i ilustrare de
arhitectura.
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)

(11)

Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.

Fatadele vor fi tratate in mod egal avand in vedere atétimaginea constructiei de pe
mal cat si cea de pe cursul Dunarii.

Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tindnd seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare.

Se interzice modificarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor i a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj,
inclusiv a sistemelor de iluminare a acestoras.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii suplimentare de imagine/fatade.

CBa+CB1a+CB3a+CBL1a+CBL2a+CBL3a - se va evita folosirea materialelor
nepotrivite zonei (pereti cortind pe suprafete mari, placaje de fatada din materiale
plastice etc), precum si a culorilor aflate in evidenta disonanta cu caracterul zonei.

Se interzice realizarea unor mansarde false (mansarda nu se inscrie in volumul unui
acoperis cu panta de maxim 45 grade).

Se va evita folosirea culorilor tari (violet, roz si altele asemenea).

La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de constructii
culoare, elemente orizontale/verticale etc.), dacd nu exista specificatii tehnice
ulterioare acestuia.

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
priveste?:

a. volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice efc.;

b. arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca
transparenta a balustradelor balcoanelor i logiilor etc.;

c. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei,
respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

d. culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

8 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati, documentatie in curs de aprobare, 22.04.2013
9 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati, documentatie in curs de aprobare, 22.04.2013

QUATTRC DESIA

ARKITECTI ST URBANISTI ASOCIATI

zialcrow

A CH2M HILL COMPANY




33

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)
(2)

Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitétile disponibile in zona.

Autorizarea constructiilor noi este conditionata de asigurarea racordarii la retelele de
apa, canalizare si energie electrica si de capacitatea acestora de a permite
racordarea de noi consumatori. in mod exceptional, este permisa asigurarea
utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la
reteaua publica.

Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia
lor presupun cheltuieli de echipare tehnico-edilitara ce depasesc posibilitatile
financiare ale investitorilor.

Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de beneficiar.

Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecominicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterana sau, dupa caz, in incinte sau nige ale constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor. in mod exceptional, este admisa amplasarea supraterana a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibild sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

Se interzice amplasarea refelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice
aeriene. Amplasarea constructiilor gi realizarea amenajarilor in proximitatea acestor
retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional care sa deverseze apele meteorice in reteaua publica.

Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere.

In cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea public.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate $i din spatiile plantate cu gazon.

Se va asigura un iluminat adecvat functiunii gi asigurarii securitatii circulatiei in zona.

Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot Tn varianta subterana.

Pentru incinta ocupata in prezent de Uzina de apa 1, dezafectata se va reliza o
documentatie de tip P.U.D. care va detalia prevederile actualului P.U.Z. . In cadrul
incintei sunt retele ale sistemului acutual de alimentare cu apa care este necesar sa
fie pastrate. Propunerile de restructurare functionald a zonei se vor face cu avizul
expres al administratorului retelelor de apa la nivel municipal.
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ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)
(2)

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite i neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc.
se inierbeaza sau planteaza.

Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi publice

Se va acorda o atentie deosebitd spatiilor libere publice si semi-publice, prin
amenajari specifice: terase, spatii pentru repaus etc.

Pentru parcelele cu functiunea preponderenta de locuire procentul minim obligatoriu
de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 30%.

Pentru parcelele cu alté functiune decat cea de locuire procentul minim obligatoriu de
spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.
Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de
aceasta.

Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incét s se evite sigilarea solului pe
suprafete mari si s& se permitd scurgerea dirijata a apelor meteorice.

(10) Sevaasigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din spatiile

plantate.

(11) Se va avea in vedere respectarea Noului Cod Civil cu privire la scurgerea apelor

pluviale.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)

(2)

(3)

(4)

Nu se recomanda realizarea imprejmuirilor, cu exceptia gardului viu, pentru
delimitarea parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri si a celor cu acces public
nelimitat.

Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se recomanda
imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 2,00 m.

Imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

Se interzice folosirea s&rmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat PVC
si alte materiale plastice sau care imitad materiale naturale.
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VI. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Regimul CB+CBa | CB+CBa |CB1+CB1a| CB1+CB1a CB2 CB2 CB3+CB3a | CB3+CB3a
de POT CUT CBL1+CBL1a| CBL14#CBL1a/ | CBL2+CBL2a | CBL2+CBL2a | CBL3+CBL3a | CBL3+CBL3d
construire POT accente POT CUT POT accente
CUT CUT

Cladiri
construite 80% 1 45% 1,6/2,0 35% 2,0 30% 27133
in regim
izolat
Cladiri
construite 80% 1 45% 1,6 40% 2,2 35% 3,0
in regim
cuplat
Cladiri
construite 80% 1 50% 1,8
in regim
ingiruit
(1) In cazul mansardelor se considera conventional o suprafaté egala cu 60% din suprafata

nivelului curent.
(2) In suprafata desfasuratd calculatd pentru CUT maxim este inclusé si suprafata

mansardelor, precum si a etajului retras suplimentar, conform art. 12.
(3) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin

utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in

situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
(4) Daca o constructie noud este edificata pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren

deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,

adaugandu-se suprafata plangeelor existente la suprafata planseelor noii constructii.
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4.1.2. CBFa — SUBZONA DE TIP CENTRAL AFERENTA
FALEZEI INFERIOARE

DESCRIEREA ZONEI

Subzona de tip central aferenta Falezei Inferioare a fost definita prin P.U.Z. Faleza Dunarii
Galati si se regaseste la cele doua capete ale actualei promenade ale Falezei Dunérii, in
zona trecerii bac si in zona scarilor de acces principal catre Faleza Inferioara (scarile din
dreptul scuarului ,La Elice”).

Toate arealele acestei subzone se afla situate in interiorul Ariei protejate de interes local,
Faleza Dundrii (definita astfel conform Hotérarii Consiliului Judetean Galati nr. 46/1994
privind instituirea regimului de protectie oficiald a unor zone si monumente: Gradina
Botanicd Galati, Gradina Publica Galatj, Faleza Dunarii, Parc CFR Galati, Parc Mihai
Eminescu, Parc Turn TV).

a - Zone si subzone functionale situate in interiorul Zonelor Construite Protejate (Z.C.P) /
intr-0 zon& cu valoare culturald complexa / in zona de protectie a unei constructii inscrise
in lista monumentelor istorice (L.M.l.) sau in zona de protectie a unei cladirii cu valoare
culturala complexa.

Tipuri de subzone functionale:

CBFa Subzona de tip central cu functiuni administrative, socio-culturale, comerciale i
de alimentatie publica amplasate pe Faleza Inferioara, cu cladiri cu un singur nivel
(Parter), Hcorniga<5,0m.

Subzona situata integral in ZCP 1 - Faleza

l. GENERALITATI
Functiunea dominantd a zonei:

- Functiuni administrative, socio-culturale $i comerciale

Functiuni complementare:

- Spatii verzi plantate si spatii publice amenajate

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Pentru orice interventie pe parcele situate in zonele CBFa se va solicita avizul
M.C. - D.J.C.G. a judetului Galat.

(2) Construirea se va realiza numai in baza unei documentatji de urbanism de tip P.U.D.
cu ilustrare obligatorie de arhitectura a volumetriei propuse, a fatadelor si materialelor
utilizate.

(3) Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii P.U.D. lucrarile de amenajare
interioard, reparatii, intretinere, modernizare, imprejmuire si de desfintare a
constructiilor existente, precum si lucrarile de reabilitare / consolidare / restaurare
care nu modifica dimensiunile si forma volumului construit.

(4) Autorizarea constructiilor noi este conditionaté de asigurarea racordarii la retelele
tehnico-edilitare. Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin
dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare ce depasesc
posibilitétile financiare ale investitorilor.

(5) Amplasarea / reamplasarea monumentelor de for public se va face numai cu avizul
Directiei Judetene pentru Culturd Galati in baza unor studii de specialitate si a
legislatiei specifice monumentelor de for public.
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Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie
a infrastructurilor tehnice.

In zona de protectie a cursurilor de apa (20 m) este interzisd amplasarea de noi
obiective economice sau sociale.

Pe baza avizului de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr.
107/1996 cu modificarile i completarile ulterioare si a avizului de gospodarire a
apelor, in zona inundabila se pot executa noi obiective economice sau sociale numai
daca sunt prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor, inclusiv luarea in
consideratie a efectelor inundatiilor (masuri speciale de fundare, hidroizolare,
sistematizare verticald etc.), precum si de asumarea, prin declaratie pe proprie
raspundere, de catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

O declaratie pe proprie réspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va
trebui furnizata, cf. prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu
modificarile si completarile ulterioare, si de catre proprietarii constructiilor si a
obiectivelor existente in zona inundabild sau in zona de protectie, identificate de
administratiile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei
publice locale emitente a autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfintari
acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati s& declare pe propria raspundere c&
isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceasta declaratie va fi solicitata proprietarilor
constructilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de
constructie.

Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. si P.U.D. pot fi promovate si executate in
zona inundabila, conform art. 48 si 50 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si
completérile ulterioare, numai pe baza unui aviz de gospodarire a apelor si a unei
notificari emise de Administratia Nationala ,Apele Roméane”.

in zona de sigurants a cilor navigabile (30m), orice lucrari de construire se executd
cu avizul Ministerului Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii
terenurilor au obligatia de a permite instalarea semnelor si semnalelor de navigatie,
precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr. 22/1999, cu
modificarile i completarile ulterioare.

Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea
reglementarilor ,Regulamentului privind publicitatea stradalé in Municipiul Galati”

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1)
(2)
(3)

Alimentatie publica;
Spatii comerciale de mici dimensiuni

Dotari pentru intretinere si administrarea domeniului public, servicii administrative in
legaturd directa cu zona falezei (ex: functionarea Metalotecii Dunarii);

Activitati socio-culturale: teatru in aer liber, expozitii etc.;
Monumente de for public;

Grupuri sanitare;

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)

In zonele de protectie a cursurilor de apa (20 m), in zone inundabile si in zonele de
siguranta a céilor navigabile interioare (30 m) sunt permise lucrari de aparare
impotriva inundatiilor si lucrari de consolidare si protectie a cailor navigabile
interioare.
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ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Orice alte functiuni si activitati, altele decét cele mentionate la ART. 2 i ART. 3

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se vor stabili prin documentatiile P.U.D.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea cladirilor pe parcela se va face pe aliniamentul principal al parcelei sau
retras fata de acesta conform P.U.D. (aliniamentul principal = limita dintre parcela pe
care se va construi si promenada Falezei Inferioare).

(2) Tn zona non aedificandi dintre aliniament si alinierea cldirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

(3) Constructiile plutitoare se vor amplasa numai in zonele indicate prin planga de
Regulament. Se va evita gruparea lor in fronturi lungi si compacte. Se va urmarii ca
prin volum si amplasare sa nu creeze bariere de vizibilitate spre Dunére.

(4) Amplasarea constructiilor plutitoare nu trebuie sa respecte un aliniament pentruanu
crea senzatia de bariera in peisaj.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Cladirile se pot amplasa exclusiv in regim de construire izolat
(2) Distanta minima fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 3,00m.

(3) Tncazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de
art. 660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si art. 612
(distanta minima in constructii) din Codul Civil.

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Nu este cazul.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Documentatia de tip P.U.D., care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata
prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditile
amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau
atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(2) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona inundabila.

(3) Inzonele de protectie a cursurilor de apa (20,0 m), in zone inundabile si in zonele de
siguranta a cailor navigabile interioare (30,0 m) sunt permise lucrari de aparare
impotriva inundatiilor si lucrari de intretinere, consolidare i protectie a malurilor cilor
navigabile interioare.
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(4) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de protectie sau siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(5) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditilor geotehnice si seismice

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Accese carosabile:

(1) Accesul carosabil este permis numai in vederea aprovizionarii si intretinerii spatilor i
activitatilor specifice subzonei si numai intr-un interval orar stabilit de administratorul
Falezei Inferioare.

(2) Se va asigura accesul maginilor de interventie in caz de incendiu la toate cladirile,
inclusiv cele plutitoare.

Accese pietonale:

(3) Accesele pietonale pe parcela i in cladirile respective vor fi conformate astfel incat
s& permita circulatia persoanelor cu dificultdti de deplasare.

(4) Dimensiunile si marialele utilizate pentru alei si spatiile publice vor avea in vedere o
impermeabilizare cat mai redusa a solului si evacuarea apelor meteorice.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Nueste permisa stationarea autovehiculelor cu exceptia celor mentionate la alin. (1),
ART. 10

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Inltimea maxima a constructiilor noi va fi de 5,0 m la cornisa, echivalentul a 1(unui)
nivel suprateran, respectiv Parter

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.

(2) Constructiile vor asigura o buna vizibilitate catre Dunare prin terase si alte spatii deschise.
Se recomanda ca latura paraleld cu malul sa nu depaseasca 12 m lungime.

(2) Fatadele vor fi tratate in mod egal avand in vedere atat imaginea constructiei de pe
mal cat si cea de pe cursul Dunarii.

(3) Finisajele trebuie s& corespunda exigentelor actuale tinand seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.

(4) Se vor evita pastisele si imitatile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale. La constructiile plutitoare se va evita imitarea realista a formelor
de ambarcatiuni navale.

(6) Se va evita folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina pe suprafete mari,
placaje de fatada din materiale plastice, tabla etc), precum si a culorilor saturate sau
aflate in evidentd disonanta cu caracterul zonei

(6) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor

(7) Serecomanda utilizarea materialelor naturale si ugoare, tratate, care sa se integreze
in specificul dundrean si adecvate unui cadru urban modern deopotriva.
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(8) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale(zona inundabild).

(9) Functiuni de alimentatie publicé sau expozitii sunt posibil de amenajat in vechi nave
dezafectate. Aspectul exterior al acestora nu se va modifica prin completari sau
modificéri ale designului initial.

(10) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta zonei pe baza unor
studii suplimentare.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
(1) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilittile disponibile Tn zona.

(2) Autorizarea constructiilor noi este permisé doar dacé exista posibilitatea racordarii la
retelele edilitare existente in zona si daca capacitatea acestora permite racordarea
de noi consumatori.

(3) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate $i din spatiile plantate cu gazon.

(4) Colectarea apelor meteorice se va face, dupa caz, ori in colectorul principal de la
baza taluzului, ori se vor dirja spre malul Dunarii.

(6) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(6) Retelele si echipamentele tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare si telecominicatii se vor monta subteran cu respectarea
normelor legale in vigoare (Anexa nr.5.2.aR.L.U.)

(7) Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterana sau, dupa caz, in incinte sau nige ale constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor.

(8) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

(9) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologicé privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice
aeriene. Amplasarea constructiilor gi realizarea amenajarilor in proximitatea acestor
retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

(10) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona
si iluminarea adecvata a elementelor de peisaj.

(11) Evacuarea deseurilor de pe apa se va asigura de operatorul de salubritate periodic $i
de céte ori este necesar din cauza acumularii de reziduuri venite din amonte.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
(1) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de aceasta.
(2) Se recomanda diminuarea defrisarilor.

(3) Taierea oricarui arbore va fi compensata prin plantarea unui alt arbore in limitele
terenului detinut / administrat .

(4)  Arborii noi plantati se vor alege din specii adecvate conditiilor de sol, clima si peisaj.
Se va urmérii ca prin vegetatie sa se asigure umbra, un ansamblu agreabil i
vizibilitate catre Dunare.

(6) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat s& se evite sigilarea solului pe
suprafete mari si s& se permité scurgerea dirijata a apelor meteorice.
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ART. 16 IMPREJMUIRI
(1)  Este interzisa imprejmuirea spatiilor de tip CBFa.
(2)  Se interzice imprejmuirea pe aliniamentul principal.

(3) Seinterzice realizarea de imprejmuiri opace. Se recomanda imprejmuiri transparente sau
din elemente vegetale adecvate conditiilor de sol si climasemi-transparente, cu inalimi mai
mici de 1,50m.

(4) Tmprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire prezumtia de coproprietate asupra despértiturilor comune (Art. 660
Codul Civil).

(5) Seinterzice folosirea s&rmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla si
PVC.

VI. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si
(1) POT=80%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) CUT=08

(2) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil
chiar gi in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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42 IS - ZONA PENTRU INSTITUTIl PUBLICE &I
SERVICII

DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata institutiilor publice este discontinu in teritoriu. Ea este formata din parcele
izolate aflate in afara perimetrului Zonei Centrale, care adapostesc functiuni publice de
interes general (sedii administrative, institutii de invatdmant, ocrotire a sanatatii, institutii de
asistenta sociala, biserici, institutii culturale si alte asemenea).

Intre str. Navelor si str. Ana Iptescu este necesara fie impunerea folosintei publice a fésiilor de
teren din lungul pietonalului propus (pe digul existent si la nord de acesta), continuare a
promenadei Falezei Inferioare spre Pescariile Statului, fie realizarea unor schimburi de teren intre
Primarie si proprietari, indiferent de regimul actual de proprietate, pentru a asigura accesibilitatea
pietonilor pe aceste parcele (prin realizarea unor portice, a unor terase de baruri/cafenele etc.).
in cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice
operatiune de expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in
vigoare (L. nr. 255/2010 i L. nr. 33/1994).

a - Zone si subzone functionale situate in interiorul Zonelor Construite Protejate (Z.C.P) /
intr-0 zon& cu valoare culturald complexa / in zona de protectie a unei constructii inscrise
in lista monumentelor istorice (L.M.l.) sau in zona de protectie a unei cladirii cu valoare
culturala complexa.

Tipuri de subzone functionale:
IS/ISa Zona pentru istitutii publice si servicii

l. GENERALITATI

Functiunea dominantad a zonei:

- Functiuni publice reprezentative de importanta judeteana si municipald (administratie,
invatamant, sanatate, asistenta sociala, cultura, culte, cercetare etc.)

Functiuni complementare:
- Spatii plantate si spatii publice amenajate
- Parcaje la sol, supraterane si subterane

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1)  Se recomanda mentinerea parcelarului si a functiunilor actuale in cladirile existente.

(2) Pentru parcelele care se gasesc pe un lot adiacent unei artere carosabile sau
pietonale nou propuse (sau propuse spre largire) construirea se va realiza numaipe
baza unei documentatii de urbanism de P.U.D. avizata si aprobatd conform legii,
chiar dacé se afla in situatia mentionata la ART.1, alin 2.

(3) n zonele de tip ,,a" - Pentru orice interventie pe parcele situate in zonele construite
protejate, intr-0 zona cu valoare culturald complexa/ in zona de protectie a unei construcii
inscrise in lista monumentelor istorice (L.M.1.) sau in zona de protectie a unei cladirii cu
valoare culturala complexa se va solicita avizul M.C. - D.J.C.G. a judetului Galati.

(4) 1Sa - ZCP 2 In cazul realizarii unei constructii noi, construirea se va realiza
numai pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. fundamentata de
studii de specialitate (studiu istoric, studiu peisagistic, studiu de vizibilitate, alte
studii, dupa caz)

(5) Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii P.U.D. lucrarile de amenajare
interioard, reparatii, intretinere, modernizare, imprejmuire si de desfintare a
constructiilor existente, precum si lucrarile de reabilitare / consolidare / restaurare
care nu modifica dimensiunile si forma volumului construit.
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(6) Orice autorizatie de construire in cadrul siturilor arheologice clasateinL.M.L./RAN.,
in cadrul Zonelor cu potential arheologic reperat sau al Zonelor cu potential
arheologic necercetat (conform Studiu istoric general de fundamentare a PUG Mun.
Galatj) se va emite cu avizul Ministerului Culturii (in cazul siturilor arheologice clasate
in L.M.I. in grupa valorica A), respectiv al M.C. - D.J.C.G. a judetului Galati (in
celelalte cazuri), pe baza rezultatelor cercetarilor arheologice preventive. Aceste
cercetari preventive se vor autoriza si executa conform legislatiei specifice.

(7)  Orice lucrari de construire in cadrul zonelor mentionate la alin. (8), al zonelor de
protectie ale siturilor arheologice clasate in L.M.I./R.AN., precum $iin ZCP 2, 3 si 4
se vor efectua in regim de supraveghere arheologica. Supravegherea arheologica se
va desfagura conform legislatiei specifice.

(8) InZ.C.P.2,3,4orice derogare de lareglementarile prezentului RLU se acorda numai dupa
aprobarea unei documentatii de urbanism care trateaza ZCP in integralitatea sa.

(9) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor
artere, realizarea unor artere noi carosabile sau pietonale, modernizarea intersectiilor si
realizarea parcajelor. in cazul terenurilor proprietate privaté afectate de realizarea oricarei
interventii de mai sus, orice operatiune de expropriere pentru cauza de utilitate publica va
respecta prevederile legislatiei in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994).

(10) n zona de protectie a cursurilor de apa (20 m) este interzisa amplasarea de noi
obiective economice sau sociale.

(11) Pe baza avizului de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr.
107/1996 cu modificarile i completarile ulterioare si a avizului de gospodarire a
apelor, in zona inundabila se pot executa noi obiective economice sau sociale numai
daca sunt prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor, inclusiv luarea in
consideratie a efectelor inundatiilor (masuri speciale de fundare, hidroizolare,
sistematizare verticald etc.), precum si de asumarea, prin declaratie pe proprie
raspundere, de catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

(12) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va
trebui furnizata, cf. prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu
modificarile si completarile ulterioare, si de catre proprietarii constructiilor si a
obiectivelor existente n zona inundabila sau in zona de protectie, identificate de
administratiile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei
publice locale emitente a autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfintari
acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati s& declare pe propria raspundere c&
isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceasta declaratie va fi solicitata proprietarilor
constructilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de
constructie.

(13) Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. si P.U.D. pot fi promovate si executate in
zona inundabila, conform art. 48 si 50 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si
completérile ulterioare, numai pe baza unui aviz de gospodarire a apelor si a unei
notificari emise de Administratia Nationala ,Apele Roméane”.

(14) Tn zona de siguranta a cailor navigabile (30m), orice lucréri de construire se executd
cu avizul Ministerului Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii
terenurilor au obligatia de a permite instalarea semnelor si semnalelor de navigatie,
precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr. 22/1999, cu
modificarile i completarile ulterioare.

(15) Tn zona Portului Comercial Galatj, instituitd cu Ordinul MTI nr. 709/2010, limita zonei
de siguranta coincide cu incinta portuara.

(16) Autorizarea constructiilor noi este conditionaté de asigurarea racordarii la retelele
tehnico-edilitare si de capacitatea acestora de a permite noi consumatori. Este

interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor OURTRO DL
presupun cheltuieli de echipare ce depasesc posibilitatile financiare ale investitorilor. ARATECI] 1 DRBATIST ASCOCHI
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(17) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea

reglementarilor ,Regulamentului privind publicitatea stradald in Municipiul Galati”

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

Institutii publice reprezentative de importanta judeteana, municipala si sedii ale unor
organisme nationale i internationale.

Institutii, servicii $i echipamente publice ale autoritatilor publice locale sau centrale
(administratie, invatamant, sénatate, cultura, culte, sociale efc.).

ISa — ZCP 2 Se admit functiuni de culte i anexe ale acestora: constructii pentru
desfagurarea activitatilor de cult si pentru desfasurarea activitatilor cu caracter
administrativ bisericesc.

Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de legétura fie intre
obiective economice si sociale, fie intre doua subzone functionale.

Spatii plantate.

Parcaje la sol si subterane.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)

(2)
(3)

Locuinte de serviciu (in acelasi corp de constructie cu functiunea principala sau in
corpuri de constructie separate).

Comert/alimentatie publica pentru personalul angajat si clienti.

In zonele de protectie a cursurilor de apa (20 m), in zone inundabile si in zonele de
siguranta a céilor navigabile interioare (30 m) sunt permise lucrari de aparare
impotriva inundatiilor si lucrari de consolidare si protectie a cailor navigabile
interioare.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

Locuire individuala/colectiva;

Servicii de interes public sau privat altele decét cele asigurate de autoritatile publice
locale sau centrale;

Activitati comeciale de interes general;

Activitati productive, de distributie si depozitare.

Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

In subzonele de tip ,a” este interzisa amplasarea in curti si pe constructii a panourilor
publicitare de mari dimensiuni;.

Suntinterzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.
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lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Serecomandé mentinerea parcelarului existent.

(2) Daca sunt necesare unele completari, extinderi ale constructiilor existente sau in
cazul aparitiei unor constructii noi pentru a fi construibile parcelele trebuie sa aiba
urmatoarele caracteristici:

Suprafata minima 500mp, cu un front la strada de minim 18,0m.

Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu lungimea
aliniamentului sdu. Adancimea parcelei se masoara pe linia mediatoare a
aliniamentului acesteia.

(3) Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin divizare / comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele
invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Daca sunt necesare unele completari, extinderi ale constructiilor existente sau in
cazul aparitiei unor constructii noi, se aplica urmatoarele conditionari:

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament (alinierea) va respecta alinierea
caracteristica strazii / tronsonului de strada pe care este amplasata parcela.

In cazul in care cladirea se amplaseaza in regim cuplat si pe limita de proprietate
cu parcela vecing (fatd de latura pe care se realizeaza cuplarea) se gaseste
calcanul unei cladiri viabile, realizate din materiale durabile sau cu valoare
arhitectural urbanistica, se va prelua alinierea acelei cladiri.

In cazul in care parcela se invecineaza pe o laturd cu o cladire dispusa pe
aliniament, iar pe cealalta latura se gaseste calcanul unei cladiri viabile, realizate
din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica retrasa de la
aliniament, noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea
retrasa, pentru a nu evidentia un calcan.

Se va respecta alinierea stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate si
aflate in perioada de valabilitate.

(2) In cazul in care niciuna dintre situatile de mai sus nu este aplicabila, amplasarea
cladirilor fatd de aliniamentul existent al parcelei sau de la cel propus in cazul
arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza respectand
urmatoarele conditii:

Categoria strazii

Distanta minima fata de aliniament

Strazi de categoria a ll-a

0,0m

Strazi de categoria a lll-a i a
IV-a

Hmax comisa >

Hmax comnisad = 10m—3,0m 10m—5,0m

(3) Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe

bisectoarea unghiului dintre strazi.

(4) Tn zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.
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ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)

©)

Daca sunt necesare unele completari, extinderi ale constructiilor existente sau in
cazul aparitiei unor constructii noi se aplica urmatoarele conditionari:

Cladirile se pot amplasa doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).

Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica i retrase faté de limitele
laterale ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de construire izolat.

Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei
constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat alipindu-se la
calcanul cladirii existente.

Distanta minima fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 1/2 din
inaltimea la corniga a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasta prevedere nu se
aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.

Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de %2 din inaltimea la
cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m.

Distantele minime prevazute la alin. (5) si (6) se majoreaza la 5,0m, respectiv 7,0m
in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire avéand functiunea de locuinta sau
lacas de cult.

in cazul constructiilor de cult, retragerile fata de limitele laterale sau de spate ale
parcelei vor fi de minim 10,0m.

In cazul cladirilor dispuse in regim cuplat lungimea maximé a calcanelor este de
15,0m.

(10) Este interzisa cuplarea la calcan intre cladiri cu functiuni publice si cladiri cu functiuni

tehnico-edilitare, unitati de productie si de depozitare.

(11) Tn cazul alipiri constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de

servitutea zidului comun si art. 612 si 615 din Noul Codul Civil.

(12) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vaface in

conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1)
(2)

(3)

Se recomanda mentinerea situatiei existente.

Daca sunt necesare unele completari, extinderi ale constructiilor existente sau in
cazul aparitiei unor constructii noi se aplica urmatoarele conditionari:

Distanta intre doud constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare
decat inaltimea la cornisé a celei mai inalte dintre ele. In caz contrar se va intocmi un
studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena i
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Aceasta distanta nu poate fi mai
micé de " inaltimea la corniga a celei mai inalte dintre constructii.

Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U. conform avizului, dupéa caz.
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ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia imprejmuirilor) aflaté pe o parcela afectaté de
riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata
prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditile
amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau
atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(2) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

(3) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de protectie sau siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc. - Anexa nr. 5.2. aR.L.U.).

(4) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.
(6) Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

(6) Se interzice orice constructie, cu exceptia celor mentionate mai sus, in interiorul
zonei neconstruibile, definita conform studiului geotehnic si hidrogeotehnic — Studiu
de fundamentare a P.U.Z. Faleza Dunarii Galatj'® si reprezentatd in plansa 11.2.2.
Zonificare functionald — Propuneri si Reglementari urbanistice.

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Accese carosabile:

(1)  Suntconstruibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 4,0m direct din drumul public.

(2) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(3) In cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autospecialelor de interventie.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
interventia autospecialelor de interventie.
Accese pietonale:

(5) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(6)  Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitéti pietonale cat mai
mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive
pentru pietoni.

(7) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor necesare functiunii imobilului se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurdndu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform
legislatiei in vigoare (Anexa nr. 5.2.aR.L.U.).

10 Studiul geotehnic si hidrogeotehnic — Studiu de fundamentare PUZ Faleza Dunarii Galati are la baza, in ceea ce priveste
calculul de stabilitate a versantului, studiul realizat de S.C. Consulting International S.R.L. Bucuresti, 2010
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ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)
(2)

(3)

Se recomanda mentinerea situatiei existente.

inaltimea maximé a constructiilor noi va fi cea stabilita in Plansa 2.2. Zonificare
functionala — Propuneri si reglementari urbanistice.

Dacéd inéltimea constructiilor noi, masurata in planul fatadei acestora, depaseste
distanta dintre ele i alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii, initiatorul
D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire.

In cazul parcelelor de coltamplasate pe artere cu regim de inaltime diferit regimul mai
mare de inaltime mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de
maxim 1/3 din lungimea fatadei. Daca diferenta este mai mare de doua niveluri
racordarea se va realiza in trepte.

in situatia in care constructia este alipita pe limita de proprietate unei constructi
viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu un
regim de inaltime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime de
minim 3,0m. Dacé diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza
in trepte.

Pe parcele pe care, conform P.U.Z., se permite amplasarea de accente inalte, pot fi
realizate cladiri cu inaltimea mai mare decét cea corespunzatoare zonei functionale
Aceasta inaltime este specificd fiecarui amplasament, conform plangei de
reglementari. In situatia in care se opteaza pentru realizarea unui accent, amplasarea
si conformarea cladirilor se vor face printr-o documentatie de urbanism tip P.U.D.,
insotita de studiu de insorire i ilustrare de arhitectura.

inaltimea maxima (Hmax) a fiecarui obiectiv de tip IS (indicativul asociat fiecarui
obiectiv este notat pe plansa 2.2. Zonificare functionala — Propuneri i reglementari
urbanistice):

1. Turnul TV - se mentine situatia actuala

Biserica Sf. Casian si Sf. Herman —H max =4 m (P)

Federatia Nationala a Sindicatelor Soferilor din Roménia - Hmax =10 m
ITM Galati - H max = 25 m (P+6)

Gréadinita Luceafarul - H max = 10 m (P+2)

Inspectia Sanitard de Stat - H max = 12 m (P+3)

Biserica Precista - In cazul realizarii unei constructii noi, construirea se va
realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.
fundamentata de studii de specialitate (studiu istoric, studiu peisagistic,
studiu de vizibilitate, alte studii, dupa caz); inaltimea maxima la cornisa nu
va depasi 7m.

8. Curtea de Conturi — H max = 25 m (P+5)

9. Biserica Sf. Arhangheli Mihail si Gavril - H max corp principal = se mentine
situatia actuala; H max corpuri secundare = 4m (P)

10. Scoala Generalad nr. 24 - H max =7 m (P+1)
11. Politia de Frontierd - H max = 12 m (P+3)
12. Grup Scolar Industrial de Marind — H max = 20 m (P+4)

13. Biserica Sf. Apostoli Petru si Pavel — H max corp principal = se mentine
situatia actuala; H max corpuri secundare = 4m (P)

14. Str. Portului nr. 54 (?) - 1&ngé Pescériile Statului — H max = 12 m (P+3)
15. Biroul Vamal - H max = P+10
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR $§I MATERIALE DE

(10)

CONSTRUCTIE

Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.
Constructiile vor asigura o bun vizibilitate catre Dunare prin terase si alte spatii
deschise. Se recomanda ca latura paraleld cu malul sa nu depaseasca 12,0 m
lungime.

Fatadele vor fi tratate in mod egal avand in vedere atatimaginea constructiei de pe
mal cat si cea de pe cursul Dunarii.

Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tinand seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise materialele
stralucitoare si culorile stridente.

Se vor evita pastisele si imitatile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor

Se recomanda utilizarea materialelor naturale si ugoare, tratate, care sa se integreze
in specificul dundrean si adecvate unui cadru urban modern deopotriva.

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare.

Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor i a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj,
inclusiv a sistemelor de iluminare a acestorat.

La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de constructii
culoare, elemente orizontale/verticale etc.), dacd nu exista specificatii tehnice
ulterioare acestuia.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii suplimentare.

Pentru cladirile situate in interiorul Zonelor Construite Protejate (Z.C.P) /intr-o zona
cu valoare culturald complexa/ in zona de protectie a unei constructii inscrise in lista
monumentelor istorice (L.M.I.) sau in zona de protectie a unei cladirii cu valoare
culturald complexa se va evita folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina
pe suprafete mari, placaje de fatada din materiale plastice etc), precum i a culorilor
aflate in evidentd disonanta cu caracterul zonei.

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
priveste’?:

a. volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice etc.;

b. arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca
transparenta a balustradelor balcoanelor i logiilor etc.;

1 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati, documentatie in curs de aprobare, 22.04.2013
12 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati, documentatie in curs de aprobare, 22.04.2013
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c. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei,
respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

d. culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)
(2)

Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. in mod exceptional, este permisa asigurarea
utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la
reteaua publica.

Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional racordat la reteaua publica.

Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

In cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea public.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare
rutierd. Montarea acestor echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana sau, dupa caz, in incinte sau nige ale constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor. in mod exceptional, este admisa amplasarea supraterana a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
beneficiar.

Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice
aeriene. Amplasarea constructiilor gi realizarea amenajarilor in proximitatea acestor
retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

Se va asigura un iluminat adecvat functiunii i asigurarii securitatii circulatiei in
incinta. Cladirile valoroase se vor pune in evidenta prin iluminat conform unor
proiecte de specialitate.

Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot Tn varianta subterana.
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ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)
(2)

©)

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite i neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc.
se inierbeaza sau se planteaza.

Este interzisa desfiintarea / reducerea sau degradarea suprafetei spatiilor verzi
constituite si amenajate, existente in interiorul parcelelor (publice si private) marcate
in Planga 2.2. Zonificare functionala — Propuneri si Reglementari urbanistice.

Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.
Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin
amenajari specifice: terase, spatii pentru repaus, iluminat etc.

Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de aceasta.

Suprafetele aleilor i a altor spatii publice mineralizate vor fi tratate astfel incat sa nu
scada semnificativ permeabilitatea generala a solului. Se vor utiliza materiale i
configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice gi rezistente la
diferentele de temperaturd specifice locului.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din spatiile
plantate.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)

(2)

(3)

(4)

In zonele cu acces public nu se admit imprejmuiri, cu exceptia cazului in care sunt
necesare conform specificului functional (ex. scoli, gradinite si alte asemenea).

Imprejmuirea construita pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despértiturilor comune.

Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se recomanda
imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 2,00 m.

Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
tabla si PVC si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1)
(2)

(3)

Se recomanda mentinerea situatiei existente.

POT pentru constructiile noi va fi cel stabilit in Planga 2.2. Zonificare functionala —
Propuneri si reglementari urbanistice.

POT al fiecarui obiectiv de tip IS (indicativul asociat fiecarui obiectiv este notat pe
plansa 2.2. Zonificare functionald — Propuneri gi reglementari urbanistice):

1. Turnul TV - se mentine situatia actuala

2. Biserica Sf. Casian si Sf. Herman — POT max =20%

3. Federatia Nationala a Sindicatelor Soferilor din Roménia — POT max=30%
4. ITM Galati - POT max =30%

5. Gradinita Luceaféarul - POT max =30%

6

Inspectia Sanitara de Stat POT max =30%
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7. Biserica Precista - In cazul realizrii unei constructii noi, construirea se va
realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.
fundamentata de studii de specialitate (studiu istoric, studiu peisagistic,
studiu de vizibilitate, alte studii, dupa caz); POT max. = 10% (nu pot fi
reglementate valori superioare prin PUD)

Curtea de Conturi — POT max = 60%

. Biserica Sf. Arhangheli Mihail si Gavril - POT max = 30%
10. Scoala Generala nr. 24 - POT max = 30%
11. Politia de Frontierad — POT max = 65%
12. Grup Scolar Industrial de Marina — POT max = 30%
13. Biserica Sf. Apostoli Petru si Pavel - POT max = 35%
14. Str. Portului nr. 54 - 1anga Pescariile Statului — POT max = 65%
15. Biroul Vamal - POT max = 50%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Se recomanda mentinerea situatiei existente.

(2) CUT pentru constructiile noi va fi cel stabilit in Plansa 2.2. Zonificare functionala —
Propuneri si reglementari urbanistice.

(3) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil
chiar gi in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

(4) CUT al fiecarui obiectiv de tip IS (indicativul asociat fiecarui obiectiv este notat pe
plansa 2.2. Zonificare functionald — Propuneri gi reglementari urbanistice):
1. Turnul TV — se mentine situatia actuala
Biserica Sf. Casian si Sf. Herman — CUT max =0.2
Federatia Nationala a Sindicatelor Soferilor din Roménia - CUT max =0.6
ITM Galati - CUT max = 2.0
Gréadinita Luceafarul - CUT max =0.9
Inspectia Sanitaré de Stat - CUT max =1.2

R S o

Biserica Precista - In cazul realizarii unei constructii noi, construirea se va
realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.
fundamentata de studii de specialitate (studiu istoric, studiu peisagistic,
studiu de vizibilitate, alte studii, dupa caz); CUT max. = 0.2

Curtea de Conturi — CUT max = 3.6
. Biserica Sf. Arhangheli Mihail si Gavril - CUT max = 0.3
10. Scoala Generala nr. 24 - CUT max = 0.6
11. Politia de Frontiera -CUT max = 2.2
12.  Grup Scolar Industrial de Marina — CUT max = 0.9
13. Biserica Sf. Apostoli Petru si Pavel - CUT max = 0.35
14.  Str. Portului nr. 54 - 1&nga Pescériile Statului — CUT max = 2.2
15.  Biroul Vamal — CUT max = 3
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4.3 L-ZONADE LOCUIT

DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata locuirii cuprinde o parte importanta a teritoriului studiat si reprezinta zona
de contact dintre oras si Faleza Dunérii. Tipologia locuirii in zona Falezei este variata,
existand o majoritate de locuinte colective, cu constructii de inaltimi medii si mari. Locuirea
individuald este grupata pe un tesut vechi, dezordonat, cu un fond construit relativ nou.

Prevederile regulamentare pentru aceste zone si propun sa incurajeze construirea in
conformitate cu specificul zonelor, potentdnd calitdtile acestora si reducénd
disfunctionalitétile.

a - Zone si subzone functionale situate in interiorul Zonelor Construite Protejate (Z.C.P) /
intr-0 zon& cu valoare culturald complexa / in zona de protectie a unei constructii inscrise
in lista monumentelor istorice (L.M..) sau in zona de protectie a unei cladirii cu valoare
culturala complexa.

Tipuri de subzone functionale:

L1a/L1 Locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica,
(sP+2+M, 3N), Hmax corniga=10m.
L2 Locuire colectiva existenta (constituitd) cu cladiri de inltime medie,

(P+3-4, 4N-5N), Hmax corniga=20m.

Improbabild desfiintarea in urmatorii 15-20 de ani, nu sunt permise
extinderi

(POT existent = POT propus), posibild mansardarea, mentinerea
spatiilor libere dintre constructii.

L3 Locuire colectiva existenta (constituitd) cu cladiri de inaltime mare,
(P+4 - P+10, 11N), Hmax corniga=30m.

Improbabild desfiintarea in urmatorii 15-20 de ani, nu sunt permise
extinderi.

(POT existent = POT propus), nu este permisa supraetajarea (CUT
existent = CUT propus), mentinerea spatiilor libere dintre constructii.

L2n Locuire colectiva (noua) propusé cu cladiri cu inéltime medie,
(P+3-4, 4N-5N), Hmax cornisa = 20m.
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431 L1/L1a—LOCUIRE INDIVIDUALA $I COLECTIVA CU CLADIR
DE INALTIME MICA - <P+2+M, 3N, Hmax cornisa=10m

l. GENERALITATI

fn aceasta subzona predomin locuirea pe parceld, in constructii cu regim de inaltime mic,
in tesut urban constituit. Aceasta subzona este concentrata pe strada Armata Poporului, in
tesutul de locuinte situat intre Str. Armata Poporului si Bd. Falezei. De asemenea, aceasta
subzona mai este intalnita si in lungul Bd. Falezei, intre Gradina Botanica si Biserica
Casian si Herman.

Tipuri de subzone functionale:

L1 - Locuire individuala si colectiva cu cladiri de inaltime mica - max. P+2+M
Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominanté a zonei este cea rezidentiala — locuire individuala / colectiva.
Functiuni complementare:

- Servicii si echipamente tehnico —edilitare specifice locuirii.

- Comert de proximitate cu suprafaté redusa (maxim 25% din suprafata desfagurata totala
a constructiilor de pe parceld).

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) in zonele de tip ,a” - Pentru orice interventie pe parcele situate in zonele
construite protejate, intr-o zona cu valoare culturala complexa / in zona de
protectie a unei constructii inscrise in lista monumentelor istorice (L.M.I.) sau
in zona de protectie a unei cladirii cu valoare culturala complexa se va solicita
avizul M.C. - D.J.C.G. a judetului Galati.

(2) Este obligatorie elaborarea P.U..Z. in cazul parcelarilor pentru divizarea in mai mult
de 3 (trei) parcele, conf. L190/2013 de aprobare a 0.U.G. 7/2011 pentru modificarea
si completarea L 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul.

(3) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) si intocmirea
unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentului R.L.U.) pentru intocmirea
documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei)
parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele
solicitate in scopul realizérii de lucréri de constructii sau de infrastructura, precum si
constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.

(4) Este permisa operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doud) subparcele, in
vederea construirii, numai daca ambele terenuri rezultate indeplinesc conditiile de
construibilitate, aga cum sunt ele mentionate in Certificatul de Urbanism care se va
solicita in acest scop.

(5) Suntexceptate de la prevederile alin (3) acele parcele al caror regim de construire a
fost reglementat in prealabil (ulterior aprobarii prezentului PUZ) prin documentatii de
urbanism aflate in vigoare, daca divizarea / comasarea se face fara incalcarea
prevederilor acestor documentatii.

(6) Pentru orice constructie noua se va elabora o documentatie de urbanism de tip
P.U.D. care s stabilieascé retragerile minime fata de aliniamentul parcelei si faté de
limitele laterale si posterioare. Documentatia P.U.D. va fi insotita si de o ilustrare de
arhitectura, Nota: documentatia de urbanism de tip P.U.D. este obligatorie in cazul
subzonelor L1 din cauza varietati parcelarului si a diversitatii arhitecturale
caracteristice acestui tip de tesut si pentru justificarea solutiilor arhitecturale gi
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urbanistice adoptate de beneficiar in vederea inscrierii in context si a bunei
functionari a activitatilor.

(7) Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii P.U.D. lucrérile de amenajare
interioard, reparatii, intretinere, modernizare, imprejmuire si de desfintare a
constructiilor existente.

(8) Se interzice realizarea oricéror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor artere, realizarea unor artere noi carosabile sau pietonale,
modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor(vezi plansa Il.2.6 .Reglementari
urbanistice - Organizarea circulatiei auto si pietonale). In cazul terenurilor proprietate
privatd afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operatiune de
expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in
vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994).

(9) Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie
a infrastructurilor tehnice.

(10) Autorizarea constructiilor noi este permisé doar dacé exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. in mod exceptional, este permisa asigurarea
utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la
reteaua publica.

(11) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea
reglementarilor ,Regulamentului privind publicitatea stradald in Municipiul Galati”

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1) L1/L1a - Locuinte individuale si colective cu regim maxim de inaltime P+2+M.
(2) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii.

(3) Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de legatura fie intre
obiective economice i sociale, fie intre doua subzone functionale.

(4) Parcaje la sol supraterane si subterane.

(6) Constructii aferente echipérii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea
zonelor de locuinte.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Functiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu conditia ca
suprafata desfasurata aferenta acestora sa reprezinte maximum 25% din suprafata
desfasuratd totala a constructiilor de pe teren.

(2) Schimbarea destinatiei apartamentelor, prin integrarea de activitati pentru servicii
specializate si profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii $i program
de activitate de 10 ore pe zi (intre 8 i 18), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare etc.

(3) Schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul cladirilor de locuinte colective
pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum
ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri
foto, case de schimb valutar etc si cu conditia asigurarii unui acces separat de cel al
locatarilor.
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ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Conversia apartamentelor existente din cladirile colective in alte functiuni cu exceptia
celor specificate la alin. (2) Art. 3.

(2) Cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

(3) Centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni (mall);

(4) Comert en-gros.

(5) Activitati productive.

(6) Showroom-uri.

(7) Ateliere de intretinere si reparatii, vulcanizari, spalatorii auto;

(8) Statii de carburanti.

(9) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(10) Depozitari de materiale refolosibile;

(11) Depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice.

(12) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
(13) Activitati productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe platforme sau

depozitare de materiale toxice sau poluante.
(14) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

(15) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

(16) Tn subzonele de tip ,a” este interzisa amplasarea in curti i pe constructii a panourilor
publicitare de mari dimensiuni;

(17) Suntinterzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Parcelele considerate a fi construibile vor avea urmatoarele caracteristici:
a. aliniament minim =4,0 m
b. suprafata minima = 150,0mp.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform prevederilor viitorului P.U.D., cu urméatoarele conditionari:

(1) Parcelele care nu se afla pe un lot adiacent unei artere propuse spre largire sau nou
propuse amplasarea cladirilor fata de aliniament (alinierea) va respecta alinierea
caracteristica strazii / tronsonului de strada pe care este amplasata parcela.

(2) Tncazulincare constructia se amplaseaza in regim cuplat si pe limita de proprietate
cu parcela vecina (faté de latura pe care se realizeaza cuplarea) se gaseste calcanul
unei constructii viabile, realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica, se va prelua alinierea acelei constructii.

(3) Incazulin care parcela se invecineaza pe o latura cu o cladire dispusa pe aliniament,
iar pe cealalta laturd se gaseste calcanul unei cladiri viabile, realizate din materiale
durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica retrasa de la aliniament, noua cladire
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va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu
evidentia un calcan.

In cazul in care niciuna dintre situatiile de mai sus nu este aplicabila, amplasarea
cladirilor fatd de aliniamentul existent al parcelei sau de la cel propus in cazul
arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza respectand o distanta
minim& de 3,0m faté de aliniament.

Tn cazul cladirilor insiruite, nu se admit pe parcelele de colt decét cladiri cu fatade pe
ambele strazi.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

in zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform prevederilor viitorului P.U.D., cu urméatoarele conditionari:

(1)

(2)

Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste o constructie
viabila, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica,
constructia se va amplasa in regim cuplat.

Daca pe ambele limite de proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii
viabile, realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica,
constructia se va amplasa in regim insiruit.

Distanta minima fat& de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 2 din
inaltimea la corniga a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasta prevedere nu se
aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.
Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de %2 din inalimea la
corniga a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m.

Cladirile dispuse in regim cuplat sau ingiruit vor avea o adancime faté de aliniament
care nu va depasi 20,0m (aliniere posterioara).

Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

In cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de
servitutea zidului comun si art. 612 din Codul Civil.

Este interzisa cuplarea la calcan intre constructiile de locuinte si cladiri cu functiuni
aferente echiparii tehnico-edilitare.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform prevederilor viitorului P.U.D., cu urméatoarele conditionari:

(1)
(2)

Pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua constructii principale distincte.

Distanta intre doud constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare
decat inaltimea la cornisé a celei mai inalte dintre ele. In caz contrar se va intocmiun
studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena i
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Aceasta distanta nu poate fi mai
micé de " inaltimea la corniga a celei mai inalte dintre constructii.

Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitéfii teritoriale a 1.S.U.
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ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1)

Pentru orice constructie (cu exceptia imprejmuirilor) aflaté pe o parcela afectata de
riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata
prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditile
amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau
atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

Se interzice edificarea oricaror constructii in interiorul zonei neconstruibile (zona cu
interdictie de construire) definitd conform studiului geotehnic si hidrogeotehnic —
Studiu de fundamentare a P.U.Z.Faleza Dunarii Galafi si reprezentata in plansa
11.2.2. Zonificare functionald — Propuneri $i Reglementéri Urbanistice.

Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice i seismice.
Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de protectie sau siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

ART.10 CIRCULATII $1 ACCESE

Accese carosabile:

(1)

Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabilcu o
atime de min. 4,0m direct din drumul public.

Pot deveni construibile si parcelele care au asigurat accesul prin servitute de trecere pe o
singura parcela cu acces la drumul public.

Este interzisa divizarea parcelelor, in cazul in care nu toate parcelele rezultate pot
beneficia de un acces propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de
minim 4 m.

Pentru functiuni altele decét locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se
faca direct din drumul public.

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita accesul
autospecialelor de interventie.

In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj (gang) dimensionat astfel incat sa permita accesul
autospecialelor de interventie.

Accese pietonale:

(8)

©)

Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu dificultati
de deplasare.

In cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) acestea vor
avea asigurat accesul in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).
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(10) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului

pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)

(2)

Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se un
minim de 1 loc de parcare / locuinta.

Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurdndu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform
legislatiei in vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)

(2)

(3)

(4)

(%)

(6)

(7)

Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade.

in&ltimea maxima a constructiilor noi va fi de 10,0m la coriga, echivalentul a 3(trei)
niveluri supraterane P+2+M.

Pentru cladirile noi poate fi adaugat suplimentar maxim 1(unu) nivel, cu o retragere
de la aliniere egala cu plusul de inaltime, dar nu mai putin de 3,0m.

Se admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade.
Nu se pot prevala de prevederile acestui articol constructiile care beneficiazé de
nivelul suplimentar prevazut la alineatul anterior.

inltimea maxima admisibila a constructiilor, masurata in planul fatadei acestora, nu
va depasi distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa a
strazii.

In cazul regimului de construire ingiruit sau cuplat se admit depasiri de
1,0-2,0m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate.

in situatia in care constructia este alipita pe limita de proprietate unei constructii
viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu un
regim de inaltime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime de
minim 3,0m. Dacé diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza
in trepte.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)

Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.

Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tinand seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.

Se vor evita pastisele si imitatile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor i anexelor

Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor i deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor i a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj,
inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora®.

13 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati, documentatie in curs de aprobare, 22.04.2013
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Se interzice realizarea unor mansarde false.

L1a - se va evita folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina pe suprafete
mari, placaje de fatada din materiale plastice etc), precum si a culorilor aflate in
evidenta disonanta cu caracterul zonei.

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
priveste™:

a. volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice efc.;

b. arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca
transparenta a balustradelor balcoanelor i logiilor etc.;

c. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei,
respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

d. culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii
suplimentare.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

In cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publicé.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. in mod exceptional, este permisa asigurarea
utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la
reteaua publica.

Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional racordat la reteaua publica.

Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere. Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor
meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatile mineralizate si din spatiile
plantate cu gazon.

In cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publicé.

Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de beneficiar.

Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare

14 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati, documentatie in curs de aprobare, 22.04.2013
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subterana sau, dupa caz, in incinte sau nige ale constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor. in mod exceptional, este admisa amplasarea supraterana a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibild sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

(9) Esteinterzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

(10) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

(11) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(12) Retelele si echipamentele tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare si telecominicatii se vor monta subteran cu respectarea
normelor legale in vigoare (Anexa nr.5.2.aR.L.U.)

(13) Montarea echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare subterana sau,
dupa caz, in incinte sau nige ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor.

(14) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologicé privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice
aeriene. Amplasarea constructiilor gi realizarea amenajarilor in proximitatea acestor
retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

(15) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurérii securitatii circulatiei in zona
si iluminarea adecvata a elementelor de peisaj.

(16) Retelele uzate care produc pierderi de apa i implicit umezirea paménturilor se vor
inlocui tot Tn varianta subterana.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite i neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc.
se inierbeaza si se planteaza.

(3) Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de
30%.

(4) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distantd de cel putin 3,0m de
aceasta.

(6) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat s& se evite sigilarea solului pe
suprafete mari si s& se permitd scurgerea dirijata a apelor meteorice.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire la zidul comun.

(2) Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se recomanda
imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 2,00 m.

(3) Seinterzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat si PVC si
alte materiale plastice sau care imitd materiale naturale.
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1)
(2)

Pentru parcele cu suprafata sub 300 mp se admite POTmax= 50%

Pentru parcele cu suprafata peste 300 mp se admite POTmax= 40%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)
(2)
()

Pentru parcele cu suprafata sub 300 mp se admite CUTmax= 1,8
Pentru parcele cu suprafata peste 300 mp se admite CUTmax= 1,5

in cazul mansardelor se considera conventional o suprafata egala cu 60% din suprafata
nivelului curent.

in suprafata desfasuratd calculatd pentru CUT maxim este inclusd si suprafata
mansardelor precum si a etajului retras suplimentar, conform art. 12.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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4.3.2. L2/L3 -LOCUIRE COL[ECTIVA CU CLADIRI DE iNALTIME
MEDIE $I MARE-SITUATE iN ANSAMBLURI REZIDENTIALE
EXISTENTE

l. GENERALITATI

fn aceasta subzona locuirea se desfagoara in constructii de apartamente de inalime medie
(L2) si mare (L3). Aceste constructii se gasesc fie grupate in ansambluri, fie distribuite
linear in lungul strazilor principale, fie izolate.

Tipuri de subzone functionale:

L2  Locuire colectiva existenta (constituitd) cu cladiri de inaltime medie,
(P+3-4, 4N-5N), Hmax corniga=20m.

Improbabila desfiintarea in urmatorii 15-20 de ani, nu sunt permise extinderi.

(POT existent = POT propus), posibild mansardarea, mentinerea spatiilor libere dintre
constructii.

Echipamente tehnico - edilitare aferente locuirii

L3 Locuire colectiva existenta (constituitd) cu cladiri de inaltime mare,
(P+4 - P+10, 11N), Hmax corniga=30m

Improbabila desfiintarea in urmatorii 15-20 de ani, nu sunt permise extinderi

(POT existent = POT propus), nu este permisa supraetajarea (CUT existent = CUT
propus), mentinerea spatiilor libere dintre constructii.

Echipamente tehnico - edilitare aferente locuirii

Functiunea dominanta a zonei:

Functiunea dominanta a zonei este locuirea colectiva.

Functiuni complementare:

Echipamente publice edilitare aferente locuirii parcaje, spatii plantate.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Tnansamblurile de locuinte colective existente se pastreazé parcelarul existent, fiind
interzisa divizarea parcelelor.

(2) Sunt interzise extinderi ale spatilor comerciale de la parter sau modificari ale
conformarii initiale a fatadelor blocurilor, indiferent de functiune.

(3) Sunt exceptate de la alineatul anterior operatiunile de reabilitare termica. Este
obligatoriu ca aceaste operatiuni sa se realizeze pe intreg tronsonul sau segmentul
de bloc.

(4) Autoritatile publice sunt indreptatite sa solicite revenirea la proiectul initial, prin
desfiintarea constructilor neautorizate sau a constructiilor care nu respectd
prevederile autorizatiei de construire.

(5) Este interzisa amplasarea de constructii/instalati/amenajari in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice.

(6) L2- Autorizarea mansardarilor este conditionata de asigurarea racordérii la retelele
tehnico-edilitare si de capacitatea acestora de a permite noi consumatori. Este
interzisa autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare ce depéasesc posibilitatile financiare ale investitorilor.
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Se interzice schimbarea in locuinte si alte functiuni decat cele prevéazute in proiectul
initial a destinatiei spatiilor de la subsolul si demisolul cladirilor de locuit existente.

Asupra cladirilor existente sunt permise numai urmatoarele tipuri de interventii, in
conditiile prezentului RLU:

a. Lucrari de modificare structurala: consolidare, mansardare (L2), extindere

b. Lucrari de modificare nestructurald: amenajari interioare, compartimentari usoare
care nu afecteaza structura de rezistenta a constructiei

c. Lucréri de reabilitare: termica, a instalatiilor, a fatadelor

d. Lucréri de interventie de primd urgenta - orice fel de lucrari necesare la
constructiile existente care prezinta pericol public ca urmare a unor procese de
degradare

Toate lucrarile mentionate mai sus se vor realiza conform prevederilor legii 50/1991.
Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru l&rgirea unor

artere, realizarea unor artere noi, modernizarea intersectilor sau realizarea
parcajelor.

Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea
reglementarilor ,Regulamentului privind publicitatea stradald in Municipiul Galati”

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1)
(2)

Locuinte colective

Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de legétura fie intre
obiective economice i sociale, fie intre doua subzone functionale.

Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii.
Parcaje la sol supraterane si subterane.

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea
zonelor de locuinte.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Schimbarea destinatiei apartamentelor, prin integrarea de activitati pentru servicii

specializate si profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii $i program
de activitate de 10 ore pe zi (intre 8 i 18), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare etc. si cu conditia ca activitatile s& se desfagoare pe domeniul privat i in
interiorul spatiului caruia i s-a schimbat destinatia. Schimbarea destinatiei
apartamentului se va face doar cu acordul Asociatiei de proprietari si al vecinilor
direct afectati.

Schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul cladirilor de locuinte colective
pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum
ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri
foto, case de schimb valutar etc si cu conditia asigurarii unui acces separat de cel al
locatarilor si cu acordul acestora.

conversia functionald rezultaté din revenirea la destinatia de locuinta a unor spatii ce
au fost transformate anterior din locuinte in suprafete cu alte destinatii.
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(4) L2 - Mansardarea constructiilor existente, cu un singur nivel, cu un acoperis cu
panta maxima de 30 grade, numai cu acordul asociatiei de proprietari si al
proprietarilor direct afectati si cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare.

(5) L2 +L3 - parcaje la sol fara sa se realizeze defrisari

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Este interzisa marirea densitatii construirii in interiorul ansamblurilor de locuinte
colective prin realizarea de constructii noi (inclusiv constructii provizorii, cu exceptia
organizarilor de santier) in spatiile libere dintre constructiile existente.

(2) Conversia apartamentelor existente din cladirile colective in alte functiuni cu exceptia
celor specificate la alin (1), (2) - Art. 3.

(3) Cregterea animalelor pentru productie si subzistenta.

(4) Centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni (mall);

(5) Comert en-gros.

(6) Activitati productive.

(7) Showroom-uri.

(8) Ateliere de intretinere si reparatii;

(9) Statii de carburanti.

(10) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(11) Depozitari de materiale refolosibile;

(12) Depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice.

(13) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
(14) Activitati productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe platforme sau

depozitare de materiale toxice sau poluante.
(15) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.
(16) L3- este interzisa mansardarea cladirilor existente.

(17) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor
si deteriorand finisajul acestora;

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Nu este cazul

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)  Se mentine situatia existenta, daca aceasta corespunde cu prevederile din proiectul
initial al cladirii. In caz contrar, autoritatile publice sunt indreptatite s& solicite
revenirea la proiectul initial, prin desfiintarea constructilor neautorizate si a
constructiilor care nu respecta autorizatia de construire.

(2) Pentru constructile necesare echipamentelor edilitare, conform specificatiilor tehnice.
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ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)  Pentru constructiile necesare echipamentelor edilitare, conform specificatiilor tehnice

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vaface in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

(3) In cazul alipiri constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de
prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune si art. 612 din Codul Civil.

(4) Este interzisa cuplarea la calcan intre constructiile de locuinte i cladiri cu functiuni
aferente echiparii tehnico-edilitare.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1)  Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vaface in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a ISU.

(2) Nu se permite alipirea echipamentele tehnice la constructiile existente

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia imprejmuirilor) aflaté pe o parcela afectaté de
riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata
prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditile
amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea riscurilor
si va fi avizata si aprobata conform legii.

(2) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

(3) Platformele si incintele destinate colectarii deseurilor menajere se vor amenaja la
distanta corespunzatoare de locuinte si se vor proteja prin vegetatie. In cazul
incintelor mari este obligatorie plantarea de vegetatie inalta.

(4) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de siguranta ale altor functiuni, precum gi a celor situate in zone de servitute pentru
protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a
conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura
se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de protectie, distante
de sigurantd etc. — Anexanr. 5.2.aR.L.U.).

(6) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Accese carosabile:

(1) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
interventia autospecialelor de interventie.

(2) Se vor asigura conditii de acces adecvate pentru autovehiculele operatorilor de
salubritate si pentru cele destinate intretinerii i reparatiilor retelelor edilitare.

Accese pietonale:

(3) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela i in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu dificultati
de deplasare.
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ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara strazilor publice, asigurandu-se un
minim de 1 loc de parcare/apartament.

Toate terenurile (proprietate publica sau privatd a Mun. Galatj) din limita P.U.Z.
Faleza Dunarii Galati, ocupate de constructile de garaje sau alte constructii
amplasate pe terenul Municipiului Galati cu contract de inchiriere, constituie zone
destinate restructarii urbane. In functie de resursele publice disponibile, garajele
vor fi desfiintate urménd ca terenurile s& fie ocupate de parcaje la sol destinate
zonelor rezidentiale de tip L2 si L3 sau de alte functiuni urbane in functie de
necesitatile populatiei.

ininteriorul ansamblurilor de locuinte colective, stationarea autovehiculelor se va face
conform prevederilor prezentului P.U.Z., in zone special amenajate in acest scop sau
pe un lot adiacent drumurilor publice, conform prevederilor Codului Rutier.

Parcajele la sol existente vor fi reconfigurate pentru utilizarea optima a spatiului, prin
marcarea la sol a locurilor de parcare; se va planta minim un arbore la 4 locuri de
parcare.

Este interzisa schimbarea destinatiei in suprafete pentru parcarea autovehiculelor a
altor categorii de spatii, in afara celor mentionate la alin. (1).

In zonele delimitate in Plansa 2.2. Zonificare functionala — Propuneri si Reglementari
urbanistice preliminare, se va studia posibilitatea amplaséarii unor parcaje la sol, daca
acestea sunt necesare locuitorilor zonei si cu conditia sa nu se realizeze defrigari.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)

(2)

L2 - Este permisa mansardarea constructiilor existente, cu un singur nivel, cu un
acoperis cu panta maxima de 30 grade, cu conditia ca aceasta sé nu fie o falsa
mansardare.

L3 - Pentru cladirile existente se mentine inaltimea actuala.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)

(2)

Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.

Interventiile asupra locuintelor colective se vor realiza cu conditia integrarii in
particularitdtile zonei si armonizarii cu vecinatatile imediate; finisajele trebuie sa
corespunda exigentelor actuale, tindnd seama de caracterul general al zonei gi de
arhitectura cladirilor din vecinatate.

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare.

Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor i a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj,
inclusiv a sistemelor de iluminare a acestoras.

La constructiile existente, in cazul oricaror tipuri de interventii (reabilitare termica,
amenajarea spatiilor din jurul blocurilor, modificari la unitatile de locuit sau la dotarile
aferente) se vor mentine prevederile proiectului initial (finisajele si materiale de
constructii, culoare, elementele decorative orizontale/verticale), daca nu exista
specificatii tehnice ulterioare acestuia.

15 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati, documentatie in curs de aprobare, 22.04.2013
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in cazul interventiilor de reabilitare termica, se va evita folosirea culorilor tari (violet,
roz si altele asemenea). Este obligatoriu ca aceaste operatiuni sa se realizeze pe
intreg tronsonul sau segmentul de bloc.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii suplimentare.

Se interzice realizarea unor mansarde false.

Se va evita folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortind pe suprafete mari,
placaje de fatada din materiale plastice etc), precum si a culorilor aflate in evidenta
disonanta cu caracterul zonei.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)

(10)

(11)

(12)

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate $i din spatiile plantate cu gazon.

Scurgerea apelor pluviale se va face prin racordarea burlanelor pe sub trotuare la
canalizarea publica.

Colectarea apelor meteorice se va face, dupa caz, ori in colectorul principal de la
baza taluzului, ori se vor dirja spre malul Dundrii.

Retelele si echipamentele tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare si telecominicatii se vor monta subteran cu respectarea
normelor legale in vigoare (Anexa nr.5.2.aR.L.U.)

Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterana sau, dupa caz, in incinte sau nige ale constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor. n mod exceptional este admisd amplasarea supraterana a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice
aeriene. Amplasarea constructiilor gi realizarea amenajarilor in proximitatea acestor
retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

Se va asigura un iluminat adecvat functiunii gi asigurarii securitatii circulatiei in zon;
se va asigura iluminatul decorativ pentru punerea in valoare a elementelor de peisaj
si a celor arhitecturale valoroase.

Se interzice amplasarea containerelor pentru deseuri pe spatiul verde. Amplasarea
acestora se va face in locuri special amenajate.

Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot Tn varianta subterana.
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ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc.
se inierbeaza si se planteaza cu scopul ameliorarii climatului si a cresterii calitatii
locuirii.

(3) Se vor proteja spatiile plantate valoroase din zonele rezidentiale (conf. Studiului
peisagistic — Studiu de fundamentare a P.U.Z. Faleza Dunarii Galati) cu capacitate de
ameliorare gi crestere a calitatii locuirii.

(4) Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi constituite si
amenajate existente.

(5) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(6) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distantd de cel putin 3,0m de
aceasta.

(7)  Se permite amenajarea de noi spatii de parcare la sol numai daca acestea se pot
realiza fara defrigari.

(8) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat s& se evite sigilarea solului pe
suprafete mari si s& se permité scurgerea dirijata a apelor meteorice.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Nu se recomanda imprejmuirea parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri
existente si celor cu acces public nelimitat.

(2) Tmprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire la zidul comun.

(3) Seinterzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se recomanda
imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 2,00 m.

(4) Seinterzice folosirea s&rmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat gi
PVC.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) L2/L3 POT existent = POT propus — nu sunt permise densificari.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) L2 Se admite mansardarea constructiilor existente cu un singur nivel, cu un acoperis
cu panta maxima de 30 grade, numai cu acordul asociatiei de proprietari si al
proprietarilor direct afectati si cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare.

(2) In cazul mansardelor se consider4 conventional o suprafaté egala cu 60% din
suprafata nivelului curent.

(3) In suprafata desfasurata calculatd pentru CUT maxim este inclus si suprafata
mansardelor.

(4) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil
chiar gi in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

(5) L3 CUT existent = CUT propus.
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4.3.3.L.2n-LOCUIRE COLECTIVA (NOUA) PROPUSA CU CLADIRIDE

INALTIME MEDIE

l. GENERALITATI

Aceasta subzona se gaseste, in teritoriul PUZ, la vest de Gradina Botanica si se refera la
locuinte colective propuse de inaltime medie.

Tipuri de subzone functionale:

L2n

Locuire colectiva (noua) propusé cu cladiri cu inltime medie,
(P+3-4, 4N-5N), Hmax cornisa = 20m.

Functiunea dominanta a zonei:

Functiunea dominanta a zonei este cea locuirea colectiva.

Functiuni complementare:

- Comert de proximitate cu suprafata redusa.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1)

(2)

Este obligatorie elaborarea P.U..Z. in cazul parcelarilor pentru divizarea in mai mult
de 3 (trei) parcele, conf. L190/2013 de aprobare a O.U.G. 7/2011 pentru modificarea
si completarea L 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul.

Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) si
intocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentului R.L.U.)
pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectivdezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii
sau de infrastructurd, precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un
imobil'®.

Este permisa operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doud) subparcele, in
vederea construirii, numai daca ambele terenuri rezultate indeplinesc conditiile de
construibilitate, aga cum sunt ele mentionate in Certificatul de Urbanism care se va
solicita in acest scop.

Sunt exceptate de la prevederile alin (2) acele parcele al caror regim de construire a
fost reglementat in prealabil (ulterior aprobarii prezentului PUZ) prin documentatii de
urbanism aflate in vigoare, daca divizarea / comasarea se face fara incalcarea
prevederilor acestor documentatii.

Pentru orice constructie noua se va elabora o documentatie de urbanism de tip
P.U.D. care sa stabilieasca modul de amplasare si conformare a constructiei.
Documentatia P.U.D. va fi insotita si de o ilustrare de arhitectura.

Autorizarea constructiilor noi este conditionata de asigurarea racordarii la retelele
tehnico-edilitare si de capacitatea acestora de a permite noi consumatori. Este
interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor
presupun cheltuieli de echipare ce depéasesc posibilitatile financiare ale investitorilor.

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor artere, realizarea unor artere noi carosabile sau pietonale,
modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor(vezi plansa /1.3.1.Reglementari
urbanistice - Organizarea circulatiei auto si pietonale). In cazul terenurilor proprietate
privatd afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operatiune de

16 Extras din L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);
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expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in
vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994).

Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie
a infrastructurilor tehnice.

Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea
reglementarilor ,Regulamentului privind publicitatea stradald in Municipiul Galati”

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1)
(2)
(3)
(4)

Locuinte individuale sau colective.
Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii.
Parcaje la sol si subterane.

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea
zonelor de locuinte.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)

(3)

Activitéti pentru servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii i program de activitate de 10 ore pe zi (intre 8 si 18), de
exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.

La parterul cladirilor de locuinte pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru
cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare i nealimentare,
farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc si cu conditia
asigurarii unui acces separat de cel al locatarilor.

Comert de proximitate cu suprafata redusa.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

Centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni (mall);
Comert en-gros.

Activitati productive.

Showroom-uri.

Ateliere de intretinere si reparatii, vulcanizari, spalatorii auto;
Statii de carburanti.

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitari de materiale refolosibile;

Depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice.

10) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

11) Activitati productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe platforme sau

depozitare de materiale toxice sau poluante.

(12) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

(13) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura

cladirilor si deteriorand finisajul acestora;
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lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1)
(2)

Cladirile se pot amplasa doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).

Orice divizare sau reconfigurare a parcelarului existent se va realiza pe baza unei
documentatii de urbanism (vezi art. 1)., prin care se vor aproba si caracteristicile
noului parcelar. Acesta va trebui sa indeplineasca urmatoarele conditii minimale:

L2n L2n
Regimul de Aliniamentul /
; Suprafata )
construire R Deschiderea
minima L
minima
Cladiri
construite Tn 500mp 20,0m
regim izolat
Cladiri
construite Tn 400mp 15,0m
regim cuplat

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)

(2)

(3)

Se va respecta o retragere de 3,0 m de la aliniamentul existent al parcelei sau de la
cel propus in cazul reconfigurarii parcelarului (parcelare, divizare, comasare).

La intersectia dintre strézi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

in zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)

(2)

Cladirile se pot amplasa doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate),
pe baza viitorului P.U.D. cu urmatoarele conditionari:

Daca sunt indeplinite, cumulativ, urmatoarele conditii, constructia se va amplasa in
regim izolat:

- Parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de limitele
laterale ale parcelelor.

- Parcela are o suprafatéd minima de 500mp si o lungime a aliniamentului minima
de 20,0m.

Daca sunt indeplinite, cumulativ, urmatoarele conditii, constructia se va amplasa in
regim cuplat:

- Peunadintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei
constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica.

- Parcela are o suprafatéd miniméa de 300mp si o lungime a aliniamentului minima
de 15,0m.

Distanta minima fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 1/3 din
inaltimea la corniga a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasta prevedere nu se
aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.
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(6) Distanta minima faté de limita posterioara a parcelei va fi de 1/3 din inaltimea la
corniga a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m.

(6) Cladirile dispuse in regim cuplat vor avea o adancime faté de aliniere care nu va
depasi 15,0m (aliniere posterioara).

(7)  Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vaface in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

(8) Tncazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de
prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune si art. 612 din Codul Civil.

(9) Este interzisa cuplarea la calcan intre constructiile de locuinte si cladiri cu functiuni
aferente echiparii tehnico-edilitare.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maximum doua constructii principale distincte.

(2) Construirea a mai mult de doud constructii principale distincte pe aceeasi parcela
este conditionata de intocmirea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D., avizata
si aprobata conform legii.

(3) Distanta intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare
decét inaltimea la cornisé a celei mai inalte dintre ele. in caz contrar se va intocmi un
studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena i
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Aceasta distanta nu poate fimai
micé de " inaltimea la corniga a celei mai inalte dintre constructii.

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vaface in
conformitate cu avizul unitétii teritoriale a ISU.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia imprejmuirilor) aflaté pe o parcela afectaté de
riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata
prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile
amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau
atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(2) Seinterzice edificarea oricaror constructii in interiorul zonei neconstruibile (zona cu
interdictie de construire) definitd conform studiului geotehnic si hidrogeotehnic —
Studiu de fundamentare a P.U.Z. Faleza Dunarii Galati si reprezentata in plansa
11.2.2. Zonificare functionald — Propuneri si Reglementéri Urbanistice.

(3) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

(4) Seva asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

(5) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de protectie sau siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(6) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.
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ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Accese carosabile:

(1)

(2)

(3)

Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 4,0m direct din drumul public.

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri
etc) trebuie s& permitd interventia autospecialelor de interventie, conform normelor
specifice..

Accese pietonale:

(4)

(%)

Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu dificultati
de deplasare.

Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)

(2)

Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara strazilor publice, asigurandu-se un
minim de 1 loc de parcare/locuinta (apartament) sub 100mp suprafata utila, 2 locuri
de parcare / locuinta (apartament) peste 100mp suprafata utila.

Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurdndu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform
legislatiei in vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)

(2)

(3)

inltimea maxima la corniga a constructiilor noi va fi de 20,0m, echivalentul a 5(cinci)
niveluri supraterane P+4.

Poate fi adaugat suplimentar maxim 1(unu) nivel, cu o retragere de la aliniere egala
cu plusul de inaltime, dar nu mai putin de 3,0m.

Se admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade.
Nu se pot prevala de prevederile acestui articol constructiile care beneficiazé de
nivelul suplimentar prevazut la alineatul anterior.

In situatia in care constructia este alipitad pe limita de proprietate unei constructii
viabile, realizata din materiale durabile, cu un regim de inaltime mai mic, se va prelua
indltimea acestei cladiri pe o lungime de minim 3,0m. Daca diferenta este mai mare
de doud niveluri racordarea se va realiza in trepte.

In cazul parcelelor de coltamplasate pe artere cu regim de inaltime diferit regimul de
inaltime mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim 1/3 din
lungimea fatadei. Dacé diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va
realiza in trepte.
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)
(2)

©)

Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime caracterul si reprezentativitatea functiuni

Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tinand seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.

Se vor evita pastisele si imitatile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor i a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj,
inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora®.

Se interzice realizarea unor mansarde false.

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban i va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
priveste’®:

a. volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice efc.;

b. arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca
transparenta a balustradelor balcoanelor i logiilor etc.;

c. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei,
respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

d. culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

Pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)
(2)

(4)

Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare gi energie electrica si daca capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. in mod exceptional, este permisa asigurarea
utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la
reteaua publica.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere.

17 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati, documentatie in curs de aprobare, 22.04.2013
18 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati, documentatie in curs de aprobare, 22.04.2013
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(5) Scurgerea apelor pluviale se va face prin racordarea burlanelor pe sub trotuare la
canalizarea publica.

(6) Seinterzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterana sau, dupa caz, in incinte sau nige ale constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor. in mod exceptional, este admisa amplasarea supraterana a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibild sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

(7) Esteinterzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

(8) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(9) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

(10) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

(11) Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime de
beneficiar.

(12) Se vor respecta normele de protectie sanitara i tehnologicé privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice
aeriene. Amplasarea constructiilor gi realizarea amenajarilor in proximitatea acestor
retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

(13) Se vaasigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

(14) Retelele uzate care produc pierderi de apa i implicit umezirea paménturilor se vor
inlocui tot in varianta subterana.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite i neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc.
se inierbeaza si se planteaza.

(3)  Procentul minim recomandabil de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de
20%.

(4) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(6) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distantd de cel putin 3,0m de
aceasta.

(6) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat s& se evite sigilarea solului pe
suprafete mari si s& se permitd scurgerea dirijata a apelor meteorice.
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ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)

Nu se recomanda imprejmuirea parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri i
celor cu acces public nelimitat.

Imprejmuirea construita pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se recomanda
imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 2,00 m.

Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
tabla si PVC.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Regimul de L2n L2n
construire POT CuT
Cladiri

construite Tn 35% 19
regim izolat

Cladiri

construite in 40% 2,2
regim cuplat

(1)

(2)

(3)

in cazul mansardelor se considers conventional o suprafata egald cu 60% din
suprafata nivelului curent.

in suprafata desfasuratd calculatd pentru CUT maxim este inclusd si suprafata
mansardelor, precum si a etajului retras suplimentar, conform art. 12.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil
chiar gi in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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44 M-ZONA PENTRU FUNCTIUNI MIXTE

DESCRIEREA ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul
functional, permitand coexistenta atét a functiunilor de interes general si public cét si a
activitatilor productive, manufacturiere si de depozitare de mici si medii dimensiuni
(Sd<=250 mp). Aceste zone sunt grupate, in general, in lungul arterelor de circulatie
importante, precum si in arii actualmente slab construite pentru care se preconizeaza o
astfel de dezvoltare.

a - Zone si subzone functionale situate in interiorul Zonelor Construite Protejate (Z.C.P) /
intr-0 zon& cu valoare culturald complexa / in zona de protectie a unei constructii inscrise
in lista monumentelor istorice (L.M..) sau in zona de protectie a unei cladirii cu valoare
culturala complexa.

Intre str. Navelor si str. Ana Ipatescu este necesara fie impunerea folosintei publice a
fasiilor de teren din lungul pietonalului propus (pe digul existent si la nord de acesta),
continuare a promenadei Falezei Inferioare spre Pescariile Statului, fie realizarea unor
schimburi de teren intre Primarie si proprietari, indiferent de regimul actual de proprietate,
pentru a asigura accesibilitatea pietonilor pe aceste parcele (prin realizarea unor portice, a
unor terase de baruri/cafenele etc.).

Tipuri de subzone functionale:

M1/M1a  Subzona cu functiuni mixte cuprinz&nd servicii de interes general, activitéti
culturale, comert en-detail, activitati de depozitare, productie si manufactura
de dimensiuni mici si medii, in care nu este permisa prezenta locuirii, (SP+2,
3N), Hcorniga<12m

M2 Subzona cu funtiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, comert en-
gros si en-detail, spatii comerciale de mari dimensiuni (de tip mall), activitati de
depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici si medii, in care nu
este permisa prezenta locuirii.

l. GENERALITATI

Functiunea dominantd a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea tertiara cuprinzand servicii de interes general,
comert en-gros $i en-detail

Functiuni complementare:

- Activitati de depozitare productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (I.M.M. -
in unitati cu maxim 9 salariati, Sd<=250 mp)

- Spatii verzi i de agrement.
ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Inzonele de tip ,,a” - Pentru orice interventie pe parcele situate in zonele construite
protejate, intr-o zona cu valoare culturala complexa / in zona de protectie a unei
constructii inscrise in lista monumentelor istorice (L.M.1.) sau in zona de protectie a
unei cladirii cu valoare culturalda complexa se va solicita avizul M.C. - D.J.C.G. a
judetului Galati.

(2)  Orice autorizatie de construire in cadrul siturilor arheologice clasateinL.M.L./RAN.,
in cadrul Zonelor cu potential arheologic reperat sau al Zonelor cu potential
arheologic necercetat (conform Studiu istoric general de fundamentare a PUG Mun.
Galatj) se va emite cu avizul Ministerului Culturii (in cazul siturilor arheologice clasate
in L.M.I. in grupa valorica A), respectiv al M.C. - D.J.C.G. a judetului Galati (in
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celelalte cazuri), pe baza rezultatelor cercetarilor arheologice preventive. Aceste
cercetari preventive se vor autoriza si executa conform legislatiei specifice.

Orice lucrari de construire in cadrul zonelor mentionate la alin. (2), al zonelor de
protectie ale siturilor arheologice clasate in L.M.I./R.AN., precum $iin ZCP 2, 3 si 4
se vor efectua in regim de supraveghere arheologica. Supravegherea arheologica se
va desfagura conform legislatiei specifice.

Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor pentru divizarea in mai mult
de 3 (trei) parcele, conf. L190/2013 de aprobare a O.U.G. 7/2011 pentru modificarea
si completarea L 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul.

M1 Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) siintocmirea
unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentului R.L.U.) pentru intocmirea
documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei)
parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele
solicitate in scopul realizérii de lucréri de constructii sau de infrastructura, precum si
constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.

M1 Este permisa operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doud) subparcele, in
vederea construirii, numai daca ambele terenuri rezultate indeplinesc conditiile de
construibilitate, aga cum sunt ele mentionate in Certificatul de Urbanism care se va
solicita in acest scop

M2 Se recomanda pastrarea parcelarului existent; in cazul operatiunilor de divizare
sau parcelare se va elabora o documentatie de urbanism de tip P.U.Z., avizata i
aprobata conform legii.

M1a Tn cazul realizérii unei constructii noi, construirea se va realiza numai pe baza
unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. fundamentaté de studii de specialitate
(studiu istoric, studiu peisagistic, studiu de vizibilitate, alte studii, dupa caz)

InZ.C.P.2,3, 4 orice derogare de la reglementarile prezentului RLU se acord& numai
dupa aprobarea unei documentatii de urbanism care trateazé ZCP in integralitatea
sa.

In cazul parcelelor care se gésesc pe un lot adiacent unei artere pietonale nou
propuse (sau propuse spre largire), construirea se va realiza numai pe baza unei
documentatii de urbanism de tip P.U.D. avizata si aprobaté conform legii si va menaja
posibilitatea realizarii / largirii traseului pietonal propus.

Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii P.U.D. lucrarile de amenajare
interioard, reparatii, intretinere, modernizare, imprejmuire si de desfintare a
constructiilor existente.

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru [&rgirea unor
artere, realizarea unor artere noi carosabile sau pietonale, modernizarea intersectiilor
sirealizarea parcajelor (vezi plansa 11.2.6.Reglementari urbanistice - Organizarea
circulatiei auto si pietonale). In cazul terenurilor proprietate privata afectate de
realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operatiune de expropriere pentru
cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (L. nr.
255/2010 si L. nr. 33/1994)..

In zona de protectie a cursurilor de apa (20,0 m) este interzisa amplasarea de noi
obiective economice sau sociale.

Pe baza avizului de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr.
107/1996 cu modificarile i completarile ulterioare si a avizului de gospodarire a
apelor, in zona inundabila se pot executa noi obiective economice sau sociale numai
daca sunt prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor, inclusiv luarea in
consideratie a efectelor inundatiilor (masuri speciale de fundare, hidroizolare,
sistematizare verticald etc.), precum si de asumarea, prin declaratie pe proprie
raspundere, de catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

QUATTRC DESIA

ARKITECTI ST URBANISTI ASOCIATI

zialcrow

A CH2M HILL COMPANY




(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

(20)

80

O declaratie pe proprie réspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va
trebui furnizata, cf. prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu
modificarile si completarile ulterioare, si de catre proprietarii constructiilor si a
obiectivelor existente in zona inundabild sau in zona de protectie, identificate de
administratiile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei
publice locale emitente a autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfintari
acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati s& declare pe propria raspundere ca
isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceasta declaratie va fi solicitaté proprietarilor
constructilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de
constructie.

Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. si P.U.D. pot fi promovate si executate in
zona inundabila, conform art. 48 si 50 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si
completérile ulterioare, numai pe baza unui aviz de gospodarire a apelor si a unei
notificari emise de Administratia Nationala ,Apele Roméane”.

in zona de sigurants a cilor navigabile (30m), orice lucrari de construire se executd
cu avizul Ministerului Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii
terenurilor au obligatia de a permite instalarea semnelor si semnalelor de navigatie,
precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr. 22/1999, cu
modificarile i completarile ulterioare.

in zona Portului Comercial Galatj, instituitd cu Ordinul MTI nr. 709/2010, limita zonei
de siguranta coincide cu incinta portuara.

Autorizarea constructiilor noi este conditionata de asigurarea racordarii la retelele
tehnico-edilitare si de capacitatea acestora de a permite noi consumatori. Este
interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor
presupun cheltuieli de echipare ce depéasesc posibilitatile financiare ale investitorilor.

Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea
reglementarilor ,Regulamentului privind publicitatea stradalé in Municipiul Galati”

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

M1 -

1)
2
3
4
5
6
7

(
(
(
(
(
(
(
8

)
)
)
)
)
)
)

©)

(10)

(11)
(12)

(13)

UTILIZARI ADMISE

Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale;
Servicii financiar-bancare si de asigurari;

Centre culturale, muzee, spatii expozitionale (altele decat showroom);

Comert en-detail, showroom-uri gi altele asemenea;

Alimentatie publica;

Hoteluri si alte facilitati de cazare;

Constructii aferente echipérii tehnico-edilitare pentru deservire local;

Sedii de companii de turism (informare turistica, vanzare/rezervare bilete, croaziere
pe Dunare etc.);

Cladiri de birouri aferente serviciilor publice si private de interes general compatibile
cu functionarea serviciilor de transport fluvial (T3A);

Ateliere de intretinere si reparatii (ambarcatiuni, autoturisme);
Spatii de comercializare / reparatii / intretinere / depozitare a ambarcatiunilor;

Mici unitéti productive manufacturiere (LM.M.) in unitati cu maxim 9 salariati
(Sd<=250 mp);

Sala de sport;

QUATTRC DESIA

ARKITECTI ST URBANISTI ASOCIATI

zialcrow

A CH2M HILL COMPANY




81

(14) Statii de carburanti pentru ambarcatiuni;

(15) Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de legatura fie intre

obiective economice si sociale, fie intre doud subzone functionale;

(16) Spatii plantate;

(17) Parcaje la sol si supraterane;

M2 - UTILIZARI ADMISE

(1)

Centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni (definite conform
prevederilor Ordonantei nr.99/2000 privind comercializarea produselor i serviciilor
de piata - vezi Anexa 5.1. a prezentului R.L.U.), showroom-uri gi altele asemenea;

Comert en-gros si en-detail;
Distributia de carburanti;

Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de legétura fie intre
obiective economice si sociale, fie intre doua subzone functionale.

Spatii plantate.

Parcaje la sol, supraterane si subterane

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)
(2)
(3)

(4)

M1 - Activitati de depozitare - maxim 500 mp suprafaté desfasurat;
M1 - Locuinte de serviciu.

M1 - Tn zonele de protectie a cursurilor de apé (20,0 m), in zone inundabile si in
zonele de siguranta a cailor navigabile interioare (30,0m) sunt permise lucrari de
aparare impotriva inundatiilor si lucrari de consolidare si protectie a cailor navigabile
interioare.

M2 - Activitati de depozitare - maxim 2500 mp suprafata desfasurata;

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

Locuire individuala si colectiva;

Servicii si echipamente publice aferente locuirii (invatdmant, culte, servicii sociale,
sanatate si altele asemenea);

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

In subzonele de tip ,a” este interzisid amplasarea in curti si pe constructii a
panourilor publicitare de mari dimensiuni;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice;

Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic;

Suntinterzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.

Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

M1 - Activitati de productie, distributie si depozitare a bunurilor i materialelor
produse, defasurate in unitati cu mai mult de 9 angajati;

(11) M1 - Comert en-gros;
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(12) M2 - Activitati de productie distributie, depozitare, a materialelor i bunurilor produse,
ateliere de manufactura, defasurate pe suprafete si in cladiri de dimensiuni mici gi
medii (I.M.M. - in unit&ti cu mai mult de 9 angajati);

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) M1 Pentru orice operatiune de divizare, comasare sau parcelare se va elabora o
documentatie de urbanism (veziart. 1, alin. (4),(5),(6))., avizata si aprobaté conform
legii.

(2) M2 Se recomanda pastrarea parcelarului existent; in cazul operatiunilor de divizare
sau parcelare se va elabora o documentatie de urbanism de tip P.U.Z., avizata i
aprobata conform legii.

(3) M1 - Pentru constructii dispuse izolat - suprafata minima a parcelei 1000mp, cu un
front la strada de minim 25,0m.

(4) M1 - Pentru constructii dispuse cuplat - suprafata minima a parcelei 500mp, cu un
front la strada de minim 18,0m.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Parcelele care NU se afla pe un lot adiacent unei artere propuse spre largire sau nou
propuse amplasarea cladirilor fata de aliniament (alinierea) va respecta alinierea
caracteristica strazii / tronsonului de strada pe care este amplasata parcela.

(2) Tncazulincare constructia se amplaseaza in regim cuplat si pe limita de proprietate
cu parcela vecina (fata de latura pe care se realizeaza cuplarea) se gaseste calcanul
unei constructii viabile, realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica, se va prelua alinierea acelei constructii.

(3) Incazulin care parcela se invecineaza pe o latura cu o cladire dispusa pe aliniament,
iar pe cealalta laturd se gaseste calcanul unei cladiri viabile, realizate din materiale
durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica retrasa de la aliniament, noua cladire
va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu
evidentia un calcan.

(4) Sevarespecta alinierea stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate si aflate in
perioada de valabilitate.

(5) In cazul in care niciuna dintre situatiile de mai sus nu este aplicabila, amplasarea
cladirilor principale faté de aliniament se va realiza respectand urmatoarele conditii:

Categoria strazii Distanta minima fata de aliniament
Strazi de categoria a ll-a 0,0m
Strazi de categoria a lll-a si a IV-a 3,0m

(6) Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

(7)  Tnzona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Cladirile se potamplasa doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).
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(2) Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica i retrase faté de limitele
laterale ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de construire izolat.

(3) Daca pe unadintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei
constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat alipindu-se la
calcanul cladirii existente.

(4) Distanta minima fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 1/3 din
inaltimea la corniga a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasta prevedere nu se
aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor.

(6) Distanta minima faté de limita posterioara a parcelei va fi de 1/3 din inaltimea la
corniga a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m.

(6) Pentru parcelele avand functiuni publice care se invecineaza cu o cladire avand
functiunea de locuinté sau lacas de cult distanta minima fata de oricare dintre limitele
laterale ale parcelei va fi de ' din inéltimea la corniga a cladirii, dar nu mai putin de
5,0m iar distanta minimé fata de limita posterioara a parcelei va fi de 2 din inaltimea
la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 7,0m.

(7) Esteinterzisa cuplarea la calcan intre cladiri cu functiuni publice si cladiri cu functiuni
tehnico-edilitare, unitati de productie si de depozitare.

(8) Tn cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de
art. 660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si art. 612
(distanta minima in constructii) din Codul Civil.

(9) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vaface in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua constructii principale distincte (cu
exceptia cazului in care parcela este ocupata exclusiv de institutii publice).

(2) Distanta intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare
decét inaltimea la cornisé a celei mai inalte dintre ele. in caz contrar se va intocmi un
studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena i
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Aceasta distanta nu poate fi mai
micé de " inaltimea la corniga a celei mai inalte dintre constructii

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vaface in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia imprejmuirilor) aflaté pe o parcela afectata de
riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata
prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditile
amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau
atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(2) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.
(3) Sevaasigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

(4) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de protectie sau siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze
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naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie sia altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(5) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice

(6) In zonele limitrofe vailor torentiale se pot autoriza, cu avizul institutiilor responsabile,
lucrari de regularizare a traseului, apararea malurilor, indiguiri, amenajare pereu,
plantatii, accese.

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Accese carosabile:

(1)  Suntconstruibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 4,0m direct din drumul public.

(2) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu
din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu I&time de minimum 4,0m, devin
neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii.

(3) In cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autospecialelor de interventie.

(4) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

(5) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(6) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita accesul
autospecialelor de interventie.

Accese pietonale:

(7) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(8) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitéti pietonale cat mai
mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive
pentru pietoni.

(9) n cazul parcelelor care se gasesc pe un lot adiacent unei artere pietonale nou
propuse (sau propuse spre largire), construirea se va realiza numai pe baza unei
documentatii de urbanism de tip P.U.D. avizata si aprobaté conform legii si va menaja
posibilitatea realizarii / largirii traseului pietonal propus.

(10) Seinterzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea sau
realizarea de noi artere pietonale majore.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor necesare functiunii imobilului se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurdndu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform
legislatiei in vigoare.

(2) Tncazulin care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv. Aceste parcaje vor fi
situate Tn cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim
250,0m.
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(3) Serecomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s se facé in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului
de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) M1 Hmax cornisd = 12,0m

(2) M2 - Hmax = un singur nivel suprateran pentru functiunea principald, cu inaltimea
necesara satisfacerii functiunii, recomandabil 15,0m; in acelasi volum construit,
pentru functiunile administrative pot fi admise mai multe niveluri supraterane cu
conditia nedepasirii inaltimii volumului aferent functiunii principale.

(3) M1 Pentru constructiile noi situate pe strazi de categoria a Il-a, poate fi adaugat
suplimentar maxim 1(unu) nivel, cu o retragere de la aliniere egala cu plusul de
inaltime, dar nu mai putin de 3,0m.

(4) M1 Se admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade.
Nu se pot prevala de prevederile acestui articol constructiile care beneficiazé de
nivelul suplimentar prevazut la alineatul anterior.

(5) Incazul parcelelor de coltamplasate pe artere cu regim de inaltime diferit regimul de
inéltime mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim 1/3 din
lungimea fatadei. Dacé diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va
realiza in trepte.

(6) In situatia in care constructia este alipita pe limita de proprietate unei constructii
viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu un
regim de inaltime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime de
minim 3,0m. Daca diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza
in trepte.

(7) Pe parcele pe care, conform P.U.Z., se permite amplasarea de accente inalte, pot fi
realizate cladiri cu inaltimea mai mare decét cea corespunzatoare zonei functionale
Aceasta inaltime este specificd fiecarui amplasament, conform plangei de
reglementari. Suprafata proiectata la sol a accentului este de max. 25% din suprafata
construitd permisa a parcelei (edificabilul). in situatia in care se opteaza pentru
realizarea unui accent, amplasarea si conformarea cladirilor se vor face printr-o
documentatie de urbanism tip P.U.D., insotita de studiu de insorire si ilustrare de
arhitectura.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR §I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunil

(2) Fatadele vor fi tratate in mod egal avand in vedere atat imaginea constructiei de pe
mal cat si cea de pe cursul Dunarii.

(3) Finisajele trebuie s& corespunda exigentelor actuale tinand seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.

(4) Se va evita folosirea culorilor tari (violet, roz si altele asemenea).

(5) Seinterzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare.

(6) M1a Se interzice modificarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin
interventii ulterioare pentru cladirile monument istoric sau propuse spre clasare
conform Plansei 2.5. Propuneri si Reglementari — Monumente istorice si obiective cu
valoare culturald complexa.
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M1a La constructiile, amenajarile si instalatiile tehnice existente, in urma interventiilor
de reabilitare, vor fi respectate finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul
initial (materiale de constructii, culoare, elemente orizontale/verticale etc.), dacé nu
exista specificatii tehnice ulterioare acestuia.

M1a Se va evita folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina pe suprafete
mari, placaje de fatada din materiale plastice etc), precum si a culorilor aflate in
evidenta disonanta cu caracterul zonei.

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
priveste®:

a. volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice efc.;

b. arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca
transparenta a balustradelor balcoanelor i logiilor etc.;

c. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei,
respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

d. culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii suplimentare.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)

Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona, cu
avizul autoritatilor competente.

Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de beneficiar.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate $i din spatiile plantate cu gazon.

In cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publicé.

Retelele si echipamentele tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare si telecominicatii se vor monta subteran cu respectarea
normelor legale in vigoare (Anexa nr.5.2.aR.L.U.)

Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterana sau, dupa caz, in incinte sau nige ale constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor. in mod exceptional, este admisa amplasarea supraterana a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara

19 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati, documentatie in curs de aprobare, 22.04.2013

QUATTRC DESIA

ARKITECTI ST URBANISTI ASOCIATI

zialcrow

A CH2M HILL COMPANY




87

afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

(8) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

(9) Retelele existente de telecomunicatii amplasate pe stélpi se vor reamplasa in subteran.

(10) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologicé privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice
aeriene. Amplasarea constructiilor gi realizarea amenajarilor in proximitatea acestor
retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

(11) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitétii circulatiei in
incinta. Cladirile valoroase se vor pune in evidenta prin iluminat conform unor
proiecte de specialitate.

(12) Suprafetele aleilor si altor spatii publice mineralizate vor fi tratate astfel incat s& nu
scada semnificativ permeabilitatea generala a solului. Se vor utiliza materiale i
configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice gi rezistente la
diferentele de temperatura specifice locului.

(13) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din spatiile
plantate.

(14) Retelele uzate care produc pierderi de apa i implicit umezirea paménturilor se vor
inlocui tot in varianta subterana.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc.
se inierbeaza sau se planteaza.

(3) Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi constituite i
amenajate existente in interiorul parcelelor.

(4) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin
amenajari specifice: terase, spatii pentru repaus, iluminat etc.

(5) Suprafetele aleilor si altor spatii publice mineralizate vor fi tratate astfel incat sa nu
scada semnificativ permeabilitatea generala a solului. Se vor utiliza materiale si
configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice si rezistente la
diferentele de temperatura specifice locului.

(6) Sevaasigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din spatiile
plantate.

(7) Sevaavea in vedere respectarea Codului Civil cu privire la scurgerea apelor pluviale.
(8) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.
(9) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de aceasta.

©

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) M1 -In zonele cu acces public - nu se admit imprejmuiri.

(2) M1 -In zonele far& acces public nu se recomanda sé se realizeze imprejmuiri. Dacé
acestea sunt necesare, se recomanda imprejmuiri transparente sau semi-
transparente, cu inaltimi mai mici de 2,00 m.

(3) Seinterzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se recomanda
imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu inaltimi mai mici de 2,00 m.
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Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
tabla si PVC.

Imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 18 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1)
(2)

M1/M1a - POT maxim = 65%.
M2 — POT maxim = 50%.

ART. 19 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)
(2)
(3)
(4)
(%)
(6)

M1 — CUT maxim = 2,2; pentru accente CUT maxim = 2.6.
M1a - CUT maxim = 2,2
M2 — CUT maxim = 1,0.

in cazul mansardelor se considers conventional o suprafata egald cu 60% din
suprafata nivelului curent

In suprafata desfasurata calculatd pentru CUT maxim este inclusé si suprafata
mansardelor.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil
chiar gi in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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45 GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA Sl
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

DESCRIEREA ZONEI

Zona reuneste functiuni care apartin gospodariei comunale i functiuni care apartin
echipamentelor edilitare (captari de apa, statii de epurare, statii de pompare, statii de
transformare si reglare presiune).

Delimitarea acestor zone se face tinénd cont de conditile de protectie a retelelor i
echipamentelor si servitutile impuse de acestea vecinatatilor.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe care s-a
instituit servitute de utilitate publica se va face pe baza documentatiei de urbanism
aprobate conform legii.

a - Zone si subzone functionale situate in interiorul Zonelor Construite Protejate (Z.C.P) /
intr-0 zon& cu valoare culturald complexa / in zona de protectie a unei constructii inscrise
in lista monumentelor istorice (L.M.l.) sau in zona de protectie a unei cladirii cu valoare
culturala complexa.

Tipuri de subzone functionale:

GC/GCa - Subzona pentru gospodarie comunala si echipare tehnico-edilitara.

l. GENERALITATI

Functiunea dominantd a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea de asigurare de servicii tehnico-edilitare

Functiuni complementare:

Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termica, alimentare cu gaze.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Inzonele de tip ,,a” - Pentru orice interventie pe parcele situate in zonele construite
protejate, intr-o zona cu valoare culturald complexa / in zona de protectie a unei
constructii inscrise in lista monumentelor istorice (L.M.1.) sau in zona de protectie a
unei cladirii cu valoare culturald complexa se va solicita avizul M.C. - D.J.C.G. a
judetului Galati.

(2) Orice autorizatie de construire in cadrul siturilor arheologice clasateinL.M.L./RAN.,
in cadrul Zonelor cu potential arheologic reperat sau al Zonelor cu potential
arheologic necercetat (conform Studiu istoric general de fundamentare a PUG Mun.
Galatj) se va emite cu avizul Ministerului Culturii (in cazul siturilor arheologice clasate
in L.M.I. in grupa valorica A), respectiv al M.C. - D.J.C.G. a judetului Galati (in
celelalte cazuri), pe baza rezultatelor cercetarilor arheologice preventive. Aceste
cercetari preventive se vor autoriza si executa conform legislatiei specifice.

(3) Orice lucrari de construire in cadrul zonelor mentionate la alin. (2), al zonelor de
protectie ale siturilor arheologice clasate in L.M.I./R.AN., precum $iin ZCP 2, 3 si 4
se vor efectua in regim de supraveghere arheologica. Supravegherea arheologica se
va desfagura conform legislatiei specifice.

(4) GC an cazul realizérii unei constructii noi, construirea se va realiza numai pe baza
unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. fundamentata de studii de specialitate
(studiu istoric, studiu peisagistic, studiu de vizibilitate, alte studii, dupa caz)
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inZ.C.P.2,3,4 orice derogare de la reglementarile prezentului RLU se acord& numai dupa
aprobarea unei documentatii de urbanism care trateaza ZCP in integralitatea sa.

Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie sanitara
pe care le genereaza conform prevederilor O.M.S. nr. 536 / 1997 si H.G. nr. 930 /
2005 s& aiba un impact minim asupra tesutului urban deja constituit i, in special,
asupra zonelor rezidentiale.

Dimensionarea zonelor de protectie sanitara pentru dotarile edilitare se va face in
acord cu legislatia n vigoare (Anexa nr.5.2.a R.L.U.) sau prevederile unor studii de
specialitate aprobate.

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor
artere, realizarea unor artere noi, modernizarea intersectiilor, realizarea parcajelor,
realizarea pasajelor supraterane sau subterane.

in zona de siguranta si protectie aferenta infrastructurii portuare este interzisa
autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin
amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare i
dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

Conform art. 40 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, in scopul
asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si imbunatatirii regimului de
curgere al apelor, se instituie, de-a lungul malului fluviului Dunarea i al réului Siret, 0 zona
de protectie cu latimea de 20 m. De asemenea, conform concluziilor studiilor de
fundamentare, se defineste 0 zona inundabila, delimitatd topografic in plansa 2.2.
Zonificare functionala — Propuneri si Reglementari preliminare.

Pe baza unui aviz de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea
nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, in zona inundabila se pot
executa lucrari de aparare impotriva inundatiilor.

Pe baza unui aviz de gospodarire a apelor si a unei notificari emise de Administratia
Nationald ,Apele Roméne’, obtinut conform prevederilor art. 50 din Legea nr.
107/1996 cu modificarile i completarile ulterioare, in zona de protectie si in zona
inundabila se pot executa si alte categorii de constructii, conditionate de proiectarea
si executarea acestora cu luarea in consideratie a efectelor inundatiilor (masuri
speciale de fundare, hidroizolare, sistematizare verticala etc.), precum si de
asumarea, prin declaratie pe proprie raspundere, de catre proprietar a riscurilor in
caz de inundatie.

O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va
trebui furnizatd, cf. prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu
modificarile si completarile ulterioare, si de catre proprietarii constructiilor si a
obiectivelor existente in zona inundabila sau in zona de protectie, identificate de
administratiile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei
publice locale emitente a autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfiintarii
acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati s& declare pe propria raspundere ca
isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceastd declaratie va fi solicitata proprietarilor
constructilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de
constructie.

Conform prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 22/1999, cu modificérile gi
completarile ulterioare, se instituie, de-a lungul malului fluviului Dunérea si al raului
Siret, 0 zona de sigurantd a cailor navigabile interioare de 30m de la marginea apei.
in zona portului comercial Galati, instituita cu Ordinul MTI nr. 709/2010, limita zonei
de siguranta coincide cu incinta portuara.
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(15) In zona de siguranta a cailor navigabile, orice lucréri de construire se executé cu
avizul Ministerului Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii
terenurilor au obligatia de a permite instalarea semnelor si semnalelor de navigatie,
precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr. 22/1999, cu
modificarile i completarile ulterioare.

(16) In incinta portuar a portului comercial Galati, investitiile, precum si lucrarile de
modificare si modernizare a infrastructurii de transport naval se aproba de catre
Ministerul Transporturilor.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1) Constructii, instalatii si amenajari specifice pentru echipamente tehnico-edilitare.
(2) Dotari pentru intretinerea si administrarea domeniului public.

(3) Platforme pentru colectarea deseurilor menajere din zonele de locuinte colective
existente (L2, L3).

(4) Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de legatura, fie
intre obiective economice i sociale, fie intre doud subzone functionale.

(6) Spatii plantate, parcaje.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Nu este cazul.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)  Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta
risc tehnologic si care polueaza prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza.

(2) Seinterzice realizarea constructiilor civile (locuinte, cladiri comerciale, administrative
sau de servicii etc) in zonele de protectie sanitara prevazute in 0.M.S. 536 /1997 si
HG 930/ 2005.

(3) Se interzice, in aceste zone, autorizarea oricérei constructii sau amenajari fara
legatura directa cu functiunea edilitara.

(4) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Pentru functiunile tehnice modificarea dimensiunilor parcelelor se va determina prin
studii de specialitate, in functie de tipul echipamentului tehnico-edilitar.

(2) Parcelele trebuie sé beneficieze de acces direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Se va respecta situatia existentd. Amplasarea de functiuni tehnice noi se va face
conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si respectarea normelor
sanitare in vigoare, recomandabil minim 5,0m.
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ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Se va pastra situatia existents. In cazul modificérii utilizarii terenului constructiile noi
vor respecta conditiile urmatoare:

(2) Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnico-edilitare de calcanele cladirilor
existente cu functiuni publice si de locuit.

(3) Pentru functiunile tehnice distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele
laterale sau posterioare ale parcelei va fi de %2 din inaltimea la corniga a constructie,
dar nu mai putin de 5,0m cu respectarea normelor tehnice si sanitare specifice.

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U. conform avizului, dupa caz.

(5) Tncazulincare activitatile constituie o sursa de zgomote, vibratii sau miros sau in caz
de risc tehnologic se va urmarii respectarea cu strictete a normelor specifice in
vigoare.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1)  Pentru functiunile tehnice distanta minima dintre doua constructii distincte amplasate
pe aceeasi parcela va fi conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice
si cu respectarea normelor sanitare.

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U. conform avizului, dupa caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1)  Pentru orice constructie (cu exceptia imprejmuirilor) aflatd pe o parceld afectata de
riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata
prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile
amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau
atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(2) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

(3) Seinterzice edificarea oricaror constructii in interiorul zonei neconstruibile (zona cu
interdictie de construire), definitad conform studiului geotehnic si hidrogeotehnic —
Studiu de fundamentare a P.U.Z. Faleza Dunarii Galati si reprezentata in plansa I1.2.
Zonificare functionalé — Propuneri si Reglementari Urbanistice.

(4) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de protectie sau siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie sia altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectérii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(5) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice

(6) Inzonele de protectie a cursurilor de apa (20,0 m in cazul de faté), in zone inundabile
si In zonele de siguranta a cailor navigabile interioare (30,0 m) sunt permise lucrari
de aparare impotriva inundatiilor si lucrari de consolidare si protectie a cailor
navigabile interioare.

(7) Echipamentele edilitare situate in zona de protectie a cursului de apa se vor executa
si proteja conform legislatiei i normelor specifice.
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ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Accese carosabile:

(1) Suntconstruibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 4,0m direct din drumul public.

(2) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie s& permitd accesul
autospecialelor de interventie.

Accese pietonale:

(6) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor necesare functiunii imobilului se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurdndu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform
legislatiei in vigoare.

(2) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor si conform legislatiei in vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice
specifice si a legislatiei in vigoare ; se recomanda ca inaltimea maxima a cladirilor sa
nu depaseasca 7,0m.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Volumele construite vor simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.

(2) Fatadele vor fi tratate in mod egal avand in vedere atatimaginea constructiei de pe
mal cat si cea de pe cursul Dunarii.

(3) Se vor evita constructii izolate si executate din materiale si culori stridente.

(4) Se recomanda construirea posturilor de transformare in corpuri de cladire lipite de
constructile extistente sau propuse. Tratarea fatadelor va fi in acord cu cladirea
principald si intr-o maniera discreta.

(6) La constructile existente, interventile de reabilitare vor respecta finisajele si
elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de constructii, culoare,
elemente orizontale/verticale etc.), daca acest lucru este posibil din punct de vedere
tehnic.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitétile disponibile in zona.

(2) Autorizarea constructiilor noi este permisé doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. in mod exceptional, este permisa asigurarea
utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la
reteaua publica.
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(3) Deversorul de canalizare pentru situatii de urgenta din zona Parcului 13 lunie va fi
reconfigurat pe baza unui proiect de specialitate, avizat si aprobat conform legislatiei
in vigoare cu scopul posibilitatii de realizare a pietonalului propus in lungul Str.
Portului.

(4) Seinterzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana sau, dupa caz, in incinte sau nige ale constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor. in mod exceptional, este admisd amplasarea supraterana a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

(5) Scurgerea apelor meteorice de pe constructii se va face prin burlanee racordate
subteran la canalizarea public.

(6) Evacuarea apelor meteorice de pe platforme se va asigura prin pante si canale
inchise, racordate la reteaua majora de canalizare.

(7) Se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in
vigoare.

(8) Esteinterzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

(9) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(10) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

(11) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

(12) Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
beneficiar.

(13) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice
aeriene. Amplasarea constructiilor gi realizarea amenajarilor in proximitatea acestor
retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

(14) Se vaasigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

(15) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot Tn varianta subterana.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
(1) Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei sa fie destinate amenajéarilor si plantarii de vegetatie inalta.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza i
se planteaza.

(3) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului pe
suprafete mari si s& se permitd scurgerea dirijata a apelor meteorice.

(4) Pentru siguranta constructiilor si retelelor, arborii se planteaza la o distanta de cel
putin 3,0m de aceasta.

ART. 16 IMPREJMUIRI
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(1) Tmprejmuirile se vor executa conform normelor tehnice specifice, cu recomandarea
ca imprejmuirea catre domeniul public sa nu depageasca inaltimea maxima de 2,0m
din care un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu.

(2) Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la
2,5m distanta cu un al doilea gard transparent de 2,5m inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori i arbusti.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Se vor pastra conditiile actuale de ocupare a aterenurilor. Tn cazul in care sunt
necesare modificari pntru functiunile tehnice acestea se vor face conform studilor de
specialitate si a normelor tehnice specifice si a legislatiei in vigoare.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)  GC - Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice
specifice si a legislatiei in vigoare.
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46 T-ZONA TRANSPORTURILOR
DESCRIEREA ZONE|

Zona reuneste functiunile care deservesc activitatile de transport fluvial si pietele urbane
(scuarul La Elice). Acestea includ att echipamentele strict legate de buna functionare a
acestor activitati, cat si dotérile conexe (administratie, servicii publice si private) strictlegate
de activitatile de transport.

a - Zone si subzone functionale situate in interiorul Zonelor Construite Protejate (Z.C.P) /
intr-0 zon& cu valoare culturald complexa / in zona de protectie a unei constructii inscrise
in lista monumentelor istorice (L.M.l.) sau in zona de protectie a unei cladirii cu valoare
culturala complexa

Tipuri de subzone functionale:

T1a Subzona pentru piete urbane - arii urbane cu acces pietonal
nelimitat si caracter public pronuntat. Ele se afla in domeniul
public si constituie o resursa identitara majora pentru mun. Galati
(scuarul La Elice, malul Dunarii in zona Falezei Inferioare)

T3 cuprinde subzonele T3A si T3B:

T3A Administratie publica si servicii private administrative in legatura
directa cu activitatea de transport fluvial (cladiri de birouri).

T3B Functiunea dominantd a zonei este cea de deservire a
transportului fluvial (platforme, infrastructura de tip portuar, puncte
amenajate de imbarcare / debarcare efc).

4.6.1. T1a — SUBZONA PIETELOR PUBLICE REPREZENTATIVE

DESCRIEREA ZONEI

Aceasta subzona concentreaza arii urbane cu acces pietonal nelimitat si caracter
public pronuntat. Ele se afla in domeniul public si constituie o resursa identitara
majora pentru mun. Galati (T1a-La Elice)

a - Zone si subzone functionale situate in interiorul Zonelor Construite Protejate (Z.C.P) /
intr-0 zon& cu valoare culturald complexa / in zona de protectie a unei constructii inscrise
in lista monumentelor istorice (L.M.l.) sau in zona de protectie a unei cladirii cu valoare
culturala complexa

Tipuri de subzone functionale: T1a

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

Piete publice reprezentative (scuarul La Elice).

Functiuni complementare:

- Spatii verzi, zone de parcare a autovehiculelor.
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ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1)

(2)

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor
artere, realizarea unor artere noi, modernizarea intersectiilor gi realizarea parcajelor.

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale,
modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor (vezi plansa /1.2.6.Propuneri gi
Reglementéri - Organizarea circulatiei auto i pietonale). In cazul terenurilor
proprietate privata afectate de realizarea oricérei interventii de mai sus, orice
operatiune de expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile
legislatiei in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994).

T1a — Zona Scuarului la Elice - este obligatorie intocmirea un studiu general de
restructurare a spatiului, care sa conduca la tratarea unitard a acestuia, conf.
recomandarilor din Studiul peisagistic si Studiu geotehnic — Studii de fundamentare a
P.U.Z. Faleza Dunarii Galati i recomandarilor prevazute in Memoriul general i
plansele 2.3.,2.4.1. i 2.4.2., aferente acestuia.

Studiile mentionate la ART. 1., alin. (3) vor tine cont de necesitatile de restructurare /
redimensionare a retelei de circulatie auto si pietonale.

Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii documentatiilor de specialitate lucrérile
de reparatii si intretinere.

In zonele de tip ,,a” - Pentru orice interventie pe parcele situate in zonele construite
protejate, intr-o zona cu valoare culturala complexa / in zona de protectie a unei
constructii inscrise in lista monumentelor istorice (L.M.1.) sau in zona de protectie a
unei cladirii cu valoare culturalda complexa se va solicita avizul M.C. - D.J.C.G. a
judetului Galati.

Orice autorizatie de construire in cadrul siturilor arheologice clasate in LM.I./RAN.,
in cadrul Zonelor cu potential arheologic reperat sau al Zonelor cu potential
arheologic necercetat (conform Studiu istoric general de fundamentare a PUG Mun.
Galatj) se va emite cu avizul Ministerului Culturii (in cazul siturilor arheologice clasate
in L.M.I. in grupa valorica A), respectiv al M.C. - D.J.C.G. a judetului Galati (in
celelalte cazuri), pe baza rezultatelor cercetarilor arheologice preventive. Aceste
cercetari preventive se vor autoriza si executa conform legislatiei specifice.

Orice lucrari de construire in cadrul zonelor mentionate la alin. (7), al zonelor de
protectie ale siturilor arheologice clasate in L.M.I./R.A.N., precum $iin ZCP 2, 3 si 4
se vor efectua in regim de supraveghere arheologica. Supravegherea arheologica se
va desfagura conform legislatiei specifice.

In zona de protectie a cursurilor de apa (20,0 m) si in zona inundabilé este permisa
amplasarea monumentelor de for public, amenajari pentru joaca si echipamente
tehnice numai pe baza avizului de amplasament obtinut conform prevederilor art. 49
din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si a avizului de
gospodarire a apelor $i prinasumarea, printr-o declaratie pe proprie raspundere, de
catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

(10) Amplasarea / reamplasarea monumentelor de for public se va face numai cu avizul

Directiei Judetene pentru Culturd Galati in baza unor studii de specialitate si a
legislatiei specifice monumentelor de for public.

(11) ’Z.C.P.2,3,4 orice derogare de la reglementarile prezentului RLU se acorda numai dupa

aprobarea unei documentatii de urbanism care trateaza ZCP in integralitatea sa.

(12) Taierea arborilor se va face conform studiului de specialitate mentionatla ART. 1, alin

(2) si cu autorizatia autoritatii locale abilitate.

(13) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea

reglementarilor ,Regulamentului privind publicitatea stradald in Municipiul Galati”
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II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Piete publice, alei pietonale.
(2) Spatii plantate

(3) Monumente de for public

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) T1a-ZCP 1 Mici dotéri comerciale in constructii temporare realizate pe baza unor
proiecte tip puse la dispozitie de primarie. Amplasarea acestora se va realiza conform
studiului general de restructurare de la Art. 1 alin. (1) Subzona V2.

(2) Echipamente tehnice (se executa in varianta de amplasare subterana).

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Parcaje la sol.
(2) Orice alte utilizari.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1)  Conform prevederilor studiilor mentionate la ART.1, alin. (3)

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
(1)  Conform prevederilor studiilor mentionate la ART.1, alin. (3)

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)  Conform prevederilor studiilor mentionate la ART.1, alin. (3)

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vaface in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa caz.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1)  Conform prevederilor studiilor mentionate la ART.1, alin. (3)

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vaface in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa caz.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Tn zona situatd in interiorul perimetrului delimitat non aedificandi (din cauza
instabilitatii versantului) este permisa amplasarea constructiilor destinate functiunilor
mentionate la ART.2 si ART.3 numai avand la baza un studiu de specialitate privind
stabilitatea taluzurilor.

(2) Seva asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

(3) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de protectie sau siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(4) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.
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ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Conform prevederilor documentatiilor de specialitate, cu urméatoarele conditionari:

Accese carosabile:

(1)

(2)
(3)

Se va asigura accesul carosabil ocazional din circulatiile publice pentru intretinere si
aprovizionare.

Este obligatoriu ca accesul carosabil sa se faca direct din drumul public.

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
interventia autospecialelor de interventie.

Accese pietonale:

(4)
(%)
(6)

(7)

Este obligatoriu ca accesul pietonal sa se faca direct din drumul public.
Accesele pietonale trebuie sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati.

Este permisa amenajarea pistelor de biciclete cu conditia ca acestea sa nu incurce
circulatia pietonala si sa fie separate prin marcaje

Suprafetele mineralizate vor avea un grad mare de permeabilitate si vor avea
asigurata colectarea si evacuarea apelor meteorice.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)

Parcaje la sol se vor dimensiona i dispune in afara spatiilor destinate desfagurarii
activitdtilor de tip T1a, dar in apropierea acestora si fard sa afecteze circulatiile
publice existente.

Parcarea autovehiculelor se va asigura astfel incat sa afecteze cat mai putin
imaginea urbana si perceperea amenajarilor si monumentelor de for public.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea
constructilor/amenajarilor si conform legislatiei in vigoare.

Se vor amplasa rasteluri pentru stationarea bicicletelor.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)

Conform prevederilor studiilor mentionate la ART.1, alin. (3) , dar nu vor depasi
inéltimea de 5 m, cu exceptia monumentelor de for public.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Volumele vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul si destinatia zonei si cu
vecinatatile imediate;

Se recomanda materiale usoare, naturale, tratate s& reziste la condiiile de clima.
Toate fatadele vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel.

Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe
inaltimile inconjuratoare.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)

(2)

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon printr-un sistem de
canalizare functional;

Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel
al apelor uzate menajere.
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Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot Tn varianta subterana.

Se vor asigura instalatiile necesare intretinerii, irigarii spatiilor verzi. Amplasarea
acestora nu trebuie s& deranjeze desfasurarea functiunilor sau sa altereze aspectul
general al zonei

Pentru constructiile care necesita racordare la reteaua de echipare edilitara este
obligatorie racordarea acestora la toate utilitatile disponibile in zona. Retele si
echipamente se vor realiza in subteran, respectand normele legale in vigoare.

Retele si echipamente(electrice, telecomunicatii, alimentare cu apa, canalizare, gaze)
care traverseaza zonele de tip T1a se vor realiza in subteran, respectand normele
legale in vigoare. Pe traseul retelor se prevad sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor in plan orizontal si
vertical.

Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii, a elementelor de semnalizare
de orice fel pe arbori sau pe stélpi de iluminat si de distributie a curentului electric.

Se va asigura un iluminat unitar pentru fiecare zona stabilit printr-un proiect complex
de amenajare peisagistica, care sa asigure siguranta circulatiei pietonilor, precum i
punerea in valoare a elementelor de peisaj existente (vezi ART 1, alin 3).

Colectarea deseurilor se va asigura prin amplasarea de cosuri de gunoi, proiectate in
cadrul proiectului de mobilier urban pentru fiecare zona. Amplasarea acestora se va
stabili odaté cu planul de amenajre specificat la ART. 1, alin. (3).

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)

(2)

(3)

(4)

Conform prevederilor studiului mentionat la ART 1, alin. (3), conf. specificatiilor
echipamentelor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Se recomanda, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice, stationale i
favorabile faunei antropofile specifice. Vor fi luate in considerare, in acest sens,
recomandarile din Studiul peisagistic — Studiu de fundamentare a PUZ Faleza Dunarii
Galati.

Pentru siguranta constructiilor si instalatiilor, arborii se planteaza la o distanta de cel
putin 3,0m de aceastea.

Este interzisa postarea de elemente de semnalizare pe arbori.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)
(2)

(3)

(4)
(%)

Este interzisa imprejmuirea amenajarilor publice.

Daca este necesar, echipamentele tehnice vor fi imprejmuite conform normelor
tehnice si legislatiei in vigoare.

Monumentele de for public se pot imprejmui cu un gard care nu va depasi inaltimea
de 0,5m.

Se poate recurge la imprejmuiri decorative vegetale.

Imprejmuirea construita pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Nu este cazul

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Nu este cazul
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4.6.2. T3 - SUBZONA TRANSPORTURILOR FLUVIALE

DESCRIEREA ZONEI

Subzona pentru transporturi fluviale cuprinde constructii si echipamente necesare
deservirii si bunei functionari a infrastructurii si traficului fluvial (gari fluviale, incinte tehnice
portuare, puncte de imbarcare efc).

Tipuri de subzone functionale: T3A si T3B

a - Zone si subzone functionale situate in interiorul Zonelor Construite Protejate (Z.C.P) /
intr-0 zon& cu valoare culturald complexa / in zona de protectie a unei constructii inscrise
in lista monumentelor istorice (L.M.l.) sau in zona de protectie a unei cladirii cu valoare
culturala complexa

l. GENERALITATI

Functiunea dominantad a zonei:

T3A - Administratie publica si servicii private administrative in legatura directa cu activitatea
de transport fluvial (cladiri de birouri).

T3B - Functiunea dominantd a zonei este cea de deservire a transportului fluvial
(platforme, infrastructura de tip portuar, puncte amenajate de imbarcare / debarcare efc);
spatii verzi, zone de parcare a autovehiculelor; pentru subzona T3Ba se propune
restaurarea si revalorificarea cheiului si a pereului de piatra (portul vechi) intre scarile de
acces ale Falezei si Bazinul Docurilor.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) T3A Se recomanda mentinerea parcelarului si a functiunilor actuale in cladirile
existente.

(2) Inzonele de tip ,a” - Pentru orice interventie pe parcele situate in zonele construite
protejate, intr-o zona cu valoare culturala complexa / in zona de protectie a unei
constructii inscrise in lista monumentelor istorice (L.M.1.) sau in zona de protectie a
unei cladirii cu valoare culturala complexa se va solicita avizul M.C. - D.J.C.G. a
judetului Galati.

(3)  Orice autorizatie de construire in cadrul siturilor arheologice clasateinL.M.L./RAN.,
in cadrul Zonelor cu potential arheologic reperat sau al Zonelor cu potential
arheologic necercetat (conform Studiu istoric general de fundamentare a PUG Mun.
Galatj) se va emite cu avizul Ministerului Culturii (in cazul siturilor arheologice clasate
in L.M.I. in grupa valorica A), respectiv al M.C. - D.J.C.G. a judetului Galati (in
celelalte cazuri), pe baza rezultatelor cercetarilor arheologice preventive. Aceste
cercetari preventive se vor autoriza si executa conform legislatiei specifice.

(4) Orice lucrari de construire in cadrul zonelor mentionate la alin. (3), al zonelor de
protectie ale siturilor arheologice clasate in L.M.I./R.AN., precum $iin ZCP 2, 3 si 4
se vor efectua in regim de supraveghere arheologica. Supravegherea arheologica se
va desfagura conform legislatiei specifice.

(5) T3Aa, T3Ba - in cazul realizarii unei constructii noi, construirea se va realiza numai
pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. fundamentata de studii de
specialitate (studiu istoric, studiu peisagistic, studiu de vizibilitate, alte studii, dupa
caz)

(6) TnZCP.2,3,4 orice derogare de la reglementérile prezentului RLU se acordd numai
dupé aprobarea unei documentatii de urbanism care trateaza ZCP in integralitatea sa.
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In zona de protectie a cursurilor de apa (20,0 m) este interzisa amplasarea de noi
obiective economice sau sociale.

Pe baza avizului de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr.
107/1996 cu modificarile i completarile ulterioare si a avizului de gospodarire a
apelor, in zona inundabila se pot executa noi obiective economice sau sociale numai
daca sunt prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor, inclusiv luarea in
consideratie a efectelor inundatiilor (masuri speciale de fundare, hidroizolare,
sistematizare verticald etc.), precum si de asumarea, prin declaratie pe proprie
raspundere, de catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

O declaratie pe proprie réspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va
trebui furnizata, cf. prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu
modificarile si completarile ulterioare, si de catre proprietarii constructiilor si a
obiectivelor existente in zona inundabild sau in zona de protectie, identificate de
administratiile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei
publice locale emitente a autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfintari
acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati s& declare pe propria raspundere c&
isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceasta declaratie va fi solicitata proprietarilor
constructilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de
constructie.

(10) in zona de siguranta a cailor navigabile (30m), orice lucréri de construire se executd

cu avizul Ministerului Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii
terenurilor au obligatia de a permite instalarea semnelor si semnalelor de navigatie,
precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr. 22/1999, cu
modificarile i completarile ulterioare.

(11) Tn zona Portului Comercial Galati, instituitd cu Ordinul MTI nr. 709/2010, limita zonei

de siguranta coincide cu incinta portuara.

(12) Este obligatorie punerea in valoare a traseelor pietonale / promenade existente sise

va menaja posibilitatea largirii acestora.

(13) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea

reglementarilor ,Regulamentului privind publicitatea stradald in Municipiul Galati”

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
T3A - Utilizari admise

(1)
(2)

(3)
(4)
(%)
(6)

Gara fluviala.

Cladiri de birouri aferente serviciilor publice si private de interes general compatibile
cu functionarea serviciilor de transport fluvial.

Parcaje la sol.
Circulatii pietonale majore / Promenade
Spatii plantate.

Lucrari de aparare impotriva inundatiilor $i lucrari de consolidare i protectie a cailor
navigabile interioare.

T3B - Utilizari admise

(1)
(2)
(3)

Platforme de acostare, puncte de imbarcare / debarcare, infrastructura de tip portuar.
Distributia de carburanti pentru ambarcatiuni.

Parcaje la sol.
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(4) Spatii plantate.

(6) Lucrari de aparare impotriva inundatiilor si lucrari de consolidare si protectie a cailor
navigabile interioare.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) T3Aa Alimentatie publica, activitati culturale, muzeu — Gara Fluviala

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Orice alte utilizari.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) T3A- Se recomanda mentinerea parcelarului existent.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) T3A- Se recomanda mentinerea situatiei existente.

(2) Pentru constructile necesare echipamentelor tehnice conform specificatiilor tehnice

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) T3A - Se recomanda mentinerea situatiei existente.

(2) Pentru constructile necesare echipamentelor tehnice - conform normelor tehnice gi
legislatiei in vigoare.

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vaface in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa caz.

(4) Tncazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de
prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune si art. 612 din Codul Civil.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) T3A - Se recomanda mentinerea situatiei existente.

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vaface in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa caz.

(3) Seinterzice alipirea echipamentelor tehnice de constructiile existente.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de apérare si a imprejmuirilor) aflata
pe o parceld supusa riscurilor naturale sau limitrofa unei astfel de zone, documentatia
care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate
privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditile amplasarii de noi constructii,
precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi
avizata si aprobata conform legii.
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Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de protectie sau siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Accese carosabile:

(1)

(2)

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
interventia autospecialelor de interventie.

Se vor asigura conditii de acces adecvate pentru autovehiculele operatorilor de
salubritate si pentru cele destinate intretinerii i reparatiilor retelelor edilitare.

Accese pietonale:

(3)

(4)

Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

T3A Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cét
mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)

(2)

T3A Pentru parcelele pe care se desfagoara activitati fara caracter public, stationarea
autovehiculelor necesare functiunii imobilului se va asigura in interiorul parcelelor,
asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in
vigoare (Anexa nr.5.2.aR.L.U.).

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea
constructilor/amenajarilor si conform legislatiei in vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)

T3A Se mentine situatia existenta.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)

(2)

Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.

Fatadele vor fi tratate in mod egal avand in vedere atéatimaginea constructiei de pe
mal cat si cea de pe cursul Dunarii.

Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tinand seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise materialele
stralucitoare si culorile stridente.

Se vor evita pastisele si imitatile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.
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Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor i anexelor

Se recomanda utilizarea materialelor naturale si usoare, tratate, care sa se integreze
in specificul dundrean si adecvate unui cadru urban modern deopotriva.

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe
baza unor studii suplimentare.

T3Aa Pentru cladirile situate in interiorul Zonelor Construite Protejate (Z.C.P) / intr-o
zona cu valoare culturalad complexa / in zona de protectie a unei constructii inscrise in
lista monumentelor istorice (L.M.1.) sau in zona de protectie a unei cladirii cu valoare
culturald complexa se va evita folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortina
pe suprafete mari, placaje de fatada din materiale plastice etc), precum sia culorilor
aflate in evidentd disonanta cu caracterul zonei.

Se interzice folosirea culorilor tari (violet, roz si altele asemenea).

La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de constructii
culoare, elemente orizontale/verticale etc.), dacd nu exista specificatii tehnice
ulterioare acestuia.

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
priveste?:

a. volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice etc.;

b. arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, carelief al fatadei, ca
transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor etc.;

c. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei,
respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

d. culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)
(2)

(3)
(4)

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate $i din spatiile plantate cu gazon.

In cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea public.
Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

Retelele si echipamentele tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare si telecominicatii se vor monta subteran cu respectarea
normelor legale in vigoare (Anexa nr.5.2.aR.L.U.)

2 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati, documentatie in curs de aprobare, 22.04.2013
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Montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana
sau, dupa caz, in incinte sau nige ale constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor.

Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice
aeriene. Amplasarea constructiilor gi realizarea amenajarilor in proximitatea acestor
retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

Se va asigura un iluminat adecvat functiunii i asigurarii securitatii circulatiei in
incinta. Cladirile valoroase se vor pune in evidenta prin iluminat conform unor
proiecte de specialitate.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)
(2)

(3)

T3A - Se va acorda o atentie deosebitd spatiilor libere publice si semi-publice, prin
amenajari specifice: terase, spatii pentru repaus, iluminat etc.

T3A - Suprafetele aleilor pietonale sau carosabile si a altor spatii publice mineralizate
vor fi tratate astfel incat sa nu scada semnificativ permeabilitatea generala a solului.
Se vor utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele
meteorice gi rezistente la diferentele de temperatura specifice locului.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)
(2)

(3)
(4)

Constructiile si parcelele afectate folosintei publice sau semi-publice nu se vor
imprejmui pe latura / laturile catre domeniul public.

T3B - daca din considerente tehnice sau de siguranta sunt necesare imprejmuiri,
acestea se vor realiza conform normelor tehnice specifice, cu recomandarea ca
imprejmuirea catre domeniul public s& nu depageasca inaltimea maxima de 2,00 m
si sa fie trnsparenta.

Imprejmuirea construita pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
tabla si PVC.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1)
(2)

T3A POT existent = POT propus

T3B nu este cazul

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)
(2)

T3A POT existent = POT propus

T3B nu este cazul
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47 R - ZONA PENTRU ECHIPAMENTE TEHNICE
MAJORE EXISTENTE

DESCRIEREA ZONEI

Zona reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor tehnice de importanta majora
la nivel national, regional, judetean sau zonal (instalatii si echipamente tehnice ale Uzinei
de Apa | - in conservare - necesare functionarii Uzinei de Apa Il).

l. GENERALITATI

Functiunea dominantd a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea tehnico-edilitara

Functiuni complementare:

- Functiunile complementare ale zonei sunt cele administrative.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Dimensionarea zonelor de protectie sanitara pentru dotarile edilitare se va face in
acord cu legislatia in vigoare sau prevederile unor studii de specialitate aprobate.

(2) Noile dotari tehnice vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie sanitara pe care
le genereaza conform prevederilor O.M.S. nr. 536 / 1997 si H.G. nr. 930 / 2005 sa
aiba un impact minim asupra tesutului urban.

(3) Dimensionarea zonelor de protectie sanitard pentru dotarile edilitare se va face in
acord cu legislatia n vigoare (Anexa nr.5.2.a R.L.U.) sau prevederile unor studii de
specialitate aprobate.

(4) Seinterzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor
artere, realizarea unor artere noi, modernizarea intersectiilor, realizarea parcajelor,
realizarea pasajelor supraterane sau subterane.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Constructii, instalatii si amenajari specifice echipamentelor tehnice de importanta
majora.

(2) Spatii plantate, parcaje.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Cladiri administrative in stricta legatura cu functiunea principala.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Seinterzice realizarea constructiilor civile (locuinte, cladiri comerciale, administrative
sau de servicii etc) in zonele de protectie sanitara prevazute in O.M.S. 536 / 1997 si
HG 930/ 2005.

(2) Se interzice, in aceste zone, autorizarea oricarei constructii sau amenajari fara
legatura directa cu functiunea edilitara.

(3) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.
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lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Se mentine situatia existenta.

(2) Parcelele trebuie sé beneficieze de acces direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice
specifice, cu respectarea normelor sanitare i a legislatiei in vigoare.

(2) Pentru cladirile administrative, se recomanda preluarea alinierii cladirilor invecinate
cu exceptia cazurilor in care sunt prevazute interventii de largire a strazii.

(3) Minim 5,0m de la aliniamentul existent al parcelei sau de la cel propus in cazul
arterelor nou propuse sau a largirii celor existente daca nu se poate identifica o
situatie conform cu cea de la alineatul anterior.

(4) Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Pentru functiunile tehnice distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele
laterale sau posterioare ale parcelei va fi de minim 3,0m cu respectarea normelor
tehnice si sanitare specifice.

(2) Pentru cladirile_administrative distanta minima dintre constructii i oricare dintre
limitele laterale ale parcelei va fi de %2 din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu
mai putin de 3,0m.

(3) Pentru cladirile administrative distanta minima dintre constructii si limita posterioara a
parcelei va fi de 2 din inaltimea la corniga a constructiei, dar nu mai putin de 5,0m.

(4) n toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

(5) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vaface in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1)  Pentru functiunile tehnice distanta minima dintre doua constructii distincte amplasate
pe aceeasi parceld se va fi conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice
specifice si respectarea normelor sanitare i a legislatiei in vigoare.

(2) Pentru cladirile administrative distanta minim& dintre doua constructii distincte
amplasate pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai putin de 5,0m.

(3) Distanta de la alineatul anterior se poate reduce la ', dar nu mai putin de 3,0m daca
pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa
lumineze incéperi in care se desfagoara activitati permanente.

(4) n toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

(5) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vaface in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.
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ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1)

Pentru orice constructie (cu exceptia imprejmuirilor) aflaté pe o parcela afectaté de
riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata
prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditile
amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea riscurilor
si va fi avizata si aprobata conform legii.

Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice i seismice.

Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Accese carosabile:

(4)
(5)

(6)

Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 5,0m direct din drumul public.

Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita accesul
autospecialelor de interventie.

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

Accese pietonale:

(7)

Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)

(2)

Stationarea autovehiculelor necesare functiunii imobilului se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurdndu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform
legislatiei in vigoare.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor si conform legislatiei in vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)

(2)

(3)

Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice
specifice si a legislatiei in vigoare.

Pentru functiunile de birouri $i administrative inaltimea maxima a cladirilor va fi de
12,0m la cornisa, echivalentul a 3(trei) niveluri supraterane P+2.

In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)

(2)

Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii., iar volumele construite vor simple i se vor armoniza cu caracterul zonei si
cu vecinatatile imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald.

Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tinand seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise materialele
stralucitoare si culorile stridente.

Se vor evita pastisele si imitatile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor i anexelor

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare.

Se va evita folosirea culorilor tari (violet, roz si altele asemenea).

Se interzice realizarea unor mansarde false.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)
(2)

Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

Se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)

(%)

Se recomanda ca retragerile fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajaté astfel incat sa
nu altereze aspectul general al localitatii;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si
se planteaza.

Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de
aceasta.

In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)

(2)

Conform normelor tehnice specifice, cu recomandarea ca imprejmuirea catre
domeniul public sa nu depageasca inaltimea maxima de 2,0m din care un soclu de
0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu.

in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la
2,5m distanta cu un al doilea gard transparent de 2,5m inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori i arbusti.
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) R-POT maxim=70%, din care maxim 20% din suprafata parcelei pentru cladiri de
birouri si administrative.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) R-CUT maxim = 0,6 pentru cladiri de birouri si administrative.

(2) Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice
specifice si a legislatiei in vigoare.
Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil
chiar gi in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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4.8 V-ZONA SPATIILOR PLANTATE

4.8.1.V1 [ V1a — Subzona spatiilor publice plantate cu
acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, plantatii de
aliniament, fasii plantate.

l. GENERALITATI

Aceasta subzond este specifica parcurilor, scuarurilor si plantatiilor existente in zona
studiata: Parc Viva, Parc Micro 21, parte a Parcului Televiziunii, Parc 13 lunie si alte fasii
plantate/inierbate.

Subzona este formata din spatii plantate, circulatii pietonale si ciclabile din care unele
ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise,
mobilier urban, joaca si odihna, iluminat public si decorativ, grupuri sanitare, spatii pentru
administrare i intretinere.

Aceste subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in valoare a spatiului
public si de valorificare a perspectivelor valoroase:

. Realizarea lucrérilor de regenerare (taieri de regenerare si de intretinere) a
vegetatiei existente;

. Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a elementelor
vegetale invadante pentru favorizarea perspectivelor valoroase;

. Alegerea corespunzatoare conditiilor stationale, a elementelor vegetale noi i
amplasarea lor in amenajare astfel incat s& contribuie la crearea unui spatiu
agreabil ce poate fi utilizat pe o perioada cat mai lunga de timp pe parcursul anului
(umbrire, protectie fata de vant si curenti de aer efc.) si care favorizeaza
perspectivele valoroase;

" Realizarea unor insule de umbra care sa creeze confort urban si sa incurajeze
utilizarea spatiului.

. Regéndirea designului si amplasarii mobilierului urban in conformitate cu
importanta spatiului si al rolului sau in cadrul spatiilor publice;

" In cadrul parcurilor se impun:
- Remodelare spatiala: spatii cu ambiante, utilitati si functiuni diferentiate;

- Amplasarea locurilor de joaca pentru copii in relatie cu zonele
rezidentiale, dar i cu spatiile interioare ale parcului;

- Utilizarea peisajelor exterioare favorabile in amenajarea parcului;

- Imbunététirea accesibilitéii: accesele pietonale trebuie s& permité
circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

a - Zone si subzone functionale situate in interiorul Zonelor Construite Protejate (Z.C.P) /
intr-0 zon& cu valoare culturald complexa / in zona de protectie a unei constructii inscrise
in lista monumentelor istorice (L.M.l.) sau in zona de protectie a unei cladirii cu valoare
culturala complexa.
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ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1)

Este obligatorie intocmirea un studiu general de restructurare a spatiilor de tip V1,
care sa conduca la tratarea unitara a acestora, conf. recomandarilor din Studiul
peisagistic — Studiu de fundamentare a P.U.Z. Faleza Dunarii Galatj si recomandarilor
prevazute in Memoriul general si plansele 2.3., 2.4.1. si 2.4.2., aferente acestuia.

Studiul mentionat la ART. 1., alin. (1) va tine cont de necesitatile de restructurare /
redimensionare a retelei de circulatie (carosabile, ciclabile si pietonale).

Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sa fie insotit de o nota explicativa
care sa justifice: alegerea speciilor, amplasarea lor, aportul in cadrul amenajarii si al
retelei verzi a oragului etc. De asemenea, in respectivul document vor fimentionate si
studiile/reglementarile/cartérile/etc care au stat la baza elaborarii compozitiei
vegetale.

Este obligatoriu ca in cadrul noilor proiecte de amenajare sa se specifice
succesiunea optima a lucrdrilor preconizate (de exemplu: lucrari de
modelare/consolidare a terenului > lucrari de ameliorare a solului > lucrari de drenaj
> realizarea sistemului de irigatie > implementarea sistemului de iluminat > realizarea
elementelor construite > executarea suprafetelor pavate > plantarea arborilor i
arbustilor > inierbarea suprafetelor > lucrari de intretinere prevézute) astfel incat la
realizarea propriu-zisa a amenajarii sa nu apara situatii care sa duca la perturbarea
integritatii elementelor componente (de exemplu: deteriorarea suprafetelor pavate
pentru introducerea sistemului de iluminat/ deteriorarea suprafetelor inierbate pentru
modelarea terenului/ etc).

Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sa contina fisele elementelor
vegetale nou introduse pentru inscrierea lor in cadastrul verde precum si planul de
gestionare integratd a amenajarii, care sa includa tehnici de actualitate.

Implementarea oricarei amenajari noi se va face pe baza autorizatilor emise de
autoritatile locale abilitate. Autorizatile se vor acorda in baza documentelor
specificate la Art. 1, alin (3), (4) si (5), dupa verificarea conformitatii datelor cuprinse
de acestea cu reglementarile si politicile locale privitoare la efectivul vegetal si le
zonele plantate.

Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii documentatiilor de specialitate lucrérile
de intretinere.

Interventiile ulterioare realizérii unei amenajari noi (reparatii ale sistemului de iluminat,
refacerea pavajelor, reabilitarea elementelor construite etc.) in cadrul acestor spatii
vor fi facute numai cu aprobarea scrisa a autoritétii locale abilitate care se ocupa de
gestionarea acestor spatii. La inceperea lucrarilor se va realiza un proces verbal care
s& ateste situatia initiala (caruia i se vor ataga si imagini doveditoare). La finalizarea
interventiilor se va realiza un nou proces verbal (caruia i se vor ataga si imagini
doveditoare) care si ateste situatia constatata in acel moment in-situ. in cadrul
acestui document se vor consemna si eventualele deteriorari aduse celorlalte
elemente componente (vatamari ale vegetatiei, deteriorarea mobilierului urban etc-
de asemenea, documentate cu ajutorul imaginilor) pe parcursul executarii lucrarilor,
precum si actiunile ce trebuie intreprinse de catre executant pentru aducerea la
situatia initiala sau despagubirile ce trebuie suportate de catre acesta.

In zonele de tip ,,a” - Pentru orice interventie pe parcele situate in zonele construite
protejate, intr-o zona cu valoare culturala complexa / in zona de protectie a unei
constructii inscrise in lista monumentelor istorice (L.M.1.) sau in zona de protectie a
unei cladirii cu valoare culturalda complexa se va solicita avizul M.C. - D.J.C.G. a
judetului Galati.
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(10) Orice autorizatie de construire in cadrul siturilor arheologice clasateinL.M.L./RAN.,
in cadrul Zonelor cu potential arheologic reperat sau al Zonelor cu potential
arheologic necercetat (conform Studiu istoric general de fundamentare a PUG Mun.
Galatj) se va emite cu avizul Ministerului Culturii (in cazul siturilor arheologice clasate
in L.M.I. in grupa valorica A), respectiv al M.C. - D.J.C.G. a judetului Galati (in
celelalte cazuri), pe baza rezultatelor cercetarilor arheologice preventive. Aceste
cercetari preventive se vor autoriza si executa conform legislatiei specifice.

(11) Orice lucrari de construire in cadrul zonelor mentionate la alin. (10), al zonelor de
protectie ale siturilor arheologice clasate in L.M.I./R.AN., precum $iin ZCP 2, 3 si 4
se vor efectua in regim de supraveghere arheologica. Supravegherea arheologica se
va desfagura conform legislatiei specifice.

(12) Amplasarea / reamplasarea monumentelor de for public se va face numai cu avizul
Directiei Judetene pentru Culturd Galati in baza unor studii de specialitate si a
legislatiei specifice monumentelo de for public.

(13) InZ.C.P.2, 3,4 orice derogare de la reglementarile prezentului RLU se acordd numai
dupa aprobarea unei documentatii de urbanism care trateazé ZCP in integralitatea
sa.

(14) Se interzic orice constructii, instalatii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor artere, realizarea unor artere noi (inclusiv trasee pietonale, promenade),
modernizarea intersectiilor sau realizarea parcajelor.

(15) n zona de protectie a cursurilor de apa (20,0 m) si in zona inundabila este permisa
amplasarea monumentelor de for public, amenajari pentru joaca si echipamente
tehnice numai pe baza avizului de amplasament obtinut conform prevederilor art. 49
din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si a avizului de
gospodarire a apelor $i prinasumarea, printr-o declaratie pe proprie raspundere, de
catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

(16) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va
trebui furnizata, cf. prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu
modificarile si completarile ulterioare, si de catre proprietarii constructiilor si a
obiectivelor existente in zona inundabild sau in zona de protectie, identificate de
administratiile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei
publice locale emitente a autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfintari
acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati s& declare pe propria raspundere c&
isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceasta declaratie va fi solicitata proprietarilor
constructilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de
constructie.

(17) n zona de siguranta a cailor navigabile (30m), orice lucréri de construire se executd
cu avizul Ministerului Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii
terenurilor au obligatia de a permite instalarea semnelor si semnalelor de navigatie,
precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr. 22/1999, cu
modificarile i completarile ulterioare.

(18) Se interzice amplasarea de panouri de afisaj si publicitate stradald cu exceptia
panourilor de informare si orientare turistica.

(19) Taierea arborilor se va face conform studiului de specialitate mentionatla ART. 1, alin
(1) si cu autorizatia autoritatii locale abilitate.

(20) Este interzisa orice schimbare de destinatie a spatiilor cuprinse in zona functionala
ViV1a.
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II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1) Spatii plantate.

(2) Circulatii pietonale si ciclabile din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise.

(3) Amenajari pentru joaca si odihna.

(4) Parc Viva — amenajari pentru sport

(5) Fantani, cismele, foisoare, amenajari pentru belvedere.
(6) Grupuri sanitare, spatii pentru administrare i intretinere.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Amenajari si constructii pentru monumente de for public, expozitii temporare, activitéti
socio — culturale in aer liber, cu conditia ca suprafata acestora insumat la suprafata
construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a spatiului verde.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare

2) Seinterzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi

3) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei
)

4) Se interzice diminuarea suprafetelor plantate si a spatiior verzi, realizarea oricaror
constructii care nu servesc functiunii de spatiu verde, conform prevederilor
Ordonantei de Urgenta nr. 114/2007.

(6) Alte functiuni decat cele mentionate la ART.2 i ARTS.

(
(
(

lil. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR S| AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Spatiile de tip V1/V1a trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR FATA
DE ALINIAMENT

(1)  Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor
de specialitate intocmite (vezi ART. 1, alin. 1), conf. specificatiilor tehnice si cu
respectarea legislatiei in vigoare; recomandabil, se va asigura o retragere de cel
putin 3,00 m fata de aliniamentul existent al parcelei sau faté de cel propus.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR FATA
DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor
de specialitate intocmite (vezi ART. 1, alin. 1), conf. specificatiilor tehnice si cu
respectarea legislatiei in vigoare.
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ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR $I AMENAJARILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1)  Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor
de specialitate intocmite (vezi ART. 1 alin. 1) a specificatilor tehnice i cu
respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR FATA
DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie, instalatie si amenajare aflaté intr-o zona de tip V1 afectata
de riscuri naturale, documentatia prevazuta la ART.1, alin (1) va fi fundamentata prin
studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditile amplasérii
de noi constructii, instalatii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau
diminuarea riscurilor i va fi avizata si aprobata conform legi.

(2) Tn zona situatd in interiorul perimetrului delimitat ,non aedificandi” (din cauza
instabilitatii versantului) este permisa amplasarea constructiilor destinate functiunilor
mentionate la ART.2 si ART.3 numai avand la baza un studiu de specialitate privind
stabilitatea taluzurilor.

(3) Seva asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

(4) Autorizarea executarii constructiilor sau @a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de protectie sau siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(6) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Circulatiile si accesele vor fi realizate conform prevederilor documentatiilor de specialitate,
cu urmatoarele conditionari:

Accese carosabile:

(1) Sevaasigura accesul din circulatiile publice catre aleile ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj, etc). Acestea vor fi tratate ca alei principale.

(2) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita accesul
autospecialelor de interventie.

(4) Accesele pietonale, dintre care unele ocazional carosabile, si cele destinate altor
tipuri de utilizatori (de exemplu biciclisti) vor fi realizate la aceeasi cota.

(5) Inzonele de intersectie a suprafetelor pietonale cu circulatia auto/velo se va realiza
coborarea nivelului trotuarelor la cota carosabilului pentru a inlesni deplasarea tuturor
tipurilor de utilizatori.

(6) Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele pietonale si cele dedicate altor
tipuri de utilizatori se va face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau culori
diferite ale pavajelor. Acolo unde este cazul, aceasta diferentiere se va face i prin
intermediul altor elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a accesului auto,
elemente constructive, obiecte de mobilier urban etc.)
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(7) Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional
carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori s& asigure colectarea
apelor meteroice si evacuarea acestora catre reteaua de canalizare sau catre
suprafetele verzillibere?'.

Accese pietonale:

(8) Accesele pietonale trebuie sa permita circulatia persoanelor cu dificultdti de
deplasare.

(9) Pentru terenurile cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

(10) In cadrul aleilor pietonale, este permisa amenajarea pistelor de biciclete cu conditia
ca acestea sa fie realizate in sit propriu (banda dedicata, marcata corespunzator), sa
aiba dimensiuni adecvate si sa nu incurce circulatia pietonala.

(11) Suprafetele mineralizate vor fi minime, cu grad mare de permeabilitate i vor avea
asigurata colectarea si evacuarea apelor meteorice catre suprafetele verzillibere?.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara spatiilor destinate desfagurérii
activitatilor de tip V1/V1a, dar in apropierea acestora i faré sa incurce circulatiile
publice existente.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maxima a constructiilor / instalatiilor si amenajarilor se va stabili pe baza
documentatiilor de specialitate si a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei
in vigoare.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)  Conform documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art. 1, alin. 1), a specificatiilor
tehnice i cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Volumele se vor armoniza cu caracterul si destinatia zonei gi cu vecinatatile imediate;

(3) Pentru realizarea elementelor construite se recomanda utilizarea de materiale
usoare, naturale, tratate sa reziste la conditiile de clima prezente pe sit.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional care sa deverseze apele meteorice in colectorul principal de evacuare sau
in Dunare, dupa caz;

(2) Serecomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel
al apelor uzate menajere.

(3) Retelele uzate care produc pierderi de apa i implicit umezirea paménturilor se vor
inlocui tot Tn varianta subterana.

(4) Acolo unde este cazul, se vor asigura instalatile necesare udarii spatiilor verzi.
Amplasarea acestora nu trebuie s& deranjeze desfasurarea functiunilor si activitatilor
sau sa altereze aspectul general al zonei. De asemenea, instalatile pentru udarea
spatiilor verzi vor fi concepute astfel incat sa nu pund in pericol integritatea
elementelor vegetale arborescente sau arbustive (de exemplu prin udarea frunzelor
acestora).

21 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
22 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
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Pentru constructiile care necesita racordare la reteaua de echipare edilitara este
obligatorie racordarea acestora la toate utilitatile disponibile in zona. Retele si
echipamente se vor realiza in subteran, respectand normele legale in vigoare.

Retele si echipamente (electrice, telecomunicatii, alimentare cu apa, canalizare,
gaze) care traverseaza subzonele se vor realiza in subteran, respectand normele
legale in vigoare. Pe traseul retelor se prevad sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor in plan orizontal si
vertical. Marcajele respective vor fiinsa discrete pentru a nu altera aspectul general
al amenajarii.

Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

Se va asigura un iluminat unitar pentru intreaga zona stabilit printr-un proiect complex
de amenajare peisagistica, care sa asigure siguranta circulatiei pietonilor pe alei si pe
scari, precum i punerea in valoare a elementelor de peisaj existente vezi ART 1,
alin. (1). Sistemul de iluminat va fi realizat si in concordanté cu amenajérile adiacente,
pentru a evita suprapunerea rolului echipamentelor, consumul inutil de resurse si
poluarea cu lumina.

Colectarea deseurilor se va asigura prin amplasarea de cosuri de gunoi, proiectate in
cadrul proiectului de mobilier urban pentru intreaga zona. Amplasarea acestora se va
stabili odaté cu planul de amenajre specificat la ART: 1, alin. (1).

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)

(@

Conform prevederilor studiului mentjonat la ART 1, alin 1, conf. specificatiilor tehnice ale
instalatiilor pentru joaca si ale echipamentelor tehnice $i cu respectarea legislatiei in
vigoare.

Se recomanda utiiizarea specilor locale adaptate condiilor climatice, stationale si favorabile
faunei antropofile specifice. Vor filuate in considerare, in acest sens, recomandarile din Studiul
peisagistic — Studiu de fundamentare a PUZ Faleza Dunérii Galafi.

Va fi favorizata utilizarea vegetatiei arborescente care contribuie la scaderea
considerabila a temperaturilor pe timp de vard, retinerea particulelor de praf prin
intermediul inveligului foliar, diminuarea curentilor de aer si permite realizarea unui
bun control vizual, inducand senzatia de siguranta.

De reguld, suprafetele pietonale centrale vor fi separate de zonele plantate prin
intermediul unor elemente constructive care sa formeze si obiecte de mobilier urban
versatil. Aceste module vor include o serie de echipamente precum locuri de sedere,
cosuri de gunoi etc.

Se vor implementa lucrari de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare specie in
parte si pentru fiecare tip de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in conformitate
cu prevederile cadastrului verde cu privire la gestionarea fondului vegetal si vor fi
inscrise - dupa implementare - in aceasta baza de date.

Pentru siguranta constructiilor si instalatiilor, arborii se planteaza la o distanta de cel
putin 3,0 m de aceastea.

Este interzisa plantarea sau taierea arborilor de pe terenurile situate in albiile majore
ale cursurilor de apa, fara avizul de gospodarire a apelor si avizul organismelor
silvice de specialitate (conf. L. 107/1996 - Legea Apelor, cu modificarile si
completarile ulterioare).

Este interzisa postarea de elemente de semnalizare pe arbori.
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ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)
(2)

(%)

(6)

Nu se recomanda imprejmuirea catre zona de acces a publicului.

Scuarurile si fagiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin
parapet de 0,60 m inaltime sau prin borduri.

Daca este necesara, imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima
de 1,50m.

Pentru imprejmuiri se va folosi una dintre urmatoarele formule:

a) soclu de gard din piatré cu asize orizontale, de max. 60 cm inaltime. Soclul va fi
prevazut cu orificii pentru scurgerea apei de pe teren;

b) gard din plasa de s&rma dublat de vegetatie — gard viu, plante agatatoare etc.

Se interzic gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

Imprejmuirea construita pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire la zidul comun.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1)

Suprafata construité la sol insumata a circulatiilor de toate categoriile si a platformelor
se va stabili prin studiul mentionat la ART.1, alin. (1), recomandabil 15% din suprafata
totala a zonei.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)

CUT maxim = nu este cazul.
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4.8.2. V2/V2a- Subzona spatiilor plantate, a amenajarilor
si constructiilor Falezei Inferioare si a taluzului de racord

l. GENERALITATI

Aceasta subzona desemneaza Faleza Inferioara (spatii publice verzi amenajate sineamenajate,
monumente de for public, alei si scari de acces, amenajari pentru joc si odihng, spatii amenajate
pentru activitati socio-culturale) si taluzul de racord cu Faleza Superioara.

In cadrul acestei subzone:
- Afost propusa crearea muzeului in aer liber: Metaloteca Dunarii Galati;
- Afostinstituitd Zona Construita Protejata nr. 1 — Faleza

Tratarea acestei subzone presupune luarea in considerare a recomandarilor i restrictiilor
impuse de studiile de fundamentare ale P.U.Z. Faleza Dunérii Galati.

a - Zone si subzone functionale situate in interiorul Zonelor Construite Protejate (Z.C.P) /
intr-0 zon& cu valoare culturald complexa / in zona de protectie a unei constructii inscrise
in lista monumentelor istorice (L.M.l.) sau in zona de protectie a unei cladirii cu valoare
culturala complexa

Masuri si restrictii geotehnice si hidrogeotehnice:

=  Eliminarea stagnarilor de ape meteorice si evacuarea lor rapida si eficienta la emisari
curenti din zon&; urmarirea protejarii sistemului de drenaj—inspectie exhaustiva sireparatii.

»  Implementarea unui sistem permanent de supraveghere a nivelului panzei freatice,
alcatuit din foraje piezometrice amplasate dupa un plan bine stabilit in functie de

probabilitatea aparitiei in timp a pozitiei nivelului apei in structura taluzelor pentru
supraveghere stabilitatii taluzurilor falezei.

= Efectuarea de masuritopografice sistematice pe reperificsi si mobili instalati dupa proiect.
Masuri si recomandari ale studiului peisagistic:

= Necesitatea realizérii unui proiect integrat care sa trateze unitar spatiul definit ca
,Faleza Inferioard” a Mun. Galati, inclusiv taluzul de racord cu Faleza Superioara.

= Constituirea unor locuri cu ambiante personalizate, acordand o atentie deosebita
confortului fizic, adecvarii la clima i la necesitatile locuitorilor.

=  Compozitia spatiala trebuie sa aiba in vedere punerea in evidentd a monumentelor
existente si sa permita amplasarea de noi monumente ce vor da personalitate sitului.

= Realizarea amenajarilor care sa permita contactul locuitorilor cu apa: pontoane,
platforme pentru belvedere, ambarcatiuni de agrement etc.

= Multiplicarea activitatilor si evenimentelor care s& atraga vizitatori / turisti

= Acesibilizarea zonei (scari, rampe cu panta mica, scari rulante, lifturi etc.) pentru
toate tipurile de utilizatori

Masuri si recomandari ale studiului monumentelor de for public (organizarea Metalotecii
presupune mai multe masuri importante):

1. Delimitarea incintei sau incintelor Metalotecii Dunarii

2. Reamplasari ale monumentelor — regruparea monumentelor existente (conf. Studiului
de fundamentare 11.7.B. STUDIUL MONUMENTELOR DE FOR PUBLIC al
prezentului P.U.Z.)

3. Zone de extindere a muzeului

4. Asigurarea personalului: cercetatori, muzeografi, supraveghetori, paznici, intretinere
instalatii apa si electrice, intretinere spatii verzi g.a.

5. Organizarea muzeului: imprejmuire, intrari/iesiri, birouri, sala conferinte, administratie,
comert/bilete, WC public, panouri de prezentare, signaletica monumente;

6. Traseu vizitare — alei pietonale, persoane cu handicap, biciclete (rastele biciclete),
tren electric (titi-car), circulatie utilitara.
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Amenajari ambientale: plantatii si amenajari peisagistice, alei, pavaje, iluminare
decorativa, iluminare generala, jocuri de apa si bazine, fantani apa de baut (cismele),
apa de stropit, mobilier urban (banci, stalpi, cosuri etc.).

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1)

Este obligatorie intocmirea un studiu general de restructurare a spatiului de tip V2
(Faleza Inferioara si taluzul de racord), care sa conduca la tratarea unitara a
acestuia, conf. recomandarilor din Studiul peisagistic — Studiu de fundamentare a
P.U.Z. Faleza Dunarii Galati si recomandarilor prevézute in Memoriul general i
plansele 2.3.,2.4.1. i 2.4.2., aferente acestuia.

Studiul mentionat la ART.1, alin. (1) si orice alte interventii ulterioare vor fi avizate de
M.C. - D.J.C.G. a judetului Galat.

Studiul mentionat la Art. 1, alin. (1) va tine cont de necesitdtile de
restructurare/redimensionare a retelei de circulatie (carosabile, ciclabile si pietonale).

Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sé fie insotit de o nota explicativa
care sa justifice: alegerea speciilor, amplasarea lor, aportul in cadrul amenajarii si al
retelei verzi a oragului etc. De asemenea, in respectivul document vor fi mentionate si
studiile/reglementérile/cartérile/etc care au stat la baza elaborarii compozitiei
vegetale.

Este obligatoriu ca in cadrul noilor proiecte de amenajare sa se specifice
succesiunea optima a lucrdrilor preconizate (de exemplu: lucrari de
modelare/consolidare a terenului > lucrari de ameliorare a solului > lucrari de drenaj
> realizarea sistemului de irigatie > implementarea sistemului de iluminat > realizarea
elementelor construite > executarea suprafetelor pavate > plantarea arborilor i
arbustilor > inierbarea suprafetelor > lucrari de intretinere prevézute) astfel incat la
realizarea propriu-zisa a amenajarii sa nu apara situatii care sa duca la perturbarea
integritatii elementelor componente (de exemplu: deteriorarea suprafetelor pavate
pentru introducerea sistemului de iluminat/ deteriorarea suprafetelor inierbate pentru
modelarea terenului/ etc).

Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sa contina fisele elementelor
vegetale nou introduse pentru inscrierea lor in cadastrul verde precum si planul de
gestionare integratad a amenajarii, care sa includa tehnici de actualitate.

Implementarea oricarei amenajari noi se va face pe baza autorizatiilor emise de
autoritatile locale abilitate. Autorizatile se vor acorda in baza documentelor
specificate la Art. 1, alin (3), (4) si (5), dupa verificarea conformitatii datelor cuprinse
de acestea cu reglementarile si politicile locale privitoare la efectivul vegetal si le
zonele plantate.

Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii documentatiilor de specialitate lucrarile
de reparatii si intretinere.

Interventiile ulterioare realizérii unei amenajari noi (reparatii ale sistemului de iluminat,
refacerea pavajelor, reabilitarea elementelor construite etc.) in cadrul acestor spatii
vor fi facute numai cu aprobarea scrisa a autoritétii locale abilitate care se ocupa de
gestionarea acestor spatii. La inceperea lucrarilor se va realiza un proces verbal care
s& ateste situatia initiala (caruia i se vor ataga si imagini doveditoare). La finalizarea
interventiilor se va realiza un nou proces verbal (caruia i se vor ataga si imagini
doveditoare) care si ateste situatia constatata in acel moment in-situ. in cadrul
acestui document se vor consemna si eventualele deteriorari aduse celorlalte
elemente componente (vatamari ale vegetatiei, deteriorarea mobilierului urban, etc-
de asemenea, documentate cu ajutorul imaginilor) pe parcursul executarii lucrarilor,
precum si actiunile ce trebuie intreprinse de catre executant pentru aducerea la
situatia initiala sau despagubirile ce trebuie suportate de catre acesta.
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(10) n zonele de tip ,a” - Pentru orice interventie pe parcele situate in zonele construite
protejate, intr-o zona cu valoare culturala complexa / in zona de protectie a unei
constructii inscrise in lista monumentelor istorice (L.M.1.) sau in zona de protectie a
unei cladirii cu valoare culturala complexa se va solicita avizul M.C. - D.J.C.G. a
judetului Galati.

(11) Orice interventie asupra monumentelor de for public si amplasarea unor noi
monumente se vor face numai cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Galati in
baza unor studii de specialitate.

(12) Seinterzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor
artere, realizarea unor artere noi pietonale sau pentru biciclete.

(13) In zona de protectie a cursurilor de apa (20,0m) este interzisa amplasarea de noi
obiective economice sau sociale.

(14) Tn zona de protectie a cursurilor de apa (20 m) si in zona inundabild este permisa
amplasarea monumentelor de for public, amenajari pentru joaca si echipamente
tehnice numai pe baza avizului de amplasament obtinut conform prevederilor art. 49
din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si a avizului de
gospodarire a apelor $i prinasumarea, printr-o declaratie pe proprie raspundere, de
catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

(15) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va
trebui furnizata, cf. prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu
modificarile si completarile ulterioare, si de catre proprietarii constructiilor si a
obiectivelor existente in zona inundabild sau in zona de protectie, identificate de
administratiile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei
publice locale emitente a autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfintari
acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati s& declare pe propria raspundere c&
isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceasta declaratie va fi solicitata proprietarilor
constructilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de
constructie.

(16) In zona de sigurantd a cailor navigabile (30,0m), orice lucrari de construire se
executd cu avizul Ministerului Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau
administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea semnelor si semnalelor
de navigatie, precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului
nr. 22/1999, cu modificarile i completarile ulterioare.

(17) Se interzice amplasarea de panouri de afisaj si publicitate stradald cu exceptia
panourilor de informare si orientare turistica.

(18) Taierea arborilor se va face conform studiului de specialitate mentionatla ART. 1, alin
(1) si cu autorizatia autoritatii locale abilitate.

(19) Este interzisa orice schimbare de destinatie a parcelelor cuprinse in zona functionald V2.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1) Spatii plantate.

(2) Circulatii pietonale majore de tip promenada, circulatii pietonale de legatura si
circulatii ciclabile din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise.

(3)  Amenajari si constructii pentru monumente de for public, expozitii, activitti socio - culturale
marcate in Planga 2.2. Zonificare functionald — Propuneri si reglementari urbanistice siin
Plansa 2.3. Propuneri si Reglementari — Monumente de for public si Peisaj (1).
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(4) Amenajari pentru joaca si odihna.
(6) Grupuri sanitare, spatii pentru administrare i intretinere.
(6) Fantani, foisoare, spatii pentru belvedere.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) In zona de siguranti a cailor navigabile interioare (30,0m) sunt permise lucrari de
intretinere, consolidare si protectie a cailor navigabile interioare.

(2) instalarea semnelor si semnalelor de navigatie

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)  Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare
2

) Se interzic orice schimbaéri ale functiunilor spatiilor verzi
3) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei
)

(
(
(4

Realizarea oricaror constructii care nu servesc functiunilor specificate la ART. 2 $i ART 3.

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR,
INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1)  Se mentin parcelele existente
(2) Parcelele trebuie sé beneficieze de acces direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR FATA
DE ALINIAMENT

(1)  Amplasarea monumentelor de for public, a foisoarelor, a echipamentelor tehnice, a
instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate intocmite
(vezi, ART. 1, alin. 1), conf. normelor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR FATA
DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)  Amplasarea monumentelor de for public, a foisoarelor, a echipamentelor tehnice, a
instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate intocmite
(vezi ART. 1, alin. 1), conf. normelor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1)  Amplasarea monumentelor de for public, a foisoarelor, a echipamentelor tehnice, a
instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate intocmite
(vezi ART. 1, alin. 1), conf. normelor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR FATA
DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie, instalatie si amenajare aflatd intr-o zona de tip V2,
documentatia prevazutd la ART.1, alin (1) va fi fundamentata prin studii de
specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi
constructii, instalatii , precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau diminuarea
riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.
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(2) In zona taluzului de racord cu Faleza Superioara este permisa amplasarea
constructiilor destinate functiunilor mentionate la ART.2 si ART.3 numai avénd la
baza un studiu de specialitate privind stabilitatea taluzului.

(3) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
zonei de tip V2 intr-o zona supusa riscurilor naturale.

(4) Sevaasigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

(5) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de protectie sau siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(6) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

ART. 10 CIRCULATII S| ACCESE

Circulatiile si accesele vor fi realizate conform prevederilor documentatiilor de specialitate,
cu urmatoarele conditionari:

Accese carosabile:

(1) Sevaasigura accesul din circulatiile publice catre aleile ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj, etc). Acestea vor fi tratate ca alei principale.

(2) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita accesul
autospecialelor de interventie.

(4) Accesele pietonale, dintre care unele ocazional carosabile, si cele destinate altor
tipuri de utilizatori (de exemplu biciclisti) vor fi realizate la aceeasi cota.

(6) Amenajarea pistelor de biciclete se va face separat de circulatia pietonald; pistele vor
fi marcate.

(6) Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele pietonale si cele dedicate altor
tipuri de utilizatori se va face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau culori
diferite ale pavajelor. Acolo unde este cazul, aceasta diferentiere se va face i prin
intermediul altor elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a accesului auto,
elemente constructive, obiecte de mobilier urban etc.)

(7) Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional
carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori s& asigure colectarea
apelor meteroice si evacuarea acestora catre reteaua de canalizare sau catre
suprafetele verzillibere?.

(8) Pentru circulatia autovehiculelor care asigura intretinerea sptiului verde sau a malului
de apa se va asigura un spatiu corespunzator fara amenajarea de spatii pentru
parcare.

Accese pietonale:

(9) Accesele pietonale pe spatiile de tip V2 trebuie sa permita circulatia persoanelor cu
dificultéti de deplasare; vor fi prevazute pe taluz accese prin scari, rampe cu panta
micd, scari rulante, lifturi.

(10) Pentru spatile de tip V2 cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea
accesului pietonal pentru interventia pompierilor.

23 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
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(11) Tn cadrul aleilor pietonale, este permisa amenajarea pistelor de biciclete cu conditia
ca acestea sa fie realizate in sit propriu (banda dedicata, marcata corespunzator), sa
aiba dimensiuni adecvate si sa nu incurce circulatia pietonala.

(12) Suprafetele mineralizate vor fi minime, cu grad mare de permeabilitate i vor avea
asigurata colectarea si evacuarea apelor meteorice catre suprafetele verzillibere?.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Este interzisa stationarea autovehiculelor in spatiile aferente subzonelor de tip V2.

(2) Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara spatiilor destinate desfagurérii
activitatilor de tip V2, dar in apropierea acestora si fara sa incurce circulatiile publice
existente.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maxima a constructiilor/instalatiilor (monumente de for public, foigoare,
cismele, puncte de belvedere) va fi stabilita pe baza studiilor de specialitate si a
specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare..

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)  Conform documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art. 1, alin. 1), a specificatiilor
tehnice i cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Volumele se vor armoniza cu caracterul si destinatia zonei gi cu vecinatatile imediate;

(3) Pentru realizarea elementelor construite se recomanda utilizarea de materiale
usoare, naturale, tratate sa reziste la conditiile de clima prezente pe sit.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se va asigura evacuarea apelor meteorice printr-un sistem de canale care sa
deverseze apele meteorice in colectorul principal de evacuare de la baza taluzului
sau in Dunare, dupa caz;

(2) Serecomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel
al apelor uzate menajere.

(3) Acolo unde este cazul, se vor asigura instalatile necesare udarii spatiilor verzi.
Amplasarea acestora nu trebuie s& deranjeze desfasurarea functiunilor si activitatilor
sau sa altereze aspectul general al zonei. De asemenea, instalatiile pentru udarea
spatiilor verzi vor fi concepute astfel incat sa nu puna in pericol integritatea
elementelor vegetale arborescente sau arbustive (de exemplu prin udarea frunzelor
acestora?).

(4) Este obligatorie racordarea constructiilor noi din zona sau care vin in contact cu
zona, la toate utilitatile disponibile in zona. Constructiile provizorii (de tip chiosc) se
vor racorda la reteaua de energie electrica.

(6) Retele si echipamente(electrice, telecomunicatii, alimentare cu apa, canalizare, gaze)
care traverseaza zona se vor realiza in subteran, respectédnd normele legale in
vigoare. Pe traseul retelor se prevad sisteme de identificare nedistructive, respectiv
markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor in plan orizontal si vertical.

24 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)

25 [n cazul acestui tip de efectiv vegetal, acoperirea cu apa a frunzelor impiedica procesul de respiralie, fapt care duce in
final la debilitarea invelilului foliar)
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Se interzice postarea pe arbori, stalpi de iluminat sau cladiri a cablurilor de
electricitate si de telecomunicatii.

Se va asigura un iluminat unitar pentru intreaga zona stabilit printr-un proiect complex
de amenajare peisagistica, care sa asigure siguranta circulatiei pietonilor pe alei si pe
scari, precum $i punerea in valoare a elementelor de peisaj existente vezi ART 1, alin
1. Sistemul de iluminat va fi realizat si in concordanta cu amenajarile adiacente,
pentru a evita suprapunerea rolului echipamentelor, consumul inutil de resurse si
poluarea cu lumina.

Se recomanda asigurarea accesului la internet wireless.

Se interzice amplasarea toaletelor ecologice $i a containerelor pentru deseuri pe
spatiul verde. Amplasarea acestora se va stabili in planul de amenajre specificat la
ART. 1, alin. (1).

(10) Colectarea deseurilor din zona de promenada se va asigura prin amplasarea de

cosuri de gunoi, proiectate in cadrul proiectului de mobilier urban pentru intreaga
faleza. Amplasarea acestora se va stabili odata cu planul de amenajre specificat la
ART. 1, alin. (1).

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)
(2)

(8)

Conform studiului de specialitate (vezi ART. 1, alin 1)

Se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice, stationale i
favorabile faunei antropofile specifice. Vor fi luate in considerare, in acest sens,
recomandarile din Studiul peisagistic — Studiu de fundamentare a PUZ Faleza Dunarii
Galati.

Va fi favorizata utilizarea vegetatiei arborescente care contribuie la scaderea
considerabila a temperaturilor pe timp de vard, retinerea particulelor de praf prin
intermediul inveligului foliar, diminuarea curentilor de aer si permite realizarea unui
bun control vizual, inducand senzatia de siguranta.

De reguld, suprafetele pietonale centrale vor fi separate de zonele plantate prin
intermediul unor elemente constructive care sa formeze si obiecte de mobilier urban
versatil. Aceste module vor include o serie de echipamente precum locuri de sedere,
cosuri de gunoi etc.

Se vor implementa lucrari de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare specie in
parte si pentru fiecare tip de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in conformitate
cu prevederile cadastrului verde cu privire la gestionarea fondului vegetal si vor fi
inscrise - dupa implementare - in aceasta baza de date.

Spatiile verzi si spatiile mineralizate se vor concepe intr-o proportie favorabila celor
plantate. Pentru suprafetele mineralizate se recomanda utilizarea de materiale i
alcatuirea de configuratii menite s& permita surgerea apelor meteorice, astfel incéat sa
se evite sigilarea suprafetelor de sol.

Este interzisa plantarea sau taierea arborilor de pe terenurile situate in albiile majore
ale cursurilor de apa, fara avizul de gospodarire a apelor si avizul organismelor
silvice de specialitate (conf. L. 107/1996 - Legea Apelor, cu modificarile si
completarile ulterioare)

Este interzisa postarea de elemente de semnalizare pe arbori.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)

In zonele cu acces public — nu se admit imprejmuiri cu exceptia celor de siguranta.
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Suprafata construitd la sol insumata a circulatiilor de toate categoriile sia platformelor
se va stabili prin studiul mentionat la ART.1, alin. (1), recomandabil 20% din
suprafata totala a zonei.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Nu este cazul
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4.8.3. V3 si V4 - Subzona spatiilor plantate pe taluzuri gi
subzona spatiilor plantate de protectie

l. GENERALITATI

Subzona V4 cuprinde culoare de protectie faté de infrastructura tehnica (circulatii majore gi
de retele de transport a energiei electrice) si culoare de separare a doua functiuni diferite
(CB,M/V).

Subzona V3 se referd strict la spatii plantate pe taluzurile aflate in limita PUZ Faleza
Dunarii Galati (din aceastd categorie nu face parte taluzul dintre promenada Falezei
Dunarii i Bd. Falezei; acest taluz este inclus in subzona functionala V2).

a - Zone si subzone functionale situate in interiorul Zonelor Construite Protejate (Z.C.P) /
intr-0 zon& cu valoare culturald complexa / in zona de protectie a unei constructii inscrise
in lista monumentelor istorice (L.M.l.) sau in zona de protectie a unei cladirii cu valoare
culturala complexa

Aceste subzone vor fi supuse unor operatiuni de eliminare/diminuare a riscurilor naturale i
de valorificare a perspectivelor valoroase:

= Realizarea lucrérilor de regenerare (téieri de regenerare si de intretinere) a vegetatiei
existente;

* Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a elementelor
vegetale invadante pentru favorizarea perspectivelor valoroase;

= Alegerea corespunzatoare conditiilor stationale, a elementelor vegetale noi si care
favorizeaza perspectivele valoroase;

= Pentru stabilizarea taluzurilor se va avea in vedere plantari cu rol de protectie si de
consolidare (arbusti cu radacini trasante), utilizarea de specii cu o inradacinare
profunda, capabile sa fixeze terenuri in panta, precum Amorpha fruticosa (salcém mic),
Berberis vulgaris (dracila), Tamarix ramosissima (catina rosie) etc.

= Vor fi realizate plantari care sa asigure drenarea pantelor.

= Tn cadrul realizarii plantérilor o atentie deosebitd va fi acordaté perspectivelor catre
Dunare si alte obiective de interes.

Pentru realizarea acestor obiective se vor intocmi studii de specialitate (peisagistice,
tehnice).

in cazul subzonei V3, pentru a se asigura stabilitatea taluzurilor, trebuie s& se tina cont de
recomandarile si interdictile Studiului geotehnic si hidrogeotehnic — Studiu de
fundamentare al P.U.Z. Faleza Galati, dintre care mentionam:

= Respectarea strictd a limitei de construibilitate pe versant

= Verificarea i remedierea sistemului de colectare si dirjare spre un emisar in functiune,
a apelor de precipitatii

= Verificarea si remedierea sistemului hidroedilitar de alimentare cu apa si de canalizare
= Se interzice ca pe panta versantului terasei Siretului sa se realizeze orice tip de

constructii, cu exceptia amenajarilor ugoare pentru a caror realizare se vor intocmi
calcule de stabilitate si amenajari ale versantilor.

= Inserarea reperilor de tasare mobili pentru a urmari comportarea in timp a umpluturilor
ravenelor care au existat in versanti, ca o componenta a sistemului de monitorizare i
verificare periodica a comportarii terenurilor supuse riscurilor.
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ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1)

Este obligatorie intocmirea un studiu general de restructurare a spatiilor de tip V3,
care sa conduca la tratarea unitara a acestora, conf. recomandarilor din Studiul
peisagistic si Studiu geotehnic — Studii de fundamentare ale P.U.Z. Faleza Dunarii
Galati si recomandarilor prevézute in Memoriul general si plansele 2.3., 2.4.1. si
2.4.2., aferente acestuia.

Studiul mentionat la ART. 1., alin. (1) va tine cont de necesitatile de restructurare /
redimensionare a retelei de circulatie (carosabile, ciclabile i pietonale).

Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii documentatiilor de specialitate lucrarile
de reparatii si intretinere.

Se interzic orice constructii, altele decét cele necesare intretinerii si accesului la
instalatii tehnice.

Se interzice ca pe panta versantului terasei Siretului sa se realizeze orice tip de
constructii, cu exceptia amenajarilor ugoare (scari, rampe cu panta mica, lifturi, scari
rulante) pentru a caror realizare se vor intocmi calcule de stabilitate i amenajari ale
versantilor.

Este interzisa orice schimbare de destinatie a terenurilor.

In zonele de tip ,,a” - Pentru orice interventie pe parcele situate in zonele construite
protejate, intr-o zona cu valoare culturala complexa / in zona de protectie a unei
constructii inscrise in lista monumentelor istorice (L.M.1.) sau in zona de protectie a
unei cladirii cu valoare culturalda complexa se va solicita avizul M.C. - D.J.C.G. a
judetului Galati.

V3 Amplasarea / reamplasarea monumentelor de for public se va face numai cu
avizul Directiei Judetene pentru Cultura Galati in baza unor studii de specialitate.

Orice autorizatie de construire in cadrul siturilor arheologice clasate in LM.I./RAN.,
in cadrul Zonelor cu potential arheologic reperat sau al Zonelor cu potential
arheologic necercetat (conform Studiu istoric general de fundamentare a PUG Mun.
Galatj) se va emite cu avizul Ministerului Culturii (in cazul siturilor arheologice clasate
in L.M.I. in grupa valorica A), respectiv al M.C. - D.J.C.G. a judetului Galati (in
celelalte cazuri), pe baza rezultatelor cercetarilor arheologice preventive. Aceste
cercetari preventive se vor autoriza si executa conform legislatiei specifice.

(10) Orice lucrari de construire in cadrul zonelor mentionate la alin. (7), al zonelor de

protectie ale siturilor arheologice clasate in L.M.I./R.AN., precum $iin ZCP 2, 3 si 4
se vor efectua in regim de supraveghere arheologica. Supravegherea arheologica se
va desfagura conform legislatiei specifice.

(11) TnZ.C.P.2, 3,4 orice derogare de la reglementarile prezentului RLU se acordd numai

dupa aprobarea unei documentatii de urbanism care trateazé ZCP in integralitatea
sa.

(12) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea

reglementarilor ,Regulamentului privind publicitatea stradald in Municipiul Galati”

(13) Taierea arborilor se va face conform studiului de specialitate mentionatla ART. 1, alin

(1) si cu autorizatia autoritatii locale abilitate.
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II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
1) V3 Spatii plantate cu rol de stabilitate a terenului i rol peisajer

2) V3 Monumente de for public

(
(
(
(
(

)
3) V4 Spatii plantate cu rol de protectie
4) Instalatii tehnice
5) Circulatii pietonale / ciclabile si ocazional carosabile necesare intretinerii si accesului

la instalatiile tehnice, cu respectarea normelor specifice, inclusiv in cazul culoarelor
de protectie fata de infrastructura tehnica.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) V4 Piste de biciclete care asigura legatura cu alte subzone functionale.

(2) Circulatii pietonale de legaturd, accese, scari, rampe cu pantd micé, lifturi, scari
rulante.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare
2

) Se interzic orice schimbéri ale functiunilor spatiilor verzi
3) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei
)

(
(
(4) Se interzic orice amenajéri care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica (circulatii majore, retele de transport a energiei electrice)

(5) Seinterzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

lil. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE_ S| CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR S| AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Spatiile de tip V3 si V4 trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR FATA
DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea constructiilor tehnice, instalatiilor si amenajarilor se face conform
necesitatilor si specificatiilor tehnice i cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR FATA
DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Amplasarea constructiilor tehnice, instalatiilor si amenajarilor se face conform
necesitatilor si specificatiilor tehnice i cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR $I AMENAJARILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Amplasarea constructiilor tehnice, instalatiilor si amenajarilor se face conform
necesitatilor si specificatiilor tehnice i cu respectarea legislatiei in vigoare.
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ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR FATA
DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie, instalatie si amenajare aflatd intr-o zona de tip V3/V4,
documentatia prevazutd la ART.1, alin (1) va fi fundamentata prin studii de
specialitate privitoare la riscurile naturale sau antropice care vor stabili conditiile
amplasarii de noi constructii, instalatii , precum si lucrarile necesare pentru
inlaturarea sau diminuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(2) Larealizarea constructiilor necesare acceselor (rampe si scérilor de acces, lifturi) se
va avea in vedere atat instabilitatea versantului cat si normele de proiectare seismica
in vigoare.

(3) Seva asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

(4) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de protectie sau siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Accese carosabile:

(1) Sevaasigura accesul din circulatiile publice catre aleile ocazional carosabile pentru
intretinere si accesul la instalatii tehnice.

(2) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita accesul
autospecialelor de interventie.

Accese pietonale:

(4) V3 Legaturile pietonale care tranziteaza zona se vor organiza conform legislatiei in
vigoare, in special cele privitoare la accesul neingradit al persoanelor cu dificultati de
deplasare in spatiile deschise de interes public.

(6) Este obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru interventia pompierilor.

(6) Suprafetele mineralizate vor fi minime, cu grad mare de permeabilitate i vor avea
asigurata colectarea si evacuarea apelor meteorice.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Nu este permisa stationarea autovehiculelor

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maxima a constructiilor/ instalatiilor se va stabili pe baza documentatiilor de
specialitate conform normelor tehnice.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Conform normelor tehnice si recomandarilor Studiului peisagistic — Studiu de
fundamentare al PUZ Faleza Dunérii Galati;
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ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)

©)

Se vor asigura instalatiile necesare intretinerii, irigarii spatiilor verzi si evacuarii apelor
meteorice in exces printr-un sistem de canale functional;

Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel
al apelor uzate menajere.

Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor
inlocui tot Tn varianta subterana.

Se vor asigura instalatiile necesare intretinerii, irigarii spatiilor verzi. Amplasarea
acestora nu trebuie s& deranjeze desfasurarea functiunilor sau sa altereze aspectul
general al zonei

Pentru constructiile care necesita racordare la reteaua de echipare edilitara se vor
realiza retele de racordare ingropate.

Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

Retele si echipamente(electrice, telecomunicatii, alimentare cu apa, canalizare, gaze)
care traverseaza zona se vor realiza in subteran, respectédnd normele legale in
vigoare. Pe traseul retelor se prevad sisteme de identificare nedistructive, respectiv
markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor in plan orizontal si vertical.

Se va asigura un iluminat unitar pentru intreaga zona stabilit printr-un proiect complex
de amenajare peisagistica, care sa asigure siguranta circulatiei pietonilor pe alei si pe
scari, precum $i punerea in valoare a elementelor de peisaj existente vezi ART 1, alin
1. Sistemul de iluminat va fi realizat si in concordanta cu amenajarile adiacente,
pentru a evita suprapunerea rolului echipamentelor, consumul inutil de resurse si
poluarea cu lumina.

Se interzice amplasarea toaletelor ecologice $i a containerelor pentru deseuri pe
spatiul verde

(10) Colectarea deseurilor se va asigura prin amplasarea de cosuri de gunoi, proiectate in

cadrul proiectului de mobilier urban pentru intreaga zona. Amplasarea acestora se va
stabili odaté cu planul de amenajre specificat la ART: 1, alin. (1).

(11) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele

de protectie sau siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(12) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)

(2)

Conform prevederilor studiului mentionatla ART 1, alin 1, conf. specificatiilor tehnice
ale instalatiilor pentru joaca si ale echipamentelor tehnice si cu respectarea legislatiei
in vigoare.

Se impune utilizarea speciilor locale adaptate condiiilor climatice, stationale si
favorabile faunei antropofile specifice. Vor fi luate in considerare, in acest sens,
recomandarile din Studiul peisagistic — Studiu de fundamentare a PUZ Faleza Dunarii
Galati.

V3 Se impune utilizarea de specii vegetale cu o inradacinare profunda, capabile sa
fixeze terenuri in panta. Vor fi luate in considerare, in acest sens, recomandarile din
Studiul peisagistic — Studiu de fundamentare a PUZ Faleza Dunarii Galati.

Pentru siguranta constructiilor si instalatiilor, arborii se planteaza la o distanta de cel
putin 3,0 m de aceasta.
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ART. 16 IMPREJMUIRI
(1) Este recomandabil s& nu existe imprejmuire decat dacé normele tehnice o impun.

(2) Daca este necesara, imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima
de 1,50m.

(3) Pentru gard se va folosi una dintre urmatoarele formule:

a) Soclu de gard din piatré cu asize orizontale, de max. 60 cm indltime. Soclul va fi
prevazut cu orificii pentru scurgerea apei de pe teren;

b) Gard din plasé de s&rma dublat de vegetatie — gard viu, plante agatatoare, vité-
de-vie efc.

(4) Se interzic gardurile nalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sérma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

(5) Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despértiturilor comune.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Suprafata ocupata la sol se va stabili prin studiul mentionat la ART.1, alin. (1), in
functie de strictul necesar pentru buna functionare a legaturilor (pietonale, ciclabile)
dintre zonele functionale adiacente.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Nue cazul.
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4.8.4. V5- Subzona spatiilor verzi inundabile

l. GENERALITATI

Aceasta subzona reprezinta spatiile plantate cu valoare ecologica deosebita, caracterizate
ca spatii cvasi-naturale (zone ce inglobeaza o vegetatie cu crestere spontana: padure de
salcii, zone colmatate etc.) si spatii propuse spre ecologizare; in cadrul ei se pot desfagura
circulatii pietonale i lucrari de intretinere.

Aceste subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de protejare si valorificare a
ecosistemelor valoroase:

Mentinerea ecosistemului existent i conservarea acestuia;

Mentinerea sub control a dezvoltarii vegetatiei spontane si realizarea amenajarilor de
agrement specifice zonelor inundabile;

Adoptarea metodelor moderne de water management specifice siturilor inundabile,
utilizand specii de plante adecvate;

Realizarea acestor obiective pot fi realizabile prin:

Amenajare minimala, limitata la trasee pietonale din materiale naturale care sa nu
afecteze ecosistemele existente.

Gestionare minimald, limitata la curatarea periodica a padurii de salcii si a vegetatiei
spontane.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1)

Este obligatorie intocmirea un studiu general de restructurare a spatiilor de tip V5,
care sa conduca la tratarea unitara a acestora, conf. recomandarilor din Studiul
peisagistic — Studiu de fundamentare a P.U.Z. Faleza Dunarii Galatj si recomandarilor
prevazute in Memoriul general si plansele 2.3., 2.4.1. si 2.4.2., aferente acestuia.

Studiul mentionat la ART. 1., alin. (1) va tine cont de necesitatile de restructurare /
redimensionare a retelei de circulatie (carosabile, ciclabile si pietonale).

Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sé fie insofit de o noté explicativa care
sa justifice: alegerea speciilor, amplasarea lor, aportul in cadrul amenajarii si al retelei verzi
a oragului etc. De asemenea, in respectivul document vor fi mentionate i
studiile/reglementarile/cartarile/etc care au stat la baza elaborarii compozitiei vegetale.

Este obligatoriu ca in cadrul noilor proiecte de amenajare sa se specifice
succesiunea optima a lucrdrilor preconizate (de exemplu: lucrari de
modelare/consolidare a terenului > lucrari de ameliorare a solului > lucrari de drenaj
> realizarea sistemului de irigatie > implementarea sistemului de iluminat > realizarea
elementelor construite > executarea suprafetelor pavate > plantarea arborilor i
arbustilor > inierbarea suprafetelor > lucrari de intretinere prevézute) astfel incat la
realizarea propriu-zisa a amenajarii sa nu apara situatii care sa duca la perturbarea
integritatii elementelor componente (de exemplu: deteriorarea suprafetelor pavate
pentru introducerea sistemului de iluminat/ deteriorarea suprafetelor inierbate pentru
modelarea terenului/ etc).

Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sa contina fisele elementelor
vegetale nou introduse pentru inscrierea lor in cadastrul verde precum si planul de
gestionare integratad a amenajarii, care sa includa tehnici de actualitate.

Implementarea oricarei amenajari noi se va face pe baza autorizatilor emise de
autoritatile locale abilitate. Autorizatile se vor acorda in baza documentelor
specificate la Art. 1, alin (3), (4) si (5), dupa verificarea conformitatii datelor cuprinse
de acestea cu reglementarile si politicile locale privitoare la efectivul vegetal si le
zonele plantate.
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Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii documentatiilor de specialitate lucrérile
de intretinere.

Interventiile ulterioare realizérii unei amenajari noi (reparatii ale sistemului de iluminat,
refacerea pavajelor, reabilitarea elementelor construite etc.) in cadrul acestor spatii
vor fi facute numai cu aprobarea scrisa a autoritétii locale abilitate care se ocupa de
gestionarea acestor spatii. La inceperea lucrarilor se va realiza un proces verbal care
s& ateste situatia initiala (caruia i se vor atasa si imagini doveditoare). La finalizarea
interventiilor se va realiza un nou proces verbal (caruia i se vor ataga si imagini
doveditoare) care si ateste situatia constatata in acel moment in-situ. in cadrul
acestui document se vor consemna si eventualele deteriorari aduse celorlalte
elemente componente (vatamari ale vegetatiei, deteriorarea mobilierului urban etc-
de asemenea, documentate cu ajutorul imaginilor) pe parcursul executarii lucrarilor,
precum si actiunile ce trebuie intreprinse de catre executant pentru aducerea la
situatia initiala sau despagubirile ce trebuie suportate de catre acesta.

Se interzic orice constructii, altele decét cele necesare intretinerii si accesului la
instalatii tehnice.

(10) Seinterzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor

artere, realizarea unor artere noi pietonale sau pentru biciclete.

(11) In zona de protectie a cursurilor de apa (20 m) si in zona inundabild este permisa

amplasarea de amenajari, instalatii si echipamente tehnice numai pe baza avizului de
amplasament obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare si a avizului de gospodarire a apelor gi prin asumarea, printr-0
declaratie pe proprie raspundere, de catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

(12) in zona de siguranta a cailor navigabile (30m), orice lucréri de construire se executd

cu avizul Ministerului Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii
terenurilor au obligatia de a permite instalarea semnelor si semnalelor de navigatie,
precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr. 22/1999, cu
modificarile i completarile ulterioare.

(13) Se interzice amplasarea de panouri de afisaj si publicitate stradald cu exceptia

panourilor de informare si orientare turistica.

(14) Taierea arborilor se va face conform studiului de specialitate mentionatla ART. 1, alin

(1) si cu autorizatia autoritatii locale abilitate.

(15) Este interzisa orice schimbare de destinatie a terenurilor.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1)
(2)

Spatii plantate cu valoare ecologica deosebita (salcinis existent)

Plantatii cu rol de ecologizare (zone propuse spre ecologizare, marcate in Plansa
2.2. Zonificare functionald — Propuneri si reglementari urbanistice preliminare).

Instalatii de intretinere.
Circulatii pietonale / promenade.

Circulatii pietonale necesare intretinerii si accesului la instalatii tehnice, cu
respectarea normelor specifice.
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Instalatii tehnice necesare subzonelor de tip V6 (adiacentd subzonei V5) cu
respectarea normelor specificate la ART.1.

(2) Alei ocazional carosabile pentru intretinere, drum de halaj

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1)  Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

(2) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei

lil. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE_ S| CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR S| AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se va asigura accesul din circulatile publice catre circulatiile pietonale si aleile
ocazional carosabile pentru intretinere si drum de halaj.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR FATA
DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea instalatiilor si amenajarilor se face conform necesitatilor si specificatiilor
tehnice i cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR FATA
DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Amplasarea instalatiilor si amenajarilor se face conform necesitatilor si specificatiilor
tehnice i cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR $I AMENAJARILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Amplasarea instalatiilor si amenajarilor se face conform necesitatilor si specificatiilor
tehnice i cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR FATA
DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice instalatie sau amenajare aflaté intr-o zon& de tip V5, documentatia
prevazuta la ART.1, alin (1) va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la
riscurile naturale care vor stabili conditile amplasarii acestora, precum si lucrarile
necesare pentru inlaturarea sau diminuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata
conform legii.

(2) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale

(3) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de protectie sau siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).
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ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Accese carosabile:

(1) Sevaasigura accesul din circulatiile publice catre aleile ocazional carosabile pentru
intretinere si drum de halaj.

(2) Este obligatoriu ca accesul ocazional carosabil sa se faca direct din drumul public (nu
prin servitute de trecere).

(3) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita accesul
autospecialelor de interventie.

(4) Pentru circulatia autovehiculelor care asigura intretinerea sptiului verde sau a malului
de apa se va asigura un spatiu corespunzator fard amenajarea de spatii pentru
parcare.

Accese pietonale:
(1) Sevaasigura accesul din circulatiile publice cétre aleile pietonale pentru intretinere si
accesul la instalatii tehnice si catre circulatiile pietonale / promenade.

(2) Este obligatoriu ca accesul pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin
servitute de trecere).

(3) Accesele pietonale se vor organiza conform legislatiei in vigoare, in special celor
privitoare la accesul neingradit al persoanelor cu dificultéti de deplasare in spatiile
deschise de interes public.

(4) Suprafetele mineralizate vor fi minime, cu grad mare de permeabilitate i vor avea
asigurata colectarea si evacuarea apelor meteorice catre suprafetele verzillibere?.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Nu este permisa stationarea autovehiculelor

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Nu este cazul

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
(1) Pentru instalatii tehnice conform normelor specifice, asigurdndu-se integrarea
acestora in mediul natural.

(2) Amenajare minimala, limitata la trasee pietonale din materiale naturale care sa nu
afecteze ecosistemele existente.

(3) Se vor utiliza materiale ugoare, naturale care s& poata fi usor inlocuite dup& inundatii.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice printr-un sistem de canale de
scurgere a apelor pluvilale cu descarcare in Dunare, aflat in relatie cu functiunile
adiacente.

(2) Se va evita trecerea retelelor de echipare edilitard in zona inundabild, cu exceptia
celor strict necesare. Se va asigura securitatea retelelor in caz de inundatii.

(3) Sevaasigura uniluminat unitar pentru intreaga zona stabilit printr-un proiect complex
de amenajare peisagistica, care sa asigure siguranta circulatiei pietonilor pe alei,
precum si punerea in valoare a elementelor de peisaj existente vezi ART 1, alin 1

% Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
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(4) Colectarea deseurilor se va asigura prin amplasarea de cosuri de gunoi, proiectate in
cadrul proiectului de mobilier urban pentru intreaga zona. Amplasarea acestora se va
stabili odata cu planul de amenajre specificat la ART: 1, alin. (1).

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
(5) Conform studiului de specialitate (vezi ART 1, alin 1)

(6) Serecomanda, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice, stationale i
favorabile faunei antropofile specifice. Vor fi luate in considerare, in acest sens,
recomandarile din Studiul peisagistic — Studiu de fundamentare a PUZ Faleza Dunarii
Galati.

(7) Esteinterzisa plantarea sau taierea arborilor de pe terenurile situate in albiile majore
ale cursurilor de apa, fara avizul de gospodarire a apelor si avizul organismelor
silvice de specialitate (conf. L. 107/1996 - Legea Apelor, cu modificarile si
completarile ulterioare)

(8) Este interzisa postarea de elemente de semnalizare pe arbori.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Este recomandabil s nu existe imprejmuire decat daca normele tehnice si de
siguranta o impun.

(2) Daca este necesara, imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima
de 1,50m.

(3) Gardul va folosi urmatoarele caracteristici: gard din plasa de sérma dublat de
vegetatie — gard viu, plante agatatoare etc.

(4) Se interzic gardurile nalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sérma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Nu este cazul

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Nu este cazul.
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4.8.5.V6 - Subzona pentru spatii plantate pentru
agrement, baze de agrement, parcuri de distractii,
complexe si baze sportive.

l. GENERALITATI

Aceasta subzoné este specifica bazelor de agrement, parcurilor de distractii, complexelor
si bazelor sportive cuprinse in teritoriul P.U.Z Faleza Dunérii Galati.

Subzona este formata din amenajéri sportive, instalatii pentru distractie si agrement, joaca
si odihna, grupuri sanitare, spatii pentru administrare i intretinere, circulatii pietonale,
ciclabile si ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate i accesul la activitatile
permise, spatii plantate, mobilier urban, iluminat public si decorativ.

In cadrul zonelor de agrement existente se fac urmétoarele recomandari de valorificare a
spatiului, a plantatiilor existente si a perspectivelor valoroase, conf. Studiului peisagistic -
Studiu de fundamentare a P.U.Z. Faleza Dunarii Galat:

=  Reabilitarea si remodelarea strandului “Valurile Dunérii’, cu mentinerea functiunilor
existente printr-un proiect integrat care sa ia in considerare si zona padurii de salcii
(subzona functionald V5); proiectul va cuprinde si specificatii privind spatiile
comerciale, serviciile si infrastructura sanitara astfel incat sa se obtind un spatiu
functional coerent si integrat;

= Crearea unor noi activitdti de interes pentru public (in subzonele destinate
agrementului pot fi amenajate parcuri de distractii acvatice (parcuri tematice) si dotari
pentru practicarea sporturilor nautice — Strandul Valurile Dunarii si in noul parc de
agrement, propus in sudul hypermarketului Real)

= |nserarea unui program de management al apelor

=  Cresterea calitatilor scenice cu mentinerea imaginii semi-naturale a unor elemente
componenete; crearea zonelor de umbrire prin plantéri adecvate in zona de picnic
existenta

*  Eliminarea circulatiilor auto din incinta strandului si crearea locurilor de parcare
necesare.

= Realizarea lucrarilor de regenerare (taieri de regenerare si de intretinere) a vegetatiei
existente;

=  Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a elementelor
vegetale invadante pentru favorizarea perspectivelor valoroase;

=  Alegerea corespunzatoare conditiilor stationale, a elementelor vegetale noi i
amplasarea lor in amenajare astfel incét s& contribuie la crearea unui spatiu agreabil
ce poate fi utilizat pe o perioada cat mai lunga de timp pe parcursul anului (umbrire,
protectie fatd de vant si curenti de aer efc.);

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Este obligatorie intocmirea un studiu general de restructurare a spatiilor de tip V6
situate in proximitatea malului Dunarii, care sa conduca la tratarea unitara a acestora,
conf. recomandarilor din Studiul peisagistic — Studiu de fundamentare a P.U.Z.
Faleza Dunarii Galati si recomandarilor prevézute in Memoriul general i plangele
2.3.,24.1.si 24.2., aferente acestuia.

(2) Studiul mentionat la ART. 1., alin. (1) va tine cont de necesitatile de restructurare /
redimensionare a retelei de circulatie (carosabile, ciclabile i pietonale).
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Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sa fie insotit de o nota explicativa
care sa justifice: alegerea speciilor, amplasarea lor, aportul in cadrul amenajarii si al
retelei verzi a oragului etc. De asemenea, in respectivul document vor fimentionate si
studiile/reglementarile/cartérile/etc care au stat la baza elaborarii compozitiei
vegetale.

Este obligatoriu ca in cadrul noilor proiecte de amenajare sa se specifice
succesiunea optima a lucrdrilor preconizate (de exemplu: lucrari de
modelare/consolidare a terenului > lucrari de ameliorare a solului > lucrari de drenaj
> realizarea sistemului de irigatie > implementarea sistemului de iluminat > realizarea
elementelor construite > executarea suprafetelor pavate > plantarea arborilor i
arbustilor > inierbarea suprafetelor > lucrari de intretinere prevéazute) astfel incat la
realizarea propriu-zisa a amenajarii sa nu apara situatii care sa duca la perturbarea
integritatii elementelor componente (de exemplu: deteriorarea suprafetelor pavate
pentru introducerea sistemului de iluminat/ deteriorarea suprafetelor inierbate pentru
modelarea terenului/ etc).

Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sa contina fisele elementelor
vegetale nou introduse pentru inscrierea lor in cadastrul verde precum si planul de
gestionare integratad a amenajarii, care sa includa tehnici de actualitate.

Implementarea oricarei amenajari noi se va face pe baza autorizatilor emise de
autoritatile locale abilitate. Autorizatile se vor acorda in baza documentelor
specificate la Art. 1, alin (3), (4) si (5), dupa verificarea conformitatii datelor cuprinse
de acestea cu reglementarile si politicile locale privitoare la efectivul vegetal si le
zonele plantate.

Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii documentatiilor de specialitate lucrérile
de intretinere.

Interventiile ulterioare realizérii unei amenajari noi (reparatii ale sistemului de iluminat,
refacerea pavajelor, reabilitarea elementelor construite etc.) in cadrul acestor spatii
vor fi facute numai cu aprobarea scrisa a autoritétii locale abilitate care se ocupa de
gestionarea acestor spatii. La inceperea lucrarilor se va realiza un proces verbal care
s& ateste situatia initiala (caruia i se vor atasa si imagini doveditoare). La finalizarea
interventiilor se va realiza un nou proces verbal (caruia i se vor ataga si imagini
doveditoare) care si ateste situatia constatata in acel moment in-situ. in cadrul
acestui document se vor consemna si eventualele deteriorari aduse celorlalte
elemente componente (vatamari ale vegetatiei, deteriorarea mobilierului urban etc-
de asemenea, documentate cu ajutorul imaginilor) pe parcursul executarii lucrarilor,
precum si actiunile ce trebuie intreprinse de catre executant pentru aducerea la
situatia initiala sau despagubirile ce trebuie suportate de catre acesta.

Pentru unele zone, care se gasesc in lungul unei artere nou propuse carosabile sau
pietonale (sau propuse spre largire), construirea, inclusiv a circulatiilor pietonale si
carosabile, imprejmuirilor si mobilierului urban se va realiza numai pe baza unei
documentatii de urbanism de tip PUD avizatd si aprobatd conform legii. Nota:
documentatia de urbanism de tip P.U.D. este obligatorie pentru menajarea posibilitatii
realizarii / largirii traseului carosabil sau pietonal propus.

Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie
a infrastructurilor tehnice (LEA).

Se interzic orice constructii, instalatii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor artere, realizarea unor artere noi (inclusiv trasee pietonale, promenade),
modernizarea intersectiilor sau realizarea parcajelor.

In zona de protectie a cursurilor de apa (20,0m) este interzisd amplasarea de noi
obiective economice sau sociale.
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(13) Pe baza avizului de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr.
107/1996 cu modificarile i completarile ulterioare si a avizului de gospodarire a
apelor, in zona inundabila se pot executa noi obiective economice sau sociale numai
daca sunt prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor, inclusiv luarea in
consideratie a efectelor inundatiilor (masuri speciale de fundare, hidroizolare,
sistematizare verticald etc.), precum si de asumarea, prin declaratie pe proprie
raspundere, de catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

(14) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va
trebui furnizata, cf. prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu
modificarile si completarile ulterioare, si de catre proprietarii constructiilor si a
obiectivelor existente in zona inundabild sau in zona de protectie, identificate de
administratiile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei
publice locale emitente a autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfintari
acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati s& declare pe propria raspundere c&
isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceasta declaratie va fi solicitata proprietarilor
constructilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de
constructie.

(15) Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. si P.U.D. pot fi promovate si executate in
zona inundabila, conform art. 48 si 50 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si
completérile ulterioare, numai pe baza unui aviz de gospodarire a apelor si a unei
notificari emise de Administratia Nationala ,Apele Roméane”.

(16) In zona de sigurantd a cailor navigabile (30,0m), orice lucrari de construire se
executd cu avizul Ministerului Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau
administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea semnelor si semnalelor
de navigatie, precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului
nr. 22/1999, cu modificarile i completarile ulterioare.

(17) Autorizarea constructiilor noi este conditionaté de asigurarea racordarii la retelele
tehnico-edilitare si de capacitatea acestora de a permite noi consumatori. Este
interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor
presupun cheltuieli de echipare ce depéasesc posibilitatile financiare ale investitorilor.

(18) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea
reglementarilor ,Regulamentului privind publicitatea stradald in Municipiul Galati”

(19) Taierea arborilor se va face conform studiului de specialitate mentionatla ART. 1, alin
(1) si cu autorizatia autoritatii locale abilitate.

(20) Este interzisa orice schimbare de destinatie a parcelelor cuprinse in zona functionald V6.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Constructii si amenajari pentru sport (terenuri de sport, piscine, sali de sport, tribune,
gradene etc.) si agrement, parcuri de distractii (parcuri acvatice-tematice, amenajari
pentru practicarea sporturilor nautice ).

(2) Circulatii pietonale si ciclabile din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitétile permise (intretinere, aprovizionate etc.)

(3) Amenajari pentru joaca si odihna.

(4) Grupuri sanitare, spatii pentru administrare i intretinere.
(5) Spatii plantate.

(6) Parcaje.
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Spatii comerciale si servicii de alimentatie publica cu utilizare ocazionald, cu conditia ca
suprafata insumata a acestora s& nu depaseasca 5% din suprafata totala a parcelei.

(2) Inzonele de protectie a cursurilor de apa (20,0m), in zone inundabile si in zonele de
siguranta a cailor navigabile interioare (30,0m) sunt permise lucrari de aparare
impotriva inundatiilor si lucrari de consolidare si protectie a cailor navigabile
interioare.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare

(2) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei

lil. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR S| AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Suprafata minima a parcelei este de 2000mp.

(2) Parcelele trebuie sé beneficieze de acces direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR FATA
DE ALINIAMENT

(1)  Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor
de specialitate intocmite (vezi ART. 1 alin. 1), conf. normelor tehnice (amenajari
sportive, parcuri de distractie etc.), dar, recomandabil, se va asigura o retragere de
minim 5,0m de la aliniamentul existent al parcelei sau de la cel propus.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR FATA
DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)  Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor
de specialitate intocmite (vezi ART. 1 alin. 1), conf. normelor tehnice si cu
respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Distanta minim& dintre constructii, instalatii si oricare dintre limitele laterale sau
posterioare ale parcelei va fi de 2 din inéltimea la cornisa a constructiei, dar nu mai
putin de 5,0m.

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vaface in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

(4) n toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR $I AMENAJARILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1)  Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor
de specialitate intocmite (vezi ART. 1 alin. 1 si 2), conf. normelor tehnice si cu
respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
egala cu inaltimea la cornigé a celei mai inalte dintre ele, conform normelor tehnice,
dar nu mai putin de 5,0m.
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Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR FATA
DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1)

(4)

Pentru orice constructie, instalatie si amenajare aflaté intr-o zona de tip V6 afectata
de riscuri naturale, documentatia prevazuta la ART:1, alin (1) va fi fundamentata prin
studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditile amplasérii
de noi constructii, instalatii , precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau
diminuarea riscurilor i va fi avizata si aprobata conform legi.

Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale (risc de inundatii).

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de protectie sau siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice i seismice.

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Conform prevederilor documentatiilor de specialitate, cu urméatoarele conditionari:

Accese carosabile:

(1)

Se va asigura accesul din circulatiile publice catre aleile ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj, etc). Acestea vor fi tratate ca alei principale.

Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita accesul
autospecialelor de interventie.

Accesele pietonale, dintre care unele ocazional carosabile, si cele destinate altor
tipuri de utilizatori (de exemplu biciclisti) vor fi realizate la aceeasi cota.

in zonele de intersectie a suprafetelor pietonale cu circulatia auto/velo se va realiza
coborarea nivelului trotuarelor la cota carosabilului pentru a inlesni deplasarea tuturor
tipurilor de utilizatori.

Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele pietonale si cele dedicate altor
tipuri de utilizatori se va face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau culori
diferite ale pavajelor. Acolo unde este cazul, aceasta diferentiere se va face i prin
intermediul altor elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a accesului auto,
elemente constructive, obiecte de mobilier urban etc.)

Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional
carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori s& asigure colectarea
apelor meteroice si evacuarea acestora catre reteaua de canalizare sau catre
suprafetele verzillibere?.

21 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
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Accese pietonale:

(8) Accesele pietonale trebuie sa permita circulatia persoanelor cu dificultdti de
deplasare.

(9) Pentru terenurile cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

(10) In cadrul aleilor pietonale, este permisa amenajarea pistelor de biciclete cu conditia
ca acestea sa fie realizate in sit propriu (banda dedicata, marcata corespunzator), sa
aiba dimensiuni adecvate si sa nu incurce circulatia pietonala.

(11) Suprafetele mineralizate vor fi minime, cu grad mare de permeabilitate i vor avea
asigurata colectarea si evacuarea apelor meteorice catre suprafetele verzillibere?.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelei.

(2) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si capacitatea
constructilor/amenajarilor si conform legislatiei in vigoare.

(3) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(4) Se vor amplasa rasteluri pentru stationarea bicicletelor

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maxima a constructiilor noi este de 12,0m.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Volumele se vor armoniza cu caracterul si destinatia zonei si cu vecinatatile imediate;

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional care sa deverseze apele meteorice in colectorul principal de evacuare sau
in Dunare, dupa caz;

(2) Serecomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel
al apelor uzate menajere.

(3) Acolo unde este cazul, se vor asigura instalatile necesare udarii spatiilor verzi.
Amplasarea acestora nu trebuie s& deranjeze desfasurarea functiunilor si activitatilor
sau sa altereze aspectul general al zonei. De asemenea, instalatiile pentru udarea
spatiilor verzi vor fi concepute astfel incat sa nu puna in pericol integritatea
elementelor vegetale arborescente sau arbustive (de exemplu prin udarea frunzelor
acestora).

(4) Pentru constructiile care necesité racordare la reteaua de echipare edilitara este
obligatorie racordarea acestora la toate utilitatile disponibile in zona. Retele si
echipamente se vor realiza in subteran, respectand normele legale in vigoare.

(6) Esteinterzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

28 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
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Retele si echipamente(electrice, telecomunicatii, alimentare cu apa, canalizare, gaze)
care traverseaza zona se vor realiza in subteran, respectédnd normele legale in
vigoare. Pe traseul retelor se prevad sisteme de identificare nedistructive, respectiv
markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor in plan orizontal si vertical.

Se va asigura un iluminat unitar pentru intreaga zona stabilit printr-un proiect complex
de amenajare peisagistica, care sa asigure siguranta circulatiei pietonilor pe alei si pe
scari, precum i punerea in valoare a elementelor de peisaj existente vezi ART 1,
alin1. Sistemul de iluminat va fi realizat i in concordanta cu amenajarile adiacente,
pentru a evita suprapunerea rolului echipamentelor, consumul inutil de resurse si
poluarea cu lumina.

Colectarea deseurilor se va asigura prin amplasarea de cosuri de gunoi, proiectate in
cadrul proiectului de mobilier urban pentru intreaga zona. Amplasarea acestora se va
stabili odaté cu planul de amenajre specificat la ART: 1, alin. (1).

Se va asigura colectarea degeurilor de la incintele sau obiectivele de agrement.
Recipientii pentru colectarea selectiva vor fi astfel amplasati inct s& nu produca
degradarea spatiilor plantate.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)
(2)
(3)

Conform studiului de specialitate (vezi ART 1, alin 1)
Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

Se recomanda, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice, stationale i
favorabile faunei antropofile specifice. Vor fi luate in considerare, in acest sens,
recomandarile din Studiul peisagistic — Studiu de fundamentare a PUZ Faleza Dunarii
Galati.

Pentru siguranta constructiilor si instalatiilor, arborii se planteaza la o distanta de cel
putin 3,0m de aceastea.

Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incét sé se evite sigilarea solului pe
suprafete mari si s& se permité scurgerea dirijata a apelor meteorice.

Este interzisa plantarea sau taierea arborilor de pe terenurile situate in albiile majore
ale cursurilor de apa, fara avizul de gospodarire a apelor si avizul organismelor
silvice de specialitate (conf. L. 107/1996 - Legea Apelor, cu modificarile si
completarile ulterioare)

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)
(2)
(3)

(4)

Este recomandabil sa nu existe imprejmuire catre zona de acces a publicului.
Pentru amenajarile sportive se vor respecta normele tehnice i legislatia in vigoare.

Daca este necesara, imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima
de 1,50m.

Pentru imprejmuiri se va folosi una dintre urmatoarele formule:

a) Soclu de gard din piatra cu asize orizontale, de max. 60 cm indltime. Soclul va fi
prevazut cu orificii pentru scurgerea apei de pe teren;

b) Gard din plasé de s&rma dublat de vegetatie — gard viu, plante agatatoare etc.
Se interzic gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma
ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

Imprejmuirea construita pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Pentru constructii, inclusiv tribune, gradene etc. POT maxim = 40% - reprezinta
suprafata construitd la sol a constructiilor existente si noi (nu este inclusé in acest
calcul suprafata amenajarilor in aer liber: bazine descoperite, terenuri de sport,
instalatii etc.).

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) CUT maxim=1,0.
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4.9. S-ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

DESCRIEREA ZONEI

Zona cu destinatie speciala gazduieste acele activitati de interes national sau strategic, a
caror importanta depaseste cadrul local al municipiului Galati. Prezenta acestor utilizériin
teritoriul administrativ se datoreaza unor factori de rang superior, ale caror interese
subordoneaza imperativele de dezvoltare locala (paza si controlul frontierei de stat,
apérarea sigurantei publice, apararea teritoriului national etc).

Regimul de reglementare al acestei zone este unul special, orice constructie realizata aici
trebuind sa se supuna exigentelor specifice impuse de importanta destinatiei acesteia.

l. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale:

S - Subzona unitatilor cu destinatie speciala

Functiunea dominantd a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este de asigurare a sigurantei nationale.

Functiuni complementare:

- Nu e cazul.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Pentru incintele care se gasesc pe loturi adiacente unei artere nou propuse (sau
propuse spre largire), construirea se va realiza numai pe baza unei documentatii de
urbanism de tip P.U.D. avizata si aprobata conform legii.

(2) Se admit autorizari directe pentru lucréri de reparatii capitale, modernizari,
reamenajari, imprejmuiri.

(3) Seinterzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor
artere, realizarea unor artere noi i modernizarea intersectiilor.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1) Unitati militare
(2)  Unitati apartinand serviciilor speciale.

(3) Dotari si echipamente pentru asigurarea ordinii i sigurantei publice (unitati de politie,
pompieri si jandarmerie).

(4) Dotari si echipamente pentru asigurarea controlului gi sigurantei navigatiei fluviale gi
activitatii portuare.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Nu este cazul.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Orice alte utilizari.
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lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Fara precizari.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1)  Conform normelor specifice.
(2) Serecomanda respectarea unei retrageri minime de 5,0m fata de aliniament.

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vaface in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1)  Conform normelor specifice.

(2) Serecomanda respectarea unei retrageri minime de 5,0m fata de limitele laterale si
de spate ale parcelelor.

(3) Respectarea prevederilor Codului Civil, a prevederilor ce tin de igiena publicé (in
special de corecta iluminare a constructiilor).

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vaface in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Conform normelor tehnice specifice.

(2) Respectarea prevederilor ce tin de igiena publica (in special de corecta iluminare a
constructiilor), precum si a altor norme tehnice specifice.

(3) Distanta intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare
decat inaltimea la cornisé a celei mai inalte dintre ele. in caz contrar se va intocmi un
studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena i
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. Aceasta distanta nu poate fi mai
micé de " inaltimea la corniga a celei mai inalte dintre constructii

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se vaface in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1)  Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si imprejmuirilor) aflaté pe
0 parceld afectata de riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru
construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale
care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum gi lucrarile necesare
pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor $i va fi avizata si aprobata conform legii.

(2) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

(3) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de protectie sau siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze
naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(4) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice
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ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE

Accese carosabile:

(1)  Suntconstruibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 4,0m direct din drumul public.

(2) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita accesul
autospecialelor de interventie.

Accese pietonale:

(6) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela i in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu dificultati
de deplasare.

(6) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare gi
normelor tehnice specifice.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Conform normelor tehnice specifice.

la corniga, echivalentul a 3(trei) niveluri supraterane P+2.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime functiunea, iar volumele construite
vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei gi cu vecinatatile imediate.

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald.

(3) Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe
inaltimile inconjuratoare.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
(1) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitétile disponibile Tn zona.

(2) Autorizarea constructiilor noi este permisé doar dacé exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori.
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ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)

Se recomanda ca retragerile faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei sa fie
destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si
se planteaza.

Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incét sé se evite sigilarea solului pe
suprafete mari si s& se permité scurgerea dirijata a apelor meteorice.

Se recomanda 20% spatiu verde plantat in interiorul parcelei.

Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0 m de
aceasta.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)
(2)

(3)

Conform normelor tehnice specifice.

In cazul in care activitatile ce se desfasoara pe parcela nu impun nevoi suplimentare
de protectie, se recomanda ca imprejmuirea catre domeniul public s& nu depaseasca
inaltimea de 2,0m.

Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda, acolo unde este posibil,
dublarea spre interior cu un al doilea gard transparent, intre cele doua garduri fiind
plantati arbori i arbusti;

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1)

S - POT maxim conform normelor specifice, recomandabil 50%.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)

S - CUT maxim conform normelor specifice, recomandabil 1,2.
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5. ANEXE

5.1. DEFINITII $| TERMENI UTILIZATI iN REGULAMENTUL LOCAL
DE URBANISM AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL FALEZA
DUNARII GALATI

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcatie intre parcela si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia imaginara pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre
domeniul public; poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform
prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor faté de aliniament, in
spatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este permisa construirea imprejmuirilor,
acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri faté de cota terenului.

ANEXE ALE LOCUINTELOR - cladiri de mici dimensiuni, realizate independent de
cladirea principala, destinate gararii a 1-2 masgini, adapostirii animalelor, produselor
agricole sau altor produse, adapostirii unor utilaje ce deservesc tehnico-edilitar constructia
principala sau desfasurarii unor activitati de loisir.

ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE - grupéri coerente de constructii edificate
concomitent, destinate locuirii colective si activitatilor conexe acesteia si de spatii libere
(plantate, dalate sau neamenajate) situate intre sau in proximitatea acestora. Limitele
ansamblurilor sunt considerate a fi liniile de demarcatie ale interventiei urbane fata de
tesutul urban inconjurator (de alta natura).

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinté raportul dintre suprafata
construita desfasurata a constructiei (Sd) si suprafata terenului (St).

CUT =Sd/ St

Tn calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata garajelor si a spatiilor
tehnice amplasate in subteran, suprafetele balcoanelor si ale teraselor deschise sinici cea
a podurilor neutilizabile.

in cazul mansardelor, se considera conventional o suprafaté egala cu 60% din suprafata
nivelului curent.

Pentru parcelele a caror capacitate de utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a CUT) restul terenului rdmane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia
sau a divizarii parcelelor.

COEFICIENT VOLUMETRIC DE UTILIZARE A TERENULUI VOLUMETRIC (CUT
VOLUMETRIC) - reprezinta raportul dintre volumul constructiei (V) si suprafata terenului
(St).

CUT=V/St

Se foloseste in zone industriale sau in care predomina constructii de tip hala, caz in care
indicatorul ,suprafata desfasurata” devine irelevant.

T calculul volumului nu sunt incluse spatiile amplasate in subteran.

CONSTRUCTII CUPLATE / INSIRUITE - constructii situate pe parcele diferite a caror
alipire (totald sau partiald) se realizeaz& pe una dintre / pe ambele limite laterale de
proprietate .

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- inaltimea maxima, exprimaté in metri, masurata
intre teren si punctul cel mai inalt al acoperisului sau limita superioara a parapetului terasei.
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INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA - inéltimea maxima, exprimata in metri, masurata in
planul fatadei intre teren si cea mai inalta cornisa / streagina a cladirii.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - linile de demarcatie intre parceld si vecini,
adiacente aliniamentului parcelei.

LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI - linia de demarcatie intre parcela i vecini, opusa
aliniamentului parcelei.

PARCELARE - actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai
mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea
unor locuinte individuale, de mica inaltime?;

- operatiunea de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea uneia sau
mai multor proprietati funciare distincte, destinate construirii sau vanzarii loturilor
rezultate.

- Operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in 4 sau mai multe loturi
alaturate, care devin parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in
Cartea Funciard®';

Partile rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din
prezentul RLU.

Construirea a mai mult de doua constructii principale pe aceeasi parcela este conditionata
de parcelarea prealabild a terenului in cauza.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT), restul terenului ramane neconstruibil chiar i in
situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

DIVIZARE- operatiune funciara de impartire a unei parcele in doud sau mai multe parti.
Partile rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din
prezentul RLU.

COMASARE- operatiune funciaré de unire a doua sau mai multe parcele intr-o singura
parceld. Partea rezultatad constituie o parceld de sine statatoare si se supune tuturor
exigentelor din prezentul RLU.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul procentual dintre
proiectia la sol a constructiei (Sc) ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafata
terenului (St).

POT(%) = Sc/Stx 100

in calculul proiectiei nu vor fi incluse consolele in afara planului fatadei, balcoanele inchise
sau deschise si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine etc.
Curtile de luming / aerisire cu suprafata pana la 2,0 mp inclusiv, intrd in suprafata
construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a POT) restul terenului rdmane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia
sau a divizarii parcelelor.

29 Definitie conf. L. nr. 350/2001.

30 Definitie conf. L. nr. 50/1991.

31 Definitie conf. Ghid privind elaborarea si aprobarea requlamentelor locale de urbansim, Reglementare tehnica aprobata cu
Ordinul PLPAT nr. 21/N/10.04.2000
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RETRAGERILE LATERALE ALE CONSTRUCTIILOR - distanta minima obligatorie
masurata intre constructie i una dintre limitele laterale ale parcelei; distanta se vamasura
din punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m faté de terenul amenajat) cel
mai apropiat de limita laterala a parcelei.

RETRAGEREA POSTERIOARA A CONSTRUCTIILOR —distanta minima obligatorie
masurata intre constructie si limita posterioara a parcelei; distanta se va masura din
punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fata de terenul amenajat) cel mai
apropiat de limita posterioara a parcelei.

STRUCTURA DE VAZARE CU SUPRAFATA MICA - structura de vanzare avand o
suprafaté de vanzare de pana la 400 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MEDIE - structuré de vanzare avand o
suprafaté de vanzare cuprinsa intre 400-1.000 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFAtA MARE - structurd de vanzare avand o
suprafaté de vanzare mai mare de 1.000 mp;

CENTRU COMERCIAL - structura de véanzare cu suprafatd medie sau mare in care se
desfasoara activitati de comercializare cu amanuntul de produse, servicii de piata si de
alimentatie publica, ce utilizeaza o infrastructura comuna si utilitati adecvate. Suprafata de
vanzare a unui centru comercial este rezultatd din suma suprafetelor de vanzare cu
amanuntul de produse si servicii de piata si de alimentatie publica cuprinse in acesta;

ZONA DE SIGURANTA A CAILOR NAVIGABILE INTERIOARE = fsia de teren, indiferent
de forma de proprietate asupra terenului, situatd in lungul tarmului apelor interioare
navigabile, pe o latime de 30 m masurata de la marginea apei spre interiorul uscatului. in
cazul apelor cu nivel variabil, marginea apei se considera linia apelor medii. (conform
Ordonanta 22/1999 privind administrarea porturilor si a cailor navigabile, utilizarea
infrastructurilor de transport naval apartinand domeniului public, precum si desfasurarea
activitatilor de transport naval in porturi si pe caile navigabile interioare).

ZONA DE PROTECTIE = Zona adiacenta cursurilor de apa, lucrarilor de gospodarire a
apelor, constructiilor si instalatiilor aferente, in care se introduc, dupa caz, interdictii sau
restrictii privind regimul constructiilor sau exploatarea fondului funciar, pentru a asigura
stabilitatea malurilor sau a constructiilor, respectiv pentru prevenirea poluarii resurselor de
apa (conf. Legii 107/1996 — Legea Apelor).

Latimea zonei de protectie pentru fluviul Dunérea si raul Siret este de 20m. (conf. Anexei 2
a Legii 107/1996 — Legea Apelor)

ZONA INUNDABILA = Suprafata de teren din albia majora a unui curs de apa, delimitata
de un nivel al oglinzii apei, corespunzator anumitor debite in situatii de ape mari (conf. Legii
107/1996 — Legea Apelor).
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5.2. CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-
EDILITARE 3l SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA
VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA $I CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapaturd” stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si
drumuri, functie de asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru
asigurarea protectiei sanitare:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile constructiilor,

iar in punctele de intersectii la minim 40 cm i totdeauna deasupra canalizarii.

Ordinul 536/1997 al Ministrului S&natatii privind normele de igiena si recomandari privind

mediul de viata al populatiei, stabileste:

(12) norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor (Art.23)

11.  Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie
protejata impotriva activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de
protectie sanitara si controlul activitatilor poluante din teritoriul aferent.

1.2, Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat sa fie
protejate de inundatii si siroiri i imprejmuite astfel incat sa prevind accesul publicului
si al animalelor.

1.3.  Sursele de suprafata vor fi protejate de activitatile umane majore: industrie
poluantd, depozite de deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva, turism
si agrement.

(13) norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea reziduurilor lichide(Cap.4):

14. Indepértarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de
canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de
canalizare, unitatile sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru colectarea,
tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incatsa nu
constituie un pericol pentru sanatate.

1.5.  este interzisa raspandirea neorganizatd a apelor uzate menajere si industriale,
precum si deversarea acestora in zonele de protectie sanitara a surselor si a
instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

1.6.  Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul
in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

17. In cazul in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor
adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.

1.8. indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalati de preepurare sau fose septice
vidanjabile, care trebuie sa fie executate si amplasate conform normelor in vigoare.
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RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distanta de protectie
minimé fata de orice element de constructie, masuraté din axul cablului de:
= 7m(min)- 17 m (max) pentru LEA 400 kV;
= 6 m(min)- 16 m (max) pentru LEA 220 kV;
= 5m(min)- 15 m (max) pentru LEA 110 kV.
Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi
de transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectul de specialitate
RENEL.
Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respecta normele RENEL
precum si cele din domeniile conexe.
In principal se face referinta la:
- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de
conexiuni si transformare, cu tensiuni peste 2 kV;
- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu
tensiuni peste 1 kV;
- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;
- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;
- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu
linii de telecomunicatii;
- ILi- Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor
LEA m.t. si LEA jf. fata de alte linii, instalatii si obiective;
- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane executate
in sapaturi;
- ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea,
executia, verificarea i receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de
explozie;
- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene
cu tensiuni peste 1 kV cu sistemele de imbunatatiri funciare;
- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si
repararea liniilor electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.
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RETELELE DE GAZE NATURALE

In conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915 - 94 privind proiectarea si
construirea conductelor colectoare si de transport de gaze naturale” intrat in vigoare la
01.01.1996, distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective
sunt urmatoarele:

- depozite carburanti si statii PECO 60 m

- instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominala de 110 | 55 m
kV sau mai mare, inclusiv statiile

- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea | 50 m
nominala mai mica de 110 kV, posturi de transformare

- centre populate si locuinte individuale 65m
- paralelism cu linii CF, cartament normal 80m
- paralelism cu drumuri:

e nationale 52m
e judetene 50 m
e orase 48 m

Tn ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si
presiune redusa si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea suntnormate
de normativul 16 - 86 si STAS 8591/91, din care se anexeaza un extras.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare masurare (cu debit pana la 60.000 mc/h si
presiunea la intrare peste 6 bar):

- la cladirile civile cu grad | - Il de rezistenta la foc 12 m;

- la cladirile civile cu grad Il - IV de rezistenta la foc 15 m;

- faté de marginea drumului carosabile 8 m.
In cazul amplasérii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la
ROMGAZ - sectia de exploatarea conductelor magistale de gaze naturale.

Distante minime intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole
subterane - normativ 16 - 86 si STAS 8591/1-91

. . Distanta minima/m
Instalatia, constructia sau — .
obstacole subterane Presmvne Pres.lune

redusa medie
Cladiri cu subsol sau terenuri propuse pentru | 3,0 3,0
constructii
Cladiri fara subsoluri 1,5 2,0
Canale pentru retelele termice, canale pentru | 1,5 2,0
instalatii telefonice
Conducte canalizare 1,0 1,5
Conducta de apa, cabluri de fortd, telefonice si | 0,6 0,6
caminele acestor instalatii
Camine pentru retele termice, canalizare, telefonice | 1,0 1,0
Copaci 15 15
Stalpi 05 05
Linii de cale ferata — 55 55
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TRANSPORTURI RUTIERE

(1) sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul
drumului p&na la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

(2) autostrazi-50m.;

(3) drumuri nationale - 22 m.;

(4) drumuri judetene - 20 m.;

(5) drumuri comunale - 18 m.;

TRANSPORTURI FEROVIARE

(1) zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita a 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate
(2) zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o parte i
alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii
ferate.

ZONE DE PROTECTIE SANITARA

cf. Ordin al Ministerului Sanatatii nr.119/2014

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 500 m

- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m

- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale:
1.000 m

- Ferme de ovine, caprine: 100 m

- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

- Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de struti: 500 m

- Ferme si crescatorii de melci: 50 m

- Spitale, clinici veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii $i baze de achizitie a animalelor: 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme
comunale: 500 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor) 200 m

- Statii de epurare a apelor uzate: 300 m

- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m
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- Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

- Paturi de uscare a namolurilor: . 300 m

- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m
- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

- Crematorii umane: 1.000 m

- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m

- Parcuri ecliene: 1.000 m

- Parcuri fotovoltaice: 500 m

- Cimitire i incineratoare animale de companie: 200 m

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa
proprie) 50 m

- Rampe de transfer deseuri 200 m

PROTEJAREA MONUMENTELOR ISTORICE

conform Legii nr. 422/2001
Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se asigura
conservarea integratd a monumentului istoric $i a cadrului sau construit sau natural

Pana la instituirea zonei de protectie a fiecarui monument istoric se considera zona de
protectie suprafata de-jur-imprejurul monumentului istoric delimitata cu:

(1 raza de 100 m in localitati urbane,
(2) 200 m in localitati rurale i
(3) 500 m in afara localitatilor, m&suraté de la limita exterioara.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, instituite conform Legii nr. 422/2001,
pentru avizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetriei, aspectul arhitectural al
unor noi cladiri i amenajari, pentru demolari de constructii parazitare) este necesara
realizarea unor documentatii de urbanism de tip P.U.Z.

LATIMEA ZONELOR DE PROTECTIE IN JURUL LACURILOR NATURALE,
LACURILOR DE ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR,
CANALELOR, BARAJELOR SI A ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

cf. Legea nr. 107 /1996 legea apelor

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) Sub 10 10-15 peste 51

Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20

Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5

Cursuri de apa indiguite (m) Toata lungimea dig-mal, daca aceasta este
mai mica de 50 m

NOTA: Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitara la instalatile de alimentare cu apa se stabileste de autoritatea
publica centrala in domeniul sanatatii publice.
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