ROMANIA

JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE m-zlf
din 30. 0. 20l9

privind: aprobarea documentatiei de urbanism

Plan Urbanistic Zonal ,,Schimbare functiune UTR 11 din zona locuinte
individuale Traian in zond servicii publice si depozitare”

Initiator: Primarul municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Consiliul local al municipiului Galafi, intrunit in sedintd ordinard in data
de 2019;

Avdnd in vedere expunerea de motive nr. 5618/30.01.2019, a initiatorului Primarul
municipiului Galafi, Ionut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 5620/30.01.2019, al Institutiei Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de urbanism §i amenajarea teritoriului,
lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurdtor;

Avdnd in vedere dispozitiile art. 25 si 56 alin.1, alin. 2 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificdrile gi completdrile ulterioare ;

Avdnd in vedere dispozitiile art. 5, alin. (1) din Ordinul Ministerului Dezvoltdrii
Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010 peniru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism;

Avdnd in vedere prevederile art. 12 din Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi de amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCL nr. 238/26.05.2011 cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Avénd in vedere dispozitiile art. 36, alin. (2) lit. ¢, alin. (5), lit. ¢), alin. 6, lit. a), pct. 11
coroborate cu disporzititle art. 63, alin. (1), lit. d) si alin. (5), lit. f) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd ;

In temeiul art. 45, alin. (2), lit. e) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicatd ;




HOTARASTE:

Art. 1 Se insugeste Raportul informdarii si consultarii publicului pentru Planul
Urbanistic Zonal ,.Schimbare functiune UTR 11 din zond locuinte individuale Traian in zond
servicii publice §i depozitare”, Raport prezentat in anexa care face parte integrantd din prezenta
hotdrare.

Art. 2 Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,,Schimbare
Junctiune UTR 11 din zona locuinte individuale Traian in zond servicii publice si
depozitare” elaboratd de B.I.A. Bacalu D. Mihai Puiu.

Art. 3 Perioada de garantie acordatd lucrdrilor - in conformitate cu art. 16 din
Contractul de lucrdri proiectare si executie nr. 13300/12.02.2012.

Art. 4 Primarul Municipiului Galati se imputerniceste cu aducerea la indeplinire a
prevederilor acestei hotdrari.

Art. 5- Secretarul Municipiului Galati va asigura transmiterea i publicitatea prezentei

hotédréri.

Pregedinte de sedintd,

Avizat,
Secretarul municipiului Galai,

Radu Octavian Kovacs
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EXPUNERE DE MOTIVE

------------------

pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal « Schimbare functiune UTR 11 din zond
locuinte individuale Traian in zond servicii publice si depozitare »

Proiectul de hotarare pe care il supunem analizei si aprobarii in Consiliul local este
promovat, avand in vedere oportunitatea elaborarii acestui Plan urbanistic zonal pentru
municipiu.

S-aincheiat Contractul de lucrari proiectare si executie nr. 13300/12.02.2012, intre
municipiul Galati i SC Rovis Lider SRL - SC Atu Consulting SRL cu lider de asociere SC Rovis
Lider SRL, avand ca obiect ,,amenajare targ auto”.

Pentru schimbarea functiunii UTR 11 din zona locuinte individuale Traian in zona
servicii publice si depozitare s-a procedat la elaborarea documentatiei de urbanism PUZ.

Autoritatea administratiei publice locale raspunde de activitatea de amenajare a
teritoriului si de urbanism. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Elaborarea Planului urbanistic zonal - potrivit legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul - este obligatorie in cazul... ,altor zone stabilite de autoritdtile
publice locale din localitdti...”.

Obiective PUZ:

Identificarea masurilor necesare a fi adoptate in vederea asigurarii relatiilor curente
de trafic intre zona studiata si zonele adiacente, respectiv in interiorul zonei studiate;
Identificarea suprafetelor construibile pentru care se vor propune reglementari privind
modul de contruire;

- Analizarea infrastructurii edilitare;

- Identificarea riscurilor naturale si antropice si stabilirea, dupa caz, a masurilor de
prevenire si atenuare a riscurilor.

Raportul informarii si consultarii publicului privind PUZ ,,Schimbare functiune UTR
11 din zond locuinte individuale Traian in zond servicii publice si depozitare” va fi insusit
de catre Consiliul Local Galati, in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:




» ,,.....procesul de informare si consultare a publicului se finalizeazd cu raportul informdrii
si consultdrii publicului, raport ce se supune atentiei autoritdfilor administratiei publice
responsabile cu aprobarea planului, impreund cu documentatia completd” si prevederile
din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului aprobat prin HCL nr. 238/2011 cu modificarile si

completarile ulterioare.

in temeiul prevederilor Legii nr. 215/2001 administratiei publice locale
republicata:

» art. 36, alin.(1), alin. (2), lit. ¢) si alin. (5), lit. ¢): ,,Consiliul local avizeazd sau aprobd,
in conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitdtilor”;

» art. 45, alin. (2), lit. e): ,Se aprobd cu votul majoritatii consilierilor locali in
functie.....hotdrdrile privind organizarea si dezvoltarea urbanisticd a localitatilor si
amenajarea teritoriului”.

Avéand in vedere cele prezentate, propunem Consiliului Local Galati spre dezbatere
si aprobare documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,Schimbare functiune UTR
11 din zond locuinte individuale Traian in zond servicii publice si depozitare”.

Primar
lonut Florin Pucheanu
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RAPORT DE SPECIALITATE

pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal « Schimbare functiune UTR 11 din zond
locuinte individuale Traian in zond servicii publice si depozitare »

In temeiul art. 47(1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul: ,Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de
reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a
unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-
o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de
dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general”.

Tn conformitate cu art. 47, alin. (3), lit. h) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul: ,,elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul
altor zone stabilite de autoritdtile publice locale din localitdti, potrivit legii”.

Documentatia de urbanism PUZ ,Schimbare functiune UTR 11 din zond locuinte
individuale Traian in zond servicii publice si depozitare” supusa aprobirii este elaborati de
catre B.l.A. Bacalu D. Mihai Puiu.

Arealul studiat are o suprafata de aproximativ 24,64 ha, este situat in intravilanul
municipiului Galati si reprezintd intreaga unitate teritoriald de referintad (UTR) 11 - ,zoni
locuinte individuale”. Zona este ocupata de terenuri apartinand domeniului public/privat al
municipiului Galati, precum si persoanelor fizice/juridice. Majoritatea terenurilor sunt libere
de constructii, ocupate de vegetatie dezvoltatd necontrolat.

Obiective PUZ:

- ldentificarea masurilor necesare a fi adoptate in vederea asigurarii relatiilor curente de
trafic intre zona studiata si zonele adiacente, respectiv in interiorul zonei studiate;
Identificarea suprafetelor construibile pentru care se vor propune reglementari privind
modul de contruire;

- Analizarea infrastructurii edilitare;

- Identificarea riscurilor naturale si antropice si stabilirea, dupd caz, a masurilor de
prevenire si atenuare a riscurilor.




In conformitate cu prevederile art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si Ordinului nr. 176/N/2000 Ghid privind metodologia de elaborare
si continutul-cadru al planului urbanistic zonal, documentatia de urbanism se avizeaza de
catre autoritatile si organismele centrale si teritoriale interesate.

Raportul informarii si consultarii publicului privind PUZ ,,Schimbare funcfiune UTR

11 din zond locuinte individuale Traian in zond servicii publice si depozitare” va fi insusit

de catre Consliului Local Galati, in conformitate cu prevederile:

» art. 5, alin. (1) din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism : « ... procesul de informare i consultare a publicului se
finalizeazd cu raportul informdrii si consultdrii publicului, raport ce se supune atentiei
autoritdtilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, impreund cu
documentatia completd » ;

» art. 12 din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobat prin HCL nr. 238/2011 cu
modificarile si completarile ulterioare.

Avand in vedere cele prezentate, propunem Consiliului Local Galati spre dezbatere
si aprobare documentatia de urbanism PUZ ,,Schimbare functiune UTR 11 din zond locuinte
individuale Traian in zond servicii publice si depozitare”.

Arhitect Sef
Dr.Arh. Dragos Horia Buhociu

Vizat
Serviciul juridic si legalitate

c.j. Mihail__-w
7 “"' "

J

)

ntocmit
Sultanica Blanaru

A



4 | " W L N
TN W7 \ W o
__. ‘. | o‘ ..‘ . ,\ ‘:‘ T
VB X T o _‘"'_ \ SR ¢ \ ‘ Tk %
PLAN URBANISTIC ZONAL ot
| . J‘ % » :"‘.ll' s £l w \" v "' :u;‘:c 'ﬂ:
| SO R R iy~

AT R e Aa "f)" "% R Rt ¥\ \"‘l;;-.".
SCHIMBARE FUNCTIUNE UTR 1, DIN ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
P, T el AR ORI W 1N Wty vy,
JA € CHPURIICE | : 1/ ’ " ‘E 0 ""T".'i
SO

2019



_ RAPORTUL
INFORMARII $I| CONSULTARII PUBLICULUI

PRIVIND

PLANUL URBANISTIC ZONAL

SCHIMBARE FUNCTIUNE UTR 11
din zona locuinte individuale Traian
in zona servicii publice si depozitare

Conform Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 47, alin. (1) « planul
urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de reglementare
specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a
unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic
zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a
zonei cu Planul urbanistic general ».

Contractul de lucrari proiectare si executie nr. 13300/12.02.2012 - incheiat
intre municipiul Galati si SC Rovis Lider SRL - SC Atu Consulting SRL cu lider
de asociere SC Rovis Lider SRL - are ca obiect « amenajare tdrg auto ».

Pentru schimbarea functiunii UTR 11 din zona locuinte individuale Traian in
zona servicii publice si depozitare s-a procedat la elaborarea documentatiei
de urbanism PUZ - de catre proiectant B.l.A. Bacalu D. Mihai Puiu.

Arealul studiat are o suprafata de aproximativ 24,64 ha, este situat in
intravilanul municipiului Galati si reprezinta intreaga unitate teritoriala de
referinta (UTR) 11 - ,,zona locuinte individuale”. Zona este ocupata de
terenuri apartinand domeniului public/privat al municipiului Galati,
precum si persoanelor fizice si/sau juridice. Majoritatea terenurilor sunt
libere de constructii, ocupate de vegetatie dezvoltata necontrolat.

Zona studiata, cu caracter rezidential - asa cum a fost prevazuta prin PUG
municipiul Galati - are tendinta de dezvoltare ca fiind a unor activitati de
prestari servicii, industriale, depozitari etc datorita accesibilitatii ridicate,
care atrage dezvoltarea unor astfel de activitati in zona.

Asadar, se considera ca functiunile rezidentiale prevazute prin PUG nu ar fi
intr-o continuitate, in realitate, cu restul spatiilor construite rezidentiale
din UTR-urile vecine, ceea ce fundamenteaza posibilitatea schimbarii
functiunilor in spatii adecvate unor activitati de servicii publice si
depozitare.



Obiective PUZ:

- ldentificarea masurilor necesare a fi adoptate in vederea asigurarii
relatiilor curente de trafic intre zona studiata si zonele adiacente,
respectiv in interiorul zonei studiate;

- Identificarea suprafetelor construibile pentru care se vor propune
reglementari privind modul de construire;

- Analizarea infrastructurii edilitare;

- Identificarea riscurilor naturale si antropice si stabilirea, dupa caz, a
masurilor de prevenire si atenuare a riscurilor.

Regulamentul local de wurbanism aferent acestul PUZ stabileste
reglementari specifice pentru fiecare zona si subzona functionala din
teritoriul studiat, astfel:

- M1 - zona mixtd - comert, servicii, activitati productive si depozitare

- M2 - zona mixtd - comert, servicii, activitati productive si depozitare,
autobaze, intretinere auto

- ID - activitdti productive si depozitare

- Cf - zona cdi de comunicatie feroviare si amenajdri aferente

- Cr - zona cadi de comunicatie rutiere si amenajdri aferente (autobaze,
intretinere auto). Centura Galati - strada Macului/Strazi categoria a-lll-
a/Strazi categoria a-IV-a/Circulatii pietonale, carosabile, parcaje.

- SV - spatii verzi de protectie a infrastructurii (rutiere/feroviare).
Culoare de protectie infrastructura circulatie si edilitara/protectie
taluzuri etc

- GC - zona pentru serviciul public de gestionare a cdinilor fdra stapan si
gospoddrie comunala

- TE - echipare tehnico-edilitara

Informarea si consultarea publicului se face in conformitate cu
reglementarile legale privind transparenta decizionala si participarea
publicului la luarea deciziilor care privesc dezvoltarea durabila a
municipiului.

Prin procedeul informarii si consultarii populatiei se urmareste implicarea
acesteia in procesul dezvoltarii teritoriului zonei, astfel incat fiecare
cetatean sa constientizeze faptul ca orasul pe care ni-l dorim il putem
construi doar impreuna, respectand reguli, strategii si planuri pe care cu
totii ni le insusim.

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 si Regulamentului Local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului aprobat prin HCL nr. 238/26.05.2011 cu
modificarile si completarile ulterioare precum si, in conformitate cu
graficul de lucru/calendarul actiunilor pentru aceasta faza, cu privire la



propunerile preliminare de reglementari urbanistice Plan Urbanistic Zonal
«Schimbare functiune UTR 11 din zona locuinte individuale Traian in zond
servicii publice si depozitare ».

Activitatile s-au desfasurat in incinta Primariei Municipiului Galati din str.
Domneasca nr. 54, dupa cum urmeaza:

> In data 22.01.2019 - afisarea planselor contindnd propunerile
preliminare elaborate pentru a fi vizionate de publicul interesat;

> In perioada 23.01.2019 - 31.01.2019 consultarea documentatiei de
gétre publicul interesat;

> In ziua de 25.01.2019 publicul interesat a fost invitat sa participe la
intalnirea cu elaboratorul documentatiei.
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Anuntul privind organizarea dezbaterii publice a fost postat pe site-ul
Primariei ~ Municipiului Galati: www.primariagalati.ro. Publicul a fost
informat cu privire la consultarea documentatiei, precum si asupra
posibilitatii de a transmite sugestii, observatii si opinii, in scris la
registratura generala a Primariei Municipiului Galati sau pe adresa de e-
mail arhitectsef@primariagalati.ro.
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De asemenea :

> La sediul Primariei Municipiului Galati din strada Domneasca nr. 54 a fost
afisat anuntul pe panou special amenajat/flipchart ;

» Informatiile au fost furnizate si prin distribuire de fluturasi
publicitari/flyere pentru informare proprietarilor din zona de studiu.



http://www.primariagalati.ro/
mailto:arhitectsef@primariagalati.ro

Conform art. 5 alin. (1) din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
« ,..procesul de informare si consultare a publicului se finalizeaza cu
raportul informadrii si consultdrii publicului, raport ce se supune atentiei
autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului,
impreund cu documentatia completad ».

Astfel, se impune intocmirea raportului informarii si consultarii publicului
de catre structura de specialitate din cadrul administratiei publice locale,
acesta urmand a fi dat publicitatii pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Galati.

PREZENTUL RAPORT CONTINE descrierea metodologiei de organizare si
desfasurare a consultarii publice - si daca e cazul, observatiile
participantilor si propunerile lor legate de documentele discutate, inclusiv
concluziile si recomandarile din partea arhitectului sef al municipiului
Galati si echipei de elaboratori a documentatiei PUZ « Schimbare functiune
UTR 11 din zond locuinte individuale Traian in zond servicii publice si
depozitare ».

In perioada de informare si consultare a publicului nu s-au inregistrat
obiectiuni/sugestii.

Documentatia PUZ ,Schimbare functiune UTR 11 din zond locuinte
individuale Traian in zond servicii publice si depozitare” aprobata,
respectiv plansele de reglementari urbanistice si Regulamentul local
aferent PUZ reprezinta informatii de interes public si vor fi puse la
dispozitia publicului prin publicare pe pagina web a Primariei Municipiului
Galati.

ARHITECT SEF
DR.ARH. DRAGOS HORIA BUHOCIU



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
BACALU D. MIHAI PUIU

GALATI, STR. BRAILEI NR.1, BLOC |, SC.5, APT.2
TEL 00 40 749 061 898

E-mail: p.bacalu@gmail.com

Beneficiar:UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL GALATI
Contractant: B.I.A. BACALU D. MIHAI. PUIU
Proiect nr: 25/2018

SCHIMBARE FUNCTIUNE UTR 11
din ”zona locuinte individuale-Traian”
in ”zona servicii publice si depozitare”

Municipiul Galati

PROPUNERI PRELIMINARE DE REGLEMENTARI URBANISTICE

ETAPA I
INTOCMIREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM AFERENT PENTRU ZONA STUDIATA

FAZA II.1.
PROPUNERI PRELIMINARE DE REGLEMENTARI URBANISTICE

Data: 2018



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

BACALU D. MIHAI PUIU

GALATI, STR. BRAILEI NR.1, BLOC I, SC.5, APT.2

TEL 00 40 749 061 898
E-mail: p.bacalu@gmail.com

FOAIE DE PREZENTARE

Denumirea lucrarii:

Amplasament:
Achizitor:
Proiect Nr.:

Data elaborarii:

Etapa Il :

Fazall.1.:

SCHIMBARE FUNCTIUNE UTR 11 din “zona
locuinte individuale-Traian” in "zona servicii
publice si depozitare” Municipiul Galati

Municipiul Galati, Judetul Galati

Unitatea Administrativ Teritoriala Municipiul Galati
25/2018

10.2018

Intocmirea PLANULUI URBANISTIC ZONAL si
REGULAMENT LOCAL de URBANISM aferent

pentru zona studiata

Propuneri preliminare de reglementari urbanistice

TABEL RESPONSABILITATI

PROIECTANT URBANISM:

SEF PROIECT:

B.ILA. BACALU D. MIHAI. PUIU

arh. Bacalu D. Mihai. Puiu



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

BACALU D. MIHAI PUIU

GALATI, STR. BRAILEI NR.1, BLOC I, SC.5, APT.2

TEL 00 40 749 061 898
E-mail: p.bacalu@gmail.com

COLECTIV DE ELABORARE

Sef proiect:

Specialitatea Urbanism:

Experti cheie:
Urbanism
Infrastructura edilitara
Protectia mediului

Consultarea populatiei

arh. Bacalu D. Mihai. Puiu

arh. Bacalu D. Mihai. Puiu
urb. Marius Baciu

arh. Bacalu D. Mihai. Puiu
Emilia Mogos
ing. Radu Daniela / S.C. Danias SRL

arh. Bacalu D. Mihai. Puiu



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
BACALU D. MIHAI PUIU

GALATI, STR. BRAILEI NR.1, BLOC I, SC.5, APT.2
TEL 00 40 749 061 898

E-mail: p.bacalu@gmail.com

BORDEROU GENERAL

PIESE SCRISE

Memoriu de prezentare
Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

PIESE DESENATE

UO0.1 — incadrare in PUG mun. Galati

U0.2 — Extras din PUG mun. Galati

U0.3 — Plan de incadrare in zona

U1 — Situatie existenta

U2.1 — Reglementari urbanistice zonificare
U2.2 — Reglementari urbanistice circulatii
U3 - Reglementari -echipare edilitara

U4 - Proprietatea asupra terenurilor



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
BACALU D. MIHAI PUIU

GALATI, STR. BRAILEI NR.1, BLOC I, SC.5, APT.2
TEL 00 40 749 061 898

E-mail: p.bacalu@gmail.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANU LUI URBANISTIC ZONAL

I.PRINCIPII GENERALE
1.1.Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) stabileste ansamblul de reglementari, la nivelul zonei
studiate, de ocupare a terenurilor si de amplasare si dimensionare a constructiilor si a amenajarilor
aferente acestora, precum si a plantatiilor, in vederea asigurarii conditiilor de dezvoltare durabila.

Are menirea de a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a zonei, Tn acord cu
potentialul acesteia si Tn interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat
si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Planul urbanistic aferent zonei cuprinse in UTR 11- Municipiul Galati si Regulamentul local de
urbanism (RLU) detaliaza si particularizeaza prevederile regulamentului general de urbanism in
raport cu situatiile specifice din teren si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor si realizarea investitiilor

Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse Tn RLU, sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce

face obiectul PUZ.

De asemenea, RLU constituie cadrul reglementator pentru implementarea etapizata a
proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a P.U.Z.-ului.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ-ul, RLU-ul constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai respectand
prevederile Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic
Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei
de avizare - aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Autoritatile publice locale aplica sistematic si permanent dispozitiile Regulamentului Local de
Urbanism, Tn scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunatatirea
conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata, durabild a zonei si pentru respectarea interesului
general al tuturor membrilor comunitatii locale.

1.2.Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL SCHIMBARE FUNCTIUNE UTR 11

din "zona locuinte individuale-Traian” in "zona servicii publice si depozitare” Municipiul

Galatl, stau:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare (RLU intra in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Local al Municipiului
Galati si nu poate fi modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute in
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Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare);

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat pana la data
de 30 dec. 2014;

- ”Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ GM-
007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000”;

- “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal”
(Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicats;

- Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- Legeanr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare;

- Legeanr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;

- Constitutia Romaniei;

- Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru
punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

- Hotararea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legeanr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
V-a - Zone de risc natural;

- Legea nr. 146/2013 pentru modificarea si completarea Legii nr. 153/2011 privind masuri de
crestere a calitatii arhitectural ambientale a cladirilor;

- Legeanr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local;

- Legea nr. 59 din 11 aprilie 2016 privind controlul pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase;

- Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap;

- Legeanr. 154/2012, privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice;

- Legeanr. 175/2017 pentru modificarea si completarea Legii nr. 46/2008 - Codul silvic;

- H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale;

- H.G.R. nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si
continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si inundatii;

- H.G.R. nr.925/2006 pentru aprobarea metodologiei de aplicare a legislatiei privind achizitiile
publice;

- Hotararea nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara;

- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;
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- 0.U.G. nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publicd, a contractelor de
concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii ;

- Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si consultare
a publicului Tn elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul
de viata al populatiei;

- Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara;

- H.C.L. nr. 62/2015, privind aprobarea documentatiei de urbanism , Actualizare Plan Urbanistic
General, Regulament Local de Urbanism si Strategia de Dezvoltare Spatiala a municipiului Galati;

- H.C.L. nr. 290/2014, pentru aprobarea ,Regulamentului privind publicitatea stradala in
municipiul Galati";

- H.C.L. nr. 100/2014 privind aprobare: MASTER PLAN - Potentialul natural si peisager din
teritoriul municipiului Galati;

- H.C.L nr. 238/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului;

- Regulamentul Consiliului local Galati, pentru amplasarea, proiectarea, autorizarea, executarea,

functionarea si postutilizarea constructiilor cu caracter provizoriu in municipiul Galati (proiect

PMGalati 2017);

Planul de analiza si acoperire (PAAR) a judetului Galati, aprobat prin HCJ 677/2011

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza temei de proiectare, la solicitarea Primariei

Municipiului Galati a fost emis CU nr. 168 din 13.02.2018.
1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in procesul de elaborare, avizare si aprobare a Planului
Urbanistic Zonal SCHIMBARE FUNCTIUNE UTR 11 din "zona locuinte individuale-Traian” Tn
"zona servicii publice si depozitare” Municipiul Galati, in procedura de emitere a certificatului de
urbanism si Tn activitatile de proiectare, autorizare si realizare a constructiilor si amenajarilor,
amplasate pe orice categorie de terenuri, din zona studiata prin PUZ, potrivit legislatiei Tn vigoare (se
excepteaza constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care se autorizeaza si se executa
in conditiile stabilite de lege).

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile
care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor. De asemenea, se vor lua
masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor
de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri,
pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru
protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor PUZ-ului in acele zone
pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic
al imobilelor.

Fac exceptie de la prevederile de la punctul anterior, acele zone unde administratia publica
locala solicita, in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea unui alt PUZ sau PUD-uri
(pentru terenurile care prezinta caracteristici speciale, atipice unitatii teritoriale de referinta din care
fac parte, prin geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii zonei si unde este
necesard modificarea limitelor parcelelor respective, cu acordul proprietarilor).
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Prin planul urbanistic zonal (PUZ) se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, Tnaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Prin planul urbanistic de detaliu
(PUD) se stabilesc reglementari cu privire la accesele auto si pietonale, retragerile fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural volumetrica, modul de
ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea
urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Pentru imobilele amplasate in interiorul zonelor de protectie a monumentelor istorice,
autorizatia de construire se va emite potrivit reglementarilor PUZ Zone Construite Protejate,
aprobat prin HCL mun. Galati nr. 63 din 26.02.2015.

intreaga suprafatd reglementatd prin PUZ are o suprafatd totald de 24,64 ha si este in

intravilanul municipiului Galati.

Delimitarea finald a PUZ, propusa prin “Studiul de delimitare a zonei analizate”, a fost

stabilita astfel prin avizul CTATU al Primariei Municipiul Galati.

Teritoriul "P.U.Z. SCHIMBARE FUNCTIUNE UTR 11 din "zona locuinte individuale-Traian” in
"zona servicii publice si depozitare” Municipiul Galati” este cel figurat in Plansa—
Situatia existenta.

Zonificarea functionala a teritoriului ” P.U.Z. SCHIMBARE FUNCTIUNE UTR 11 din "zona
locuinte individuale-Traian” in "zona servicii publice si depozitare” Municipiul Galati” este
stabilita in functie de categoriile activitatilor umane desfasurate si de ponderea acestora pe intregul
teritoriu studiat, de omogenitatea functionala a fiecarei zone, de configuratia naturala a terenului, de
caracteristicile geotehnice ale terenului precum si de caracterul de operationalitate care trebuie
obtinut.

R.L.U. aferent acestui proiect stabileste reglementari specifice pentru fiecare zona si subzona
functionala din teritoriul P.U.Z., astfel:

-Zonele (M1, M2,ID, GC, SV, Cr,Cf ) se definesc astfel:

M1- ZONA MIXTA - COMERT, SERV ICll, ACTIVITATI PRODUCTIVE SI DEPOZITARE

M2 - ZONA MIXTA - COMERT, SERV ICIl, ACTIVITATI PRODUCTIVE SI DEPOZITARE,

AUTOBAZE, INTRETINERE AUTO

ID - ACTIVITATI PRODUCTIVE SI DEPOZITARE

Cf - ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARE SI AMENAJARILE AFERENTE

Cr - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERE SI AMENAJARILE AFERENTE (AUTOBAZE,

INTRETINERE AUTO)
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- Centura Galati - strada Macului/ Strazi de categoria a-lll-a/ Strazi de categoria a-IV-

a/ Circulatii pietonale, carosabile, parcaje

SV - SPATII VERZI DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII (RUTIERE/FEROVIARE)

- Culoare de protectie infrastructura circulatie si edilitara/protecie taluzuri s.a.

GC- ZONA PENTRU SERVICIUL PUBLIC DE GESTIONARE A CAINILOR FARA STAPAN SI

GOSPODARIE COMUNALA

TE - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Terenurile cuprinse in teritoriul P.U.Z. fac parte, din punct de vedere al proprietatii, din:

Proprietate publica
- Domeniul public al statului romén (de interes national)
- Domeniul public al judetului Galati (de interes judetean)
- Domeniul public al Municipiului Galati (de interes local)
Proprietate privata
- Domeniul privat al statului
- Domeniul privat al Municipiului Galati
- Proprietate privata a persoanelor fizice saujuridice
- Terenuri cu proprietar incert
1.4. Conditii de aplicare
Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si
le detaliaza. Prezentul regulament este unul local si are un caracter obligatoriu. Prevederile sale

permit autorizarea directa.
Situatiile speciale, Tn cazul prezentului regulament, se definesc astfel:

- parcelarile sau reparcelarile realizate in urma elaborarii PUZ-ului (dezmembrari si eventual

recomasari in urma carora rezulta minim trei loturi destinate construirii);

-instituirea, prin prezentul regulament, de interdictii de autorizare pana la intocmirea si
aprobarea altor planuri urbanistice: zonale sau de detaliu sau indeplinirea altor conditii speciale (ex.:
zone cu parcelar de tip agricol, zone cu potential de risc, zonele rezervate modernizarii retelei de

circulatie rutiera majora, zone destinate conversiilor functionale, zone de urbanizare);

- insertia unor functiuni care influenteaza semnificativ zona (impact semnificativ asupra

circulatiei, asupra mediului etc.)

- operatiunile urbanistice importante.
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Tn cazul situatiilor speciale, modalititile de autorizare sunt urmatoarele:

-autorizarea se realizeaza conform unui PUZ+RLU modificat, sau a unui PUD modificat,

aprobate Tn conformitate cu legislatia in vigoare,

-autorizarea se va realiza respectand toate conditionarile din avizele solicitate cu respectarea

legislatiei in vigoare.

-autorizarea executdrii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale retelelor tehnico-edilitare si a cdilor de comunicatie; nu se emit autorizatii de
construire in zonele rezervate pentru extinderea/modernizarea cdilor de comunicatie; terenul
aferent cailor de comunicatie nou propuse, va trece in domeniul public al municipiului.

in scopul protejérii imaginii spatiului public, autoritatile locale vor autoriza tinand cont de
urmatoarele:

- se interzice amplasarea spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe;

- se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada;

- se interzice folosirea culorilor de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii;

- amplasarea afisajului si reclamelor publicitare se autorizeaza cu respectarea
Regulamentului privind publicitatea stradald H.C.L. nr. 290/31.07.2014, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- este interzisa amplasarea de parcaje private (constructii individuale) pe domeniul public
sau privat al municipiului Galati.

- autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Pentru elaborarea studiilor de fundamentare urbanistica privind modul de afisaj publicitar,
se vor respecta prevederile Regulamentului privind publicitatea stradala H.C.L. nr. 290/31.07.2014,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Zonele de protectie instituite datorita existentei unor functiuni/echipamente edilitare/ alte
constrangeri urbanistice se mentin pana la eliminarea/disparitia elementului generator.

Se vor respecta prevederile O.U.G. nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea O.U.G.
nr. 195/2005 privind protectia mediului, respectiv: schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca
spatii verzi si/sau prevazute ca atare in PUZ, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este
interzisa, indiferent de regimul juridic al acestora.

Este interzisa micsorarea spatiilor verzi sau tdierea arborilor, exploatarea florei si vegetatiei
plantate, care Tmpiedicd regenerarea si dezvoltarea lor normala si influenteaza in mod negativ
echilibrul ecologic.

Recomandari privind gestiunea deseurilor:

* Relocarea activitatilor cu impact semnificativ asupra mediului , Legea nr. 211/2011 privind
regimul deseurilor, cap. 12 — Protectia sanatatii populatiei si a mediului, art. 20 - Gestionarea
deseurilor, prevede ca aceste activitati trebuie sa se realizeze fara a pune in pericol sanatatea umana
si fara a dauna mediului, in special:

a) fara a genera riscuri pentru aer, apa, sol, fauna sau flora ;

b) fara a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor ;
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c) fara a afecta negativ peisajul sau zonele de interes special.

* Respectarea prevederilor art. 5 din Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei, conform
cdruia:

(1) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza
premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

1.5. Conditii de construibilitate pe parcele
Pentru a fi construibild, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime de

construibilitate:
- posibilitate de acces la drum public sau privat;

- suprafata minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200 mp pentru

constructii izolate sau cuplate;

- front minim: 8 m in cazul constructiilor Tnsiruite si 12 m in cazul constructiilor izolate sau

cuplate;

- in cazul operatiunilor de parcelare/dezmembrare este obligatorie configurarea parcelei cu

latura scurta spre strada;

- pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea

constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva.

Tn cazul in care suprafata parcelei depaseste suprafata maxima recomandatd sau raportul

laturilor este peste 1/5 se vor elabora si aproba documentatii P.U.D.

Parcelele cu suprafata sub 150 mp, pot deveni construibile numai prin comasarea sau
asocierea cu una din parcelele invecinate. Exceptie, constructiile cu caracter provizoriu, cu

respectarea reglementarilor.

Este permisa divizarea unui lot Tn maximum trei parcele aldturate care sa indeplineasca
conditiile de construibilitate stabilite prin R.G.U.; impartirea lotului Tn 4 sau mai multe parcele

distincte se va face in baza unui P.U.Z parcelare.

11
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit
2.1.1.Terenuri agricole din extravilan — nu este cazul (terenul studiat prin PUZ este intravilan)
2.1.2, Terenuri agricole in intravilan

Intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren compacta sau Tn trupuri a unei localitati,

ocupata sau destinata constructiilor si amenajarilor legal aprobate.

Limita intravilanului municipiului Galati este stabilitd pe baza planului urbanistic general

aprobat si cuprinde intreaga zona studiata prin PUZ.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de

lege si de prezentul regulament.

De asemenea, autorizarea constructiilor pe terenurile agricole din intravilan se face cu
respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru
realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonei studiate, cu obiective precum institutii publice si servicii de interes
general (potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei);

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

Ocuparea rationald a terenurilor si realizarea obiectivelor mentionate se va realiza Tn baza
urmatoarelor principii:

—utilizarea eficientd si valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele
tehnico-edilitare;

—amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte;

—dreptul de folosire echitabila si asigurarea bunei vecinatati;

—reducerea impactului asupra mediului si folosirea eficientda a resurselor prin folosirea de
solutii, servicii sau tehnologii eco-inovative;

—asigurarea capacitatii de adaptare la provocarile sociale, economice si fizice;

—promovarea calitatii arhitecturale;

—reducerea consumurilor de energie;

—asigurarea protectiei peisajelor naturale si construite;

—securitatea si salubritatea publica;

—adaptarea la capacitatea infrastructurii de transport existenta;

—reconversia arealelor foste industriale dezafectate;

—reciclarea terenurilor degradate din intravilanul aprobat;

12
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—regularizarea parcelelor si asigurarea conditiilor de echipare a terenurilor, inclusiv prin
utilizarea unor masuri de compensare;
—valorificarea cursurilor de apd/luciului de apa din cadrul zonei.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Utilizari admise

-Toate tipurile de constructii s| amenajari care indeplinesc conditiile impuse de lege si de
prezentul RLU.

Utilizari admise cu conditii:

- Constructiile situate Tn zone protejate

- Constructiile amplasate in vecinatatea obiectivelor speciale ale MApN, MI, SR, etc. ;

- Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al
apelor uzate menajare si industriale. Colectarea apelor uzate se va face de la toate cladirile din zona
prin racordarea la reteaua de canalizare si vor fi epurate in statia de epurare amunicipiului.

Utilizari interzise

- Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte
obiective;

- Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative
asupra mediului.

Tn perimetrul P.U.Z. SCHIMBARE FUNCTIUNE UTR 11 din “zona locuinte
individuale-Traian” in "zona servicii publice si depozitare” Municipiul Galati”’nu se vor realiza
obiective noi care intra sub incidenta prevederilor LEGII Nr. 59 din 11 aprilie 2016 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

2.1.3. Suprafete impadurite

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care
servesc nevoilor de cultura, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si terenuri

neproductive incluse Tn amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai
mare de 0,25 ha. (cf. Legii nr. 175/2017 pentru modificarea si completarea Legii nr. 46/2008 - Codul
silvic, precum si pentru modificarea art. 5 alin. (2) din Legea nr. 192/2010 privind trecerea unor
drumuri forestiere si a lucrarilor de corectare a torentilor din domeniul public al statului si din

administrarea Regiei Nationale a Padurilor - Romsilva in domeniul public al unor unitati
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administrativ-teritoriale si in administrarea consiliilor locale ale acestora). Reducerea suprafetelor
impadurite este interzisa prin lege, datorita valorii economice si ecologice a acestora.

Utilizari admise

-Este permisa reducerea suprafetei fondului forestier national prin scoatere definitiva,

pentru realizarea obiectivelor de interes national, declarate de utilitate publica, in conditiile legii. (cf
Legii 175/2017).

Utilizari admise cu conditii

-Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in paduri, pe terenuri cu destinatie
forestierd/suprafete impadurite este strict interzisd. in mod exceptional, in conditiile stabilite de lege
si Codul Silvic, se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice
si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei
suprafete minime din cultura forestiera;

-Cabanele, constructiile si amenajarile destinate activitatilor turistice pot fi amplasate numai
la limita determinata de liziera padurilor, cu avizul conform al autoritatilor publice centrale cu
atributii din domeniul protectiei mediului, padurilor si din domeniul turismului.

Detaliat, cf. art.37 din:

”(1) Pot fi scoase definitiv din fondul forestier national, doar cu conditia compensdrii
acestora, fdard reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipatd a obligatiilor bdnesti,

numai terenurile necesare realizdrii sau extinderii urmdtoarelor categorii de obiective:

a) necesare explordrii si exploatdrii urmdtoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile,
agregate minerale, minereuri, ape minerale, surse de energie alternativd, petrol si gaze

naturale;

b) structuri de primire turisticd cu functiuni de cazare turisticd, unitdti de cult, obiective
sociale, sportive si medicale, constructii hidrotehnice de interes local. In intelesul prezentei
legi, categoria obiective sociale nu include locuintele individuale si ansamblurile rezidentiale

edificate in fondul forestier proprietate publica;

c) locuinte sau case de vacantd, numai in fondul forestier proprietate privatd a

persoanelor fizice si juridice;

d) obiective instalate in fondul forestier inainte de anul 1990, cuprinse in

amenajamentele silvice in vigoare la data de 1 ianuarie 1990, la categoria "ocupatii si litigii".

e) surse si retele de apd si de canalizare, inclusiv ape minerale, surse si retele de energie
din resurse conventionale sau regenerabile, retele si sisteme de comunicatii, drumuri de
interes judetean si local, parcuri recreative, parcuri tematice si/sau educationale, situri

arheologice inscrise in patrimoniul mondial UNESCO, monumente istorice, centre de
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management integrat al deseurilor, precum si lucrdri si/sau constructii hidrotehnice si de
piscicultura.
f) repararea si intretinerea retelelor de transport petrol, gaze naturale si energie

electrica”
Utilizari interzise

-Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Legea nr. 175/2017

pentru modificarea si completarea Legii nr. 46/2008 - Codul silvic).
2.1.4. Resursele subsolului -nu este cazul
2.1.5. Resurse de apa si platforme meteorologice - nu este cazul
2.1.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Zona cu valoare peisagistica este o arie naturala protejata, caracterizata prin concentrarea
n cadrul teritoriului sdu a unor peisaje naturale unicate sau rare. in cadrul P.U.Z. SCHIMBARE
FUNCTIUNE UTR 11 din "zona locuinte individuale-Traian” in "zona servicii publice si
depozitare” Municipiul Galati”, este cuprinsa o portiune foaret mica ca suprafata din zona NATURA

2000. In aceasta zona se interzic orice fel de constructii si amenajari aferente acestora.
Zona naturala protejata - nu este cazul.
2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Conform P.U.G. Municipiul Galati, acordarea dreptului de construire prin schimbarea
regimului juridic, economic sau tehnic al terenului este conditionata de asigurarea cailor de acces, a

dotarilor publice si a echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente a zonei.

Conform P.U.G. Municipiul Galati, dreptul de construire poate fi conditionat / respins in mod
justificat, de catre autoritatea publica competentd, indiferent de alte prevederi ale prezentei

documentatii si a regulamentului local de urbanism aferent, precum si in urmatoarele situatii: (?)

a. existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiilor minime de salubritate (vezi tabelul privind situarea subunitatilor functionale fata

de riscurile naturale si antropice );

b. prezenta unor vestigii arheologice (vezi anexa privind patrimoniul construit ZIR

23, 24);
c. existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului
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Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de canalizare,
a cdilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii

legislatiei in vigoare.
2.2.1 Expunerea la riscuri naturale /hazarde naturale

Riscul natural reprezintda posibilitatea de producere a unor elemente ale mediului

inconjurator, daunatoare omului si cauzate in general de forte exterioare lui.

Riscurile naturale considerate in prezentul regulament sunt cele de naturd hidrologica,
hidrogeologics, geologica si geofizici. In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se
inteleg: instabilitate taluzuri (tasari, alunecari de teren, ravene), zone cu risc de inundabilitate si risc
potential de inundabilitate (delimitate cf. studiilor de specialitate, a hotararilor consiliului judetean),

cu avizul autoritatatilor publice competente.

Prin hazarde naturale se inteleg: fenomene meteorologice periculoase (furtuni, inundatii,
tornade, secetd, inghet), incendii de padure, avalanse, fenomene distructive de origine geologica
(alunecari de teren, cutremure de pamant) delimitate prin harti de hazard si risc, Tn conformitate cu
legislatia Tn vigoare, si/sau prevazute in cadrul documentatiilor de amenajarea teritoriului si

urbanism.

Planificarea dezvoltarii va tine cont de delimitarea zonelor vulnerabile la hazardele naturale
si va avea in vedere masuri pentru reducerea riscului asociat acestora, sau in cazuri exceptionale,

pentru mentinerea riscului in limitele existente.

Utilizari admise

-Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de

avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme de irigatii si desecari, lucrari de

combatere a eroziunii de adancime, etc).
Utilizari admise cu conditii

-Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10 / 1995 si a

normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor,
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siguranta in exploatare si igiena si sandtatea oamenilor, in zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe
terenuri expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu panza freatica agresiva, neprecizate in

prezentul articol;

-Se admit de asemenea constructii pe terenurile afectate de riscuri naturale, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului etc.),

aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz;

-Pentru hazardul la inundatii, autorizarea executarii constructiilor si/sau a amenajarilor in
zonele de hazard asociate probabilitatii anuale de depasire diferentiatd pentru zonele urbane/rurale,
conform prevederilor Strategiei nationale de management al riscului la inundatii pe termen mediu si

lung, se realizeaza in raport cu clasele de adancimi, astfel:

e pentru adancimi de pana la 0,5 metri autorizarea executarii constructiilor sau a
amenajarilor este permisa prin avizul de amplasament acordat de catre autoritatea
competentd, numai Tn conditiile Tn care sunt luate masuri de crestere a rezilientei
constructiilor prin solutii constructive adecvate;

e pentru adancimi mai mari de 0,5 metri, autorizarea executarii constructiilor sau a
amenajarilor, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea riscului asociat acestora, este
interzisa;

e pentru adancimea apei cuprinsa in intervalul 0,5 - 1,5 metri, autorizarea executarii
constructiilor sau a amenajarilor este permisa numai pentru realizarea constructiilor
temporare, a terenurilor de sport dotate cu infrastructura specifica, parcuri si cai de
comunicatii si alte constructii de importanta locald a caror inundare sa nu induca pierderi
economice mai mari de 0,3% din PIB-ul unitatii administrativ - teritoriale sau
disfunctionalitati permanente ale comunitatii;

-Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale de tip risc de inundatii si risc

potential de inundatii, precum si asigurarii protectiei locuitorilor Tmpotriva acestora, pentru orice

constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflata pe o parceld afectata de
astfel de riscuri naturale este interzisa autorizarea construirii in lipsa unor studii de specialitate
privitoare la riscurile naturale, care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si
lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata conform legii, de catre

autoritatea competenta in protectia mediului sau alte organisme interesate, dupa caz;

-Pentru orice constructie amplasata pe o parcela aflata partial sau integral in zonele cu risc
mare de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Romane), eliberarea autorizatiei de construire
este conditionata de obtinerea avizului emis de Agentia Nationald Apele Romane si de o declaratie

pe propria raspundere a proprietarului privind asumarea riscului in caz de inundatie;
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-Daca prin planurile de amenajare a teritoriului, planurile urbanistice si regulamentele locale
de urbanism aferente sunt prevazute lucrdri de terasamente care sa ridice nivelul constructiilor la
cote superioare zonelor de hazard identificate conform reglementarilor, in mod obligatoriu:

e vor fi prevazute masuri de compensare a volumelor de terasamente realizate, prin

coborarea terenului cel putin Tn volum echivalent in zonele din amonte ale acestora;

e vor fi evitate lucrarile in rambleu transversale pe directia de curgere in zonele cu hazard
la inundatii identificate, cu exceptia podurilor si a rampelor acestora;

-La autorizarea lucrarilor de constructii se vor avea in vedere urmatoarele:

e solutii / masuri naturale de retentie a apei in zone urbane in rigole “verzi”, canale si rigole,
sisteme drenaj etc.; colectarea si stocarea apei de ploaie in rezervoare, ingropate /
subterane; pavaje permeabile, acoperisuri verzi, zone de bioretentie, canale de infiltratie,
spatii verzi amenajate, inclusiv plantarea de arbori si arbusti pentru drenarea biologica a
excesului de umiditate;

e solutii /masuri pentru cresterea rezilientei constructiilor si spatiilor publice pentru
asigurarea sigurantei populatiei — suprainaltarea constructiei, inundarea controlatd a
subsolului; impermeabilizarea constructiei; parapeti / ziduri de protectie impotriva
inundatiilor (structuri inelare de inaltime redusa ce pot fi plasate in jurul unei singure
constructii sau a unui grup redus de constructii, cu includerea de sisteme de drenaj si
evacuare a apei din incinta protejata);

-Se interzice edificarea oricaror constructii in zona de retragere obligatorie fatd de cornisa
taluzului teraselor (retragere egala cu de 2 ori Tnadltimea versantului cf. P.U.G. Municipiul Galati, cu
exceptia realizarii de imprejmuri si lucrari la retelele tehnico-edilitare); in caz contrar, autorizarea se
va permite numai in conformitate cu un studiu geotehnic aprofundat care sa stabileasca conditiile de
construire (nerespectarea zonei de construibilitate in zonele taluzurilor poate oricand favoriza

manifestarea de pierdere a stabilitatii acestora);

-Lucrarile de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei scurgeri corecte a apelor
provenite din precipitatii, Tnierbari ale pantelor si nu in ultimul rand o politica locala de protejare a

fondului de vegetatie vor fi realizate pe baza unor studii de specialitate.
Utilizari interzise

-Este strict interzisa autorizarea executarii constructiilor sau a lucrarilor de amenajare pentru
adancimi ale apei mai mari de 1,5 metri sau, unde indicatorul addncime x viteza apei este mai mare
de 2 m?/s, cu exceptia podurilor, a constructiilor hidrotehnice sau a conductelor si cablurilor

subacvatice.
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2.2.2 Expunerea la riscuri tehnologice - nu se admit constructii care genereaza riscuri

tehnologice

in sensul prezentului RLU, riscurile tehnologice reprezintd totalitatea evenimentelor
negative care au drept cauza depdsirea masurilor de siguranta impuse prin reglementdri, ca urmare
a unor actiuni umane voluntare sau involuntare, defectiunilor componentelor sistemelor tehnice,
esecului sistemelor de protectie, etc. Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului. Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore

datorate activitatilor umane.
2.2.3 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Functiunile urbane reprezinta activitati umane specifice care se desfasoara intr-o localitate,
intr-o anumita perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si indicatori de

functionare.

Tesutul urban reprezinta structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita Tn timp, cu
particularitati ce tin de functiunea specifica dominanta, traditia culturala, conditiile de mediu, si care
e definita de configuratia parcelelor si a tramei stradale, distributia spatiilor publice si a spatiilor

private, volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor de constructii etc.

Ulizari admise

Se admite autorizarea directa pentru constructiile care respecta conditiile de amplasare in
functie de destinatia acestora in cadrul localitatii, asa cum sunt prevazute in anexa nr. 1 la
Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 (actualizat pana la data de 30 decembrie
2014).

Utilizari admise cu conditii
-Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, conform prezentului regulament de

urbanism;

-In cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va prevedea o zona
de protectie; mdrimea zonei de protectie depinde de reglementari tehnice specifice (de exemplu
zone de protectie sanitard, distante de protectie la incendiu, perdele verzi de protectie etc) sau de

criterii ce tin de imaginea urbana.
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Utilizari interzise

-Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care
nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca
rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari;

- Este interzisa construirea, pe toate terenurile (proprietate publicd sau privatd a
Municipiului Galati), de garaje.

2.2.4 Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului

Prin procentul de ocupare a terenurilor si coeficientul de utilizare a terenului, se vor asigura

conditiile de dezvoltare urbana durabila.

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului (POT) cf. Legea 350/2001 cu modificari, anexa 2,
reprezinta raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita
la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de
la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

POT(%) = Sc / St x 100

Daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale constructiilor noi; daca o constructie este edificatd pe o parte de
teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu

ansamblul terenului initial, adauganduse suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

in situatia divizdrii si dezmembrdarii unor parcele, la emiterea certificatelor de urbanism
procentul de ocupare a terenului se calculeaza in raport cu parcela initiala care a fost dezmembrats,
suma suprafetelor ocupate de constructii de pe fiecare parceld rezultata, trebuind sa respecte

procentul de ocupare a terenurilor maxim aprobat initial.

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT), cf. Legea 350/2001 cu modificari, anexa 2,
reprezinta raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor
planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT=Sd /St
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in cazul mansardelor, se considerd conventional o suprafati egald cu 60% din suprafata
nivelului curent.

Daca o constructie nouad este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale constructiilor noi; daca o constructie este edificatd pe o parte de
teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu

ansamblul terenului initial, adauganduse suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT), precum si Coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), s-au stabilit prin prezentul RLU in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata
constructia si Tn functie de conditiile de amplasare pe teren; POT si CUT din prezentul RLU sunt

maximale; depasirea acestor indicatori urbanistici se poate realiza doar printr-un alt PUZ.
2.2.5 Lucrari de utilitate publica

Sunt definite, de utilitate publica, Tn sensul prezentului RLU, lucrarile de interes national si
local privind: instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie, deschiderea,
alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze,
termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri de rauri si lacuri; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de
locuinte sociale si altor obiective sociale de fnvatamant, sanatate, culturd, sport, protectie si
asistenta sociala, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea,
protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
rezervatiilor naturale; prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii,

alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii publice
se face numai dupa efectuarea unei cercetdri prealabile si conditionat de inscrierea lucrarii in
planurile urbanistice si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone

unde se intentioneaza executarea ei.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate Tn proprietatea statului,
municipiului, judetului sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea

valorii terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica.
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Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile de
fezabilitate, iar autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor

de urbanism sau de amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporara sau definitiva a terenurilor din

circuitul agricol si silvic se fac in conformitate cu prevederile legale.

Autorizarea executarii lucrari de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism

sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.
Utilizari admise
-Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatii de urbanism si

amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii.
Utilizari admise cu conditii
-Constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii);

-In zona de sigurantd si protectie aferentd infrastructurii feroviare este interzisa autorizarea
lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului sau prezinta riscuri de

accidente;

-Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si
realizarea parcajelor. In cazul terenurilor proprietate privatd afectate de realizarea oricirei
interventii de mai sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publicd necesare dezvoltarii
zonei, se vor efectua interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este

cazul), conform legislatiei specifice in vigoare (legea. nr. 255/2010 si legea. nr. 33/1994);

-Toate studiile de specialitate care au ca obiectiv largirea unor strazi, realizarea unor noi
circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor se vor elabora luand

n considerare caile de comunicatie pe toata lungimea lor si ambele fronturi ale acestora;

-Toate terenurile (proprietate publica sau privata a Municipiului Galati) din limita P.U.Z. UTR
37, UTR 39, UTR 40, UTR 41, ocupate de constructiile de garaje, constituie zone destinate
reconfigurarii si reamenajarii. In functie de resursele publice disponibile, garajele vor fi desfiintate,
urmand ca terenurile sd fie ocupate de parcaje la sol destinate zonelor rezidentiale sau de alte

functiuni complementare locuirii, conform necesitatilor orasului;
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-In zonele destinate reconfigurdrii si reamenajirii, in vederea realizirii obiectivelor de
utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii de tip expropriere pentru cauza
de utilitate publicad (acolo unde este cazul), conform legislatiei specifice in vigoare:

e Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean sau local cu modificarile si completarile
ulterioare,

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica, republicata.

-Amplasarea mijloacelor de publicitate se va face cu respectarea Regulamentului privind

publicitatea stradala in Municipiul Galati aprobat prin H.C.L. 290/31.07.2014;

-In zonele de protectie ale retelelor edilitare, instalarea mijloacelor de publicitate se va face

cu avizul detinatorului retelei respective.
Utilizari interzise

-Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului si/sau de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publics, este

interzisa.
Ill. CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.1.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile

normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea iluminatului natural,
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic),

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea
amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru lacase de cult,

terenuri de sport, constructii pentru invatamant si sanatate).

insorirea constructiilor se analizeazd printr-un studiu specific, care determind pe baza
calculelor astronomice partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de Tnsorire de-a lungul
zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor

Tnvecinate.
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lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca
(independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele cardinale), precum si

de radiatiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de

obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.

in Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si

sanatate publica privind mediul de viata al populatiei apar urmatoarele reglementari:

e Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural (prin orientarea corectd a constructiilor conform cerintelor functionale), cat
si prin amplasarea constructiilor unele in raport cu altele astfel Tncat sa nu se umbreasca

reciproc si sa nu impiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul incaperilor;

e Prin prevederile regulamentelui local de urbanism se urmareste respectarea
normelor de igiena prin rezolvarea problemelor legate de fnsorire, iluminat natural,

vizibilitate si ventilatie;

e Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din

locuintele invecinate;

e Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin

orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor;

e Reducerea vizibilitatii cerului din interiorul Tncaperilor (si implicit posibilitatile de
insorire ale acestora), se poate compensa, atunci cand functiunea constructiei o cere, prin

marirea dimensiunilor ferestrelor la etajele inferioare.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul general de Urbanism din

27 iunie 1996, actualizat pana la data de 30 decembrie 2014.
3.1.2 Amplasarea fata de drumuri publice

Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului:
parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de
garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.
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Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri
legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in
vecinatatea drumului.

Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
sigurantd pand la marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltdrii viitoare a
drumului.

Zonele drumurilor sunt stabilite Tn functie de categoria si amplasarea acestora.

Terenurile cuprinse Tn zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau
fizice care le au Tn administrare sau in proprietate cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu
aduca prejudcii drumului sau derularii in siguranta a traficului.

in dreptul obiectivelor speciale, elementele cdilor de comunicatii se stabilesc conform cu
reglementarile impuse de autoritatile centrale interesate.

Utilizari admise
-Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor

urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie;

-Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare;

-Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la
aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor
tehnice specifice.

Utilizari admise cu conditii

- Tn zona drumului public (ampriza, fasiile de sigurant3 si fasiile de protectie) se pot autoriza,
cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

* constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
* parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
-Lucrarile autorizate in zona drumului se vor realiza numai conform avizului organelor de
specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie
si exploatare;

-Lucrarile si constructiile care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) se vor putea
realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor tehnice de siguranta astfel Tncat sa nu afecteze
securitatea circulatiei pe drumurile publice din vecinatate si sa permita interventia in caz de avarie,
fara blocarea sau intreruperea traficului;

- Tn scopul asigurarii calitdtii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sinatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate 1n intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru
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realizarea/extinderea retelelor edilitare (-conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de
transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen), inclusiv pentru traversarea de catre
acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementarilor tehnice specifice in vigoare;

- Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Utilizari interzise

-Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente
vor fi interzise Tn zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.1.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile - nu

este cazul
3.1.4 Amplasarea fata de cai ferate

Infrastructura feroviara reprezinta ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei
materialului rulant, cladirile statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri

si facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde fasia de teren indiferent de proprietar,
cu latimea de 100m, masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o parte si de alta a caii

ferate.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei

trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Linia curenta este portiunea liniei ferate aflate fie intre semnalele de intrare Tn doua statii

consecutive (exclusiv acestea), fie intre indicatoarele permanente de acoperire.

Statia este portiunea cdii ferate aflata fie intre semnalele de intrare (inclusiv acestea), fie
intre indicatoarele permanente de acoperire, inclusiv portiunile de linii de garaj din afara statiei.

Lungimea minima a peroanelor in marile gari este de 400 m, in cazul liniilor internationale.
Ulizari admise
-In zona de protectie a infrastructurii feroviare se pot amplasa doar instalatiile de

semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei

trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.
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-In cazurile in care limitele zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprind
terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate

publica, in conditiile legii.

Utilizari admise cu conditii

-In zona de siguranta a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul autoritatii publice
centrale cu atributii in domeniul transporturilor:

* constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
* constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;
* instalatii fixe pentru tractiune electrica;
* instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.
-Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza cu avizul autoritatii publice centrale cu atributii in domeniul transporturilor
(CNCF "CFR” si Ministerul Transporturilor).

Lucrarile de investitii privind:

e caile ferate industriale;

* |ucrarile hidrotehnice;

* traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

* subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale
libere, ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul autoritatii publice
centrale cu atributii in domeniul transporturilor.

Utilizari interzise Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare:

-amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

-efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar
afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care
modifica echilibrul panzei freatice subterane;

-depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate
romane, a zonei de protectie a infrastructurii cdilor ferate romane, precum si a conditiilor de
desfasurare normala a traficului;

-depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute
la alin. precedent, este permisa numai cu respectarea conditiilor stabilite de (CNCF ”"CFR”).

Amenaijarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor prevazute la alin. precedent se pot realiza pe baza de studii privind
implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe
baza avizului autoritatilor publice centrale cu atributii in domeniul transporturilor.
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3.1.5 Amplasarea fata de aeroporturi - nu este cazul

3.1.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat - nu este cazul

3.1.7 Amplasarea fata de aliniament
Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Prin alinierea cladirilor se intelege linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si
care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor

regulamentului local de urbanism.

Ulizari permise
-Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:

e incazul zonelor cu fronturi stradale constituite, constructiile vor fi amplasate obligatoriu
la aliniamentul cladirilor existente;

e retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisda numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale; retragerea constructiilor fata de aliniament
se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia contra

zgomotelor si nocivitatilor)
-In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd iniltimea clidirii nu

depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct
al aliniamentului opus.

-Amplasarea constructiilor noi se face, de reguld, cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente.

Utilizari admise cu conditii

-In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si
implicit a regimului de aliniere se va face, de regula, pe baza documentatiilor de urbanism aprobate
conform legii (PUZ, PUD). Regula stabilirii Tnaltimii maxime a constructiilor, Tn raport cu distanta fata
de orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus ( H < D), deriva din necesitatea respectarii
normelor de igiena (insorire, protectia impotriva zgomotului si nocivitatilor datorate circulatiei si
transporturilor) si a celor de securitate a constructiilor. Fac exceptie situatiile Tn care inaltimea
cladirii este impusda de respectarea cornisei stabilite de catre constructiile Tnvecinate sau

constructiile care sunt cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.
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-In practica de elaborare a documentatiilor de urbanism, precum si in activitatea de
autorizare a constructiilor poate aparea urmatoarea exceptie de la aceasta regula: atunci cand este
necesara completarea cu cladiri a fronturilor existente intre care distanta intre fronturi este mai
mica decat inaltimea.

-Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile alin. precedente ale
prezentului RLU, este necesara elaborarea si aprobarea prealabild a unui PUZ, in vederea evaludrii
corecte a consecintelor includerii noii constructii in contextul existent. Pentru fundamentarea
deciziilor in elaborarea si aprobarea PUZ, pot fi intocmite studii de fundamentare (istorice,
altimetrice, privind morfologia tesutului urban etc.).

-Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se face conform
legii.
3.1.8 Amplasarea in interiorul parcelei

n zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea regimului de aliniere se face,
de regul3, pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii (PUZ, PUD).

in functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe
constructii principale si constructii anexe. Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionata de
regimul de aliniere fata de drumurile si spatiile publice si de alinierile impuse fata de limitele laterale
si limita posterioara a acesteia.

Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate la aliniament sau retrase de la
aliniament, in conformitate cu regulile urbanistice sau pastrand traditia zonei.

Tn relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate:

* 1nregim inchis (insiruite, in regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe ambele laturi

la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate.

* 1nregim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei)

* 1nregim izolat (cu retrageri fata de vecinatati)

Prevederile se refera la toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei. Retragerile
impuse fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza, in principal, pe prevederile Codului Civil
(servitutea de vedere), pe cele cuprinse in normele de protectie contra incendiilor si pe cele cuprinse
in RLU al unei documentatii de urbanism (PUZ sau PUD). Retragerile impuse au un caracter minimal
si vor fi completate de normele locale, dupa caz, pentru realizarea urmatoarelor cerinte de asigurare
a confortului urban:

* asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural;

* respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din
interiorul Tncaperilor de locuit), in acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru
constructiile Tnvecinate;

* respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri, dupa caz;

* asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul cand parcela se
invecineaza cu surse de poluare (constructii industriale, amenajari comerciale etc.);

* necesitati de conservare a specificului tesutului urban, avand o anumita tipologie de
amplasare a constructiilor, in regim izolat, cuplat, insiruite sau in sistemul curtilor
inchise sau deschise;

* obtinerea unei anumite grupdri a constructiilor, in ansamblurile noi pentru care se
urmareste o dezvoltare coerenta a tesutului urban.

29



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

BACALU D. MIHAI PUIU
GALATI, STR. BRAILEI NR.1, BLOC I, SC.5, APT.2
TEL 00 40 749 061 898

E-mail: p.bacalu@gmail.com

Ulizari admise

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

» distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, stabilite
prin RLU sau in situatii locale speciale, conform Codului civil;

* distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite prin documentatiile
de urbanism legal aprobate, pe baza avizului autoritatilor publice responsabile cu
situatiile de urgenta.

-In situatia existentei unui calcan, autorizarea executdrii constructiilor este permisa daci se

realizeaza lipirea la acesta.

Utilizari admise cu conditii

-Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii
teritoriale de pompieri militari, recomandandu-se - daca cerintele de interventie sau conditiile locale
nu impun altfel - sa se asigure:

* accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua
pentru cladiri Thalte, foarte Tnalte sau cu sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor
de interventie ia vitrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul
copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto etc.);

* posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necasar si la a doua
fatada, prin amenajari cu latimea de 2 m; in cazurile cand acest lucru nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea
minima de 1,5 m.

-Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sa fie

obstructionate de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban etc.;

-Nu se asigura acces pentru autospecialele de interventie in situatia in care parcela se afla la
diferente de nivel fata de drumul public mai mari de 0,50 metri.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
3.2.1 Accese carosabile

Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute, din
drumurile publice la parcela.

Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fara afectarea altor functiuni sau
proprietati.

Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementata de codul civil, conform
careia proprietarul al carui teren este infundat (fara nici o iesire la drumul public), poate cere sa i se
permita trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatarii fondului siu, cu obligatia de a-l
despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere catre drumul public poate fi
constituitd atat pe terenurile proprietate privata, cat si pe terenurile apartindnd domeniului public, in
localitdti urbane sau rurale si se inregistreaza in evidentele cadastrale.
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Drumul public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind
gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice.

Strazile sunt drumurile publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale,
sosea, alee, fundatura).

Categoria strazii se stabileste in functie de rolul si de caracteristicile functionaie sau tehnice,
pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de
strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezintd o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a
constructiilor.

Utilizari admise

-Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului;

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Numarul si configuratia acestora se determina conform anexei 4 din RGU actualizat 2014;

-Curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 500 mp si inchise pe toate laturile de
constructie, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o diferenta de
nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatii, se prevad obligatoriu cu accese carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de minim 3,80 m latime si 4.20 m
inaltime;

-Pentru curtile interioare mentionate, situate la diferente mai mari de 0,50 m (fara acces
carosabil) se asigurd numai acces pentru personalul de interventie (treceri pietonale), cu latime de
min. 1,50 m si Tnaltime de 1,90 m.

Utilizari admise cu conditii
- In mod exceptional, constructiile fira posibilititi de acces carosabil la drumurile publice

(direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia
mijloacelor de stingere a incendiior, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acestor accese se determina conform anexei 4 din RGU actualizat 2014;

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire eliberata de administratorul acestora.
Utilizari interzise

-Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.
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3.2.2 Accese pietonale si piste de biciclete

Prin accese pietonale, in sensul prezentului RLU, se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate
de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate Tn sistem prioritar,
de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu
circulatia vehiculelor de orice categorie. Constructiile si amenajarile la care se asigura accese
pietonale, precum si constructiile de accese pietonale reprezinta lucrari independente, amenajate
si echipate Tn functie de marimea fluxului de pietoni care asigura deplasarea acestora in conditii de
confort si de siguranta.

Accesele pietonale cu circulatie continuad sunt asigurate prin treceri denivelate - tuneluri
sau pasarele - fata de circulatia vehiculelor.

n sensul prezentului RLU, pistele de biciclete pot fi:

e portiuni ale cdilor de circulatie carosabile sau pietonale, trasate si marcate Tn
scopul parcurgerii cu bicicleta, avand un traseu care urmareste traseul circulatiilor
carosabile- [atime 1,25-1,50 m;

e piste ciclabile cu traseu independent de cel al circulatiilor carosabile- latime 1,25-
1,50 m.

Accesele pietonale se vor realiza cu urmatoarele prevederi :

Utilizari admise
-Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca

se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei;

-Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitad circulatia persoanelor cu
dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare precum si a celor care folosesc mijloace de

transport nemotorizat.

Utilizari admise cu conditii

- Accesele pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere) se
realizeaza cu respectarea prevederilor Codului Civil;

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditii etc.
se realizeaza cu respectarea unor reglementari specifice impuse de autoritatile publice in domeniu.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele
pietonale. Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de
accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al
zonei.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
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3.3.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Echiparea edilitara a teritoriului localitatii in sistem centralizat reprezintd asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga localitate, de catre agenti economici si institutii
specializate (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica etc.).

Echiparea edilitara in sistem individual reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare
prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

Reteaua publica de alimentare cu apa este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apa potabild si industriald a localitatilor,apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate.

Reteaua publica de canalizare este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea
apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de
institutii publice specializate.

Reteaua publica de alimentare cu energie electricd, ca si cea de alimentare cu gaze
naturale, reprezintda ansamblul de lucrari ingineresti care asigura aprovizionarea cu energie electrica
/ gaze naturale din sistemul national a localitatilor, apartin domeniului public si sunt exploatate de
institutii publice specializate.

Utilizari admise

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii

de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
Utilizari admise cu conditii

-Pentru categorii de constructii se poate deroga (alineatul de la utilizari admise) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s mareasca capacitatea

retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele;

- Prevederile alineatelor precedente (de la utilizari admise cu conditii) se aplica, in mod
corespunzator, autorizarii executarii constructiilor acolo unde nu exista retele publice de apa si de
canalizare.

3.3.2 Realizarea de retele edilitare

Utilizari admise
-Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate

cu consiliile locale. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Utilizari admise cu conditii
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-Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent
de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de
racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei
persoanecare poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe
cheltuiala sa, nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii
retelei, fiind Tnsa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu costul dovedit al
lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica
/ a furnizorului de utilitati;

- TIn vederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul studiat se
interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun,
a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura;

-Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alineatul precedent, se executa in varianta
de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice. Retelele aeriene existente
vor fi mutate in subteran pe baza unui calendar ce va fi aprobat de Consiliul local si in baza unor
proiecte coordonate;

-Se interzice amplasarea retelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen) pe stalpi de iluminat
public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale

imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura;

-Montarea retelelor edilitare prevazute la alineatul precedent se executa in varianta de
amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor

edilitare subterane;

-Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare

in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea;

-Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei
stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice,

aprobate in conditiile legii;

-Documentatiile  tehnice  elaborate  pentru obiective de investitii  privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes

local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul, vor prevedea in mod
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obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa
si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice,
de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen). in situatia
drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, canalele

subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului;

-Prin exceptie de la alineatele precedente (de la utilizéri admise cu conditii), cu respectarea
legislatiei si a reglementarilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si
infrastructura asociata acestora pot fi amplasate si in varianta supraterana sau, prin reutilizarea
infrastructurilor existente, in zona studiata, conform RGU din 27 iunie 1996, actualizat 2014, art.28,

al (10).
3.3.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Dreptul de proprietate publica este dreptul real care apartine statului sau unitatilor
administrativ- teritoriale asupra unor bunuri mobile si imobile de interes national sau local care,
potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public.

Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de
proprietate publicd, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public
poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine
statului, sau de interes local, caz Tn care proprietatea, de asemenea in regim de drept public,
apartine municipiului sau judetului.

Bunurile apartinand domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile.

Serviciile publice reprezinta forma de organizare a unor activitati umane indreptate catre
satisfacerea interesului public general, a caror functionare este regulata si continua, fiind garantata
si reglementata de autoritatile pubiice competente. Serviciile publice locale sunt specializate si
diversificate, in functie de necesitatile locale si sunt puse iTn mod egal la dispozitia cetatenilor.

DREPTUL DE PROPRIETATE ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn serviciul public
sunt proprietate publica a municipiului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alineatele anterioare, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
3.4.1. Parcelarea

-Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
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autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.
-Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului RLU, este permisa numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
* front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;
* suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum
200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
* adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei; in sensul prezentului RLU, se
recomanda ca loturile din parcelarul existent, destructurat, sa nu aiba raportul mai mic de
1/5.

- Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
alineatului precedent.

-Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei parcele n
mai mult de 3 subparcele, conf. L 190/2013 de aprobare a 0.U.G. 7/2011 pentru modificarea si
completarea L350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

- Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei)
parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate
in scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum si constituirea unei servituti
de trecere cu privire la un imobil. Sunt permise aceste operatiuni cu conditia ca parcelele rezultate
sa Tndeplineasca conditile de construibilitate; in caz contrar, se va solicita Tntocmirea unei
documentatii de tip P.U.Z.

- Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doua) parcele, in vederea construirii, este
permisd numai dacd ambele parcele rezultate ndeplinesc conditiile de construibilitate; Tn caz
contrar, se va solicita intocmirea unei documentatii de tip P.U.D.

-In cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la
eliberarea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire incadrarea indicatorilor
urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile
maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei Tnhaintea
dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

- Construirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de caracteristicile
specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocuparii si utilizarii este reglementata prin intermediul
indicatorilor urbanistici POT si CUT, calculati conform prevederilor Legii nr. 350/2001.

-Conditii generale de construibilitate a parcelelor
Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmatoarele conditii
minimale:

-acces carosabil la drum public sau privat

-asigurarea accesului la energia electrica, la reteaua de distributie apa potabil3, la reteaua
de canalizare apa uzatd menajera si pluviala si evacuarea deseurilor menajere;
-respectarea conditiilor specifice zonelor de risc;

-un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in urma
respectdrii retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si posterioard (in
conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din necesitatile de
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prevenire si stingere a incendiilor, precum, si cu prevederile documentatiei de urbanism),
este apt sa primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

Nu este consideratd operatie de parcelare operatiunea de dezmembrare in doua parcele
construibile cu respectarea conditiilor generale de construibilitate a parcelelor. Accesul la una dintre
cele doua parcele se poate realiza prin servitute de trecere sau alte titluri determinate n conditiile
codului civil care asigura accesul carosabil.

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile numai prin
divizare si prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

Pentru realizarea unor parceldri necesare amplasarii si/sau unor constructii cu alte
destinatii decat locuinta (comert, depozitare, activitati de productie mica, servicii, birouri etc.) se
recomandd fintocmirea unor documentatii de urbanism, avand in vedere complexitatea
functionala a acestor constructii.

in zonele cu parceldri existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi privind
suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor (dimensiuni inferioare celor prevazute de
prezentul RLU), si Tn situatia Tn care apar cazuri specifice privind forma si dimensiunile parcelelor
existente, autorizarea executarii constructiilor noi se va putea face cu respectarea unor
documentatii de tip PUD intocmite pentru cazurile punctuale, precum si a normelor de igiena si de
protectie impotriva incendiilor.

Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice locale (PUZ, PUD) aprobate de
consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament local de urbanism, pot fi acordate
autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism
respective.

Parcelarile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor
administratiei de stat abilitate, conform legii.

-Reparcelarea, in sensul prezentului RLU, reprezinta operatiunea care are ca rezultat o alta
impartire a mai multor loturi de teren invecinate care nu sunt construibile sau care au forme
neregulate, loturile rezultate avand destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul
initial. Reparcelarea are drept scop realizarea unei mai bune Tmpartiri a unui teritoriu din intravilan
in loturi construibile, cu forme regulate si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de

folosinta comuna si obiectivelor de utilitate publica.

Operatiunile de reparcelare sunt premise doar in contextul unei actiuni participative a
tuturor co-proprietarilor si a minicipalitatii locale, si doar in baza unui PUZ intocmit conform
legislatiei in vigoare, cu aviz de oportunitate/initiere.

3.4.2. Iniltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime,
respectiv a Tnaltimii maxime admise, stabilite Tn cadrul reglementarilor privind zonele functionale din

cadrul prezentului RLU. Tn situatiile in care se prevad atat un regim maxim de iniltime, cat si o
Tnaltime maxim admisa, aceste conditii trebuie Tndeplinite cumulativ.
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de naltime sa depaseasca cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate.

n sensul prezentului RLU, cl&diri imediat invecinate sunt cele amplasate aldturat, de aceeasi
parte a strazii.

Fac exceptie de la prevederile primului alineat constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

3.4.. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Aspectul exterior ai constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului
public.

Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificarii modului in care acesta
urmeaza sa se inscrie Tn specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum
si a traditiilor locale, va avea in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;

materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare;

- culorile ansamblului si ale detaliilor;

- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

Aspectul cladirilor se recomanda a fi subordonat cerintelor functionale si exprimarii

prestigiului autoritatilor sau investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor

din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor si al anexelor vizibile dinspre spatiul public va fi

corelat cu cel al cladirii(cladirilor) principale situate pe parcela.

Se interzic interventiile asupra cladirilor de natura sa distruga unitatea constructiei (de genul
inlocuirii partiale a acoperisului, vopsitorii partiale etc) justificate de apartenenta la proprietari
diferiti.

Detinatorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de inchidere
perimetrala, pun in pericol sanatatea, viata, integritatea fizica si siguranta populatiei si/sau afecteaza
calitatea mediului Tnconjurator, a cadrului urban construit si a spatiilor publice urbane, sunt obligati

sa ia masuri de realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a

anvelopei cladirilor in conditiile asigurarii coerentei lucrarilor de interventie asupra cladirii cu
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imaginea urban-arhitecturald a zonei adiacente, respectarea caracterului zonei si pastrarea

identitatii acesteia.
n vederea péstrarii si ameliorarii imaginii urbane in zona studiaté:

* se interzice amplasarea spre stradd a anexelor gospodaresti si a garajelor, cu exceptia
cabinelor de poarta integrate in Tmprejmuire sau n constructie provizorie.

* se interzice amplasarea spre strada a depozitelor.

* se interzice amplasarea constructiilor cu fatada posterioara spre strada.

* se interzic calcane orientate spre strada.

* se interzice amplasarea structurilor de vanzare de dimensiuni medii/mari (Scom>400mp)
cu fatade oarbe spre strada.

* se recomanda aprobarea unui standard local pentru addposturi de transport public,
chioscuri, tonete, corpuri de iluminat, mobilier stradal.

* se interzice dispunerea antenelor satelit, unitatior exterioare ale sistemelor de climatizare,
a cosurilor metalice de evacuare si a altor elemente ale instalatiilor care nu fac parte din
arhitectura initiala a constructiilor pe fatadele orientate spre circulatiile publice ale cladirilor
din zona de protectie a monumentelor si zona de locuit si se va evita o astfel de dispunere in
cazul altor cladiri situate in zonele IS.

Se interzice amplasarea constructiilor provizorii pe domeniul public. Exceptie de la aceasta

prevedere fac:
* ansamblurile de constructii provizorii modulate, cu amplasare reglementata, corespunzand
standardului local
* chioscuri de ziare si flori
* adaposturi pentru statii de transport public
* constructii provizorii tip cort, rulotda mobila, standuri mobile, chioscuri mobile, cu ocazia

unor evenimente.
in viitor, dupd aprobare, se va respecta Regulamentul Consiliului local Galati, pentru

amplasarea, proiectarea, autorizarea, executarea, functionarea si postutilizarea constructiilor cu

caracter provizoriu in municipiul Galati (proiect PMGalati 2017).

Amplasarea de panouri publicitare si alte sisteme publicitare este permisa respectand
prevederile ,Regulamentului privind publicitatea stradala Tn municipiul Galati";. Aprobat prin H.C.L.

nr. 290/2014.
3.4.4.Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alineatului precedent, utilizarea domeniului public pentru
spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.
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Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform fiecarei subzone functionale in parte, din prezentul RLU. Numarul de masini aferente
constructiilor asa cum este in cadrul RLU, este minimal.

Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact, atat
asupra circulatiei din zona, cat si asupra mediului inconjurator.

Autorizarea constructiilor cu functiune publica, comerciala sau de birouri se emite cu

conditia asigurarii si spatiilor de parcare pentru biciclete.
3.4.5. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform prezentului RLU. Este
obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate reglementat pentru fiecare zona
functionala.

Conform legislatiei Tn vigoare, este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor incadrate in
categoria spatiilor verzi publice, conform Legii nr. 24/2007 cu modificarile si completarile ulterioare,
cu exceptia realizarii unor lucrari de utilitate publica.

Spatiile verzi din domeniul public al zonei studiate prin prezentul P.U.Z. se refera la spatiile
plantate cu rol de protectie al cailor de circulatie rutiera si feroviara, precum si la spatiile plantate
care asigura stabilitatea si protectia taluzurilor.

n toae cazurile, plantarea va tine seama de exigentele de sigurantd ale constructiilor de pe
parcela si de necesitatile de iluminare ale acestora.

itretinerea si amenajarea spatiilor verzi publice este in sarcina detindtorului sau
adminstratorului fiecarui teren in parte, conform destinatiei acestora.

Conform prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U., in unele spatii plantate este interzisa
construirea (cu exceptia dotdrilor tehnice si a lucrarilor de intretinere), in timp ce in altele,
construirea este permisa in limitele stabilite de prezentul R.L.U., in functie de specificul fiecarei zone,
tindnd cont si de recomandarile din MASTER PLAN - Potentialul natural si peisager din teritoriul
municipiului Galati.

Imprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atdt in ceea ce priveste
imprejmuirea catre domeniul public, cat si imprejmuirea catre vecini. De asemenea, ele trebuie sa
raspunda exigentelor Noului Cod Civil referitoare la prezumtia de coproprietate asupra
despartiturilor comune.

Se recomanda ca plantarea spatiilor verzi sa se faca in proportie de minim 70% cu specii
locale, adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice; in baza Conventiei
privind Diversitatea biologica ratificata prin Legea 58/1994 la plantarea spatiilor verzi se vor exclude
speciile considerate invazive; exceptii de la aceasta regula se admit numai in baza unui aviz de

specialitate, potrivil legislatiei in vigoare.

Vegetatia nalta matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata zonei studaite, conform
conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de

referinta.
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Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele

construite protejate se vor face numai cu acordul autoritatilor locale din domeniu.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, daca
prospectul permite amplasarea de spatii verzi de aliniament, se vor planta arbori, cu respectarea

urmatoarelor conditii:
-pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile tehnice;
- arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniers;
-arborii vor avea Tnaltimea minima de 2,50 m;

-arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14,00 cm (masuratd la un metru

deasupra solului);

-distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,50 m.

Perdelele forestiere de protectie vor avea o latime minima de 10,0 m.

Procente minime de spatii verzi pe functiuni obligatoriu de asigurat in incinte pe raza zonei

studiate:

Constructii industriale si de depozitare

Se va asigura un procent minim de 20% spatii verzi din suprafata incintei, de regula

perimetral

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii

pentru care exista norme diferite de dimensionare vor fi luate in considerare cele care

prevad o suprafata mai mare de spatii verzi.

Prezentele norme generale sunt completate de prevederile specifice la nivelul Zonelor
functionale; in cazul in care in cadrul Zonelor functionale sunt specificate procente mai mari de spatii

verzi se aplica prevederile specifice.
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Toate prevederile Legii nr. 24/2007 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane sunt implicite in baza prezentului

RLU.

Spatiile verzi existente si inregistrate Tn Registrul spatiilor verzi sunt inalienabile sub aspectul

limitelor, compozitiei spatiale majore si a vegetatiei.

Necesarul minim de spatii verzi de folosintda comuna in zonele de locuinte se va stabili
ludndu-se in calcul minimum 2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice), conform ordinului

119/2014 aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
3.4.6. imprejmuiri

in conditiile prezentului RLU, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

* Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

* ITmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si Tn
cazul aspectului exterior al constructiei.

Tmprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

Tmprejmuirile la aliniament intereseazd atat domeniul public cat si cel privat, prevederile
privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice
locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de
participante la crearea peisajului urban sau rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a
caror parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara, ale parcelei sunt realizate din
ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a Tmprejmuirilor Tn
vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatile de
vecinatate, sunt reglementate de prevederile Codului Civil. Acestea se referd la zidurile
despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la conditiile in care se realizeaza
imprejmuirile gradinilor.

imprejmuirile cu caracter temporar se aprobd n cazul santierelor de constructii, al
santierelor arheologice etc.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale suficient
de rezistente si de bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei
auto st pietonale si sa fie vopsite in culori distincte de ale mediului ambiant.
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Configuratia Tmprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici:

« pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);

« functiunea constructiei pe care este amplasata parcela;

« caracteristicile cadrului natural

« caracteristicile cadrului construit al subzonelor

modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in mediul urban.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

Utilizari admise
-in conditiile prezentului RLU, este permis3d autorizarea urmétoarelor categorii de

imprejmuiri, Tn conformitate cu specificul local:

» imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

» imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor;

» elemnetele specifice de reglementare se regdsesc pentru fiecare subzona functionala in
parte.

Utilizari admise cu conditii
-Pentru coerenta imaginii urbane, de regula, imprejmuirile la strada vor respecta inaltimea

imprejmuirilor adiacente iar soclul va respecta inaltimea soclurilor imprejmuirilor adiacente;
-Portile Tmprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public;

-In cazul imobilelor cu utilizdri care implica frecventd relativ ridicatd a autovehicolelor
combinatd cu accesul controlat in incinta, situate pe artere apartinand tramei majore, portile de
intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor

inainte de admiterea lor in incinta fara a incomoda circulatia pe drumurile publice;
-Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Utilizari interzise
-Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

IV PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE DIN ZONA STUDIATA

DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE S UNITATI TERITORIALE DE REFERINTAV
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
1. functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

2. regimul de construire (continuu, discontinuu);

3. Tnaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.
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Delimitarea finald a PUZ, propusa prin “Studiul de delimitare a zonei analizate”, a fost

stabilita astfel prin avizul CTATU al Primariei Municipiul Galati.

R.L.U. aferent acestui proiect stabileste reglementari specifice pentru fiecare zona si
subzona functionala din teritoriul P.U.Z., asffel:

-Zonele (M1, M2,ID, GC, SV, Cr,Cf ) se definesc astfel:

M1- ZONA MIXTA - COMERT, SERV ICIl, ACTIVITATI PRODUCTIVE S| DEPOZITARE

M2 - ZONA MIXTA - COMERT, SERVICII, ACTIVITATI PRODUCTIVE SI DEPOZITARE,

AUTOBAZE, INTRETINERE AUTO

ID - ACTIVITATI PRODUCTIVE SI DEPOZITARE

GC- ZONA PENTRU SERVICIUL PUBLIC DE GESTIONARE A CAINILOR FARA STAPAN

SV - SPATII VERZI DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII (RUTIERE/FEROVIARE)

- Culoare de protectie infrastructura circulatie si edilitard/protecie taluzuri s.a.

Cf - ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARE SI AMENAJARILE AFERENTE

Cr - ZONA CAlI DE COMUNICATIE RUTIERE SI AMENAJARILE AFERENTE (AUTOBAZE,

INTRETINERE AUTO)

Centura Galati - strada Macului/ Strazi de categoria a-lll-a/ Strazi de categoria a-IV-a/

Circulatii pietonale, carosabile, parcaje

GC - Gospodarie comunala

TE - Echipare tehnico-edilitara

Fiecare dintre subzonele si unitatile de referinfa fac obiectul unor prevederi

organizate conform urmatorului continut:
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

¢ Articolul 1 - Utilizari admise;
e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari;
e Articolul 3 - Utilizari interzise;
SECTIUNEA 1l: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A

CLADIRILOR
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Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament;
Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor;

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;
Articolul8 - Circulatii si accese;

Articolul 9- Stationarea autovehiculelor;

Articolul 10 - naltimea maxima admisibila a cladirilor;

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor;

Articolul 12 - Conditji de echipare edilitara;

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate;

Articolul 14 - imprejmuiri;

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A

TERENULUI

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT);
Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);

M1- ZONA MIXTA - COMERT, SERV IClI, ACTIVITATI PRODUCTIVE SI DEPOZITARE

GENERALITATI

CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul

functional, permitand coexistenta atat a functiunilor de interes general si public cat si a activitatilor

productive, manufacturiere si de depozitare de mici si medii dimensiuni. Aceste zone sunt grupate,

in general, in bordura arterelor de circulatie importante, precum si in arii actualmente slab

construite pentru care se preconizeaza o astfel de dezvoltare.

Particularitatile subzonei se evidentiaza dupa mai multe criterii, astfel:

-amplasare in interiorul/vecinatatea caii ferate (cu zona de protectie a caii ferate)

; amplasare in vecinatatea taluzului spre subzona CF

-amplasare Tn zona cu riscuri naturale (alunecari de teren); se va face evaluare punctuala

functie de studiile geotehnice pentru fiecare amplasament concret
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. Functiunea dominanta a zonei este cea tertiara cuprinzand servicii de interes general,

comert. Ca functiuni complementare se pot mentiona:

- Activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (1.M.M.)
- Depozitare

- Spatii verzi.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

-Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parceldrilor rezultate din divizarea unei parcele
in mai mult de 3 subparcele.

-Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectivdezmembrare a terenurilor in 3 (trei)
parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate
in scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum si constituirea unei servituti
de trecere cu privire la un imobil. Sunt permise aceste operatiuni cu conditia ca parcelele rezultate
sa Tndeplineasca conditile de construibilitate; in caz contrar, se va solicita intocmirea unei
documentatii de tip P.U.Z.

-Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doud) parcele, in vederea construirii, este permisa
numai daca ambele parcele rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate; in caz contrar, se va
solicita Tntocmirea unei documentatii de tipP.U.D.

-Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si
realizarea parcajelor. In cazul terenurilor proprietate privatd afectate de realizarea oricirei
interventii de mai sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publicd necesare dezvoltarii
zonei, se vor efectua interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este
cazul), conform legislatiei specifice in vigoare (L. nr. 255/2010si L. nr. 33/1994).

-Pentru orice constructie/ lucrare amplasate pe parcele incluse integral sau partial in zonele
de siguranta si de protectie a cailor ferate se va solicita avizul administratorului cailor ferate si avizul
Ministerului Transporturilor.

-In zona de sigurantd a infrastructurii feroviare, se pot amplasa doar instalatiilor de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

-In cazurile in care limitele zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprind
terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate
publicd, in conditiile legii.

-In zona de sigurantd si protectie aferenta infrastructurii feroviare este interzisa autorizarea
lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului sau prezinta riscuri de
accidente.

-In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi executate lucrdri, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor.

-Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflata pe o
parcela afectata de riscuri naturale documentatia care se va intocmi pentru construire va fi
fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile
amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor
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si va fi avizata si aprobata conform legii.

-Este interzisd amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice si tehnico-edilitare

-Pentru orice constructie amplasata pe o parcela aflata partial sau integral in zonele cu risc
mare de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Romane), eliberarea autorizatiei de construire
este conditionata de obtinerea avizului emis de Agentia Nationala Apele Romane si de o declaratie
pe propria raspundere a proprietarului privind asumarea riscului in caz de inundatie.

-Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

-Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

-Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

-Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
sigurantd ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de canalizare,
a cdilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructurd se realizeaza Tn conditiile respectarii
legislatiei Tn vigoare (zone de protectie, distante de siguranta).

-Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora permite racordarea de noi
consumatori. In mod exceptional, este permisd asigurarea utilititilor in sistem local, cu conditia
asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la reteaua publica.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise;

- Constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii,

piese auto,
- Constructii administrative si birouri,
- Institutii, servicii si echipamente publice,
- Servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante,
- Activitati productive manufacturiere nepoluante si artizanale

- constructii destinate spatiilor de depozitare nepoluante si fara pericol de explozie sau

incendiu
- Spatii publice, pietonale, spatii verzi,

- Constructii aferente echipamentelor edilitare,
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- Circulatii rutiere.
- Parcaje la sol, supraterane si subterane;
- Spatii plantate;

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari;

- Se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie

sanitara necesare functionarea celorlalte cladiri existente.

- Se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul

disparitiei acestora, sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei.

- Amenajarea de terenuri pentru stationarea autovehiculelor Tn zone mai putin vizibile din
spatiul public, dar semnalizate corespunzator pentru potentialii utilizatori; amplasamentele nu vor
stanjeni activitatea desfasurata zilnic in zona si vor rezolva si/sau ameliora lipsa locurilor de parcare
si traficul generat de alte functiuni existente in zona (institutii administrative, institutii financiar-

bancare, comerciale etc.);

- Se admit, selectiv, utilizari pentru functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depdseasca 300 mp Adc, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante si sa nu utilizeze

terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane - depozitare pe platforme deschise;
containerele de colectare trebuie sa fie accesibile pentru utilizatori, dar amplaste discret (sa nu fie

vizibile direct din spatiul public);
- Functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmatoarele conditii:

(1) functiunea sa nu implice activitati care sa atraga stationarea autoturimelor pe domeniul

public;

(2) functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a

caracterului/elementelor valoroase ale interiorului;
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(3) sa nu afecteze vegetatia existentd (perdele verzi, vegetatie de protectie, de aliniament de
pe traseele pietonale) din amenajarile peisagistice, plantatiile de aliniament, spatiile plantate

de pe parcele private si de pe domeniul public;

(4) sa nu implice amenajarea a mai mult de 5 locuri de parcare in interiorul parcelei.

° Articolul 3 - Utilizari interzise;

-Este interzisd amplasarea spre arterele de circulatie a structurilor de vanzare cu suprafata

mare si medie (peste 500,00 mp) cu fatade oarbe, (cu exceptia celor in care sunt prevazute in mod

.....

si vor avea accesul carosabil asigurat din arterele de categoria lll-a.
Se interzic urmatoarele:

- activitati productive de mari dimensiuni,

- activitati agrozootehnice,

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode pentru traficul generat,

- activitati de : sport, agrement, loisir, cultura in spatii de mari dimensiuni si care prin traficul
generat sau specificul activitatii pot perturba functionarea coerenta a zonei centrale (stadioane,
parcuri de agrement, circ, sala polivalenta etc.),

- parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al
municipiului,

- stationarea si gararea autovehiculelor Tn constructii multietajate,

- constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare, cu exceptia amplasarii temporare a acestora
pe durata unor activitati sau evenimente desfasurate pe durata limitata de timp,
sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor LEGII Nr. 59 din 11 aprilie 2016
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, afectand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- structuri de vanzare cu suprafata mare (vezi Anexa 5.1.) (centre comerciale si galerii
comerciale de mari dimensiuni - mall).

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

° Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
-Se mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:
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- Suprafata minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii Tnsiruite si 200 mp pentru
constructii izolate sau cuplate;

-Tn cazul operatiunilor de comasare/dezmembrare parcele, constructiile vor mentine
trasaturile parcelarului existent (deschidere la strada, ritm, etc) ;

- latimea loturilor investigate, catre drumul public/acces este de sub 8,00 m, 8-12 m, 12-15

m si peste 15 m. In toate subzonele studiate majoritatea loturilor au lungimi (adancimi) mari,
raportate la deschidere ( raportul deschidere/adancime este mai mare de 1/3 sau sunt de forme

poligonale neregulate.
Pentru parcelele noi (propuse) construirea este posibild in urmatoarele conditii:

-adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu lungimea
aliniamentului sau cu lungimea laturii pe care se efectueaza accesul carosabil. Adancimea

parcelei se masoara pe linia mediatoare a aliniamentului acesteia;
-raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/3.

- Pentru parcele existente, parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate, pot
deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.

care va justifica conditiile de amplasare a constructiilor.

- Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile prin

divizare si comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

- Tn cadrul zonelor cu valoare arhitectural urbanistica, in cazul operatiunilor de comasare/
dezmembrare parcele, constructiile vor mentine trasaturile parcelarului existent (deschidere la

strada, ritm, etc);

- Tn zonele cu valoare arhitectural urbanistica, dupa caz, in care existd tesut caracteristic
locuintelor individuale nu este admisa modificarea caracteristicilor parcelarului prin comasarea

loturilor si constructia unor volume de mari dimensiuni, nespecifice zonei de locuinte individuale.

° Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

-In parcelirile existente, se va prelua alinierea actuald a parcel&rii, dupd caz.

-In cazul in care existd o aliniere similard a clddirilor durabile cu destinatia de locuintd pe
parcelele invecinate, aceasta se va putea prelua dacd se asigura conditii de confort urban si
parcelelor adiacente

-In cazul cladirilor insiruite, nu se admit pe parcelele de colt decat clddiri cu fatade perforate
pe ambele strazi.
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-La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

-Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul
parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza
respectand caracterul zonei sau cerintele de confort si functionalitate din cadrul lotului (parcelei). Se
va urmari amplasarea constructiilor astfel incat sa existe posibilitatea de a asigura insorire si spatiu
liber pentru fatade la loturile adiacente (retrageri/alinieri decalate).

-Distanta minima fata de aliniament/imprejmuirea de la drumul de acces, va fi de 3,00 m.

-In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clddirilor nu se

permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor
° Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;

-Daca parcela se Tnvecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de construire izolat.

-Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei
constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, noua
cladire se va amplasa in regim de construire cuplat dupa caz alipindu-se la calcanul cladirii existente
(daca conditiile tehnice si proprietarul constructiei existente, permit acesta). Tn situatia in care
constructia existenta are un regim de inaltime mai mic si diferenta este mai mare de doua niveluri
racordarea se va realiza in trepte.

-Daca pe ambele limite de proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii viabile,
realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, noua cladire se va putea
amplasa in regim de construire insiruit alipindu-se la ambele calcane ale cladirilor existente.

-Distantele minime fata de una din limitele laterale ale parcelei vor fi cele prevazute in codul
civil, iar fata de cealalta limita laterala, distanta va fi de minim latimea caii de acces la interventii de
urgenta (acces pompieri, ambulanta etc). La amplasarea unei constructii se va avea in vedere
asigurarea insoririi, circulatiei aerului si protectia la foc, precum si interventia in caz de necesitate a
proprietatilor adiacente. De asemenea se va asigura spatiul necesar interventiilor de necesitate pe
parcela studiata.

-Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 3,0m, asigurandu-se insorirea,
circulatia aerului si protectia la foc a vecinatatilor.

-In cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de art.
660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si art. 612 (distanta minima n
constructii) din Noul Cod Civil.

-Este interzisa cuplarea la calcan intre constructiile de locuinte si cladiri cu functiuni aferente
echiparii tehnico-edilitare.

-Daca pe ambele limite de proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii viabile,
realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanisticd, noua cladire se va putea
amplasa 1n regim de construire insiruit (daca conditiile tehnice si proprietarii constructilor existente,
permit acesta) alipindu-se la ambele calcane ale cladirilor existente.

° Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;

-Daca pe ambele limite de proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii viabile,

realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, noua cladire se va putea
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amplasa Tn regim de construire insiruit (daca conditiile tehnice si proprietarii constructilor existente,

permit acesta) alipindu-se la ambele calcane ale cladirilor existente.

° Articolul 8 - Circulatii si accese;

—Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate
adiacentd avand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime de drum de max 10 m si de 7,00 m
pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu posibilitate de intoarcere) pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se

faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- Tn cazul fronturilor continue la stradd/constructiilor ce formeazd curti interioare se va
asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu Iatime minima de 3,0 m si Tnaltime de 3,50 m;

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

- Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.

- Se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea
curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

- Parcelele rezultate din divizari, Tn cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public cu Iatime de minim 3,5 m, devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei
conditii..

- Tn cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) acestea vor avea
asigurat un acces 1n partea posterioara a parcelei de minim 3,0m sau se va asigura accesul in curtea
posterioara printr-un pasaj (gang).

- Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal
pentru interventia pompierilor.

) Articolul 9- Stationarea autovehiculelor;

-Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite

numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative si de birouri - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
suplimentar pentru microbuze,

- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi,
sedile de  primarii, sediile de servicii
descentralizate in teritoriu ale ministerelor si altor
organe de specialitate ale administratiei publice
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Functiune nr. minim locuri de parcare

centrale,

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare,

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de
20% pentru invitati pentru sediile de partid, sedii
de sindicate,culte,fundatii,organizatii,
neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de
birouri

Constructii comerciale ,de depozitare, | - 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp,

- 1loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 400 - 600 mp,

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600 - 2000 mp,

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp,

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa

- la acestea se adauga spatiile de parcare/ garare a
autovehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcarea destinata clientilor —
conform RLU PUG

mica productie si servicii

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevdd un numdar mai mare de

locuri de parcare.

pentru constructiile destinate productiei se vor avea in vedere regulamentul general de

urbanism.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind

spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5., precum si anexa 6.

° Articolul 10 - inaltimea maxima admisibila a cladirilor;

-Indltimea maxim& admisibil3 pentru constructii noi va fi de 15 m

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate (conform H.G. nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului
general de urbanism, actualizata).
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RH minim- P (5,00 m la atic si 7,00m la coama)-pentru celelalte tipuri de functiuni

(RH maxim P+2 (12,00m la atic si 15,00 m la coama) - pentru celelalte tipuri de functiuni

Interventiile ce vizeaza extinderi/completari ale functiunilor existente vor avea regimul de
indltime determinat de caracterul investitiei in corelare cu specificul zonei, incadrandu-se in regimul

de inaltime aprobat.
° Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor;

- Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii,
completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, nu vor creea conflicte in zona.

- Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare
de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturald contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile
cladirilor invecinate Tn ceea ce priveste:

e  volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

e arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale
si orizontale si ca frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate
ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a
balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

e materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei,
respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

e culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice
a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc;

- Tn cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noud constructie, se va mentine
exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

- Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.

- Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale {inand seama de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise materialele stralucitoare.

- Se vor evita pastisele si imitatile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

- Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare.

- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si anexelor.

- Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban modern..
- Se interzice realizarea unor mansarde false.

° Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara;
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-Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de ap3, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora permite racordarea de noi
consumatori. in mod exceptional, este permisd asigurarea utilitdtilor in sistem local, cu conditia

asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la reteaua publica.

-La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta

pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

-Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la

reteaua de canalizare;

-Noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform

reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablats;
-Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

-Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila.
-Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi

uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

-Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electricd, termoficare, telecominicatii,transport

in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
-Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile Tnzona.

-Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional

care sa deverseze apele meteorice n reteaua publica.

-Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate

menajere.

-Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile

rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

-Montarea acestor echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare subterana, sau
dupd caz, in incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. In mod
exceptional, este admisa amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente retelei de

distributie a energiei electrice, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor
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tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana
a acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf. prevederilor art.

45 din Legea nr.123/2012.

-Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a

elementelor de semnalizare de orice fel.
-Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

-Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a

curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.
-Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

-Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime

de beneficiar.

-Se vor respecta normele de protectie sanitard si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fatda de liniile electrice aeriene.
Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor trebui avizate

de catre administratorii acestora.
-Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

-Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor Tnlocui

tot Tn varianta subterana.

° Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate;

- Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu minim un arbore la fiecare 100 mp;

- Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 1,20 metri inaltime;

- Procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din suprafata de teren
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Constructii administrative (cu exceptia sedii de | 15%
partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,

fonduri, sedii de birouri)

Constructii comerciale , depozitare si mica | Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
productie, servicii agrement, Tn exteriorul cladirii sau in curti

interioare 10%

e  Articolul 14 - imprejmuiri;
Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- In cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, indltimea de
maxima 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata
din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizatd o inaltime
diferita in cazul reconstructiei sau restaurdrii unei Tmprejmuiri existente sau pentru a permite
racordarea la o imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere in cazul Tn care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de
2.00 metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor
si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii. Se va urmari ca imprejmuirile sa fie
transparente, dublate cu gard viu.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT);
si

° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);

e Reglementdrile propuse privind POT si CUT sunt:
POT maxim = 50%

CUT maxim = 2,0 pentru S+P+2 E
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POT maxim = 50%
CUT maxim = 1,0 pentru S+P

CUT maxim = 1,5 pentru S+P+2 E - pentru celelalte tipuri de functiuni ale zonei

M2 - ZONA MIXTA - COMERT, SERVICII, ACTIVITATI PRODUCTIVE SI DEPOZITARE,
AUTOBAZE, INTRETINERE AUTO

GENERALITATI

CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul
functional, permitand coexistenta atat a functiunilor de interes general si public cat si a activitatilor
productive, manufacturiere si de depozitare de mici si medii dimensiuni. Aceste zone sunt grupate,
in general, in bordura arterelor de circulatie importante, precum si in arii actualmente slab

construite pentru care se preconizeaza o astfel de dezvoltare.
Particularitatile subzonei se evidentiaza dupa mai multe criterii, astfel:
-amplasare in interiorul/vecinatatea caii ferate (cu zona de protectie a caii ferate)
; amplasare in vecinatatea taluzului spre subzona CF

-amplasare Tn zona cu riscuri naturale (alunecari de teren); se va face evaluare punctuala

functie de studiile geotehnice pentru fiecare amplasament concret

o Functiunea dominanta a zonei este cea tertiara cuprinzand servicii de interes general,

comert. Ca functiuni complementare se pot mentiona:
- Activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (I.M.M.)
- Depozitare

- Statii de intretinere si reparatii auto, autobaze;
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- Spatii verzi.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

-Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei parcele
in mai mult de 3 subparcele.

-Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei)
parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate
in scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum si constituirea unei servituti
de trecere cu privire la un imobil. Sunt permise aceste operatiuni cu conditia ca parcelele rezultate
sa Tndeplineasca conditile de construibilitate; in caz contrar, se va solicita intocmirea unei
documentatii de tip P.U.Z.

-Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doud) parcele, in vederea construirii, este permisa
numai daca ambele parcele rezultate Tndeplinesc conditiile de construibilitate; in caz contrar, se va
solicita Tntocmirea unei documentatii de tipP.U.D.

-Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si
realizarea parcajelor. In cazul terenurilor proprietate privatd afectate de realizarea oricirei
interventii de mai sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publicd necesare dezvoltarii
zonei, se vor efectua interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este
cazul), conform legislatiei specifice in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994).

-Pentru orice constructie/ lucrare amplasate pe parcele incluse integral sau partial n zonele
de siguranta si de protectie a cailor ferate se va solicita avizul administratorului cdilor ferate si avizul
Ministerului Transporturilor.

-In zona de sigurantd a infrastructurii feroviare, se pot amplasa doar instalatiilor de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

-In cazurile in care limitele zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprind
terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate
publica, in conditiile legii.

-In zona de sigurantd si protectie aferenta infrastructurii feroviare este interzisa autorizarea
lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului sau prezinta riscuri de
accidente.

-in zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi executate lucrdri, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor.

-Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflata pe o
parcela afectata de riscuri naturale documentatia care se va intocmi pentru construire va fi
fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile
amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor
si va fi avizata si aprobata conform legii.

-Este interzisd amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice si tehnico-edilitare

-Pentru orice constructie amplasata pe o parcela aflata partial sau integral in zonele cu risc
mare de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Romane), eliberarea autorizatiei de construire
este conditionatd de obtinerea avizului emis de Agentia Nationala Apele Romane si de o declaratie
pe propria raspundere a proprietarului privind asumarea riscului in caz de inundatie.
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-Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

-Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

-Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

-Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
sigurantd ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de canalizare,
a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructurd se realizeaza in conditiile respectarii
legislatiei Tn vigoare (zone de protectie, distante de siguranta).

-Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora permite racordarea de noi
consumatori. In mod exceptional, este permisd asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia
asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la reteaua publica.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise;

- Constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii,

piese auto,
- Constructii administrative si birouri,
- Institutii, servicii si echipamente publice,
- Servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante,
- Activitati productive manufacturiere nepoluante si artizanale

- constructii destinate spatiilor de depozitare nepoluante si fara pericol de explozie sau

incendiu
- Spatii publice, pietonale, spatii verzi,
- Constructii aferente echipamentelor edilitare,
- Circulatii rutiere.
- Parcaje la sol, supraterane si subterane;

- Statii de intretinere si reparatii auto, autobaze;
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- Spatii plantate;

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari;

- Se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie

sanitara necesare functionarea celorlalte cladiri existente.

- Se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul

disparitiei acestora, sa se insereze numai functiuni caracteristice specificului zonei.

- Amenajarea de terenuri pentru stationarea autovehiculelor Tn zone mai putin vizibile din
spatiul public, dar semnalizate corespunzator pentru potentialii utilizatori; amplasamentele nu vor
stanjeni activitatea desfasurata zilnic in zona si vor rezolva si/sau ameliora lipsa locurilor de parcare
si traficul generat de alte functiuni existente in zona (institutii administrative, institutii financiar-

bancare, comerciale etc.);

- Se admit, selectiv, utilizari pentru functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depdseasca 300 mp Adc, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante si sa nu utilizeze

terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane - depozitare pe platforme deschise;
containerele de colectare trebuie sa fie accesibile pentru utilizatori, dar amplaste discret (sa nu fie

vizibile direct din spatiul public);
- Functiuni cu caracter comercial, servicii, administrativ cu urmatoarele conditii:

(1) functiunea sa nu implice activitati care sa atraga stationarea autoturimelor pe domeniul

public;

(2) functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a

caracterului/elementelor valoroase ale interiorului;

(3) sa nu afecteze vegetatia existentd (perdele verzi, vegetatie de protectie, de aliniament de
pe traseele pietonale) din amenajarile peisagistice, plantatiile de aliniament, spatiile plantate

de pe parcele private si de pe domeniul public;

(4) sa nu implice amenajarea a mai mult de 5 locuri de parcare in interiorul parcelei.
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° Articolul 3 - Utilizari interzise;

-Este interzisa amplasarea spre arterele de circulatie a structurilor de vanzare cu suprafata

mare si medie (peste 500,00 mp) cu fatade oarbe, (cu exceptia celor in care sunt prevazute in mod

.....

si vor avea accesul carosabil asigurat din arterele de categoria lll-a.
Se interzic urmatoarele:

- activitati productive de mari dimensiuni,

- activitati agrozootehnice,

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode pentru traficul generat,

- activitati de : sport, agrement, loisir, cultura in spatii de mari dimensiuni si care prin traficul
generat sau specificul activitatii pot perturba functionarea coerenta a zonei centrale (stadioane,
parcuri de agrement, circ, sala polivalenta etc.),

- parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al
municipiului,

- stationarea si gararea autovehiculelor Tn constructii multietajate,

- constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare, cu exceptia amplasarii temporare a acestora
pe durata unor activitati sau evenimente desfasurate pe durata limitata de timp,
sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor LEGII Nr. 59 din 11 aprilie 2016
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, afectand arhitectura cladirilor si
deteriorand finisajul acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- structuri de vanzare cu suprafata mare (vezi Anexa 5.1.) (centre comerciale si galerii
comerciale de mari dimensiuni - mall).

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

° Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
-Se mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:

- Suprafata minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200 mp pentru
constructii izolate sau cuplate;

-Tn cazul operatiunilor de comasare/dezmembrare parcele, constructiile vor mentine
trasaturile parcelarului existent (deschidere la strada, ritm, etc) ;

- latimea loturilor investigate, catre drumul public/acces este de sub 8,00 m, 8-12 m, 12-15

m si peste 15 m. In toate subzonele studiate majoritatea loturilor au lungimi (adancimi) mari,
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raportate la deschidere ( raportul deschidere/adancime este mai mare de 1/3 sau sunt de forme

poligonale neregulate.
Pentru parcelele noi (propuse) construirea este posibila in urmatoarele conditii:

-adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu lungimea
aliniamentului sau cu lungimea laturii pe care se efectueaza accesul carosabil. Adancimea

parcelei se masoara pe linia mediatoare a aliniamentului acesteia;
-raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/3.

- Pentru parcele existente, parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate, pot
deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.

care va justifica conditiile de amplasare a constructiilor.

- Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile prin

divizare si comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

- Tn cadrul zonelor cu valoare arhitectural urbanistica, in cazul operatiunilor de comasare/
dezmembrare parcele, constructiile vor mentine trasaturile parcelarului existent (deschidere la

strada, ritm, etc);

- Tn zonele cu valoare arhitectural urbanistica, dupa caz, in care existd tesut caracteristic
locuintelor individuale nu este admisa modificarea caracteristicilor parcelarului prin comasarea

loturilor si constructia unor volume de mari dimensiuni, nespecifice zonei de locuinte individuale.
° Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

-In parcelirile existente, se va prelua alinierea actuald a parcelrii, dupé caz.

-In cazul in care existd o aliniere similara a clddirilor durabile cu destinatia de locuintd pe
parcelele invecinate, aceasta se va putea prelua dacd se asigura conditii de confort urban si
parcelelor adiacente

-In cazul cladirilor insiruite, nu se admit pe parcelele de colt decat clddiri cu fatade perforate
pe ambele strazi.

-La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

-Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul
parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza
respectand caracterul zonei sau cerintele de confort si functionalitate din cadrul lotului (parcelei). Se
va urmari amplasarea constructiilor astfel incat sa existe posibilitatea de a asigura insorire si spatiu
liber pentru fatade la loturile adiacente (retrageri/alinieri decalate).

-Distanta minima fata de aliniament/imprejmuirea de la drumul de acces, va fi de 3,00 m.
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-In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clddirilor nu se

permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor
° Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;

-Daca parcela se Tnvecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de construire izolat.

-Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei
constructii viabile, realizatd din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, noua
cladire se va amplasa Tn regim de construire cuplat dupa caz alipindu-se la calcanul cladirii existente
(daca conditiile tehnice si proprietarul constructiei existente, permit acesta). In situatia in care
constructia existenta are un regim de inaltime mai mic si diferenta este mai mare de doua niveluri
racordarea se va realiza in trepte.

-Daca pe ambele limite de proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii viabile,
realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, noua cladire se va putea
amplasa in regim de construire insiruit alipindu-se la ambele calcane ale cladirilor existente.

-Distantele minime fata de una din limitele laterale ale parcelei vor fi cele prevazute in codul
civil, iar fata de cealalta limita laterala, distanta va fi de minim latimea caii de acces la interventii de
urgenta (acces pompieri, ambulanta etc). La amplasarea unei constructii se va avea in vedere
asigurarea insoririi, circulatiei aerului si protectia la foc, precum si interventia in caz de necesitate a
proprietatilor adiacente. De asemenea se va asigura spatiul necesar interventiilor de necesitate pe
parcela studiata.

-Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 3,0m, asigurandu-se insorirea,
circulatia aerului si protectia la foc a vecinatatilor.

-In cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de art.
660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si art. 612 (distanta minima in
constructii) din Noul Cod Civil.

-Este interzisa cuplarea la calcan intre constructiile de locuinte si cladiri cu functiuni aferente
echiparii tehnico-edilitare.

-Daca pe ambele limite de proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii viabile,
realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, noua cladire se va putea
amplasa 1n regim de construire insiruit (daca conditiile tehnice si proprietarii constructilor existente,
permit acesta) alipindu-se la ambele calcane ale cladirilor existente.

° Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;

-Daca pe ambele limite de proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii viabile,
realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, noua cladire se va putea
amplasa 1n regim de construire insiruit (daca conditiile tehnice si proprietarii constructilor existente,
permit acesta) alipindu-se la ambele calcane ale cladirilor existente.

° Articolul 8 - Circulatii si accese;

—Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibd acces dintr-o cale publicd sau
privatd de circulatie sau sd beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate
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adiacenta avand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime de drum de max 10 m si de 7,00 m
pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu posibilitate de intoarcere) pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se

faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

- Tn cazul fronturilor continue la stradd/constructiilor ce formeazd curti interioare se va
asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permitda accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu Iatime minima de 3,0 m si Tnaltime de 3,50 m;

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.

- Se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea
curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

- Parcelele rezultate din divizari, Tn cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public cu Iatime de minim 3,5 m, devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei
conditii..

- Tn cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) acestea vor avea
asigurat un acces Tn partea posterioara a parcelei de minim 3,0m sau se va asigura accesul in curtea
posterioara printr-un pasaj (gang).

- Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal
pentru interventia pompierilor.

° Articolul 9- Stationarea autovehiculelor;

-Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite

numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative si de birouri - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
suplimentar pentru microbuze,

- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi,
sediile de primarii, sediile de servicii
descentralizate in teritoriu ale ministerelor si altor
organe de specialitate ale administratiei publice
centrale,

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare,

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de
20% pentru invitati pentru sediile de partid, sedii
de sindicate,culte,fundatii,organizatii,
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Functiune nr. minim locuri de parcare

neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de
birouri

Constructii comerciale , de depozitare, | - 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp,

- 1loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 400 - 600 mp,

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600 - 2000 mp,

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp,

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa

- la acestea se adauga spatiile de parcare/ garare a
autovehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcarea destinata clientilor —
conform RLU PUG

mica productie si servicii

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevdd un numdar mai mare de

locuri de parcare.

Pentru constructiile destinate productiei se vor avea in vedere regulamentul general de

urbanism.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind

spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5., precum si anexa 6.

) Articolul 10 - inaltimea maxima admisibila a cladirilor;

-Indltimea maxim& admisibild pentru constructii noi va fi de 15 m

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate (conform H.G. nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului
general de urbanism, actualizata).

RH minim- P (5,00 m la atic si 7,00m la coama)-pentru celelalte tipuri de functiuni

(RH maxim P+2 (12,00m la atic si 15,00 m la coama) - pentru celelalte tipuri de functiuni
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Interventiile ce vizeaza extinderi/completari ale functiunilor existente vor avea regimul de
inaltime determinat de caracterul investitiei in corelare cu specificul zonei, incadrandu-se in regimul

de inaltime aprobat.
° Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor;

- Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii,
completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, nu vor creea conflicte in zona.

- Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare
de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturald contemporanad; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile
cladirilor invecinate Tn ceea ce priveste:

e  volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

e arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale
si orizontale si ca frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate
ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a
balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

e materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei,
respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

e culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice
a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc;

- Tn cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noud constructie, se va mentine
exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

- Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.

- Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale {indand seama de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise materialele stralucitoare.

- Se vor evita pastisele si imitatile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

- Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare.

- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si anexelor.

- Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban modern..
- Se interzice realizarea unor mansarde false.

° Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara;

-Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la

retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora permite racordarea de noi
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consumatori. In mod exceptional, este permisd asigurarea utilititilor in sistem local, cu conditia

asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la reteaua publica.

-La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta

pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

-Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la

reteaua de canalizare;

-Noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform

reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata;

-Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

-Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila.

-Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi

uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

-Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecominicatii,transport

in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
-Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile Th zona.

-Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional

care sa deverseze apele meteorice Tn reteaua publica.

-Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate

menajere.

-Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile

rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

-Montarea acestor echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare subterana, sau
dupd caz, in incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. in mod
exceptional, este admisa amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente retelei de
distributie a energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor

tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana
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a acestora este imposibila sau nefezabild din punct de vedere tehnico-economic, cf. prevederilor art.

45 din Legea nr.123/2012.

-Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a

elementelor de semnalizare de orice fel.
-Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

-Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a

curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.
-Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

-Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime

de beneficiar.

-Se vor respecta normele de protectie sanitard si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, Tn special fata de liniile electrice aeriene.
Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor trebui avizate

de catre administratorii acestora.
-Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

-Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor Tnlocui

tot Tn varianta subterana.

° Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate;

- Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu minim un arbore la fiecare 100 mp;

- Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 1,20 metri inaltime;

- Procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din suprafata de teren

Constructii administrative (cu exceptia sedii de | 15%

partid, sedii de sindicate, culte, fundatii,
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organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,

fonduri, sedii de birouri)

Constructii  comerciale , depozitare, mica | Spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
productie si servicii agrement, Tn exteriorul cladirii sau in curti

interioare 10%

e  Articolul 14 - imprejmuiri;
Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- Tn cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, inaltimea de
maxima 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta realizata
din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o Tnaltime
diferita in cazul reconstructiei sau restaurdrii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite
racordarea la o imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere in cazul Tn care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de
2.00 metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor
si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii. Se va urmari ca imprejmuirile sa fie
transparente, dublate cu gard viu.

SECTIUNEA 111: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT);
si

° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);

e Reglementdrile propuse privind POT si CUT sunt:
POT maxim = 50%

CUT maxim = 2,0 pentru S+P+2 E
POT maxim = 50%
CUT maxim = 1,0 pentru S+P

CUT maxim = 1,5 pentru S+P+2 E - pentru celelalte tipuri de functiuni ale zonei
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ID - ACTIVITATI PRODUCTIVE SI DEPOZITARE

GENERALITATI

CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concreta”
incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN). Din aceastd zona fac parte atat
unitatile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare presupunand conversie in
profiluri industriale diferite sau in profiluri de servicii pentru industrie, distributie si comercializare,
cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate cu
prevederile alin. (2) al art. 12 din R.G.U., prin ordin comun al ministrilor industriei, agriculturii si
alimentatiei, apelor, padurilor si protectiei mediului, sanatatii, transporturilor, apararii nationale si
de interne, se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul
de mediu. Riscul tehnologic este determinat de procesele industriale sau agricole care prezinta
pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren sau de poluarea aerului, apei sau solului.

Pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si vibratii se
instituie zone de protectie sanitara (procese industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii,
explozii, surpari de teren sau poluare).

n cazul obiectivelor existente, se va urmérii diminuarea efectelor negative prin propunerea
de realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi variabile, in functie de
terenurile libere existente.

Tn cazul necesitatii de detaliere a regimului de construire, alinierii fata de aliniament, fata de
limitele laterale si posterioare ale cladirii, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcelsa,
comasarea/dezmembrarea parcelelor (sub 4 loturi), acestea se pot detalia in baza P.U.D.

Subzonele marcate ID se afla in locatiile ID 1, ID 2, ID 3, ID 4, denumite astfel in functie de
amplasare si nu de caracteristici legate de tesutul urban (identificare in plansa 3).

Particularitatile subzonelor se evidentiaza dupa mai multe criterii, astfel:

-amplasare in interiorul/vecinatatea caii ferate/zona de influenta a caii ferate (cu
zona de protectie a caii ferate)

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

-Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei parcele
in mai mult de 3 subparcele.

-Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei)
parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate
n scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum si constituirea unei servituti
de trecere cu privire la un imobil. Sunt permise aceste operatiuni cu conditia ca parcelele rezultate
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sa indeplineasca conditiile de construibilitate; Tn caz contrar, se va solicita intocmirea unei
documentatii de tipP.U.Z.

-Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doud) parcele, in vederea construirii, este permisa
numai daca ambele parcele rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate; in caz contrar, se va
solicita Tntocmirea unei documentatii de tipP.U.D.

-Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si
realizarea parcajelor. In cazul terenurilor proprietate privatd afectate de realizarea oricirei
interventii de mai sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publicd necesare dezvoltarii
zonei, se vor efectua interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publicd (acolo unde este
cazul), conform legislatiei specifice in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994).

-in zona de protectie a cursurilor de ap3, este interzisi amplasarea de noi obiective
economice sau sociale.

-Pentru orice constructie/ lucrare amplasate pe parcele incluse integral sau partial n zonele
de siguranta si de protectie a cdilor ferate se va solicita avizul administratorului cailor ferate si avizul
Ministerului Transporturilor.

-in zona de sigurantd a infrastructurii feroviare, se pot amplasa doar instalatiilor de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

-In cazurile in care limitele zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprind
terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate
publica, in conditiile legii.

-In zona de sigurantd si protectie aferentd infrastructurii feroviare este interzisa autorizarea
lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului sau prezinta riscuri de
accidente.

-in zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi executate lucrdri, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor.

-Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflata pe o
parcela afectatd de riscuri naturale documentatia care se va intocmi pentru construire va fi
fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile
amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor
si va fi avizata si aprobata conform legii.

e Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie a

infrastructurilor tehnice si tehnico-edilitare

e Pentru orice constructie amplasata pe o parcela aflata partial sau integral in zonele cu risc
mare de inundabilitate (cf. Agentiei Nationale Apele Romane), eliberarea autorizatiei de construire
este conditionata de obtinerea avizului emis de Agentia Nationala Apele Romane si de o declaratie
pe propria raspundere a proprietarului privind asumarea riscului in caz de inundatie.

e Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

e Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

e Seva asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

e Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
sigurantd ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de canalizare,
a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii
legislatiei Tn vigoare (zone de protectie, distante de siguranta).
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-Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de ap3, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora permite racordarea de noi
consumatori. in mod exceptional, este permisd asigurarea utilitdtilor in sistem local, cu conditia
asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la reteaua publica.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise in cadrul constructiilor existente;

- Activitati productive si de depozitare;

- Constructii administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul Zonelor de
activitati productive;

- Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare productiei

- Formare profesionala

- Depozite de bunuri si materiale pe platforme exterioare.

- Comercializarea bunurilor si materialelor produse

- Parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;

- Constructii aferente echipamentelor edilitare;

- Activitati transporturi: autogara;

- Accese pietonale si carosabile;

- Perdele de protectie.

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari;

- Este permisa localizarea activitatilor agrozootehnice numai daca nu necesita zone de
protectie sanitara care sa incomodeze desfasurarea activitatilor adiacente;

- Este necesar ca limita minima de construibili tate fatd de cornisa taluzurilor sa se considere
ca fiind egala cu de 2 ori indltimea taluzului respectiv, dar se va stabili prin studiul geotehnic.

- Sunt necesare lucrari de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei scurgeri
corecte a apelor provenite din precipitatii, inierbari ale pantelor si nu in ultimul rand o politica locala
de protejare a fondului de vegetatie;

- Comercializarea, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor ce prezinta riscuri se va
realiza repectand legislatia invigoare.

-Tn cazul conversiei functionale se recomandd identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

- Statiile de carburanti sunt admise numai in cazul in care acestea deservesc strict unitatea
respectiva de productie.

- Extinderea sau conversia activitatilor existente va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poluarii.

° Articolul 3 - Utilizari interzise;

- Se interzic unitdtile care nu se nscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia.

- Se interzic activitatile poluante si care prezinta risc tehnologic.
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- Locuinte, inclusiv locuinte de serviciu.
- Serviciile si echipamentele publice sau de interes general si alte functiuni complementare locuirii.
- Depozitarea definitiva de materiale toxice sau poluante.

-Sunt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major Tn care sunt implicate substante periculoase

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

° Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- Pentru activitatile productive manufacturiere si mestesugaresti, se considera construibile
parcelele cu minim 500,0 mp (latura la strada a parcelei minim 12,0 m);

- Pentru activitatile noi, se considera construibile parcelele cu minim 500,0 mp (latura la
strada a parcelei minim 12,0 m).

- latimea loturilor investigate, catre drumul public/acces este de 8-12 m, 12-15 m si peste 15
m

- Pentru parcele noi (propuse) construirea este posibila in urmatoarele conditii:

- adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu lungimea aliniamentului

sau cu lungimea laturii pe care se efectueaza accesul carosabil. Adancimea parcelei se

masoara pe linia mediatoare a aliniamentuluiacesteia;

- raportul intre |dtimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/ 3.

- Pentru parcele existente - Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate (altele
decat cea referitoare la suprafatd) pot deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei
documentatii de urbanism de tip P.U.D.

- Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile numai
prin divizare si comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele Tnvecinate.

- Tn cadrul zonelor cu valoare arhitectural urbanistica, in cazul operatiunilor de comasare/
dezmembrare parcele, constructiile vor mentine trasaturile parcelarului existent (deschidere la
strada, ritm, etc);

- Tn zonele cu valoare arhitectural urbanistica, dupa caz, in care existd tesut caracteristic
locuintelor individuale nu este admisa modificarea caracteristicilor parcelarului prin comasarea
loturilor si constructia unor volume de mari dimensiuni, nespecifice zonei de locuinte individuale.

° Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

-Constructiile vor respecta o retragere minima de 3,0m fata de aliniamentul parcelei.
-Aceasta distanta trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

-In parcelirile existente, se va prelua alinierea actuald a parcel&rii, dupa caz.

-In cazul in care existd o aliniere similard a clddirilor durabile cu destinatia de locuintd pe
parcelele invecinate, aceasta se va putea prelua dacd se asigura conditii de confort urban si
parcelelor adiacente

-Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul
parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza
respectand caracterul zonei sau cerintele de confort si functionalitate din cadrul lotului (parcelei)

-In cazul cladirilor insiruite, nu se admit pe parcelele de colt decat clddiri cu fatade perforate
pe ambele strazi.
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-La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi.

-In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

° Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;
- Constructiile se vor amplasa numai in regim izolat.

-Daca parcela se Tnvecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de limitele laterale ale
parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de construire izolat.

-Distanta minima dintre constructii si oricare dintre limitele laterale sau posterioare ale
parcelei va fi de 1/2 din inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 6,0m.

-in cazul cladirilor amplasate pe parcele invecinate cu alte zone functionale, distanta
prevazuta la alineatul anterior se majoreaza la minim 10,0m.

-Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a I.S.U.

-In cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de art.
660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si art. 612 (distanta minima in
constructii) din Noul Cod Civil.

-Se va tine seama si de alte norme tehnice specifice functiunii si de prevenire a riscurilor
tehnologice in conformitate cu legislatia in vigoare.

° Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;

-Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi stabilita
conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice, dar nu mai putin de 5,0m.

-Distanta de mai sus se poate reduce la 3,0m daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

-Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa caz.

° Articolul 8 - Circulatii si accese;

-Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o
|atime de min. 5,0m direct din drumul public.

-Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public cu ldtime de minim 5,0 m, devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei
conditii.

-Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.

-Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri etc)
trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.

-Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice sigrele.

-In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

-Pentru toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate
laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o
diferenta de nivel mai mica de 0,50 m fata de aceste circulatii, se prevede asigurarea obligatorie a
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acceselor carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarite de min. 3,80
m latime si 4,20 m inadl{ime (potrivit cerintelor art. 2.9.5. din Normativul de siguranta la foc a
constructiilor, indicativ P 118-99 si a Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale
de urbanism, indicativ GM-007-2000, aprobat cu Ordinul ministrului lucrarilor publice si amenajarii
teritoriului nr.21/N/10.04.200).

-Se vor asigura spatii pentru stationarea / asteptarea autovehiculelor la accesul in incinta, in
afara circulatiei publice (in cazul activitatilor productive care necesita transportul cu vehicule mari).

-Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal

pentru interventia pompierilor

-Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile respective
vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare

° Articolul 9- Stationarea autovehiculelor;
-Cu urmatoarele conditionari:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii/reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avand Tnaltimea de minimum
1,20m.

- numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative si de birouri - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
suplimentar pentru microbuze;

- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi,
sediile de primarii, sediile de servicii descentralizate
in teritoriu ale ministerelor si altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale;

- atunci cand constructile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare;

- 1loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20%
pentru invitati pentru sediile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de
birouri.

Constructii industriale - activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100
mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfiasurate pe o suprafatd de 101-
1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare
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Functiune nr. minim locuri de parcare

de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100
mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai

mare de locuri de parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind

spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

° Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a cladirilor;
-Indltimea maxima a constructiilor noi va fi de 12,0 m la cornisa/atic, echivalentul a 3 (trei)
niveluri supraterane P+2.

° Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor;

- Orice interventie asupra fatadelor existente: elementele de mobilier urban ori de reclama,
necesita studii de specialitate, avizate conform legii;

- Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare;

- Tn cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noud constructie, se va mentine
exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

-Orice interventie asupra monumentelor de arhitecturad declarate sau propuse a fi declarate,

se va putea realiza numai in conditiile legii;

- Aspectul exterior al cladirilor pentru birouri trebuie sa exprime functiunea, iar volumele
construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

- Fatadele posterioare si laterale ale cladirilor pentru birouri vor fi tratate arhitectural la
acelasi nivel cu fatada principala.

- Aspectul cladirilor pentru birouri va fi subordonat unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de covizibilitate.

-Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii,

completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama, necesita studii de specialitate,

avizate conform legii;

-Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare
de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o
expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile

cladirilor invecinate in ceea ce priveste:
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e volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

e arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si

orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca

proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

e materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor Tnvecinate,

evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea

materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

e culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a

strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- In vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile
cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente ( ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

- Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
stralucitoare;

- Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a
sistemelor de iluminare a acestora ;

- In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va mentine
exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

- Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.

- Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale {indand seama de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise materialele stralucitoare.

- Se vor evita pastisele si imitatile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

- Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare.

- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si anexelor.

- Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban modern..

- Se interzice realizarea unor mansarde false.

° Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara;

- Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora permite racordarea de noi
consumatori. In mod exceptional, este permisd asigurarea utilititilor in sistem local, cu conditia
asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la reteaua publica.

- La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare;

- Noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementdrilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata;
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- Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila.

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

- Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, telecominicatii,transport
in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.

- In conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare
centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest sistem sau
sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.

- Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

- Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional
care sa deverseze apele meteorice in reteaua publica.

- Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere.

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

- Montarea acestor echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare subterana, sau
dupd caz, in incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. in mod
exceptional, este admisa amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente retelei de
distributie a energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana
a acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf. prevederilor art.
45 din Legea nr.123/2012.

- Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

- Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

- Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

- Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

- Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de beneficiar.

- Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fatda de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice aeriene.
Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor trebui avizate
de catre administratorii acestora.

- Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei Tn zona.

- Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor inlocui
tot in varianta subterana.

° Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate;
- Procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren
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Constructii administrative 15%

Constructii comerciale 10%

Constructii industriale obligatorii aliniamente cu rol de protectie in
functie de categorie, dar nu mai putin de 20%

-Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare ale
parceleisafie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

-Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat sa nu
altereze aspectul general al zonei.

-Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc se Tnierbeaza si se
planteaza.

-Se va planta minimum un arbore la 5 locuri de parcare.

-Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalta este obligatorie

-Se va avea n vedere respectarea Noului Cod Civil cu privire la scurgerea apelor pluviale.

-In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

-Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de aceasta.

-Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel Tncat sa se evite sigilarea solului pe
suprafete mari si sa se permitd scurgerea dirijatda a apelor meteorice. Se vor utiliza materiale si
configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice si rezistente la diferentele de
temperatura specifice locului.

e  Articolul 14 - imprejmuiri;
- Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noului

Cod Civil cu privire la zidul comun.

- Se interzice realizarea de Tmprejmuiri opace citre domeniul public. Imprejmuirile vor fi
transparente sau semi-transparente, cu inaltimi de maxim 2,00 m.

- Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, PVC si

alte materiale plastice sau care imita materiale naturale.

-Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor

tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT);
si

° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);
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POT = 80%
CUT =2.5 (S+P+2)

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Cf - ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARE SI AMENAJARILE AFERENTE

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde constructii si echipamente necesare deservirii si bunei functionari a
infrastructurii si traficului feroviar (gari de calatori, gari de marfuri, terasamente, cai ferate, incinte

tehnice de intretinere si reparatii, administratie etc).

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

— Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si
realizarea parcajelor. In cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricirei interventii
de mai sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor
efectua interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul),
conform legislatiei specifice in vigoare (Lg. nr. 255/2010 si Lg. nr. 33/1994).

— Autorizarea constructiilor noi este conditionata de asigurarea racordarii la retelele
tehnico- edilitare. Este interzisa autorizarea executdrii constructiilor care prin dimensiunile si
destinatia lor presupun cheltuieli de echipare ce depasesc posibilitatile financiare ale investitorilor.

— 1n cazurile in care limitele zonei de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprind
terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate
publicd, in conditiile legii.

— Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflata pe o
parcela afectata de riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi
fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile
amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor
si va fi avizata si aprobata conform legii.

— Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice si tehnico-edilitare.
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— Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea
constructiei intr-o zona supusa riscurilor naturale.

— Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.
— Seva asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

— Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de
sigurantd ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia
sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de canalizare, a
cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei
n vigoare si cu obtinerea avizului detinatorilor de retele (zone de protectie, distante de siguranta etc.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise;
- Statii de calatori si de marfuri cu instalatii, constructii si amenajari necesare
functionarii serviciilor feroviare.

- Amenajari pentru transportul pe calea ferata a calatorilor si marfurilor, precum si serviciile
anexe aferente.
- Servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de
transport feroviar.

- Amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si
pentru asigurarea securitatii transportului feroviar.

Lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.)

Lucrari de protectie a lurarilor de infrastructura feroviara.

- Birourin stricta legatura cu activitatile de mai sus.

Instalatii de semnalizare si de siguranta circulatiei; instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor; instalatii si lucrari de protectie a mediului

- Parcaje la sol, supraterane sau subterane.
- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala
- Spatii plantate.

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari;
- Depozitele si anexele cdilor ferate vor respecta legislatia Tn vigoare privitoare la poluare
chimica si fonica, vibratii si siguranta la foc.

° Articolul 3 - Utilizari interzise;
- Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

- Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic;
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- Sunt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind

controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.
-Tn zona de protectie a infrastucturii feroviare se interzice (cf. OUG 12/1998, art. 30):

e Amplasarea oricdror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de
materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

e Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastrd,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviard;

e Efectuarea oricdror lucrdri, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecdri de teren,
surpdri sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor, extragerea
de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

e Depozitarea necorespunzdtoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfdsurare normald a
traficului feroviar.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

° Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
- Tn zonele cu parcelar constituit, se recomanda mentinerea parcelarului existent,
- Pentru functiunile tehnice dimensiunile parcelelor se vor determina prin studii de
specialitate Tn urma aplicarii standardelor si normelor tehnice specifice,

° Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- Pentru functiunile de interes general, gara de calatori, se mentine situatia existenta.
- Pentru functiunile tehnice rezultate din studii de specialitate si a norme tehnice specifice n
vigoare, recomandabil este o distanta de minim 5,0m fata de aliniament.
- Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii.

° Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;

- Constructiile cu functiuni de interes general, gara calatori, se pot amplasa si in regim de
construire izolat.

- Pentru constructii cu functiuni de interes general, gara calatori, se mentine situatia
existenta.

- Amplasarea instalatiilor specifice se va realiza conform normelor tehnice specifice

- Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni aferente transporturilor feroviare de limita de
proprietate a parcelelor vecine cu functiuni publice si de locuit.

- Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U.

° Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;
- Amplasarea instalatiilor specifice se va realiza conform normelor tehnice specifice
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- Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.5.U., conform avizului, dupa caz. Astfel se va asigura o
cale de acces de minim3,50 m latime.

° Articolul 8 - Circulatii si accese;
Accese carosabile:

- Pentru constructii cu functiuni de interes general, gara calatori, sunt construibile numai
parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o latime de min. 3,5m direct din

drumul public.

- Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin

servitute de trecere).

- Se va solicita avizul politiei rutiere / administratorului drumului pentru amenajarea

acceselor carosabile.

- Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri etc)

trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform normelor specifice.
-Tn toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice
Accese pietonale:

- Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in cladirile

respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

- Pentru functiunile publice (gara calatori) se recomanda realizarea unei accesibilitati
pietonale cat mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive

pentru pietoni.

- Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal

pentru interventia pompierilor.

° Articolul 9- Stationarea autovehiculelor;

- Pentru activitatea principala - gara calatori stationarea autovehiculelor necesare se va
asigura n afara circulatiei publice, pe suprafete delimitate si marcate corespunzator, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei Tn vigoare.

- Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si
conform legislatiei in vigoare.

° Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a cladirilor;

- Pentru functiunile tehnice se va stabili conform studiilor de specialitate si a normelor
tehnice specifice si a legislatiei in vigoare.
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) Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor;
- Orice interventie asupra fatadelor existente: elementele de mobilier urban ori de reclama,
necesita studii de specialitate, avizate conform legii;
- Panourile publicitare si reclamele se vor amplasa conform regulamentului privind
publicitatea aprobat de consiliul local.
- In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va mentine
exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului initial.

° Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara;
- Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile Tn zona.
- Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electrica si dacd capacitatea acestora permite

racordarea de noi consumatori. in mod exceptional, este permis3 asigurarea utilititilor in sistem

local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la reteaua publica.

- Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functionale
care sa deverseze apele meteorice Tn reteaua publica.

- Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere.

- Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din

spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

-Tn cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.

- Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

- Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

- Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

- Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

- Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
beneficiar.

- Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea
constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice aeriene.

- Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor
trebui avizate de catre administratorii acestora.

- Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

° Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate;
- Se recomanda ca retragerile fatd de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta, cu rol de protectie.
- Orice parte a parcelei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata astfel incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii;
- Spre zonele de locuire plantarea de vegetatie inalta este obligatorie.
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- Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si se
planteaza.

- Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

- Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de aceasta.

- Pentru functiunile publice (gara calatori) se recomanda realizarea unei accesibilitati
pietonale cat mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive
pentru pietoni.

- Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului pe
suprafete mari si sa se permitd scurgerea dirijatda a apelor meteorice. Se vor utiliza materiale si
configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice si rezistente la diferentele de
temperatura specifice locului.

- Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din spatiile
plantate.

- Se va avea in vedere respectarea Noului Cod Civil cu privire la scurgerea apelor pluviale.

e  Articolul 14 - imprejmuiri;

- Constructiile si parcelele afectate folosintei publice nu se vor imprejmui pe latura / laturile
catre domeniul public.

- Acolo unde se vor realiza imprejmuiri, ele se vor face conform normelor tehnice specifice,
cu recomandarea ca imprejmuirile catre domeniul public sa fie transparente sau semi-transparente,
sa nu depdaseasca Tnaltimea maxima de 2,0m din care un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu gard
viu. Se interzice realizarea de Tmprejmuiri opace catre domeniul public

- Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,5m
distanta cu un al doilea gard transparent de 2,5m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati
arbori si arbusti;

- Tmprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

- Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabl3,
PVC si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT);
si

° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);

- Pentru parcele cu functiuni de interes general - gara calatori- conform studiilor de
specialitate si a normelor tehnice specifice si a legislatiei in vigoare.

- Pentru constructii cu functiuni tehnice - conform studiilor de specialitate si a normelor
tehnice specifice si a legislatiei in vigoare.

- Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin
utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia
instraindrii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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Cr - ZONA CAlI DE COMUNICATIE RUTIERE SI AMENAJARILE AFERENTE (AUTOBAZE,
INTRETINERE AUTO)

- Centura Galati - strada Macului/ Strazi de categoria a-Ill-a/ Strazi de categoria a-1V-a/

Circulatii pietonale, carosabile, parcaje

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

ntrucat aspectul general al zonei este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele c&i
de acces rutier se va acorda o atentie sporita considerentelor estetice in acordarea autorizatiilor de

construire pentru zona de transporturi rutiere.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

-Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si
realizarea parcajelor. In cazul terenurilor proprietate privati afectate de realizarea oricirei interventii
de mai sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor
efectua interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul),
conform legislatiei specifice Tn vigoare (Lg. nr. 255/2010 si Lg. nr. 33/1994). Arterele de circulatie care
vor putea fi supuse interventiilor in vederea modernizarilor, restructurarilor sau realizarea de artere
noi (strada Garofitei), menite sa descongestioneze traficul, vor respecta prevederile plansei
REGLEMENTARI URBANISTICE - MODERNIZAREA CIRCULATIEI, 3.1-rev 2.

-Autorizarea constructiilor noi este conditionata de asigurarea racordarii la retelele tehnico-
edilitare. Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor
presupun cheltuieli de echipare ce depasesc posibilitatile financiare ale investitorilor.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise;
Se admit urmatoarele functiuni:

e cdi de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
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¢ retele tehnico-edilitare;
e spatii verzi amenajate;
* parcaje publice;

e |ucrari de terasamente;

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari;
-Pentru toate constructiile, instalatile si amenajarile aferente se vor obtine

avizele/acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare;
- Spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor in vigoare (R.G.U);
- Parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 metri inaltime;
) Articolul 3 Utilizari interzise;
1. Orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare
de modernizare sau extindere;
2. Orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:
- Largirea unor strazi sau realizarea strazilor pentru asigurarea acceselor in zona
- Modernizarea intersectiilor;

- Realizarea spatiilor de parcare;

3. Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri

de accidente;
4. Panouri independente de reclama publicitara.
Accese carosabile:

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate
adiacentd avand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime de drum de max 10 m si de 7,00 m
pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu posibilitate de intoarcere) pentru a permite

accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se

faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

- Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.
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- Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (Iatimi, geometrie, racorduri etc)

trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.

- In cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea

posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de pompieri.

—Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) -altele decat locuirea, cu latime de minim 3,5 m, devin
neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii.

—Acolo unde se impune realizarea unor cai de acces sau reabilitarea celor existente (largiri,
reprofilari etc), se vor putea face exproprieri pentru cauza de utilitate publica, cu respectarea
legislatiei specifice in vigoare. Subzonele unde se va interveni pentru reprofilarea drumurilor de
acces sunt cele care cuprind parcelarul vechi si unele parcelari mai noi in care drumurile au latimi de

cca 3,00-5,00 m. (subzonele M1, M2, M3, L1a, L1b, L1c, L1d).
Accese pietonale:

- Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in cladirile

respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

- Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a

parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

- In cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) se va asigura un

acces in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).
Stationarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se un minim
de 1 loc de parcare / locuintd (apartament) cu suprafata utild sub 100mp si 2 locuri de parcare /

locuinta (apartament) cu suprafata utila peste 100mp.

- Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va asigura in interiorul parcelelor,

asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

- Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor si

conform legislatiei in vigoare.

- Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare,

construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR
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° Articolele 4 - 14
Nu este cazul.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT);
si

° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);
Nu este cazul.

SV - SPATII VERZI DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII (RUTIERE/FEROVIARE)

- Culoare de protectie infrastructura circulatie si edilitara/protecie taluzuri s.a.

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

-Subzona cuprinde spatii verzi de protectie pentru infrastructura de circulatie si

infrastructura edilitara.

-Aceasta subzona este specifica spatiilor amplasate in lungul infrastructurii tehnice (cai de
comunicatie feroviare) si in zonele de taluzuri / terase sistematizate (in partea de vest a zonei
studiate, intre calea ferata si Calea Smardan siin partea de est, in vecinatatea magazinului Lidl).

-Conform Legii nr. 24/2007, art. 4, alin. m) aceste spatii verzi sunt plantatii realizate in lungul
cailor de circulatie sau in jurul unor instalatii cu potential ridicat de poluare, in vederea ameliorarii
calitatii mediului si protejarii infrastructurii aferente.

-Aceste subzone vor fi supuse unor operatiuni de eliminare/diminuare a riscurilor naturale si
de valorificare a perspectivelor valoroase:

e Realizarea lucrarilor de regenerare (taieri de regenerare si de fintretinere) a
vegetatiei existente;

e Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a elementelor
vegetale invadante pentru favorizarea perspectivelor valoroase;

e Alegerea corespunzatoare a conditiilor stationale, a elementelor vegetale noi si care
favorizeaza perspectivele valoroase;
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e Pentru stabilizarea taluzurilor se va avea in vedere plantari cu rol de protectie si de
consolidare (arbusti cu radacini trasante), utilizarea de specii cu o Tnraddcinare
profunda, capabile sa fixeze terenuri in pant3;
e Vor fi realizate plantari care sa asigure drenarea pantelor;
e In zonele de protectie a infrastructurii tehnice (infrastructura feroviard) se va avea in
vederea plantari cu rol de protectie, utilizarea de specii care sa nu afecteze elementele
de infrastructura terestra si aeriana;

-Pentru realizarea acestor obiective se vor intocmi studii de specialitate (peisagistice,

tehnice).

-Pentru a se asigura stabilitatea taluzurilor, trebuie sa se tind cont de o serie de recomandari
si interdictii de natura geotehnica si hidrogeotehnica, dintre care mentionam:

-respectarea stricta a limitei de construibilitate pe versant;

-verificarea si remedierea sistemului de colectare si dirijare spre un emisar in functiune, a
apelor de precipitatii;

-verificarea si remedierea sistemului hidroedilitar de alimentare cu apa si de canalizare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise;

- Numai plantatii de protectie si circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile
pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise. Interventiile in cadrul zonei se
realizeaza numai in conformitate cu acordul detinatorului dotarii care a generat stabilirea zonei de
protectie.

e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari;
-Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in

conformitate cu prevederile Legii pentru protectia mediului si cu normele de protectie stabilite pe

plan local;

° Articolul 3 - Utilizari interzise;
- Orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

- Taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR
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e Articolele4-14
Nu este cazul

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

e Articolele 15 - 16
Nu este cazul

GC- ZONA PENTRU SERVICIUL PUBLIC DE GESTIONARE A CAINILOR FARA STAPAN

SI GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITATI:

CARACTERUL ZONEI

- Zona reuneste functiuni care apartin gospodariei comunale si functiuni care apartin

echipamentelor tehnico-edilitare.

Delimitarea acestor zone se face tinand cont de conditiile de protectie a retelelor si

echipamentelor si servitutile impuse de acestea vecinatatilor.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe care s-a
instituit servitute de utilitate publica se va face pe baza documentatiei de urbanism aprobate

conform legii.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

—Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie sanitara pe care
le genereaza conform prevederilor O.M.S. nr. 119 / 2014 si H.G. nr. 930 / 2005 s& aiba un impact
minim asupratesutului urban deja constituit si, in special, asupra zonelor rezidentiale.
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—Dimensionarea zonelor de protectie sanitara pentru dotarile edilitare, precum si pentru serviciul
public de gestionare a cainilor fara stapan, se va face in acord cu legislatia in vigoare sau prevederile unor
studii de specialitate aprobate.

—Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si
realizarea parcajelor. in cazul terenurilor proprietate privats afectate de realizarea oricirei interventii
de mai sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor
efectua interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publicd (acolo unde este cazul),
conform legislatiei specifice in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994).

—Autorizarea constructiilor noi este conditionata de asigurarea racordarii la retelele tehnico-
edilitare. Este interzisa autorizarea executdrii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor
presupun cheltuieli de echipare ce depasesc posibilitatile financiare ale investitorilor.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

° Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
- Pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un front la
strada de minim 15 metri.
- Pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu si un studiu de impact asupra mediului

° Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi. Cea mai apropiata constructie de aliniament va fi la 5,00 m.

° Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;
- Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea cladirii, dar

nu mai putin de 3.5 metri sau se va stabili prin P.U.D.

- Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice

si de locuit;

- in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratii, in cazul in care au loc
procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor respecta normele
specifice n vigoare

° Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea la cornise a celei
mai nalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din Tnaltime numai in cazul in care fatadele
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prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte
activitati ce necesita lumina naturalg;

° Articolul 8 - Circulatii si accese;
- Seva asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

° Articolul 9- Stationarea autovehiculelor;
- Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;
- Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;
- Tn spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

) Articolul 10 - indltimea maxima admisibila a cladirilor;

.....

adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hald se recomanda o Tnhaltime
maxima de 12.0 metri.

) Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor;
-Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile

imediate;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada

principala;

- Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile

inconjuratoare mai inalte.

° Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara;
- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura

preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea

instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- Tn cazul alimentarii cu ap3 in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care

administreaza resursele de apa;

° Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate;

- Orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferats,
va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp.;
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e  Articolul 14 - imprejmuiri;

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inadltimi de minim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd cu un al doilea gard transparent de 2.50
metri inaltime, Intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- Tn scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport
in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE ATERENULUI

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT);
POT maxim = 70%

° Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);
CUT maxim=1,8

TE - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde infrastructura tehnico-edilitara.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

e Articolul 1 - Utilizari admise;
- Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu

capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare.

- Constructii si amenajari care previn riscurile tehnologice si limiteaza efectele acestora
(lucrari de marcare si reparare a retelelor de conducte si cabluri, accese pentru interventia rapida in

caz de incendii sau explozii)
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e Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari;
-Orice constructii si amenajari cu respectarea prevederilor din legislatie si normele tehnice in

vigoare, conform anexelor atasate in finalul RLU.

° Articolul 3 - Utilizari interzise;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR

° Articolele 4 - 14
Nu este cazul

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE ATERENULUI

) Articolele 15 - 16
Nu este cazul

ZONA PROTEJATA ROSPA0121 LACUL BRATES

Arealul analizat se suprapune partial, pe o suprafata de 9523 mp, in partea de Nord-
Est, cu aria de protectie avifaunistica ROSPA0121 Lacul Brates.

Aria de protectie avifaunistica ROSPA0121 Lacul Brates este localizat: latitudine N
45° 30' 41"si longitudine E 28° 7' 55", cu o suprafata de 15.682 ha.

Articolul 1 - Utilizari admise
-lucrari de ecologizare

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

-este obligatorie respectarea cu strictete a prevederilor OUG nr. 57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si prevederile OUG nr.
195/2005 privind protectia mediului, aprobaté cu modificari si completari prin Legea
nr. 265/2006 — Capitolul VIII — Conservarea biodiversitatii si arii naturale protejate;
-interventii care degradeaza caracterul zonei protejate;

Articolul 3 - Utilizari interzise

-in zona protejata se instituie interdictie totala de construire.
-activitatile care pot sa genereze poluarea;

-depozitari neconforme de deseuri;
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Sef proiect
Arh. MIHAI BACALU
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