ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
nr. ......dn ...........2020

privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, U.T.R. 8, avand ca limite: la nord — alee acces la
Centru comercial “Galati Shopping City”, la sud — strada Calarasi si limita
posterioara parcele front la strada Milcov, la vest — limita Centrului
Comercial “Galati Shopping City”, la est — bulevardul George Cosbuc,
generat de imobilele din b-dul George Cosbuc nr. 249, cazarma 302, lot 2 si
3, in scopul realizarii “Sediu Judecatoria Galati”, pe terenul proprietatea
Statului Roman.

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: .......................

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de

................................ )

Avand in vedere referatul de aprobare nr. ....................... , a initiatorului-
Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. .............ccuuee..... , al Institutiet
Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurator;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si
punctul 29 din Anexa 1 la H.C.L nr. 414 /28.08.2019, privind Regulamentul de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism, din cadrul Primariei municipiului Galati;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;



Avand in vedere dispozitiile Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “¢”, alin. (6), lit. “c”
coroborat cu art. 155, alin. (5), lit. “4” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr.
57/2019;

In temeiul Art.139, alin. (3), lit. “e” din Codul Administrativ, aprobat prin
O.U.G. nr. 57/2019,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat
sub nr. 73977/28.04.2020, al documentatiei Plan Urbanistic Zonal, pentru terenul
situat in intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 8, avand ca limite: la nord — alee
acces la Centru comercial “Galati Shopping City”, la sud — strada Calarasi si limita
posterioara parcele front la strada Milcov, la vest — limita Centrului Comercial
“Galati Shopping City”, la est — bulevardul George Cosbuc, generat de imobilele din
b-dul George Cosbuc nr. 249, cazarma 302, lot 2 si 3, in scopul realizarii “Sediu
Judecatoria Galati”, pe terenul proprietatea Statului Roman, individualizat in Anexa
1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati U.T.R. 8, avand ca limite: la nord — alee acces la
Centru comercial “Galati Shopping City”, la sud — strada Calarasi si limita
posterioara parcele front la strada Milcov, la vest — limita Centrului Comercial
“Galati Shopping City”, la est — bulevardul George Cosbuc, generat de imobilele din
b-dul George Cosbuc nr. 249, cazarma 302, lot 2 si 3, in scopul realizarii “Sediu
Judecatoria Galati”, pe terenul proprietatea Statului Roman, beneficiar Ministerul
Justitiei - Tribunalul Galati, individualizat in Anexa 2 care face parte integranta din
prezenta hotdarare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordantda cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic Zonal, a Planului urbanistic general, Regulament local
de urbanism si Strategia de dezvoltare spatiald a municipiului Galati, aprobat prin
Hotararea Consiliului local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr.
465/2019, cu dispozitiile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de cinci ani.
Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se poate extinde conform
prevederilor art. 56, alin. 5, din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
st urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si
publicitatea prezentei hotarari.
Presedinte de sedinta,
Contrasemneaza,
Secretar General,
Radu Octavian Kovacs



ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
PRIMARIA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

RAPORT DE SPECIALITATE
NR. .o [oveieiiiiiininns

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, Planul urbanistic general, Regulament local de urbanism si Strategia de dezvoltare spatiala a
municipiului Galati, aprobat prin Hotararea Consiliului local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L.nr.
465/2019, Ordinul nr. 176 / N / 2000 a M.L.P.A.T., pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”, stabilesc cadrul normativ specific
studierii dezvoltarii localitatilor si concretizarii rezultatelor in planuri de amenajare teritoriala si planuri
urbanistice.

In conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului si a legislatiei in
vigoare, Institutia Arhitect Sef propune analizarea documentatiei de urbanism : Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.),
fntocmit pentru zona situata in intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 8, avéand ca limite: la nord — alee acces
la Centru comercial “Galati Shopping City”, la sud — strada Calarasi si limita posterioara parcele front la strada
Milcov, la vest — limita Centrului Comercial “Galati Shopping City”, la est — bulevardul George Cosbuc, in scopul
realizarii “Sediu Judecatoria Galati’, pe terenul proprietatea Statului Roman.

Imobilele (cu nr. cadastral 121893 si 121894) care au generat P.U.Z. se afla in intravilanul municipiului
Galati, b-dul George Cosbuc nr. 249, cazarma 302, lot 2 si 3, au suprafata de 7 772mp (7 188mp + 584mp) si
apartin Statului Roméan, in baza Actului de Dezmembrare, autentificat cu nr. 1518/11.09.2015 de notar public
Tanase Ludmila, cu drept de administrare in favoarea Ministerului Justitiei, Tribunalul Galati, in baza H.G. nr.
318/27.04.2016, asa cum rezulta si din extrasele de carte funciara eliberate la cererile nr. 28341 si 28342.din
07.04.2020 de O.C.P.l. Galati.

Conform documentatiei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local de
Urbanism si Strategia de dezvoltare spatialda a municipiului Galati” aprobata prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015,
rectificata prin H.C.L. nr. 465/31.10.2019, imobilul se afla in intravilanul municipiului Galati, UTR 8 — Zona mixta
- Zona terenuri cu destinatie speciald, Zone protejate fata de constructii si culoare tehnice. Caracterul zonei:
zona este alcétuita din unitati militare, unitati apartinand serviciilor speciale, etc

Zonele cu destinatie speciald nu se supun reglementarilor aferente U.T.R.-urilor in care sunt incluse. In
caz de schimbare a destinatiei terenurilor, construirea se va face in baza unui Plan Urbanistic Zonal.
Autorizarea constructiilor din zonele cu destinatie speciala se face in conformitate cu Ordinul MLP, MI, MAN,
SRI nr. 4221/1995 pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor.

Elaboratorul propune ca prin documentatia de urbanism P.U.Z. s& modifice zonificarea functionald
pentru terenurile incadrate in T.D.S. - U.T.R. 8, respectiv incadrarea in Zona mixta de dezvoltare - b-dul George
Cosbuc:

. Extinderea zonei functionale Zona mixta de dezvoltare, care contine cu precadere functiunile de locuire,
servicii generale, comerciale si echipamente publice destinate deservirii zonelor de locuinte individuale si
colective adiacente, prin includerea in aceasta zona functionala a parcelelor care au generat PUZ (CF nr 121893
si CF nr 121894, Iot 2 si 3 din Cazarma 302).

. Mentinerea subzonei TDS pe parcelela cu suprafata totald de 10817 mp — CF 121892 (lot 1 din Cazarma
302), proprietatea Statului Roman - domeniul public, cu drept de administrare in favoarea Ministerului Apararii
Nationale;

. Mentinerea Zonei mixte de dezvoltare pe loturile proprietéti particulare cu locuinte individuale, in partea
de sud a amplasamentului, de pe strada Calarasi.
. Mentinerea Zonei mixte de dezvoltare pe loturile CF 120293, CF 120294, CF 120295, CF 121893 si

instituirea unei restrictii de construire pe acestea, determinata de zonele de protectie a echipamentelor si
instalatiilor aferente retelelor de alimentare cu gaze naturale si energie electrica.



Zona studiata prin P.U.Z. - U.T.R. 8.1: Zona mixta de dezvoltare ce cuprinde urmatoarele subzone:

Subzona mixta de dezvoltare -
locuinte existente

Zonificarea se mentine, cu aplicarea Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G., asa cum au fost modificat cu privire la
normarea locurilor de parcare pentru constructiile noi (H.C.L. 477/2019).
Se impun lucrari de modernizare a strazii Calarasi.

Subzona mixta institutii si
servicii- sediu instante de
judecata si servicii conexe

Se aplica prevederile din R.L.U. - P.U.G. si pentru Zona mixta de
dezvoltare a UTR 8. Datorita constrangerilor amplasamentului,
determnate de forma terenului, realizarea unui acces catre Lot 1
apartinamd MapN, care nu poate fi pozitionat pe Lot 2, rezervat initial
pentru acces, se propune modificarea P.O.T. la 50% si mentinerea
C.U.T. dar cresterea Hmaxim de la 18m la 30m;

S-a avut in vedere functiunea constructiei si vecinatatea blocului de
locuinte care prin pozitie, volumetrie si aspect arhitectural nu poate fi
considerat accent pentru silueta urbana ci mai curand ca parte dintr-un
viitor front stradal. Astfel, se propune dezvoltarea pe inaltime a
constructiei judecatoriei pentru a crea un crescendo, atenuand efectul
de imagine determinat de blocul de locuinte existent.

Se modifica prevederile privind stationarea autoturismelor, si ponderea
spatiilor verzi. Se propune majorarea numarului minim de locuri de
parcare, avand in vedere specificul investitiei ce se doreste a fi realizata.
Realizarea unui acces secundar din aleea de acces situata la nord ce
poate facilita relatia de stanga prin sensul giratoriu. Aceasta propunere
conduce la modificarea traseului conductei de gaze care alimenteaza
Centrul comercial si pozarea acesteia in subteran.

Subzona mixta existenta, ocupata
de echipamente si infrastructura
edilitara

Se impune delimitarea unei zone cu restrictie de construire determinata
de zonele de protectie ale PT, SRM, conducta alimentare cu gaze si
traseu cabluri electrice. (Parte din loturile: CF 120293 si CF 120295 —
953 mp, parte din lot intabulat sub numar CF 120294 — 85.15mp).
Utilizari admise: lucrari de reparatii, intretinere, infiintare de spatii verzi,
amplasare de mobilier urban.

Se vor impune proprietarilor PT si SRM interventii care sa conduca la
imbunatatirea aspectului arhitectural al anvelopei echipamentelor.

Subzona TDS existenta, lotul 1
din fosta cazarma 302

Se mentin prevederile R.L.U.-P.U.G. cu privire la Zona T.D.S., se
reconsidera zona de protectie pentru care se aplic prevederile H.G.
nr.62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de
dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care
este obligatoriu avizul Statului Major General.

Subzona Suprafata parcela/zona* P.O.T. C.U.T.
UTR. 8.1 Bulevardul Cosbuc - | 150-200 mp 45 1.5
subzona mixta de 201- 500 mp 45 2.5
dezvoltare — institutii | 501- 1000 mp 45 3.0
si servicii - sediu Peste 1000 mp 50 4.8
instante de judecata
si servicii conexe
UTR. 8.1 Bulevardul Cosbuc - | 150-200 mp 45 1.5
zona /subzona 201- 500 mp 45 2.5
mixta 501- 1000 mp 45 3.0
Peste 1000 mp 80 4.8

Circulatia in zond se realizeazd pe bulevardul George Cogbuc. Stationarea autovehiculelor necesare
functiuniilor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare

conform legislatiei in vigoare.

In zona studiaté exists toate utilitétile urbane necesare: retea de alimentare cu apé si canalizare, retea de
energie electrica, retea de gaze naturale. Eventualele medernizari, modificari de traseu si extinderi ale
capacitatilor retelelor existente se vor stabili de avizatori. Beneficiarul si proiectantul sunt obligati sa respecte
toate conditiile avizelor si acordurilor obtinute de la detinatorii de retele si concluziile studiului geotehnic.

Bilant teritorial pentru zona reglementata prin P.U.Z.:

Zona mixta de dezvoltare
Subzone functionale

EXISTENT PROPUS

ZM — Zona mixta de dezvoltare- institutii si servicii 1 834mp 9 606mp

2



(7 772mp + 1 834mp)

TDS - zona cu destinatie speciala 18 589 mp 10 817mp

(18589mp - 7 772mp)

ZM - Zona mixta de dezvoltare — preponderent 2 882mp 2 882mp
locuinte

TOTAL SUPRAFATA STUDIATA 23 605mp 23 605 mp

Conform Art. 47.5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare ,prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, Th baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise”.

Pentru documentatia P.U.Z. in cauza, a fost intocmit Raportul informarii si consultarii publicului nr.
1363742/02.12.2019.

Consideram ca documentatia de urbanism prezentata indeplineste conditiile impuse de lege, precum si
de normativele in vigoare, cu precizarea ca elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund
pentru exactitatea datelor si verificarea inscrisurilor cuprinse in documentatia P.U.Z.

In concluzie avand n vedere cele prezentate mai sus inaintdm spre dezbatere prezentul proiect de
Plan Urbanistic Zonal.

Temei legal:

e Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “c” coroborat cu art. 155, alin. (5), lit. “f” din O.U.G. nr.

57/2019 privind Codul Administrativ;

e Art.139, alin. (3), lit. “e” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

e Art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;

e Anexa laH.C.L.nr. 414 /28.08.2019, privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al

Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Regulamentului de functionare a comisiei.

ARHITECT SEF,
Dr.Arh. DRAGOS HORIA BUHOCIU

SEF BIROU . SERVICIUL JURIDIC $I LEGALITATE
PLANIFICARE URBANA MIHAIL NEDELCU
ADRIANA BLAGA

Redactat:Traistaru D./27.05.2020
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REFERAT DE APROBARE

Privind : aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 8, avand ca limite: la nord — alee acces
la Centru comercial “Galati Shopping City”, la sud — strada Calarasi si limita
posterioara parcele front la strada Milcov, la vest — limita Centrului Comercial
“Galati Shopping City”, la est — bulevardul George Cosbuc, generat de imobilele
din b-dul George Cosbuc nr. 249, cazarma 302, lot 2 si 3, in scopul realizarii
“Sediu Judecatoria Galati”, pe terenul proprietatea Statului Roman.

Urmare a solicitarii Tribunalului Galati, este necesara aprobarea unui Plan
Urbanistic Zonal pentru terenul situat in Galati, U.T.R. 8, avand ca limite: la nord
— alee acces la Centru comercial “Galati Shopping City”, la sud — strada Calarasi
si limita posterioara parcele front la strada Milcov, la vest — limita Centrului
Comercial “Galati Shopping City”, la est — bulevardul George Cosbuc, generat
de imobilele din b-dul George Cosbuc nr. 249, cazarma 302, lot 2 si 3, in scopul
realizarii “Sediu Judecatoria Galati”, pe terenul proprietatea Statului Roman,
conform Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Planului urbanistic general, Regulament
local de urbanism si Strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Galati,
aprobat prin Hotararea Consiliului local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin
H.C.L. nr. 465/2019, a Ordinuluinr.176/N/2000 a M.L.P.A.T., pentru aprobarea
reglementarii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru
al planului urbanistic zonal”.

Urmare a celor expuse se propune spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
zona sus mentionata, in forma prezentata.

PRIMAR,
IONUT FLORIN PUCHEANU
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

R, PRI EE 128042020

Conform Legii 350/2001 - art. 47 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
actualizatd, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de
reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor
zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de
dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul Urbanistic General. Prin Planul Urbanistic
Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si
arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indltimea
maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea clddirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei.

In conformitate cu prevederile art. 11 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L. nr.
238/26.05.2011, modificat si completat prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 si Ordinul
Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu modificdrile si
completdrile ulterioare intocmim prezentul “raport al informdrii si consultdrii publicului” a

documentatiei Plan Urbanistic Zonal:

- Zona de studiu este delimitata la nord - alee acces la Centru comercial “Galati
Shopping City”, la sud - strada Calarasi si limita posterioara parcele front la strada
Milcov, la vest - limita Centrului Comercial “Galati Shopping City”, la est - bulevardul
George Cosbuc - obiectiv de investitie “Sediu Judecatoria Galati” - generat de imobilul
din mun. Galati, b-dul George Cosbuc nr. 249, Cazarma 302, lot 2 si lot 3 - initiator
Tribunalul Galati reprezentat de d-nul Presedinte judecator Robert George Florea

elaborator d-nul arh. Dimitrie Olaru, S.C. Arhiplus S.R.L., Vrancea, Focsani, str. Cuza Voda,

nr.68, Tel: 0337402100, e-mail: arhigrafic.focsani@gmail.com .

Raportul informdrii si consultarii publicului cf. H.C.L. nr. 238 /2011, modificatd si completatd prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 1



Implicarea publicului cu privire la prima variantd a propunerilor elaborate s-a
realizat in conformitate cu precizdrile din Documentul de planificare a procesului de
informare si consultare a publicului nr. 1338743/30.10.2019, prin publicarea pe pagina web
a primdriei a propunerilor de regulament local, a plansei de reglementdri aferente
planului urbanistic zonal si a anuntului cu privire la posibilitatea, modul si perioada in care
se pot consulta documentele si transmite observatii; identificarea proprietarilor din zona
studiatd si notificarea acestora de cdtre initiator; punerea la dispozitia publicului la
solicitarea expresd a acestora spre consultare a documentelor aferente propunerilor
planului urbanistic zonal; afisarea anuntului in alte locuri special amenajate.

Investitorul privat / elaboratorul documentatiei de urbanism, au identificat
proprietarii din zona studiatd pe care i-a notificat direct. Institutia Arhitect Sef a notificat
Directia Patrimoniu, care prin adresa nr. 66247/08.04.2020 a comunicat acordul. Totodatd
investitorul privat / elaboratorul documentatiei de urbanism au afisat anuntul pe panouri
rezistente la intemperii, cu caracteristici prezentate in model, amplasate in loc vizibil pe
parcela care a generat intentia elabordrii planului si in cel putin trei locuri vizibile pe
teritoriul zonei studiate.

In perioada de informare si consultare a publicului nu s-au inregistrat obiectii /
sugestii din partea proprietarilor.

Prezentul raport al informdrii si consultdrii va fi afisat pe pagina web a primdriei si
la sediul din str. Domneasca nr. 54.

Avand in vedere prevederile art. 12 din Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 al Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se propune
analizarea, deliberarea si insusirea acestui raport de cdtre Comisia Tehnicd de Amenajare a

Teritoriului si Urbanism (C.T.A.T.U.) si Consiliul Local Galati.

ARHITECT SEF,
DR.ARH. DRAGOS HORIA BUHOCIU

—
SEF Bld/ciu PLANIFICARE URBANA,
ADRIANA BLAGA }\\/

o
INTOCMIT

TEODORA BALAN-BALANTOF
Raportul informarii si consultarii publicul I {/H.C.L. nr. 238/ 2011, modificatd si completatd prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 2
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VOLUMUL 2

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
UTR 8.1

Aferent,

PLAN URBANISTIC ZONAL
Sediu Judecatoria Galati
Galati, hd George Coshuc nr 249 ( Cazarma 302, 1ot2 si3)

Initiator:  Tribunalul Galati prin Compania Nationala de Investitii
PROIECTANT: ARHIPLUS SRL FOCSANI
proiect nr.124/ 2019
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR 8.1

CAPITOLUL I: Principii generale

Art. 1: Rolul Regulamentului general de urbanism

Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care sta la baza emiterii autorizatiilor de construire.

Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planul urbanistic si regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor.

Art. 2: Domeniul de aplicare
Regulamentul local de urbanism modifica partial UTR 8 si se aplica in proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, in UTR 8.1, amplasate pe terenul
reglementat de Planul Urbanistic Zonal Sediu Judecatoria Galati, pe perimetrul
delimitat:

- la nord - de alee de acces la Centrul Comercial ,,Galati Shopping City”,

- la sud - str. Calarasi si limita posterioara a parcelelor cu front la str. Milcov,

- la vest - limita Centrului Comercial ,,Galati Shopping City”,

- la est - bulevardul George Cosbuc.
Regulamentul local de urbanism este operant prin corelare cu Regulamentul General
de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si cu Ghidul cuprinzand precizari,
detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea RLU, elaborat de
Urbanproiect, aprobat prin Ordinul MLPAT 21/N/2000, indicativ GM-007-2000.

Art. 3: Cadru legal
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
- Legea nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu moificarile

si completarile ulterioare,
Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 si cu alte acte normative specifice sau
complementare domeniului.
Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul
de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N/10.04.2000.
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic zonal - elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare
pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ
GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.PA.T. nr.176/N/16.08.2000.
Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate - proiect, elaborat de Institutul
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National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului
indicativ GM 011-2000, octombrie 2000.

- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de
urbanism aferent P.U.G.-ului aprobat, precum si celelalte acte legislative
specifice sau complementare domeniului.

Art. 4: Aprobarea RLU

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, prin hotarare a Consiliului Local Galati , RLU aferent
PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Modificarea unor prevederi ale Planului Urbanistic Zonal si implicit a Regulamentului
local de urbanism se poate face prin elaborarea si aprobarea unei documentatii
similara cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si
documentatia initiala sau prin documentatie superioara (PUG).

CAPITOLUL II: Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
CAPITOLUL Il. 1 : Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Art. 5: Resursele subsolului
In cazul identificarii de resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Art. 7: Resurse de apa

Vor fi respectate prevederile Hotararii Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica, cu completarile si modificarile ulterioare.

Art. 8: Protectia patrimoniului arheologic
In cazul identificarii pe parcursul executarii lucrarilor a unor vestigii arheologice,
lucrarile vor fi sistate si va fi solicitata asistenta din partea Directiei pentru Cultura,
Culte si patrimoniu cultural national, care va decide necesitatea supravegherii
arheologice sau sistarea totala a lucrarilor.

CAPITOLUL II. 2: Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

Art. 9: Expunerea la riscuri naturale -risc seismic.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in baza recomandarilor
studiilor geotehnice, structura de rezistenta fiind dimensionata in conformitate cu
Zona seismica.

Art. 10: Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor
asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.
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in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 11: Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice este interzisa.

Art. 12: Protejarea retelelor edilitare de interes public
Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca se respecta zonele de servitute
si protectie a retelelor edilitare de apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale.

Art. 13: Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor este conitionata de obligatia asigurarii, in
totalitate, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Art. 14: Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, potrivit Anexei 1 la RGU
aprobat prin HG 525/1996.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la RGU, aprobat prin HG 525/1996.

Art. 15: Zone si subzone functionale

Zonele mixte de dezvoltare sunt constituite de-a lungul principalelor artere la nivel
municipal si contin cu precadere locuinte, servicii generale si comerciale si
echipamente publice destinate asigurarii necesarului si deservirii zonelor de locuinte
individuale si colective adiacente. Totodata acestea au rolul de a asigura dezvoltarea
echilibrata si continuitatea configurativa la nivelul municipiului, prin relationarea
principalilor poli de dezvoltare.

Caracterul general al zonei este de zona mixta de dezvoltare in care se disting,
datorita caracteristicilor, urmatoarele subzone functionale :

Subzona mixta de dezvoltare -locuinte individuale existente, constituita de-a lungul
bulevardului George Cosbuc si strada Calarasi, contine cu precadere locuinte, servicii
generale si comerciale si echipamente publice destinate asigurarii necesarului si
deservirii zonelor de locuinte individuale si colective adiacente. Totodata aceastea are
rolul de a asigura dezvoltarea echilibrata si continuitatea configurativa la nivelul
municipiului, prin relationarea principalilor poli de dezvoltare.

Subzona mixta de dezvoltare institutii si servicii- sediu instante de judecata si
servicii conexe (zona mixta extinsa pe terenurile ce au generat PUZ - CF nr 121893 si
CF nr 121894, lot 2 si 3 din Cazarma 302) dezvoltata de-a lungul bulevardului George
Cosbuc. Datorita amplasamentului si pozitiei si accesibilitatii se preteaza la
dezvoltarea de institutii si servicii cu caracter public.

Subzona mixta de dezvoltare existenta, ocupata de echipamente si infrastructura
edilitara alcatuita din Parte din loturile: CF 120293 si CF 120295 - 953 mp, parte din
lot intabulat sub numar CF 120294 - 85.15mp ocupate de echipamente si elemente
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fizice ale infrastructurii tehnico-edilitare, respectiv Post de transformare si Statie de
reglare masurare gaze, traseu racord electric subteran si conducta alimentare gaze
subterana si supraterana. Zonele de protectie ale echipamentului acopera aproape
integral terenul invecinat la sud si vest cu lotul 2 CF nr 121893, la nord cu aleea de
acces catre Centrul Comercial si la est cu bd. George Cosbuc.

Subzona mixta de dezvoltare TDS existenta - zona cu destinatie speciala, lotul 1
din fosta cazarma 302, alcatuita din terenul aferent Lotului 1 al Cazarmei 302, CF
121892, unitate apartinand Ministerului Apararii Nationale.

Zonele cu destinatie speciala nu se supun reglementarilor aferente U.T.R.-urilor in
care sunt incluse.

CAPITOLUL Il REGLEMENTARI PENTRU SUBZONE FUNCTIONALE

SECTIUNEA |
REGLEMENTARI SUBZONA MIXTA DE DEZVOLTARE - locuinte individuale existente

Art. 16: UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

- locuinte individuale si colective

- constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de
constructii

- constructii administrative si birouri

- constructii financiar bancare

- constructii de cult, cu exceptia manastirilor, schiturilor si cimitirelor

- institutii, servicii si echipamente publice

- servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante

- constructii invatamant

- constructii de sanatate, cu exceptia centrelor de asistenta de specialitate (boli
cronice, persoane cu dizabilitati, recuperari functionale, centre psihiatrice)

- constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri

- parcaje publice subterane, supraterane si multietajate

- spatii publice, pietonale, spatii verzi

- constructii aferente echipamentelor edilitare

Functiuni existente si mentinute:

- Locuinte individuale

- activitati productive in unitati dispersate

- spatii verzi

- constructii aferente echipamentelor tehnico - edilitare

Utilizari admise cu conditionari

- se recomanda ca in cazul constructiilor de locuinte individuale si colective
amplasate pe arterele principale (categoria | si a Il-a), parterul acestora sa asigure
functiuni cu acces public- spatii comerciale, expozitionale, etc.;

- se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor
edilitare, acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze
prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea celorlalte cladiri existente;

- se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in
cazul disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni
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caracteristice specificului zonei; in acest caz, se recomanda dezvoltarea unor
functiuni publice/ echipamente publice;

- pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul
locuintelor (individuale si/ sau colective) numai cu conditia asigurarii izolarii totale
a aburului, mirosului si zgomotului.

Utilizari interzise

Este interzisa amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria | si a ll-a) a

structurilor de vanzare cu suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe.

Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la strada, construit si vor avea accesul

carosabil asigurat din arterele de categoria a lll-a.

Se interzic urmatoarele:

- Activitati productive

- Activitati agrozootehnice

- Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat
al municipiului

- Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

- Unitati comerciale: materiale de constructii

- Depozite de orice natura

- Zone gospodarie comunala: cimitire.

Art. 17. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):

- suprafata minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200 mp
pentru constructii izolate sau cuplate;

- pentru parcele cu suprafata mai mare de 2.000 mp si functiuni de importanta
municipala/ supramunicipala, importante ca volum sau trafic generat se va elabora
obliagatoriu PUZ pentru un perimetru stabilit prin aviz de oportunitate;

- in cadrul zonelor cu valoare arhitectural-urbanistica, in cazul operatiunilor de
comasare/ dezmembrare parcele, constructiile vor mentine trasaturile parcelarului
existent (deschidere la strada, ritm, etc);

- in zonele cu valoare arhitectural urbanistica, in care exista tesut caracteristic
locuintelor individuale nu este admisa modificarea caracteristicilor parcelarului
prin comasarea loturilor si constructia unor volume de mari dimensiuni, nespecifice
zonei de locuinte individuale, cu exceptia parcelelor situate la arterele principale
de circulatie (categoria | si a ll-a), pe o adancime de maxim 30 m fata de front.

Art. 18. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform

caracterului strazii cu urmatoarele conditii:

- in cazul In care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament
se va respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta
retragerea dominanta pe strada, instituita prin regulamentele anterioare,
evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna;

- 1in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe
aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire
monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe
aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan;
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in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii
indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform
regulamentelor anterioare, de regula cu 3 -5.0 metri, noua cladire se va retrage de
la aliniament cu 3-5.0 metri;

Art. 19. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

in cazul investitiilor importante ca:

» functiune: locuinte colective, constructii comerciale, constructii administrative si

birouri, constructii financiar bancare,

> volum: inaltimea mai mare de P+3,
> suprafata afectata (incluzand constructia si amenajarile specifice): mai mare de

300 mp, regimul de construire se va stabili prin PUD numai daca conditiile sunt
indeplinite cumulativ® ;

* cu exceptia investitiilor pentru care conform legii specifice/ghid metodologic de
elaborare, este necesara elaborare P.U.Z.Paragraf rectificat 2017.

banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri in
cazul cladirilor cu naltimi de pana la P+4 niveluri si de maxim 20.0 metri in cazul
cladirilor cu inaltimi de peste P+4 niveluri, cu conditia respectarii distantei de 5
metri fata de limita posterioara;

in cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate
dispuse pe ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distanta maxim 15,0
metri daca cladirile au pana la P+4 niveluri si de maxim 20,0 metri daca cladirile au
peste P+4 niveluri si se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o
distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu
mai putin de 5.0 metri;

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta
latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand
pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se va alipi de
calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se
va retrage la o distanta egala cu minim 1/3 din inaltime, dar nu mai putin de 3,0
metri;

in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase
fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele
limite laterale ale parcelei la o distanta de nu mai putin de 3,0 metri pe una din
laturi si minim 2,0 metri pe cealalta; se admit distante de minim 2,0 metri la
constructiile avand pe fatada laterala ferestre de la incaperi in care nu au loc
activitati permanente si deci care nu necesita deci lumina naturala;

in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fata de una din limitele laterale poate fi de minim 2,0 metri conform
Codului Civil, cu obligativitatea asigurarii unui acces auto de minim 3,0 metri la
curtea din spate. Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea
volumetrica si expresia arhitecturala;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o
cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;
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cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri.

Art. 20. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

Art. 21. CIRCULATI SI ACCESE

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;
in cazul fronturilor continue la strada ale constructiilor ce formeaza curti interioare
se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de
3,0m si inaltime de 3,5m;

accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesulm in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare;

se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si
deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

Art. 22, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public,
dimensionate conform functiunii, dupa cum urmeaza:

Functiune |nr mlmm lOCLII'I de parcare

Constructii administrative si
de birouri

Constructii financiar - bancare| - 1 loc parcare la 20 salariati + un spor de 50% pentru clienti,
(sedii si filiale de banci, sedii | - in functie de destinatia cladirii, amplasament si capacitate,
de societati de asigurari,
burse de valori si marfuri)

- minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc suphmentar pentru
microbuze,

- un spor de 10% pentru vizitatori, sediile de prefecturi, sediile de
primarii, sediile de servicii descentralizate in teritoriu ale
ministerelor si altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale, sedii ale instantelor de judecata;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii
destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare
pentru autocare,

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20% pentru invitati
pentru sediile de partid, sedii de sindicate,
culte,fundatii,organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
sedii de birouri.

parcajele pentru salariati pot fi organziate impreuna cu cele
pentru clienti, adiacent drumului public
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‘Constructii comerciale -

aetliipli

1 AR

Constructii de cult

1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400 mp,

1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiet
pentru unitati de 400- 600 mp,

1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de 600 -2000 mp,

1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de peste 2000 mp,

pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10
locuri [a masa,

la acestea se adauga spatille de parcare/garare a
autovehiculelor proprii,

- minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

Constructii invatamant

1 loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru expozitii, muzee,
1 loc de parcare la 10-20 locuri in sala pentru biblioteci, cluburi,
sali de reuniune, cazinouri, case de cultura, centre si complexe
culturale, cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de
revista, opera, opereta, de papusi, sali polivalente.

. 3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice,

pentru invatamantul universitar, functie de capacitatea
constructiei, se vor prevedea 1-3 locuri de parcare pentru
autocare.

‘Constructii de sanatate

1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de 10% pentru
spatiul clinic, spital general, spital de specialitate, asistenta de
specialitate, dispensar policlinic, dispensar urban,

1 loc parcare la 10 persoane angajate pentru alte tipuri de
unitati sanitare, crese si crese speciale, leagane de copil

Constructii st amenajari
sportive;
Constructii de turism si
agrement

Constructii de locuinte |

Conf. HCL 44772019

membri ai clubului.

1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri sportive, sali de
antrenament, sali de competitiii sportive

1 loc parcare la 30 persoane pentru stadioane, patinoare,
poligoane pentru tir, popicarii,

obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare,

pentru toate categoriile de constructii si amenajari de
agremenet vor fi prevazute parcaje in functie de capacitatea
constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 persoane,
pentru cluburi va fi prevazut ciate un loc de parcare la 3-10

Locuinte individuale

Locuinta cu suprafata
construita desfasuratad de
maxim 150 mp

Locuinta cu suprafata

construitd desfasuratd mai
mare de 150 mp si mai mica
‘de 300 mp

1 loc parcare/locuinta

2 locuri de parcare / o locuinta

Locuinte colective sau
semicolective

Locuinta cu suprafata
construita desfagurata mai
mare de 300 mp

3 locuri de parcare / o locuinta

12
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Unitate locativa individuald cu|

suprafata construita - 1 loc parcare / o unitate individuala

desfasurata de maxim 120 mp

Unitate locativa individuala cu

suprafata construita

desfasurata mai mare de 120

mp

= Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

= Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica
prevederile privind spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

= La realizarea parcajelor aferente centrelor comerciale, cladirilor de birouri si
locuintelor colective se asigura cel putin un punct de reincarcare a vehiculelor
electrice la 3 locuri de parcare, in conformitate cu Directiva 2014/94/UE privind
instalarea infrastructurii pentru combustibili alternativi.

- 1,5 locuri de parcare / o unitate individuala

Art. 23. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

* Inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre cladirea noua si
aliniamentul opus; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora; astfel incat

» in cazul in care intr-o intersectie exista deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate
a cladirilor printr-un plus de inaltime, se admite pentru o noua cladire de colt
depasirea in planul fatadei a inaltimii maxime admisibile cu unul sau doua niveluri
pe o lungime de maxim 15,0 metri de la intersectie.

RH niveluri/H maxim (metri la

TIP UTR coama/ atic)

} min* max
‘U'TR'_"' Bulevardul c'b'sbu'c_ - §’UB_2_0’NA MIXTA DE |
8.1 DEZVOLTARE - locuinte individuale existente (2/9m 5/18 m

* Tnaltimea minima este prevazuta pentru cladirile amplasate pe artere principale
(categoria | si a ll-a) - frontul la strada.

Inaltimea se masoara de la cota teren sistematizat.

In cazul cladirilor care necesita spatii cu volum mai mare de aer si inaltime mai mare
de nivel decat nivelul conventional, se va avea in vedere inscrierea constructiei in H
maxim sau H minim la coama/cornisa.

Art. 24, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

« orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi
constructii, completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama,
necesita studii de specialitate, avizate conform legii;

« Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va
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tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea

ce priveste:

- volumetria : simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in
care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor
calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si
extindere;

- culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru
noile cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente ( ilustrari grafice,
fotomontaje, machete);

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false

mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea

culorilor stridente sau stralucitoare;

se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin

tratarea vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a

panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora ;

Art. 25. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Ll

L]

toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice
de apa, canalizare;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului
la reteaua de canalizare;

noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua
cablata;

toate retelele edilitare vor fi amplasate in subteran;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale;

in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de
alimentare centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie
racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.

14
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Art. 26. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru

accese;

SetiuJudecatorie Galati - Galati hd. George Coshuc nr. 249

elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si

constructiile;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

Procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf.
teren

Constructii administrative (cu exceptia 15% din care 5% cu acces neingradit

sedii de partid, sedii de sindicate, culte, pentru public

fundatii, organizatii neguvernamentale,

asociatii, agentii, fonduri, sedii de

birouri)

Constructii administrative si financiar- 10% din care 5% cu acces neingradit

bancare, respectiv sedii de partid, sedii
de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, sedii de birouri

pentru public

Constructii comerciale

Spatii verzi si plantate cu rol
decorativ. si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curti

interioare, 2-5%

Constructii de cult

Spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de protectie 20%

Constructii culturale

Spatii verzi si plantate, spatii de joc
si de odihna in functie de
capacitatea costructiei 10 - 20%

Constructii de sanatate

Obligatorii aliniamente cu rol de
protectie 10%

Constructii si amenajari sportive

30%

Constructii de locuinte

In functie de tip locuire, dar nu mai
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putin de 2 mp/ locuitor

+ Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica
prevederile privind spatiile verzi necesare conform R.G.U. Anexa 6.

Art. 27. IMPREJMUIRI

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

« in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea
inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea
superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor fi
dublate de gard viu; poate fi autorizata o inaltime diferita n cazul reconstructiei
sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o
imprejmuire existenta;

+ stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor alaturate;

» portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

« pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea de
2.00 metri;

» constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

+ Se recomanda ca la cladirile publice sa nu se execute imprejmuiri spre spatiul
public (strada, parc), putand a se delimita lotul prin plantatii, garduri vii, etc.

Art. 28. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Tabel rectificat 2017:

(TIPUTR ' V§SL{prarfatarpqrrjelarlizbna*' \PQT }CVUT
150-200 mp 45 1.5
1201- 500 mp 45 2.5

UTR. 8.1 |Bulevardul Cosbuc - zona mixta Zo .
vievardulfosbuc-zonamiia - lso1-1000mp 45 3.0
Peste 1000 mp 80 4.8

- Zona* - in cazul in care prin asociere se elaboreaza documentatia pentru o zona
mai ampla, se poate realiza PUD/PUZ fara modificarea functiunilor.
« Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0.2
« Pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, activitati
agrozootehnice, zona constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare,
terenuri cu destinatie speciala (cu exceptia constructiilor si instalatiilor
tehnologice) conform studiilor de specialitate (SF, PT,PUD) sau conform normelor
tehnice in vigoare, se recomanda:
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0,2
- In situatia in care o constructie noud este edificatd pe o parceld pe care se afla
cladiri ce nu sunt destinate demolarii, procentul de ocupare a terenului se

16



. Plan Urhanistic Zonal - Sediu Jutecatorie Galati - Galatihd. George Coshuc nr.249

calculeaza prin insumarea suprafatei construite existente cu suprafata construita a
constructiilor noi si raportarea suprafetei construite rezultate la suprafata
parcelei.

« In situatia divizarii sau dezmembrarii unor parcele, la emiterea certificatelor de
urbanism se va preciza ca procentul de ocupare a terenului se calculeaza in raport
cu parcela initiala care a fost dezmembrata iar suma suprafetelor construite de pe
parcelele rezultate trebuie sa respecte limita superioara a procentului de ocupare
a terenurilor aprobata initial.

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE
SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEI/AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAJORA FUNCTIE DE
CERINTELE PROGRAMULUI DE ARHITECTURA.

SECTIUNEA I
REGLEMENTARI SUBZONA MIXTA DE DEZVOLTARE - institutii si servicii - sediu
instante de judecata si servicii conexe

Art. 29: UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE
» Institutii si servicii conexe - sedii ale instantelor de judecata
» constructii administrative si birouri
« locuinte destinate magistratilor (locuinte de serviciu).
» constructii comerciale destinate comercializarii de publicatii, formulare,
birotica
constructii financiar bancare - ghisee pentru incasarea taxelor
« servicii generale de multiplicare/ copiere
« comert alimentar si alimentatie publica inglobat in incinta constructiilor
principale
« parcaje publice subterane, supraterane
o spatii publice, pietonale, spatii verzi
« constructii aferente echipamentelor edilitare

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

« se recomanda ca in cazul constructiilor de locuinte individuale si colective
amplasate pe arterele principale (categoria | si a ll-a), parterul acestora sa
asigure functiuni cu acces public din categoria utilizarilor admise;

- se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor
edilitare, acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu
afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea celorlalte
cladiri existente;

UTILIZARI INTERZISE
« Se interzice autorizarea oricaror altor functiuni decat cele adise sau admise cu
conditionari

Art. 30. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
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CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
« suprafata minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200
mp pentru constructii izolate sau cuplate;
« front la strada minim 8 m pentru constructii insiruite si 12Zm pentru constructii
izolate sau cuplate;

Art. 31. AMPLASAREA CLADIRILOR FATK DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii. Noile cladiri
se va retrage de la aliniament cu 5.0 metri, atat pe latura de est cat si pe latura de
vest, spre parcarea centrului comercial.

Art. 32. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

« banda de construibilitate se va dimensiona functie de specificul functional, cu
conditia respectarii distantei de minim 1/2 din naltimea cladirii dar nu mai
putin de 5 metri fata de limita posterioara;

e in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente
retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de
ambele limite laterale ale parcelei la o distanta de nu mai putin de 3,0 metri pe
una din laturi si minim 2,0 metri pe cealalta; se admit distante de minim 2,0
metri la constructiile avand pe fatada laterala ferestre de la incaperi in care nu
au loc activitati permanente si deci care nu necesita deci lumina naturala;

« in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0
metri, retragerea fata de una din limitele laterale poate fi de minim 2,0 metri
conform Codului Civil, cu obligativitatea asigurarii unui acces auto de minim 3,0
metri la curtea din spate. Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea
volumetrica si expresia arhitecturala;

« seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fata de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o
cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

« cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri.

Art. 33. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

Art. 34. CIRCULATII SI ACCESE

« parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3.5 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

« pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu;

e in cazul fronturilor continue la strada ale constructiilor ce formeaza curti
interioare se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
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care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime
minima de 3,0m si inaltime de 3,5m;

« accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare;

« se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si
deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni;

« seva asigura acces auto si pietonal catre Subzona functionala TDS prin strada de

categoria a lll-a.

Art. 35. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public,
dimensionate conform functiunii, dupa cum urmeaza:

Functiune

Constructii administrative si de
birouri - sedii instante de
judecata si functiuni conexe

Constructii financiar - bancare

Constructii de locuinte [

Conf. HCL 447/2019
Locuinte individuale
Locuinta cu suprafata
construita desfasurata de
maxim 150 mp

Locuintd cu suprafata
construita desfasurata mai

mare de 150 mp si mai mica de
300 mp

Locuinte colective sau
semicolective

Locuinta cu suprafata
construita desfasurata mai
mare de 300 mp

Unitate locativa individuala cu
suprafata construita
desfasurata de maxim 120 mp
Unitate locativa individuala cu
suprafata construita
desfasurata mai mare de 120
mp

|nr. minim locuri de parcare

un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasuratasi 2 locuri
suplimentar pentru microbuze cu realizarea in proportie de
80% in garaje/parcaje subterane;

un spor de 10% pentru vizitatori pentru sedii ale instantelor de
judecata;

atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte
spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de
parcare pentru autocare,

1 loc parcafe la 20 salariati + 'un-s',ljbr de -SO%Ihéht-ru- clienti ;

1 loc parcare/locuinta

2 locuri de parcare / o locuinta

3 locuri de parcare / o locuinta

1 loc parcare / o unitate individuala

1,5 locuri de parcare / o unitate individuala
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» Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

= Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica
prevederile privind spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 5.

» La realizarea parcajelor aferente centrelor comerciale, cladirilor de birouri si
locuintelor colective se asigura cel putin un punct de reincarcare a vehiculelor
electrice la 3 locuri de parcare, in conformitate cu Directiva 2014/94/UE privind
instalarea infrastructurii pentru combustibili alternativi.

Art. 36. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

« Inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre cladirea noua si
aliniamentul opus; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora; astfel incat

* in cazul in care intr-o intersectie exista deja o marcare pe colt a pozitiei favorizate
a cladirilor printr-un plus de inaltime, se admite pentru o noua cladire de colt
depasirea in planul fatadei a Tnaltimii maxime admisibile cu unul sau doua niveluri
pe o lungime de maxim 15,0 metri de la intersectie.

~ |RH niveluri/H maxim
TIP UTR (metri la coama/ atic)

min* imax
|

|Bulevardul Cosbuc - SUBZONA MIXTADE |
DEZVOLTARE - institutii si servicii - sediu instante 2/9m

de judecata si servicii conexe

* Tnaltimea minima este prevazuta pentru cladirile amplasate pe artere principale
(categoria | si a ll-a) - frontul la strada.

UTR. 8.1 8/30 m

Inaltimea se masoara de la cota teren sistematizat.

In cazul cladirilor care necesita spatii cu volum mai mare de aer si inaltime mai mare
de nivel decat nivelul conventional, se va avea in vedere inscrierea constructiei in H
maxim sau H minim la coama/cornisa.

Art. 37. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

+ orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi
constructii, completari sau extinderi, elemente de mobilier urban ori de reclama,
necesita studii de specialitate, avizate conform legii;

« Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va
tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea
ce priveste:

- volumetria : simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in
care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor
calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;
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- arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

- materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si
extindere;

- culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru
noile cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente ( ilustrari grafice,
fotomontaje, machete);

se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false

mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea

culorilor stridente sau stralucitoare;

se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin

tratarea vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a

panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora ;

Art. 38. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice
de apa, canalizare;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului
la reteaua de canalizare;

noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua
cablata;

toate retelele edilitare vor fi amplasate in subteran;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale;

in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de
alimentare centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie
racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.

Art. 39. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

.

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;
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se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si
constructiile;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime;

Procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren
Constructii administrative (cu exceptia 20% din care 5% cu acces neingradit
sedii de partid, sedii de sindicate, pentru public

culte, fundatii, organizatii

neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, sedii de birouri, sedii ale
instantelor de judecata)

Constructii administrative si financiar- 10% din care 5% cu acces neingradit
bancare pentru public
Constructii de locuinte In functie de tip locuire, dar nu mai

putin de 2 mp/ locuitor

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica
prevederile privind spatiile verzi necesare conform R.G.U. Anexa 6.

Art. 40. IMPREJMUIRI
Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

.

in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea
inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea
superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor fi
dublate de gard viu; poate fi autorizata o inaltime diferita in cazul reconstructiei
sau restaurarii unei Imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o
imprejmuire existenta;

stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor alaturate;

portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea de
2.00 metri;

constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

Se recomanda ca la cladirile publice sa nu se execute imprejmuiri spre spatiul
public (strada, parc), putand a se delimita lotul prin plantatii, garduri vii, etc.
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Art. 41. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

TIP UTR |

Suprafata POT  CUT

| _parcela/zona* | “° "7

;Bl dul Cosbuc - SUBZONA MIXTA (I

: Bulevardul Cosbuc - MIXTABE Baiitrs e T e
: 4 2,

UTR. 8.1 |DEZVOLTARE - institutii si servicii - sediu ;g:-_--?gg-om-rﬁpL: }3.3

instante de judecata si servicii conexe oo st i oo SRR ik
|
| ~ |Peste 1000 mp [50  |4.8

- Zona* - in cazul in care prin asociere se elaboreaza documentatia pentru o zona
mai ampla, se poate realiza PUD/PUZ fara modificarea functiunilor.
+ Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0.2
+ Pentru functiunile existente: activitati productive in unitati dispersate, activitati
agrozootehnice, zona constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare,
terenuri cu destinatie speciala (cu exceptia constructiilor si instalatiilor
tehnologice) conform studiilor de specialitate (SF, PT,PUD) sau conform normelor
tehnice in vigoare, se recomanda:
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0,2

P.O.T. SI C.U.T. SE VOR DIMINUA FATA DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE
SPECIFICUL SI CARACTERISTICILE ZONEI/AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

PENTRU FUNCTIUNILE PUBLICE, P.O.T. SI C.U.T. SE POT MAJORA FUNCTIE DE
CERINTELE PROGRAMULUI DE ARHITECTURA.

SECTIUNEA IlI
REGLEMENTARI SUBZONA MIXTA EXISTENTA, ocupata de echipamente si
infrastructura edilitara

Art. 42: DESCRIERE SUBZONA MIXTA EXISTENTA, ocupata de echipamente si
infrastructura edilitara

Pe loturile CF 120293, CF 120294, CF 120295 sunt montate echipamente si instalatii
aferente retelelor de alimentare cu gaze naturale si energie electrica, cu zona mare
de siguranta care afecteaza construibilitatea loturilor, in parte si a celor care au
generat PUZ.

Astfel, un post de reglare masurare a gazelor naturale cu debit maxim de 462,5
Nm3/h, Pt 9/9 bar si PS 6/6 bar, care creaza o zona de siguranta de 12 m, cu restrictie
de construire, iar conducta de otel montata pe gardul loturilor ce a generat PUZ,
creaza o zona de protectie de 3m (Ordinul ANRE nr 89/2018 pentru aprobarea
NORMELOR TEHNICE pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale).

Postul de transformare de 20kV, amplasat pe lotul CF 120294, instituie o zona de
siguranta de 20m (Tabelul 1 din ORDIN nr. 239 din 20 decembrie 2019 pentru
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aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice).

Art. 43: UTILIZARE FUNCTIONALA
Datorita identificarii zonelor de protectie a infrastructurii si echipamentelor
tehnico-edilitare existente, se instituie zona cu restrictie de construire.
UTILIZARI ADMISE
« spatii publice, pietonale, spatii verzi
» constructii aferente echipamentelor edilitare

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
« amplasarea de mobilier urban, platforme si alei cu avizul administratorilor
retelelor si echipamentelor tehnico-edilitare
o lucrari de intretinere, reabilitare/modernizarea a retelelor si anvelopei
echipamentelor tehnico-edilitare, amplasarea de mobilier urban, platforme si
alei, infiintare/ intretinere spatii verzi, cu avizul sau solicitate de
administratorii retelelor si echipamentelor tehnico-edilitare.

UTILIZARI INTERZISE
» Se interzice autorizarea oricaror altor functiuni decat cele admise sau admise
cu conditionari, cu exceptia lucrarilor de intretinere, reabilitare/modernizarea
a retelelor si anvelopei echipamentelor tehnico-edilitare, amplasare de mobilier
urban, platforme si alei, infiintare/ intretinere spatii verzi, cu avizul sau
solicitate de administratorii retelelor si echipamentelor tehnico-edilitare.

Art. 44, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
e Nuse aplica

Art. 45. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
« Nuse aplica

Art. 46. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
« Nuse aplica

Art. 47. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
« Nuse aplica

Art. 48, CIRCULATII SI ACCESE
Accesul se asigura din zona drumurilor publice

Art. 49. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
« Nuse aplica

Art. 50. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
« Nuse aplica
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Art. 51. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Nu se aplica

Art. 52, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
« Nu se aplica

Art. 53. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

+ spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

+ se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

+ elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor
subordona caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si
constructiile;

« terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Art. 54. IMPREJMUIRI
Nu se recomanda imprejmuirea spre cladirile publice sau spre spatiul public (strada,
parc), putand a se delimita lotul prin plantatii, garduri vii, etc.

Art. 55. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru spatii verzi :
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)
- CUT maxim 0.1

SECTIUNEA IV
REGLEMENTARI SUBZONA MIXTA DE DEZVOLTARE TDS - terenuri cu destinatie
speciala

Art. 56. CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din unitati militare, unitati apartinand serviciilor speciale,
etc., la delimitarea unitatilor teritoriale de referintd fiind mentinute toate
localizarile existente in prezent.
. Zonele cu destinatie speciala nu se supun regslementarilor aferente U.T.R.-
urilor in care sunt incluse. In caz de schimbare a destinatiei terenurilor,
construirea se va face in baza unui Plan Urbanistic Zonal.
- In zona obiectivelor militare (TDS - identificate in Plansa de Reglementari
Urbanistice) si in zonele de protectie/siguranta se va permite construirea numai cu
avizul Statului Major General.

Art. 57. REGIM DE INALTIME
«  Regim maxim de inaltime P+1 sau conform normelor specifice.
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Art. 58. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
+  POT maxim conform normelor specifice - se recomanda maxim 50 %.

Art. 59. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
«  CUT conform normelor specifice - se recomanda maxim 1,0 mp ADC / mp.
Teren

Art. 60. PREVERERI SPECIALE

In cazul in care se schimba titularul dreptului de administrare iar lotul 1 al
cazarmei 302, incadrat in TDS isi pierde caracterul de ZONA SPECIALA, se poate
emite Autorizatie de construire pentru oricare functiune compatibil zonei Mixta de
dezvoltare, prin extinderea reglementarilor din PUG Galati si RLU aferent zonei
mixte de dezvoltare UTR 8.1,SECTIUNEA | din prezentul regulament, fara a mai fi
necesara elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

SECTIUNEA V
REGLEMENTARI SUBZONA MIXTA DE DEZVOLTARE - Cai de circulatie rutiera si
pietonala existente si propuse

Art. 61: REGLEMENTARI
Functiune dominanta
Cai de comunicatie rutiera si pietonala, existente si propuse
Utilizari permise
Subzona pentru cai de comunicatii rutiere si pietonale se permit:
- lucrari de intretinere, modernizare a strazilor existente;
Infiintare de strazi noi ;
- semnalizare rutiera si alte lucrari care au ca scop fluidizarea traficului;
- pacari publice
- spatii de stationare
- zone verzi
- trotuare si piste de biciclete
- refugii pentru transport in comun si treceri de pietoni.
- Retele tehnico-edilitare subterane
In proiectele pentru modernizarea strazilor si construirea noilor strazi vor fi avute in
vedere prevederile din NORMA TEHNICA privind proiectarea, construirea si
modernizarea Drumurilor aprobata prin Ordinul 1296/2017.
Strada Calarasi necesita modernizare.
Amplasarea fata de drumuri publice
+ 1In zona drumulor publice se pot autoriza, cu avizul conform avizului Comisiei
pentru Siguranta Circulatiei in Municipiul Galati :
- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare;
- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
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In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege carosabil,
trotuar, spatiu verde de aliniament.

in scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1)
lit. ¢), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se
executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor
tehnice specifice in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Art. 62: Accese pietonale

.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

CAPITOLUL Ill: LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA
Art. 63: Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
prezenta documentatie de urbanism pentru realizarea de lucrari de utilitate
publica, este interzisa.
Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei
de urbanism, aprobata conform legii.
Sunt de utilitate publica urmatoarele lucrari de interes national sau local, conform
art. 12 din Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, aplicabile
in intravilanul municipiului Galati si a zonei reglementata:
a) lucrdrile de constructie, reabilitare si modernizare de drumuri si parcdri de interes
national, judetean si local;
h) lucrdrile de interes public de constructie, reabilitare si modernizare a
infrastructurii de alimentare cu apa;
i) lucrdri de interes public national de constructie, reabilitare, modernizare si
reconversie functionald, pentru constructii administrative necesare functiondrii
sistemului judiciar;
J) lucrdri de interes public local de constructie, reabilitare, modernizare si reconversie
functionald, pentru constructii administrative, sociale si culturale, de sandtate,
invdtdmant si sport, inclusiv pentru infrastructura aferentd acestora;
k) lucrdri de interes public local de conservare a spatiilor verzi existente, definite
conform prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, si/sau de amenajare de noi spatii verzi;
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[) lucrdri de interes public local de regenerare urband a terenurilor neconstruite si a
imobilelor care au avut destinatie industriald din intravilanul oraselor si municipiilor
si care in prezent nu sunt functionale;

n) lucrdri de constructie, modernizare si extindere a obiectivelor cu caracter militar;
o) lucrdri de construire - constructii si infrastructurd - reabilitare, modernizare,
reconversie functionald pentru constructii administrative necesare functiondrii
administratiei publice centrale;

p) lucrdri de construire, reabilitare, modernizare, reconversie functionald pentru
proiecte de regenerare urband initiate de autoritdtile publice centrale;

q) lucrdri de interes public national, regional, interjudetean, judetean si local de
constructie, reabilitare si modernizare necesare functiondrii sistemului de sdndtate,
inclusiv pentru infrastructura aferentd acestora;

t) lucrdrile din proiectele de investitii strategice, precum si din cele realizate in
parteneriat public-privat aferente obiectivelor de interes national, judefean sau local
stabilite Tn conditiile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 39/2018 privind
parteneriatul public-privat;

Terenurile de declarate de utilitate publica pot fi ocupate cu locuinte colective,
daca investitia este initiata de o autoritate publica.

Sunt de utilitate publica conform PUZ, imobilele identificate in CF nr 121893- 7188
mp, CF nr 121894- 584 mp, CF 121892- 10817 mp.

CAPITOLUL IV REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art. 64: Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

.

Toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice
de apa, canalizare;

In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului
la reteaua de canalizare;

Noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua
cablata;

Toate retelele edilitare vor fi amplasate in subteran;

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila;

Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale;

In conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de
alimentare centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie
racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica.

Solutia de racord la retelele de echipare edilitara va fi avizata de administratorii
acestora.

Art. 65: Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile administratorului de retea si in conditiile impuse de administratia
publica.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executd in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea
circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. c) pe
stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura.

Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) din HG 525/1996 se
executa n varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate
n vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de
interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa,
de regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de
realizare/extindere/modernizare/ reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a
drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor,
daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea
amplasarii retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) din HG 525/1996.
in situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul
localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea
administratorului drumului.

Se recomanda promovarea ,,cladirilor verzi” ;
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* Se promoveaza formele de producere a energiei din surse regenerabile, precum si

reciclarea apei si recuperare a caldurii in scopul conservarii resurselor si energiei.

Art. 66: Exigente pentru economia de energie

+ Autorizarea executarii constructiilor va avea in vedere prevederile legale privind
masurile impuse de legislatia europeana si politica nationala de eficienta energetica
care urmaresc masurile de imbunatatire a eficientei energetice prin:

- introducerea tehnologiilor cu eficienta energetica ridicata, a sistemelor
moderne de masura si control, precum si a sistemelor de gestiune a energiei,
pentru monitorizarea, evaluarea continua a eficientei energetice si
previzionarea consumurilor energetice;

- promovarea utilizarii la consumatorii finali a echipamentelor si aparaturii
eficiente din punct de vedere energetic, precum si a surselor regenerabile de
energie;

- reducerea impactului asupra mediului al activitatilor industriale si de
producere, transport, distributie si consum al tuturor formelor de energie;

- aplicarea principiilor moderne de management energetic;

+ Se va avea in vedere cadrul european de reglementare a eficientizarii energetice a
cladirilor este definit de Directiva privind Performanta Energetica a Cladirilor
(EPBD) si Directiva privind Eficienta Energetica (EED). EPBD, adoptata in 2002,
revizuita in 2010 care a introdus viziunea evolutiei sectorului cladirilor catre cladiri
cu consum energetic aproape de zero (nZEB).

+ Se va avea in vedere cerinta cerinta ca, pana la 31 dec. 2020, toate cladirile noi sa
fie de tip nZEB si ca de la 31 dec. 2018 toate cladirile noi detinute si ocupate de
autoritati publice sa fie de tip nZEB.

Art. 67: Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

* Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate n serviciul
public sunt proprietate publica a orasului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.

+ Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

* Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica daca legea nu dispune altfel.

CAPITOLUL V: DISPOZITII FINALE

Art. 68: Autorizarea directa

Autorizarea executarii constructiilor se va face numai daca solicitarile se inscriu in
conditiile stabilite de prezentul regulament.

Art. 69: Regimul de modificare/actualizare a documentatiei de urbanism
Documntatia de urbanism poate fi modificata/actualizata in tot sau in parte, prin
elaborarea unui nou PUZ, cu conditia ca zona minima studiata sa fie pe minim zona
functionala delimitata conform prezentei documentatii.
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Art. 70: Destinatia unui teren sau a unei constructii

in sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile
cuprinse in prezenta documentatie de urbanism aprobata.

Art. 71: Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul
regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determina
periodic, in functie de organizarea concreta a administratiei publice.

Art. 72: Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor jude _to esti, n condltnle Legii contenciosului administrativ.

SC arhiPlus srl
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