ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
nr. 500 din 18.09.2020

privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, U.T.R. 1, avand ca limite: la nord de limita intravilan
municipiul Galati, la sud de limita intravilan municipiul Galati si limita
imobil numar cadastral 112108, la est de limita intravilan municipiul Galati
si la vest de strada Traian, in vederea realizarii unei constructii cu
functiunea de hala metalica de productie si depozitare (P+1E), in str. Traian,
nr. 470, pe terenul proprietate privata.

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Numaraul si data depunerii proiectului de hotarare: .......................

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de

................................ ’

Avand in vedere referatul de aprobare nr. ....................... , a initiatorului-
Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. .............cuueu..... , al Institutiet
Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurator;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si
punctul 29 din Anexa 1 la H.C.L nr. 414 /28.08.2019, privind Regulamentul de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism, din cadrul Primariei municipiului Galati;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;



Avand in vedere dispozitiile Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “¢”, alin. (6), lit. “c”
coroborat cu art. 155, alin. (5), lit. “4” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr.
57/2019;

In temeiul Art.139, alin. (3), lit. “e” din Codul Administrativ, aprobat prin
O.U.G. nr. 57/2019,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat
sub nr. 155511/26.08.2020, al documentatiei Plan Urbanistic Zonal, pentru terenul
situat in intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 1, avand ca limite: la nord de limita
intravilan municipiul Galati, la sud de limita intravilan municipiul Galati si limita
imobil numar cadastral 112108, la est de limita intravilan municipiul Galati si la vest
de strada Traian, in vederea realizdrii unei constructii cu functiunea de hala metalica
de productie si depozitare (P+1E), in str. Traian, nr. 470, pe terenul proprietate
privata.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati U.T.R. 1, avand ca limite: la nord de limita
intravilan municipiul Galati, la sud de limita intravilan municipiul Galati si limita
imobil numar cadastral 112108, la est de limita intravilan municipiul Galati si la vest
de strada Traian, in vederea realizdrii unei constructii cu functiunea de hala metalica
de productie si depozitare (P+1E), in str. Traian, nr. 470, pe terenul proprietate
privata, beneficiar S.C. Lancon Immobilien S.R.L., individualizat in Anexa 2 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordanta cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic Zonal, a Planului urbanistic general, Regulament local
de urbanism si Strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Galati, aprobat prin
Hotararea Consiliului local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr.
465/2019, cu dispozitiile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de cinci ani.
Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se poate extinde conform
prevederilor art. 56, alin. 5, din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
st urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotdarari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si
publicitatea prezentei hotarari.
Presedinte de sedinta,
Contrasemneaza,
Secretar General,
Radu Octavian Kovacs
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REFERAT DE APROBARE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat in
intravilanul municipiului  Galati, U.T.R. 1, avand ca limite: la nord de limita
intravilan municipiul Galati, la sud de limita intravilan municipiul Galati si limita
imobil numar cadastral 112108, la est de limita intravilan municipiul Galati si la
vest de strada Traian, in vederea realizarii unei constructii cu functiunea de hala
metalica de productie si depozitare (P+1E), in str. Traian, nr. 470, pe terenul
proprietate privata.

Urmare a solicitarii S.C. Lancon Immobilien S.R.L., este necesara
aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru terenul situat in Galati, U.T.R. 1,
avand ca limite: la nord de limita intravilan municipiul Galati, la sud de limita
intravilan municipiul Galati si limita imobil numar cadastral 112108, la est de limita
intravilan municipiul Galati si la vest de strada Traian, in vederea realizarii unei
constructii cu functiunea de hala metalica de productie si depozitare (P+1E), in
str. Traian, nr. 470, pe terenul proprietate privata, conform Legii nr. 350 / 2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, a Planului urbanistic general, Regulament local de urbanism si
Strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Galati, aprobat prin Hotararea
Consiliului local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 465/2019, a
Ordinului nr. 176 / N / 2000 a M.L.P.A.T., pentru aprobarea reglementarii tehnice
“Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal”.

Urmare a celor expuse se propune spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
zona sus mentionata, in forma prezentata.

PRIMAR,
IONUT FLORIN PUCHEANU
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RAPORT DE SPECIALITATE
NR. ..o Lo

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, Planul urbanistic general, Regulament local de urbanism si Strategia de dezvoltare spatiala a
municipiului Galati, aprobat prin Hotararea Consiliului local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L.nr.
465/2019, Ordinul nr. 176 / N / 2000 a M.L.P.A.T., pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”, stabilesc cadrul normativ specific
studierii dezvoltarii localitatilor si concretizarii rezultatelor Tn planuri de amenajare teritoriala si planuri
urbanistice.

In conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului si a legislatiei in
vigoare, Institutia Arhitect Sef propune analizarea documentatiei de urbanism : Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.),
fntocmit pentru zona situata in intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 1, avand ca limite: la nord de limita
intravilan municipiul Galati, la sud de limita intravilan municipiul Galati si limita imobil numar cadastral 112108,
la est de limita intravilan municipiul Galati si la vest de strada Traian, in vederea realizarii unei Hale metalice
de productie si depozitare (P+1E), str. Traian, nr. 470, pe terenul proprietate S.C. Lancon Immobilien S.R.L.

Parcela care a generat P.U.Z. are nr. cadastral 128890, suprafata de 7 531mp si apartine initiatorului
S.C. Lancon Immobilien S.R.L., conform Act de alipire, autentificat cu nr. 1237/10.09.2020, de notar public
Mircea Nazare.

Zona delimitata prin P.U.Z. cuprinde parcela care a generat documentatia de urbanism, respectiv
vecinatatile asupra carora investitia propusa produce impact. Conform Avizului de Oportunitate Nr. 9/ASMG din
16.12.2019, zona studiata prin PUZ este delimitata la nord de limita intravilan municipiul Galati, la sud de limita
intravilan municipiul Galati si limita imobil numar cadastral 112108, la est de limita intravilan municipiul Galati si
la vest de strada Traian. Limita zonei studiate prin P.U.Z. (zona studiata va fi identificatd ca UTR1.1) se
invecineaza:

- la nord: str. Soarelui;

- la est: UAT comuna Vanatori;

- la vest: strada Traian;

- la sud: A.D.P. si UAT comuna Vanatori.

Conform documentatiei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local de
Urbanism si Strategia de dezvoltare spatialda a municipiului Galati”, aprobata prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015,
rectificata prin H.C.L. nr. 465/31.10.2019, imobilul se afla in intravilanul municipiului Galati, UTR 1, Zona mixta
—locuinte / comert / servicii iar potrivit documentatiei de urbanism “Plan Urbanistic Zonal cartier Traian Nord”
aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local Galati nr. 65/26.02.2015, imobilul se afla incadrat in MB — Subzona
cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, comert en — gros si en — detail, spatii comerciale de
mari dimensiuni (de tip mall), activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii.

Se propun completarea utilizarilor admise cu functiuni compatibile si cresterea indicatorilor
urbanistici in limitele prevazute de Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Zona ce a generat PUZ este structuratd pe subzone functionale puse in evidentd in plansa
"Reglementari urbanistice - zonificare functionalda”. Acestea sunt urmatoarele:

SzSPD (SzSPD1+SzSPD2) - subzona mixta servicii, productie, depozitare

SzL- subzona locuinte

SzS - zona speciala - unitate militara

SzCR--subzona circulatii rutiere

SzSV - subzona spatii verzi (de aliniament)

SzSp - subzona spatii plantate de protectie

SzTE- subzona constructii tehnico edilitare

Principalele reglementéri pentru subzonele SzSPD, SzL, SzS, sunt:

1. SzSPD (SzSPD1+SzSPD2) - subzona mixta servicii, productie , depozitare

Utilizari admise: Activitati productive si de depozitare, Servicii si echipamente publice sau de interes general si
alte functiuni complementare, Constructii administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul
zonelor de activitati productive; Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare
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productiei; Activitati de formare profesionala; Depozite de bunuri si materiale pe platforme exterioare;
Comercializarea bunurilor si materialelor produse; Activitati transporturi; Locuinte / Locuinte de serviciu pentru
personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor; Constructii aferente echipamentelor edilitare;
Accese pietonale si carosabile; Parcaje; Spatii verzi plantate - perdele de protectie; Utilizari interzise: se interzic
unitatile care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia; se interzic activitatile
poluante si care prezinta risc tehnologic; depozitarea definitiva de materiale toxice sau poluante; sunt interzise
activitati care intra sub incidenta prevederilor Legii nr. 59 /2016 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Constructiile vor respecta o retragere minima fatda de aliniamentul parcelei in functie de caracteristicile
tehnologice si de relatia cu drumul public. Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurat pe orizontala din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus, dar nu mai putin de 8,00m fata de aliniamentul la strazile Traian si Soarelui (pentru SzSPD1) si min. 2,00
m fata de aliniamentul la celelalte artere interioare din zona studiata pentru SzSPD2). In cadrul SzSPD2, la str.
Soarelui se va pastra distanta constructiei existente. Aceaste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga
lungime a alinierii cladirii; Tn parcelarile existente, se va prelua alinierea actuala a parcelarii, dupa caz;

- La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:

- Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Thaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5,00m fata de
limitele laterale si limita posterioara ale parcelelor (SzSPD1).

- Distanta minima fata de limitele laterale si posterioare a parcelei va fi de 3,00m (SzSPD2).

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

-Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 9,00 metri,
daca fluxul tehnologic nu impune alte distante;

-Parcari: pentru constructii administrative si de birouri (aferente activitatilor existente in cadrul zonelor de
activitati productive si depozitare 1 loc parcare la 10-30 salariati pentru sedii de birouri; Constructii industriale si
de depozitare: activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp; activitati
desfasurate pe o suprafata de 101-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp; activitati desfasurate pe o suprafata
mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafatd de 100 mp. Locuinte de serviciu : 1 loc parcare/ 1
apartament pentru locuinte colective.

-indltimea maxima a constructiilor noi va fi de 10,0 m la coamalatic, echivalentul a 2 (doua) niveluri
supraterane P+1 (dupa caz se adauga subsolul util cu h>1,80 m).

-Spatiu verde: 10% pentru locuinte si constructii administrative si de birouri (aferente activitatilor existente in
cadrul zonelor de activitati productive si depozitare si 20% pentru constructii industriale si de depozitare.
-Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) = 70%

-Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)= 2,1

2 Szl - subzona locuinte

In zona studiata exista doua locuinte realizate, pentru care se admit numai anexe gospodaresti ale acestora, cu
conditia incadrarii in caracteristicile zonei, respectand coeficientii de P.O.T. si C.U.T. rezultati din P.U.Z. Cartier
Traian Nord, si anume: P+2E, P.O.T.max = 40% si C.U.T.max = 1,0. Configurarea cladirilor, aspectul acestora,
amplasarea in teren, echiparea edilitara, imprejmuirile, vor respecta prevederile P.U.Z. Cartier Traian Nord.

3 SzS — subzona speciala - Utilizari admise: Unitati militare; unitati apartinand serviciilor speciale; dotari si
echipamente pentru asigurarea ordinii si sigurantei publice (unitati de politie, pompieri si jandarmerie); birouri in
stricta legatura cu activitatile specifice functiunii.

Circulatii si accesuri: Circulatia carosabila principala in zona se desfasoara pe str. Traian / DN26 si str.
Soarelui. Str. Traian are o ampriza de aprox. 20m. Parcarea autoturismelor se va realiza exclusiv in incinta.
Locurile de parcare minime prevazute sunt dupa cum urmeaza: pentru sedii de birouri 1 loc parcare la 10-30
salariati, pentru industrie si depozitare activitatile desfasurate pe o suprafatd de 10-100 mp, un loc de parcare
la 25 mp; activitati desfasurate pe o suprafatd de 101-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp; activitati
desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafatd de 100 mp. Pentru
locuinte/locuinte de serviciu vor fi necesare minim 1 loc parcare pentru o locuinta / apartament.

Echipare tehnico-edilitara: In zona studiata exista toate utilitatile urbane necesare: retea de alimentare
cu apa si canalizare, retea de energie electrica, retea de gaze naturale. Eventualele medernizari si extinderi
ale capacitatilor retelelor existente se vor stabili de avizatori. Beneficiarul si proiectantul sunt obligati sa respecte
toate conditiile avizelor si acordurilor obtinute de la detinétorii de retele si concluziile studiului geotehnic.



Conform proiectului propunerea nu se incadreaza in situatiile prevazute de Codul Civil, Legea 50/1991
si Ordinul nr. 839/2009, privind acordul vecinilor iar avizul Serviciului de Telecomunicatii speciale nu este
necesar intrucat Hmaxim 210m.

Bilant teritorial :

EXISTENT PROPUS
Functiuni Intravilan TOTAL Intravilan TOTAL
Supraf.
Supraf. Procent (ha) Procent
(ha) (%) (%)
Subzona
Spatii depozitare si mica productie - -
SzDP(inclusa in SzSPD) 0.6493 18.42 -
Subzona servicii. productie.
depozitare - 1.1671
SzSPD(S5zSPD1+SzSPD2) 1.4589 37.69 33.12
Subzona spatii plantate - SzSP
(Spatiile plantate din afara parcelei
care a generat PUZ nu sunt marcate
grafic pe plansa de reglementari
urbanistice) 0.0625 1,77 0.2134 6.05
Subzona spatii verzi de aliniament -
SzSWV 0.0820 2.32 0.0637 1.81
Subzona cai rutiere - SzCR 0.7863 2231 0.7950 22,56
Subzona locuinte - SzL 0.0480 1.36 0.0480 1.36
Subzona speciala - SzS 1.1971 33,97 1.1971 33,97
Subzona constructii tehnico-edilitare
- SzTE 0.0200 0.56 0.0400 1.13
Subzona care a generat PUZ - 3,5243 100% 100%

Conform Art. 47.5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare ,prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, Tn baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise”.

Pentru documentatia P.U.Z. in cauza, a fost intocmit Raportul informarii si consultarii publicului nr.
1363742/02.12.2019.

Consideram ca documentatia de urbanism prezentata indeplineste conditiile impuse de lege, precum si
de normativele in vigoare, cu precizarea ca elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund
pentru exactitatea datelor si verificarea inscrisurilor cuprinse in documentatia P.U.Z.

In concluzie avand n vedere cele prezentate mai sus fnaintdm spre dezbatere prezentul proiect de
Plan Urbanistic Zonal.

Temei legal:

e Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “c” coroborat cu art. 155, alin. (5), lit. “f" din O.U.G. nr.

57/2019 privind Codul Administrativ;

e Art.139, alin. (3), lit. “e” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

e Art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare;

e Anexa laH.C.L.nr.414/28.08.2019, privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al

Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Regulamentului de functionare a comisiei.

ARHITECT SEF,
Dr.Arh. DRAGOS HORIA BUHOCIU

SEF BIROU .
PLANIFICARE URBANA
ADRIANA BLAGA

SERVICIUL JURIDIC Sl LEGALITATE
MIHAIL NEDELCU

Redactat:Traistaru D./17.09.2020
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Memoriu de prezentare
Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

PIESE DESENATE

A0.1 — Incadrare in PUG mun. Galati

A0.2 — Extras din PUZ TRAIAN NORD

Al - Situatie existenta
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Cuprins

|. PRINCIPII| GENERALE

.

2.1 Rolul Regulamentului local de urbanism
2.2 Baza legala a elaborarii

2.3 Domeniul de aplicare

[II.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

3.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

2.1.1. Terenuri agricole din extravilan

2.1.2. Terenuri agricole in intravilan

2.1.3. Suprafete impadurite

2.1.4. Resursele subsolului

2.1.5. Resurse de apa si platforme meteorologice

2.1.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

2.1.7. Zone construite protejate

3.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.2.1 Expunerea la riscuri naturale

2.2.2 Expunerea la riscuri tehnologice

2.2.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

2.2.4 Asigurarea echiparii edilitare

2.2.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

2.2.6 Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului

2.2.7 Lucrari de utilitate publica

I1l. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1 Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

3.1.1 Orientarea faté de punctele cardinale

3.1.2 Amplasarea fata de drumuri publice

3.1.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente gi cursuri de apa potential
navigabile
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3.1.4 Amplasarea fata de cai ferate

3.1.5 Amplasarea fata de aeroporturi

3.1.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

3.1.7 Amplasarea fata de aliniament

3.1.8 Amplasarea in interiorul parcelei

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

3.2.1 Accese carosabile

3.2.2 Accese pietonale si piste de biciclete

3.3. Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

3.3.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
3.3.2 Realizarea de retele edilitare

3.3.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
3.4.1. Parcelarea

3.4.2. inaltimea constructiilor

3.4.3. Aspectul exterior al constructjilor

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
3.5.1. Parcaje

3.5.2. Spatii verzi si plantate

3.5.3. imprejmuiri

IV. PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
DIN ZONA STUDIATA

SzSPD - subzona mixta servicii, productie , depozitare
SzL- subzona locuinte

SzS — subzona speciala - unitate militara
SzCR--subzona circulatii rutiere

SzSV - subzona spatii verzi (de aliniament)

SzSp - subzona spatii de protectie

SzTE- subzona constructii tehnico edilitare

ANEXE
Definitii si termeni
Conditii de protectie ale retelelor tehnico-edilitare
-Retele de alimentare cu apa si canalizare
-Retele de alimentare cu energie electrica
-Retele de alimentare cu gaze naturale
-Transporturi rutiere
-Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei




[Tastati text]

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

BACALU D. MIHAI PUIU
GALATI, STR. BRAILEI NR.1, BLOC I, SC.5, APT.2
TEL 00 40 749 061 898

E-mail: p.bacalu@gmail.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.-
HALA METALICA PRODUCTIE SI DEPOZITARE P+1

I.PRINCIPII GENERALE
1.1. Rolul Regulamentului local de urbanism

- Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter

de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente zonei
de studiu propusa .

-Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

- Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si
expliciteaza, detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

- Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba de catre Consiliul Local. Dupa aprobare, PUZ/RLU
aferent devine baza legala care reglementeaza modul de construire din zona.

-Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe
care a urmat-o si documentatia initiala.

-RLU se aplica, in cazul de fata, la zona studiata in suprafata de 35243,00 mp
(3,5243 ha).

1.2. Baza legala a elaborarii

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismuluicu
modificarile si completarile ulterioare;

« ORDIN nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Leqgii_nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

« Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat
cu ordinul MLPAT nr.I76/N/16 august 2000 - Indicativ GM - 010 - 2000;

« Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism;

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996,
actualizat;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii;
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« Legea nr. 7/2020 pentru modificarea si completarea legii nr10/1995 privind
calitatea in constructii si pentru modificarea si completarea legii nr.50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a -Zone de risc natural;

« Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia;

« Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

« Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,

« Legea nr. 24/2007 (republicata), privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatii.

« H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de confinut ale documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

« H.G.R. nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind
modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren
si inundatii;

« H.G.R nr. 395 din 2 iunie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
pubiica/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

. Legea 98/2016 privind achizitiile publice;

« Ordonanta nr.43/1997 privind regimul drumurilor;

« Ordinul nr. 1.296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

« Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

« Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara;

- H.C.L. nr. 62/2015, privind aprobarea documentatiei de urbanism
LACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL, REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM SI STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A
MUNICIPIULUI GALATI;

« Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de
amenajarea teritoriul ui si de urbanism;

« HCL NR. 477/31-10-2019 privind locurile de parcare pentru constructii noi
in municipiul Galati

« H.C.L. privind aprobarea P.U.Z. CARTIER TRAIAN NORD - MUNICIPIUL
GALATI

1.3.Domeniul de aplicare

-Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor din intravilan.
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PUZ propus studiaza o suprafata care se afla in intregime in intravilanul
Municipiului Galati.

-Regulamentul local de urbanism se aplica in procesul de elaborare, avizare si
aprobare a PUZ- HALA METALICA PRODUCTIE SI DEPOZITARE P+1, precum
si in procedura de emitere a certificatului de urbanism si in activitatile de
proiectare, autorizare si realizare a constructiilor si amenajarilor, amplasate pe
orice categorie de terenuri, din zona studiata prin PUZ, potrivit legislatiei in
vigoare (se excepteaza constructiile si amenajarile cu caracter militar si special,
care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege).

-Limita zonei studiate prin PUZ este figurata in plansa Reglementari urbanistice —
zonificare functionala. In cadrul acestei zone s-a realizat o impartire pe
subzone, in functie de destinatia terenurilor/terenurilor:

SzSPD (SzSPD1+SzSPD?2)- subzona mixta servicii, productie , depozitare
SzL- subzona locuinte

SzS - subzona speciala - unitate militara

SzCR--subzona circulatii rutiere

SzSV - subzona spatii verzi (de aliniament)

SzSp - subzona spatii plantate de protectie

SzTE- subzona constructii tehnico edilitare

II.LREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

2.1.1. Terenuri agricole din extravilan— aria studiata este situata integral in
intravilanul municipiului Galati.

2.1.2 Terenuri agricole din intravilan

-Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructiii si amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

-De asemenea, autorizarea constructiilor pe terenurile agricole din intravilan se
face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea
rationala a terenurilor

-Ocuparea rationala a terenurilor se va realiza in baza urmatoarelor principii:

—amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte;

—dreptul de folosire echitabila si asigurarea bunei vecinatati;

—reducerea impactului asupra mediului si folosirea eficienta a resurselor prin
folosirea de solutii, servicii sau tehnologii eco-inovative;
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—asigurarea capacitatii de adaptare la provocarile sociale, economice i
fizice;

—promovarea calitatii arhitecturale;

—reducerea consumurilor de energie;

—asigurarea protecfiiei peisajelor naturale si construite;

—securitatea si salubritatea publica;

—adaptarea la capacitatea infrastructurii de transport existent3;

—regularizarea parcelelor si asigurarea conditiilor de echipare a terenurilor,
inclusiv prin utilizarea unor masuri de compensare;

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Utilizari admise

Toate tipurile de constructii gl amenajari care indeplinesc conditiile impuse
de lege si de prezentul RLU.

Utilizari admise cu conditii:

-Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice
separat de cel al apelor uzate menajare .

Utilizari interzise

-Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv,
pentru alte obiective;

-Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu
efecte negative asupra mediului.

-In perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intra sub incidenta
prevederilor Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major
in care sunt implicate substante periculoase.

2.1.3. Suprafete impadurite— nu este cazul

2.1.4. Resursele subsolului— nu este cazul

2.1.5. Resurse de apa si platforme meteorologice— nu este cazul

2.1.6. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Zona naturalé protejata este o suprafata delimitata geografic, cu elemente naturale

rare sau in procent ridicat, desemnata sau reglementata si gospodarita in sensul
atingerii unor obiective specifice de conservare gi cuprinde rezervatii stiintifice,
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parcuri nationale, monumente ale naturii, rezervatii naturale si parcuri naturale,
rezervatii ale biosferei, monumente ale naturii etc.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

Arealul analizat nu se suprapune pe 0 zona protejata.

Utilizari admise

-Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, autorizate in cazuri
exceptionale in conditiile Legii nr. 18/1991 (republicata).

Utilizari admise cu conditii

Autorizarea executarii constructiilor in ariile naturale protejate, parcuri nationale,
rezervatii naturale, rezervatii stiintifice si alte zone naturale protejate delimitate
potrivit legii, se face cu avizul conform al autoritatilor publice responsabile cu
domeniul protectiei mediului, precum si cu avizul custozilor ariilor naturale
protejate, dupa caz;

Utilizari interzise

Constructiile si amenajarile care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu
regim special de protectie (arii naturale protejate etc.) Interdictia se poate stabili in
urma studiilor de impact, in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta
195/2005 privind protectia mediului.

2.1.7. Zone construite protejate — nu este cazul

2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

-Conform P.U.G. Municipiul Galati, acordarea dreptului de construire prin
schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenului este conditionata de
asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si a echipamentelor tehnice
necesare functionarii coerente a zonei.

-Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de
servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze
naturale, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor
lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare.

- Instalarea panourilor de afisaj sau de publicitate stradala se va face cu
respectarea reglementarilor "Regulamentului privind publicitatea stradala in
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Municipiul Galati".
2.2.1 Expunerea la riscuri naturale

- In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg: instabilitate
taluzuri (tasari, alunecari de teren, ravene), zone cu risc de inundabilitate si
risc potential de inundabilitate (delimitate cf. studiilor de specialitate, a
hotararilor consiliului judetean), cu avizul autoritatatilor publice competente.

- Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor
acestora, este interzisa.

2.2.2 Expunerea lariscuri tehnologice

-Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie
si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

2.2.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

2.2.4 Asigurarea echiparii edilitare

In conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale
sunt obligate sa asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de
dezvoltare a echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile financiare de executare
a acestora. La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va
tine seama de conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea
capacitatii sau inlocuirea retelelor de apa-canal.

Utilizari admise

-realizarea de infrastructura edilitara cu capacitate corespunzatoare, pentru care
exista surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii
interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Utilizari admise cu conditii

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesatj;
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- In cazul unor investitii (parcelari, constructii de mari dimensiuni, etc.) ce pot
antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care
autoritatea publica locala sau investitorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar
lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de
finantare, autorizarea executarii constructiei nu se va face decat dupa asigurarea
surselor de finantare necesare;

- Autorizarea executarii constructjilor sau a amenajarilor pe imobile grevate de
zonele de protectie ale retelelor edilitare (sistemelor de alimentare cu energie
electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de canalizare) se va face doar
cu avizul detinatorilor de retele;

Utilizari interzise

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile gi destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri pentru echiparea edilitara este interzisa.

2.2.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Utilizari admise

- Se admite autorizarea directa pentru constructiile care respecta conditiile de
amplasare in functie de destinatia acestora in cadrul localitatilor, asa cum sunt
prevazute in anexa nr. 1 la Regulamentul General de Urbanism din 1996
(actualizat).

Utilizari admise cu conditii

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatji
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, conform prezentului
regulament de urbanism;

- In cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va
prevedea o zona de protectie; marimea zonei de protectie depinde de reglementari
tehnice specifice (de exemplu zone de protectie sanitara, distante de protectie la
incendiu, perdele verzi de protectie etc) sau de criterii ce tin de imaginea urbana.

Utilizari interzise

- Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament,
utilizari care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii
sau amenajari care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor
utilizari.

2.2.6 Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului
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-Prin procentul de ocupare a terenurilor si coeficientul de utilizare a terenului, se
vor asigura conditiile de dezvoltare urbana durabila.

2.2.7 Lucrari de utilitate publica

-se vor realiza conform planselor aferente prezentului PUZ.

-Utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea
utilitatii publice se face numai dupa efectuarea unei cercetari prealabile si
conditionat de inscrierea lucrarii in planurile urbanistice si de amenajare a
teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone unde se intentioneaza
executarea ei.

-Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului,
municipiului, judetului sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii
si afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri sau instituirea
unor servituti de utilitate publica.

-Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si
studiile de fezabilitate, iar autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se
face pe baza documentatiilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului, aprobate
conform legii.

-Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporara sau definitiva a
terenurilor din circuitul agricol se fac in conformitate cu prevederile legale.
-Autorizarea executarii lucrari de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Utilizari admise

-Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatii de
urbanism gi amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii.

Utilizari admise cu conditii

-Constructiile cu durata limitatd de existenta (provizorii);

-In zona de siguranta si protectie aferenta infrastructurii feroviare este interzisa
autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin
amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare, organizare si
dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

-Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale,
modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor. in cazul terenurilor proprietate
privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, in vederea realizarii
obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventji
de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul),
conform legislatiei specifice in vigoare (legea. nr. 255/2010 si legea. nr. 33/1994);
-Toate studiile de specialitate care au ca obiectiv largirea unor strazi, realizarea
unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea interseciiilor si realizarea
parcajelor se vor elabora luadnd in considerare caile de comunicatie pe toata
lungimea lor si ambele fronturi ale acestora;
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-In zonele destinate reconfigurarii si reamenaijérii, in vederea realizarii obiectivelor
de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii de tip
expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice Tn vigoare:

e Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean sau local cu
modificarile si completarile ulterioare,

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica,
republicata.

-In zonele de protectie ale retelelor edilitare, instalarea mijloacelor de publicitate se
va face cu avizul detinatorului retelei respective.

Utilizari interzise

-Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri
de amenajare a teritoriului si/sau de urbanism, pentru realizarea de lucrari de
utilitate publica, este interzisa.

lll. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
3.1.1 Orientarea fata de punctele cardinale

-Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale. Pentru toate categoriile de
constructii comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor.

3.1.2 Amplasarea fata de drumuri publice

-Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de
protectie.

-Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale
drumului: parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri,
rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

-Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a
amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie
rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru
protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului.

-Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte gi de alta a zonelor
de siguranta pana la marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si
dezvoltarii viitoare a drumului.

-Zonele drumurilor sunt stabilite in functie de categoria si amplasarea acestora.
-Terenurile cuprinse in zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor
juridice sau fizice care le au in administrare sau in proprietate cu obligatia ca
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acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudcii drumului sau derularii in
siguranta a traficului.

-In dreptul obiectivelor speciale, elementele cailor de comunicatii se stabilesc
conform cu reglementarile impuse de autoritatile centrale interesate.

Utilizari admise

-Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate
ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de proteciie;

-Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica,
asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente,
precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare;

-Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele
carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate
corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

Utilizari admise cu conditii

(1) Tn zona drumului public (ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie) se
pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:

» constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare;

* parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

-Lucrarile autorizate in zona drumului se vor realiza numai conform avizului
organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor
tehnice de proiectare, constructie si exploatare;

- In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare (-conducte de alimentare
cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen), inclusiv pentru traversarea de catre acestea
a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare;

Utilizari interzise
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-Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice
sau prezinta riscuri de accidente, vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie
a drumurilor.

3.1.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile -nu este cazul

3.1.4 Amplasarea fata de cai ferate - nu este cazul

3.1.5 Amplasarea fata de aeroporturi - nu este cazul

3.1.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat - nu este cazul
3.1.7 Amplasarea fata de aliniament

Ulizari permise

-Cladirile vor fi amplasate fata limita aliniamentului, dupa cum urmeaza:

» retragerea construciiilor fata de aliniament este permisa numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale; retragerea constructiilor fata de
aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia
contra zgomotelor si nocivitatilor)

-Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus, dar nu mai putin de 8,00 m fata de aliniamentul la
strazile Traian si Soarelui si min. 2,00 m fata de aliniamentul la celelalte artere
interioare din zona studiata.

Utilizari admise cu conditii

-In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane
si implicit a regimului de aliniere se va face dupa regula stabilirii inal{imii maxime a
constructiilor, in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei de pe aliniamentul
opus (H < D), ce deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena (insorire,
protectia Tmpotriva zgomotului si nocivitatilor datorate circulatiei si transporturilor)
si a celor de securitate a constructiilor. Fac exceptie situatile in care inaltimea
cladirii este impusa de respectarea cornisei stabilite de catre constructiile
invecinate sau constructiile care sunt cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat
conform legii.

-Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fata de aliniament se
face conform legii.

3.1.8 Amplasarea in interiorul parcelei
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-In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau
mai multe constructii principale si constructii anexe. Pozitia lor pe suprafata
parcelei este conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile si spatiile
publice si de alinierile impuse fata de limitele laterale si limita posterioara a
acesteia.

-Pentru amplasarea mai multor constructii principale pe acceasi parcela, se va
intocmi o documentatie de tip PLAN URBANISTIC DE DETALIU.

-Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate la aliniament sau retrase de
la aliniament, in conformitate cu regulile urbanistice.

-Retragerile impuse fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza, in principal,
pe prevederile Codului Civil (servitutea de vedere), pe cele cuprinse in normele de
protectie contra incendiilor si pe cele cuprinse in RLU al unei documentatii de
urbanism (PUZ sau PUD). Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi
completate de normele locale, dupa caz, pentru realizarea urmatoarelor cerinte de
asigurare a confortului urban:

« asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural;

« distanta minima fata de limitele laterale si posterioare a parcelei va fi de 5,00
m, iar fata de aliniament va fi in functie de caracterul zonei si functiunilor, dar nu
mai putin de 2,00 m (in functie de caracteristicile tehnologice si de relatia cu
drumul public).

» respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea
accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri, cel putin pe o latura, dupa
caz;

* asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul cand parcela se
invecineaza cu surse de poluare (constructii industriale, amenajari comerciale
etc.);

* necesitati de conservare a specificului tesutului urban, avadnd o anumita
tipologie de amplasare a constructiilor, in regim izolat, cuplat, ingiruite sau in
sistemul curtilor inchise sau deschise;

» obtinerea unei anumite grupari a construcitiilor, in ansamblurile noi pentru care
se urmareste o dezvoltare coerenta a tesutului urban.

Utilizari admise

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

« distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
stabilite prin RLU sau in situatii locale speciale, conform Codului civil;

« distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite prin
documentatiile de urbanism legal aprobate, pe baza avizului autoritatilor publice
responsabile cu situatiile de urgenta.

Utilizari admise cu conditii

-Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii
teritoriale de pompieri militari;
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-Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sa fie
obstructionate de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban etc.;

-Nu se asigura acces pentru autospecialele de interventie in situatia in care
parcela se afla la diferente de nivel fata de drumul public mai mari de 0,50 metri.

3.1.9 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

- Cladirile se pot amplasa numai in regim discontinuu.

- Distanta fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi de min. 1/2 din
inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 5,00 m (SzSPD1) si de 3,00m
(SzSPD2, SzS, SzL).

- In cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile
impuse de art. 660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si
art. 612 (distanta minima in constructii) din Codul Civil.

- Prevederile de mai sus (alin. 2 si 3) pot suferi derogari (se vor respecta minim
limitele impuse de Codul Civil), prin eleborarea si aprobarea unei documentatii de
tip P.U.D.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
3.2.1 Accese carosabile

-Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construciii la reteaua
de circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si
autorizare a constructiilor.

- Orice constructie va putea fi autorizata numai daca i se asigura un acces
carosabil de min. 3,50 m latime, degrevat de orice sarcini, direct din drumul public,
Cu exceptia SzS, unde acesta va fi de min. 4,00 m.

Utilizari admise

-Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta
normele de siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului
drumului;

(2)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitaf;
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul si configuratia acestora
se determina conform anexei 4 din RGU actualizat 2014;

Utilizari admise cu conditii

-In mod exceptional, constructiile fira posibilitati de acces carosabil la drumurile
publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu
permit interventia mijloacelor de stingere a incendiior, cu conditia obtinerii avizului
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unitatii teritoriale de pompieri. Numarul si configuratia acestor accese se determina
conform anexei 4 din RGU actualizat 2014;

-Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire eliberata de administratorul acestora.

Utilizari interzise

-Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele
carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

3.2.2 Accese pietonale si piste de biciclete

-Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem
prioritar, de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a
deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie.
Constructiile si amenajarile la care se asigura accese pietonale, precum si
constructiile de accese pietonale reprezinta lucrari independente, amenajate si
echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura deplasarea
acestora in conditii de confort i de siguranta.

Utilizari admise

-Autorizarea executarii constructjilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei;

-Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare precum si a celor
care folosesc mijloace de transport nemotorizat.

Utilizari admise cu conditii

-Accesele pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere) se
realizeaza cu respectarea prevederilor Codului Civil,

-accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte
conditii etc. se realizeaza cu respectarea unor reglementari specifice impuse de
autoritatile publice in domeniu.

Utilizari interzise

-Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute
accesele pietonale. Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea
diferitelor categorii de accese carosabile, accese pietonale si parcaje,
corespunzator funciiilor si caracterului urbanistic al zonei.

3.2.3 Stationarea autovehiculelor
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- Stationarea autovehiculelor se va face strict in interiorul parcelelor, respectandu-
se prevederile regulamentului General de Urbanism - HG 525/1996 si a HCLnr.
477/31-10-2019, privind locurile de parcare pentru constructii noi in municipiul
Galati.

3.3. Reqguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

3.3.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Utilizari admise

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de
canalizare si de energie electrica.

- Se vaasigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional, care sa permita deversarea acestora in reteaua publica.

- Se va utiliza un sistem de evacuare a apelor meteorice, separa de de cel de
canalizare menajera.

- In cazul cladirilor amplaste pe aliniament, apele meteorice vor fi colectate prin
burlane care vor fi racordate , sub trotuare, la reteaua publica.

- Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, gaze,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare
rutiera. montarea acestor echipamente tehnice se va executa numai in varianta
subterana sau, dupa caz, in incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor. In mod exceptional, este admisa amplasarea supraterana a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si
conditiilor tehnice standardizate, in vigoare, atunci cand amplasarea subterana
este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, conf.
prevederilor art.45 din legea nr. 123/2012.

- este interzisa amplasrea de arbori, a cablurilor electrice sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare, de orice fel.

- Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat, de
distributie a energiei electrice, pe plantatii de aliniament, pe elmentale de fatada
ale cladirilor. Toate aceste retele se vor amplasa/reamplasa subteran.

- lucrarile de brasare si racordare la reteaua publica se vor suporta de catre
beneficiar.

- Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la
amplasarea constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special, fata de
linile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor, precum si realizarea
amenajarilor in proximitatea retelelor va fi avizata de catre administratorii acestora.
- Retelele uzate care produc pierderi de apa se vor inlocui in varianta subterana.
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3.3.2 Realizarea de retele edilitare

Utilizari admise

-Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale. Lucrarile de racordare si de
bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar.

Utilizari admise cu conditii

-Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite,
indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind
recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in limita capacitatji lor si
cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un
interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa, nu
are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii
retelei, fiind Tnsa recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu costul
dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea
nu devine proprietate publica / a furnizorului de utilitati;

-Se interzice amplasarea retelelor edilitare (conducte de alimentare cu apa si de
canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte produse petroliere, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen) pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura;

-Montarea retelelor edilitare prevazute la alineatul precedent se executa in
varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea

reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

-Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se executa,
de regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare / extindere /
modernizare / reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele
anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile
legii;

3.3.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

-Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a municipiului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.

-Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
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3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
3.4.1. Parcelarea

-Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 3
loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare
de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii i executarea constructiilor cu
conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale
de igiena si de protectie a mediului.

- In cazul parcelarii in mai mult de 3 parcele, se va intocmi o documentatie de tip
P.U.Z

- Este permisa operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doua) subparcele,
numai daca ambele terenuri rezultate indeplinesc conditile de constribilitate, asa
cum sunt ele mentionate in certificatul de urbanism care se va solicita in acest
scop.

3.4.2. inaltimea constructiilor

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaliime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

- In sensul prezentului regulament, cl&diri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

- Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

3.4.3. Aspectul exterior al constructiilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

3.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
3.5.1. Parcaje

-Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.

-Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform fiecarei subzone functionale in parte, din prezentul RLU.
Numarul de masini aferente constructilor asa cum este in cadrul RLU, este
minimal.

-Autorizarea constructiilor cu functiune publica, comerciala sau de birouri se emite
cu conditia asigurarii si spatiilor de parcare pentru biciclete.
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3.5.2. Spatii verzi si plantate

-Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

3.5.3. imprejmuiri

- In conditile prezentului regulament, este permisad autorizarea urmétoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

- Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente
ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

- Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se
recomanda imprejmuiri transparente sau semitransparente cu inaltimi de max.
2,00 m.

- Se interzice folosirea sarmei ghimpate, a policarbonatului, tablei, a PVC-ului.

IV. PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
DIN ZONA STUDIATA

4.1. Zone functionale / unitati teritoriale de referinta / subzone teritoriale

Zona ce a generat PUZ este structurata pe subzone functionale puse in evidenta
in plansa "Reglementari urbanistice - zonificare functionald”. Acestea sunt
urmatoarele:

SzSPD (SzSPD1si SzSPD2) - subzona mixta servicii, productie , depozitare
(SzSPDleste aferenta parcelei care a generat P.U.Z.)

SzL- subzona locuinte

SzS - zona speciala - unitate militara

SzCR--subzona circulatii rutiere

SzSV - subzona spatii verzi (de aliniament)

SzSp - subzona spatii plantate de protectie

SzTE- subzona constructii tehnico edilitare
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SzSPD (SzSPD1siSzSPD2)- subzona mixta servicii, productie ,
depozitare

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNC]’IONALA
Articolul 1 - Utilizari admise

- Activitati productive si de depozitare;

- Servicii si echipamente publice sau de interes general si alte functiuni
complementare

- Constructii administrative si birouri, aferente activitatilor existente in cadrul
zonelor de activitati productive;

- Distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse si necesare
productiei;

- Activitati de formare profesional3;

- Depozite de bunuri si materiale pe platforme exterioare;

- Comercializarea bunurilor si materialelor produse;

- Activitati transporturi;

- Locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau
securitatea unitatilor;

-Locuinte individuale de mica inaltime P-P+1-2

-Constructii aferente echipamentelor edilitare;

- Accese pietonale si carosabile;

- Parcaje;

- Spatii verzi plantate - perdele de protectie;

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

- Comercializarea, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor ce nu
prezinta riscuri se va realiza repectand legislatia in vigoare.

-In cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si
eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a solului.

Articolul 3 - Utilizari interzise

- Se interzic unitatile care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

- Se interzic activitatile poluante si care prezinta risc tehnologic;

- Depozitarea definitiva de materiale toxice sau poluante;
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- Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor LEGIlI Nr. 59
/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate pot deveni
construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism de tip
P.U.D,;

- Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate pot deveni
construibile numai prin divizare si comasarea sau asocierea cu una sau mai multe
parcele invecinate.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Constructiile vor respecta o retragere minima fata de aliniamentul parcelei
in functie de caracteristicile tehnologice si de relatia cu drumul public.
- Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurat pe orizontala din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus, dar nu mai putin de 8,00m fata de aliniamentul la
strazile Traian si Soarelui (pentru SzSPD1) si min. 2,00 m fata de aliniamentul la
celelalte artere interioare din zona studiata pentru SzSPD?2). In cadrul SzSPD2, la
str. Soarelui se va pastra distanta constructiei existente.

- Aceasta distanta trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii
cladirii;

- In parcelérile existente, se va prelua alinierea actuald a parcelarii, dupa
caz,

- Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de
cel propus in cazul parcelelor aflate la limita arterelor nou propuse sau a largirii
celor existente se va realiza respectand caracterul zonei sau cerintele de confort si
functionalitate din cadrul lotului (parcelei);

- La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi;

-in zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de
acces si platformelor.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
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- Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii,
dar nu mai putin de 500m fata de limitele laterale si limita posterioara ale
parcelelor (SzSPD1).

- Distanta minima fata de limitele laterale si posterioare a parcelei va fi de
3,00m (SzSPD2)

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

-Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri, daca fluxul tehnologic nu impune alte
distante;

-Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse
nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente;

-In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii
si de alte norme tehnice specifice, care vor fi prioritare in cazul micsorarii
distantelor dintre cladiri.

Articolul 7a - amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor

e Pentru orice constructie care se amplaseaza pe o parcela aflata partial in
zona de protectie a infrastructurii tehnice majore sau pe o parcela afectata
de riscuri naturale, amplasarea va fi fundamentata printr-o documentatie de
urbanism de tip PUD.

e Se interzice edificarea oricaror constructii in interiorul zonei neconstruibile
(zona cu interdictie de construire) definita conform studiului geotehnic si
hidrogeotehnic.

e Pentru orice constructie (cu exceptiia lucrarilor de aparare si a
imprejmuirilor) aflatd pe o parcela afectata de riscuri naturale sau limitrofa
unei astfel de zone, documentatiia care se va intocmi pentru construire va fi
fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care
vor stabili conditile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile
necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si
aprobata conform legii Solutiiile constructive si materialele de constructie
folosite vor avea in vedere situarea constructei intr-o zona supusa riscurilor
naturale.

e Constructiiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice gi seismice.

Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

e Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de
servitute pentru protectiia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze
naturale, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicalie si a altor
lucrari de infrastructura se realizeaza in conditile respectarii legislatiei Tn
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vigoare (zone de proteclie, distante de siguranta etc.

Articolul 8 - Circulatii si accese

-Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publica sau privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal
instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o latime de minim 3.5 metri pentru a
permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport
grele;

-Accesele in parcele, din strazile de categoria | si Il se vor asigura dupa
realizarea unui studiu cu privire la organizarea circulatiei rutiere in zona.

-Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

-Pentru activitatile productive care necesita transportul cu vehicule mari, se
vor asigura spatii de stationare/ asteptare la accesul in incinta, in afara circulatiilor
publice.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor

-Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si
in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

-In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea
de minimum 1,20m.

-Numar minim de locuri de parcare:

Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructii administrative si de - 1 loc parcare la 10-30 salariati pentru
birouri (aferente  activitatilor sedii de birouri.

existente Tn cadrul zonelor de
activitati productive si depozitare)
Constructii  industriale si de - activitati desfdasurate pe o suprafata de
depozitare 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de
101-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai
mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

Locuinte de serviciu - 1 loc parcare/ 1 apartament pentru
locuinte colective

-Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care
exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele
care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
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Articolul 10 - inaltimea maxima admisibila a cladirilor

-Indltimea maxima a constructiilor noi va fi de 10,0 m la coama/atic,
echivalentul a 2 -max. 3 niveluri supraterane P+1-2.

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor

-Aspectul exterior al cladirilor pentru birouri trebuie sa exprime functiunea,
iar volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- Fatadele posterioare si laterale ale cladirilor pentru birouri vor fi tratate
arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

- Aspectul cladirilor pentru birouri va fi subordonat unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) cu
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de covizibilitate.

- Se interzic imitatji stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor
false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor,
utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor si anexelor;

- Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru
urban modern;

- Se interzice realizarea unor mansarde false.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara

-Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea
racordarii la retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea
acestora permite racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permisa
asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de
racordare la reteaua publica;

- La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare;

- Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi
realizate ingropat;

- Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, telecominicatii,transport in comun, a automatelor pentru semnalizare
rutiera;
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- Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat gi
de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor;

- Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suporta
in intregime de beneficiar;

- Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la
amplasarea constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de
liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora;

- Se va asigura un iluminat adecvat funciiunii si asigurarii securitatii circulatiei
in zona.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate

-Procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupa cum
urmeaza

Functiune % min spatiu verde plantat din supraf. teren
Constructii administrative si de - min 10% din suprafata incintei (spatii
birouri (aferente activitatilor verzi si plantate cu rol decorativ si de
existente Tn cadrul zonelor de protectie)

activitati productive si depozitare)

Constructii industriale si de - min 20% din suprafata incintei (spatii
depozitare verzi plantate cu rol de protectie)

Locuinte de serviciu - min 10% din suprafata incintei

Articolul 14 — imprejmuiri

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de max. 2.00 metri
din care un soclu de maxim 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul
necesitatii unei protecitii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50
metri distanta, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- Portile de intrare vor fi retrase fatda de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu
incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

Procent maxim de ocupare a terenului (POT) = 70%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)= 2,1 (se includ toate nivelurile
care participa la calculul ariei desfasurate - inclusiv subsol util.)
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regim de inaltime P+1 /10 m (dupa caz se adauga subsolul util cu h>1,80 m)

SzL - subzona locuinte

In zona studiata exista doua locuinte realizate, pentru care se admit numai anexe
gospodaresti ale acestora, cu conditia incadrarii in caracteristicile zonei,
respectand coeficientii de P.O.T. si C.U.T. rezultati din P.U.Z. CARTIER TRAIAN
NORD, si anume POTmax=40% si CUTmax=1,0. Configurarea cladirilor, aspectul
acestora, amplasarea in teren, echiparea edilitara, imprejmuirile, vor respecta
prevederile PUZ CARTIER TRAIAN NORD.

UTILIZARI ADMISE

1) Locuinte individuale si colective cu regim maxim de naltime P+2+M.

(1)

(2) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii.

(3) Gradinite

(4) Parcaje la sol si subterane.

(5) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru

deservirea zonelor de locuinte
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Functiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu
conditia. ca suprafata desfasuratd aferenta acestora sa reprezinte
maximum 25% din suprafalla desfasurata totala a constructiilor de pe teren.

(2) Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri pentru
practicarea microturismului.

(3) Schimbarea destinatiei apartamentelor / locuintelor, prin integrarea de
activitati pentru servicii specializate si profesionale private cu grad redus de
perturbare a locuirii gi program de activitate de 10 ore pe zi (intre orele 8.00
si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura,
notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentanie, agentii
imobiliare etc.

(4) Schimbarea destinatiei apartamentelor / locuintelor de la parterul cladirilor
pentru categoriile descrise mai sus, precum $i pentru cele cu caracter
comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii,
librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc si cu conditia
asigurarii unui acces separat de cel al locatarilor.

UTILIZARI INTERZISE

(1) Conversia apartamentelor existente din cladirile colective in alte functiuni cu
exceptia celor specificate la Art. 3, alin. (3).
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1) Depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice.

(2) Cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.
(3) Centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni(mall);
(4) Comert en-gros.

(5) Activitati productive.

(6) Showroom-uri auto, service-uri si vulcanizari auto.

(7) Ateliere de intretinere si reparatii;

(8) Statii de carburanti.

(9) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(10) Depozitari de materiale refolosibile;

(

(

12) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat.

(13) Activitati productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe
platforme sau depozitare de materiale toxice sau poluante.

(14) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia
vegetatiei.

(15) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul acestora,;

(16) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr.
804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase.

SzS — subzona speciala - unitate militara

DESCRIEREA ZONEI

Zona cu destinatie speciala gazduieste acele activitati de interes national sau
strategic, a caror importania depaseste cadrul local al municipiului Galati.
Prezenta acestor utilizari in teritoriul intravilan se datoreaza unor factori de
rang superior, ale caror interese subordoneaza imperativele de dezvoltare
locala (paza si controlul frontierei de stat, apararea sigurantei publice,
apararea teritoriului national etc).

Regimul de reglementare al acestei zone este unul special, orice constructie
realizata aici trebuind sa se supuna exigentelor specifice impuse de importanta
destinatiei acesteia.
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GENERALITATI
Tipuri de subzone functionale:

SzS - subzona unitatilor cu destinatie speciala

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este de asigurare a sigurantei nationale.

- Functiuni complementare:

-Nu e cazul.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

e Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile
rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor artere noi carosabile
sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor.

e Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor Ordinului
comun MAI/ MApN / SRI nr. M30/3422/4221 din 1995.

e Se admit autorizari directe pentru lucrari de reparatii capitale,
modernizari, reamenajari, imprejmuiri.

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Unitati militare.

Unitati apartinand serviciilor speciale.

Dotari si echipamente pentru asigurarea ordinii $i sigurantei publice
(unitati de politie, pompieri si jandarmerie).

Birouri in stricta legatura cu activitatile specifice functiunii.

Constructii care deservesc activitatea de baza.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Nu este cazul.

UTILIZARI INTERZISE
e Oirice alte utilizari care nu sunt agreate de forurile tutelare.
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
e Fara precizari.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Constructile se vor amplasa la o distanta de min. 50m fata de
aliniament.

e La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

« In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii
cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor
de acces si platformelor. Se recomanda plantarea intensa a acestor zone.

e Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se
va face in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a 1.S.U. conform avizului,
dupa caz.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e Conform normelor specifice.

e Se recomanda respectarea unei retrageri minime de 3,0m fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

e Respectarea prevederilor Codului Civil, a prevederilor ce lin de
igiena publica (in special de corecta iluminare a constructiilor).

e Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de
incendiu se va face in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a I.S.U.
conform avizului, dupa caz.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Conform normelor tehnice specifice.

e Respectarea prevederilor ce tin de igiena publica (in special de
corecta iluminare a constructiilor), precum si a altor norme tehnice
specifice.

e Distanta intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela
va fi mai mare decat inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele.
In caz contrar se va intocmi un studiu de insorire conf. OMS nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
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privind mediul de vialid al populatiei. Aceasta distanta nu poate fi mai
mica de Y2 inaltimea la cornisa a celei mai inhalte dintre constructii.

e Asigurarea distantelor minime necesare interventilor in caz de
incendiu se va face in conformitate cu avizul unitatii teritoriale a I.S.U.
conform avizului, dupa caz.

AMPLASAREA  CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE
RISCURILOR NATURALE $1 ANTROPICE

e Pentru orice constructie care se amplaseaza pe o parcela aflata
partial in zona de protectie a infratsructurii tehnice majore sau pe o
parcela afectata de riscuri naturale, amplasarea va fi fundamentata
printr-o documentalie de urbanism de tip P.U.D.

Se interzice edificarea oricaror constructii in interiorul zonei
neconstruibile (zona cu interdictie de construire) definita conform
studiului geotehnic si hidrogeotehnic.

Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a
imprejmuirilor) aflatd pe o parcela afectata de riscuri naturale sau
limitrofa unei astfel de zone, documentatia care se va intocmi pentru
construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la
riscurile naturale care vor stabili conditile amplasarii de noi
constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau
atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conformlegii.

Constructiile si instalatile se vor conforma conditilor geotehnice si
seismice

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile
situate in zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor
situate in zone de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare
cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de
canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura
se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc. ).

CIRCULATII §1 ACCESE
Accese carosabile:

e Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui
acces carosabil cu o latime de min. 4,00 m direct din drumul public.

e Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din
drumul public (nu prin servitute de trecere).
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e Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea
acceselor carosabile.

e Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi,
geometrie, racorduri etc) trebuie sa permita interventia vehiculelor
de pompieri, conform normelor specifice.

Accese pietonale:

e Daca existd activitdli de lucru cu publicul, accesele pietonale pe
parcela si in cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa
permita circulalia persoanelor cu dificultati de deplasare.

e Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu
asigurarea accesului pietonal pentru intervenlia pompierilor.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor,
asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare
conform legislatiei in vigoare si normelor tehnice specifice.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
e Conform normelor tehnice specifice.

e In cazul in care aceste norme nu exista, naltimea maxima a cladirilor va
fide 10,0m la cornisa, echivalentul a 2-3 niveluri supraterane P+1-2.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

e Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime functiunea, iar
volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul
zonei gi cu vecinatatile imediate.

e Fatadele posterioare gi laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi
nivel cu Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca
acestea se percep de pe inaltimile inconjuratoare.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
e Este obligatorie racordarea constructilor noi la toate utilitilile
disponibile in zona.

e Autorizarea constructilor noi este permisa doar daca exista
posibilitatea racordarii la retelele de apa, canalizare si energie
electrica si daca capacitatea acestora permite racordarea de noi
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consumatori. In mod exceptional, este permisa asigurarea
utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare
de racordare la reteaua publica.

e Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem
de canale functional care sa deverseze apele meteorice in reteaua
publica.

e Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel
al apelor uzate menajere.

e Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatile mineralizate si
din spatiile plantate cu gazon.

e In cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale
se va face prin racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea
publica.

e Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu
apa, energie electrica, termoficare, telecominicatii, transport 1in
comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera. Montarea
acestor echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana, sau dupa caz, in incinte sau nise ale constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietarilor. In  mod exceptional, este
admisa amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice
aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile
si a conditilor tehnice standardizate in vigoare, atunci céand
amplasarea subterana a acestora este imposibila sau nefezabila
din punct de vedere tehnico-economic, cf. prevederilor art. 45 din
Legea nr. 123/2012.

e Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel.

e Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de
telecomunicatii.

e Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de
iluminat si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

¢ Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

e Lucrarile de bransare si de racordare la relleaua edilitara publica
se suporta in intregime de beneficiar.
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e Se vor respecta normele de proteclie sanitara si tehnologica privitoare
la amplasarea constructiilor fata de retelele edilitare importante, in
special fata de liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si
realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor trebui
avizate de catre administratorii acestora.

e Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii
circulatiei in zona.

e Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea
pamanturilor se vor inlocui tot in varianta subterana.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

e Se recomanda ca retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie nalta.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc.
se inierbeaza si se planteaza.

Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite
sigilarea solului pe suprafele mari si sa se permita scurgerea
dirijata a apelor meteorice.

Se recomanda 20% spatiu verde plantat in interiorul parcelei.

Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaz& la o distania de cel
putin 3,0 m de aceasta.

IMPREJMUIRI
e Conform normelor tehnice specifice.

e In cazul in care activitatile ce se desfasoara pe parceld nu impun
nevoi suplimentare de protectie, se recomanda ca imprejmuirea
catre domeniul public sa nu depaseasca inaltimea de 2,0m.

e In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda, acolo
unde este posibil, dublarea spre interior cu un al doilea gard
transparent, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim conform normelor specifice, recomandabil 40%.

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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CUT maxim conform normelor specifice, recomandabil 1,4.

SzCR--subzona circulatii rutiere
UTILIZARE FUNC]’IONALA

Articolul 1 - Utilizari admise

- cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
- spatii si constructii pentru intretinerea drumurilor;
- retele tehnico-edilitare;

- spatii verzi amenajate;

- parcaje publice;

- refugii si treceri de pietoni;

- lucrari de terasamente;

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

-se recomanda ca, pentru o utilizare optima a suprafetelor de teren, sa se
realizeze

0 circulatie perimetrala care sa asigure accesul autovehiculelor la cele mai
indepartate puncte ale constructiei (in special cele pentru marfa si pentru
interventii in caz deurgente).

-pentru toate constructiile, instalatile si amenajarile aferente se vor obtine
avizele/acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare;

-spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor in vigoare
(R.G.U);

-panouri independente de reclama publicitara, care vor respecta regulamentul
aprobat de Consiliul local Galati.

Articolul 3 - Utilizari interzise

-orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;

-orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: largirea unor strazi
sau realizarea strazilor pentru asigurarea acceselor in zona, pentru
modernizarea intersectiilor, precum si pentru realizarea spatiilor de parcare;

-constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului
sau prezinta riscuri de accidente;

Accese carosabile:
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-parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3,00 metrilatime pe sens dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legalobtinut, prin una din proprietatile invecinate;

-pentru functiuni, altele decéat locuirea, este obligatoriu ca accesul carosabil si
pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

-se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

-caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform
normelor specifice.

-in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de pompieri.

-parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces
propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) -altele decat locuirea, cu
latime de minim 3,0 m, devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii
acestei conditii.

acolo unde se impune realizarea unor cai de acces sau reabilitarea celor existente
(largiri, reprofilari etc), se vor putea face exproprieri pentru cauza de utilitate
publica, cu respectarea legislatiei specifice in vigoare.

-accesul pietonal va fi asigurat prin trotuare care vor insoti accesurile carosabile de
pe parcel3;

Stationarea autovehiculelor

-stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor;

-stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare
conform legislatiei in vigoare.

-suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor si conform legislatiei in vigoare.

-se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau
subterane.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articolele 4 — 14-Nu este cazul.
: POSIBILITA]'I MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE ATERENULUI

Articolul 15 — 16 -Nu este cazul
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SzSV - subzona spatii verzi (de aliniament)

Permisiuni:

-spatii verzi - plantatii de aliniament si de protectie.

-constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare

Conditionari si restrictii:

Se va avea in vedere:

-pastrarea si protejarea mediului natural, depistarea si dimensionarea surselor
de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu

SzSp - subzona spatii plantate de protectie

Permisiuni:

-spatii verzi - plantarea de pomi fructiferi sau alti arbori.
-constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare
Conditionari si restrictii:

Se va avea in vedere:

-pastrarea si protejarea mediului natural, depistarea si dimensionarea surselor
de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu

SzTE- subzona constructii tehnico edilitare

Utilizari admise
(1) Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu

capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse
de finantare;

(2) Constructii si amenajari care previn riscurile tehnologice si limiteaza efectele acestora
(lucrari de marcare si reparare a retelelor de conducte si cabluri, accese pentru
interventia rapida in caz de incendii sau explozii).

Utilizari admise cu condifionari

(1)Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati;
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(2)In cazul unor investitii (parceldri, ansambluri de locuinte, constructii de mari dimensiuni,
etc.) ce pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care
autoritatea publica locala sau investitorii nu le pot acoperi din bugetul lor, iar lucrarile nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finantare, autorizarea
executarii constructiei nu se va face decat dupa asigurarea surselor de finantare
necesare;

(3)Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica
de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de
colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel
de parcela; de asemenea, se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin
asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea
asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural; pentru realizarea pavajelor in
zonele cu trafic rutier si redus, in zonele de parcare pentru autoturisme precum Si
pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile;

(4)Se recomanda utilizarea energiei verzi: panouri solare, panouri fotovoltaice, energie
geotermala in completarea sistemelor clasice de asigurare a energiei electrice si
termice; pentru constructii izolate (sedii de ferma, cantoane etc) se admite autorizarea
si daca energia electrica este asigurata exclusiv din astfel de surse;

(5)Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public; platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de functiune;

(6)Autorizarea construirii Tn urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor
edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea
cu celelalte reguli de baza, rezultd ca terenul este construibil si existda conditii de
asigurare a echiparii edilitare necesare.

(7) Se pot realiza constructii numai cu conditia respectarii avizului ce se va obtine pentru
PUZ "HALA METALICA PRODUCTIE SI DEPOZITARE P+1”, de la administratorii de
retele din zona.

Utilizari interzise

(1)Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri pentru echiparea edilitara este interzisa.

Sef proiect
Arh. MIHAI PUIU BACALU
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Anexe

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE $I SERVITUTILE IMPUSE
DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

O RETELE ALIMENTARE CU APA Sl CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retele la functiile constructiile si drumuri, functie de
asigurarea executiei lucrarilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei
sanitare:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3,00 m de fundatiile constructiilor,
iar in punctele de intersectii la minim 0,40 m si totdeauna deasupra canalizarii.

Ordinul 119/2014 al Ministrului Sanatatii privind normele de igiena si recomandari privind mediul
de viata al populatiei, stabileste:

* Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor (Art.23)

» Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie protejata
impotriva tuturor activitatilor poluatoare prin perimetre de protectie sanitara si prin controlul
activitatilor poluante din teritoriul aferent, conform prevederilor legale in vigoare. Stabilirea
perimetrelor de protectie sanitara se face individualizat pentru fiecare sursa, pe baza studiului de
specialitate, in conformitate cu standardele in vigoare si cu legislatia din domeniu in vigoare.

» Sursele de apa de profunzime (izvoare captate sau foraje) trebuie sa fie amplasate si
construite pe terenuri nepoluate agricol sau industrial, sa fie protejate contra siroirilor de ape si
impotriva inundatiilor. Zona de extractie trebuie sa fie protejata sanitar, in conformitate cu
normele legale in vigoare, astfel incat sa se previna accesul public si al animalelor. De
asemenea, zona trebuie sa fie prevazuta cu panta de scurgere pentru prevenirea baltirii apei in
sezoanele cu precipitatii atmosferice.

* Sursele de apa de suprafata trebuie sa fie protejate de activitatile poluatoare, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare

* Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea reziduurilor lichide(Cap.4):

* Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua de canalizare a
apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt
obligate sa isi prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate,
care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

* Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane s.a.)
sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale. Este
interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor
centrale de alimentare cu apa.

» Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care
localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate. Aceste canale trebuie
intretinute permanent in buna stare de functionare, prin curatarea si repararea defectiunilor.

* In situatia in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta
solutii individuale de colectare si neutralizare a apelor uzate, cu luarea masurilor de protejare a
mediului si sanatatii.

* Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloidmenajere provenite de la locuintele neracordate
la un sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care
trebuie sa fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m
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fata de cea mai apropiata locuinta; instalatiile se intretin in buna stare de functionare; vidanjul se
va descarca in cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

U RETELE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Culoarele de protectie pentru liniile electrice aeriene de medie tensiune LEA 20kV vor avea o
latime de 24 m, iar pentru liniile electrice aeriene de inalta tensiune vor avea urmatoarele latimi:

- pentru LEA 110kV- 37m,;

- pentru LEA 220kV- 42m,;

- pentru LEA 400kV- 54m

Prin culoar de protectie se intelege suprafata de teren situata de-a lungul liniei electrice

aeriene si spatiul aerian de deasupra sa in care se impun restrictii si interdictii din punct de
vedere al coexistentei liniei cu elemente naturale, obiecte, constructii, instalatii.
Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proprietarul si adminstratorul retelei.
Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate respecta normele RENEL precum si
cele din domeniile conexe.

In principal se face referints la:

- RETELE AERIENE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA (conf. Ordinului nr. 4/2007
al

Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei — ANRE — MO 259 /
18.04.2007)

- PE 101/85 + PE 101a/85 - Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 2 kV;

- PE 104/93 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica, cu tensiuni peste 1
kV;

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

- PE 107/89 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

- PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice cu linii de
telecomunicatii;

- ILi - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA m.t. si
LEA j.f. fata de alte linii, instalatii si obiective;

- STAS 8591/1 - 91 - Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapaturi;

- ID 17 - 86 - Ministerul Chimiei si Petrochimiei - Normativ pentru proiectarea, executia,
verificarea si receptionarea de instalatii electrice in zone cu pericol de explozie;

- PE 122 - 82 - Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice aeriene cu tensiuni
peste 1 kV cu sistemele de imbunatatiri funciare;

- PE 123 - 78 - Normativ privind sistematizarea, amplasarea, construirea si repararea liniilor
electrice care trec prin paduri si terenuri agricole.

U RETELE DE GAZE NATURALE

In conformitate cu “Normele tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de
alimentare din amonte si de transport gaze naturale — MO 960 bis / 29.11.2006”

* 2 x 20 =40 m [conf. art. 6.21 “Pe o distanta de 20 m de fiecare parte a axei conductei
nu poate fi construita nici un fel de cladire care adaposteste persoane (locuinte, spatii de birouri
etc.)]

+ Zona de siguranta sonde de gaze @ 100 m (raza = 50 m)

+ Zona de siguranta sonde de titei @ 100 m (raza = 50 m)
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Distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt

urmatoarele:

- depozite carburanti si statii PECO 60 m
- instalatii electrice de tip exterior cu tensiune nominala de 110 kV sau mai 55m
mare, inclusiv statiile
- instalatii electrice de tip interior si de tip exterior, cu tensiunea nominala mai mica | 50 m
de 110 kV, posturi de transformare
- centre populate si locuinte individuale 65 m
- paralelism cu linii CF, cartament normal 80m
- paralelism cu drumuri:
e nationale 52m
e judetene 50m
48 m

e comunale
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In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie $i presiune
redusasi alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de normativul
16 - 86 si STAS8591/91, din care se anexeaza un extras. Distantele de siguranta de la statiile
de reglare masurare (cu debit pana la 60.000 mc/h si presiunea la intrare peste 6 bar): - la
cladirile civile cu grad | - Il de rezistenta la foc 12 m; - la cladirile civile cu grad Il - IV de
rezistenta la foc 15 m; - fatd de marginea drumului carosabile 8 m. Tn cazul amplasarii unor
constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la ROMGAZ sectia de exploatarea
conductelor magistale de gaze naturale. DISTANTELE MINIME
DINTRE CONDUCTELE SUBTERANE DE GAZE NATURALE SI DIFERITE INSTALATII,
CONSTRUCTII SAU OBSTACOLE

Conform Normelor tehniceprivind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008

Nr. Distanta minima in [m] Distanta minima in [m] de la
crt. | Instalatia, constructia sau de la conducta de gaze conducta de gaze din otel
obstacolul din PE de: de:
pi pr pm pi pr pm

1 Cladiri cu subsoluri sau
aliniamente de Terenuri
susceptibile a fi onstruite 1 1 2 2 2 3

N

Cladiri fara subsoluri 0.5 0.5 1 1.5 1.5 2

3 Canale pentru retele
termice, canale pentru

instalatii telefonice, 0.5 0.5 1 1.5 1.5 2
televiziune etc.
4 Conducte de canalizare 1 1 1.5 1 1 1.5

5 Conducte de apa, cabluri
electrice de forta, cabluri
telefonice montate direct in
sol, cabluri TV sau caminele
acestor instalatii 0.5 0.5 0.5 0.6 0.6 0.6

6 Camine pentru retele
termice,telefonice si

canalizare sau alte 0.5 0.5 1 1 1 1
caminesubterane
7 Copaci 0,5 0.5 0.5 15 15 15
8 Stalpi 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5 0.5

Linii de cale ferata, exclusiv
cele dinstatii, triaje si incinte

9 industriale:
* In rambleu 1.5% 1.5% 1.5% 2% 2% 2%
* In debleu, la nivelul 3,0 | 3,0** 3,0** 5,6%* | 5,5%* 5,5**
terenului

Nota: Distantele exprimate Tn metri se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale
conductelor si constructiile sau instalatiile subterane.

*) De la piciorul taluzului

**) Din axul linei de cale ferata

Conductele, fitingurile si armaturile din PE se monteaza ingropat direct pamant, adancimea
minima de ontaj fiind de 0,90 m.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatiilor cladirilor, pe
trasee paralele cu acestea, pana la distanta de 2,00 m de la cladire.
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Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20,00 m de calea ferata
electrificata si/sau linii electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau inalta tensiune.

DISTANTELE DE SECURITATE INTRE STATI SAU POSTURI DE REGLARE SAU REGLARE
— MASURARE S| DIFERITE CONSTRUCTII SAU INSTALATII

Conform Normelor tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008

NR Distantele de siguranta [m], pentru statii de capacitate:
. Destinatiaconstructiilor pana la 6.000 [m3/h] 6.000 ... 30.000[m3/h] peste
CR | invecinate 30.00
T 0
[m3/h]
Presiunea la intrare [bar
<2 2...6 | >6 <2 2..6 | >6 <6 >6
1 Cladiri industriale si
depozite de materiale
combustibile
- risc foarte ridicat de 7 10 12 11 13 18 22 27
incendiu , asociat
pericolului de incendiu
- rezistenta redusa la foc 7 10 15 12 15 20 25 30
- risc mediu sau redus
de incendiu 7 |10 |12 10 |12 |15 |20 |25
2 Instalatii industriale in 7 10 13 11 13 18 18 27
aer liber
3 Cladiri civile (inclusiv 7* 10 12 10 12 15 20 25
cele administrative de
pe teritoriul unitatilor
industriale)
- rezistenta mare la foc
- rezistenta mica la foc 7 12 15 12 15 20 25 30
4 Linii de cale ferata 20 20 20 20 20 20 25 30
- curenta 20 20 20 20 20 20 20 25
- de garaj
5 Marginea drumurilor Vi 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6 Linii electrice de inalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune

*) Statii de capacitate pana la 1.000 m3 (si presiune de intrare < 2 bar) se pot alipi de un perete
al

cladirii invecinate cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu aiba goluri
(ferestre, usi)

pe o lungime care depaseste cu 5,00 m limitele statiei in ambele directii si pe o inaltime de 3,00
m

deasupra statiei.

**) Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare de capacitate pana la 250 mc/h si
presiune de

intrare < 2 bar, distanta minima este de 1,50 m.

U TRANSPORTURI RUTIERE
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SECTIUNEA | - PREVEDERI GENERALE

Strazile vor respecta prevederile legale in vigoare (Ordinul nr. 49 din 27.01.1998, STAS10144/2-

91 RTC.)

Zona de protectie pentru drumurile de pe raza teritoriului studiat vor respecta prevederile
Ordonantei nr. 43 din 1997 cu completarile si modificarile ulterioare:

Categoria drumului

Drum National

Drum Judetean

Drum Comunal

Distanta de la axul
drumuluipana la marginea
exterioara azonei drumului

(m)

22

20

18

SECTIUNEA Il - NORME PENTRU DIMENSIONAREA ARTERELOR DE CIRCULATIE

Strazile sunt clasificate in raport cu intensitatea traficului si de functiile pecare le indeplinesc,

astfel:

- Strazi de categoria a lll-a — de colectare — 2 benzi — preiau fluxurile de trafic din

zonelefunctionale si le dirijeaza spre strazile de legatura sau magistrale

- Strazi de categoria a V- a — de folosinta locala — asigura accesul la locuinte si servicii
curentesau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus

Categoriast | Numarulbenzilo | Latimea partii Elementele strazii Dimensiunile
razii r decirculatie carosabile elementelor strazii, in m
1 2 7,00 - Trotuar - 2,00
- Fasie libera -1,50
- Latime totala - 14,00
6,00 - Trotuar - 2,00
- Fasie libera -1,50
- Latime totala - 13,00
v 1 3,50 - Trotuar - 1,00
- Fasie libera -
- Latime totala - 5,50
3,00 - Trotuar - 1,00
- Fasie libera -
- Latime totala - 5,00

- Trotuarele la strazile din localitate sunt de regula, separate de partea carosabila printr-o fisie
libera rezervata pentru amplasarea pomilor, a instalatiilor subterane, a stilpilor de iluminat si

deTelecomunicatii.

- Fasia libera la strazile de categoria lll poate fi prevazuta numai in cazul cind distanta dintre
fronturile constructiilor de pe partile laterale ale strazilor permite existenta acestora; in caz

contrar trotuarele sunt adiacente partii carosabile.

- Artera de circulatie cu traseu infundat nu va avea o lungime mai mare de 150,00m si va fi
prevazuta la capatul infundat cu bucla pentru intoarcerea autovehiculelor, cu raza de minim

6,00m

U ZONE CU RISC GEOTEHNIC

In zonele cu risc geotehnic se impun interdiciii/restrictii temporare de construire pana la
solutionarea problemelor geotehnice.
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