ROMANIA

JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

B e )
PROIECT DE HOTARARE nr.é.17

privind: aprobarea documentatiei de urbanism

PLAN URBANISTIC ZONAL ,RESTRUCTURARE URBANA TIGLINA II. Fundamentarea
conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publicd”

Initiator: Primarul municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Consiliul local al municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara in data
de 2016;

Avdand in vedere expunerea de motive nr. 117876/23.11.2016, a initiatorului Primarul
municiptului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 117878/23.11.2016, al Institutiei Arhitect
Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de urbanism si amenajarea teritoriulu,
lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurdtor;

Avéand in vedere disporzitiile art. 25 si 56 alin.1, alin. 2 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completdrile ulterioare si ale art. 2,
alin.(2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
modificata si completata;

Avdand in vedere dispozitiile art. 5, alin. (1) din Ordinul Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

Avdnd in vedere prevederile art. 12 din Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism st de amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCL nr. 238/26.05.2011 modificat si completat prin HCL nr. 318/27.08.2015;

Avdnd in vedere dispozitiile art. 36, alin. (2) lit. ¢, alin. (5), lit. ¢), alin. 6, lit. a), pct. 11
coroborate cu  dispozitiile art. 63, alin. (1), lit. d) si alin. (5), lit. f) din Legea administratiei
publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completdarile ulterioare;

In temeiul art. 45, alin. (2), lit. e) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare;



HOTARASTE:

~ Art. 1 Se insugeste Raportul informdrii §i consultarii publicului pentru PLANUL
URBANISTIC ZONAL ,RESTRUCTURARE URBANA TIGLINA II. Fundamentarea conditiilor
de realizare a obiectivelor de utilitate publicd”, Raport prezentat in anexa care face parte
integrantd din prezenta hotdrare.

Art. 2 Se aprobd documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL

_RESTRUCTURARE URBANA TIGLINA II. Fundamentarea conditiilor de realizare a
obiectivelor de utilitate publicd” elaboratd de SC QUATTRO DESIGN SRL conform Contract de

servicii nr. 122954/24.11.2014 incheiat cu MUNICIPIUL GALATL.

Art. 3 Elaboratorul isi asumd rdspunderea pentru calitatea serviciilor prestate si va
asigura consultantd pentru corectarea diverselor deficiente care pot apdrea pe perioada
implementdrii documentatiei de urbanism in practica administrativd, pentru o perioadd de 2
(doi) ani de la aprobarea acesteia in Consiliul Local Galati.

Art. 4 Documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL ,RESTRUCTURARE

URBANA TIGLINA II. Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilifate
publicd” isi va pdstra valabilitatea pe perioada valabilitdfii documentatiei de -urbanism
LACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM §I
STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATMMA MUNICIPIULUT GALATT". a

Art. 5 Primarul Municipiului Galati se imputerniceste cu aducerea la indeplinire a

prevederilor acestei hotarari.
Art. 6— Secretarul Municipiului Galafi va asigura transmiterea si publicitatea prezentei

hotdrari.

Presedinte de sedintd,

Avizat,
Secretarul municipiului Galati,

Radu Octavian Kovacs
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JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI

PRIMARIA

EXPUNERE DE MOTIVE

pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal « Restructurare Urbana Tiglina Il
Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica »

Proiectul de hotarare pe care il supunem analizei si aprobarii in Consiliul local este promovat,
avand in vedere oportunitatea elaborarii acestui Plan urbanistic zonal pentru municipiu. Astfel, s-a
incheiat Contractul de servicii nr. 122954/24.11.2014 intre municipiul Galati si SC Quattro Design
SRL, avand ca obiect ,elaborarea Planului Urbanistic Zonal — Restructurare Urbana Tiglina Il.
Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica”.

Autoritatea administratiei publice locale raspunde de activitatea de amenajare a teritoriului si
de urbanism. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata
a zonei cu Planul urbanistic general.

Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul zonelor supuse restructurarii
sau regenerarii urbane.

Scopul si obiectivele studiului: stabilirea directiei si prioritatilor de dezvoltare pentru zona
studiata in relatie cu celelalte zone ale orasului, stabilirea reglementarilor specifice pentru zona,
precum si asigurarea elementelor de regulament care sa sustina restructurarea arealului studiat.

Raportul informarii si consultarii publicului privind Planul Urbanistic Zonal ,Restructurare
Urbana Tiglina Il. Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica”, va fi
insusit de Consiliul Local Galati, in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:

.....procesul de informare si consultare a publicului se finalizeaza cu raportul informarii si consultarii
publicului, raport ce se supune atentiei autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea
planului, impreuna cu documentatia completa”.

In temeiul prevederilor Legii nr. 215/2001 administratiei publice locale republicata si
actualizata:
> art. 36, alin.(1), alin. (2), lit. ¢) si alin. (5), lit. ¢): ,Consiliul local avizeaza sau aproba, in conditiife
legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitatilor”;
» art. 45, alin. (2), lit. e); ,Se aproba cu votul majoritatii consilierilor locali in functie.....hotararile
privind organizarea si dezvoltarea urbanistica a localitatilor si amenajarea teritoriului’.

Avand in vedere cele prezentate, propunem Consiliului Local Galati spre dezbatere si
aprobare documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal ,Restructurare Urbana Tiglina Il
Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica’.
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RAPORT DE SPECIALITATE

pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal « Restructurare Urbana Tiglina Il
Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica »

In temeiul art. 47(1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul:
.Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care
se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un
grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic generarl’.

In conformitate cu art. 47, alin. (3), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul: ,elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul zonelor supuse
restructurarii sau reqgenerarii urbane’”.

Documentatia de urbanism PUZ ,Restructurare Urbana Tiglina Il. Fundamentarea conditiilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publica” supusa aprobarii este elaborata de catre SC QUATTRO
DESIGN SRL, conform Contract de servicii nr. 122954/24.11.2014, incheiat cu municipiul Galati.

Zona de studiu cuprinde 3 unitati teritoriale de referinta: UTR 29 integral (zona locuinte
colective), UTR 23 partial (zona mixta — Siderurgistilor/Basarabiei) si UTR 31 partial (pol urban principal
— centru de afaceri), conform actualizarii PUG municipiul Galati si ocupa o suprafata de 57,04 ha.

Scopul si obiectivele studiului: stabilirea directiei si prioritatilor de dezvoltare pentru zona
studiata in relatie cu celelalte zone ale orasului, stabilirea reglementarilor specifice pentru zona, precum
si asigurarea elementelor de regulament care sa sustina restructurarea arealului studiat.

In temeiul reglementarilor Ordinului nr. 176/N/2000 Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal si cerintelor Caietului de sarcini, obiectivele urmarite in
elaborarea documentatiei de urbanism sunt:
= Asigurarea elementelor de regulament care sa sustina restructurarea arealului studiat:

- seva avea in vedere identificarea si analizarea constructiilor provizorii/parazitare;
- redefinirea relatiei spatiul public — spatiul privat;

= Stabilirea/evidentierea statutului juridic si a circulatiei terenurilor, efectuarea masuratorilor
topografice ale terenurilor analizate, obtinerea avizului OCPI

* Cresterea calitatii spatiului public existent/rezultat prin restructurarea zonei, prin:

- reconfigurarea si mobilarea diferitelor categorii de spatii, circulatii pietonale si carosabile, parcari,
parcuri, scuaruri, zone verzi interstitiale, piatete, piete etc;

- crearea unei ambiante urbane atragatoare si a unui peisaj contemporan prin dezvoltarea unui
sistem de trasee pietonale, valorificarea perspectivelor interesante, ritmarea parcurgerii spatiului
public, reabilitarea si completarea spatiului construit etc;
asanarea, reconversia, reabilitarea spatiilor nefolosite/neutilizate;



* Analiza privind necesarul de dotari publice si gradul de asigurare, reglementarea modului de
asigurare a acestora, in corelare cu resursele de teren si morfologia urbana:

- se vor stabili obiectivele de utilitate publica ce se vor concretiza ulterior prin investitii specifice,
vor fi analizate si propuse interventiile necesare realizarii acestor obiective;

- in cazul in care sunt necesare interventii de tip expropriere, vor fi identificate si nominalizate
imobilele propuse pentru expropriere, precum si avantajele economico — sociale sau de orice alta
natura care pot sustine necesitatea lucrarilor,

- se vor analiza relatiile spatiale dintre zonele functionale majore existente si se vor propune
dotari/echipamente care sa confere personalitate, identitate dar si intimitate zonelor destinate
invatamantului, serviciilor, locuirii;

- se vor propune masuri pentru asigurarea unor fluxuri corecte privind colectarea si evacuarea
selectiva a deseurilor menajere;

» Reglementarea circulatiei carosabile si pietonale. Se vor analiza si reglementa la nivel de detaliu:

- necesitatea redimensionarii/reconfigurarii tramei stradale/pietonale conform prevederilor legale;

- necesitatea realizarii de noi artere de circulatie carosabile/pietonala;

- reglementarea unui sistem de sensuri unice, unde este cazul, crearea de noi
parcari/redimensionarea celor existente;

» Cresterea interesului locuitorilor fata de zonele studiate si supuse restructurarii urbane prin
amplasarea unor functiuni atractive pentru populatie (dotari de interes/utilitate publica)

» Se vor stabili categoriile de interventii posibile la constructiile existente in vederea imbunatatirii
calitatii arhitectural — ambientale a zonei

» Reconfigurarea, protejarea si valorificarea spatiilor verzi

* Analiza si directii de dezvoltare privind spatiile amplasate |a parter de bloc (reconversie functionala,
reglementari privind alinierea, regimul de inaltime — extinderi); armonizarea imaginii urbane

= Stabilirea unui plan de masuri care sa conduca la cresterea calitatii vietii comunitatii locale

» Masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice, daca vor fi identificate in zona
studiata

* Ghid de bune practici: reabilitare energetica, anvelopare blocuri; gama coloristica pentru fatade;
accentuarea obligativitatii refacerii in totalitate a elementelor decorative etc.

In conformitate cu prevederile art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si Ordinului nr. 176/N/2000 Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
planului urbanistic zonal, documentatia de urbanism a fost avizata si aprobata de catre autoritatile si
organismele centrale si teritoriale interesate.

Raportul informarii_si_consultarii_publicului privind PUZ ,Restructurare Urbana Tiglina II.
Fundamentarea conditiilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica”, va fi insusit de Consliului Local
Galati, in conformitate cu prevederile:

» art. 5, alin. (1) din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism : « ... procesul de informare si consultare a publicului se finalizeaza cu raportul informarii
si consultarii publicului, raport ce se supune atentiei autoritatilor administratiei publice responsabile
cu aprobarea planului, impreuna cu documentatia completa » ;

» art. 12 din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului aprobat prin HCL nr. 238/2011 modificat si completat prin
HCL nr. 318/2015.

Documentatia de urbanism PUZ ,Restructurare Urbana Tiglina |l. Fundamentarea conditiilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publica” isi va pastra valabilitatea pe perioada valabilitatii
documentatiei de urbanism ,Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism si
Strategia de Dezvoltare Spatiala a Municipiului Galati”, aprobata prin HCL nr. 62/26.02.2015.



Conform prevederilor art. 62 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul: ,Urmarirea aplicarii documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate se
face prin compartimentele de specialitate din aparatul propriu al consiililor judetene, municipale,

orasenesti si comunale, dupa caz, precum si de Inspectoratul de Stat in Constructif’.

In conformitate cu dispozitiile art. 25, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului: ,Consiliul local coordoneaza si raspunde de intreaga activitate de
urbanism desfasurata pe teritoriul unitatii administrativ-teritoriale si asigura respectarea prevederilor
cuprinse in documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea
programului de dezvoltare urbanistica a localitatilor componente ale comunei sau orasulur’.

In temeiul prevederilor Legii nr. 215/2001 administratiei publice locale republicata si
actualizata:
> art. 36, alin.(1), alin. (2), lit. ¢) si alin. (5), lit. c): ,Consiliul local avizeaza sau aproba, in conditiile
legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitatilor”,
> art. 45, alin. (2), lit. €): ,Se aproba cu votul majoritatii consilierilor locali in functie.....hotararile
privind organizarea si dezvoltarea urbanistica a localitatilor si amenajarea teritoriulur’.

Avand in vedere cele prezentate, propunem Consiliului Local Galati spre dezbatere si aprobare
documentatia de urbanism PUZ ,Restructurare Urbana Tiglina Il. Fundamentarea conditiilor de

realizare a obiectivelor de utilitate publica”.

Arhitect Sef,
Arh. Teodora Veicila

Vizat,
Serviciul juridic sj legalitate
c.j. Mariana Pascyt

v

Intocmit,
Insp. Sultanica Blanaru
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PLAN URBANISTIC ZONAL
RESTRUCTURARE URBANA
CARTIERUL TIGLINA I
MUNICIPIUL GALATI, JUD. GALATI

Denumirea fazei:
Faza Il.4. Redactarea finala : Reglementari urbanistice

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Cuprins:

1. DISPOZITII GENERALE

1.1.  RolulR.L.U.

1.2. Bazalegala a elaborarii R.L.U.

1.3.  Domeniul de aplicare a R.L.U.

2, REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1, Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit
2.2.  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
2.3. Reguli de amplasare a constructjilor i retrageri minime obligatorii
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
2.5.  Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
2.6.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructjilor
2.7.  Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
3.1, Zone si subzone functionale

4, PREVEDERI PRIVIND ZONELE FUNCTIONALE DIN TERITORIUL P.U.Z.
RESTRUCTURARE URBANA CARTIERUL TIGLINA Ii

41. CB - Zona de tip central cu funcfiuni complexe de importanta locala

4.2. IS - Zona de institutii publice i servicii

43. L-Zona de locuit

4.4, GC - Zona pentru gospodarie comunala si echipare tehnico-edilitara

45. S -Zona cu destinatie speciala 53

4.6. V- Zona spatiilor plantate

5.  ANEXE
5.1.  Definitji i termeni utilizati in R.L.U. al P.U.Z. Restructurare Urbana Cartierul
Tiglina I, Galati
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5.2. Conditii de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre

acestea vecinatatilor
5.3.  Regquli privind amenajarea plantatjilor din cadrul parcajelor

R.L.U. - Versiune final, noiembrie 2016

77
84

QUATIRO DESIAN

ARAITECTI SI URBAMISTI ASOAIATI



1. DISPOZITII GENERALE

1.1. RolulR.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor,
de realizare si de utilizare a constructiilor pe intregul teritoriu al P.U.Z. Restructurare
Urbana Cartierul Tiglina II, Municipiul Galatj, judetul Galatj.

R.L.U. insoteste P.U.Z. Restructurare Urband Cartierul Tiglina Il Galatj si face parte
integranta din acesta.

R.L.U. aferent P.U.Z. reprezintda o piesa de bazd in aplicarea P.U.Z., intarind si
detaliind reglementarile din P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni i restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul
ce face obiectul P.U.Z..

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

= Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G.R. 525/27 iunie
1996 (publicata in Monitorul Oficial nr. 146/1996), modificat si completat prin H.G.
490/2011;

= Continutul tehnic si structura din “Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat
cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000);

= Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptile regulamentului local de
urbanism aferent P.U.G., pentru zona ce face obiectul P.U.Z..

= Regulamentul privind publicitatea stradala in Municipiul Galatj

1.2. Bazaleqala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea prevederilor
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului_si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare. El intra in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Local al Mun.
Galati si nu poate fi modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor legale
prevazute in Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative importante:

= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

= Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata.
= Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

= Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism.

= Legeanr. 153/2011 privind imbunatafirea conditjiilor ambientale.

=  Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, aprobatd prin Legea nr. 265/2006 cu
modificarile $i completarile ulterioare.

= Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spiiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile ulterioare. H.G.R. nr. 162/ 2002 privind
depozitarea deseurilor

= Ordonanfa Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu
modificarile i completarile ulterioare

R.L.U. - Versiune final, noiembrie 2016
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= Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata,cu modificarile si
completérile ulterioare.

R.L.U. tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte
legi, fara legatura directd cu domeniul urbanismului, in primul rand in Constitutia
Roméniei si in Noul Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr.
74/2011 pentru punerea n aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Codul Civil.

1.3. Domeniul de aplicare al R.L.U.

R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
intregul teritoriu al P.U.Z. Restructurare Urbana Cartierul Tiglina Il, Galati format din
U.T.R. 29 (integral), U.T.R. 23 (parial) si U.T.R. 31 (parial) definite prin P.U.G.
Municipiul Galatj si din alte terenuri delimitate prin P.U.Z..

Teritoriul P.U.Z. Restructurare Urband Cartierul Tiglina Il Galati este cel figurat in
Plansa nr. 2.1. — Situatia existenta si disfunctionalitati.

Zonificarea functionala a teritoriului P.U.Z. Restructurare Urbana Cartierul Tiglina Il este
stabilita in functie de categoriile activitatilor umane desfasurate si de ponderea
acestora pe intregul teritoriu studiat, de omogenitatea functionala a fiecarei zone, de
configuratia naturala a terenului, de caracteristicile geotehnice ale terenului precum si
de caracterul de operationalitate care trebuie obfinut.

R.L.U. stabileste reglementari specifice pentru fiecare zona si subzona functjonala din
teritoriul P.U.Z.. Ele sunt detaliate in cadrul Cap. 4, pct. 4.1.- 4.6. din R.L.U.

Terenurile cuprinse in teritoriul P.U.Z. fac parte, din punct de vedere al proprietatii, din:
1. Domeniul privat al statului roman (de interes national).
2. Domeniul public al Municipiului Galati (de interes local)
3. Proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice
4

Proprietate tip condominiu, conform prevederilor Legii locuintei, nr. 114/1996,
cu modificarile si completarile ulterioare
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REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE

A TERENURILOR

2.1.Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si

(1)

protejarea patrimoniului natural si construit

Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. Restructurare Urbana Cartierul Tiglina Il Galatj,
este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitali cu efecte
negative asupra mediului.

In perimetrul P.U.Z. Restructurare Urbana Cartierul Tiglina Il nu se vor realiza
obiective noi care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.

Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se
va realiza avand in vedere normele si legislatia in vigoare.

Cladirile cu destinatie rezidentiala (locuinte colective sau individuale), precum si
cladirile destinate activitatilor economice, indiferent de domeniul de activitate, vor
fi prevazute cu recipienti pentru colectarea deseurilor, preponderent pentru
colectarea selectiva.

Operatorul de salubritate care are ca arie de deservire zona aferenta P.U.Z
Restructurare Urbana Cartierul Tiglina Il trebuie s& actioneze in sensul intretinerii
igienei stradale.

Colectarea apelor uzate se va face de la toate cladirile din zona prin racordarea la
reteaua de canalizare si vor fi epurate in statia de epurare a municipiului.

Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de
cel al apelor uzate menajare si industriale.

2.2.Requli cu privire la siquranta constructiilor si la apararea

(1)

interesului public

Conform P.U.G. Mun. Galafi, acordarea dreptului de construire prin schimbarea
regimului juridic, economic sau tehnic al terenului este conditionata de asigurarea
cailor de acces, a dotarilor publice si a echipamentelor tehnice necesare
functionarii coerente a zonei.

Conform P.U.G. Mun. Galatj, dreptul de construire poate fi conditionat / respins in
mod justificat, de catre autoritatea publicd competenta, indiferent de alte prevederi
ale prezentei documentatji si a regulamentului local de urbanism aferent, precum
si in urmatoarele situatji:

a. existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau
neindeplinirea conditiilor minime de salubritate;

b.  prezenta unor vestigii arheologice;

c.  existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul
natural sau peisajele valoroase;

e.  existenta riscurilor naturale de inundatji sau alunecari de teren.

Documentatiile de urbanism si cele tehnice de autorizare a construirii pe parcele
limitrofe sau situate pe cealaltd parte a strazilor invecinate cu incinte ale
obiectivelor cu destinatie speciala se vor aproba / elibera cu respectarea
prevederilor Ordinului comun M.L.P.AT. /M.l / M.Ap.N./ S.R.I. nr. 34 / N/ 3422 |
30 /4221 /1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de
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urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri se va face cu
respectarea legislaiei specifice.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de sigurantd ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de
servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze
naturale, cu apd, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor
lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare
(zone de protectie, distante de siguranta etc. — Anexa nr. 5.2. a R.L.U.).

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulati auto sau pietonale,
modernizarea intersectiilor i realizarea parcajelor in vederea realizarii
obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei se vor efectua interventii
de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul),
conform legislatiei specifice in vigoare.

Toate studiile de specialitate care au ca obiectiv largirea unor strazi, realizarea
unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea
parcajelor se vor elabora luand in considerare caile de comunicatie (drum,
bulevard, cale, strada, alee, fundaturd, intrare s.a.) pe toatd lungimea lor si
ambele fronturi ale acestora, cu urmatoarele excepfii:

- Bd. Brailei: se va studia unul dintre tronosane, dupa caz: intre intersectia cu
Bd. Siderurgistilor i intersectia cu str. Constructorilor; intre intersectia cu str.
Constructorilor si intersectia cu Bd. George Cosbuc;

- Str. Siderurgistilor: se va studia minumum tronsonul intre intersectia cu Bd.
Brailei si intersectia cu str. Gheorghe Doja;

- Str. Gheorghe Doja: se va studia unul dintre tronosane, dupa caz: intre
intersectia cu str. Siderurgistilor si intersectia cu str. Constructorilor; intre
intersectia cu str. Constructorilor si intersectia cu bd. George Cosbuc;

- Str. Constructorilor: se va studia integral;

- Str. George Cosbuc: se va studia minim tronosonul: intre intersectia cu bd.
Brailei si intersectia cu str. Gheorghe Doja;

Toate terenurile (proprietate publica sau privatd a Mun. Galatj) din limita P.U.Z.
Restructurare Urbana Cartierul Tiglina Il Galatj, ocupate de constructile de
garaje, constituie zone destinate restructurarii urbane. in functie de resursele
publice disponibile, garajele vor fi desfiintate, urmand ca terenurile sa fie ocupate
de parcaje la sol destinate zonelor rezidentiale sau de alte functiuni
complementare, conform necesitatilor oragului.

In zonele destinate restructurarii urbane, in vederea realizarii obiectivelor de
utilitate publicd necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii de tip
expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare.

a. Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean sau local cu
modificarile si completarile ulterioare.

b. Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica,

republicata

(10) Instalarea elementelor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea

Regulamentului privind publicitatea stradala in Municipiul Galati aprobat prin HCL
Galai
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(11) Amplasamentul statjilor de transport in comun va fi stabilit de catre Consiliul

Local, pe baza unor studii de specialitate, in proximitatea zonelor indicate in
prezentul P.U.Z.

2.3.Requli de amplasare a constructiilor si retrageri minime

obligatorii

Constructiile se vor amplasa pe parcele in regim izolat, cuplat sau insiruit, in
functie de specificul zonei si de prevederile prezentului R.L.U.;

Subzonele L2 si L3 fac excepiie de la alineatul anterior, intrucat in aceste zone nu
se admit construciii noi, ci numai lucrari de modificare ale construciilor existente
(reabilitare, consolidare, modernizare)

Amplasarea constructiilor se face respectand una din urmatoarele conditji:

- Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente viabile,
realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase
fata de limitele laterale ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de
construire izolat.

- Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecind se gaseste
calcanul unei constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare
arhitectural urbanistica, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat,
alipindu-se la calcanul cladirii existente.

Prevederile prezentului articol se vor corobora cu prevederile prezentului R.L.U.
cu privire la relatia_dintre _regimul de construire si deschiderea parcelei,
detaliate Tn functie de subzona functionald (vezi art. 5. Caracteristici ale

parcelelor)..

Distantele cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, precum si
distantele dintre cladirile aflate pe aceeasi parceld, vor respecta retragerile care
decurg din necesitati de igiena (buna iluminare a constructiilor), in general in
functie de inaltimea constructiilor. De asemenea, in toate situatiile se vor respecta
retragerile definite in Noul Cod Civil care decurg din servitutile de vedere, precum
si cele prevazute in prezentul Regulament.

Se vor respecta distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor necesare interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a 1.S.U.

Conform Noului Cod Civil, se vor respecta conditile de scurgere a apelor,
servitutile de vedere si servitutile generate de prezumtia de coproprietate asupra
despartiturilor comune.

Se recomand3, din considerente estetice, evitarea constituiri de noi calcane
vizibile de pe domeniul public.

Distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure spatiile
minime necesare interventjilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitaji
teritoriale a 1.S.U., sau dupa caz. De asemenea, distantele dintre cladirile amplasate
pe aceeasi parcela trebuie sa asigure conditiile de iluminare naturald, de insorire,
de salubritate, de securitate in caz de seism, conform legislatiei in vigoare.

Este interzisa amplasarea la o distantd mai mica de 100,0 m fa{a de scoli sau
licee a constructiilor care servesc comerfului cu bauturi alcoolice sau practicarii
jocurilor de noroc.
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2.4. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

(1) Este obligatorie asigurarea a cel putin unui acces carosabil pentru fiecare parcela. De
reguld, acest acces se va realiza direct din drumul public si va avea o Iatime minima
de 3,5m.

(2) Tn mod exceptional, doar pentru unele zone dedicate locuirii individuale (L1), se
accepta posibilitatea accesului prin servitute de trecere pe alta parcela cu acces la
drumul public. Latimea minima a drumului de servitute va avea minimum 3,0m.

(3) In toate situatiile, caracteristicile acestor accese trebuie s& permita interventia
vehiculelor de stingere a incendiilor, conform prevederilor legislatiei specifice.

(4)  Pentru constructiile publice nu se accepta accesul prin servitute de trecere.

(5) Pentru amenajarea acceselor carosabile se va solicita avizul administratorului
drumului public din care se face accesul.

(6) Accesele pietonale in interiorul parcelelor si in cladiri se vor organiza conform
legislatiei Tn vigoare, in special a celei privitoare la accesul neingradit al persoanelor
cu dificultati de deplasare in cladirile publice si in spatjile deschise de interes public.

(7) In cazul cladirilor ingiruite, este obligatorie asigurarea unui acces de minim 3,0m (prin
gang sau circulatie publicd) in zona din spate a parcelei.

(8) Stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor, in conditiile
prezentului R.L.U., asigurdndu-se spatjul necesar numarului de locuri de parcare
conform legislatiei in vigoare. Suprafefele parcajelor se determina in functie de
destinatia si capacitatea cladirilor si conform legislatiei in vigoare. Pentru locuinte /
apartamente cu suprafata utila sub 100 mp se va asigura min. 1 loc de parcare /
locuinta (apartament) si pentru cele cu suprafata utild peste 100 mp se vor asigura
min. 2 locuri de parcare / locuinta (apartament).

2.5. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1) Este obligatorie racordarea construcijilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

(2) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica, iar capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori.

(3) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon. in
cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor la canalizarea publica.

(4) Tn scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului, a sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice, lucrarile de construire (realizare / inlocuire /
extindere) a retelelor edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, cu
respectarea reglementarilor tehnice in vigoare.

(5) La executarea retelelor electrice se vor asigura spatiile necesare montarii altor
conducte (apa, canalizare, cabluri electrice), precum si pastrarea distantelor de
siguranta dintre acestea, respectand prevederile SR 8591 — 1997 Amplasarea in
localitai a refelelor edilitare subterane executate in sdpaturd si in  Normativul
NTEQ07- 2008.

(6) La proiectarea si executarea refelelor de telecomunicatii se vor respecta prevederile
Legii nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii reelelor de comunicatii electronice.

(7) Alimentarea constructiilor cu energie electrica in sistem individual este recomandata
prin  montarea de panouri solare pe acoperisul cladirilor sau inglobate Tn acest
acoperis.

(8) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicafji.
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2.6.

(1)

9

Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterana, sau dupa caz, in incinte sau nise ale constructjilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor. In mod exceptional, este admisd amplasarea supraterand a
echipamentelor tehnice aferente refelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor.

Se recomanda proiectarea combinata, respectiv amenajarea de bazine de retentie a
apelor din precipitatii in zonele de spatiu verde sau neamenajat constructiv cu
suprafete mai mari de 1000 mp, pentru a prelua atat varfurile precipitafiilor cu caracter
torentjal inregistrate in ultimul deceniu, cat si pentru functionarea optiméa si eliminarea
intrarii in presiune a colectoarelor de canalizare existente, conform Standard- 1846-
2/2007.

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele
de siguranta ale altor functjuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru
protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a
conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se
realizeaza in conditiile respectarii legislaiei in vigoare (zone de protectie, distante de
siguranta etc. —Anexanr. 5.2. aR.L.U.).

Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si

constructiilor

Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele, conf. L 190/2013 de aprobare a O.U.G.
7/2011 pentru _modificarea si _completarea L 350/2001 privind _amenajarea
teritoriului si urbanismul.

Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatjunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de
constructii sau de infrastructura, precum si constituirea unei servitui de trecere cu
privire la un imobil’. Sunt permise aceste operatiuni cu conditia ca parcelele
rezultate sa indeplineasca conditile de construibilitate; in caz contrar, se va
solicita intocmirea unei documentatji de tip P.U.Z.

Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doud) parcele, in vederea construirii,
este permisd numai dacd ambele parcele rezultate indeplinesc conditiile de
construibilitate; in caz contrar, se va solicita intocmirea unei documentatji de tip
P.U.D. care s& demonstreze construibilitatea parcelei in conditile prezentului
P.U.Z

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméane
neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

't Extras din L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificrile si completarile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);
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Forma si dimensiunile minime admisibile ale parcelelor nou propuse variaza de la
0 zona sau subzona functionala la alta, in funciie de destinatia parcelei. Pentru
parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau
cvasiregulate, care respectd concomitent urmatoarele conditionari:

adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu Iatimea (deschiderea)
acesteia;

raportul intre Iatimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/ 3.

Pentru parcelele existente, cu o suprafata de peste 5000 mp., cele cu front la
strada peste 30 metri sau cele cu raportul laturilor (latime/adancime) mai mic de
1/5, modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu
(P.UD.).

Toate parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate pot deveni
construibile numai prin divizare si prin comasarea sau asocierea cu una sau mai
multe parcele invecinate.

Construirea pe parcele va fi reglementata in funciie de destinatie si de
caracteristicile specifice ale fiecarui tip de cladire. Densitatea ocuparii si utilizarii
este reglementata prin intermediul indicatorilor urbanistici POT si CUT, calculafj
conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul.

2.7.Requli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri

(1)

Conform legislatiei in vigoare, este interzisa schimbarea destinafiei terenurilor
incadrate in categoria spatiilor verzi publice, conform Legii nr. 24/2007 cu
modificarile si completérile ulterioare, cu exceptia realizérii unor lucrari de utilitate
publica.

Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate reglementat
pentru fiecare zona functionala.

Spatiile verzi din domeniul public al zonei studiate in P.U.Z. Restructurare Urbana
Cartierul Tiglina Il Galati se impart in mai multe categorii:

- Spatii verzi cu acces public nelimitat — gradini de proximitate (V1)
- Spatii verzi aferente condominiilor (V2);

- Spatii verzi aferente marilor bulevarde (V3);

- Spatii verzi de aliniament sau de protectie (V4)

- Spatii verzi aferente amenajarilor sportive (V5)

In toate cazurile, plantarea va tine seama de exigentele de sigurantd ale
constructiilor de pe parcela in cauza si de pe parcelele invecinate, precum si de
necesitatile de iluminare ale acestora.

Intretinerea si amenajarea spatiilor verzi publice este in sarcina detinatorului sau
administratorului fiecarui teren in parte, conform destinatiei acestora.

Conform prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U., in unele spafii plantate este
interzisa construirea (cu exceptia dotarilor tehnice si a lucrarilor de intrefinere), in
timp ce in altele, construirea este permisa in limitele stabilite de prezentul R.L.U.,
in functie de specificul fiecarei zone (ex: spatii verzi pentru agrement).

Imprejmuirile vor fi tratate n functie de specificul zonei, atat in ceea ce priveste
imprejmuirea catre domeniul public, cat si imprejmuirea cétre vecini. De
asemenea, ele trebuie sa raspunda exigentelor Noului Cod Civil referitoare la
prezumtia de coproprietate asupra despariturilor comune.
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3.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1 Zone si subzone functionale

I. GENERALITATI

Teritoriul studiat se afla in partea de sud-vest a Municipiului Galati si, conform temei de
proiectare, cuprinde (integral sau partial) 3 Unitati Teritoriale de Referintd: U.T.R. 29
(integral), U.T.R. 23 (partial) si U.T.R. 31 (partial).

Suprafata totala a teritoriului studiat care va fi reglementat prin P.U.Z. este de 57,04 ha.

Reglementarile urbanistice formulate in prezentul R.L.U. sunt structurate pe zone si
subzone functjonale.

Il. TIPURI DE ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE:

In plansa 2.2. — Zonificare functionald — Propuneri si Reglementari Urbanistice sunt
specificate zonele si subzonele functionale in teritoriul P.U.Z..

In teritoriul studiat, delimitarea zonelor si subzonelor functionale este urmatoarea:
C — ZONA DE TIP CENTRAL CU FUNCTIUNI COMPLEXE

CB / CBa - Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara perimetrului
Zonei Centrale, CU EXCEPTIA LOCUIRII, situate in afara zonei de protectie a
monumenteloir istorice / in zona de protectie a monumentelor istorice

CBL / CBLa - Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara perimetrului
Zonei Centrale, INCLUSIV_LOCUIRE, situate in afara zonei de protectie a
monumenteloir istorice / in zona de protectie a monumentelor istorice

CBc  Subzona de tip central cu functiuni comerciale si de servicii, situata in afara
perimetrului Zonei Centrale, in cladiri prevazute in acest sens (din proiectul initial)

IS — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

IS Subzona de institutii si servicii publice de interes general situata in exteriorul
perimetrului central.

ISa Subzona de institutii si servicii publice de interes general situata in exteriorul
perimetrului central si cuprinzand imobile inscrise in Lista Monumentelor
Istorice si in zona de protectie a acestora.

L — ZONA DE LOCUIT

L1 Locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica;
(<P+2+M, 3N), Hmax corniga=10,0m.
L2 Locuire colectiva de tip urban cu cladiri de inaliime medie;

(P+3-4, 4N-5N), Hmax corniga=18,0m.

L2b Locuire colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime medie prevazute cu la
parter cu spatii comerciale rezultate din conversia locuintelor.

(P+3-4, 4N-5N), Hmax corniga=18,0m.

L2c Locuire colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime medie prevazute cu la
parter cu spatji comerciale (din proiectul initjal).

(P+3-4, 4N-5N), Hmax corniga=18,0m.
L3 Locuire colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mare;
(P+5 - P+10, 6N-11N), Hmax corniga=35,0m.
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GC - ZQNA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA S| ECHIPARE TEHNICO-
EDILITARA

Sa — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA situata in zona de protectie a monumentelor
istorice

V - ZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE

V1 Subzona spatiilor verzi de tip scuar (spatii plantate, locuri de joaca, spatii de
socializare).

V2 Subzona spatiilor verzi aferente locuintelor de tip condominiu

V3 Subzona fasiilor plantate in lungul marilor bulevarde (céi de circulatie principale)

- plantatii cu rol estetic si de ameliorare a climatului si calitétii aerului

V4 Subzona fasiilor plantate in lungul cailor de circulatie - plantatii cu rol estetic si
de ameliorare a climatului si calitatii aerului

V5 Subzona spatiilor verzi pentru agrement (complexuri sl baze sportive)

Pentru fiecare zona si subzona functionald regulamentul este structurat astfel:
DESCRIEREA ZONEI

l. GENERALITATI

Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 Utilizari admise

Art. 3 Utilizari admise cu conditionari

Art. 4 Utilizari interzise

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art. 9 Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor naturale si antropice
Art. 10 Circulatii si accese

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 Inaltimea maximé a cladirilor

Art. 13 Aspectul exterior al constructjilor

Art. 14 Echiparea edilitara

Art. 15 Spatii libere si spatii plantate

Art. 16 Tmprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
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4. PREVEDERI PRIVIND ZONELE FUNCTIONALE

41. CB - ZONA DE TIP CENTRAL CU FUNCTIUNI
COMPLEXE DE IMPORTANTA LOCALA

DESCRIEREA ZONEI

Zona de tip central se regaseste dispersaté pe cuprinsul zonei de studiu. Tn aceste arii
este incurajata concentrarea unor functiuni urbane cat mai diverse, care sa contribuie
la dezvoltarea economica locald si a municipiului, precum si la promovarea unei
imagini urbane de calitate.

CB - Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara perimetrului Zonei
Centrale. Zona are un puternic caracter polarizator, de importanta locala.

Tipuri de subzone functionale:

CB / CBa - Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara perimetrului
Zonei Centrale, CU EXCEPTIA LOCUIRII, situate in afara zonei de protectie a
monumenteloir istorice / in zona de protectie a monumentelor istorice

CBL / CBLa - Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara perimetrului
Zonei Centrale, INCLUSIV_LOCUIRE, situate in afara zonei de protectie a
monumenteloir istorice / in zona de protectie a monumentelor istorice

CBc  Subzona de tip central cu functiuni comerciale si de servicii, situata in afara
perimetrului Zonei Centrale, in cladiri prevazute in acest sens (din proiectul
initial)

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general.

Functiuni complementare:

- Spatii plantate i spatii publice amenajate;

- Parcaje la sol, supraterane si subterane;

- Locuire, servicii si echipamente aferente;

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Construirea se va realiza numai in baza unei documentatii de urbanism de tip
P.U.Z., avizata si aprobatd conform legii, cu ilustrarea de principiu a volumetriei
propuse, a fatadelor si materialelor utilizate, cu precizarea amplasamentului si a
limitelor sale in raport cu vecinatatile.

(2) Pe baza unei documentatii de tip P.U.Z. elaborate conform prevederilor alin (1) se
vor putea autoriza oricate interventii distincte, pe durata de valabilitate a P.U.Z.

(3) Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii P.U.Z. lucrarile de amenajare
interioara, imprejmuirile si lucrarile de desfintare a constructiilor existente,
precum si lucrérile de reabilitare / consolidare / restaurare care nu modifica
dimensiunile si forma volumului construit.

(4) Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulati auto sau pietonale,
modernizarea interseciilor si realizarea parcajelor (vezi plansa I1.3. Reglementdri
urbanistice - Organizarea circulatiei). in cazul terenurilor proprietate privata
afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, in vederea realizarii
obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua
interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este
cazul), conform legislatiei specifice in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994).
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(5) CBL - Se interzice schimbarea in locuinte si alte functiuni decat cele prevazute in
proiectul initial a destinatjei spatiilor de la subsolul si demisolul cladirilor de locuit
existente.

(6) CBa / CBLa - Orice autorizatie de construire va avea la bazé avizul Directiei
pentru Culturd a municipiului Galati.

(7) Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de
protectie a infrastructurilor tehnice.

(8) Autorizarea constructiilor noi este conditionata de asigurarea racordarii la retelele
tehnico-edilitare. Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin
dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare ce depasesc
posibilitatile financiare ale investitorilor.

(9) Instalarea elementelor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea
Regulamentului privind publicitatea stradald in Mun. Galati aprobat prin HCL Galati.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;

(2) Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

(3) Servicii de formare — informare;

(4) Centre comerciale, galerii comerciale, comerf specializat;

(5) Showroom-uri auto in constructii special amenajate;

(6) Servicii si echipamente pentru activitafi socio-culturale;

(7) Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale;
(8)  Servicii financiar-bancare si de asigurari;

(9) Centre culturale, muzee, spatii pentru expozitii (altele decat showroom);

(10) Hoteluri si alte facilitati de cazare;

(11) Alimentatjie publica;

(12) Institutii, servicii si echipamente publice (administratie, invaiaméant, sanatate,

etc.), cladiri de cult;
(13) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire local;
(14) Circulatji pietonale;
(15) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii;
(16) Parcaje la sol, supraterane si subterane;
(17) CBL - Locuintg;

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) In zonele de tip CBL - Se admite conversia locuintelor in alte functiuni compatibile
cu locuirea (comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale);

(2) In zonele de tip CBL - se admite schimbarea destinatiei apartamentelor, prin
integrarea de activitafi pentru servicii specializate si profesionale private cu grad
redus de perturbare a locuirii $i avand un program de activitate de maxim 10 ore
pe zi (intre 8 si 18), cum ar fi: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.
Functiunile, altele decat locuirea, dar care functioneaza in acelasi corp de cladire
sa aiba un grad redus de perturbare a locuirii; la parterul locuintelor sunt permise
si comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri
foto, case de schimb valutar etc cu conditia asigurarii unui acces separat de cel al
locatarilor si cu acordul acestora.

(3) Cazinouri - in condiiile prevazute de legistatia in vigoare;
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ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)
(2)

Conversia apartamentelor existente din cladirile cu locuinte colective in alte
functjuni cu exceptia celor specificate la Art. 3, alin. (2);

Spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto,
spalatorii auto si statji carburantj;

(3) Spatii de depozitare de orice natura si platforme de depozitare exterioare;

(4) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(5) Activitati de productie, distributie si depozitare defagurate in unitati cu suprafata
desfisuratd mai mare de 250mp;

(6) Desfigurarea arhitecturii cladirilor si deteriorarea finisajului acestora prin
dispunerea elementelor de afisaj pe plinurile fatadelor;

(7) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural
existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(8) Sunt interzise activitali care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007

privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se considera a fi construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditji

(suprafata minima in raport cu un regim de construire, deschiderea minima):

CB/CBL Regimul de construire / iniltimea maxima admisi la cornisa
Deschiderea (m) | insiruit (150 mp)* | Cuplat (200 mp) Izolat (250 mp)
10-12m P+2+M (et. retras) / | P+1+M (et. retras) /
12m 9m
12-15m P+4+M (et. retras) / | P+2+M (et. retras) / | P+1+M (et. retras) /
18m 12m 9m
15-18m P+4+M (et. retras) / | P+3+M (et. retras) / | P+2+M (et. retras) /
18m 15m 12m
18-21m P+4+M (et. retras) / | P+3+M (et. retras) /
18m 15m
Peste 21 m P+4+M (et. retras) /
18m

* Suprafata minima a parcelei construibile specifice unui regim de construire (mp)

(2) Pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate
sau cvasiregulate, care respecta concomitent urmatoarele conditionari:

- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea
(deschiderea) acesteia;

- raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/ 3.
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Pentru parcelele cu raportul laturilor (l&time/adancime) mai mic de 1/5, modul de
construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de Zonal.

Pentru constructi ce adapostesc in exclusivitate institutii publice, suprafata
minima a parcelei este de 800mp, iar deschiderea minima de 18,0m.

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Cladirile pot fi amplasate pe aliniamentul existent al parcelei sau dupa caz pe cel
propus in cazul arterelor noi sau a largirii celor existente.

In cazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate se gaseste calcanul
unei cladiri viabile, retrasa de la aliniament, alinierea acestei cladiri se va prelua
pe o lungime minima de 3,0m

Tn cazul cladirilor insiruite, nu se admit pe parcelele de colt decat cladiri cu fatade
perforate pe ambele strazi.

La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces i
platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Tn conformitate cu prevederile viitoarului P.U.Z., cu urmatorele conditionari:

(1)

)

Cladirile se pot amplasa in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate)
sau n regim de construire continuu (insiruite).

Cladirile Tn care se desfasoara activitatea unor institutii publice (invatamént,
administratie etc) se pot amplasa doar in regim de construire izolat.

Cladirile in care se desfasoara activitatea unor centre comerciale de dimensiuni
medii i mari (mall) se pot amplasa doar in regim de construire izolat;

Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile realizate
din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fata de
limitele laterale ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de construire
izolat.

Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul
unei constructji viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat, alipindu-se
la calcanul cladirii existente. in situatia in care constructia existenta are un regim
de Tnaltime mai mic, se va prelua inalfimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii
de minimum 3,0m. Se interzice o diferentd mai mare de doua niveluri.

Daca pe ambele limite de proprietate cu parcelele vecine se gasesc constructii
viabile, realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica,
noua cladire se va amplasa in regim de construire insiruit alipindu-se la ambele
calcane ale cladirilor existente.

Distanta minima fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 1/2 din
inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasta prevedere nu se
aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructjilor.

Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 1/2 din inaltimea la
cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m.

Cladirile dispuse Tn regim cuplat sau insiruit vor avea o adancime fata de aliniere
care nu va depasi 25,0m.
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(10) Este interzisa cuplarea la calcan intre cladiri cu functiuni publice sau de locuit i
cladiri cu functiuni tehnico-edilitare.

(11) In cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile
impuse de art. 660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si
art. 612 (distanta minima in constructji) din Codul Civil.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

In conformitate cu prevederile viitoarului P.U.Z., cu urmétorele conditionari:

(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua construciii principale distincte.

(2) Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
mai mare decat inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in caz contrar se
va Intocmi studiu de Tnsorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitatji teritoriale a .S.U., conform avizului, dupa
caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(1) Pentru orice constructie care se amplaseaza pe o parcela aflata partial in zona de
protectie a infrastructurii tehnice majore amplasarea va fi fundamentata de studii
de specialitate privitoare la riscurile naturale, astfel incat sa se stabileasca
conditile amplasarii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea riscurilor.
Exceptie: lucrarile de aparare/prevenire, imprejmuiri.

—_
N
—

Constructiile si instalatjile se vor conforma conditjilor geotehnice si seismice.
Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de
servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze
naturale, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor
lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare
(zone de protectie, distante de siguranta etc. — Anexa nr. 5.2. a R.L.U.).

—_
S~ W
= =

ART. 10 CIRCULATII $| ACCESE

Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces
carosabil cu o latime de min. 3,5m direct din drumul public.

(2) Pentru functiuni altele decét locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si
pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (Iatimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform
normelor specifice.

(5) In cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul
autospecialelor de interventje.

(6) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces
propriu din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minimum 3,5
m, devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditji.
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Accese pietonale:

(7)

(8)

©)

Daca exista activitati ce presupun lucrul cu publicul, accesele pietonale pe parcela
si in cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia
persoanelor cu dificultati de deplasare.

Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitali pietonale cat
mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.

In cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) se va
asigura un acces in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)

Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se
un minimum de 1 loc de parcare / locuinta (apartament) cu suprafata utila sub
100mp si 2 locuri de parcare / locuinta (apartament) cu suprafata utila peste
100mp.

Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform
legislatiei in vigoare.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor si conform legislatiei in vigoare.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in
suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu
cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau
subterane.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

Inaltimea constructjilor va fi conform tabelului de la art. 5, alin. (1)

Pentru_cladirile noi, poate fi adaugat suplimentar maxim 1(unu) nivel, cu o
retragere de la aliniere egala cu plusul de inaltime, dar nu mai putin de 3,0m. Nu
se pot prevala de prevederile acestui articol constructiile care beneficiaza de
mansardarea prevazuta la alineatul urmator - alin(4).

Daca inalfimea constructiilor noi, masurata in planul fatadei acestora, este egala
sau depaseste distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa
a strazii, initiatorul D.T.A.C. va elabora un studiu de insorire.

In cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de inéltime diferit, regimul
de inaltime mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim
1/3 din lungimea fatadei. Se interzice o diferentd mai mare de doua niveluri.

In situatia in care constructia este alipitd pe limita de proprietate unei constructii
viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu
un regim de naltime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime
de minimum 3,0m. Se interzice o diferentd mai mare de doua niveluri.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Tn conformitate cu prevederile viitoarului P.U.Z., cu urmatorele conditionari:

(1)

(2)

(3)

Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea
funcfiuni.

Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale {indnd seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.
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Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor §i deteriorarea finisajelor prin
tratarea vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a
panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora2.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii suplimentare de imagine/fatade.

Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi definitia in Anexa 5.1).
Se interzice folosirea culorilor tari (violet, roz i altele asemenea).

La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul inifial (materiale de
constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), daca nu exista specificatji
tehnice ulterioare acestuia.

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerinfelor de coeren{d a secventelor
particulare de fesut urban gi va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporand; aceasta va
tine seama de caracterul zonei §i de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
privestes:

a.volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scdrii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in
care se insereazd, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice etc.;

b.arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de fortd
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor i logiilor, efc.;

c.materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zZonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere gi
extindere;

d.culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cr
matice a strazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor efc.;

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)
(2)

Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apé, canalizare si energie electrica, iar capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permisa asigurarea
utilitatilor Tn sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la
reteaua publica.

Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional care sa fie racordat la reteaua publica.

Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzate menajere.

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon. In cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va
face prin racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.

2 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati
3 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati
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(6) Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterana, sau dupa caz, in incinte sau nige ale construcjilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor. In mod exceptional, este admisd amplasarea supraterand a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

(7) Este interzisd postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatji, a elementelor de semnalizare de orice fel.
(8) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(9) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor.

(10) Retelele existente de telecomunicaii vor fi reamplasate subteran.

(11) Lucrérile de racordare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
beneficiar.

(12) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la
amplasarea constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de
liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor refele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

(13) Se va asigura un iluminat adecvat functjunii si asigurarii securitaii circulatiei in
zona.

(14) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se
vor inlocui tot in varianta subterana.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme
etc. se inierbeaza sau planteaza.

(3) Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi publice.

(4) Se va acorda o atentie deosebitd spatiilor libere publice si semi-publice, prin
amenajari specifice: terase, spatji pentru repaus etc.

(5) Procentul minim recomandabil de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de
20%.

(6) Se va planta minimum un arbore la 5 locuri de parcare.

(7) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel pufin 3,0m de
aceasta.

(8) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului
pe suprafete mari si sa se permita scurgerea dirijatd a apelor meteorice. Se vor
utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele
meteorice si rezistente la diferentele de temperatura specifice locului.

(9) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din
spatiile plantate.

(10) Se va avea in vedere respectarea Noului Cod Civil cu privire la scurgerea apelor
pluviale.
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ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)

(2)

(3)

(4)

VL.

Nu se recomanda realizarea imprejmuirilor, cu exceptia gardului viu, pentru
delimitarea parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri si a celor cu acces
public nelimitat.

Se interzice realizarea de imprejmuiri opace cétre domeniul public. Imprejmuirile
vor fi transparente sau semi-transparente, cu inalfimi de maxim 2,0 m.

Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra
despartiturilor comune.

Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat,
PVC si alte materiale plastice sau care imita materiale naturale.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si
ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CuT
POT
P+1+M (et. retras) P+2+M (et. retras) > P+2+M (et. retras)
80% 2.2 3.1 4.0
(1) In cazul mansardelor se considera conventional o suprafatd egald cu 60% din

(2)

suprafata nivelului curent.

In suprafata desfasurata calculatd pentru CUT maxim este inclusa si suprafata
mansardelor, precum si a etajului retras suplimentar, conform art. 12 (al
prezentului R.L.U.).

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane
neconstruibil chiar i in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor;

Daca o constructie noua este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul
terenului initial, adadugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii.

Parcelele care, in momentul aprobarii prezentului PUZ, sunt ocupate integral
(POT = 100%) Tsi pot mentine acest nivel de ocupare, chiar daca el contravine
prevederilor prezentului articol.
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411.CBc - SUBZONA DE TIP CENTRAL CU
FUNCTIUNI COMERCIALE SI DE SERVICII, SITUATA iN
AFARA PERIMETRULUI ZONEI CENTRALE, iN CLADIRI
PREVAZUTE iN ACEST SENS (DIN PROIECTUL INITIAL)

DESCRIEREA ZONEI

Tipuri de subzone functionale:

CBc Subzona de tip central cu functiuni comerciale si de servicii, situatd in afara
perimetrului Zonei Centrale, in cladiri prevazute in acest sens (din proiectul
initial)

. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

Functiuni comerciale, socio-culturale, de servicii si de agrement

Functiuni complementare;

nu este cazul

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Construirea se va realiza numai in baza unei documentatii de urbanism de tip
P.UD., cu ilustrare de arhitecturd a volumetriei propuse, a fatadelor si
materialelor utilizate, cu precizarea amplasamentului si a limitelor sale in raport cu
vecinatatile. P.U.D. va reglementa fiecare zona de tip CBc in integralitatea sa.

(2) Pe baza unei documentatii de tip P.U.D. elaborate conform prevederilor alin (1) se
vor putea autoriza oricate interventii distincte, pe durata de valabilitate a P.U.D.

(3) P.U.D. va fi valabil pana la aprobarea altor documentatji similare, elaborate pe
ansamblul cate unei zone de tip CBc.

(4) Instalarea elementelor de afisaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea
reglementéarilor Regulamentului privind publicitatea stradald in Municipiul Galafi
aprobat prin HCL Galati.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1) Alimentatje publica;

(2) Spatii comerciale si de servicii de mici dimensiuni, adresate populatiei riverane.
(3) Grupuri sanitare;
(4) Spatii tehnice necesare activitatilor de mai sus.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Nu este cazul

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)  Orice functjuni si activitati, altele decat cele mentjonate la Art. 2 i Art. 3
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. _CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se mentine situatia existenta.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Se mentine situatia existentd sau se revine la situatia din proiectul initial, dupa
caz.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Se mentine situatia existenta sau se revine la situatia din proiectul initial, dupa
caz.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

(1) Se mentine situatia existenta sau se revine la situatia din proiectul initial, dupa
caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de protectie sau sigurantd ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie
si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in condiiile respectarii legislatiei in
vigoare (zone de protectie, distante de siguranta etc.).

ART. 10 CIRCULATII $I ACCESE
Accese carosabile:

(1) Accesul carosabil este permis numai in vederea aprovizionarii si intretinerii
spatiilor si activitatilor specifice subzonei si numai intr-un interval orar stabilit.

(2) Se va asigura accesul masinilor de interventie in caz de incendiu la toate cladirile.

Accese pietonale:
(3) Accesele pietonale in cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permita

circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Nu este permisa stationarea autovehiculelor cu exceptia celor mentjonate la alin.
(1), art. 10.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Se mentine situatia existentd sau se revine la situatia din proiectul initial, dupa
caz.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii. Construirea se va realiza numai in baza unei documentatii de urbanism
de tip P.U.D. cu ilustrare de arhitectura a volumetriei propuse, a fatadelor si
materialelor utilizate.
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Se vor respecta volumetria, compozitia fatadelor, decoratiile si materialele utilizate
in proiectul initial. Acolo unde acestea au fost afectate de interventii ulterioare,
propunerile vor viza revenirea la aspectul initial sau, in caz ca acest lucru nu mai
este posibil, respectarea principiilor arhitecturale care au stat la baza proiectului
initial. Se vor respecta recomandarile in acest sens formulate in Ghidul de bune
practici care face parte integranta din prezentul PUZ.

Finisajele trebuie s& corespunda exigentelor actuale, {indnd seama de principiile
arhitecturale care au stat la baza proiectului initial.

Se interzice folosirea culorilor tari (violet, roz si altele asemenea)

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta zonei pe baza unor
studii suplimentare (de imagine/fatade).

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)

8)
©)

Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilititile disponibile in zona
in functie de necesitatj.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatji.

Retelele si echipamentele tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu
apa, energie electrica, termoficare si telecomunicatii se vor monta subteran cu
respectarea normelor legale in vigoare (Anexa nr. 5.2. aR.L.U.)

Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterana, sau dupa caz, in incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor.

Se interzice amplasarea refelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatji de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor.

Se vor respecta normele de proteciie sanitara si tehnologica privitoare la
amplasarea constructilor fatd de refelele edilitare importante. Amplasarea
constructiilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor trebui
avizate de catre administratorii acestora.

Se va asigura un iluminat adecvat functjunii si asigurarii securitatji circulaiei in zona.

Evacuarea deseurilor de pe apa se va asigura periodic de catre operatorul de salubritate
si de céte ori este necesar din cauza acumularii de reziduuri venite din amonte.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)

Nu este cazul.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)

Se interzice imprejmuirea amplasamentelor.

VI. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si

(1)

Se mentine situatia existenta sau se revine la situatia din proiectul initial, dupa caz.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)

Se mentine situatia existenta sau se revine la situatia din proiectul initial, dupa caz.
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42 |S - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE §l
SERVICII

DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata institutiilor publice este discontinua in teritoriu. Ea este formata din
parcele izolate aflate in afara perimetrului Zonei Centrale si adaposteste functiuni
publice de interes general (sedii administrative, instituii de invatamant, ocrotire a
sanatatii, institutii de asistenta sociala, biserici, institutii culturale i alte asemenea).

Tipuri de subzone functionale:

IS Subzona institutiilor si serviciilor publice de interes local, situata in exteriorul
perimetrului central.

ISa Subzona de instituii si servicii publice de interes general situata in exteriorul
perimetrului central si cuprinzand imobile inscrise in Lista Monumentelor Istorice
si in zona de protectie a acestora.

In zonele IS / ISa, construirea se va realiza numai pe baza unei documentatii de
urbanism de tip P.U.D. avizatd si aprobata conform legii; aceastd subzonad este
reprezentata de terenuri medii si mici, unele ocupate de institutii publice, altele libere.
Prin P.U.D. se va detalia modul specific de construire in urma stabilirii temei program si
in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia.

I. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiuni publice reprezentative de importantd municipala (administratie,
invatamant, sanatate, asistenta sociala, cultura, culte etc.)

Functiuni complementare:

- Spatii plantate si spatii publice amenajate

- Parcaje la sol, supraterane si subterane

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Construirea se va realiza numai pe baza unei documentatji de urbanism de tip
P.U.D. avizata si aprobata conform legii; in subzona ISa, P.U.D. si D.T.A.C. vor fi
avizate de Directia Judeteana de Cultura Galatj.

(2) In cazul desfiintarii unei constructii existente si a refacerii acesteia respectand
funcfiunea si indicatorii actuali (POT, CUT, Hmax, retragerile fata de limitele
laterale si de spate) sau in cazul realizarii de imprejmuiri sau constructii anexe in
sensul prezentului R.L.U., lucrarile se vor realiza prin autorizare directd, fara a fi
necesara intocmirea in prealabil a unei documentatii de urbanism.

(3) Sunt, de asemenea, exceptate de la obligativitatea elaborarii P.U.D. lucrarile de
amenajare interioara, reparatii, intreinere, modernizare si de desfintare a
constructiilor existente, precum si lucrarile de reabilitare / consolidare / restaurare
care nu modifica dimensiunile si forma volumului construit.

(4) Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor artere, realizarea unor artere noi carosabile sau pietonale,
modernizarea interseciilor si realizarea parcajelor.

(5) Se interzice schimbarea in locuinte si alte functiuni decat cele prevazute in
proiectul initial a destinatjei spatjilor de la subsolul si demisolul cladirilor de locuit
existente.
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Autorizarea constructiilor noi este conditionatd de asigurarea racordarii la refelele
tehnico-edilitare si de capacitatea acestora de a permite noi consumatori. Este
interzisa autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile $i destinatia
lor, presupun cheltuieli de echipare ce depasesc posibilitafile financiare ale
investitorilor.

Instalarea elementelor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea
reglementarilor Regulamentului privind publicitatea stradald in Municipiul Galati
aprobat prin HCL Galati.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1)

Institutii, servicii si echipamente publice ale autoritatjlor publice locale sau centrale
(administratie, invatamant, sanatate, asistenta sociala, cultura, culte, sala de sport
etc).

Locuinte sociale, camine elevi/studentj.

Circulatii pietonale majore si circulatii pietonale de legatura, fie intre obiective
economice $i sociale, fie intre doua subzone functionale.

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire local3;
Spatii plantate.
Parcaje la sol, supraterane si subterane.

Pentru amplasamentele Ill, IV, V, VI si VIl identificate in Plansa 11.2, se vor
respecta utilizarile metinonate in plansa.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)

(2)

Locuinte de serviciu (in acelasi corp de constructie cu functiunea principala sau in
corpuri de constructie separate).

Comert / alimentatie publica pentru personalul angajat si elevi/student.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)
(2)

Locuire individuala / colectiva, cu exceptia locuintelor de serviciu;

Servicii de interes public sau privat altele decét cele asigurate de autoritatile
publice locale sau centrale;

Activitati comeciale de interes general;
Activitati productive, de distributie si depozitare.

Activitai poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

Dispunerea elementelor de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.
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lll._CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE ALE
CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Daca sunt necesare unele completari, extinderi ale constructiilor existente sau in
cazul aparitiei unor constructii noi, pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa
aiba urmatoarele caracteristici:

(2) Suprafata minima 500mp, cu o lungime a aliniamentului de minimum 18,0m.

(3) Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin divizare si comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele
invecinate.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Se va respecta alinierea stabilita prin documentatiile de urbanism aprobate si
aflate in perioada de valabilitate.

(2) Amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau de cel propus,
in cazul arterelor noi sau a largirii celor existente, se va realiza respectand
urmatoarele distante:

Categoria strazii Distanta minima fafa de aliniament
Strazi de categoria | si a ll-a 0,0m

Strazi de categoria a lll-a si a

V-a 3,0m

(3) Laintersectia dintre strazi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

(4) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor.

(6) Pentru amplasamentele IlI, IV, V, VI si VIl identificate in plansa /I.2. Zonificare
functionald. Propuneri si reglementari urbanistice, se vor respecta retragerile
metinonate in plansa.

(6) Catre Bd. Brailei se va respecta alinierea reprezentata in plansa //.2. Zonificare
functionald. Propuneri si reglementari urbanistice.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform viitorului P.U.D. cu urmatoarele conditionari:

(1) Cladirile se vor amplasa, de reguld, in regim de construire discontinuu (izolate)

(2) Tn mod exceptional, daca pe o parceld vecina se gaseste calcanul unei constructi
viabile, realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica,
calcan vizibil din spatiul public, cladirea se poate amplasa in regim cuplat cu acest
calcan.

(3) Distanta minima fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 1/2 din
inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasta prevedere nu se
aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea construcjilor.

(4) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de " din inaltimea la
cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 5,0m.
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Distantele minime prevazute la alin. (3) si (4) se majoreaza la 5,0m, respectiv
7,0m in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire avand funcfiunea de
locuinta sau lacas de cult.

In cazul constructiilor de cult, retragerile fatd de limitele laterale sau de spate ale
parcelei vor fi de minimum 10,0m.

In cazul cldirilor dispuse in regim cuplat lungimea maxima a calcanelor este de
15,0m.

Este interzisa cuplarea la calcan intre cladiri cu funciuni publice si cladiri cu
functiuni tehnico-edilitare, unitati de productie si de depozitare.

In cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile
impuse de servitutea zidului comun si art. 612 din Noul Cod Civil.

Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitaiii teritoriale a 1.S.U., conform avizului, sau
dupa caz.

Pentru amplasamentele lI, IV, V, VI si VIl identificate in plansa /I.2. Zonificare
functionala. Propuneri si reglementari urbanistice, se vor respecta retragerile
metinonate in plansa.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Conform viitorului P.U.D. cu urmatoarele conditionari:

(1)

(2)

Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
mai mare decét indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in caz contrar se
va intocmi studiu de nsorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatjei..

Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitaiji teritoriale a 1.S.U. conform avizului, dupa
caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(1)

(2)
(3)
(4)

Este interzisa amplasarea de constructii / instalafii / amenajari in zonele de
protectie a infrastructurilor tehnice.

Constructiile si instalatjile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.
Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de
servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze
naturale, cu apd, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor
lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare
(zone de protectie, distante de siguranta etc. — Anexa nr. 5.2. a R.L.U.).

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE
Accese carosabile:

(1)

Sunt construibile numai parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces
carosabil cu o latime de min. 3,5m direct din drumul public (nu prin servitute de
trecere).

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (I&timi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform
normelor specifice.
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(4) Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu
din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu latime de minimum 3,0m, devin
neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei condiji.

Accese pietonale:

(5) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(6) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilititi pietonale cat
mai mari a parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni
atractive pentru pietoni.

(7) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatorie asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor necesare funcfiunii imobilului se va asigura in
interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare
conform legislatiei in vigoare (Anexa nr. 5.2. a R.L.U.).

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Conform temei program, cu recomandarea de a nu se depasi inaltimea maxima
de 20,0m.

(2) Regimul de inaltime va fi fundamentat de necesitétile functionale si normele
tehnice specifice, de forma si dimensiunile parcelei, precum si de situatia
vecinatatii imediate.

(3) In cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de inaltime diferit, regimul
de Tnaltime mai mare se va prelungi pe strada secundara pe o lungime de maxim
1/3 din lungimea fatadei. Daca diferenfa este mai mare de doua niveluri
racordarea se va realiza in trepte.

(4) Pentru amplasamentele I, IV, V, VI, VII si VI identificate in plansa /I.2.
Zonificare functionald. Propuneri si reglementéri urbanistice, se vor respecta
inaltimile mentionate in plansa.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime caracterul si reprezentativitatea
funcfiunii.
(2) Fatadele vor fi tratate in mod egal.

(3) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale {indnd seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise
materialele stralucitoare si culorile stridente.

(4) Se vor evita pastigele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

(5) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

(6) Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban
modern.

(7) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.
(8) Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin

tratarea vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a
panourilor de afigaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora“.

4 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galatj
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(9) La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul inifial (materiale de
constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), daca nu exista specificatji
tehnice ulterioare acestuia.

(10) Pentru cladiri noi sau interventii asupra celor existente, in vederea autorizarii se
vor prezenta ilustrari grafice, fotomontaje.

(11) Pentru firme, afisaj si mobilier urban pe arterele principale se va asigura coerenta
pe baza unor studii suplimentare (de imagine/fatade).

(12) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporand; aceasta va
tine seama de caracterul zonei §i de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
priveste’:

a. volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scdrii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in
care se insereazd, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice etc.;

b. arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de for{a
verticale §i orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatdtile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, efc.;

c. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere i
extindere;

d. culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc. Sunt interzise
imitatiile stilistice dupd arhitecturi straine zonei, realizarea de mansarde false,
imitatiile de materiale, utilizarea culorilor stridente sau strélucitoare (roz, mov
efc.).

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Este obligatorie racordarea construciiilor noi la toate utilitafile disponibile in zona.

(2) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electrica, iar capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permisa asigurarea
utilitaétilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii viitoare de racordare la
reteaua publica.

(3) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional racordat la reteaua publica.

(4) Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzate menajere.

(5) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon.

(6) n cazul cladirilor amplasate pe aliniament, scurgerea apelor pluviale se va face
prin racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.

5 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati
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(7) Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterana, sau dupa caz, in incinte sau nise ale construcjilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor. In mod exceptional, este admisd amplasarea supraterand a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

(8) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatji, a elementelor de semnalizare de orice fel.
(9) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(10) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor.

(11) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

(12) Lucrérile de racordare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
beneficiar.

(13) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la
amplasarea constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de
liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor refele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

(14) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in
Zona.

(15) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se
vor inlocui tot Tn varianta subterana.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme efc.
se inierbeaza sau se planteaza.

(3) Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de
20%.

(4) Se va planta minimum un arbore la 5 locuri de parcare.

(5) Se va acorda o atenfie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin
amenajari specifice: terase, spatii pentru repaus, iluminat etc.

(6) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de
aceasta.

(7) Suprafetele aleilor si a altor spatii publice mineralizate vor fi tratate astfel incat sa nu
scada semnificativ permeabilitatea generala a solului. Se vor utiliza materiale si
configuratji ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice si rezistente la
diferentele de temperatura specifice locului.

(8) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din
spatiile plantate.
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ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)

(2)

(4)

Tn zonele cu acces public nu se admit imprejmuiri, cu exceptia cazului in care sunt
necesare conform specificului functional (ex. scoli, gradinite si alte asemenea).

Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta
prevederile Noului Cod Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra
despartiturilor comune.

Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se va mentine
caracterul existent al imprejmuirilor, astfel:

- imprejmuirile dinspre strada vor avea inalfimea maxima de 2,00 metri, din
care un soclu opac de 0,60 m, partea superioara fiind realizata din stalpi de
sustinere si din panouri, realizate din elemente care permit vizibilitatea in
interiorul parcelei. imprejmuirile vor putea fi dublate cu vegetatie. Prin
exceptie, poate fi autorizatd o inalfime diferitd in cazurile reconstructiei sau
restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o
imprejmuire existenta;

- in cazul in care nu sunt metalici, stalpii de sustinere se vor armoniza cu
finisajul cladirii principale si al imprejmuirilor alaturate;

- Tmprejmuirile construite pe limitele laterale sau posterioare ale parcelelor vor
putea fi opace si vor avea inalfimea maxima de 2,00 m.

Se interzice folosirea la imprejmuiri a sérmei ghimpate, a plasei metalice, a tablei,
a suprafetelor din policarbonat, PVC si alte materiale plastice, si a oricarui
material care imita materiale naturale.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1)
(2)

Conform temei program cu recomandarea de a nu se depasi 60%.

Pentru amplasamentele Ill, IV, V, VI si VIl identificate in Plansa /I.2. Zonificare
functionald. Propuneri si reglementéri urbanistice, se vor respecta procentele de
ocupare maxime metinonate in plansa.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)
(2)

()

Conform temei program, fara a se depasi 2,0.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméne
neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

Pentru amplasamentele lI, IV, V, VI si VIl identificate in Plansa /l.2. Zonificare
functionald. Propuneri si reglementéri urbanistice, se vor respecta coeficientii de
utilizare maximi metinonati in plansa.
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4.3 L -ZONADE LOCUIT

DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata locuirii cuprinde cea mai mare parte a teritoriului studiat. Tipologia
locuirii in zona studiata este variata, existand o majoritate de locuinte colective, cu
constructii de Tnaltimi medii si mari. Locuirea individuala este grupata pe un tesut
rezidential dezvoltat fie spontan, fie pe baza unui plan prestabilit, cu un fond construit
relativ nou.

Prevederile regulamentare pentru aceste zone isi propun sa incurajeze construirea in
conformitate cu specificul zonelor, potentdnd calitatile acestora si reducand
disfunctionalitatile.

Tipuri de subzone functionale:

L1  Locuire individuala si semicolectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica.
(SP+2+M, 3N), Hmax cornisa=10,0m.

L2  Locuire colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime medie;
(P+3-4, 4N-5N), Hmax corniga=18,0m.

L2b Locuire colectiva de tip urban cu cladiri de inal{ime medie prevazute cu la parter
cu spatji comerciale rezultate din conversia locuintelor.

(P+3-4, 4N-5N), Hmax corniga=18,0m.

L2¢ Locuire colectiva de tip urban cu cladiri de Tnaltime medie prevazute cu la parter
cu spatji comerciale (din proiectul initjal).

(P+3-4, 4N-5N), Hmax corniga=18,0m.
L3  Locuire colectiva de tip urban cu cladiri de inal{ime mare;
(P+4 - P+10, 11N), Hmax corniga=35,0m.
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4'3:1' L1 - LOQUIVRE INDIVIDUALA S| SEMICOLECTIVA CU
CLADIRI DE INALTIME MICA - <P+2+M, 3N, Hmax
cornisa=10,0m

l. GENERALITATI

In aceasta subzona predomina locuirea pe parceld, in constructii cu regim de inaltime
mic, in {esut urban constituit.

Tipuri de subzone functionale:

L1 Locuire individuala si semicolectiva de tip urban cu cladiri de inalfime mica in care
construirea este posibila pe baza de autorizare directa conform P.U.Z. si R.L.U.
Restructurare Urbana Cartier Tiglina Il Galatj

(sP+2+M, 3N), Hmax corniga=10m.

Functiunea dominanta a zonei:

- Funcfiunea dominanta a zonei este cea rezidentiala — locuire individuala /
colectiva.

Functiuni complementare:
- Servicii si echipamente tehnico —edilitare specifice locuirii.

- Comer{ de proximitate cu suprafatd redusd (maxim 25% din suprafata
desfasurata totala a constructiilor de pe parcela).

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei
parcele in mai mult de 3 subparcele®.

(2) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru
intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv.dezmembrare a
terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatjunile respective au ca obiect
imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de
constructii sau de infrastructura, precum si constituirea unei servituti de trecere cu
privire la un imobil’. Sunt permise aceste operatiuni cu conditia ca parcelele
rezultate sa indeplineasca conditile de construibilitate; in caz contrar, se va
solicita intocmirea unei documentatji de tip P.U.Z.

(3) Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doud) parcele, in vederea construirii,
este permisd numai dacd ambele parcele rezultate indeplinesc conditiile de
construibilitate; in caz contrar, se va solicita intocmirea unei documentatii de tip
P.U.D. care s& demonstreze construibilitatea parcelei in conditile prezentului
P.U.Z

(4) Se interzice realizarea oricaror construciii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor artere, realizarea unor artere noi carosabile sau pietonale,
modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor(vezi plansa /1.3. Reglementdri
urbanistice - Organizarea circulatiei). In cazul terenurilor proprietate privatd
afectate de realizarea oricarei interventi de mai sus, in vederea realizarii
obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua
interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este
cazul), conform legislatiei specifice in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994).

(5) Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de
protectie a infrastructurilor tehnice.

6 L 190/2013 privind aprobarea OUG 7/2011 pentru modificarea si completarea L 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul

7 Extras din L. nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completérile ulterioare —
Sectiunea a-4-a Certificatul de urbanism, Art. 29, alin (2);
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Autorizarea constructiilor noi este permisa doar dupa aprobarea unei documentatii
de urbanism de tip PUD, care va reglementa amplasarea cladirilor pe teren si
modul de rezolvare a accesului carosabil.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permisd
asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitaji viitoare de
racordare la reteaua publica.

Instalarea elementelor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea

reglementarilor Regulamentului privind publicitatea stradald in Municipiul Galati
aprobat prin HCL Galati.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale si semicolective cu regim maxim de inal{ime P+2+M.
Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, scuaruri, spatii verzi.
Gradinite.

Parcaje la sol si subterane.

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea
zonelor de locuinte.

Accesuri pietonale si carosabile.

Modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)

Functjuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale, cu conditia ca
suprafata desfasuratd aferentd acestora sa reprezinte maximum 25% din
suprafata desfasurata totala a constructiilor de pe teren.

Pensiuni / spatji de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri pentru practicarea
microturismului.

Se admite conversia locuintelor in alte functiuni compatibile cu locuirea
(comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale);

Schimbarea destinatiei apartamentelor / locuintelor, prin integrarea de activitat
pentru servicii specializate si profesionale private cu grad redus de perturbare a
locuirii si program de activitate de 10 ore pe zi (intre orele 8.00 si 18.00), de
exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta,
asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)

Conversia apartamentelor existente din cladirile semicolective in alte functiuni cu
exceptia celor specificate la Art. 3, alin. (3) si (4).

Cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

Centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni (mall) definite conform
prevederilor Ordonatei 99/2000 privind comercializarea propuselor si serviciilor de
piata (vezi Anexa 5.1.).

Activitati productive.
Showroom-uri auto, service-uri si vulcanizari auto, spalatorii auto
Ateliere de intretinere si reparatii;

Statji de carburantj.
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8) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(8)

(9) Depozitari de orice natura;
(10) Statii de betoane;
(11) Autobaze;

(

12) Activitai poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat.

(13) Activitati productive, depozitare, depozitare in aer liber pe platforme sau
depozitare de materiale toxice sau poluante.

(14) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

(15) Dispunerea elementelor de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurédnd arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;

(16) Sunt interzise activitafi care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(17) Zone de gospodarie comunala;

(18) Functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza trafic de persoane si
marfuri, care produc poluare si au program prelungit dupa orele 22.

lll._CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Pentru PARCELE EXISTENTE - Suprafetele, deschiderea catre drumul public
(aliniament / latura pe care se face accesul carosabil) si adancimea minime
parcelelor considerate a fi construibile sunt prezentate in tabelul de mai jos:

L1

Regimul de L1 - L1

. L Aliniamentul / . .
construire Suprafata minima : L Adancimea minima

Deschiderea minima

Cladiri
construite in 250mp 12,0m 16,0m
regim izolat
Cladiri
construite in 200mp 10,0m 16,0m
regim cuplat
Cladiri
construite n 150mp 8,0m 16,0m
regim ingiruit

(2) Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate (altele decét cea
referitoare la suprafata) pot deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a
unei documentatii de urbanism de tip PUD.

(3) Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate pot deveni construibile
numai prin divizare si comasarea sau asocierea cu una sau mai multe parcele
nvecinate.
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ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Cladirile se vor amplasa la o distanta minima de 3m fata de aliniament.
Interventiile asupra cladirilor existente se pot autoriza indiferent de amplasarea
acestora fata de aliniament.

(2) In cazul cladirilor ingiruite, nu se admit pe parcelele de colt decat cladiri cu fatade
perforate pe ambele strazi.

(3) Laintersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

(4) Tn zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces i
platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Amplasarea constructjilor se face prin P.U.D. respectand urmatoarele condiji:

- Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile
realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si
retrase fata de limitele laterale ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in
regim de construire izolat.

- Dacad pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste
calcanul unei constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare
arhitectural urbanistica, noua cladire se va amplasa in regim de construire
cuplat alipindu-se la calcanul cladirii existente.

(2) Prevederile alin. (1) se vor corobora cu prevederile art. 5 privitoare la
caracteristicile parcelelor.

(3) In cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile
impuse de servitutea zidului comun si art. 612 din Codul Civil.

(4) Este interzisa cuplarea la calcan intre constructile de locuinte si cladiri cu
functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maximum doua constructii principale distincte.

(2) Distanta minima intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
mai mare decét inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in caz contrar se
va intocmi studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(1) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditjilor geotehnice si seismice.
(2) Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

(3) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de
servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze
naturale, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor
lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare
(zone de protectie, distante de siguranta etc. — Anexa nr. 5.2. a R.L.U.).
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ART.10 CIRCULATII SI ACCESE
Accese carosabile:

(1)

(6)

Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil
cu o latime de min. 3,5m direct din drumul public si parcelele care au asigurat
accesul prin servitute de trecere, legal obtinuta si inscrisa in Cartea Funciara, pe
0 singura parcela cu acces la drumul public.

Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu
din drumul public (nu prin servitute de trecere) cu Iatime de minimum 3,5m, devin
neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditji.

Pentru functiuni altele decat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si
pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere). Latimea
minima a drumului va fi de 4,0m.

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (l&timi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform
normelor specifice.

Se interzice obstructionarea prin mobilier urban a acceselor si pasajelor
carosabile legal instituite. Acestea trebuie sé fie libere in permanenta.

Accese pietonale:

(7)

(8)

©)

Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcelad si in
cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu dificultati de deplasare.

In cazul cladirilor amplasate n regim de construire continuu (insiruite) acestea vor
avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minimum 2,5m sau se
va asigura un accesul in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)

(2)

Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se
un minimum de 1 loc de parcare / locuintd (apartament) sub 100mp suprafata
utila, 2 locuri de parcare / locuinta (apartament) peste 100mp suprafata utila.

Stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va asigura in interiorul
parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform
legislatiei in vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)

(2)

Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsd mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantad de maxim 45
grade.

Inaltimea maxima a constructiilor noi va fi de 10,0m la comisa, echivalentul a
3(trei) niveluri supraterane P+2+M.

Pentru cladirile noi poate fi adaugat suplimentar maxim 1(unu) nivel, cu o
retragere de la aliniere egala cu plusul de inaltime, dar nu mai putin de 3,0m. Nu
se pot prevala de prevederile acestui articol constructiile care beneficiaza de
mansardarea prevazuta la alineatul urmator - alin(4).

R.L.U. - Versiune final, noiembrie 2016

QUATIRO DESIAN

ARAITECTI SI URBAMISTI ASOAIATI



(6)

(7)

39

Se admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare c¢i sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45
grade. Nu se pot prevala de prevederile acestui articol constructile care
beneficiaza de nivelul suplimentar prevazut la alineatul anterior.

Tnaltimea maxima admisibila a constructiilor, m&surata in planul fatadei acestora, nu
va depasi distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii.

In cazul regimului de construire insiruit sau cuplat se admit depasiri de 1,0 - 2,0m
numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate.

In situatia in care constructia este alipitd pe limita de proprietate unei constructji
viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, cu un
regim de inaltime mai mic, se va prelua inalfimea acestei cladiri pe o lungime de
minimum 3,0m. Daca diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va
realiza in trepte.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)

Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.

Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale, tindnd seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.

Se vor evita pastisele si imitafiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea
materialelor naturale.

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si anexelor.

Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin
tratarea vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a
panourilor de afigaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestoras.

Se interzice realizarea unor mansarde false.

Arhitectura noilor clédiri se va subordona cerinfelor de coerentd a secventelor particulare
de fesut urban i va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale
acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporand; aceasta va tine seama de
caracterul zonei gi de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste®:

a. volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scérii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in
care se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii
unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice etc.;

b. arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strézii ca ritm al liniilor de for{a
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatdtile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al
fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor i logiilor, etc.;

c. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul
Zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

d. culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cr
matice a strézii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc.,

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii
suplimentare.

8 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati
9 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galati
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ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Este obligatorie racordarea constructjilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

(2) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electrica, iarcapacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori.

(3) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional racordat la reteaua publica.

(4) Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzate menajere.

(5) Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

(6) In cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face
prin racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.

(7) Se interzice montarea supraterand pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subteranasau, dupa caz, in incinte sau nise ale construciiilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor. In mod exceptional, este admisa amplasarea supraterana a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cAnd amplasarea subterana a
acestora este imposibild sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

(8) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel.

(9) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

(10) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatji de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor.

(11) Retelele existente de telecomunicatji vor fi reamplasate subteran.

(12) Lucrérile de racordare la reteaua edilitara publicd se suportd in intregime de
beneficiar.

(13) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la
amplasarea constructiilor fatd de refelele edilitare importante, in special fata de
liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

(14) Se va asigura un iluminat adecvat functjunii si asigurarii securitatii circulaiei in zona.
(15) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea padmanturilor se

vor inlocui tot in varianta subterana.
ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
(1) Spatiile libere vizibile din circulatjile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme
etc. se inierbeaza si se planteaza.

(3)  Procentul minim obligatoriu de spatju verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

(4) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distantd de cel putin 3,0m de
aceasta.

(5) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului
pe suprafete mari si sa se permita scurgerea dirijata a apelor meteorice.
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ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)

(2

()

Imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun.

Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se va mentine
caracterul existent al imprejmuirilor, astfel:

- Tmprejmuirile dinspre strada vor avea inalimea maxima de 2,00 metri, din care
un soclu opac de 0,60 m, partea superioara fiind realizatd din stalpi de
sustinere si din panouri, realizate din elemente care permit vizibilitatea in
interiorul parcelei. imprejmuirile vor putea fi dublate cu vegetatie. Prin exceptie,
poate fi autorizatd o inaltime diferitd in cazurile reconstructiei sau restaurarii
unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire
existenta;

- in cazul in care nu sunt metalici, stélpii de sustinere se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al imprejmuirilor alaturate;

- imprejmuirile construite pe limitele laterale sau posterioare ale parcelelor vor
putea fi opace si vor avea inaltimea maxima de 2,00 m.

Se interzice folosirea la imprejmuiri a s&rmei ghimpate, a plasei metalice, a tablei,
a suprafetelor din policarbonat, PVC si alte materiale plastice, si a oricarui
material care imita materiale naturale.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

si
ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Regimul de POT CUT
construire P+1+M (et. retras) | P+2+M (et. retras)
Ingiruit 55% 1.4 2.0
Cuplat 45% 1.1 1.6
Izolat 45% 1.1 1.6

(1)

(2

In cazul mansardelor se considera conventional o suprafatd egald cu 60% din
suprafata nivelului curent.

In suprafata desfisuratd calculatd pentru CUT maxim este inclusd si suprafata
mansardelor, precum si a etajului retras suplimentar, conform art. 12 (al prezentului
RLU.).

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméane
neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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43.2. L2 | L3 - LOCUIRE COLECTIVA CU CLADIRI DE
INALTIME MEDIE S| MARE - SITUATE iN ANSAMBLURI
REZIDENTIALE EXISTENTE

l. GENERALITATI

Tn aceaste subzone locuirea se desfasoara in constructii existente de apartamente de
inallime medie (L2) si mare (L3). Aceste construcii se gasesc fie grupate in
ansambluri, fie distribuite linear in lungul strazilor principale, fie izolate.

Tipuri de subzone functionale:

L2 Locuire colectiva existenta (constituita) de tip urban cu cladiri de Tnaltime medie;
(P+3-4, 4N-5N), Hmax corniga=18,0m.

L2b Locuire colectiva existenta (constituitd) de tip urban cu cladiri de inaltime medie i
cu spatii comerciale rezultate din conversia locuintelor de la parter.
(P+3-4, 4N-5N), Hmax corniga=18,0m.

L2¢ Locuire colectivd existentd (constituita) de tip urban cu cladiri de inaltime medie
prevazute (din proiectul initial) cu spatii comerciale la parter.
(P+3-4, 4N-5N), Hmax corniga=18,0m.

L3 Locuire colectiva existenta (constituita) de tip urban cu cladiri de inaltime mare;
(P+5 - P+10, 6N-11N), Hmax corniga=35,0m.

Functiunea dominanta a zonei:
- Locuirea colectiva in cladiri existente.

Functiuni complementare:
- Comert de proximitate cu suprafata redusa.

- Echipamente publice edilitare aferente locuirii

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) In ansamblurile de locuinte colective existente se pastreaza parcelarul existent,
fiind interzisa divizarea parcelelor.

(2) Sunt interzise extinderi ale spatiilor comerciale de la parter sau modificari ale
conformarii initiale a fatadelor blocurilor, indiferent de functiune.

(3) Sunt exceptate de la alineatul anterior operafiunile de reabilitare termica. Este
obligatoriu ca aceaste operatiuni sa se realizeze pe intreg tronsonul sau
segmentul de bloc.

(4) Autoritatile publice sunt indreptatite s& solicite revenirea la proiectul initial, prin
desfiintarea constructiilor neautorizate sau a constructiilor care nu respecta
prevederile autorizatiei de construire.

(5) Este interzisa amplasarea de construciii/instalatii/amenajari in zonele de proteciie
a infrastructurilor tehnice.

(6) Se interzice schimbarea in locuinte si alte functiuni decat cele prevazute in proiectul
initial a destinatiei spatjilor de la subsolul si demisolul cladirilor de locuit existente.

(7) Instalarea elementelor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea
reglementarilor Regulamentului privind publicitatea stradald in Municipiul Galati
aprobat prin HCL Galati.

(8) Se interzic mansardarea/supraetajarea blocurilor, realizarea sarpantelor sau
podurilor neutilizabile.
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II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1) Locuinte colective (doar cele existente).

(2) Dotari aferente echiparii tehnico-edilitare, dimensionate pentru deservirea zonelor
de locuinte, amplasate in interiorul cladirilor de locuinte.

(3) L2c - in spatiile comerciale, prevazute prin proiectul initial, situate la nivelurile
inferioare ale cladirilor pot fi amenajate: sedii de companii si firme, galerii
comerciale, comert specializat, showroom-uri, servicii de interes general, servicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, servicii financiar-bancare si de
asigurari, spatii pentru expoziiii (altele decat showroom), alimentatie publica.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Schimbarea destinatiei apartamentelor/locuintelor prin integrarea de activitafi
pentru servicii specializate si profesionale private, cu grad redus de perturbare a
locuirii si program de activitate de 10 ore pe zi (intre orele 8.00 si 18.00), de
exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultanta,
asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc si cu condifia ca
activitatile sa se desfasoare pe domeniul privat si in interiorul spatjului caruia i s-a
schimbat destinatja.

(2) L2b - se admite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul cladirilor
pentru categoriile descrise mai sus, precum i pentru cele cu caracter comercial,
cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii,
studiouri foto, case de schimb valutar etc cu conditia asigurarii unui acces separat
de cel al locatarilor si cu acordul acestora.

(3) L2b - conversia functionala rezultatd din revenirea la destinatia de locuinta a unor
spatii ce au fost transformate anterior din locuinte in suprafete cu alte destinatji.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) L2, L3 - Schimbarea destinatiei apartamentelor/locuintelor de la parterul cladirilor
in spatii comerciale de proximitate, cum ar fi comer{ cu produse alimentare si
nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar;

(2) L2, L3 - Alimentatie publica,
(3) Jocuri de noroc/electronice, cazinouri;

(4) Conversia apartamentelor existente din cladirile colective in alte functiuni cu
exceptia celor specificate la Art. 3;

(5) Conversia in locuinte a spatjilor cu alte destinatji, cu exceptia cazurilor specificate
la Art. 3;

6) Activitati productive;
7) L2, L2b, L3 - showroom-uri;
8) Ateliere de intretinere si reparatii;

) Depozite de orice natura;

) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

(12) Activitafi productive, depozitare, depozitare in aer liber pe platforme sau
depozitare de materiale toxice sau poluante;

)
)
)
9) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
0
1

(13) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(14) Dispunerea elementelor de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura
cladirilor si deteriorand finisajul acestora;
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(15) Sunt interzise activitatile care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

(16) Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari.
(17) Constructii provizorii de orice natura.

lll._CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se mentine situatia existenta.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Se mentine situatia existenta, daca aceasta corespunde cu prevederile din
proiectul initial al cladirii. In caz contrar, autoritatile publice sunt indreptatite s&
solicite revenirea la proiectul initial, prin desfiintarea constructiilor neautorizate si a
constructiilor care nu respecta autorizatia de construire.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Se mentine situatja existenta.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Se mentine situatja existenta.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPIC

(1) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

(2) Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

(3) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale altor funciuni, precum si a celor situate in zone de
servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze
naturale, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor
lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare
(zone de protectie, distante de siguranta etc. — Anexa nr. 5.2. a R.L.U.).

ART. 10 CIRCULATII $| ACCESE

Accese carosabile:

(1) In interiorul ansamblurilor de locuinte colective accesele carosabile catre imobile
se asigura conform prevederilor din prezentul P.U.Z..

(2) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (Iatimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform
normelor specifice.

Accese pietonale:

(3) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dificultati de deplasare.

R.L.U. - Versiune final, noiembrie 2016

QUATIRO DESIAN

ARAITECTI SI URBAMISTI ASOAIATI



45

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)

(4)

Toate terenurile (proprietate publica sau privata a Mun. Galatj) din limita P.U.Z.
Restructurare Urban& Cartier Tiglina Il Galati, ocupate de constructiile de garaje
sau alte constructi amplasate pe terenul Municipiului Galati cu contract de
inchiriere, constituie zone destinate restructurarii urbane. in functie de
resursele publice disponibile, garajele vor fi desfiintate, urmand ca terenurile sa fie
ocupate de parcaje la sol destinate zonelor rezidentiale de tip L2 si L3 sau de alte
functiuni publice in raport cu necesitatile populatiei.

In interiorul ansamblurilor de locuinte colective, stationarea autovehiculelor se va
face conform prevederilor prezentului P.U.Z., in zone special amenajate in acest
scop sau in lungul drumurilor publice, conform prevederilor Codului Rutier.

Este interzisa schimbarea destinatiei in suprafete pentru parcarea autovehiculelor
a altor categorii de spatii, in afara celor mentjonate la alin. (1).

Este permisa inchirierea exclusiva a domeniului public pentru parcarea
autoturismelor doar catre locuitorii din zona si doar in amplasamentele special
amenajate in acest scop, identificate prin prezentul P.U.Z..

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)

Se mentine situafia existenta. Se interzic mansardarea/supraetajarea blocurilor,
realizarea sarpantelor sau podurilor neutilizabile.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR interventii posibile

(1)

Asupra cladirilor existente sunt permise numai urmatoarele tipuri de interventii:
1a. Lucrari de modificare structurald: consolidare.

1b. Lucrari de modificare nestructurala: amenajari interioare, compartimentari
usoare care nu afecteaza structura de rezistenta a constructiei

1c. Lucrari de reabilitare: reabilitare termica, reabilitarea instalatjilor, reabilitarea
fatadelor pe intreg tronsonul/segmentul de bloc.

1d. Lucrari de interventie de prima urgenta - orice fel de lucrari necesare la
constructiile existente care prezinta pericol public ca urmare a unor procese
de degradare

Toate lucrarile mentionate mai sus se vor realiza conform prevederilor legii
50/1991.

Aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime caracterul si reprezentativitatea
functiunii.

Interventjile asupra locuintelor colective se vor realiza cu conditia integrarii in
particularitatile zonei si armonizarii cu vecinatafile imediate; finisajele trebuie sa
corespunda exigentelor actuale, {inand seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate.

Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare.

Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin
tratarea vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a
panourilor de afigaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora®.

La constructiile existente, in cazul oricaror tipuri de interventii (reabilitare termica,
amenajarea spatiilor din jurul blocurilor, modificari la unitatile de locuit sau la
dotdrile aferente) se vor mentine prevederile proiectului initial (finisajele si
materiale de constructii, culoare, elementele decorative orizontale/verticale), daca
nu exista specificatji tehnice ulterioare acestuia.

10 Extras din RLU aferent PUG Municipiul Galatj
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Tn cazul interventiilor de reabilitare termica, se va evita folosirea culorilor tari
(violet, roz si altele asemenea). Este obligatoriu ca aceaste operatiuni sa se
realizeze pe ntreg tronsonul sau segmentul de bloc.

Pentru firme si afisaj se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii suplimentare.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)

(2)

Este obligatorie racordarea constructiilor la toate utilitatile disponibile in zona,
respectandu-se normele tehnice si sanitare in vigoare.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electrica, capacitatea acestora permite
racordarea de noi consumatori.

Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional, racordat la reteaua publica.

Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzate menajere.

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatjile plantate cu
gazon.

In cazul cladirilor amplasate pe aliniament, scurgerea apelor pluviale se va face
prin racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.

Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterana sau, dupa caz, in incinte sau nige ale constructjilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor. In mod exceptional este admisd amplasarea supraterand a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibild sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

Este interzisda postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatji, a elementelor de semnalizare de orice fel.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatji.

Se interzice amplasarea refelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor.

Retelele existente de telecomunicatji vor fi reamplasate subteran.

Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publicd se suportad in intregime de
beneficiar.

Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la
amplasarea constructiilor fatd de retelele edilitare importante, in special fata de
liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor refele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatji circulatiei in
Zona.

Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se
vor inlocui tot Tn varianta subterana.
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ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Amenajarea plantatiilor din cadrul parcajelor aferente ansamblurilor de locuinte
colective existente se va realiza conform Anexei nr. 5.3. a R.L.U.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Se interzice realizarea imprejmuirilor, cu exceptia gardului viu, pentru delimitarea
parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri si a celor cu acces public nelimitat.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) POT din proiectul initial = POT propus — nu sunt permise densificari.
(2) CUT din proiectul initial = CUT propus
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44 GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA §I
ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

DESCRIEREA ZONEI

Zona reuneste functiuni care aparfin gospodariei comunale si functiuni care apartin
echipamentelor tehnico-edilitare.

Delimitarea acestor zone se face tinénd cont de conditiile de protectie a refelelor si
echipamentelor si servituile impuse de acestea vecinatatilor.

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe care
s-a instituit servitute de utilitate publica se va face pe baza documentatiei de urbanism
aprobate conform legii.

Tipuri de subzone functionale:
GC - Subzona pentru gospodarie comunala si echipare tehnico-edilitara.

I. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominantd a zonei este cea de asigurare a unui nivel corespunzétor de
echipare edilitara.

Functiuni complementare:

Nu este cazul

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie
sanitara pe care le genereaza conform prevederilor O.M.S. nr. 119 /2014 si H.G.
nr. 930 / 2005 s& aibd un impact minim asupra tesutului urban deja constituit si, in
special, asupra zonelor rezidentjale.

(2) Dimensionarea zonelor de protectie sanitara pentru dotarile edilitare se va face in
acord cu legislatia in vigoare (Anexa nr. 5.2. a R.L.U.) sau prevederile unor studii
de specialitate aprobate.

(3) Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate
pentru largirea unor strazi, realizarea unor noi circulati auto sau pietonala,
modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Constructii, instalatii si amenajari specifice pentru echipamente de gospodarie
comunala si echipamente tehnico-edilitare;

(2) Platforme pentru colectarea deseurilor menajere din zonele de locuinte colective
existente (L2, L2b, L2c, L3).

(3) Dotari pentru intretinerea si administrarea domeniului public;
(4) Birouri in stricta legatura cu activitatile specifice functiunii;

(5) Spatii plantate, parcaje.
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Nu este cazul.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Se interzice, in aceste zone, autorizarea oricarei constructii sau amenajari fara
legatura directd cu functiunea de gospodarie comunala sau echipare tehnico-
edilitara.

(2) Pentru incintele limitrofe zonelor rezidentiale se interzic orice activitati care
prezinta risc tehnologic $i care polueazd prin natura activitai sau prin
transporturile pe care le genereaza.

(3) Se interzice realizarea constructiilor civile (locuinte, cladiri comerciale,
administrative sau de servicii etc.) in zonele de protectie sanitard prevazute in
O.M.S. 11972014 si HG 930 / 2005.

(4) Activitdti care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

lll._CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Pentru functiunile tehnice modificarea dimensiunilor parcelelor se va determina
prin studii de specialitate, in functie de tipul echipamentului tehnic necesar.

(2) Parcelele trebuie s beneficieze de acces direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea de functiuni tehnice noi se va face conform studiilor de specialitate, a
normelor tehnice specifice si respectarea normelor sanitare in vigoare.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Pentru funcfiunile tehnice distanta minima dintre construciii si oricare dintre
limitele laterale sau posterioare ale parcelei va fi de % din Tnaltimea la cornisa a
constructiei, dar nu mai putin de 5,0m cu respectarea normelor tehnice si sanitare
specifice.

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitafii teritoriale a .S.U. conform avizului, dupa
caz.

(3) In cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote, vibratii sau miros sau in
caz de risc tehnologic se va urmarii respectarea cu strictete a normelor specifice
in vigoare.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Pentru functiunile tehnice distanta minima dintre doua constructii distincte
amplasate pe aceeasi parcela va fi conform studiilor de specialitate, a normelor
tehnice specifice si cu respectarea normelor sanitare.

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventjilor in caz de incendiu se va face in
conformitate cu avizul unitafji teritoriale a I.S.U. conform avizului, dupa caz.
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ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(1) Constructiile si instalatjiile se vor conforma conditjilor geotehnice si seismice.

(2) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale altor functiuni, precum si a celor situate in zone de
servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze
naturale, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor
lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare
(zone de protectie, distante de siguranta etc. — Anexa nr. 5.2. a R.L.U.).

ART. 10 CIRCULATII $| ACCESE

Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces
carosabil cu o latime de min. 3,5m direct din drumul public.

(2) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (Iatimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permita accesul autospecialelor de interventie, conform
normelor specifice.

Accese pietonale:

(5) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor necesare funcfiunii imobilului se va asigura in
interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare
conform legislatiei in vigoare.

(2) Suprafetele parcajelor se determina in funciie de destinatia si capacitatea
constructiilor si conform legislatjei in vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice
specifice si a legislatiei in vigoare, se recomanda ca inaltimea maxima a cladirilor
sa nu depaseasca 6 m.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.

(2) Se vor evita constructii executate din materiale si culori stridente.

(3) Se recomanda construirea posturilor de transformare in corpuri de cladire lipite de

constructiile extistente sau propuse. Tratarea fatadelor va fi in acord cu cladirea
principala, si intr-o maniera discreta.

(4) La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate
finisajele si elementele decorative stabilite in proiectul initial (materiale de
constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.), daca nu exista specificati
tehnice ulterioare acestuia.
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ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)
(2)

Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii
la retelele de apa, canalizare si energie electrica, iar capacitatea acestora
permite racordarea de noi consumatori. In mod exceptional, este permisa
asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitaii viitoare de
racordare la reteaua publica.

Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional racordat la reteaua publica.

Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzate menajere.

Se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in
vigoare.

In cazul cladirilor amplasate pe aliniament, scurgerea apelor pluviale se va face
prin racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.

Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterana, sau dupa caz, in incinte sau nige ale construcjilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor. in mod exceptional, este admisa amplasarea supraterani a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

Este interzisd postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatji, a elementelor de semnalizare de orice fel.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatji.

Se interzice amplasarea refelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor.

) Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
beneficiar.

Se vor respecta normele de proteciie sanitara si tehnologica privitoare la
amplasarea constructiilor fata de refelele edilitare importante, in special fata de
linile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitaiii circulatiei in
Zona.

Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea paménturilor se
vor inlocui tot in varianta subterana.

R.L.U. - Versiune final, noiembrie 2016

QUATIRO DESIAN

ARAITECTI SI URBAMISTI ASOAIATI



52

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei sa fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie
inalta.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza
si se planteaza.

(3) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incét sa se evite sigilarea solului
pe suprafete mari si sa se permita scurgerea dirijata a apelor meteorice.

(4) Pentru siguranta constructiilor si retelelor, arborii se planteaza la o distanta de cel
putin 3,0m de acestea.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Imprejmuirle se vor executa conform normelor tehnice specifice, cu
recomandarea ca imprejmuirea catre domeniul public s& nu depaseasca inaltimea
maxima de 2,0m din care un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu gard viu.

(2) In cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre
interior, la 2,5m distanta, cu un al doilea gard transparent de 2,5m inaltime, intre
cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si a legislatiei in
vigoare.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) Conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si a legislatiei in
vigoare.
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4.5 Sa - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA situat in
zona de protectie a monumentelor istorice

DESCRIEREA ZONEI

Zona cu destinatie speciala gazduieste acele activitati de interes national sau strategic, a
caror importanta depaseste cadrul local al municipiului Galati. Prezenta acestor utilizari in
teritoriul intravilan se datoreaza unor factori de rang superior, ale caror interese
subordoneaza imperativele de dezvoltare locala (paza si controlul frontierei de stat,
apararea sigurantei publice, apararea teritoriului national efc).

Regimul de reglementare al acestei zone este unul special, orice constructie realizata
aici trebuind sa se supuna exigentelor specifice impuse de importanta destinatjei
acesteia.

I. GENERALITATI

Tipuri de subzone functionale:

Sa - Subzona unitafilor cu destinatie speciala situatd in zona de protectie a
monumentelor istorice

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este de asigurare a sigurantei nationale.

Functiuni complementare:

- Nu e cazul.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor Ordinului comun
MAI/ MApN / SRI nr. M30/3422/4221 din 1995.
(2) Autorizatia de construire va fi avizata de Directia Judeteana pentru Cultura Galati.

(3) Se admit autorizari directe pentru lucrari de reparatii capitale, modernizari,
reamenajari, imprejmuiri.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Dotari si echipamente pentru asigurarea ordinii si sigurantei publice (unitati de
politie, pompieri si jandarmerie).

(2) Cladiri pentru depozitarea si consultarea fondurilor arhivistice.

(3) Birouri in stricta legatura cu activitatile specifice functjunii.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Nu este cazul.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)  Orice alte utilizari.
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. _CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Fara precizari.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(6) Constructiile se vor amplasa la o distanta de min. 10,0m fata de aliniament. Catre
Bd. Brailei se va respecta alinierea reprezentatd in plansa /.2. Zonificare
functionald. Propuneri si reglementari urbanistice.

(7) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara
pe bisectoarea unghiului dintre strazi.

(8) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces i
platformelor. Se recomanda plantarea intensa a acestor zone.-

(9) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitaiji teritoriale a 1.S.U. conform avizului, dupa
caz.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Conform normelor specifice.

(2) Se recomanda respectarea unei retrageri minime de 5,0m fata de limitele laterale
si de spate ale parcelelor.

(3) Respectarea prevederilor Codului Civil, a prevederilor ce tin de igiena publica (in
special de corecta iluminare a constructjilor).

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va
face in conformitate cu avizul unitatji teritoriale a 1.S.U. conform avizului, dupa
caz.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1)  Conform normelor tehnice specifice.

(2) Respectarea prevederilor ce tin de igiena publica (in special de corecta iluminare
a constructiilor), precum si a altor norme tehnice specifice.

(3) Distanta intre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai
mare decat indltimea la cornis a celei mai inalte dintre ele. in caz contrar se va
intocmi un studiu de nsorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei. Aceasta
distanta nu poate fi mai mica de %2 inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
constructji

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va
face Tn conformitate cu avizul unitati teritoriale a 1.S.U. conform avizului, dupa
caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE $I ANTROPICE

(1) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice

(2) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de siguranta ale altor funciuni, precum si a celor situate in zone de
servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze
naturale, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor
lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare
(zone de protectie, distante de siguranta etc. — Anexa nr. 5.2. a R.L.U.).
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ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE
Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces
carosabil cu o latime de min. 4,0m direct din drumul public.

(2) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public
(nu prin servitute de trecere).

(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor
carosabile.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie,
racorduri etc) trebuie sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform
normelor specifice.

Accese pietonale:

(5) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in
cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu dificultati de deplasare.

(6) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare si
normelor tehnice specifice.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)  Conform normelor tehnice specifice.

(2) In cazul in care aceste norme nu exista, inaltimea maxima a cladirilor va fi de
13,0m la cornisa, echivalentul a 4(patru) niveluri supraterane P+3.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime funcfiunea, iar volumele
construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate.

(2) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

(3) Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe
inaltimile inconjuratoare.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona.

(2) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale
functional care sa deverseze apele meteorice in reteaua publica.

(3) Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor
uzate menajere.

(4) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon.

(5) In cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face
prin racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.

R.L.U. - Versiune final, noiembrie 2016

QUATIRO DESIAN

ARAITECTI SI URBAMISTI ASOAIATI



56

(6) Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecominicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.
Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta de amplasare
subterana, sau dupa caz, in incinte sau nige ale constructjilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor. In mod exceptional, este admisd amplasarea supraterand a
echipamentelor tehnice aferente retelei de distributie a energiei electrice, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a
acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf.
prevederilor art. 45 din Legea nr. 123/2012.

(7) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii, a elementelor de semnalizare de orice fel.

(8) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatji.

(9) Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicafii pe stalpi de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantatji de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor.

(10) Retelele existente de telecomunicaii vor fi reamplasate subteran.

(11) Lucrarile de brangare si de racordare la reteaua edilitara publica se suportd in
intregime de beneficiar.

(12) Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la
amplasarea constructiilor fata de retelele edilitare importante, in special fata de
liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si realizarea amenajarilor in
proximitatea acestor refele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

(13) Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatji circulatiei in
Zona.

(14) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se
vor inlocui tot in varianta subterana.
ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Se recomanda ca retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sa
fie destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda efc. se inierbeaza
si se planteaza.

(3) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului
pe suprafete mari si sa se permita scurgerea dirijata a apelor meteorice.

(4) Se recomanda 20% spatiu verde plantat in interiorul parcelei.

(5) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0 m de
aceasta.
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ART. 16 IMPREJMUIRI
(1) Conform normelor tehnice specifice.

(2) In cazul in care activititle ce se desfisoara pe parceld nu impun nevoi
suplimentare de protectie, imprejmuirea catre domeniul public nu trebuie sa
depaseasca inaltimea de 2,0 m.

(3) In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda, acolo unde este
posibil, dublarea spre interior cu un al doilea gard transparent, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti;

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) POT maxim conform normelor specifice, recomandabil 40%.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1)  CUT maxim conform normelor specifice, recomandabil 1,2.
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4.6. V-ZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE
DESCRIEREA ZONE|

Normele privind vegetatia si spatiile plantate au un caracter general. In cazul fiecarei
amenajari se va avea in vedere realizarea unei solutji dedicate, care sa {ina seama atat
de conditile pedo-stationale oferite de amplasament, cat si de politica la nivel de oras
privitoare la fondul vegetal, de conditionarile socio-culturale si de capacitatea
administratiei publice locale de gestionare a efectivului vegetal.

Tipuri de subzone functionale:

V1 Subzona spatiilor verzi de tip scuar (spatii plantate, locuri de joaca, spatji de
socializare).

V2 Subzona spatiilor verzi aferente locuintelor de tip condominium

V3 Subzona fasiilor plantate in lungul marilor bulevarde (cai de circulatie principale)
- plantatii cu rol estetic si de ameliorare a climatului si calitatii aerului

V4 Subzona fasiilor plantate Tn lungul céilor de circulatie - plantatii cu rol estetic si
de ameliorare a climatului si calitatii aerului

V5 Subzona spatiilor verzi pentru agrement (complexuri sl baze sportive)

l. GENERALITATI

V1 - SUBZONA SPATIILOR VERZI DE TIP SCUAR (SPATII PLANTATE, LOCURI DE
JOACA, SPATII DE SOCIALIZARE).

Aceastd subzona este specifica spatiilor din interiorul ansamblurilor de locuinte
existente in cartierul Tiglina Il. Aceste zone vor constitui nuclee ale desfasurarii
activitatii cotidiene pentru_comunitatile locale, ingloband spatii destinate diferitelor
activitati de petrecere a timpului liber. Aceste centre de socializare vor permite accesul
facil, egal si echitabil tuturor membrilor comunitatii.

Subzona include spatiile plantate, circulatile pietonale, ciclabile si carosabilele
inglobate de aceste zone rezidentjale. Aceasta mai includ mobilierul urban dedicat i
echipamentele pentru iluminat public si decorativ.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in
valoare:

= Conturarea unei identitati proprii, care sa contribuie la crearea unui sentiment de
apartenenta si sa permita o lecturd mai usoara a spatiului la nivelul intregului oras;

= Realizarea unor spatii care sa contind zone vegetalizate, cu trasee pietonale
coerente si usor de folosit pentru toate tipurile de utilizatori (persoane cu dizabilitat,
copii, batrani, etc.), care sa ofere, pe l&nga protectie si confort, si posibilitatea de
delectare;

» Indepértarea imprejmuirilor care fragmenteazd in prezent spatiul si limiteaza
posibilitatea de utilizare a acestuia la un numar restrans de rezidentj;

=  Eliminarea segregarii pe tipuri de utilizatori sau tipare de utilizare;

=  Constituirea de nuclee pentru desfasurarea activitatii cotidiene a comunitatilor
locale, ingloband spatii destinate diferitelor activitati de petrecere a timpului liber, care
sa permita accesul facil, egal si echitabil tuturor membrilor comunitatii;

= Remodelarea / reabilitarea zonelor pietonale astfel incat acestea sa ofere un
confort sporit si sa impiedice aparitia de conflicte intre diverse tipuri de utilizatori sau
tipare de utilizare;
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= Introducerea unor suprafete pavate - la nivelul circulatiilor pietonabile si ciclabile -
care sa permita preluarea apelor pluviale si infilirarea lor in sol, prin utilizarea unor
materiale permeabile (beton hidromedia, pietris sau nisip stabilizat, etc);

= |nstalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator,
in concordanta cu nevoile comunitatii locale;

= Realizarea lucrérilor de regenerare (taieri de regenerare si de intretinere) a
vegetatiei existente;

= Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar a elementelor
vegetale invadante;

= Alegerea elementelor vegetale noi in concordanta cu conditile pedo-stationale si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatiu agreabil
(umbrire, protectie fata de vant si curenti de aer etc.) pe tot parcursul anului;

= Realizarea unor compozitii vegetale adaptate in functie de particularitatile spatjului
ce trebuie amenajat (tip de sol, insorire, etc.);

=  Favorizarea utilizérii vegetafiei arborescente care contribuie la scaderea
considerabild a temperaturilor pe timp de vara, refinerea particulelor de praf prin
intermediul Tnvelisului foliar, diminuarea curentilor de aer ce se formeaza intre blocuri,
etc. si permite realizarea unui bun control vizual, inducénd senzatja de sigurant;

= Utilizarea cu precadere a vegetatiei arborescente formata din specii de talia | in
zonele cu dispunere sudica, sud-estica si sud-vestica pentru a oferi protectie cat mai
buna faa de razele soarelui in anotimpul cald spatiilor amplasate catre nordul zonelor
plantate;

= Utilizarea la nivel erbaceu, pentru acoperirea solurilor, a unor amestecuri capabile
sa preia presiunea proceselor transformationale caracteristice succesiunii secundare
(de exemplu amestecurile de pajiste), in vederea generarii unor spatji care sa necesite
un minim de ingrijire (2-3 taieri anuale); pentru spatiile umbrite se vor folosi amestecuri
adaptate sau se vor utiliza Tnlocuitori de gazon (liane).

V2 - SUBZONA SPATIILOR VERZI AFERENTE LOCUINtELOR DE TIP
CONDOMINIU

Aceasta subzona este specifica spatiilor din imediata vecinatate a cladirilor de locuinte
aferente cartierului Tiglina Il. Conform Legii nr. 24/2007, art. 4, alin. j)., acestea sunt
spatii verzi formate dintr-un cadru vegetal, amplasate adiacent blocurilor de locuinte de
tip condominiu, cu rol estetic si de protectie, de ameliorare a climatului si a calitatii
aerului.

Subzona include spatiile plantate, trotuarele de garda ale cladirilor, circulatiile pietonale
si ciclabile, dintre care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
sau pentru evacuarea ghenelor pentru gunoi aferente blocurilor. Aceasta mai
inglobeaza mobilierul urban dedicat si echipamentele pentru iluminat public si
decorativ.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in
valoare:

= Realizarea unor spatji care sa con{ind zone vegetalizate, cu trasee pietonale
coerente si usor de folosit pentru toate tipurile de utilizatori (persoane cu dizabilitat,
copii, batrani, etc.), care sa ofere, pe langa proteciie si confort, si posibilitatea de
delectare;

» Indepértarea imprejmuirilor care fragmenteazd in prezent spatiul si limiteaza
posibilitatea de utilizare a acestuia la un numar restréns de rezidentj;

= Reorganizarea rigolelor de suprafata destinate scurgerii apelor, astfel incat spatiul
sa permita deplasare cu usurinta pentru toate tipurile de utilizatori;
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= Remodelarea/reabilitarea suprafetelor pietonale astfel incat acestea sa ofere un
confort sporit si sa impiedice aparitia de conflicte Tntre diverse tipuri de utilizatori sau
tipare de utilizare;

= Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator,
in concordanta cu nevoile comunitatii locale;

=  Realizarea lucrérilor de regenerare (taieri de regenerare si de intretinere) a
vegetatiei existente;

= Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar a elementelor
vegetale invadante;

= Alegerea elementelor vegetale noi in concordanta cu conditile pedo-stationale si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatiu agreabil
(umbrire, protectie fata de vant si curenti de aer etc.) pe tot parcursul anului;

= Utilizarea unor paliere de inaltimi diferite in cazul arbustilor pentru a oferi intimitate
spatiului locuit; in acest sens, adiacent fatadelor, se vor planta, in general, arbusti de
talia | si ll, iar cétre aleile ce marginesc spatiile verzi aferente condominiilor, se vor
planta arbusti de talia Ill;

= Utilizarea cu precadere a vegetatiei arborescente formata din specii de talia | in
vecinatatea fatadelor cu dispunere sudica, sud-estica si sud-vestica pentru a oferi o
protectie cat mai buna fata de razele soarelui in anotimpul cald;

= Utilizarea la nivel erbaceu a unor amestecuri de pajiste pentru zonele insorite, n
vederea generarii unor spafii care sa necesite un minim de ingrijire (2-3 taieri anuale);
pentru spatiile umbrite se vor folosi amestecuri adaptate sau se vor utiliza inlocuitori de
gazon (liane);

= Separarea pariii carosabile fata zonele plantate - acolo unde este cazul - prin
intermediul unor elemente prefabricate destinate limitdrii accesului auto pe statiul
verde.

V3 - SUBZONA FASIILOR PLANTATE iN LUNGUL MARILOR BULEVARDE (CAI DE
CIRCULATIE PRINCIPALE) - PLANTATII CU ROL ESTETIC $I DE
AMELIORARE A CLIMATULUI SI CALITATII AERULUI

Aceastd subzona este specifica spatiilor din vecinatatea cladirilor de locuinte
amplasate de-a lungul marilor bulevarde din cartierul Tiglina Il. Subzona include spatiile
plantate, trotuarele de garda ale cladirilor, circulatiile pietonale si ciclabile, dintre care
unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate sau desfasurarea
diferitelor activitafi generate de functiunile de la parterul blocurilor. Aceasta mai
inglobeaza mobilierul urban dedicat si echipamentele pentru iluminat public si
decorativ.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in
valoare:

= Realizarea unei imagini coerente si a unei identitatii proprii pentru spatiile
adiacente arterelor principale;

= Realizarea unor spatji care sa contina zone vegetalizate, cu trasee pietonale
coerente si usor de folosit pentru toate tipurile de utilizatori (persoane cu dizabilitat,
copii, batrani, etc.) care sa ofere, pe langa protectie si confort, si posibilitatea de
delectare;

= Amenajarea de zone care sa ofere posibilitatea de oprire/asteptare pentru pietoni,
inglob&nd banci sau obiecte de mobilier urban versatil si un sistem de iluminat adaptat,
n conditii de confort (spatii umbrite, protejate fata de circulatia auto, etc.);

» Indepértarea imprejmuirilor care fragmenteazd in prezent spatiul si limiteaza
posibilitatea de utilizare a acestuia la un numar restréns de rezidentj;
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=  Reorganizarea rigolelor de suprafata destinate scurgerii apelor astfel incat spatiul
sa permita deplasare cu usurintd pentru toate tipurile de utilizatori;

=  Reorganizarea/remodelarea spatiilor aferente parterelor comerciale cu scopul de
a genera o imagine coerenta a spatiului public;

=  Remodelarealreabilitarea suprafetelor pietonale astfel incat acestea sa ofere un
confort sporit i sa nu permita aparitia de conflicte intre diverse tipuri de utilizatori sau
tipare de utilizare;

=  Realizarea coborérii nivelului trotuarelor la cota carosabilului, in zonele de
intersectie a circulatiei auto / velo cu traseele pietonale, pentru a inlesni deplasarea
tuturor tipurilor de utilizatori;

= Realizarea unor amenajari care sa perimta o trecere gradata de la spatjul public la
cel privat - preponderent prin intermediul vegetatiei - pentru spatiile adiacente cladirilor
de locuinte dispuse de-a lungul arterelor majore;

= Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator,
n concordanta cu cerintele de utilizare;

= Instalarea unui sistem de iluminat architectural si a unor obiecte de mobilier
dedicate in cazul spatiilor ce trebuie valorificate;

= Realizarea lucrérilor de regenerare (taieri de regenerare si de intretinere) a
vegetatiei existente;

= Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar a elementelor
vegetale invadante;

= Alegerea elementelor vegetale noi in concordanta cu conditiile pedo-stationale si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatiu agreabil
(umbrire, protectie fata de vant si curenti de aer, etc.) pe tot parcursul anului;

= Utilizarea unor paliere de inaltimi diferite in cazul arbustilor pentru a oferi intimitate
spatiului locuit; in acest sens, adiacent fatadelor, se vor planta, in general, arbusti de
talia | si ll, iar catre aleile ce marginesc spatiile verzi aferente cladirilor de locuinte se
vor planta arbusti de talia lll;

= Utilizarea cu precadere a vegetatiei arborescente formata din specii de talia | in
vecinatatea faadelor cu dispunere sudicd, sud-estica si sud-vestica pentru a oferi
protectie cat mai buna fata de razele soarelui in anotimpul cald;

= Utilizarea la nivel erbaceu a unor amestecuri de pajiste pentru zonele insorite, in
vederea generarii unor spatji care sa necesite un minim de ingrijire (2-3 taieri anuale);
pentru spatiile umbrite se vor folosi amestecuri adaptate sau se vor utiliza inlocuitori de
gazon (liane);

= Separarea partii carosabile fa{d de zonele plantate - acolo unde este cazul - prin
intermediul unor elemente prefabricate destinate limitdrii accesului auto pe statiul
verde.
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V4 - SUBZONA FASIILOR PLANTATE iN LUNGUL CAILOR DE CIRCULATIE -
PLANTATII CU ROL ESTETIC SI DE AMELIORARE A CLIMATULUI SI CALITATII
AERULUI

Aceasta subzona este specifica spafjiilor amplasate de-a lungul tramei stradale ce
traverseaza cartierul Tiglina Il. Subzona include spafiile plantate si circulatiile
pietonale/ciclabile inglob&nd, de asemenea, mobilierul urban dedicat si echipamentele
pentru iluminat public si decorativ.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in
valoare:

=  Realizarea unor plantatii de aliniament viabile si adecvate, alcatuite din esente
rezistente la poluare si nepretentioase fata de conditiile pedio-stationale;

= Realizarea de amenajari care sa contribuie la crearea unui spatiu agreabil (prin
umbrire, protectie fatd de vant si curenti de aer etc.) care sa ofere un decor interesant
pe tot parcursul anului;

= Diferentierea tramei stradale majore prin crearea de aliniamente realizate din
esente cu calitti estetice superioare (colorit deosebit al frunzisului de toamna / textura
speciala a frunzisului / inflorire spectaculoasa / etc.), utilizandu-se cu precadere specii
de talia | si Il, cu o crestere si o forma a coroanei care sa permita deplasarea pietonala
si perceperea vizuala a spatiului in bune conditi;

= Utilizarea unor specii arborescente neutre (fara valente estetice importante),
ingloband cu precadere esente de talia Il si lll - pentru restul tramei stradale;

= Realizarea unor spatji care sa contina zone vegetalizate, cu trasee pietonale
coerente si usor de folosit pentru toate tipurile de utilizatori (persoane cu dizabilitat,
copii, batrani, etc.), care sa ofere, pe langa protectie si confort, posibilitatea de
delectare;

= Realizarea coborérii nivelului trotuarelor la cota carosabilului, in zonele de
intersectie a circulatiei auto/velo cu traseele pietonale, pentru a inlesni deplasarea
tuturor tipurilor de utilizatori;

= Sporirea confortului oferit de acest tip de spatiu public prin realizarea de spatii
umbrite generoase si prin oferirea unei protectii optime fata de circulatia auto;

= Favorizarea utilizarii speciilor cu o densitate foliara importanta (de exemplu stejar /
Quercus sp., fatd de salcdm / Robinia pseudacacia) in cazul arterelor care se
desfasoara pe directia nord-sud;

= |Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator,
in concordanta cu nevoile de utilizare;

» Indepértarea imprejmuirilor care fragmenteaza in prezent spatjul;

=  Remodelarea/reabilitarea zonelor pietonale astfel incat acestea sa ofere un
confort sporit i sa nu permita aparitia de conflicte intre diverse tipuri de utilizatori sau
tipare de utilizare.
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V5 - SUBZONA SPAIILOR VERZI PENTRU AGREMENT (COMPLEXURI s| BAZE
SPORTIVE)

Aceasta subzona contine doua amplasamente bine delimitate si este destinata
amenajarilor sportive in aer liber si n spatii inchise. Subzona include spatjile plantate si
circulatiile pietonale aferente activitatilor sportive. Aceasta mai inglobeaza mobilierul
urban dedicat si echipamentele pentru iluminat public si decorativ.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in
valoare:

= Realizarea unei imagini coerente si a unei identitatii proprii pentru aceste dotari;

= Realizarea unor spatji care sa con{ind zone vegetalizate, cu trasee pietonale
coerente si usor de folosit pentru toate tipurile de utilizatori (persoane cu dizabilitat,
copii, batrani etc.), care sa ofere, pe langa proteciie si confort, si posibilitatea de
delectare;

= Remodelarealreabilitarea suprafetelor pietonale astfel incat acestea sa ofere un
confort sporit i sa nu permita aparitia de conflicte intre diverse tipuri de utilizatori sau
tipare de utilizare;

= Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator,
in concordanta cu cerintele de utilizare;

= Alegerea elementelor vegetale noi in concordanta cu conditiile pedo-stationale si
amplasarea lor in amenajare astfel incat sa contribuie la crearea unui spatiu agreabil
(umbrire, protectie fata de vant si curenti de aer, etc.) care sa ofere un decor interesant
pe tot parcursul anului;

= Introducerea unei plantatji realizate dintr-o esenta de talia | cu calitati estetice
superioare (colorit deosebit al frunzisului de toamna / textura speciala a frunzisului /
inflorire spectaculoasa / etc.).

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Este obligatorie intocmirea un studiu general de restructurare a spatiilor plantate,
care sd conducd la tratarea unitara a acestora, conform recomandarilor din
Memoriui General si plansele aferente acestuia.

(2) Studiul mentionat la Art. 1, alin. (1) va {ine cont de necesitafile de
restructurare/redimensionare a refelei de circulatie (carosabile, ciclabile si
pietonale).

(3) Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sa fie insotit de o notd
explicativa care sa justifice: alegerea speciilor, amplasarea lor, aportul in cadrul
amenajarii si al refelei verzi a orasului, etc. De asemenea, in respectivul
document vor fi mentionate si studiile/reglementarile/cartarile/etc care au stat la
baza elaborérii compozitiei vegetale.

(4) Este obligatoriu ca in cadrul noilor proiecte de amenajare s& se specifice
succesiunea optima a lucrarilor preconizate (de exemplu: lucrari de
modelare/consolidare a terenului > lucrdri de ameliorare a solului > lucrari de
drenaj > realizarea sistemului de irigatie > implementarea sistemului de iluminat >
realizarea elementelor construite > executarea suprafetelor pavate > plantarea
arborilor si arbustilor > inierbarea suprafefelor > lucrari de intretinere prevazute)
astfel incat la realizarea propriu-zisa a amenajarii sa nu apara situatji care sa
duca la perturbarea integritétii elementelor componente (de exemplu: deteriorarea
suprafetelor pavate pentru introducerea sistemului de iluminat / deteriorarea
suprafetelor Tnierbate pentru modelarea terenului/ etc).

(5) Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sa confina fisele elementelor
vegetale nou introduse pentru inscrierea lor in "Registrul local al spatiilor verzi’
Municipiul Galati precum si planul de gestionare integrata a amenajarii, care sa
includa tehnici de actualitate.
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Implementarea oricarei amenajari noi se va face pe baza autorizatjilor emise de
autoritdtile locale abilitate. Autorizatiile se vor acorda in baza documentelor
specificate la Art. 1, alin (3), (4) si (5), dupa verificarea conformitatii datelor
cuprinse de acestea cu reglementarile si politicile locale privitoare la efectivul
vegetal si le zonele plantate.

Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii documentatiilor de specialitate
lucrarile de intretinere.

Interventiile ulterioare realizarii unei amenajari noi (reparatii ale sistemului de
iluminat, refacerea pavajelor, reabilitarea elementelor construite, etc.) in cadrul
acestor spatji vor fi facute numai cu aprobarea scrisa a autoritaji locale abilitate
care se ocupa de gestionarea acestor spatji. La inceperea lucrarilor se va realiza
un proces verbal care sa ateste situatia initiala (caruia i se vor atasa si imagini
doveditoare). La finalizarea interventiilor se va realiza un nou proces verbal
(caruia i se vor atasa si imagini doveditoare) care sa ateste situatia constatata in
acel moment in-situ. n cadrul acestui document se vor consemna si eventualele
deteriorari aduse celorlalte elemente componente (vatamari ale vegetatiei,
deteriorarea mobilierului urban, etc- de asemenea, documentate cu ajutorul
imaginilor) pe parcursul executarii lucrarilor, precum si actiunile ce trebuie
intreprinse de catre executant pentru aducerea la situatia initiala sau
despagubirile ce trebuie suportate de catre acesta.

Se interzic orice constructii, instalatii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi , realizarea unor noi circulafii (inclusiv trasee pietonale,
promenade), modernizarea intersectiilor sau realizarea parcajelor.

Se interzice amplasarea elementelor de afisaj si publicitate stradala cu exceptia
celor de informare i orientare.

Taierea arborilor se va face conform studiului de specialitate mentionat la Art. 1, alin
(1) si cu autorizatia autoritatjii locale abilitate. Orice modificare adusa efectivului
vegetal va fi mentionata in "Registrul local al spatiilor verzi” Municipiul Galati..

Este interzisa orice schimbare de destinatie a spatiilor cuprinse in zonele
functionale V1, V2, V3, V4 si V5.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1)

Spatii plantate.

Mobilier urban si echipamente aferente sistemului de iluminat public sau
decorativ.

V1 - Locuri de joacd, in amplasamentele recomandate in Plansa 1.2
V1, V5 — Terenuri, amenajari si constructii sportive.
V1, V3 - Spatii polivalente, spatii de socializare

V1, V3 - Circulatji pietonale si ciclabile din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise.

V2 - Circulaiji pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate sau pentru evacuarea ghenelor pentru gunoi aferente blocurilor.

V2 - Spatii de odihna si petrecere a timpului liber pentru riverani

V4 - Circulatji ocazional carosabile, pietonale si ciclabile care tranziteaza subzonele
de tip V4
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(10) V1 - Agricultura urbana™, in amplasamentele recomandate in Plansa 1.2

(11) V1 - Platforme de depozitare a gunoiului menajer (realizate conform
recomandarilor din Ghidul de bune practici) in amplasamentele stabilite in Plansa
I1.2.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Nu este cazul.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

1) Orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

(

(2) Orice schimbari ale destinatiei spatiilor verzi de tip V1, V2, V3, V4 si V5.

(3) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.
(4) Taierea arborilor fard autorizatia autoritatji locale abilitate.

(5) Diminuarea suprafefelor plantate si a spatiior verzi prin realizarea de construciii,

altele decét cele mentjonate la Art. 2

lll. _CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR S| AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Conform plansei [.2. Zonificare functionald - Propuneri si Reglementari
Urbanistice.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $§I AMENAJARILOR
FATA DE ALINIAMENT

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art. 1, alin. 1), a
specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.
(2) Pentru amplasamentele | si Il identificate in plansa /I.2. Zonificare functionala.

Propuneri si reglementéri urbanistice, se vor respecta retragerile metinonate in
plansa

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR
FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art. 1, alin. 1), a
specificatjilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Pentru amplasamentele | si Il identificate in plansa /I.2. Zonificare functionala.
Propuneri si reglementéri urbanistice, se vor respecta retragerile metinonate in
plansa

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR
UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art. 1 alin. 1), a
specificatjilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

" Termenul "agricultura urbana” este definit in Cap. 5.1.Definitii si termeni utilizati in Regulamentul local de urbanism al
P.U.Z Restructurare urbana cartierul Tiglina Il - Galati
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ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR $I AMENAJARILOR
FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in
zonele de protectie sau siguranta ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie
si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatjei in
vigoare (zone de protectie, distante de siguranta etc.).

(2) Constructiile si instalatjiile se vor conforma conditjilor geotehnice si seismice.

ART. 10 CIRCULATII $1 ACCESE

Circulatiile si accesele vor fi realizate conform prevederilor documentatiilor de
specialitate, cu urmatoarele conditionari:

(1) Accesele pietonale, dintre care unele ocazional carosabile, si cele destinate altor
tipuri de utilizatori (de exemplu biciclisti) vor fi realizate la aceeasi cota.

(2) In zonele de intersectie a suprafetelor pietonale cu circulatia auto/velo se va
realiza coborarea nivelului trotuarelor la cota carosabilului pentru a inlesni
deplasarea tuturor tipurilor de utilizatori.

(3) Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele pietonale si cele dedicate
altor tipuri de utilizatori se va face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau
culori diferite ale pavajelor. Acolo unde este cazul, aceasta diferentiere se va face
si prin intermediul altor elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a
accesului auto, elemente constructive, obiecte de mobilier urban, etc.)

(4) Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele
ocazional carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure
colectarea apelor meteroice si evacuarea acestora catre reteaua de canalizare
sau catre suprafetele verzi/libere'2,

(5) V4 - Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele
carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori adiacente subzonelor
V4 sau cele ce tranziteaza subzonele V4 sa asigure colectarea apelor meteroice
si evacuarea acestora catre reteaua de canalizare.

Accese carosabile:

(6) V4 -nu este cazul

(7) Se va asigura accesul auto restrictionat din circulaiile carosabile publice prin
intermediul aleilor pietonale ocazional carosabile (pentru intrefinere, evacuare,
aprovizionare etc). Acestea vor fi tratate ca alei principale.

(8) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
accesul autospecialelor de interventie.

(9) Conform normativelor, circulatjiile carosabile vor ingloba si circulatiile velo atunci
cand acestea nu au spatii dedicate.

Accese pietonale:

(10) Accesele pietonale trebuie s& permitd circulatia in conditii optime pentru toate
tipurile de utilizatori pedestri (incluzand persoanele cu dizabilitati, persoane cu
carucioare de copii, femei gravide, copii, batrani, etc).

(11) Suprafetele minerale pietonale vor avea, de reguld, un grad mare de
permeabilitate si vor avea asigurata colectarea si evacuarea apelor meteorice
catre suprafetele verzillibere's,

12 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
13 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
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(12) V4 - Suprafetele minerale pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori (cu
exceptia circulatiei auto) care tranziteaza subzonele de tip V4, vor fi minime, cu
grad mare de permeabilitate si vor avea asigurata colectarea si evacuarea apelor
meteorice catre suprafefele verzillibere!.

(13) V1, V3 - In cadrul aleilor pietonale, este permisa amenajarea pistelor de biciclete
cu condiia ca acestea sa fie realizate in sit propriu (bandd dedicatd, marcata
corespunzator), sa aiba dimensiuni adecvate si sa nu incurce circulaia pietonala.

(14) Pentru terenurile cu diferente mari de nivel este obligatorie asigurarea accesului
pietonal pentru interventia pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Este interzisa stationarea autovehiculelor in afara spatiilor special amenajate in
acest scop.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR $I
AMENAJARILOR

(1) Amplasarea constructjilor, instalatiilor si amenajarilor se face conform
documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art. 1, alin. 1), a specificatiilor
tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Pentru amplasamentele | si Il identificate in plansa /.2. Zonificare functionala.
Propuneri si reglementari urbanistice, se vor respecta inaltimile maxime
metinonate in plansa

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI
AMENAJARILOR

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite (vezi Art. 1, alin. 1), a
specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Volumele elementelor construite inglobate de spatiile de tip V1, V2, V3, V4 si V5
se vor armoniza cu caracterul si destinatia zonei si cu vecinatatile imediate.

(3) Pentru realizarea elementelor construite se recomanda utilizarea de materiale
usoare, naturale, tratate sa reziste la conditiile de clima prezente pe sit.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeazd accesele
ocazional carosabile, pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure
colectarea apelor meteroice si evacuarea acestora catre refeaua de canalizare
sau catre suprafetele verzi/libere'®.

(2) Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de
cel al apelor uzate menajere.

(3) Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se
vor inlocui tot Tn varianta subterana.

(4) Acolo unde este cazul, se vor asigura instalatiile necesare udarii spatiilor verzi.
Amplasarea acestora nu trebuie sa deranjeze desfasurarea functiunilor si
activitatilor sau sa altereze aspectul general al zonei. De asemenea, instalatiile
pentru udarea spatiilor verzi vor fi concepute astfel incat sa nu puna in pericol
integritatea elementelor vegetale arborescente sau arbustive (de exemplu prin
udarea frunzelor acestora's).

14 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)

15 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)

16 In cazul acestui tip de efectiv vegetal, acoperirea cu apa a frunzelor impiedica procesul de respiratie, fapt care duce in
final la debilitarea invelisului foliar)
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Retele si echipamente (electrice, telecomunicatji, alimentare cu apa, canalizare,
gaze) care traverseaza subzonele se vor realiza in subteran, respectand normele
legale in vigoare. Pe traseul retelor se prevad sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor in
plan orizontal si vertical. Marcajele respective vor fi insa discrete pentru a nu
altera aspectul general al amenajarii.

Este interzisda postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii si a elementelor de semnalizare de orice fel.

Pentru toate subzonele de tip V se va asigura un iluminat unitar stabilit printr-un
proiect complex de amenajare peisagistica, care sa asigure siguranta si confortul
tuturor utilizatorilor, precum si punerea in valoare a elementelor de peisaj - vezi
Art.1, alin. (1). Sistemul de iluminat va fi realizat si in concordanta cu amenajarile
adiacente, pentru a evita suprapunerea rolului echipamentelor, consumul inutil de
resurse i poluarea cu lumina.

V4 - Spatiile de tip V4 vor ingloba echipamente si dotari minimale, numarul i
pozitionarea acestora fiind calibrate in concordanta cu nevoile constatate in-situ.

Colectarea degseurilor se va asigura prin amplasarea de cosuri de gunoi,
proiectate in cadrul proiectului de mobilier urban dedicat pentru intreaga zona.
Amplasarea acestora se va stabili odata cu planul de amenajare specificat la Art.
1, alin. (1).

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1)

In amenajarea spatiilor verzi, se recomands, utilizarea speciilor locale adaptate
conditiilor climatice, stationale si favorabile faunei antropofile specifice. De regula,
pentru aceste spatii se vor utiliza esente putin pretentioase fata de condiiile pedo-
stationale si rezistente la poluare. Vor fi preferate specii si forme vegetale cu
cerinte minimale cu privire la lucrarile de intrefinere.

V1 - va fi favorizata utilizarea vegetatiei arborescente care contribuie la scaderea
considerabild a temperaturilor pe timp de vara, refinerea particulelor de praf prin
intermediul invelisului foliar, diminuarea curentilor de aer ce se formeaza intre
blocuri, etc. si permite realizarea unui bun control vizual, inducénd senzatia de
siguranta.

V1 - In cazul vegetatiei arborescente vor fi preluate esentele vegetale dominante
stabilite pentru spatiile verzi aferente condominiilor (vezi vezi alin. 13 al
prezentului articol) pentru fiecare cartier in parte. Ponderea acestui tip de
vegetatie se va situa in intervalul 70-80% din totalul efectivului vegetal al acestor
zone.

V1 - exemplarele arbustive vor fi utilizate doar punctual, pentru directionarea
circulatiilor sau pentru evidentierea/mascarea unor elemente, in ideea realizarii
unui ansamblu fluid, permeabil care sa ofere posibilitatea unui bun control vizual
care sa genereze siguranta in utilizare. in amenajarea acestor spatii, exemplarele
arbustive nu vor fi folosite sub forma de gard viu.

V1 - La nivel erbaceu, pentru acoperirea solurilor, se vor utiliza amestecuri
capabile sa preia presiunea proceselor transformationale caracteristice
succesiunii secundare (de exemplu amestecurile de pajiste). Aceste amestecuri
se vor folosi cu precadere in zonele care nu fac obiectul unei utilizari intense.
Pentru spatiile nierbate intrebuintate ih mod curent de locuitori se vor utiliza
amestecuri adaptate, cu o inaltime redusa a plantelor componente si o rezistenta
sporit la calcare. In spatjile foarte umbrite, suprafata orizontala va fi acoperita, de
regula, cu specii inlocuitoare de gazon (liane / plante taratoare de umbra).

V1 - se va evita utilizarea de amestecuri gazonante care necesita un aport de apa
considerabil, un regim de ingrijire sustinut si care au un impact negativ din punct
de vedere ecologic (din cauza folosirii erbicidelor).
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V1 - Organizarea activitatilor se recomandd a se face in jurul unor zone
pavate/minerale permeabile cu dimensiuni generoase, capabile sa gazduiasca
diverse activitati precum: jocuri de grup, intalniri ale membrilor comunitatji, serbari
de cartier, etc, ce nu necesita echipamente speciale. Se va avea in vedere
dispunerea centripeta fata de aceste zone a echipamentelor inglobate de spatiile
de tip V1.

V1 - In spatiile plantate dispuse cétre sud, sud-est si sud-vest fatd de zonele
pavate/minerale mentionate anterior (vezi alin. 7 al prezentului articol) vor fi
utilizate cu precadere specii arborescente de talia |, pentru a asigura o protectie
cat mai buna fatad de razele soarelui in anotimpul cald nucleelor ce gazduiesc
activitatile de petrecere a timpului liber.

V1 - Spatile de tip V1 vor ingloba echipamente i dotari adaptate pentru
activitdtile de petrecere a timpului liber. In dispunerea acestora, se va evita
segregarea pe tipuri de utilizatori sau tipare de utilizare.

V1 - De regula, suprafetele pietonale centrale vor fi separate de zonele plantate
prin intermediul unor elemente constructive care sa formeze si obiecte de mobilier
urban versatil. Aceste module vor include o serie de echipamente precum locuri
de sedere, cosuri de gunoi, efc.

V1 - Sistemul de iluminat va asigura securitate utilizatorilor si va fi conceput astfel
incat sa participe la punerea in valoare a elementelor remarcabile, evitédnd insa
suprapunerea cu rolului echipamentelor de profil amplasate in spatjile adiacente,
consumul inutil de resurse si poluarea cu lumina.

V1 - Se vor implementa lucrari de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare
specie in parte si pentru fiecare tip de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in
conformitate cu prevederile "Registrului local al spatiilor verzi” Municipiul Galati cu
privire la gestionarea fondului vegetal si vor fi inscrise - dupa implementare - in
aceasta baza de date.

V2 - In cazul vegetatiei arborescente se va proceda la realizarea unei dominante
vegetale pentru fiecare nucleu rezidential, in concordanta cu politica stabilita la
nivel de oras. La nivelul general al plantatiilor se va utiliza un amestec de 3-4
specii de arbori (de talii diferite) pentru realizarea masivelor din fiecare cartier. in
stabilirea dominantei vegetale se va acorda prioritate speciilor deja prezente pe sit
care vegeteazd Tn conditi optime. Ponderea arborilor folositi ca dominanta
vegetald (amestecul de 3-4 specii) se va situa in intervalul 70-80% din totalul
efectivului vegetal al acestor zone.

V2 - Exemplarele arbustive vor fi utilizate cu precadere pentru a crea o trecere
gradata de la spatjul public catre cel privat. Se va avea in vedere utilizarea unor
paliere de inalfime diferite (arbusti de talia I, Il sau lll) in funciie de relatiile vizuale
si spatiale ce se doresc a fi stabilite. In amenajarea acestor spatji, exemplarele
arbustive nu vor fi folosite sub forma de gard viu.

V2, V3 - Nivelul erbaceu va fi reprezentat doar acolo unde exista cantitatea de
lumina necesara dezvoltarii in bune condiii a acestui tip de efectiv vegetal. Pentru
realizarea suprafetelor verzi se vor utiliza amestecuri capabile sa preia presiunea
proceselor transformationale caracteristice succesiunii secundare (de exemplu
amestecurile de pajiste). n spatiile foarte umbrite, suprafata orizontald va fi
acoperita, de reguld, cu specii asa-zis inlocuitoare de gazon (liane / plante
taratoare de umbra).

V2, V3 - este intrezisa utilizarea de amestecuri gazonante care necesita un aport
de apa considerabil, un regim de ingrijire sustinut si care au un impact negativ din
punct de vedere ecologic (din cauza folosirii erbicidelor).

V2 - Spatiile de tip V2 vor ingloba echipamente si dotari minimale, numarul si
pozitionarea acestora fiind calibrate in concordanta cu nevoile constatate in-situ.

V2 - Pentru a evita perturbarea activitatilor specifice zonelor rezidentiale, spatiile
de tip V2 nu vor ingloba echipamente sau dotari specifice pentru locurile de joaca.
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Caracterul estetic al spatiilor de tip V1, V2 si V3 va fi subliniat prin introducerea
unor accente vegetale sau valorificarea celor existente. Acest tip de efectiv
vegetal nu va depasi 30% din totalul vegetatiei arborescente la nivel de nucleu
rezidential.

V3 - In cazul vegetatiei arborescente, in spatiile adiacente cladirilor de locuinte, se
va proceda la realizarea unei dominante vegetale pentru fiecare nucleu
rezidential, in concordanta cu politica stabilita la nivel de oras. La nivelul general
al plantatiilor se va utiliza un amestec de 3-4 specii de arbori (de talii diferite)
pentru realizarea masivelor din fiecare cartier. in stabilirea dominantei vegetale se
va acorda prioritate speciilor deja prezente pe sit care vegeteaza in condii
optime. Ponderea arborilor folositi ca dominanta vegetala (amestecul de 3-4
specii) se va situa in intervalul 70-80% din totalul efectivului vegetal al acestor
zone.

Realizarea dominantei vegetale arborescente se va face prin inlocuirea treptatd a
efectivului vegetal, pe baza unei politici coerente si a unui sistem de gestionare
integrat.

V3 - Exemplarele arbustive vor fi utilizate cu precadere in spatiile din proximitatea
cladirilor de locuinte, pentru a crea o trecere gradata de la spatiul public catre cel
privat. Se va avea in vedere utilizarea unor paliere de inalfime diferite (arbusti de
talia |, Il sau Ill) in funcie de relafiile vizuale si spatiale ce se doresc a fi stabilite.
In amenajarea acestor spatii, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub forma de
gard viu.

V4 - Aliniamentele arborescente aferente tramei stradale majore vor fi realizate
esente cu calitdli estetice superioare (colorit deosebit al frunzisului de
toamna/textura speciala a frunzisului/inflorire spectaculoasa/etc). Vor fi utilizate cu
precadere specii de talia | si ll, cu o crestere si o forma a coroanei care sa permita
deplasarea pietonala si perceperea vizuala a spatiului in bune conditi.

V4 - Pentru aliniamentele amplasate de-a lungul arterelor care nu fac parte din
trama majora a cartierelor vor fi utilizate cu precadere specii arborescente neutre
(fara valente estetice importante) de talia Il si lll.

V4 - Arborii vor fi plantati in aliniament respectand un pas de plantare! de
minimum 7 metri. Distantele dintre arborii unui rand de aliniament vor fi stabilite
exact in cadrul proiectelor de amenajare dedicate $i vor avea in vedere faptul ca
elementele vegetale arborescente trebuie sa fie amplasate astfel incat sa se evite
instalarea concurentei la nivelul radacinilor sau al coronamentelor acestora la
ajungerea la maturitate a speciilor.

V4 - In cazul arterelor care se desfasoard pe directia nord-sud se va favoriza
utilizarea speciilor arborescente cu o densitate foliara importanta (de exemplu
stejar / Quercus sp. fata de salcdm / Robinia pseudacacia).

V4 - La realizarea aliniamentelor aferente tramei stradale ce traverseaza cartierul
Tiglina Il este intrezisa utilizarea arborilor raginosi cu exceptia esentelor rezistente
la poluare si care au o crestere accelerata, similara esentelor foioase (de exemplu
Ginkgo biloba / ginkgo). Pentru acest tip de vegetatie se va utiliza un standard de
pepiniera similar cu cel mentionat la alin. anterior.

V4 - L a selectarea speciilor, se va {ine cont de faptul ca, la nivel de oras, niciuna
dintre speciile de aliniament nu va depasi ca pondere 10 % din totalul efectivului
vegetal de acest tip (arbori de aliniament).

V4 - Aliniamentele de arbori, vor fi instalate in benzi verzi care sa se pozitioneze
transversal fatd de suprafaia de hranire a radacinilor pentru a asigura
directionarea apelor pluviale catre extremitatile aparatului radicular si pentru a
oferi posibilitatea aerisirii solului. Latimea minima admisa pentru aceste benzi
verzi este de 1,00 metri.

17 Pasul de plantare se refera la distanta dintre trunchiurile arborilor amplasati in aliniament.
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(30) V4 - In situatiile extreme in care aceste benzi verzi nu pot fi asigurate, suprafata
minima permeabila ce trebuie pastrata in jurul trunchiului unui arbore este de 4
metri patrat.

(31) V4 - Pentru acoperirea solului suprafefelor verzi care inglobeaza arborii de
aliniament, se vor utiliza, de regula, exemplare arbustive de talie mica sau medie.

(32) V4 - In amenajarea acestor spatji, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub
forma de gard viu.

(33) V4 - Acolo unde nu este posibila utilizarea arbustilor, pentru acoperirea solului se
vor utiliza amestecuri capabile sa preia presiunea proceselor transformationale
caracteristice succesiunii secundare (de exemplu amestecurile de pajiste).

(34) V4 - In cazuri extreme, pe tronsoanele in care, din diverse motive, aceste benzi
verzi nu pot fi realizate se va proceda la acoperirea respectivelor zone doar cu
pavaje permeabile, care sa permita infiltrarea apelor pluviale si sa ofere
posibilitatea aerisirii solului.

(35) V4 - Fasiile verzi pozitionate pe centrul stazilor (fie ca acestea adapostesc sau nu
arbori de aliniament) si alveolele amplasate in intersectii vor ingloba compozitii
vegetale realizate preponderent din specii arbustive (arbusti taratori/arbusti de
talie medie/arbusti de talie mica). Zonele destinate amenajarilor cu plante
sezoniere (de ftipul Viola wittrokiana/panselutd, Tagetes patula/craitd pitica,
Petunia sp./petunie, etc) vor fi reduse la minim din cauza regimului de intretinere
sustinut pretins si al caracterului efemer al acestui tip de amenajare care deseori
lasa solul descoperit, producand poluarea cu particule de praf a aerului din mediul
inconjurator.

(36) V4 - Pentru spatiile de tip V4 este interzisa utilizarea de amestecuri gazonante
care necesita un aport de apa considerabil, un regim de ingrijire sustinut si care
au un impact negativ din punct de vedere ecologic (din cauza folosirii erbicidelor).

(37) V4 - La instalarea unui nou aliniament, vor fi indepartate toate elementele
vegetale arborescente debilitate sau care nu se incadreaza normelor de
amenajare.

(38) V4 - Amenajarile aferente spatjilor de tip V4 vor genera zone vegetalizate
coerente, care sa ofere atat protectie si confort cat si posibilitatea de delectare.

(39) V5 - Se va avea in vedere utilizarea unor obiecte versatile de mobilier urban, care
sa dea identitate acestor spatii si care sa puna in valoare aceastd artera
comerciala.

(40) V5 - Se va avea in vedere faptul ca elementele vegetale arborescente trebuie sa
fie amplasate astfel incat sa se evite instalarea concurentei la nivelul rad&cinilor
sau al coronamentelor acestora la ajungerea la maturitate a speciilor.

(41) V5 - Pentru fiecare arbore se va asigura o suprafatd minima permeabila in jurul
trunchiului de 4 metri patratj.

(42) V5 - Pentru acoperirea solului de la baza arborilor se vor utiliza, de regula,
exemplare arbustive de talie micd sau medie. In amenajarea acestor spatii,
exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub forma de gard viu.

(43) V5 - Tn cazuri extreme, acolo unde din diverse motive, aceste alveole plantate cu
arbusti nu pot fi realizate la baza arborilor se va proceda la acoperirea
respectivelor suprafete numai cu pavaje permeabile care s& permitd infiltrarea
apelor pluviale si sa ofere posibilitatea aerisirii solului.

(44) Spatiile de tip V vor ingloba echipamente si dotdri adecvate, numarul si
pozitionarea acestora fiind calibrate in concordanta cu nevoile constatate in-situ.
Se va avea in vedere utilizarea unor obiecte de mobilier urban versatile, care sa
dea identitate acestor spatii si care sa puna in valoare secventele importante ale
amenajarilor.
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(45) Exemplarele arborescente debilitate complet, vor fi inlocuite pe termen scurt cu
speciile alese, ramanand ca restul efectivului vegetal de acest tip sa fie inlocuit
doar atunci cand este cazul, in conformitate cu prevederile "Registrului local al
spatiilor verzi” Municipiul Galati.

(46) La nivel arbustiv se vor utiliza paliere de inaltime diferite (arbusti de talia I, Il sau
1) in functie de relatjile vizuale si spatiale ce se doresc a fi stabilite.

(47) Pe termen scurt, vor fi suprimate toate exemplarele de arbusti debilitate.
Amplasarea altor elemente vegetale de acest tip se va stabili odata cu planul de
amenajare specificat la Art. 1, alin. (1).

(48) In amenajari se va utiliza un material s&ditor de o calitate superioara pentru
realizarea grupurilor sau inserarea de exemplare solitare.

(49) Pentru a permite dezvoltarea in bune conditii a arborilor, precum si pentru a
garanta siguranta constructiilor, arborii se vor planta la o distanta de cel putin 3.00
m de aceastea.

(50) Orice arbore sau arbust va fi plantat la o distanta minima de 0.50 metri fata de
aliniament sau orice alt element construit (zone pavate, echipamente, efc.).

(51) Arborii vor fi amplasaii astfel incat sa se evite instalarea concurentei la nivelul
radacinilor sau al coronamentelor acestora.

(52) Este interzisa postarea de elemente de semnalizare sau de echipamente (de
exemplu componente ale sistemului de iluminat) pe arbori.

(53) Toate modificarile cu privire la fondul vegetal vor fi introduse in baza de date
aferenta "Registrului local al spatiilor verzi”, Municipiul Galati. In acest sens, vor fi
facute atdt mentiuni referitoare la cantitatea cat si la calitatea elementelor
vegetale.

(54) Se vor implementa lucrari de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare
specie in parte si pentru fiecare tip de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in
conformitate cu prevederile "Registrului local al spatiilor verzi” Municipiul Galati cu
privire la gestionarea fondului vegetal si vor fi inscrise - dupa implementare - in
aceasta baza de date.
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ART. 16 IMPREJMUIRI

(1)

Catre zona de acces a publicului, fasiile plantate vor putea fi separate de restul
amenajarilor cu elemente constructive (parapet / soclu) cu o Tnaltime de
aproximativ 0.45 metri si o latime de circa 0.50 metri, care sa permita
sederealasteptarea. Suprafetele orizontale ale acestor elemente constructive vor
asigura scurgerea apelor pluviale cétre suprafetele verzi/libere'®.

Zonele plantate vor fi separate de circulaile carosabile prin intermediul unor
elemente prefabricate care sa limiteze accesul auto pe spatiul verde/liber.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1)

V1 - Procentul de spaltii plantate (zone vegetale fara construciii subterane pe o
adancime de min. 2,0m) nu va fi mai mic de 40%.

V2 - Procentul de spaii plantate (zone vegetale fara constructii subterane pe o
adancime de min. 2,0m) nu va fi mai mic de 85%.

V3 - Procentul de spatii plantate (zone vegetale fara constructii subterane pe o
adancime de min. 2,0m) nu va fi mai mic de 50%.

V4 - Procentul de spatii plantate (zone vegetale fara constructii subterane pe o
adancime de min. 2,0m) nu va fi mai mic de 95%.

V5 - Pentru amplasamentele | si Il identificate in plansa /1.2. Zonificare functionala.
Propuneri si reglementari urbanistice, se vor respecta procentele maxime de
ocupare metinonate in plansa

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V1, V2, V3, V4 - CUT maxim = nu este cazul.

V5 - Pentru amplasamentele | si Il identificate in plansa /1.2. Zonificare functionala.
Propuneri si reglementéri urbanistice, se vor respecta coeficientii maximi de
utilizare metinonati in plansa

18 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri
gazonante sau inlocuitori de gazon)
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5. ANEXE

5.1. DEFINITII $I TERMENI UTILIZATI iN REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM AL P.U.Z RESTRUCTURARE URBANA
CARTIERUL TIGLINA Il - GALATI

AGRICULTURA URBANA - activitate constand in cresterea si cultivarea, in zone
urbane, a plantelor alimentare (legume si zarvazaturi, radacinoase etc.), a pomilor
fructiferi, a plantelor aromatice si medicinale si a plantelor decorative. In conditiile
prezentului R.L.U., aceastd activitate este admisa doar pentru uzul privat, pe
amplasamente cu suprafata mai mica de 500mp, delimitate in cadrul subzonei V1 -
spatii verzi de tip scuar; aceste terenuri pot fi utilizate de cétre rezidentii ansamblurilor
de locuinte colective adiacente. Este permisa practicarea agriculturii neconventionale
(ex: agricultura ecologica / organica / bio). Este interzisa cresterea animalelor.

ALINIAMENTUL PARCELEI - linia de demarcatie intre parcela si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia imaginar4 pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre
domeniul public; poate coincide cu aliniamentul parcelelor sau poate fi retrasa fata de
acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor
fata de aliniament, in spatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este permisa
construirea Tmprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata
de cota terenului.

ANEXE ALE LOCUINTELOR - cladiri de mici dimensiuni, realizate independent de
cladirea principala, destinate gararii a 1-2 masini, adapostirii animalelor, produselor
agricole sau altor produse, adapostirii unor utilaje ce deservesc tehnico-edilitar
constructia principala sau desfasurarii unor activitati de loisir.

ANSAMBLURI DE LOCUINTE COLECTIVE - grupari coerente de constructii edificate
concomitent, destinate locuirii colective si activitatilor conexe acesteia si de spatji libere
(plantate, dalate sau neamenajate) situate intre sau in proximitatea acestora. Limitele
ansamblurilor sunt considerate a fi linile de demarcatje ale interventiei urbane fata de
tesutul urban inconjurator (de alta natura).

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)" - coeficient de utilizare a
terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasuraté (suprafata desfasuratéa
a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu
se iau n calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spafiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil
din incinta, scarile exterioare, trotuarele de proteciie.

CUT =Sd/ St

In cazul mansardelor, se considerd conventional o suprafatd egald cu 60% din
suprafata nivelului curent.

Daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinatd demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi; daca o constructie este
edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adauganduse suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

CONSTRUCTII CUPLATE/INSIRUITE - construcii situate pe parcele diferite a caror
alipire (totala sau pariald) se realizeaza pe una dintre/pe_ambele limite laterale de
proprietate .

19 Definitie preluata dupa Legea 350/2001 cu modificéri, Anexa nr. 2, Definirea termenilor utilizati in lege, s. v. ,indicatori
urbanistici”.
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INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR- inilimea maxima, exprimatd in metr,
masurata intre teren si punctul cel mai inalt al acoperisului sau limita superioara a
parapetului terasei.

INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA - iniltimea maxima, exprimata in metri, masurata
n planul fatadei intre teren si cea mai inalta cornisa / streasina a cladirii.

LIMITELE LATERALE ALE PARCELEI - linille de demarcatie intre parceld si vecini,
adiacente aliniamentului parcelei.

LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI - linia de demarcatie intre parceld si vecini,
opusa aliniamentului parcelei.

PARCELARE - in sensul prezentului R.L.U., parcelarea reprezinta operatiunea de
divizare a unor suprafete de teren in 3 sau mai multe loturi alaturate, care devin
parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea Funciara.

Pentru ca parcelele rezultate sa poata fi construibile, operatiunea de parcelare trebuie
reglementata printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.Z..

Partile rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din
prezentul R.L.U..

Construirea a mai mult de doua constructii principale pe aceeasi parcela este
conditionata de parcelarea prealabild a terenului in cauza.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT si/sau CUT), restul terenului rdméne neconstruibil chiar
si in situatia Tnstrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

DIVIZARE - operatiune funciara de divizare a unei parcele in doua parti. Pariile
rezultate constituie parcele de sine statatoare si se supun tuturor exigentelor din
prezentul R.L.U..

Pentru ca parcelele rezultate s& poata fi construibile, acestea trebuie reglementate
printr-o documentatie de urbanism de tip P.U.D..

COMASARE - operatiune funciara de unire a doua sau mai multe parcele intr-o
singura parcela. Partea rezultata constituie o parcela de sine statatoare si se supune
tuturor exigentelor din prezentul R.L.U..

PROCENT DE OCUPARE A TERENULUI (POT)? - procent de ocupare a terenului
(POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe
sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

POT(%) = Sc/ Stx 100

Daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi; daca o constructie este
edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adauganduse suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

RETRAGERILE LATERALE ALE CONSTRUCTIILOR - distanta minim& obligatorie
masurata intre constructie si una dintre limitele laterale ale parcelei; distanta se va
masura din punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fa{a de terenul
amenajat) cel mai apropiat de limita laterala a parcelei.

2 Definitie preluatd dupa Legea 350/2001 cu modificari, Anexa nr. 2, Definirea termenilor utilizati in lege, s. v. ,indicatori
urbanistici”.
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RETRAGEREA POSTERIOARA A CONSTRUCTIILOR —distanta minima obligatorie
masurata intre constructie si limita posterioara a parcelei; distanta se va masura din
punctul de pe conturul constructiei (situat la cota 0,40m fata de terenul amenajat) cel
mai apropiat de limita posterioara a parcelei.

MANSARDA FALSA este mansarda care nu se inscrie in volumul unui acoperis cu
panta de maxim 45 grade.

STRUCTURA DE VAZARE CU SUPRAFATA MICA - structurd de vanzare avand o
suprafata de vanzare de pana la 400 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFATA MEDIE - structura de vanzare avand o
suprafata de vanzare cuprinsa intre 400-1.000 mp inclusiv;

STRUCTURA DE VANZARE CU SUPRAFAtA MARE - structurd de vanzare avand o
suprafata de vanzare mai mare de 1.000 mp;
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5.2. CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-
EDILITARE $I SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA
VECINATATILOR

RETELE ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE

STAS 8591/1-91 - Amplasarea in localitafi a refelelor edilitare subterane executate in
sdpdtura stabileste urmatoarele:

- conductele de apa se vor poza subteran, la adéancimea minima de inghet;

- conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la minimum 40 cm si totdeauna deasupra
canalizarii.

Ordinul 119/2014 al Ministrului Sanatatjii privind normele de igiend si recomandarile

privind mediul de viata al populatiei, stabileste:

(1) Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitafilor (Art.23)

1.1. Sursa de apa folositd pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie
protejatd mpotriva activitdtilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de
protectie sanitara si controlul activitatilor poluante din teritoriul aferent.

1.2. Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat sa fie
protejate de inundatii/siroiri si imprejmuite astfel incat sa previna accesul
publicului si al animalelor.

1.3. Sursele de suprafata vor fi protejate de activitafile umane majore: industrie
poluanta, depozite de deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva, turism
si agrement.

(2)  Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea apelor uzate si a apelor
meteorice (Cap.4):

2.1. Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de
canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de
canalizare, unitatile sunt obligate sa-si prevada instalafii proprii pentru colectarea,
tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa
nu constituie un pericol pentru sanatate.

2.2. Este interzisa raspandirea neorganizata a apelor uzate menajere si industriale,
precum si deversarea acestora in zonele de protectie sanitard a surselor si a
instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

2.3. Canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in
cazul Tn care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

2.4. n cazul in care nu exist canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor
adopta solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.

2.5. Indepértarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice
vidanjabile, care trebuie sa fie executate si amplasate conform normelor in
vigoare.
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RETELE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Culoarul de functionare al unei linii electrice aeriene coincide cu zona de protectie si
sigurantd a acesteia. Aceste zone de protectie au urmatoarele dimensiuni, conform
normativului NTE003/2004 si Ordinului ANRE nr 4/2007:

= 24 mpentru LEA 20kV;

= 37m pentru LEA 110kV;

= 55m pentru LEA 220kV;

= 75m pentru LEA 400kV.

La proiectarea si executarea retelelor de alimentare cu energie electrica se vor
respecta urmatoarele standarde si prescriptii:

= NTE 101-08-00 Normativ pentru construirea instalatjilor electrice de conexiuni si
transformare, cu tensiuni peste 20 kV;

= NTEO003-04-00- Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica,
cu tensiuni peste 1 kV;

= PE 106-2003 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune;

= NTEO007/2008 - Normativ pentru proiectarea si execufia retelelor de cabluri
electrice;

= PE 125/89 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatjilor electrice cu
linii de telecomunicatii;

= |Li - Ip 5 - ICEMENERG 89 - Instrucfiuni de proiectare a incrucisarilor si
apropierilor LEA m.t. si LEA j.f. fata de alte linii, instalatji si obiective;

= STAS 8591/1-91-Amplasarea in localitati a retelelor subterane;

= STAS 234 - Brangsamente electrice. Conditii de proiecatare si executie;

= NTEO007/2008 - Normativ pentru proiectarea retelelor de cabluri electrice;

= SR 13433 - lluminatul cailor de circulatie;

= Legeanr. 121/2014 privind eficienta energetica.
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Distantele de securitate intre conductele (retelele de distribufie / instalafjile de utilizare)
subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii, conform Normelor
tehnice privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE 2008, modificate prin Ordinul ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt

urmatoarele:

Nr.

Instalatia, constructia sau

Distanta minima in [m]
de la conducta

Distanta minima in [m]
de la conducta

crt. obstacolul de gaze din PE de: de gaze din ofel de:
Pi pr pm Pj pr pm
1 | Cladiri cu subsoluri sau 1,0 1,0 2,0 2,0 2,0 3,0
aliniamente de terenuri
susceptibile a fi construite
2 | Cl&diri fara subsoluri 0,5 05 1,0 15 1,5 2,0
3 | Canale pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 1,5 1,5 2,0
canale pentru instalatji
telefonice, televiziune etc.
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,0 1,0 1,5
5 | Conducte de apa, cabluri 0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6
electrice de forta, cabluri
telefonice montate direct in sol,
cabluri TV sau caminele
acestor instalatji
6 | Camine pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 1,0 1,0 1,0
telefonice si canalizare sau alte
camine subterane
7 | Copaci 0,5 0,5 05 15 1,5 1,5
8 | Stélpi 05 0,5 05 0,5 0,5 05
9 | Linii de cale ferata, exclusiv
cele din statji, triaje si incinte
industriale:
- inrambleu 1,5* 1,5* 1,5* 2,0* 2,0 2,0
- indebleu, la nivelul 3,0 | 3,0™ | 3,0 | 55™ | 55" | 55*
terenului

Nota: Distantele exprimate ih metri se masoara in proiectie orizontala intre limitele

exterioare ale conductelor si constructiile sau instalatjiile subterane.
*) De la piciorul taluzului;
**) Din axul liniei de cale ferata.

Conductele, fitingurile si armaturile din pe se monteaza ingropat direct pamant,
adancimea minima de montaj fiind de 0,9 m.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatiilor

cladirilor, pe trasee paralele cu acestea, pana la distanta de 2 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din ofel supraterane la mai putin de 20 m de linii

electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau inalta tensiune.
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Distantele de securitate intre statjile sau posturi de reglare sau reglare — masurare si
diferite constructii sau instalatii, conform Normelor tehnice privind proiectarea,
executarea i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008
modificate conf. Ordinului ANRE nr. 19 din 6 iulie 2010, sunt urmatoarele:

Nr. | Destinatia constructiilor Distantele de siguranta [m], pentru statii de capacitate:

crt. invecinate pandla6.000 m¥h | 6.000-30.000 m%h | peste 30.000

m3/h

Presiunea la intrare [bar]

<2 2.6 >6 | <2 12.6| >6 | <6 [ >6

1. | Cladiri industriale si
depozite de materiale
combustibile

-risc foarte ridicat de 7 10 12 11 13 18 22 27
incendiu, asociat
pericolului de incendiu

- rezistenta redusa la foc 7 10 15 12 15 20 25 30

- risc mediu sau redus
de incendiu

2. | Instalatii industriale n
aer liber

3. | Cladiri civile (inclusiv
cele administrative de
pe teritoriul unitatilor

industriale)
- rezistentd mare la foc 7 10 12 10 12 15 20 25
-rezistentd mica la foc. 7 12 15 12 15 20 25 30
4. | Linii de cale ferata :
- curentd 20 20 20 20 20 20 25 30
- degara 20 20 20 20 20 20 20 25
5. Margme_a drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6. | Linii .electnce de Tnalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune

Art. 3.20 (1) Posturile de reglare sau reglare-masurare de capacitate pana la 1000 m3/h se pot alipi
de un perete al cladirii invecinate, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu
aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste 5 m limitele statiei in ambele directi;

b) o inalfime de 3 m, deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor indicate la alin. (1), acestea pot fi reduse cu max.
50% pentru lit. a) si cu max. 65% pentru lit. b), cu conditia sa se prevada cel putin una dintre
urmatoarele solutji tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a eventualelor scapari de gaze;
b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa alimentarea cu gaze naturale a
imobilului in cazul in care Tn amonte se intrerupe furnizarea gazelor naturale.

Art. 3.21 Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare de capacitate pana la 250 mé/h,
distanta minima de securitate faa de marginea drumurilor carosabile este de 1,5 m.
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Distantele minime de siguranta dintre depozitele de gaz petrolier lichefiat cu recipiente
fixe supraterane si obiectivele invecinate*, conform Normativului pentru proiectarea si
executarea sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (GPL) | 31 — 1999,

sunt urmatoarele:

81

Nr. Obiective <3000 | 3001... 5001... | 15001...
Crt. 5000 15000 30000
1 | Autocisterna 3 3 5 75
2 | Cladiri de locuit i anexe, spatji de
productie, ateliere, depozite (altele 5 7,5 10 15
decét cele cu regim special)
3 | Cladiri publice: sali de spectacole,
hoteluri, scoli, spitale , biserici,
plrour!, cIadm administrative, 15 15 20 30
inclusive prizele de aer ale acestora,
canalizari, alte obiective cu destinatie
similard
4 | Linii electrice de joasa si medie
tensiune (masurarea se face de la 15 20 30 35
proiectia in plan a acestora)
5 | Linii inalte de inalta tensiune
(masurarea se face de la proiectia in 20 20 25 30
plan a acestora)
6 | Limita de proprietate 3 5 10 15

* Distante In metri, capacitati in litri

Nota: Distantele mentionate la punctele 2,3 si 6 pot fi micsorate cu 50% in cazul
construirii unui zid antifoc, rezistent la explozie, la limita imprejmuirii depozitului, pe

directia obiectivului considerat

TRANSPORTURI RUTIERE

Cf. Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor (republicata), Anexa
nr. 1:

a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei

drumului pana la:

d) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta

1,50 m de la marginea exterioard a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul

terenului;

2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu

inaltimea pana la 5,00 minclusiv;

5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu

inaltimea mai mare de 5,00 m.

si marginile zonei drumului, conform tabelului urmator:

. . «_. | Drumuri Drumuri Drumuri
Categoria drumului Autostrazi . .
nationale | judetene comunale
Distanta de la marginea exterioara a zonei de 50 2 20 18

siguranta pana la marginea zonei drumului (m)

e) Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a

zonei de protectie.
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TRANSPORTURI FEROVIARE

Cf. Ordonanta de Urgentd nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane gi
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, art. 29:

(1) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita a 20
m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectie a mediului. In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind
terenuri aflate Tn proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza
de utilitate publica, in conditiile legii.

(2) Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe de o parte
si alta a axei cadii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la
axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma,
la asigurarea functionarii acesteia. In zona de protectie a infrastructurii feroviare
publice pot fi executate lucrari, potrivit reglementarilor emise de Ministerul
Transporturilor, Constructiilor si Turismului.

ZONE DE PROTECTIE SANITARA

cf. Ordin al Ministerului Sanatatji nr.119/2014

- Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m

- Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 500 m

- Ferme de pasari, intre 51-100 de capete: 50 m

- Ferme de pasari, intre 101-5.000 de capete: 500 m

- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole
industriale: 1.000 m

- Ferme de ovine, caprine: 100 m

- Ferme de porci, intre 7-20 de capete: 100 m

- Ferme de porci, intre 21-50 de capete: 200 m

- Ferme de porci, intre 51-1.000 de capete: 500 m

- Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m

- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 $i 5.000 de capete: 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m

- Ferme si crescatorii de struti: 500 m

- Ferme si crescatorii de melci: 50 m

- Spitale, clinici veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m

- Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m

- Platforme pentru depozitarea dejeciilor animale din exploatafile zootehnice,
platforme comunale: 500 m

- Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m

- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m

- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statjii de tratare a
semintelor) 200 m
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- Statji de epurare a apelor uzate: 300 m

- Statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m

- Statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m

- Paturi de uscare a namolurilor: . 300 m

- Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

- Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m
- Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m

- Crematorii umane: 1.000 m

- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

- Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiat lemne: 50 m

- Parcuri eoliene: 1.000 m

- Parcuri fotovoltaice: 500 m

- Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa
proprie) 50 m

- Rampe de tr