
 

         ROMÂNIA 

   JUDEŢUL GALAŢI 

MUNICIPIUL GALAŢI 

   CONSILIUL LOCAL 

 

PROIECT DE HOTARARE  

 nr.  ……din  ………..2017 
 

privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul situat în intravilanul 
municipiului Galaţi, U.T.R. 13, Zona Rizer, cuprinsa intre strada 
Transilvaniei, strada Cezar, strada Bucovinei, strada Unirii si str. Lozoveni. 

 Iniţiator: Primarul  Municipiului Galaţi,  Ionut Florin Pucheanu; 

Numărul şi data depunerii proiectului de hotărâre: ………………….. 
  

 Consiliul local al Municipiului Galaţi, întrunit în şedinţă ordinară, în data de 

…………………………..;  

 Având în vedere expunerea de motive nr. ………………….., a iniţiatorului- 
Primarul  Municipiului Galaţi,  Ionut Florin Pucheanu; 

 Având în vedere raportul  de specialitate nr. ………………………, al Instituţiei 
Arhitect Şef; 

 Având în vedere raportul de avizare al comisiei  de urbanism şi amenajarea 
teritoriului, lucrări publice, ecologie şi protecţie a mediului înconjurător;  

Având în vedere dispoziţiile art. 56, alin. (1), alin. (6) şi alin. (7) din Legea nr. 
350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi 
completările ulterioare; 

Având în vedere dispoziţiile art. 56, alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare  si 
punctul 29 alin. (2) si alin. (3) din Anexa 1  la H.C.L nr. 328 / 25.07.2013, modificata 
si completata cu H.C.L. nr. 317 / 27.08.2015 privind Regulamentul de organizare si 
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, din cadrul 
Primariei municipiului Galati; 

Având în vedere dispoziţiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011 
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism şi de amenajarea teritoriului; 

 

 



Având în vedere dispoziţiile art. 43 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru 
aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism; 

Având în vedere dispoziţiile  art. 36, alin. (1), alin. (2),  lit.”c”, alin. 5, lit.”c” 
coroborate cu dispoziţiile art. 63, alin. (1), lit. ”d”, alin. 5, lit. ”f”, din Legea 
administraţiei publice locale nr. 215/2001, republicată, cu modificările şi 
completările ulterioare; 

În temeiul art. 45, alin. (2), lit. ”e” din Legea administraţiei publice locale nr. 
215/2001, republicată,  cu modificările şi completările ulterioare, 

 

H O T Ă R Ă Ş T E: 
 

Art. 1 - Se însuşeşte Raportul informării şi consultării publicului înregistrat 
sub  nr. 40448/19.04.2017, al documentaţiei Plan Urbanistic Zonal,  pentru terenul 
situat în intravilanul municipiului Galaţi, U.T.R. 13, Zona Rizer, cuprinsa intre strada 
Transilvaniei, strada Cezar, strada Bucovinei, strada Unirii si str. Lozoveni,  
individualizat în Anexa 1 care face parte integrantă din prezenta hotarâre. 

 

Art. 2 – Se aprobă Planul Urbanistic Zonal, pentru terenul situat în 
intravilanul municipiului Galaţi, U.T.R. 13, Zona Rizer, cuprinsa intre strada 
Transilvaniei, strada Cezar, strada Bucovinei, strada Unirii si str. Lozoveni,  
beneficiar S.C. D. Nicu S.R.L., individualizat în Anexa 2 care face parte integrantă 
din prezenta hotărâre. 

 

Art. 3 – Reglementările privind autorizarea construcţiilor, a amenajărilor, a 
reţelelor şi echipamentelor urbane se vor aplica în concordanţă cu prevederile 
prezentului Plan Urbanistic Zonal, cu dispoziţiile Legii nr.50/1991 privind 
autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi 
completările ulterioare, a Hotărârii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea 
Regulamentului General de Urbanism, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare şi a Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu 
modificările şi completările ulterioare.   

 

Art. 4 -   Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de cinci ani.  
Valabilitatea prevederilor din documentaţia de urbanism se extinde de drept pentru 
acele investiţii care au început  în timpul perioadei de valabilitate, pâna la finalizarea 
acestora. 

 

Art. 5  - Primarul municipiului Galaţi se împuterniceşte cu ducerea la 
îndeplinire a prevederilor acestei hotărâri. 

 

Art. 6 – Secretarul municipiului Galaţi va asigura transmiterea şi 
publicitatea prezentei   hotărâri. 

Preşedinte de şedinţă, 
           Contrasemnează, 
                                                                       Secretarul Municipiului Galaţi, 
                                Radu Octavian Kovacs 
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FOAIE DE PREZENTARE 

 
 

Denumirea lucrării: PUZ PENTRU ZONA RIZER CUPRINSA 
INTRE STRADA TRANSILVANIEI, STRADA 
CEZAR, STRADA BUCOVINEI, STRADA 
UNIRII SI STRADA LOZOVENI 
 
 
 

Amplasament: str. Războieni, Nr. 196, mun. Galați jud. Galați 
 

Beneficiar: SC D.NICU S.R.L. 
 

Proiect nr.: 09/2016 
 

Data elaborării: 06.2017 
 

Faza:                 P.U.Z.  
 

Proiectant urbanism: S.C. OPPIDUM STUDIO S.R.L. 
 

Şef proiect: Dr. Arh. Liliana Buhociu, atestat RUR C, D, E 
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BORDEROU GENERAL 

 
PIESE SCRISE  

MEMORIU DE PREZENTARE      

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.  

 
PIESE DESENATE (cf. borderou de piese desenate)  

U0.0    ÎNCADRARE ÎN MUNICIPIU 

U0.1   ÎNCADRARE ÎN ZONĂ 

U0.2     ÎNCADRARE ÎN P.U.G. GALAȚI 

U1       PLANSA DE PREZENTARE PENTRU STUDIUL P.U.Z. PE 

SUPORT TOPOGRAFIC 

U2.1     SITUATIE EXISTENTA – FUNCTIUNI SI CIRCULATII 

U2.2     SITUATIE EXISTENTA – PARCELAR – FORMA SI 

ORIENTAREA LOTURILOR 

U2.3     SITUATIE EXISTENTA – MASA URBANA - POT 

U2.4     SITUATIE EXISTENTA – REGIM DE INALTIME SI CUT 

U2.5     SITUATIE EXISTENTA – PARCELAR – SUPRAFATA 

U2.6     SITUATIE EXISTENTA – PARCELAR – MARIMEA 

FRONTULUI LA STRADA 

U2.7     SITUATIE EXISTENTA – TIPOLOGIE CONSTRUCTII 

U3       REGLEMENTĂRI URBANISTICE 

U4     REGLEMENTĂRI REȚELE EDILITARE 

U5     PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 
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ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI, 

STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI, STRADA UNIRII SI 
STRADA LOZOVENI, 

Strada Războieni, Nr.196, municipiul Galați, județul Galați 
  

     
A. PIESE SCRISE 

 
MEMORIU DE PREZENTARE 

 
 

1. INTRODUCERE 
1.1. Date de recunoaștere a documentației 

   1.2. Obiectul lucrării 
   1.3. Surse documentare 
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 
    2.1. Evoluția zonei 
    2.2. Potențial de dezvoltare 
    2.3. Încadrare în localitate 
    2.4. Elemente ale cadrului natural 
          2.4.1. Relief 
          2.4.2. Clima 
          2.4.3. Condiții geotehnice 
    2.5. Organizarea circulației 
    2.6. Ocuparea terenurilor 
          2.6.1. Principalele caracteristici ale funcţiunilor ce ocupă zona 
studiată  
          2.6.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit  
          2.6.3. Aspecte calitative ale fondului construit  
          2.6.4. Asigurarea cu servicii a zonei, în corelare cu zonele vecine  
          2.6.5. Asigurarea cu spaţii verzi  
          2.6.6. Existenţa unor riscuri naturale în zona studiată sau în zonele 
vecine  
    2.7. Echiparea edilitară 
         2.7.1. Alimentarea cu apă 
         2.7.2. Canalizarea apelor uzate și pluviale 
         2.7.3. Alimentarea cu energie electrică 
         2.7.4. Telecomunicații  
         2.7.5. Alimentare cu gaze naturale 
    2.8. Probleme de mediu 
         2.8.1. Calitatea aerului 

   2.8.2. Calitatea apei 
   2.8.3 Calitatea solului și subsolului 
   2.8.4. Zgomot și vibrații 
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   2.8.5. Biodiversitate 
   2.8.6. Managementul deșeurilor 

          2.8.7. Riscuri naturale 
    2.9. Opțiuni ale populației 
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 
    3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 
    3.2. Prevederi ale PUG aprobat 
    3.3. Valorificarea cadrului natural 
    3.4. Modernizarea circulației 
    3.5. Zonificarea funcțională - reglementari, bilanț teritorial, indici 
urbanistici 
    3.6. Dezvoltarea echipării edilitare 
          3.6.1. Alimentarea cu apă 
          3.6.2. Canalizarea 
          3.6.3. Alimentarea cu energie electrică 
          3.6.4. Telecomunicații 
          3.6.5. Alimentarea cu gaze naturale 
   3.7. Protecția mediului 
   3.8. Obiective de utilitate publică 
          3.8.1. Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor  
          3.8.2. Determinarea circulației terenurilor între deținători 
4. CONCLUZII  
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ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA 

TRANSILVANIEI, STRADA CEZAR, STRADA 
BUCOVINEI, STRADA UNIRII SI STRADA 

LOZOVENI, 
Strada Războieni, Nr. 196, municipiul Galați, județul Galați 

  
 

PIESE SCRISE 
     MEMORIU DE PREZENTARE 
 

1. INTRODUCERE 
 1.1. – Date de recunoaştere a documentaţiei: 
 
Denumirea lucrării: Zona Rizer cuprinsa intre Strada 

Transilvaniei, Strada Cezar, Strada Bucovinei,  
Str. Unirii si Str. Lozoveni 
 

Amplasament: str. Războieni, Nr. 196, mun. Galați jud. Galați 

 
Beneficiar: SC D.NICU S.R.L.  
Proiect nr.: 09/2016  
Faza: P.U.Z. 
Proiectant general: S.C. OPPIDUM STUDIO S.R.L 
Șef proiect: 
 

Dr. Arh. Liliana Buhociu 

Proiectant urbanism: S.C. OPPIDUM STUDIO S.R.L. 
 Dr. Arh. Liliana Buhociu, atestat RUR C, D, E 
 Ms.Urb. Laura Adriana Drăgan, atestat RUR 

D3, Dz0, E 
 

Data elaborării:  
 

06.2017 

 
1.2.Obiectul lucrării: 

 
• Rolul Planului Urbanistic Zonal 

 
 Planul Urbanistic Zonal stabilește reglementări specifice pentru o anumită zonă 
dintr-o localitate urbană sau rurală, compusă din mai multe parcele, acoperind, toate 
sau o mare parte din funcțiunile: locuire, instituţii şi servicii, unităţi de producţie şi 
depozitare, căi de comunicaţie, spaţii plantate, pentru agrement şi sport, destinaţie 
specială, gospodărie comunală, echipare edilitară. 
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 Are caracter de reglementare specifică detaliată pentru o zonă şi asigură 
corelarea dezvoltării urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic 
General al localităţii sau completează prevederile acestuia. 
 Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal este obligatorie în următoarele situaţii: 
- este prevăzut într-un act normativ specific (lege, ordonanţă, hotărâre), 
- este prevăzut în Planul Urbanistic General. 
- este solicitat prin Certificat de Urbanism, în cazul de față prin CU nr.424 din 
14.04.2016 în vederea construirii unui imobil cu 3 apartamente. 
- pentru justificarea unor intervenţii urbanistice ce nu se înscriu în prevederile unui 
Plan Urbanistic General aprobat. 
 Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi prelucrate în viitoarele 
Planuri Urbanistice Generale ale unei localităţi. 
 Planul Urbanistic Zonal nu reprezintă o fază de investiţie, ci este o fază 
premergătoare realizării investiţiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal 
figurează şi în planurile de investiţii şi de dezvoltare ale localităţii sau zonei, altele nu 
figurează, ele urmând a fi înscrise într-o etapă ulterioară. 
 

• Solicitări ale temei program 
 

Prezenta documentație, PLAN URBANISTIC ZONAL a fost solicitată prin 
CERTIFICATUL DE URBANISM nr.424 din 14.04.2016, eliberat de Primăria 
Municipiului Galați pentru realizarea investiției ZONA RIZER CUPRINSA INTRE 
STRADA TRANSILVANIEI, STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI, STRADA 
UNIRII SI STRADA LOZOVENI”, strada Războieni, Mun. Galați, jud. Galați și se 
întocmește la solicitarea Primăriei Municipiului Galați.  
      Zona studiată P.U.Z. este situată în intravilan, în zona centrală a municipiului 
Galați, are o suprafață de 64919.00 mp și este delimitată la nord de Str. Transilvaniei, 
la est de Str. Lozoveni, la vest de Str. Unirii, la sud de Str. Cezar si la sud-vest de Str. 
Bucovinei.  

Terenul parcelei ce a generat PUZ este situat în intravilan, în zona centrală a 
municipiului Galați, pe Str. Războieni, Nr. 196, județul Galați, și este delimitat la nord 
de locuințe proprietate privată, Popa Loredana; la sud de locuințe proprietate privată, 
Ștefănache Mircea. la est de locuințe proprietate privată și la vest de Str. Războieni. 

 Terenul parcelei ce a generat PUZ are suprafața de 1269.00 mp (în acte), 
1242,14 mp (măsurată), cu o formă aproximativ dreptunghiulară în plan cu patru laturi 
(aproximativ 73,16 m x 17,99 m), categoria de folosință curți - construcții. Terenul este 
proprietatea beneficiarului SC D.NICU S.R.L. 
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Amplasarea zonei de studiu în Municipiul Galaţi 

 
Terenul studiat reprezintă o excepție alaturi de cele doua parcele prezentate in 

analize datorită dimensiunii mai mari (S =1242,14 mp) față de terenurile de până în 
1000.00 mp care predomină în zonă. Prin faptul ca terenul deși este mai mare este 
tratat ca un teren de mici dimensiuni și că imobilul propus păstrează caracteristicile 
din zonă fiind la scara caselor din jur, se propune ca zona studiată prin PUZ să nu 
cuprindă întreg UTR 13, ci numai o parte a acestuia, între străzile Transilvaniei, 
Lozoveni, Cezar, Razboieni, Bucovinei si. Unirii, cu suprafața de 6.49 ha, față de 
66.85 ha ale intregului UTR 13. 
 
 Obiective urmărite prin PUZ 
- racordarea la rețelele din zonă; 
- stabilirea unor funcțiuni compatibile și necesare zonei, respectându-se și prevederile 
PUG, cu păstrarea funcțiunii existente, dominante de locuire a zonei; 
- stabilirea condițiilor tehnice și urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, 
regim de înălțime, procentul de ocupare al terenului – POT, coeficientul de utilizare a 
terenului – CUT, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restricții; 
- creşterea veniturilor la bugetul local din impozite şi taxe, prin realizarea de noi 
investiții;  

 Accesul în incintă se realizează de pe latura de V din strada Războieni, pe 
latura mică.  
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Conform P.U.G.- R.L.U. Municipiul Galați aprobat prin HCL nr.62 din 
26.02.2015, zona propusă a fi studiată prin PUZ și generată de amplasamentul mai 
sus menționat se află în intravilanul mun. Galați și este inclus total pe un UTR, astfel: 

 
UTR cf. PUG municipiul 
Galați, aprobat prin HCL  

nr.62 din 26.02.2015 

Suprafața totală Suprafață teren ce a 
generat PUZ în UTR 

UTR 13 (Zona centrală) 66.85 ha 1242.14 mp  
 
 
 

 
 

Extras din PUG aprobat –UTR 13 
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1.3. Surse documentare 
 
 La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au consultat documentații și proiecte 

întocmite anterior: 
- PUG și RLU mun. Galați aprobat prin HCL nr.62 din 26.02.2015 
- Metodologie privind conținutul cadru conținut al documentațiilor de urbanism – 

în concordanță cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul 
proiect 222/2001, elaborat de Urbanproiect 

 
Alte informații au fost preluate de la: 
- Primăria Municipiului Galați 
- documente surse internet 
Pentru elaborarea lucrării proiectantul a mai consultat: legislația în vigoare, 

STAS-urile și normativele în vigoare. 
 

Metodologia utilizată 
 
Metodologia folosită este în conformitate cu “GHIDUL PRIVIND 

METODOLOGIA DE ELABORARE ȘI CONȚINUTUL – CADRU AL PLANULUI 
URBANISTIC ZONAL“ aprobată de M.L.P.A.T. 

Proiectul are la bază: 
• Legea nr.184/2001 privind organizarea și exercitarea profesiei de arhitect, 

republicată. 
• Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea 

și exercitarea profesiei de arhitect, republicată. 
• HOTARÂRE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor 

metodologice de aplicare a Legii nr. 184/2001 privind organizarea și exercitarea 
profesiei de arhitect 

• Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu 
modificările și completările ulterioare. 

• Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonanței guvernului nr. 27/ 2008 
pentru modificarea și completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului și 
urbanismul. 

• Hotărârea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de 
urbanism, cu modificările și completările ulterioare. 

• Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, cu 
modificările și completările ulterioare. 

• Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltării Regionale și Locuinței 
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind 
autorizarea executării lucrărilor de construcții 

• Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publică și regimul juridic al acesteia. 
• Legea nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor. 
• Ordonanța nr. 43 din 28 august 1997 privind regimul juridic al drumurilor; 
• Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN): 
Secțiunea I - Căi de comunicație: Legea nr. 71/ 1996 ( actualizare Proiect lege 

/2004) 
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Secțiunea II- Apa: Legea nr.171/ 1997. 
Secțiunea III- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000. 
Secțiunea IV- Rețeaua de localități: Legea nr. 351/ 2001. 
Secțiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001. 
• Hotărârea nr. 1 519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind 

dobândirea dreptului de semnătura pentru documentațiile de amenajare a teritoriului și 
de urbanism și a Regulamentului referitor la organizarea și funcționarea Registrului 
Urbaniștilor din România. 

• ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind 
elaborarea și aprobarea regulamentelor locale de urbanism” 

• ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind 
metodologia de elaborare și conținutul- cadru al Planului Urbanistic General” 

• ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind 
metodologia de elaborare și conținutul- cadru al planului urbanistic zonal” 

• ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind 
metodologia de elaborare și conținutul- cadru al planului urbanistic de detaliu” 

• Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata); 
• Legea administrației publice locale (nr. 69/1991, republicata); 
• Legea privind circulația juridică a terenurilor (nr.54/1998); 
• Legea cadastrului imobiliar și publicității imobiliare (nr. 7/1996); 
• Legea privind calitatea în construcții (nr.10/1995); 
• Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG 

nr. 43/1997); 
• Legea apelor nr. 107/1996; 
• Legea privind zonele protejate (nr.5/2000); 
• Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea și administrarea 

spatiilor verzi din zonele urbane; 
• Codul civil; 
• Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena și sănătate publică 

privind mediul de viată al populației; 
• Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Pădurilor și 

Protecției Mediului și al ministrului Lucrărilor Publice și Amenajării Teritoriului pentru 
aprobarea procedurilor de promovare a documentațiilor și emiterea acordului de mediu 
la planurile de urbanism și de amenajarea teritoriului. 

• Ordonanța de urgenta nr. 7 din 02 februarie 2011 pentru modificarea și 
completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismului, 
modificată și completată prin OUG 7/2011 și OUG 7/2013; 

• Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de 
informare și consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de 
amenajare a teritoriului și de urbanism; 

• Legea nr. 133 din 2012 pentru aprobarea OUG nr. 64 din 2010 privind 
modificarea și completarea Legii cadastrului și publicității imobiliare nr. 7 din 1996.  

• Ordinul nr. 108 al Ministerului Administrației și Internelor privind aprobarea  
Regulamentului de avizare, verificare și recepție a lucrărilor de specialitate din 
domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei și al cartografiei. 

• Hotărârea nr. 436/31 mai 2010 privind aprobarea şi însușirea inventarului 
actualizat al bunurilor care aparțin domeniului public al Județului Galați;  
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• Hotărârea nr. 334/30.10.2001, Inventarul bunurilor care aparțin domeniului 
public al Municipiului Galați, M. Of. Nr. 605 bis., 15 august 2002; 

• Legea 104/2011 privind calitatea aerului înconjurător; 
• OUG 195/2005 privind Protecția Mediului cu modificările și completările 

ulterioare; 
• Ordinul MMDD nr. 1269/2008 privind încadrarea localităților în cadrul 

Regiunii 2, potrivit prevederilor Ordinului MAPN nr. 745/2002 privind stabilirea 
aglomerărilor urbane şi clasificarea aglomerărilor și zonelor pentru evaluarea calității 
aerului în România. 
 
 
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 

 
2.1. Evoluţia zonei 

 
Scurt istoric 
Zona studiată cuprinde o parte din zona centrală a orașului Galați, cu valoare 

deosebită.  
Aflat pe malul stâng al Dunării, orașul s-a dezvoltat la intersecţia drumurilor 

comerciale navale şi terestre ce legau sudul Europei de partea nordică a ei şi de Asia 
Mică. 

Lumea bizantină, continuitoare a Imperiului Roman, în ciuda faptului că 
teritoriul care, între secolele al II-lea şi al IX-lea, este supus, pe rând, migraţiei goţilor, 
slavilor, cumanilor, bulgarilor, turanicilor, tătarilor, încearcă să preia stăpânirea asupra 
aşezării, aceasta menţinându-se cel puţin ca nod comercial. Această poziţie, la care 
s-au adăugat bogăţia peştelui şi influenţa economică a Dinogeţiei învecinate, a 
condus la transformarea aşezării pe parcursul secolului al XV-lea, aceasta căpătând 
profilul unui târg permanent la începutul secolului al XVI-lea. 

Asemenea tuturor celorlalte aşezări urbane moldoveneşti, târgul Galaţilor s-a 
ridicat pe pământ domnesc. Întregul teren din vatra târgului, precum şi suprafeţele 
agricole aflate în imediata vecinătate a acestuia au aparţinut iniţial domniei. 

Ulterior, la un moment rămas încă necunoscut, domnia a dăruit o parte din 
aceste terenuri comunităţii orăşeneşti pentru hrană (constituind astfel ţarina sau 
moşia târgului), iar restul a fost păstrat în cadrul domeniului domnesc (locurile 
domneşti). 

Între secolele al XVI-lea şi al XVIII-lea, localitatea a fost, în numeroase rânduri, 
devastată fie de tătari, fie de turci, fie de campaniile de război 
ruso-turco-moldoveneşti, polono-turce, purtate în sud-estul Moldovei şi în Dobrogea, 
însă, de fiecare dată, târgul medieval s-a regenerat, datorită activităţii intense 
portuare şi a rutelor comerciale ce se reluau imediat ce campaniile militare încetau. 
Comerţul era liber şi putea fi practicat de orice negustor, indiferent de naţie şi religie. 

Apar negustori bogaţi români, dar mai ales străini, unii dintre ei ctitori de biserici 
şi se creează o parte din reţeaua stradală principală dedicată comerţului. Aceasta se 
menţine până astăzi, în zona de est, între actuala stradă Traian, Domnească, 
Dogăriei şi malul Dunării. Construcţiile ce bordau aceste străzi erau majoritatea din 
lemn şi s-au pierdut. O reţea de tunele şi pivniţe ce se mai păstrează încă, legau 
imobilele şi constituiau, la nevoie, şi galerii de fugă. Acestea s-au păstrat parţial. 
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Pe planul întocmit de Merkelius, consulul austriac la Bucureşti în anul 1793, 
pentru Galaţi, sunt însemnate trei uliţe fără a fi şi numite. 

După primirea statutului de porto-franco de către oraşul Galaţi, s-a luat şi 
decizia extinderii pe platou, pe deal, a oraşului în partea denumită „oraşul nou”, iar 
Comisia Înfrumuseţării” sau „Comisia Emboricească”, constituită prin acelaşi 
document domnesc, a prevăzut şi întocmirea unui plan de îndreptare a uliţelor, plan 
care, în cele din urmă, îi va fi atribuit inginerului I. Rizer. 

Zona studiată și învecinată se caracterizează prin țesut rezultat din evoluţia 
localităţii în timp, spontan, apărut în urma unor planuri de sistematizare, creat prin 
lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localităţii pe terenuri agricole (prin 
operaţiuni simple de topometrie sau prin operaţiuni urbanistice. 
  
  In zona predomina locuintele tip vagon aliniate la strada, insa se 
intalnesc doua loturi atipice care au rezultat in urma alipirii a doua parcele mai 
mici, ce au suprafete mari, frontul la strada mare, POT si CUT diferite fata de 
celelalte parcele. Pe cele doua parcele se afla locuinte cu volume mari atat ca 
suprafata cat si ca inaltime. 

Datorita comasarii parcelelor, rezulta suprafete mai mari, iar constructiile 
noi sunt retrase mai mult de la strada. 
 Se remarca faptul ca aceste constructii sunt retrase mai mult de la strada, 
nu creeaza probleme de insorire si respecta normele ISU. 

 
 

    2.2. Potențial de dezvoltare 
Realizarea investiției va crea o imagine favorabilă a zonei, a bunăstării 

cetățenilor și a nivelului de trai, urmată de creșterea veniturilor la bugetul local din 
impozite și taxe. 
 
 
 2.3. Încadrare în localitate 

Amplasamentul studiat pentru obiectivul privind “Zona Rizer cuprinsa intre 
Strada Transilvaniei, Strada Cezar, Strada Bucovinei, Str. Unirii si Str. Lozoveni”, str, 
Războieni, mun. Galați, jud. Galați se situează în intravilan, în zona centrală a 
municipiului Galaţi. 

Din punct de vedere administrativ - municipiul Galați este situat în partea de sud 
- est a județului Galați, fiind amplasat înspre gurile de vărsare ale râurilor Siret și Prut 
în fluviul Dunărea. Intravilanul existent al municipiului (trup A) cuprinde o suprafață de 
5856.43 ha, față de o suprafață intravilan a UAT de 5920.78 ha iar suprafața teritoriului 
administrativ este de 24363,37 ha, aceasta incluzând și Lacul Brateș. Suprafața 
teritoriului administrativ a rămas neschimbată față de PUG anterior. 

Conform Legii nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a 
Teritoriului Naţional, Municipiul Galaţi este o localitate urbană de rangul I, conform 
Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional – Secţiunea IV – Reţeaua de localităţi. 
 

Vecinătățile amplasamentului propus se prezintă, conform ridicării topografice 
realizate, astfel:  

-la nord: Str. Transilvaniei; 
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-la est: Str. Lozoveni; 
-la vest: Str. Unirii; 
-la sud: Str. Cezar 
-la sud-vest: Str. Bucovinei 

   Zona a fost delimitată ținând cont de propunerea justificată a elaboratorului, 
astfel încât să cuprindă vecinătățile construite asupra cărora investița propusă poate 
produce impact direct, cu menținerea zonelor constituite și pentru care în funcție de 
caracterul locuințelor, tipul parcelarului și configurația în raport cu spațiul stradal, 
elaboratorul poate propune completari ale functiunilor. 
 
 
 

2.4 Elemente ale cadrului natural 
 

2.4.1. Relieful 
 

Municipiul Galaţi este situat la limita de est a teritoriului ţării, în partea de S-SE a 
teritoriului judeţului, între confluenţele Siretului şi Prutului cu fluviul Dunărea, pe 
terasele cele mai avansate ale Podişului Moldovei, singurul loc unde Câmpia Covurlui 
înaintează până la malul Dunării. Relieful municipiului Galaţi se prezintă sub formă de 
luncă şi câmpie colinare cu altitudinea maximă de 94 m, conform datelor derivate din 
modelul digital de elevaţie prezentat de Jarvis şi colab. (2008). 

  
 

2.4.2. Clima 
 
Zona Municipiului Galaţi aparţine sectorului de climă temperat continentală cu 

nuanțe excesive (ierni geroase și veri călduroase și secetoase). Aceasta se datorează 
influenţei directe a maselor de aer continental, de origine asiatică (uscate şi reci - 
iarna, calde sau foarte calde şi uscate – vara). Vântul predominant este Crivăţul (cel 
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din sectorul nordic) care reprezintă 29% din frecvenţa anuală a vânturilor. Al doilea 
vânt predominant este cel din sectorul sudic, cu o frecvenţă de 16% ce bate mai mult 
vara, fiind destul de uscat. 

 Temperatura media anuala = 10,7ºC. Temperatura medie maxima (luna iulie) = 
28,5ºC. Temperatura medie minima (luna ianuarie) = - 4,8ºC.  Precipitaţiile sunt 
reduse, oscilând între 400 şi 500 mm anual (media precipitațiilor 485,7 mm/an) . 
Presiunea medie la nivelul staţiei locale: 1008,4 mb.  Viteza medie a vântului = 4,1 
m/s. Durata de strălucire a soarelui 186,2 ore/an.  
 

2.4.3. Conditii geotehnice – cf. Studiu geotehnic   
Morfologic, zona studiată este situată în partea de sud a unității de relief 

majore – Podișul Moldovei și anume Câmpia Covurluiului. Aceasta subunitate de 
relief este formată dintr-o serie de câmpuri ce coboară în trepte către zona de luncă a 
Siretului. Identificam o succesiune de coline și văi domoale orientate de regulă nord – 
sud, cu o pondere scăzută a versanților și o creștere a suprafețelor inter-fluviale. 
Municipiul Galați este situat în partea de sud a Câmpiei Covurluiului dezvoltându-se, 
într-un procent însemnat pe zona de terasă, dar și pe zona inter-fluvială, într-o 
proporție mai scăzută.  

Amplasamentul ce face obiectul prezentului studiu este situat pe zona de terasă 
joasă a Siretului. Terasele Siretului şi zona pantei de racord dintre acestea sunt 
constituite în suprafaţă pe cca. 30 – 70 m din depozite cuaternare de natură eoliană 
(loessuri şi pământuri cu structură loessoidă), care reazemă în adâncime pe depozite 
aluvionare prăfoase argiloase şi nisipoase. 

Geologic, zona studiată aparţine zonei de limita dintre partea sudică a unităţii 
structurale majore Platforma Moldovenească și Orogenul Nord -Dobrogean. 
Platforma Moldovenească este unitatea geologică situată la estul Carpaţilor Orientali 
delimitată de aceştia de falia Pericarpatică. Platforma Moldovenească prezintă 
trăsături de relief imprimate de litologia depozitelor constituente.  Soclul platformei 
este alcătuit din paragnaise plagioclazice şi ortognaise roşii sau cenuşii cu microclin, 
fiind străbătut de filoane cu pegmatite de vârsta precambriană.  

Cuvertura sedimentară ce acoperă roca de bază are o grosime de cca. 300 m 
fiind constituită din gresii, marnocalcare, nisipuri și pietrișuri de vârstă Paleozoic - 
Mezozoică.  La zi apar numai cele recente, formațiuni Neogene respectiv cele 
Pliocene și Cuaternare.  

 

Urmează jurasicul superior – titonic, reprezentat prin depozite în facies lagunar 
– calcare cu intercalaţii de anhidrite. De la sfârşitul jurasicului până în cretacicul 
mediu, zona a fost exondată, fiind supusă eroziunii subaeriene, ceea ce a dus la 
înlocuirea câmpiei de acumulare jurasică fluvio-marină, cu una sculpturală.  

 A urmat o importantă transgresiune, prin coborârea zonei, astfel încât în 
neogen (badenian - sarmaţian) s-au acumulat depozite cu grosimi mari - cca. 1.000 
m, reprezentate prin marno-argile cu gipsuri, marne, gresii şi calcare cu Mactra 
vitaliana. In meoţian se extinde faciesul deltaic-fluvio-lacustru.  

Pe măsura retragerii spre sud a liniei de ţărm, faciesul fluvio-lacustru generat 
de aportul sporit al râurilor (care veneau dinspre nord-vest şi nord), s-a extins, fiind 
continuat în partea superioară de depozite pleistocene (cuaternar); Pleistocenul 
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mediu apare în depozite fluvio-lacustre sau chiar marine - argile, argile nisipoase, 
nisipuri apar la zi în malul Siretului la Barboşi, şi în cel al Dunării, la Galaţi. 

Pliocenul (ponţian - dacian), apare ca marne argiloase-nisipoase subdepozitele 
loessoide ale terasei superioare (câmpul înalt). 

Cuaternarul recent – Holocen superior – este dezvoltat în zonale de luncă, fiind 
constituit din depuneri aluvionare prafoase nisipoase argiloase și nisipuri local în 
amestec cu pietriș. Grosimile acestor depuneri sunt relative mici, fiind cuprinse între 2 
– 15 m. 

  

Loessurile sunt depozite sedimentare, neconsolidate, macroporice, de origine 
eolieană, cu aspect poros, în general de culoare galbenă, constând mai ales din praf 
silicios și argilos. Depozitele loessoide ating grosimi 30-70 m. Acestea sunt pământuri 
sensibile la umezire care sub o încărcare dată sau sub greutata proprie manifestă 
tasări suplimentare atunci când sunt umezite.  

Caracteristici hidrologice. Apele subterane se împart în ape freatice, adică  
primul orizont de ape subterane cu nivel hidrostatic liber şi variabil, care au ca suport 
stratul impermeabil din apropierea suprafeţei terestre şi ape de adâncime, cantonate 
în depozite friabile dar intercalate între state impermeabile, fapt ce face ca acestea să 
se mai numească şi captive. Principalele elemente care definesc regimul apelor 
subterane sunt: energie de relief foarte slabă, regim climatologic deficitar şi valori mici 
ale scurgerii specifice. 

Pânza freatică, până în anul 1954 era cantonată la adâncimi de 10 – 20 m. Ca 
urmare a procesului de urbanizare s-au înregistrat ridicări ale nivelului hidrostatic al 
apei subterane cu o rată de 0,30 - 0,50m/anual, astfel încât a rezultat o creştere totală 
a nivelului apei subterane de 5,0 - 10,0 m.  

În prezent în zona cercetată nivelul freatic al apelor subterane se regăseşte la 
adâncimi de cca. 5,40 m. 

Cercetări efectuate de institute de profil (ISPIF, ICH, ISLCG), în zona 
municipiului Galaţi cu începere din 1970 au concluzionat că creşterile spectaculoase 
ale nivelului apelor subterane din terasele medie şi inferioară ale Siretului au 
următoarele cauze: 

• creşterea volumului de apă vehiculată prin reţelele hidroedilitare; 

• dezvoltarea suprafeţelor construite; 

• reducerea suprafeţelor de scurgere naturală a apelor subterane prin obturarea 
totală, sau parţială a emisarilor naturali. Concomitent cu ridicarea nivelului 
apelor subterane, în depozitele loessoide sensibile la umezire au loc tasări 
importante cu efecte negative asupra comportării construcţiilor, cu precădere 
asupra celor din fondul vechi construit. 
Pentru monitorizarea nivelului apei subterane din municipiul Galaţi, în anul 

1974 s-a aprobat executarea a 150 de foraje de hidro observaţie. În prezent 
funcţionează şi sunt citite de serviciile Primăriei din municipiul Galaţi 167 de puţuri.  

Din practica de până acum se poate considera că reţeaua de hidro observaţie 
menţionată este o sursă corectă şi necesară de urmărire a variaţiei nivelului apei 
subterane aferent intravilanului municipiului Galaţi. 
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Seismic, zona studiată este situată în aria de hazard seismic pentru proiectare 

cu valoarea acceleraţiei orizontale ag = 0,30 g (acceleraţia terenului pentru proiectare), 
determinată pentru intervalul mediu de recurenţă/referinţă (IMR) corespunzător stării 
limită ultime. Valoarea perioadei de control (colţ) al spectrului de răspuns este Tc = 1,0 
sec. (cf. Cod de proiectare seismica P100-1/ 2013).  Amplasamentul cercetat, se 
încadrează în zona cu gradul 8 de intensitate macroseismică, situându-se în 
apropierea liniei de fractură tectonică majoră Focşani – Nămoloasa – Galaţi. Datorită 
acestui fapt în zona municipiului Galaţi se resimt puternic cutremurele de pământ cu 
epicentru în zona Vrancea. 

 
Adâncimea de îngheț, a zonei, conform STAS-ului 6054/ ’77 este de 1,00 m. 
Incărcările date de zăpadă, conform CR 1-1-3 / 2012, încadrează arealul 

cercetat în zona de calcul a valorii caracteristice date de încărcările de zăpadă pe sol 
sk = 2,5 kN/m².  
 
 

 

Incărcările date de vânt conform CR 1-1-4 / 2012 fac referire la, valorile de 
referință ale presiunii dinamice a vântului, având interval mediu de recurenţă de 50 
ani, pentru zona studiată este de qb = 0,60 kPa.  

 
 
2.5 Organizarea circulației 
 

- Aspecte critice privind desfăşurarea, în cadrul zonei, a circulaţiei rutiere, 
feroviare, navale, aeriene – după caz. 
  Amplasamentul studiat este situat în partea centrală a Municipiului Galați. 

In zona studiată accesul se realizeaza de pe strazile: Bucovinei, Cezar, 
Transilvaniei, Unirii, Razboieni si Lozoveni (cu amprize intre 14m -18m).  

Accesul la parcela care a generat P.U.Z.  se realizeaza direct din str. Razboieni. 
În vecinătatea estică se întâlnește Strada Traian care constituie principala 

arteră de circulație ce asigură traficul de penetrație în oraș din direcția Nord ca și 
traficul de tranzit pe direcția Nord – Sud fiind principala arteră de legătură între cele 
două artere principale ale orașului: bulevardul Brăilei și Bulevardul George Coșbuc. 

Funcțiunea preponderent rezidențială a teritoriului studiat reprezintă o sursă 
care generează/atrage trafic în special către locurile de muncă și înapoi, către casă. 
Datorită distribuirii acceselor la locuințe aceste deplasări produc polarizări 
semnificative ale traficului auto. Pe teritoriul studiat există poli importanți de trafic care 
vor duce la o creștere în mod semnificativ pe începutul de tronson al străzii Traian 
pornind din intersecția cu strada Brăilei și sfârșindu-se în intersecția cu strada Tecuci, 
iar traficul propriu devine neuniform distribuit pe rețeaua stradală a cartierului, și pot 
duce la blocaje ale curenților de trafic în perioadele de vârf. 

Totuși, străzile perimetrale ale cartierului, mai ales str. Brăilei, prezintă fluxuri 
auto semnificative fiind un bulevard principal ce face legătura cu latura vestică a 
orașului Galați și centrul acestuia. 
 Rețeaua stradală a zonei studiate este alcătuită din străzi cu îmbrăcăminți 
asfaltice, având lățimi cuprinse între 7.00 – 9.00 m. 

 Capacitatea de transport a străzilor din zona de studiu este pentru transport auto 
de până Ia 3,5 t. 
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In plansa U2.1 Situatie existenta – Circulatii au fost analizate circulatiile 

existente si au fost impartite in 3 categorii: circulatie carosabila, circulatie pietonala si 
drum de acces pe parcela. 

Profilul stradal variaza intre 14-18m. Trotuarele sunt generoase si exista spatii 
verzi de o parte si de alta a strazii. 

Loturile locuintelor sunt foarte inguste iar parcarea se realizeaza in majoritatea 
cazurilor pe strada si astfel este ingreunata circulatia pietonilor.  

Reperele importante din zona si distanta fata de acestea sunt: Parcul Rizer si 
Spitalul Militar de Urgenta (600m), Gradina Publica (1100m), Parcul C.F.R. (1300m), 
Parcul Libertatii (1300m), Parc Unicom (1500m), Parc copii Tiglina 1, Gradina 
Botanica (3400m), Parcul Closca (3500m), Parcul Eminescu (2300m). 
 
   
- Necesităţi de modernizare a traseelor existente şi de realizare a unor artere noi 
 Zona studiată este accesibila la rețeaua de străzi.  

 
- Capacităţi şi trasee ale transportului comun 
 Zona studiată este legată cu orașul cu mijloace de transport în comun, prin linii 
de autobuz. 
 
 
    2.6. Ocuparea terenurilor 
 
 2.6.1. Principalele caracteristici ale funcţiunilor ce ocupă zona studiată  
 

Circulații – acestea se desfășoară carosabil și pietonal, în zonă existând doar 
căi de comunicație rutieră. Acestea sunt secundare (Str. Transilvaniei, Str. Lozoveni, 
Str. Cezar, Str. Războieni, Str. Poșta Veche) de deservire locală, care se desprind din 
rețeaua principală. 

Spații verzi: 
De-a lungul străzilor, pe trotuare, există vegetație de aliniament si plantații de 

copaci încadrate într-un bordaj cu bordură mică. 
Spatii verzi, inaccesibile publicului, se întâlnesc in curțile interioare ale 

locuințelor individuale. 
Locuire – este funcțiunea preponderenta în zona studiată și este materializată 

prin: 
- locuințe individuale  
 

In plansa U2.2 Situatie existenta – parcelar – forma si orientarea loturilor 
au fost stabilite 4 tipuri de parcele: parcele regulate cu latimea aproximativ egala cu L 
(l = L), parcele regulate dreptunghiulare, parcele regulate alungite (cu latimea mult 
mai mica decat lungimea) si parcele neregulate. 
 Cele mai multe parcele sunt cele alungite, cu latura lunga mult mai mare decat 
latura scurta dinspre strada. 
 Doua parcele atipice se evidentiaza prin dimensiuni mari ceea ce permite 
realizarea de constructii cu dimensiuni mai mari. 

In aceasta analiza s-a marcat diferentiat orientarea loturilor pe directiile E-V, 
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N-S, NE-SV, NV-SE. 
 
In plansa U2.3 Situatie existenta – masa urbana – POT s-a stabilit POT-ul 

loturilor astfel: intre 0%-30%, 30%-45%, 45%-60%, >60%. 
 In general, parcelele se incadreaza in POT-ul maxim admis conform P.U.G. Galati 
de 45%. 
 Doua din parcele sunt atipice deoarece sunt nou realizate prin alipire si difera fata 
de celelalte parcele prin POT, fapt ce permite realizarea de constructii mai mari. 
 

In plansa U2.4 Situatie existenta – Regim de inaltime si CUT s-a analizat 
regimul de inaltime in zona pe 3 categorii (P, P+1 si P+1+M – P+2) si CUT-ul in 
intervalele: 0-0.5, 0.5-1, 1-1.5 si >1.5 

Regimul predominant de inaltime din zona este P. 
 Doua din parcele sunt atipice deoarece sunt nou realizate prin alipire si difera fata 
de celelalte parcele prin CUT si regim de inaltime mai mare, fapt ce permite realizarea 
de constructii mai mari. 
 

In plansa U2.5 Situatie existenta – Parcelar – Suprafata s-a analizat 
suprafata loturilor astfel: S > 1000mp, S = 800 - 1000mp, S = 500 – 800 mp, S = 300 – 
500 mp, S = 200 – 300 mp si S < 200 mp  
 
CONDIŢII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR 
(conform RLU Galati si RGU) 

Pentru a fi construibilă, o parcelă trebuie să îndeplinească următoarele condiţii 
minime de construibilitate: 
-posibilitate de acces la drum public sau privat; 
-suprafaţă minimă a parcelelor este de 200 mp pentru construcţii izolate sau cuplate;  
-front minim: 12 m în cazul construcţiilor izolate sau cuplate; 
 
 Dintr-un total de 129 de loturi 42 au S<200mp, 34 au S = 200mp-300mp, 17 au S 
= 300mp-500mp, 37 au S = 500 mp-800mp, 3 au S = 800mp-900 si 7 au S>1000mp. 

Cel mai mare procent de 32% este reprezentat de parcelele cu S<200 mp care 
necesita comasare.  
  Un procent mare de 28% il reprezinta parcelele cu suprafata intre 
500mp-800mp. 

Cele doua parcele atipice cu suprafete mari si constructii cu volume mari sunt  
retrase mai mult de la strada fata de cladirile tip vagon intalnite in restul zonei studiate 
tocmai ca sa nu creeze probleme de insorire si sa pastreze distantele impuse de ISU.   

 
In plansa U2.6 Situatie existenta – Parcelar – Marimea frontului la strada 

s-au stabilit urmatoarele categorii: parcele <8m (parcele neconstruibile), intre 8m-12m, 
intre 12m-15m (in acest caz constructiile pot fi retrase fata de una din laturi cu 2 m 
conform cod civil, cu obligativitatea asigurarii unui acces auto de min 3 m), >15m, 
parcele fara front la strada, cu acces in indiviziune si parcele mai mici de 200 mp.  

In total 102 parcele din 129 (79%) au suprafete mai mici de 200mp si  
frontul la strada mai mic de 12m ceea ce permite doar realizarea de constructii 
insiruite. 
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CONDIŢII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR 
(conform RLU Galati si RGU) 

Pentru a fi construibilă, o parcelă trebuie să îndeplinească următoarele condiţii 
minime de construibilitate: 
-posibilitate de acces la drum public sau privat; 
-suprafaţă minimă a parcelelor este de 200 mp pentru construcţii izolate sau cuplate;  
-front minim: 12 m în cazul construcţiilor izolate sau cuplate; 
 Conform P.U.G. Galati, pentru UTR 13 sunt admise locuinte individuale si 
colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire discontinuu (cuplat sau 
izolat) si astfel frontul la strada trebuie sa fie de min. 12m, max 15m. 

O problema a zonei studiate este ca 85 loturi din 129 (65%) au frontul la strada 
mai mic de 12m si astfel este necesara comasarea acestora pentru realizarea de 
constructii cuplate si izolate. 

Cele doua parcele atipice cu suprafete mari si cu dimensiunea frontului la 
strada >15m au constructii care sunt retrase mai mult de la strada fata de cladirile tip 
vagon intalnite in restul zonei studiate tocmai ca sa nu creeze probleme de insorire si 
sa pastreze distantele impuse de ISU.   
 

In plansa U2.7 Situatie existenta – Tipologie constructii s-au stabilit 3 
categorii de constructii: tip vagon – alipite pe o latura a parcelei, regulate si 
neregulate. 

 
 In zona predomina locuintele tip vagon aliniate la strada, insa se intalnesc 
doua loturi atipice care au rezultat in urma alipirii a doua parcele mai mici, ce au 
suprafete mari, frontul la strada mare, POT si CUT diferite fata de celelalte 
parcele. Pe cele doua parcele se afla locuinte cu volume mari atat ca suprafata 
cat si ca inaltime. 

Datorita comasarii parcelelor, rezulta suprafete mai mari, iar constructiile 
noi sunt retrase mai mult de la strada. 
 Se remarca faptul ca aceste constructii sunt retrase mai mult de la strada, 
nu creeaza probleme de insorire si respecta normele ISU. 

 
 Relaționări între funcțiunile existente – nu sunt probleme de relaționare. 
 
 Terenul studiat are suprafețe aparținând domeniului public al municipiului și 
suprafețe aparținând persoanelor fizice/juridice. 
 
2.6.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit  
 
Situația existentă - zona studiata P.U.Z.: 
S teren zona studiata = 64919.00 mp 
S locuire = 51192.00 mp 
S circulatii = 12384.00 mp 
S spatii verzi = 1343.00 mp 
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Situația existentă - teren ce a generat P.U.Z.: 
S teren P.U.Z. = 64910.00 mp 
S construita = 0.00 mp 
S desfasurata = 0.00 mp 
S spatii verzi in incinta = 64910.00 mp 
S rampa acces auto = 0.00 mp 
S trotuar, terase, alei in incinta, rigole = 0.00 mp 
 
P.O.T. = 0.00% 
C.U.T. = 0.00% 

 
 
2.6.3. Aspecte calitative ale fondului construit  
 Fondul construit existent din zona studiată este format din construcții de locuit. 
 
 
2.6.4. Asigurarea cu servicii a zonei, în corelare cu zonele vecine  
  Zona studiata P.U.Z. nu prezintă servicii. 
 
 
2.6.5. Asigurarea cu spaţii verzi  
 Zona aferentă P.U.Z. nu prezintă spații verzi amenajate. Zona studiată prezintă 
spații verzi de mici dimensiuni de-alungul străzilor si un spatiu verde de tip scuar intre 
Str. Razboieni, Str. Bucovinei si Str. Posta Veche. 
 
 
2.6.6. Existenţa unor riscuri naturale în zona studiată sau în zonele vecine  
 Nu există alte riscuri naturale față de cele generale, datorate seismicității zonei 
și tipului de sol existent. 
 
 

2.7. ECHIPAREA EDILITARĂ 
 
2.7.1. ALIMENTAREA CU APĂ 
 
Zona analizată cuprinde rețele stradale de alimentare cu apă potabilă a 

consumatorilor particulari și publici.  
Străzile din zona studiată sunt racordate la sistemul de alimentare cu apă și 

canalizare al orașului prin: 
-rețea apa rece OLØ200mm, pozată în tunel tehnic comun cu rețelele de agent 

primar  
-rețea apa rece PEHDØ200mm, pozată îngropat în pământ 
-colector de canalizare din tuburi PAFS Dn 2000mm, realizat în cadrul măsurii 

ISPA 
Rețelele de apă sunt din țeavă Ol montată îngropat la adâncimea minimă de 

1,1m. 
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Racordul consumatorilor la această rețea de distribuție se face prin intermediul 
căminelor de contorizare. 
 

2.7.2. CANALIZAREA APELOR UZATE ȘI PLUVIALE 
 
Zona studiată are în componența sa rețeaua de canalizare dispusă pe axul 

străzii la care sunt racordați utilizatorii din zonă. Racordul utilizatorilor la rețeaua 
stradală de canalizare se realizează prin intermediul căminelor de vizitare stradale cu 
capac din fontă. 

 
2.7.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ 
 
Rețelele de iluminat public sunt amplasate pe partea dreapta și stângă a 

străzilor. Stâlpii de iluminat sunt din beton armat. În zona studiată sunt și rețele 
electrice subterane de alimentare cu energie electrică a consumatorilor din zonă.  
 

2.7.4. TELECOMUNICAȚII  
 
Rețelele de telecomunicații cuprind cablu fibră optica montat pe stâlpii de 

iluminat și cablu conductor cupru montat subteran în tub de protecție și cămine de 
tragere-lucru dispuse pe partea carosabilă a străzii. 

 
2.7.5. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE 
 
Zona studiată cuprinde o rețea de distribuție gaze naturale montată îngropat din 

PEHD de joasă presiune la care sunt racordați consumatorii din zonă.  
 

2.8. PROBLEME DE MEDIU 
 
Suprafața studiată de plan nu se suprapune cu nicio arie de protecție 

avifaunistică sau situri de importanță comunitară. În arealul studiat nu au fost 
identificate ecosisteme cu valoare conservativă. 

În vecinătatea estică se află zona protejată Z.I.R. 16 – Spitalul Militar de 
Urgență Dr. Aristide Serfioti conf. P.U.G. Galati. 

 
2.8.1 Calitatea aerului 
Calitatea factorului de mediu aer – în zona studiată prin PUZ este determinată 

de starea acestuia la nivelul întregului municipiu. În acest sens, indicatorii privind 
calitatea aerului pentru fiecare parametru analizat s-au încadrat în limitele admise, 
conform prevederilor legislative în vigoare. 

La nivelul municipiului Galați, calitatea factorului de mediu aer este monitorizată 
prin măsurători orare sau zilnice în 5 staţii automate. 

Stațiile fac parte din Rețeaua Națională de Monitorizare a Calității Aerului, 
achiziționate în cadrul Contractului nr. 84/2006 – Prevenirea catastrofelor naturale 
generate de inundații şi poluarea aerului – Componenta 2 “Monitorizarea calității 
aerului”. Amplasarea stațiilor s-a făcut astfel încât nivelul de poluare să nu fie influențat 
de o singură sursă, ci de aportul integrat al tuturor surselor. 
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Conform Raportului privind stadiul realizării măsurilor din Programul de 
gestionare a calităţii aerului pentru indicatorul pulberi în suspensie – fracţiunea PM10 
la nivelul localităţilor Galaţi, Șendreni și Vânâtori din judeţul Galaţi (2013), din datele de 
monitorizare se constată tendinţa generală de îmbunătăţire a calităţii aerului în 
muncipiul Galaţi, inclusiv în zona studiată. 

Poluarea aerului cu dioxid de sulf are ca surse procesele de ardere din industria 
energetică, cea prelucrătoare și/sau traficul rutier. Principalii poluatori cu acest 
compus pentru municipiul Galați, inclusiv zona studiată, sunt Combinatul Siderurgic 
Arcelor Mittal, depozitul de deșeuri menajere Tirighina. Tendința privind emisiile de 
dioxid de sulf este de scădere a cantității acestora. Aceeași tendință o prezintă și oxizii 
de azot eliberați în atmosferă de industria energetică și prelucrătoare, și din trafic. 

Pentru poluarea cu plumb este responsabil traficul rutier. Majoritatea acestor 
gaze în condițiile prezenței lor în atmosferă au efect acidifiant asupra aerului. 

Poluarea cu pulberi în suspensie se manifestă cu precădere în perioadele de 
calm atmosferic și este datorată industriei, construcțiilor și traficului rutier în creștere. 
Concentraţiile medii anuale ale pulberilor în suspensie se mențin însă, sub valorile 
limită prevăzute în Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului înconjurător. 

La nivelul zonei analizate, sursele de poluare atmosferică specifice sunt 
următoarele: 

- circulaţia rutieră cotidiană; 
- lucrările specifice de modernizare a infrastructurii şi a reţelei de apă. 
Acestea pot fi: 
- surse de sol, 
- surse aflate în apropierea solului (emisii la o înălțime de până la 4m față de 

nivelul solului), 
- surse deschise (manevrarea pamântului); 
- surse mobile. 

 
2.8.2. Calitatea apei 
Factorul de mediu apă - având în vedere slaba reprezentare a apelor de 

suprafaţă, adâncimea considerabilă la care se află apa freatică, şi faptul că mun. Galați 
dispune de sistem de colectare a apelor pluviale, calitatea apei nu este afectată.  

Având în vedere slaba reprezentare a apelor de suprafaţă precum şi adâncimea 
considerabilă la care se află apa freatică în zona de dezvoltare urbană, impactul 
asupra acestora se estimează că va fi minim. În prezent Municipiul Galați dispune de o 
rețea de canalizare proiectată și executată în sistem divizor, prin urmare există un 
sistem de colectare a apelor pluviale. Astfel, apele pluviale vor fi evacuate prin rigole 
prefabricate prevăzute în profilul bordurilor prefabricate, cu scurgere naturală prin 
panta terenului sistematizată până în zonele în care exista colector de ape pluviale în 
sistemul unitar existent. 

Activitatea de pe amplasamentul analizat nu necesită stocarea unor deşeuri 
sau deversarea de produse secundare în acviferele de suprafaţă sau subterane. 

Poluanţii ce pot fi transportaţi de apele pluviale ce spală amplasamentul şi care 
pot afecta calitatea apelor de suprafaţă, subterane şi a solului, sunt: 

 produse petroliere şi lubrifianţi scurse accidental; produsele petroliere pot veni 
în contact cu apele pluviale numai în urma unor scurgeri accidentale din 
rezervoarele mjloacelor de transport. În cadrul amplasamentului nu există 
depozit de produse petroliere. 
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 materii în suspensie; în general suspensiile antrenate de apele pluviale nu se 
constituie, prin natura lor, în substanţe poluante, ele fiind compuse în majoritate 
din substanţe inerte chimic (particule de rocă) sau biodegradabile (vegetaţie 
uscată antrenată de vânt, insecte, etc).  

Surse de poluare a apelor acumulate în rigolele de pe marginea drumurilor 
proiectate, în perioada de funcţionare: 

 reziduri de combustibil nears, rezultate din gazele de eșapament; 
 reziduri produse de uzura anvelopelor (în special la frânarea putenică); 
 reziduri metalice produse de uzura autovehiculului,  
 scurgeri de uleiuri și grăsimi minerale și reziduri produse de uzura carosabilului. 
Scurgerile pot fi însemnate mai ales la ploi torenţiale, și direcționarea acestora în 

afara drumului ridică probleme speciale. După cum rezultă din descrierea liniei 
drumurilor analizate, nu sunt cursuri de apă care vor fi traversate. În aceste conditii, se 
presupune că o mare parte din această apă va fi decantată înainte de a fi dusă către 
apele de suprafață. Această poluare, atât timp cât nu vor fi deversate accidental pe 
platforma de drum substanțe periculoase, nu este semnificativă și nu vor fi necesare 
măsuri speciale de micșorare a acesteia. 

În cadrul şi în vecinătatea amplasamentului nu există zone de protecţie 
hidrogeologică sau zone de protecţie sanitară. 

 
2.8.3 Calitatea solului și subsolului 
Din totalul de emisii poluante produse de trafic, se consideră că 40 % se vor 

depune la distanțe de până la 100 m pe solul de pe ambele părti ale drumului. În 
același timp, va fi posibil să se delimiteze o zona sensibilă care include o secțiune 
largă de 30 m pe ambele părți ale drumului și pe întreaga sa lungime (aproape 
întreaga cantitate de poluanți se va depune aici). 

Solubilitatea și lianții metalelor grele în soluri sunt influențați de condițiile de 
oxidare, în special de reacțiile de absorbție și desabsorbție, precum și de procesele de 
formare a compușilor complecși organici și minerali. 

În cazul unei reacții acide a solului, absorbția de metale grele reprezintă un 
mecanism de tampon. 

Ploile au un rol important în încărcarea solului cu diverse substanțe poluante. Se 
menționează că ploile, pe lângă faptul că "spală" atmosfera de substanțe poluante și le 
depun în sol, le transportă către afluenți. Trebuie menționat de asemenea că ploile 
facilitează poluarea adâncă a solului, iar acest fenomen nu poate fi evitat. 

În cadrul amplasamentului analizat şi în vecinătatea acestuia nu sunt obiective 
geologice protejate. 
 

2.8.4. Zgomot și vibrații 
Zgomot - Sursele de zgomot existente sunt reprezentate de circulaţia rutieră, 

dar şi de activităţile cu caracter industrial din Municipiul Galaţi. 
Din punct de vedere al amplasării lor, sursele de zgomot pot fi clasificate în: 

 surse de zgomot fixe;  
 surse de zgomot mobile. 
 

a. Sursele de zgomot şi vibraţii fixe  
Sunt reprezentate de activităţile curente desfăşurate pe amplasamentul 

analizat: zgomotele datorate activităţii utilajelor de excavare/decapare, rambleiere, 
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manevră şi transport;  
Se estimează că sursele de zgomot fixe vor crea un disconfort moderat având 

în vedere faptul că lucrările se vor desfăşura pe o perioadă scurtă de timp. 
 
b.  Sursele de zgomot şi vibraţii mobile 
Nivelul zgomotului produs de sursele mobile, reprezentate de autovehiculele 

care vor transporta materialele necesare realizării obiectivului, materialele excavate se 
va înscrie în nivelul de zgomot datorat traficului rutier, crescând însă frecvenţa de 
apariţie a acestuia, datorită creşterii intensităţii traficului.  
 

2.8.5.  Biodiversitate 
Arii naturale protejate 

Pe teritoriul administrativ al municipiului Galaţi, ariile naturale protejate sunt:  
 ROSCI0105 Lunca Joasă a Prutului (Galaţi 7%), 
 ROSPA0070 Lunca Prutului - Vlădeşti – Frumuşiţa (Galaţi < 1%); 
 ROSPA0121 Lacul Brateş (Galaţi 21%); 
 ROSCI0065 Delta Dunării (Galaţi < 1%);  
 ROSPA0031 Delta Dunării şi Complexul Razim Sinoe (Galaţi < 1%);  

 
În vecinătatea teritoriului administrativ al municipiului Galaţi se găsesc 

următoarele arii protejate:  
 ROSPA0071 Lunca Siretului Inferior; 
 ROSCI0162 Lunca Siretului Inferior 
 ROSCI0151 Pădurea Gârboavele 
 ROSPA0073 Măcin – Niculiţel 

 
Teritoriul administrativ al Municipiului Galaţi se suprapune cu aria de protecție 

special avifaunisticӑ ROSPA0121 Lacul Brateș, declaratӑ parte integrantӑ a rețelei 
ecologice europene Natura 200 prin HG nr. 971/2011 pentru modificarea și 
completarea HG nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protecție special 
avifanisticӑ ca parte integrantӑ a rețelei ecologice europene Natura 2000 în România.  

În conformitate cu prevederile art. 281 din OUG nr. 57/2007, Primӑria 
Municipiului Galați a solicitat și obținut Avizul administratorului Parcului Natural Lunca 
Joasӑ a Prutului Inferior – AJPS Galați solicitat de APM Galați prin Adresa nr. 
1239/12.02.2012. 

 
Suprafața studiată de plan nu se suprapune cu nicio arie de proteție 

avifaunistica sau situri de importanță comunitară. În arealul studiat nu au fost 
identificate ecosisteme cu valoare conservativă. 

 
2.8.6. Managementul deșeurilor 
Deşeurile reprezintă una din problemele cele mai acute legate de protecţia 

mediului.  
Gestionarea deşeurilor cuprinde toate activităţile de colectare, transport, 

tratare, valorificare şi eliminare a deşeurilor, inclusiv supravegherea acestor operaţii şi 
îngrijirea zonelor de depozitare după închiderea acestora. 

Deşeurile reprezintă una din problemele cele mai acute legate de protecţia 
mediului. În fiecare an se generează mari cantităţi de deşeuri atât din producţie cât şi 
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de la populaţie, deşeurile municipale nepericuloase şi periculoase (deşeurile menajere 
şi asimilabile din comerţ, industrie şi instituţii), la care se adaugă alte câteva fluxuri 
speciale de deşeuri: deşeurile de ambalaje, deşeurile din construcţii şi demolări, 
nămoluri de la epurarea apelor uzate, vehicule scoase din uz şi deşeuri de 
echipamente electrice şi electronice care au un mod de gestionare specific. 

Generarea deşeurilor urmează, de obicei, tendinţele de consum şi de producţie, 
de exemplu, generarea deşeurilor menajere (cantitate/locuitor) creşte odată cu 
creşterea nivelului de trai.  

Creşterea producţiei economice, de asemenea, conduce la generarea de 
cantităţi mai mari de deşeuri. 

Operatorii economici au obligaţia de a valorifica deşeurile proprii prin reciclare, 
valorificare energetică, tratare (pentru diminuarea gradului de periculozitate) şi, doar în 
ultimul rând, soluţia aleasă să fie, eliminarea prin incinerare sau depozitare. 
Informaţiile privind generarea deşeurilor şi practicile actuale de gestionare a acestora 
sunt importante în identificarea riscurilor potenţiale pentru mediu şi sănătate umană, 
cât şi pentru verificarea modului de respectare a gestionării deşeurilor impuse prin 
legislaţia în vigoare. 

Responsabilitatea pentru activităţile de gestionare a deşeurilor revine: 
 generatorilor acestora în conformitate cu principiul “poluatorul plăteşte” 
 producătorilor, în conformitate cu principiul “responsabilitatea producătorului”. 
Responsabilitatea gestionarii deşeurilor municipale şi asimilabile revine 

administraţiei publice locale conform Legii 101/2006 privind serviciile de salubrizare a 
localităţilor. Serviciul de salubrizare a localităţilor ce implică activităţi de precolectare, 
colectare, transport şi depozitare a deşeuri municipale, se desfaşoara sub controlul, 
conducerea sau coordonarea autoritarilor administraţiei publice locale.  

Activitatea de salubrizare se poate realiza:  
 prin gestiune directă de către autorităţile administraţiei publice locale, prin 

compartimente specializate 
sau  
 prin gestiune delegată - autorităţile administraţiei publice locale apelează 

pentru realizarea serviciilor la unul sau mai mulţi operatori de servicii publice, 
cărora le încredinţează (în baza unui contract de delegare a gestiunii) gestiunea 
propriu-zisă a serviciilor, precum şi administrarea şi exploatarea sistemelor publice 
tehnico-edilitare necesare în vederea realizării acestora. 

În municipiul Galati, la sfârșitul anului 2011 a fost finalizat proiectul ISPA 
“Sistem integrat de management al deșeurilor urbane solide în Municipiul Galați și in 
împrejurimi”, proiect realizat pe fonduri UE prin programul ISPA și al cărui beneficiar 
este Municipiul Galați. 

 
2.8.7. Riscuri naturale 
- Risc seismic 
Conform normativelor şi STAS - urilor în vigoare, teritoriul administrativ al 

municipiului aparţine zonei de hazard seismic descrisă de valoarea de vârf a 
acceleraţiei orizontale a terenului ag = 0,24g (acceleraţia terenului pentru proiectare), 
determinată pentru intervalul mediu de recurenţă de referinţă (IMR) corespunzător 
stării limită ultime. Valoarea perioadei de control (colţ) a spectrului de răspuns pentru 
acest areal este Tc = 1,0s. 

Amplasamentul studiat se află în zona cu gradul 8 de intensitate 
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macroseismica, situându-se în apropierea liniilor de fractură tectonică majoră 
Peceneaga- Camena și Focșani-Nămoloasa- Galați. 

Seismic, amplasamentul de interes este situat în apropierea liniei de fractură 
tectonică majoră Focșani- Nămoloasa – Galați, ceea ce face ca în zonă să se resimtă 
puternic cutremurele de pământ cu epicentrul în zona Vrancea. 

Din punct de vedere seismic, amplasamentul propus se încadreaza în 
macrozona de intensitate seismic “81” 9 Conform SR 11100/1/93 “Zonarea seismică – 
Macrozonarea Teritoriului României” 

 

 
 

- Risc geotehnic 
Riscul geotehnic depinde de două categorii de factori: 

 factori legaţi de teren, dintre care cei mai importanţi sunt reprezentaţi de 
condiţiile de teren şi apa subterană; 
 factori legaţi de structură şi de vecinătăţile acesteia. 

Stratul de loess galben macroporic sensibil la umezire care alcătuieşte terenul 
de fundare de pe terasele medie şi inferioară ale Siretului şi de asemenea de pe zona 
de pantă aparţine categoriei terenuri "dificile de fundare". Tot categoriei terenurilor 
dificile de fundare aparţine şi pământul cu conţinut ridicat de materii organice (mâl, 
nămol, turbă) întâlnite atât în zonele de luncă ale Dunării şi Prutului cât şi în interfluviul 
Dunăre - Brateş. 

În concluzie, întreg terenul de fundare aparţinând teritoriului 
administrativ al municipiului Galaţi face parte din categoria terenurilor dificile 
de fundare. 

 
- Risc de inundabilitate 
în vara anului 2010 în 29 ÷ 31 mai (cu precădere) şi în data de 16 iunie, au căzut 

cantităţi foarte mai de precipitaţii (excepţionale) în perioade scurte de timp. Datorită 
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energiei relativ mari a reliefului pe care o are zona de pantă care face racordul dintre 
terasele Siretului, apele de precipitaţii căzute şi scurse pe pantă nu au putut fi preluate 
de sistemele de canalizare, s-au acumulat şi au inundat zona, au stagnat şi s-au 
infiltrat atât în terenul aflat la baza pantei, cât şi în accidentele subterane care 
afectează acest terenul - exemplu intersecţia străzii I. L. Caragiale cu strada Columb. 

Ca urmare, s-au produs degradări însemnate la construcţiile din zonă, acest 
lucru fiind agravat şi de existenţa accidentelor subterane de sub construcţii, a 
umpluturilor eterogene cu grosimi relativ mari, afânate şi cu goluri, care în general 
favorizează pătrunderea apelor la fundaţiile construcţiilor, toate acestea conducând de 
asemenea la tasarea terenului şi la pierderea stabilităţii construcţiilor. 
 

- Risc de instabilitate 
În analiza factorilor care ajută la stabilirea fenomenelor de instabilitate 

prezentăm următoarele aspecte: 
 factorul litologic - este reprezentat de terenul dificil de fundare de pe întreg 

teritoriul administrativ al municipiului şi anume: 
- loess galben sensibil la umezire - grupa B de pământuri sensibile la umezire, 

cu grosimi de până la 22,0m şi care prin umezire sub greutate proprie poate suferi 
tasări de până la 87cm - anexele 23 şi 24. 

Această valoare a fost obţinută în poligonul experimental unic pe astfel de 
terenuri, care a fost realizat la Galaţi în perioada anilor 80. Totodată, cercetările 
efectuate au demonstrat şi au stabilit că în cazul consolidării terenului sensibil la 
umezire cu coloane de pământ zona de gardă pentru construcţii este de 33% din 
grosimea stratului sensibil la umezire. 

La Galaţi, la începutul activităţii în domeniul geotehnic pe astfel de terenuri 
cunoaşterea şi experienţa fiind insuficiente s-au executat şi lucrări care de-a lungul 
timpului au avut efecte negative asupra construcţiilor şi acestea au avut comportări 
nesatisfăcătoare. În cartierele de locuinţe Ţiglina I, Ţiglina II, Micro 17 şi parţial în 
cartierul Dunărea - micro 19 unde: 

- nivelul apei subterane s-a ridicat; 
- s-au produs pierderi accidentale de apă; 
- s-au executat consolidări parţiale ale terenului de fundare cu coloane de 

pământ de 7,00m şi ulterior s-a produs umezirea şi implicit tasarea stratului de loess 
galben macroporic sensibil la umezire rămas neconsolidat, aflat între adâncimile de 
8,00 şi 18,00m, a rezultat periclitarea stabilităţii unor construcţii: 

blocurile C20 (care pentru a putea fi locuit a fost necesar un amplu proces de 
consolidare), E1, B1; 

- complexurile comerciale din Ţiglina I, dintre care unul a fost demolat - pe 
amplasamentul căruia fiind realizat ulterior TRIBUNALUL Galaţi, Complexul Francezi 
fiind degradat, nu este folosit, iar Magazinul Ţiglina I a fost demolat datorită 
degradărilor avansate; 

- construcţia în care a funcţionat fostul club CSG din Ţiglina a cedat brusc, 
aceasta datorită amplasării pe traseul fostei văi a Abatorului. Construcţia în ruină a fost 
demolată şi pe amplasamentul ei s-a realizat noul Club; 

- blocul A4 din cartierul micro 17 - terenul aferent acestuia fiind afectat de 
pierderile din reţeaua de termoficare. 

- loessul umezit cu consistenţă scăzută; 
- terenul aluvionar, recent, neconsolidat, mâlit, cu consistenţă redusă, cu 
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umiditate ridicată şi compresibilitate ridicată. 
 factorul geomorfologic - este reprezentat de zonele de pantă şi taluz. Acolo 

unde acestea nu sunt amenajate în vederea colectării şi evacuării apelor meteorice 
care se scurg haotic pe pantă şi se acumulează la baza acestora, se produc fenomene 
de felul celor menţionate la riscul de inundabilitate. 

 factorul hidrologic şi climatic - este evidenţiat şi puternic influenţat de situarea 
municipiului Galaţi în zona de confluenţă a fluviului Dunărea cu cele două mari ape de 
suprafaţă - Siretul şi Prutul şi de asemenea de existenţa bălţile Cătuşa şi Mălina şi a 
Lacului Brateş. 

 factorul hidrogeologic - este subliniat de oscilaţiile haotice ale nivelului apei 
subterane care în anumite zone se acumulează în exces, conducând la formarea 
"clopotelor de apă" amintite anterior. 

 factorul seismic - include teritoriul administrativ al municipiului în zona de 
hazard seismic descrisă de valoarea de vârf a acceleraţiei orizontale a terenului ag = 
0,24g (acceleraţia terenului pentru proiectare), determinată pentru intervalul mediu de 
recurenţă de referinţă (IMR) corespunzător stării limită ultime. Valoarea perioadei de 
control (colţ) a spectrului de răspuns pentru acest areal este Tc = 1,0s. 

Riscul de instabilitate mai este favorizat şi de faptul că în municipiul Galaţi nu 
este calculată şi trasată LIMITA DE CONSTRUIBILITATE A TALUZURILOR 
DINSPRE FLUVIUL DUNĂREA, LACUL BRATEŞ, BALTA CĂTUŞA ŞI BALTA 
MĂLINA. În această fază este necesar ca limita de construibilitate faţă de cornişa 
taluzurilor să se considere ca fiind egală cu de 2 ori înălţimea taluzului respectiv. 
 

2.9. Opţiuni ale populaţiei 
Investiția propusă poate reflecta cerințele și tendințele de dezvoltare ale zonei. 
Realizarea investiţiei poate avea impact pozitiv, social şi economic, asupra 

zonei şi asupra comunităţii prin creşterea veniturilor la bugetul local din impozite şi 
taxe.  
 
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

 
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 

Studiile de fundamentare elaborate arată că pot fi realizate locuințe în zona 
studiată. 

 
3.2. Prevederi ale PUG aprobat 

 
În organizarea acestei zone s-a ținut seama de propunerile de amenajare a 

localității din PLANUL URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENTUL DE URBANISM 
LOCAL al municipiului Galaţi, aprobat prin HCL nr.62 din 26.02.2015 

Prezenta documentație urbanistică stabilește noile reglementări urbanistice, 
utilizări funcționale, drumurile care deservesc zona și traseele de deservire a 
utilităților. 

 
Zona studiata se afla incadrata in U.T.R. 13 -  Zona locuinte individuale Tesut 
Rizer.   
In cazul parcelelor cu suprafata mai mare de 1000mp regimul de construire se va 
stabili prin PUZ. Banda de construibilitate: maxim 15m, Regim de inaltime maxim 
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admis P+2E. 
- regim de construire: izolat, culpat; 
- funcţiuni predominante: locuinte individuale; 
- Hmaxim =   9m; 
- P.O.T. max. = 45%; 
- C.U.T. max. = 1,5; 
- retragerea minimă faţă de aliniament: conform caracterului strazii, 3-5m; 
- retrageri minime faţă de limitele laterale:  3m/2m; 
- retrageri minime faţă de limitele posterioare: 5m ;  
 
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de ţesut urban, diferenţiate din 
următoarele puncte de vedere: 

(a)    funcţional: 
- caracterul locuinţelor: individuale, colective mici; 
- caracterul ţesutului urban: omogen rezidenţial cu echipamente publice aferente, 
mixat în proporţii şi modalităţi diferite cu alte funcţiuni - comerciale, servicii, mică 
producţie manufacturieră, servicii turistice; 
(b)   morfologic:  
- tipul parcelarului:  

- rezultat din evoluţia localităţii în timp, spontan; 
- aparut in urma unor planuri de sistematizare; 

- configuraţia în raport cu spaţiul stradal:  
- diferenţiată sau nu în raport cu distanţa faţă de stradă a clădirilor de pe o 

parcelă (construcţii principale – construcţii secundare – anexe) 
- atitudine de tip urban sau cu reminiscenţe rurale (parcele înguste şi foarte 

adânci rezultate din diviziunea unor proprietăţi agricole, permiţând numai 
construcţia locuinţelor tip vagon) ; 
- volumetria:  regim de construire discontinuu, înălţime mică (P, P+2 niveluri), 
mod de terminare al volumelor în şarpantă. 
- spaţiul liber: continuu sau discontinuu. 
(c)   vechime: locuinţe vechi şi locuinţe noi; 
(d)  calitatea construcţiei: definită prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, 
rezistenţa, nivelul de izolare termică, nivelul de dotare tehnico - edilitară a 
clădirilor; 

 
UTILIZARI ADMISE 

 
- locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire 

discontinuu (cuplat sau izolat); 
- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale: servicii, comert de proximitate 

(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu 
exceptia unitatilor de invatamant superior); 

- scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi; 
- parcaje publice supraterane multietajate, subterane; 
- lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor; 
- constructii aferente echipamentelor edilitare; 
- accese pietonale și carosabile; 
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- modernizări, amenajări, reparații la construcțiile existente. 
 
 

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 
 
Considerăm că această investiție se va integra bine în zonă. Trebuie 

respectate însă, reglementările impuse prin regulamentul de urbanism. 
În concluzie, cadrul natural permite dezvoltarea construirii obiectivelor propuse, 

respectându-se prevederile speciale de fundare pe terenuri specifice zonei studiate, 
precum și asigurarea evitării factorilor poluanți din zonă. 
 
 3.4. MODERNIZAREA CIRCULAȚIEI  
 
 Nu se propun modernizari ale circulatiilor existente. La demisolul constructiei 
propuse se vor realiza 8 locuri de parcare. Pentru zona studiata se prevede ca locurile 
de parcare necesare sa se asigure exclusiv in incinta (pentru construcţii de locuinţe: 
minim 1 loc parcare la 1 locuinţă unifamilială cu lot propriu). 
 
 

3.5. ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ - REGLEMENTĂRI, BILANȚ TERITORIAL, 
INDICI URBANISTICI 

 
Funcțiunile din zona studiată nu se modifică față de existent, deoarece 

întreaga zonă studiată este unitară dpdv al funcțiunilor, dominantă fiind locuirea, pe 
loturi asemenătoare între ele, cu construcții de 1-2 niveluri, cu dotări de proximitate. De 
aceea, se propune pastrarea functiunilor existente in zona studiata si anume: locuire, 
circulatii si spatii verzi. Pe terenul aferent P.U.Z. a existat functiunea de locuire si se 
propune mentinerea functiunii de locuire prin construirea unui imobil cu 3 
apartamente.  

Imobilul va avea 3 apartamente: 2 la nivelul parterului și unul la nivelul etajului 
1. 

Demisolul este îngropat 1,5 m față de cota terenului natural, având înălțimea 
liberă de 2,5 m, având funcțiunea de spațiu de garare pentru 8 mașini. 

La nivelul parterului, având cota +0,00 la 1,20 m față de cota terenului natural 
se face accesul principal în clădire, într-un hol comun de distribuție, în legătură cu 
casa scării și Iiftul. La această cotă sunt rezolvate două apartamente, cu aria utilă de 
164,38 mp, respectiv de 155,08 mp. 

La nivelul etajului I, este rezolvat un apartament, retras față de limitele de vest 
și est ale parterului, având o arie ulilă de 263,70 mp. 

La nivelul etajului II, retras se face accesul pe terasa circulabilă de peste 
nivelul l, prin intermediul casei de scară, a liftului, realizându-se un spațiu cu Ac =  
43,12 mp. 

Construcția are regim de înălțime demisol parțial, parter, etaj I și etaj Il parțial. 
În structura funcțională propusă în cadrul limitelor spațiale amintite s-au urmărit 

următoarele obiective principale: 
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- gabaritele spațiilor interioare să asigure un confort interior corespunzator funcțiunii 
de locuință, 
- orientarea spațiilor funcționale majore să fie favorabilă față de punctele cardinale și 
peisajul înconjurător; 
- să se asigure fluxul și circulația interioară corectă și lesnicioasă. 

 
BILANȚ TERITORIAL ZONA STUDIATĂ P.U.Z. 

 
Bilanțul Suprafețelor EXISTENT 

(mp) 
Procent % PROPUNERE 

(mp) 
Procent % 

ZONA LOCUIRE 51192.00  79% 51192.00  79% 
ZONA CIRCULAȚII 12384.00 

 
19% 12384.00 

 
19% 

ZONA SPAȚII VERZI 1343.00 
 

2% 1343.00 
 

2% 

TOTAL TEREN ZONA 
STUDIATĂ P.U.Z. 

64919.00  100% 64919.00  100% 

 
 
BILANȚ TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z. 
 
Bilanțul Suprafețelor EXISTENT 

(mp) 
Procent % PROPUNERE 

(mp) 
Procent % 

TOTAL TEREN ZONA 
P.U.Z. 

1242.14 100% 1242.14 100% 

Suprafața construită 0.00 0% 420.80 33.87% 

Suprafața desfășurată 0.00 - 1201.96 - 

Suprafața spații verzi în 
incintă 

1242.14 100% 390 31.40% 

Suprafața rampa acces 
auto 

0.00 0% 103.20 8.31% 

Suprafața trotuar, 
terase, alei în incintă, 
rigole 

0.00 0% 328.14 26.42% 

P.O.T. 0%  33.87% - 
C.U.T. 0.00  0.97 - 
H max -  9.60 m - 
 
 

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE 
In zona există reţele de alimentare cu apă, canalizare, gaze, retele electrice la 

care se va face racordarea constructiei propuse. Prin sistematizare verticală se va 
rezolva şi evacuarea apelor meteorice la reţeaua de canalizare existentă. 

Beneficiarul si proiectantul sunt obligati sa respecte toate conditiile avizelor si 
acordurilor obtinute de la detinatorii de retele precum si concluziile studiului geotehnic. 
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3.6.1. ALIMENTAREA CU APĂ 
 
Racordul consumatorilor de apă rece la rețeaua de distribuție se va face prin 

intermediul căminelor de contorizare individuale sau de grup. Conductele de apa vor fi 
montate îngropat sub adâncimea de îngheț.  

 
3.6.2. CANALIZAREA 
 
Canalizarea stradală în noile condiții se va dimensiona adecvat și realiza din 

conductă PASFIN. Racordul la rețeaua de canalizare stradală a utilizatorilor din zonă 
se va efectua prin intermediul căminelor de vizitare prevăzute cu capace din elemente 
compozite de trafic greu. 

 
3.6.3.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ 
 
Zona studiată se va racorda la iluminatul stradal realizat cu stâlpi metalici. 

 
3.6.4 TELECOMUNICAȚII 
 
Zona studiată va fi prevăzută cu sistem de cămine de tragere și conducte 

montate îngropat prin care se vor monta rețelele de fibră optică ale diverșilor furnizori 
de servicii telefonie-TV-internet.  

 
3.6.5 ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE 
 
În zona studiată se vor realiza racorduri noi ale consumatorilor la rețeaua de 

gaz metan. 
Lucrările de gaze se vor executa numai după obţinerea avizelor şi aprobărilor 

legale. Toate lucrările de gaze se vor executa cu personal autorizat. 
 

 
3.7. PROTECȚIA MEDIULUI 
Analizând toate aspectele legate de factorii fizico geografici, factorii de mediu ai 

situației existente, propunem următoarele: 
• Pentru diminuarea impactului generat asupra factorilor de mediu pe perioada 

de construire (realizare) se va ține cont de măsurile propuse la fiecare factor de mediu 
în cadrul prezentului studiu; 

• Dezvoltarea de noi zone verzi, plantații tip aliniament pe arterele de circulație 
din vecinătate; 

 
 

 3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ 
 

3.8.1. IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA 
TERENURILOR  
Din punct de vedere juridic, teritoriul studiat prin PUZ se află în proprietatea 

privată a persoanelor fizice (conform prevederilor Legii nr. 114/1996). 
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În zona studiată pe lângă terenuri aflate în proprietatea privată a persoanelor 
fizice se mai întâlnesc și terenuri din domeniul public al Municipiului Galați (circulații 
carosabile și pietonale și spații verzi). 

 
3.8.2. DETERMINAREA CIRCULAȚIEI TERENURILOR ÎNTRE DEȚINĂTORI 
 
Parcelele din limitele zonei studiate P.U.Z. se află în proprietatea privată a 

persoanelor fizice sau juridice, care au următoarea categorie de utilizăre: locuire. 
Circulatia pietonala și carosabilă se află în domeniul public al municipiului Galați. 

  
 

4. CONCLUZII  
Intervenția propusă prin PUZ “Zona Rizer cuprinsa intre Strada Transilvaniei, 

Strada Cezar, Strada Bucovinei, Str. Unirii si Str. Lozoveni”, Str. Războieni, nr. 196, 
mun Galați, jud. Galați, va întări și păstra caracterul rezidențial al zonei și va avea un 
impact pozitiv asupra calității vieții locuitorilor atât a celor din zona studiată cât și la 
nivel de municipiu. 

  Amenajările și construcțiile ce se vor executa de către beneficiar se vor 
propune numai pe lotul care a generat P.U.Z. Costurile investiției și ale lucrărilor 
conexe, necesare funcționării investiției, sunt acoperite în totalitate de către 
beneficiar. 

 
 

     Întocmit                                             Șef proiect, 
Ms. Urb. Laura Drăgan                  Dr. Arh. Liliana Buhociu 
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ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI, 
STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI, STRADA UNIRII SI 

STRADA LOZOVENI, 
Strada Războieni, Nr. 196, municipiul Galați, județul Galați 

  
     

 PIESE SCRISE 
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

 
I. DISPOZIŢII GENERALE 
1. Rolul RLU 
2. Baza legală a elaborării 
3. Domeniul de aplicare 
 
II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL  TERENURILOR 
4. Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului şi protejarea patrimoniului natural 
şi construit 
       4.1 Terenuri libere in intravilan 
5. Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea interesului public 
       5.1 Expunerea la riscuri naturale 
       5.2 Aspectul exterior al constructiilor 
6. Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT, 
CUT  
       6.1 Orientarea fata de punctele cardinale 
       6.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament 
       6.3 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei 
       6.4 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela 
       6.5. Amenajabilul parcelei 
 
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcărilor 
      7.1. Accese carosabile 
      7.2.Accese pietonale 
      7.3.Parcaje 
8. Reguli cu privire la echiparea edilitară 
9. Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenurilor pentru construcţii 
10.Reguli cu privire la amplasarea de spaţii verzi şi împrejmuiri 
 
III. ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ 
11. Unităţi şi subunităţi funcţionale 
 
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂŢILOR SI SUBUNITĂŢILOR FUNCŢIONALE 
IV.1 ZL – Zona locuire 
IV.2 ZSV – Zona Spatii verzi 
IV.3 ZC – Zona Circulatii 
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL 
 

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI, 
STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI, STRADA UNIRII SI 

STRADA LOZOVENI, 
Strada Războieni, Nr. 196, municipiul Galați, județul Galați 

 
I. DISPOZIŢII GENERALE 

 
1. Rolul RLU 
 
Regulamentul local de urbanism este o documentaţie de urbanism cu 

caracter de  reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a 
terenurilor, de  realizare şi utilizare a construcţiilor şi amenajărilor aferente zonei de 
studiu propusă în PUZ „Zona Rizer cuprinsa intre Strada Transilvaniei, Strada 
Cezar, Strada Bucovinei, Str. Unirii si Str. Lozoveni ”, strada Războieni, Nr.196. 
municipiul Galați, județul Galați. 

Prescripțiile (permisiuni și restricții) cuprinse în RLU, sunt obligatorii pe întreg 
teritoriul ce face obiectul PUZ. 

 Regulamentul local de urbanism însoţeşte Planul Urbanistic Zonal şi 
explicitează, detaliază prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z. 

 Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al 
administraţiei  publice locale şi se aprobă de către Consiliul Local. După aprobare, 
PUZ/RLU aferent devine baza legală care reglementează modul de construire din 
zonă. 

 Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai în 
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor 
modificări ale Planului Urbanistic Zonal şi, implicit, ale Regulamentului Local de 
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care 
a urmat-o şi documentaţia iniţială. 
 RLU se aplică, în cazul de față la terenul cu o suprafață totală de 64919.00 mp 

Suprafața de teren ce a generat PUZ este de 1.242,14 mp. 
Zona studiată prin PUZ este cuprinsă în intravilanul municipiului Galaţi și este 

delimitată la nord de Str. Transilvaniei, la est de Str. Lozoveni, la vest de Str. Unirii, la 
sud de Str. Cezar si la sud-vest de Str. Bucovinei.  

 
2. Baza legală a elaborării 

 
La baza elaborării regulamentului de faţă stau: 

• PUG și RLU mun. Galați aprobat prin HCL nr.62 din 26.02.2015 



 
 

5 
 

• Metodologie privind conținutul cadru conținut al documentațiilor de urbanism – 
în concordanță cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și 
urbanismul proiect 222/2001, elaborat de Urbanproiect 

• Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutul-cadru al planului 
urbanistic zonal -  elaborat de Institutul Naţional de Cercetare Dezvoltare 
pentru Urbanism şi amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCUREŞTI 
indicativ GM 010-2000, aprobat  prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000. 

• Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării construcților, republicată; 
• Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificată; 
• Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicată); 
• Codul Civil; 
• Alte legi si reglementări specifice. 

 
3. Domeniul de aplicare 
 
Planul urbanistic zonal împreună cu Regulamentul local de urbanism aferent  

cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executării construcţiilor din intravilan 
(Intravilanul este format din suprafeţele de teren destinate construcţiilor şi 
amenajărilor  din localitate şi trupuri existente în cadrul teritoriului administrativ). 
PUZ propus studiază o suprafață care este în întregime în intravilanul Mun. Galați. 

Terenul aferent „Zona Rizer cuprinsa intre Strada Transilvaniei, Strada 
Cezar, Strada Bucovinei, Str. Unirii si Str. Lozoveni” studiat prin prezentul PUZ, se 
află în intravilanul mun. Galați și este o parte componentă a UTR 13 din PUG Mun. 
Galați aprobat. 

U.T.R.-ul se delimitează prin limite fizice existente în teren (străzi, limite de  
proprietate, ape, etc.) şi poate cuprinde o întreagă zonă funcţională, mai multe 
subzone din cadrul aceleiaşi zone funcţionale şi este suportul grafic pentru 
exprimarea prescripţiilor  corelate cu propunerile pieselor desenate.  

Prescripțiile din prezentul RLU sunt specifice și se aplică pentru subzona 
13.2 din UTR 13, reprezentând o parte din UTR 13 din Planul Urbanistic General al 
mun. Galați actualizat, aprobat prin HCL nr. 62/26.02.2015 

 
 

II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR 
 

4. Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului şi protejarea 
patrimoniului natural şi construit 
 
4.1. Terenuri libere in intravilan 

           Autorizarea executării construcţiilor pe terenurile libere din zona studiată este 
permisă pentru toate tipurile de construcţii şi amenajări prevăzute în P.U.Z. 
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5. Reguli cu privire la siguranța construcțiilor și la apărarea interesului 

public. 
 
 
5.1. Expunerea la riscuri naturale 
 
Toate categoriile de construcții pot fi autorizate doar cu respectarea 

prevederilor Legii nr. 10/1995 republicată privind calitatea în construcții. 
 
5.2. Aspectul exterior al constructiilor 

 Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea cu aspectul 
cladirilor invecinate valoroase (materiale, registre, detalii, volumetrie). Se va urmari 
ridicarea aspectului arhitectural al cladirilor si aspectul urbanistic al zonelor de 
amplasare. Se vor folosi materiale pentru finisaje moderne si durabile. 
 
           6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime 
pentru POT, CUT 

Pentru fiecare zonă funcțională se stabilesc reguli de amplasare a 
construcțiilor între ele sau față de alte limite naturale sau convenționale, și care se 
vor respecta, pentru crearea condițiilor obligatorii de confort, dar și de intervenție în 
cazuri de seisme sau incendii.   
 
ZL – Zona Locuire 
POT maxim = 45% 
CUT maxim= 1.5 
Inaltimea maxima admisa a cladirilor: Ds+P+2 (max 10m) 
 
ZSV – Zona Spatii verzi 
POT maxim = 0.00% 
CUT maxim= 0 

 
ZC – Zona Circulatii (pietonala / carosabila) 
POT maxim = 0.00% 
CUT maxim= 0 

 
6.1 Orientarea faţă de punctele cardinale  
Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea condiţiilor și 

recomandărilor de orientare faţă de punctele cardinale.  
In cazul constructiilor de locuinte se recomandă evitarea orientării spre nord a 

dormitoarelor.  
 
6.2 Amplasarea cladirilor fata de aliniament 

 Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand 
domeniului public si cel privat.  
 
Construcţiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, 
conform caracterului străzii cu următoarele condiţii: 
Reglementari conform P.U.G. Galati 



 
 

7 
 

- în cazul în care pe parcelele învecinate construcţiile sunt retrase de la aliniament se 
va respecta retragerea existentă; dacă retragerile sunt inegale se va respecta 
retragerea dominantă pe stradă, instituită prin regulamentele anterioare, evidenţiată 
prin clădiri mai noi şi în stare bună; 
- în cazul în care parcela se învecinează pe o latură cu o construcţie dispusă pe 
aliniament, iar pe cealaltă latură cu o construcţie în stare bună sau cu o clădire 
monument de arhitectură retrasă de la aliniament, noua clădire va fi dispusă pe 
aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasă, pentru a nu evidenţia un calcan; 
- în cazul în care parcela se învecinează pe o latură cu o construcţie retrasă de la 
aliniament, iar pe cealaltă latură cu o construcţie neviabilă iar caracterul străzii indică 
tendinţa clădirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor 
anterioare, de regulă cu 3-5.0 metri, noua clădire se va retrage de la aliniament cu 3-
5.0 metri; 

Reglementari care constituie derogari de la P.U.G. Galati 
    - retragerea minimă faţă de aliniament:  alinierea se va realiza pe aliniament acolo 
unde este necesara asigurarea continuitatii alinierii existente, intre 3m-5m pt loturile 
medii si >5m pentru loturile mari. 
 
 Autorizarea executării construcţiilor se face în condiţiile respectării regimului 
de aliniere prevăzut în PUZ; se vor corobora prevederile însrise in planşa – “U3-
Reglementări urbanistice”.  

 
 

6.3 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei 
Reglementari conform P.U.G. Galati 

- În cazul investițiilor importante ca: 
 funcțiune: echipamente publice specifice zonei rezidențiale, parcaje 

publice supraterane multietajate,  
 suprafața afectată (incluzând construcția și amenajările specifice): mai 

mare de 300 mp, 
regimul de construire se va stabili prin PUD cu exceptia investitiilor pentru care 
conform legii specifice/ghid metodologic de elaborare, este necesara elaborare 
P.U.Z. (cf. PUG); 
- banda de construibilitate faţă de alinierea clădirilor va fi de maxim 15,0 metri în 

cazul clădirilor cu înălţimi de până la P+2 niveluri; 
- în cazul fronturilor continue, clădirile se vor alipi de calcanele clădirilor învecinate 

dispuse pe ambele limite laterale ale parcelelor până la o distanţă maxim 15,0 
metri dacă clădirile au până la P+2 niveluri şi se vor retrage faţă de limita 
posterioară a parcelei la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii 
măsurată la cornişă, dar nu mai puţin de 5.0 metri; 

- în cazul fronturilor discontinue, în care parcela se învecinează numai pe una 
dintre limitele laterale cu o clădire având calcan pe limita de proprietate, iar pe 
cealaltă latură se învecinează cu o clădire retrasă de la limita laterală a parcelei 
şi având pe faţada laterală ferestre ale unor încăperi principale, noua clădire se 
va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar faţă de 
limita opusă se va retrage la o distanţă egală cu minim 1/3 din înălţime, dar nu 
mai puţin de 3,0 metri;  
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- în cazul în care clădirea se învecinează pe ambele laturi cu clădiri existente 
retrase faţă de limitele parcelelor, se va dispune izolat şi se va retrage faţă de 
ambele limite laterale ale parcelei la o distanţă de nu mai puţin de 3,0 metri pe 
una din laturi si minim 2,0 metri pe cealalta; se admit distanţe de minim 2,0 metri 
la construcţiile având pe faţada laterală ferestre de la încăperi în care nu au loc 
activităţi permanente şi deci care nu necesită lumină naturală; 

- în cazul clădirilor izolate, parcelele cu front la stradă cuprins între 12,0-15,0 metri, 
retragerea faţă de una din limitele laterale poate fi de minim 2,0 metri conform 
Codului Civil, cu obligativitatea asigurarii unui acces auto de minim 3,0 metri la 
curtea din spate; Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea 
volumetrică şi expresia arhitecturală; 

- se interzice construirea pe limita parcelei dacă aceasta este şi linia de separaţie 
faţă de o clădire publică retrasă de la limita laterală a parcelei sau faţă de o 
cladire de cult; în aceste cazuri retragerea minimă va fi de 5,0 metri; 

- clădirile care alcătuiesc fronturi discontinue se vor retrage faţă de limita 
posterioară a parcelei la o distanţă de cel puţin jumătate din înălţimea clădirii 
măsurată la cornişă, dar nu mai puţin de 5.0 metri; 

Reglementari care constituie derogari de la P.U.G. Galati 
- retragerea laterala poate fi mai mica de 3m dar cu respectarea codului civil 

(art. 615, art. 612)  
 
6.4 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela 
Clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu înălţimea la cornişă a celei 

mai înalte dintre ele; distanţa se poate reduce la 1/4 din înălţime numai în cazul în 
care faţadele prezintă calcane sau ferestre care nu asigură luminarea unor încăperi 
fie de locuit, fie pentru alte activităţi ce necesită lumină naturală; 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respectă: 
a) distanţele minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare ale 

parcelei, conform Codului civil; 
b) distanţele minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu, stabilite pe 

baza avizului unităţii teritoriale de pompieri. 
 
6.5. Amenajabilul parcelei 
Terenul liber de construcţii rezultat va fi denumit amenajabilul parcelei. 
Amenajabilul parcelei este suprafaţa parcelei cuprinsă între suprafaţa 

construită la sol a clădirii şi limitele parcelei. 
Construcţiile şi amenajările permise în amenajabilul parcelei sunt: 
a) instalaţii şi echipamente edilitare 
b) împrejmuirile parcelelor 
c) alei carosabile şi parcaje pentru autovehicule 
d) alei pietonale, platforme 
e) spaţii plantate; 
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 7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a 

parcărilor 
 
7.1. Accese carosabile 

 
- parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 

metri dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut 
prin una din proprietăţile învecinate; 

- pentru toate categoriile de construcții și amenajări se vor asigura accese pentru 
intervenții în caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu; 

- în cazul fronturilor continue la stradă, construcțiilor ce formează curți interioare se 
va asigura un acces carosabil în curtea posterioară printr-un pasaj care să permită 
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu lățime minimă de 3,0 m și 
înălțime de 3,5 m; 

- accesele și pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstrucționate prin mobilier urban 
și trebuie să fie păstrate libere în permanență; 

 
7.2.Accese pietonale 

- autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor de orice fel este permisă numai 
dacă se asigură accese pietonale, dintr-un drum public, potrivit importanţei şi 
destinaţiei construcţiilor în conditii de confort şi siguranţă 

- în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a 
persoanelor cu dificultăţi de deplasare; 

- se recomandă amplificarea circulaţiei pietonale prin crearea pasajelor şi 
deschiderea curţilor cu funcţiuni atractive pentru pietoni. 

 
7.3.Parcaje 
 Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite 

numai in interiorul parcelei, in fata sau în lateralul construcției, deci in afara 
circulatiilor publice. 

În cazul în care nu se poate realiza parcarea pe parcela se va face un contract 
cu primăria pentru staționarea în spațiile publice. 
 

Conform „Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism 
si Strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Galati” aprobata prin H.C.L. nr. 
62/26.02.2015 

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de 
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara 
domeniului public. 

Pentru constructii de locuinte: 
-nr. minim locuri de parcare 
-1 loc parcare la 1 locuință unifamilială cu lot propriu; 
 

8.Reguli cu privire la echiparea edilitară 
 Se vor respecta prevederile din documentatia de urbanism „Actualizare Plan 

Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism si Strategia de dezvoltare 
spatiala a municipiului Galati” aprobata prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015 
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- toate construcţiile noi sau reabilitate vor fi racordate la reţelele edilitare publice 
de apă, canalizare; 

- în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii 
competente care administrează resursele de apă; 

- la clădirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvială va 
fi făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii; 

- se va asigura evacuarea rapidă a apelor meteorice din spaţiile accesibile 
publicului la reţeaua de canalizare; 

- noile clădiri vor fi echipate fie cu o antenă colectivă şi o reţea de videocomunicaţii 
conform reglementărilor tehnice în vigoare, fie cu un branşament la reţeaua 
cablată; 

- rețelele edilitare vor fi realizate îngropat; 
- se interzice dispunerea pe faţade a antenelor TV-satelit şi a antenelor pentru 

telefonia mobilă; 
- cu excepţia telecomunicaţiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneţi 

zăbreliţi (tripozi uniţi cu grinzi cu zăbrele) pe terasele clădirilor care nu sunt 
tehnice sau industriale; 

- în conformitate cu Directivele Europene, în zonele in care există sistem de 
alimentare centralizată cu energie termică se recomandă ca și noile imobile să fie 
racordate la acest sistem sau să folosească surse de încălzire regenerabile. 

 
9.Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenurilor pentru construcţii 

-autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor 
privind ocuparea terenului din R.G.U. 
-parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz în care prevederile prezentului 
regulament se aplică întregului lot sau loturilor rezultate în urma unor posibile 
unificări sau dezmembrări. 
-suprafaţa minimă a parcelelor este de 200 mp pentru construcţii izolate sau cuplate;  
-pentru parcele cu suprafață mai mare de 1.000 mp sau pentru funcțiuni de 
importanță municipală/ supramunicipală, importante ca volum sau trafic generat se va 
elabora obligatoriu PUZ pentru intregul UTR;  
-parcelele cu suprafață mai mare de 1000 mp se pot lotiza în 2 sau 3 loturi. 
-în cadrul zonelor cu valoare arhitectural urbanistică, în cazul operațiunilor de 
comasare/ dezmembrare parcele, construcțiile vor menține trăsăturile parcelarului 
existent (deschidere la strada, ritm, etc); 
-în zonele cu valoare arhitectural urbanistică, în care există țesut caracteristic 
locuințelor individuale, nu este admisă modificarea caracteristicilor parcelarului prin 
comasarea loturilor și construcția unor volume de mari dimensiuni, nespecifice zonei 
de locuințe individuale; 

 
 10.Reguli cu privire la amplasarea de spaţii verzi şi împrejmuiri  
 
Suprafața spațiilor verzi și plantate se va stabili în corelare cu normele de 

igienă și protecția mediului. Se va ține seama de mărimea și funcțiunea dominantă a 
zonei, în care este amplasată construcția. 

Se va trata ca spațiu verde minim 20% din suprafața totală a fiecărei parcele, 
ca plantații de protecție. 
 

Se va menţine caracterul existent al împrejmuirilor astfel: 
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- în cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradă vor avea, 
înălţimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea 
superioară fiind transparentă realizată din fier forjat sau plasă metalică şi vor 
putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizată o înălţime diferită în cazul 
reconstrucţiei sau restaurării unei împrejmuiri existente sau pentru a permite 
racordarea la o împrejmuire existentă; 

- stâlpii de susţinere în cazul în care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul 
clădirii principale şi al gardurilor alăturate; 

- porţile se vor armoniza cu împrejmuirea; 
- pe limitele laterale şi posterioare gardurile vor fi opace şi vor avea înălţimea 

maximă de 2.00 metri;  
- construcţiile publice vor putea face excepţie ca dimensiuni şi calitate a decoraţiei 

gardurilor şi porţilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura clădirii. 
 

III. ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ 
 
11. Unitati si subunitati functionale 
Subzona 13.2 din UTR 13 este impartita in Zona locuire, Zona spatii verzi si 

Zona circulatii (petonala / carosabila). 
 

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR 
FUNCTIONALE. 

           IV.1. Se formulează următoarele prescripții specifice pentru subzona 
funcțională: 

 ZL – Zona locuire 
Zona locuire este impartita in 3 subzone in functie de suprafata lotului 

 
- SZL1- Subzona locuire - loturi mari (S>500mp); 
- SZL2- Subzona locuire - loturi medii (S=300-500mp); 
- SZL3- Subzona locuire - loturi mici (S<300mp). 

 
Se va consulta plansa U2.5 – Situatie existenta parcelar – suprafata 
 
 SZL1 – Subzona locuire – loturi mari (S>500mp); 

 
12. Generalități 
Zona cuprinde locuinte cu S teren >500 mp. 
 
13. Utilizarea funcțională a terenurilor din cadrul zonei 

ARTICOLUL 1 - Utilizări admise 
 
Utilizări admise 
- locuinţe individuale mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire discontinuu 

(cuplat sau izolat); 
- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale: comerț de proximitate (magazin 

general, supermarket, alimentație publică), sănătate; 
- scuaruri publice, locuri de joacă, spații verzi; 
- lăcașuri de cult, cu excepția cimitirelor, mănăstirilor și schiturilor; 
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- construcții aferente echipamentelor edilitare; 
- accese pietonale și carosabile; 
- modernizări, amenajări, reparații la construcțiile existente. 

 
ARTICOLUL 2 - Utilizări admise cu condiţionări 

- se recomandă ca în cazul amplasării unor construcții aferente echipamentelor 
edilitare, acestea să nu fie amplasate spre stradă și pe cât posibil să nu afecteze 
prin zonele de protecție sanitară necesare funcționarea celorlate clădiri existente;  

- se mențin funcțiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu condiția ca, 
în cazul dispariției acestora, pe terenurile aferente să se insereze numai funcțiuni 
caracteristice specificului zonei; în acest caz, se recomandă dezvoltarea unor 
funcțiuni publice/echipamente publice; 

- pentru unitățile de alimentație publică se admite amplasarea la parterul 
locuințelor numai cu condiția asigurării izolarii totale a aburului, mirosului și 
zgomotului; 

se admit funcţiuni comerciale, servicii profesionale şi mici activităţi manufacturiere, cu 
condiţia ca suprafaţa  acestora să nu depăşească 100,00 mp ADC, să nu genereze 
transporturi grele, să nu atragă mai mult de 5 autoturisme, să nu fie poluante, să nu 
aibă program prelungit peste orele 22 şi să nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru 
depozitare şi producţie 
 

ARTICOLUL 3 - Utilizări interzise 
 
Se interzic urmatoarele: 
 activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin 
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin 
utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin 
programul de activitate prelungit după orele 22; 
 activități agrozootehnice; 
 Parcaje private (în construcții individuale) amplasate pe domeniul public sau 
privat al municipiului; 
 service auto, benzinării, spălătorii auto, vulcanizări; 
 unități comerciale: materiale de construcții; 
 depozite de orice natură; 
 zone gospodărie comunală: cimitire; 
 funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 100,00 
mp ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit 
după orele 22, produc poluare; 
 platforme de precolectare a deşeurilor; 
 depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau 
toxice; 
 staţii de betoane; 
 autobaze; 
 amplasarea spre arterele principale a structurilor de vanzare cu suprafata de 
peste 400mp, cu fatade oarbe ; acestea vor fi amplasate in spatele frontului construit 
la strada. 
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14. Condiţii de amplasare, echipare şi conformare a clădirilor  
 

ARTICOLUL 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, 
dimensiuni) 

Se menţine parcelarul existent cu următoarele condiţii: 
- suprafaţă minimă a parcelelor este de 150 mp pentru construcţii înşiruite şi 200 
mp pentru construcţii izolate sau cuplate;  
- in cazul operatiunilor de comasare/dezmembrare parcele, constructiile vor mentine 
trasaturile parcelarului existent (deschidere la strada, ritm, etc) ; 

 
ARTICOLUL 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament  

 Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand 
domeniului public si cel privat.  
    - retragerea minimă faţă de aliniament: retragerea va fi >5,0 m si alinierea se va 
realiza pe aliniament acolo unde este necesara asigurarea continuitatii alinierii 
existente.  
 
 Autorizarea executării construcţiilor se face în condiţiile respectării regimului 
de aliniere prevăzut în PUZ; se vor corobora prevederile însrise in planşa – “U3-
Reglementări urbanistice”.  
 

ARTICOLUL 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si 
posterioare ale parcelelor  

- retragerea laterala min 3,0m.  
- retragerea laterala poate fi mai mica de 3,0m dar cu respectarea codului civil 

(art. 615, art. 612)  
-  retragearea fata de limita posterioara 5,0m. 

 
ARTICOLUL 7 - Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi 

parcelă 
Clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu înălţimea la cornişă a celei 

mai înalte dintre ele; distanţa se poate reduce la 1/4 din înălţime numai în cazul în 
care faţadele prezintă calcane sau ferestre care nu asigură luminarea unor încăperi 
fie de locuit, fie pentru alte activităţi ce necesită lumină naturală; 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respectă: 
a) distanţele minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare ale 

parcelei, conform Codului civil; 
b) distanţele minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu, stabilite pe 

baza avizului unităţii teritoriale de pompieri. 
 
 

ARTICOLUL 8 - Circulaţii şi accese 
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru 
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. 
- în cazul fronturilor continue la stradă/constructiilor ce formeaza curti interioare se 
va asigura un acces carosabil în curtea posterioară printr-un pasaj care să permită 
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accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si 
inaltime de 3,50 m; 
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban 
si trebuie sa fie pastrate libere în permanență. 
- în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a 
persoanelor cu dificultăţi de deplasare. 
- se recomandă amplificarea circulaţiei pietonale prin crearea pasajelor şi 
deschiderea curţilor cu funcţiuni atractive pentru pietoni. 
 

ARTICOLUL 9 - Staţionarea autovehiculelor 
 Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite 

numai in interiorul parcelei, in fata sau în lateralul construcției, deci in afara 
circulatiilor publice. 
-nr. minim locuri de parcare 
-1 loc parcare la 1 locuință unifamilială cu lot propriu; 
 
 ARTICOLUL 10  Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor 
 
-Inaltimea maxima admisa a cladirilor: P+2 (9m-10m) 
 

ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior al clădirilor 
- Orice intervenţie asupra faţadelor existente: elementele de mobilier urban ori de 
reclamă, necesită studii de specialitate, avizate conform legii; 
- Se interzic imitaţii stilistice după arhitecturi străine zonei, realizarea unor false 
mansarde, imitaţii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea 
culorilor stridente sau strălucitoare; 
 

ARTICOLUL 12 - Condiţii de echipare edilitară 
Se vor respecta prevederile din documentatia de urbanism „Actualizare Plan 

Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism si Strategia de dezvoltare 
spatiala a municipiului Galati” aprobata prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015 

 
- toate construcţiile noi sau reabilitate vor fi racordate la reţelele edilitare publice 

de apă, canalizare; 
- în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii 

competente care administrează resursele de apă; 
- la clădirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvială va 

fi făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii; 
- se va asigura evacuarea rapidă a apelor meteorice din spaţiile accesibile 

publicului la reţeaua de canalizare; 
- noile clădiri vor fi echipate fie cu o antenă colectivă şi o reţea de videocomunicaţii 

conform reglementărilor tehnice în vigoare, fie cu un branşament la reţeaua 
cablată; 

- rețelele edilitare vor fi realizate îngropat; 
- se interzice dispunerea pe faţade a antenelor TV-satelit şi a antenelor pentru 

telefonia mobilă; 
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- cu excepţia telecomunicaţiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneţi 
zăbreliţi (tripozi uniţi cu grinzi cu zăbrele) pe terasele clădirilor care nu sunt 
tehnice sau industriale; 

- în conformitate cu Directivele Europene, în zonele in care există sistem de 
alimentare centralizată cu energie termică se recomandă ca și noile imobile să fie 
racordate la acest sistem sau să folosească surse de încălzire regenerabile. 

 
 
 ARTICOLUL 13 - Spaţii libere şi spaţii plantate 

 
Suprafața spațiilor verzi și plantate se va stabili în corelare cu normele de 

igienă și protecția mediului. Se va ține seama de mărimea și funcțiunea dominantă a 
zonei, în care este amplasată construcția. 

Se va trata ca spațiu verde minim 20% din suprafața totală a fiecărei parcele, 
ca plantații de protecție. 
 

ARTICOLUL 14 - Împrejmuiri 
Se va menţine caracterul existent al împrejmuirilor astfel: 

- în cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradă vor avea, 
înălţimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea 
superioară fiind transparentă realizată din fier forjat sau plasă metalică şi vor 
putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizată o înălţime diferită în cazul 
reconstrucţiei sau restaurării unei împrejmuiri existente sau pentru a permite 
racordarea la o împrejmuire existentă; 

- stâlpii de susţinere în cazul în care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul 
clădirii principale şi al gardurilor alăturate; 

- porţile se vor armoniza cu împrejmuirea; 
- pe limitele laterale şi posterioare gardurile vor fi opace şi vor avea înălţimea 

maximă de 2.00 metri;  
- construcţiile publice vor putea face excepţie ca dimensiuni şi calitate a decoraţiei 

gardurilor şi porţilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura clădirii. 
 
15. Posibilităţi maxime de ocupare şi utilizare a terenului 
 

ARTICOLUL 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT %) 
POT – 45% 
 

ARTICOLUL 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) 
CUT = 1.50 
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 SZL2 – Subzona locuire – loturi medii (S=300-500mp); 

 
16. Generalități 
Zona cuprinde locuinte cu S teren = 300-500 mp 
 
 
17. Utilizarea funcțională a terenurilor din cadrul zonei 

ARTICOLUL 1 - Utilizări admise 
 
Utilizări admise 
- locuinţe individuale mici cu maxim P+1 niveluri în regim de construire discontinuu 

(cuplat sau izolat); 
- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale: comerț de proximitate (magazin 

general, supermarket, alimentație publică), sănătate; 
- scuaruri publice, locuri de joacă, spații verzi; 
- lăcașuri de cult, cu excepția cimitirelor, mănăstirilor și schiturilor; 
- construcții aferente echipamentelor edilitare; 
- accese pietonale și carosabile; 
- modernizări, amenajări, reparații la construcțiile existente. 

 
ARTICOLUL 2 - Utilizări admise cu condiţionări 

- se recomandă ca în cazul amplasării unor construcții aferente echipamentelor 
edilitare, acestea să nu fie amplasate spre stradă și pe cât posibil să nu afecteze 
prin zonele de protecție sanitară necesare funcționarea celorlate clădiri existente;  

- se mențin funcțiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu condiția ca, 
în cazul dispariției acestora, pe terenurile aferente să se insereze numai funcțiuni 
caracteristice specificului zonei; în acest caz, se recomandă dezvoltarea unor 
funcțiuni publice/echipamente publice; 

- pentru unitățile de alimentație publică se admite amplasarea la parterul 
locuințelor numai cu condiția asigurării izolarii totale a aburului, mirosului și 
zgomotului; 

se admit funcţiuni comerciale, servicii profesionale şi mici activităţi manufacturiere, cu 
condiţia ca suprafaţa  acestora să nu depăşească 100,00 mp ADC, să nu genereze 
transporturi grele, să nu atragă mai mult de 5 autoturisme, să nu fie poluante, să nu 
aibă program prelungit peste orele 22 şi să nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru 
depozitare şi producţie 
 

ARTICOLUL 3 - Utilizări interzise 
 
Se interzic urmatoarele: 
 activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin 
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin 
utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin 
programul de activitate prelungit după orele 22; 
 activități agrozootehnice; 
 Parcaje private (în construcții individuale) amplasate pe domeniul public sau 
privat al municipiului; 
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 service auto, benzinării, spălătorii auto, vulcanizări; 
 unități comerciale: materiale de construcții; 
 depozite de orice natură; 
 zone gospodărie comunală: cimitire; 
 funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 100,00 
mp ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit 
după orele 22, produc poluare; 
 platforme de precolectare a deşeurilor; 
 depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau 
toxice; 
 staţii de betoane; 
 autobaze; 
 amplasarea spre arterele principale a structurilor de vanzare cu suprafata de 
peste 400mp, cu fatade oarbe ; acestea vor fi amplasate in spatele frontului construit 
la strada. 
 
18. Condiţii de amplasare, echipare şi conformare a clădirilor  
 

ARTICOLUL 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, 
dimensiuni) 

Se menţine parcelarul existent cu următoarele condiţii: 
- suprafaţă minimă a parcelelor este de 150 mp pentru construcţii înşiruite şi 200 
mp pentru construcţii izolate sau cuplate;  
- in cazul operatiunilor de comasare/dezmembrare parcele, constructiile vor mentine 
trasaturile parcelarului existent (deschidere la strada, ritm, etc) ; 

 
ARTICOLUL 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament  

 Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand 
domeniului public si cel privat.  
    - retragerea minimă faţă de aliniament:  retragerea va fi intre 3-5m si alinierea se 
va realiza pe aliniament acolo unde este necesara asigurarea continuitatii alinierii 
existente.  
 
 Autorizarea executării construcţiilor se face în condiţiile respectării regimului 
de aliniere prevăzut în PUZ; se vor corobora prevederile însrise in planşa – “U3-
Reglementări urbanistice”.  
 

ARTICOLUL 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si 
posterioare ale parcelelor  

- retragerea laterala min 3,0m;  
- retragerea laterala poate fi mai mica de 3,0m dar cu respectarea codului civil 

(art. 615, art. 612); 
-  retragearea fata de limita posterioara 5,0m. 

 
ARTICOLUL 7 - Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi 

parcelă 
Clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu înălţimea la cornişă a celei 

mai înalte dintre ele; distanţa se poate reduce la 1/4 din înălţime numai în cazul în 



 
 

18 
 

care faţadele prezintă calcane sau ferestre care nu asigură luminarea unor încăperi 
fie de locuit, fie pentru alte activităţi ce necesită lumină naturală; 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respectă: 
a) distanţele minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare ale 

parcelei, conform Codului civil; 
b) distanţele minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu, stabilite pe 

baza avizului unităţii teritoriale de pompieri. 
 
 

ARTICOLUL 8 - Circulaţii şi accese 
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru 
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. 
- în cazul fronturilor continue la stradă/constructiilor ce formeaza curti interioare se 
va asigura un acces carosabil în curtea posterioară printr-un pasaj care să permită 
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si 
inaltime de 3,50 m; 
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban 
si trebuie sa fie pastrate libere în permanență. 
- în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a 
persoanelor cu dificultăţi de deplasare. 
- se recomandă amplificarea circulaţiei pietonale prin crearea pasajelor şi 
deschiderea curţilor cu funcţiuni atractive pentru pietoni. 
 

ARTICOLUL 9 - Staţionarea autovehiculelor 
 Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite 

numai in interiorul parcelei, in fata sau în lateralul construcției, deci in afara 
circulatiilor publice. 
 
-nr. minim locuri de parcare 
-1 loc parcare la 1 locuință unifamilială cu lot propriu; 
 
 ARTICOLUL 10  Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor 
 
-Inaltimea maxima admisa a cladirilor: P+1 (7m) 
 

ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior al clădirilor 
- Orice intervenţie asupra faţadelor existente: elementele de mobilier urban ori de 
reclamă, necesită studii de specialitate, avizate conform legii; 
- Se interzic imitaţii stilistice după arhitecturi străine zonei, realizarea unor false 
mansarde, imitaţii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea 
culorilor stridente sau strălucitoare; 
 

ARTICOLUL 12 - Condiţii de echipare edilitară 
Se vor respecta prevederile din documentatia de urbanism „Actualizare Plan 

Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism si Strategia de dezvoltare 
spatiala a municipiului Galati” aprobata prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015 
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- toate construcţiile noi sau reabilitate vor fi racordate la reţelele edilitare publice 
de apă, canalizare; 

- în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii 
competente care administrează resursele de apă; 

- la clădirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvială va 
fi făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii; 

- se va asigura evacuarea rapidă a apelor meteorice din spaţiile accesibile 
publicului la reţeaua de canalizare; 

- noile clădiri vor fi echipate fie cu o antenă colectivă şi o reţea de videocomunicaţii 
conform reglementărilor tehnice în vigoare, fie cu un branşament la reţeaua 
cablată; 

- rețelele edilitare vor fi realizate îngropat; 
- se interzice dispunerea pe faţade a antenelor TV-satelit şi a antenelor pentru 

telefonia mobilă; 
- cu excepţia telecomunicaţiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneţi 

zăbreliţi (tripozi uniţi cu grinzi cu zăbrele) pe terasele clădirilor care nu sunt 
tehnice sau industriale; 

- în conformitate cu Directivele Europene, în zonele in care există sistem de 
alimentare centralizată cu energie termică se recomandă ca și noile imobile să fie 
racordate la acest sistem sau să folosească surse de încălzire regenerabile. 

 
 
 ARTICOLUL 13 - Spaţii libere şi spaţii plantate 

 
Suprafața spațiilor verzi și plantate se va stabili în corelare cu normele de 

igienă și protecția mediului. Se va ține seama de mărimea și funcțiunea dominantă a 
zonei, în care este amplasată construcția. 

Se va trata ca spațiu verde minim 20% din suprafața totală a fiecărei parcele, 
ca plantații de protecție. 
 

ARTICOLUL 14 - Împrejmuiri 
Se va menţine caracterul existent al împrejmuirilor astfel: 

- în cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradă vor avea, 
înălţimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea 
superioară fiind transparentă realizată din fier forjat sau plasă metalică şi vor 
putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizată o înălţime diferită în cazul 
reconstrucţiei sau restaurării unei împrejmuiri existente sau pentru a permite 
racordarea la o împrejmuire existentă; 

- stâlpii de susţinere în cazul în care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul 
clădirii principale şi al gardurilor alăturate; 

- porţile se vor armoniza cu împrejmuirea; 
- pe limitele laterale şi posterioare gardurile vor fi opace şi vor avea înălţimea 

maximă de 2.00 metri;  
- construcţiile publice vor putea face excepţie ca dimensiuni şi calitate a decoraţiei 

gardurilor şi porţilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura clădirii. 
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19. Posibilităţi maxime de ocupare şi utilizare a terenului 
 

ARTICOLUL 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT %) 
POT – 45% 
 

ARTICOLUL 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) 
CUT = 1.50 
 
 SZL3- Subzona locuire - loturi mici (S<300mp). 

 
20. Generalități 
Zona cuprinde locuinte cu S teren <300mp. 
 
21. Utilizarea funcțională a terenurilor din cadrul zonei 

ARTICOLUL 1 - Utilizări admise 
 
Utilizări admise 
- locuinţe individuale mici cu regim de inaltime P în regim de construire discontinuu 

(cuplat sau izolat); 
- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale: comerț de proximitate (magazin 

general, supermarket, alimentație publică), sănătate; 
- scuaruri publice, locuri de joacă, spații verzi; 
- lăcașuri de cult, cu excepția cimitirelor, mănăstirilor și schiturilor; 
- construcții aferente echipamentelor edilitare; 
- accese pietonale și carosabile; 
- modernizări, amenajări, reparații la construcțiile existente. 

 
ARTICOLUL 2 - Utilizări admise cu condiţionări 

- se recomandă ca în cazul amplasării unor construcții aferente echipamentelor 
edilitare, acestea să nu fie amplasate spre stradă și pe cât posibil să nu afecteze 
prin zonele de protecție sanitară necesare funcționarea celorlate clădiri existente;  

- se mențin funcțiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu condiția ca, 
în cazul dispariției acestora, pe terenurile aferente să se insereze numai funcțiuni 
caracteristice specificului zonei; în acest caz, se recomandă dezvoltarea unor 
funcțiuni publice/echipamente publice; 

- pentru unitățile de alimentație publică se admite amplasarea la parterul 
locuințelor numai cu condiția asigurării izolarii totale a aburului, mirosului și 
zgomotului; 

se admit funcţiuni comerciale, servicii profesionale şi mici activităţi manufacturiere, cu 
condiţia ca suprafaţa  acestora să nu depăşească 100,00 mp ADC, să nu genereze 
transporturi grele, să nu atragă mai mult de 5 autoturisme, să nu fie poluante, să nu 
aibă program prelungit peste orele 22 şi să nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru 
depozitare şi producţie 
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ARTICOLUL 3 - Utilizări interzise 

 
Se interzic urmatoarele: 
 activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin 
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin 
utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori prin 
programul de activitate prelungit după orele 22; 
 activități agrozootehnice; 
 Parcaje private (în construcții individuale) amplasate pe domeniul public sau 
privat al municipiului; 
 service auto, benzinării, spălătorii auto, vulcanizări; 
 unități comerciale: materiale de construcții; 
 depozite de orice natură; 
 zone gospodărie comunală: cimitire; 
 funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 100,00 
mp ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit 
după orele 22, produc poluare; 
 platforme de precolectare a deşeurilor; 
 depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau 
toxice; 
 staţii de betoane; 
 autobaze; 
 amplasarea spre arterele principale a structurilor de vanzare cu suprafata de 
peste 400mp, cu fatade oarbe ; acestea vor fi amplasate in spatele frontului construit 
la strada. 
 
22. Condiţii de amplasare, echipare şi conformare a clădirilor  
 

ARTICOLUL 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, 
dimensiuni) 

Se menţine parcelarul existent cu următoarele condiţii: 
- suprafaţă minimă a parcelelor este de 150 mp pentru construcţii înşiruite şi 200 
mp pentru construcţii izolate sau cuplate;  
- in cazul operatiunilor de comasare/dezmembrare parcele, constructiile vor mentine 
trasaturile parcelarului existent (deschidere la strada, ritm, etc) ; 

 
ARTICOLUL 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament  

 Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand 
domeniului public si cel privat.  
    - retragerea minimă faţă de aliniament:  alinierea constructiilor se va realiza pe 
aliniament. 
 
 Autorizarea executării construcţiilor se face în condiţiile respectării regimului 
de aliniere prevăzut în PUZ; se vor corobora prevederile însrise in planşa – “U3-
Reglementări urbanistice”.  
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ARTICOLUL 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si 
posterioare ale parcelelor  

- pentru retragerea laterala se va tine cont de codul civil; 
- retragearea fata de limita posterioara 5,0m. 

 
ARTICOLUL 7 - Amplasarea clădirilor unele faţă de altele pe aceeaşi 

parcelă 
Clădirile vor respecta între ele distanţe egale cu înălţimea la cornişă a celei 

mai înalte dintre ele; distanţa se poate reduce la 1/4 din înălţime numai în cazul în 
care faţadele prezintă calcane sau ferestre care nu asigură luminarea unor încăperi 
fie de locuit, fie pentru alte activităţi ce necesită lumină naturală; 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respectă: 
a) distanţele minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare ale 

parcelei, conform Codului civil; 
b) distanţele minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu, stabilite pe 

baza avizului unităţii teritoriale de pompieri. 
 
 

ARTICOLUL 8 - Circulaţii şi accese 
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru 
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. 
- în cazul fronturilor continue la stradă/constructiilor ce formeaza curti interioare se 
va asigura un acces carosabil în curtea posterioară printr-un pasaj care să permită 
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si 
inaltime de 3,50 m; 
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban 
si trebuie sa fie pastrate libere în permanență. 
- în toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului în spaţiile publice a 
persoanelor cu dificultăţi de deplasare. 
- se recomandă amplificarea circulaţiei pietonale prin crearea pasajelor şi 
deschiderea curţilor cu funcţiuni atractive pentru pietoni. 
 

ARTICOLUL 9 - Staţionarea autovehiculelor 
-nr. minim locuri de parcare 
-1 loc parcare la 1 locuință unifamilială cu lot propriu; 

În cazul în care nu se poate realiza parcarea pe parcela se va face un contract 
cu primăria pentru staționarea în spațiile publice. 
 
 ARTICOLUL 10  Înălţimea maximă admisibilă a clădirilor 
 
-Inaltimea maxima admisa a cladirilor: P (4m) 
 

ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior al clădirilor 
- Orice intervenţie asupra faţadelor existente: elementele de mobilier urban ori de 
reclamă, necesită studii de specialitate, avizate conform legii; 
- Se interzic imitaţii stilistice după arhitecturi străine zonei, realizarea unor false 
mansarde, imitaţii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea 
culorilor stridente sau strălucitoare; 
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ARTICOLUL 12 - Condiţii de echipare edilitară 
Se vor respecta prevederile din documentatia de urbanism „Actualizare Plan 

Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism si Strategia de dezvoltare 
spatiala a municipiului Galati” aprobata prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015 

 
- toate construcţiile noi sau reabilitate vor fi racordate la reţelele edilitare publice 

de apă, canalizare; 
- în cazul alimentării cu apă în sistem propriu se va obţine avizul autorităţii 

competente care administrează resursele de apă; 
- la clădirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvială va 

fi făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheţii; 
- se va asigura evacuarea rapidă a apelor meteorice din spaţiile accesibile 

publicului la reţeaua de canalizare; 
- noile clădiri vor fi echipate fie cu o antenă colectivă şi o reţea de videocomunicaţii 

conform reglementărilor tehnice în vigoare, fie cu un branşament la reţeaua 
cablată; 

- rețelele edilitare vor fi realizate îngropat; 
- se interzice dispunerea pe faţade a antenelor TV-satelit şi a antenelor pentru 

telefonia mobilă; 
- cu excepţia telecomunicaţiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneţi 

zăbreliţi (tripozi uniţi cu grinzi cu zăbrele) pe terasele clădirilor care nu sunt 
tehnice sau industriale; 

- în conformitate cu Directivele Europene, în zonele in care există sistem de 
alimentare centralizată cu energie termică se recomandă ca și noile imobile să fie 
racordate la acest sistem sau să folosească surse de încălzire regenerabile. 

 
 
 ARTICOLUL 13 - Spaţii libere şi spaţii plantate 

 
Suprafața spațiilor verzi și plantate se va stabili în corelare cu normele de 

igienă și protecția mediului. Se va ține seama de mărimea și funcțiunea dominantă a 
zonei, în care este amplasată construcția. 

Se va trata ca spațiu verde minim 20% din suprafața totală a fiecărei parcele, 
ca plantații de protecție. 
 

ARTICOLUL 14 - Împrejmuiri 
Se va menţine caracterul existent al împrejmuirilor astfel: 

- în cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradă vor avea, 
înălţimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea 
superioară fiind transparentă realizată din fier forjat sau plasă metalică şi vor 
putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizată o înălţime diferită în cazul 
reconstrucţiei sau restaurării unei împrejmuiri existente sau pentru a permite 
racordarea la o împrejmuire existentă; 

- stâlpii de susţinere în cazul în care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul 
clădirii principale şi al gardurilor alăturate; 

- porţile se vor armoniza cu împrejmuirea; 
- pe limitele laterale şi posterioare gardurile vor fi opace şi vor avea înălţimea 

maximă de 2.00 metri;  
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- construcţiile publice vor putea face excepţie ca dimensiuni şi calitate a decoraţiei 
gardurilor şi porţilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura clădirii. 

 
23. Posibilităţi maxime de ocupare şi utilizare a terenului 
 

ARTICOLUL 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT %) 
POT – 45% 
 

ARTICOLUL 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) 
CUT = 1.50 
 
           IV.2. Se formulează următoarele prescripții specifice pentru subzona 
funcțională: 
 
 ZSV – Zona Spatii verzi 

 
24. Generalități 
Zona cuprinde spatii verzi. 
 
25. Utilizarea funcțională a terenurilor din cadrul zonei 

ARTICOLUL 1 - Utilizări admise 
 
Utilizări admise 
-fasii plantate;  
-scuaruri; 
-circulații pietonale din care unele ocazional carosabile pentru întreținerea spațiilor 
plantate și accesul la activitățile permise;  
-mobilier urban, amenajări pentru joc și odihnă;  
-construcții aferente echipamentelor tehnico- edilitare. 
 
 

ARTICOLUL 2 - Utilizări admise cu condiţionări 
 
Se va avea în vedere:  
-păstrarea și protejarea mediului natural, depistarea și dimensionarea surselor de 
poluare în scopul îmbunătățirii factorilor de mediu   
-conservarea, restaurarea, reabilitarea și protejarea patrimonului natural și construit.  
 
 
           IV.3. Se formulează următoarele prescripții specifice pentru subzona 
funcțională: 
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 ZC – Zona Circulatii 

 
26. Generalități 
Zona cuprinde circulatii pietonale si carosabile. 
 
27. Utilizarea funcțională a terenurilor din cadrul zonei 

ARTICOLUL 1 - Utilizări admise 
 
 

ARTICOLUL 1 - Utilizări admise 
 
Utilizări admise 

- vegetatie de aliniament 
- construcţii şi amenajări pentru gararea şi intretinerea mijloacelor de transport 

rutiere şi pe cale fixa legate de transportul în comun 
 
 

V. UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ 
Unitatea teritorială de referință (U.T.R.) este o reprezentare convențională a 

unui teritoriu având o funcțiune predominantă, omogenitate funcțională, caracteristici 
morfologice unitare fiind delimitat prin limitele fizice existente în teren (limite de 
proprietate, ape, străzi, etc.). 

Limitele U.T.R. – ului se regăsesc în plansele desenate care fac parte 
integrantă din prezentul Regulament. 

Zona studiată se află în subzona 13.2 a UTR-ului 13 reprezentând o parte 
din UTR 13 din cadrul Planului Urbanistic General al mun. Galați actualizat, aprobat 
prin HCL nr. 62/26.02.2015. 

 
VI. CONCLUZII 
Soluția urbanistică adoptată se înscrie în prevederile PLANULUI URBANISTIC 

GENERAL AL MUNICIPIULUI GALAȚI aprobat. 
Realizarea investiției va crea o imagine favorabilă a zonei, a bunăstării 

cetățenilor și a nivelului de trai, urmată de creșterea veniturilor la bugetul local din 
impozite și taxe. 

 
 
 
 
 

                  Întocmit                                                                        Şef proiect, 
       Ms. Urb. Laura Drăgan                           Dr. Arh. Liliana Buhociu 
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ANC?I
Oficiul de Cadastru si Publicitate lmobiliara GALATI
Biroul de Cadastru si Publicitate lmobiliara catati

Localitato: Gatali, Slr, At. L Cuza Nr,47Bis, Bt. Cristat, Intrarea A

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 883/ 2016

Catre RUSU Adela Lacramioara, in calitate de executant

Analizand cererea dumneavoastrd inregistratd la noi cu ff. 55712 djn 26.07.2016
avizem inceperea lucrarii PLAN URBANISTTC ZONAL pENTRU TMOBILUL SITUAT tN
MUN. GALATI, STR. RAZBOIENI NR. 196

l. Datele principale ale lucrdrilor previzute a se executa
Obiectivul lucrerii: RECEPTIE SUPORT TO?OGRAFTC tN VEDEREA INTOCM\RI|

PLANULUI URBANISTTC ZONAL - STR. PAZBOIENt NR. 196, MUN. GALATT<G Studiu
topografic necesar lntocmirii documentatiei pentru "plan urbanistic zonat" In vederea
obtinerii autoizatiei de construirepentru imobil cu 3 apartemente Str.Razboieni nr.l96

Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:
- suprafatd totald: 6.4919 ha;
- termenul de executie: 01.10.2016.

2. Documentare
. Este necesar ca executantul sd se documenteze la OCpl Galati pe teritoiul cdrora

se executd lucrarea asupra lucrdrilor topogeodezice executante anterior in zona.
. Pentru incadrarea noii lucrdriin sistemul national de referintd, executantulva folosi

coordonatele punctelor geodezice puse la dispozilie de OCpl Galali. He4ile gi planurile
topografice, inventarele de coordonate ale punctelor retelei de sprtin, procurate astfel vor fi
certificate prin aplicarea gtampilei OCPI Galali. in cazul utilizdrii tehnologjei cNSS (GpS),
coordonatele punctelor vor fi determinate mai intai in sistemul de referinte ETRS g9
(European Terrestrial Reference System) prin conectarea relelelor de indesire la puncte ale
Relelei Geodeyice Nalionale Spaliale (sta[ii cNSS permanente - clasa A $i/sau borne de
indesire - Clasa B, C)

3. Condilii tehnice pentru efectuarea lucririlor
'3.1. La realizatea lucrdrilor executantul va respecta prevederile urmatoarelor acte

normaflve:
. Regulament de avizare, receplie gi inscriere in evidenlele de cadastru gi carte

funciara, aprobat prin Ord.N.70012014 al Directorului General al A. N.C.P.l
. Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general, aprobat prin Ordinul nr.
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ANCPT

Oficiul de Cadastru si Publicitate lmobiliara GALATI
Biroulde Cadastru si Publicitate lmobiliara Galati

Localitarer Galati, srr. Ai, L cuza Nr.47Bis. Bl. Crisral. Inirarea A

534/2001 al Ministerului Administrafiei Publice;

'Decizia nr. 1/2008 privind realizarea mdsuratorilor GNSS cinematice, a Directorului

Directiei de Geodezie $i Cartografie
. Caietul de sarcini emis de beneficiar.
. 3.2. Lucrarile se vor executa ?n sistemul de proiectie Stereograficd 1970 $i sistemul

de altitudini normale Marea Neagrd 1975, conform cap.3.1.2 din Ordinul534/2001 al

MinisteruluiAdministratiei Publice. in cazul utilizarii tehnologiei de pozilionare GNSS,
coordonatele punctelor mdsurate vor fi determinate mai lntai in sistemul de referinta
ETRS89.

. 3.3, Refeaua geodezici de indesire gi ridicare se va realiza astfel incat sd asigure
densitatea de puncte necesard pentru executarea lucrarilor de profil.

. 3.4.In cazul rcalizerii retelei geodezice de indesire prin mAsurdtori GPS/GNSS,
aceste relele vor fi conectate la releaua Geodezica Nalional5 (GNSS) - RGN pe baza
stationdrii de puncte RGN (GNSS) Clasa B, C Ai/sau utilizerii de date de la staliile GNSS
permanente (Clasa A) ale ANCPI. Pozitia aproximativd a acestor puncte se poate

vizualizaldescdrca de pe site-ul http://www.rompos.ro la sectiunea Servicii web/stare actuale
ROMPOS Si http://gnss.rompos.ro/spideMeb la secliunea GNSS Network Class A, B, C
(RGN - clasa A, B, c). Coordonatele acestor puncte in sistem ETRS89 (elipsoid GRS80) $i
plan de proieclie Stereo 70 se pot prelua de la OCPI gi/sau ANCPI car€| furnizeazi gi

inregistriri satelitare de la statiile GNSS permanente.

4. Receptia lucrerii
. Se va efectua de catre OCPI Galati, potrivit Regulamentului, aprobat prin Ordjnul nr.

70012014 cu modificdrile si comoleterile ulterioare.

Inginer 9ef,
Anica BORDEIANU

,{

lnspector OcPl,
Bogdan Sabin

Document care cantine date cu caractet personal, pra9ab de prcvederile Legii Nr. 677/2041
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ANCP}

Oficiul de Cadastru 9i Publicitate lmobiliari GALATI
Biroul de Cadastru 9i Publicitate lmobiliard GALATI

Loc. Galati, Sir. Al.l.Cuza47 Bis Bl. Cislallntfa.ea A

PROCES VERBAL DE RECEPTIE NR. 990/2016

lntocmit astezi 08.09.2016
privind lucrarea 65969 din 06.09.2016

avand Aviz de inceDere a lucrdrilor cu nr. -. data -

1. Beneflciar: D.NICU SRL- 2. Executant 

-pra 

nusu aoeu racRlt*toann
3. Denumirea lucrdrilor receplionate:Plan urbanistic zonal intocmit pentru imobilulsituat in

Galati str.Razboieni nr. 1 96.
4. Nominalizarea documentelor $i a documentatiilor care se predau la Oficiului de

Cadastru $i Publicitate lmobiliare GALATI conform avizului de lncepere a lucrarilor:
5. Concluzii:

. PLAN TOPOGRAFIC SUPORT AL DoCUI\4ENTATIEI PLANULUI URBANISTIC
ZONAL (PUZ,)

. DUPA APROBAREA PUZ SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM,
AVETI OBLIGATIA DE A DEPUNE LA OCPI COPIA HOTARARII DE
APROBARE A MUN,GALATI,

Lucrarea este declaratd ADMISA

Inginer gef al Oficiului de Cadastru gi
Publicitate lmobiliar,i GALATI,

Anica BORDEIANU

ffE41. !E CIIUS1iU 6r RAUC,IAE WALBRI
iilier/lnspecb{ds Epecialitate,

lulia
REC

lrd" ,lJllAXA
SEUIIT

Document care contine date cu carccter personal, ptotojate de ptevodoilo Legii nr. 677n00 ,a
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Oficiulde cadastru si Publicitate lmobiliara GALATI
Biroul de Cadastru si Publicitate lmobiliar; Galati

Localiiate:Galall, Slr. Al.l. Cuza Nr,47Bls, Bl, qistal lntErea A

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr' 873/2016

Tntocmit asEzi 03.08.2016,
privind lucrarea 56424 din 28.07.2016

avand Aviz de incepere a lucrerilor cu nr. -, data -.

'1 . Beneficiar :P,NlelJl$Et
2. Executant :PEABIJSU-ADELLL&SEAMI9AEA
3. Denumirea lucrdrilor recep(ionate :PLAN TOPOGRAFIC AL IMOBILULUI SITUAT lN

MUNICIPIUL GALATI, STRADA RAZBOIENI, NR 196, JUDETUL GALATI
4. Nominalizarea documentelor 9i a documentaliilor care se predau Oficiului de Cadaslru 9i

Publicitate lmobiliare GALATI conform avizului de incepere a lucrdrilor:

5. Concluzii:

' PLAN TOPOGRAFIC INTOCMIT PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE

CONSTRUIRE

Lucrarea este declaratd ADMISA

lnginer $ef al Oficiului de Cadastru si
Publicitate lmobiliara GALATI,

Anica BORDEIANU

/(

Doaunent care cantine date cu caracter personal, prctejate de prevedorile Legii Nt 677'2001



MEMORIU TEHNIC

1. Adresa lmobilului:

STRADA RAZBOIENI, NR 196, MUNICIPIUL GALATI, JUDE|UL GALATI.

2. Tipul lucrarii: Ridicare topografica in scopul Obtinerii Autorizatie de Construire

3. Scurta prezentare a situatiei din teren s"au studiat actele, s-a localizat imobilul in intavilanul MunicipiulL
GALATI

si s-a efectuai masuratoarea. S-au solicitat catre OCPI Galati, informatii cu privire la imobil

4. Operatiuni topo-cadastrale efectuate:
Metode si masuratori efectuate:

Datee necesafe redactariiprezenteidocumentaiiiau fost preluate direct in tefen pfin masuratori topogmfice,
l\,4asuratorile topografice s-au efeciual cu un sistem GNSS RTK L1l12 Stonex 59 conflguratie Rover, conirollor si radio

extorn GPS/Glonass/Galileo;
Specificaliile sistemului Sg GNSS sunt urmatoarele: numar de canale : 220; GPS simultan L1 C/A,12 E,L2 c,L5; Glonass simul

Ll C/A,11 P,L2 C/A(Glonass [,4),12 Pi SBAS simultan Ll C/A,15; Giove'A I simultan L1 BOC,EsA,EsB,E5AiIBOC1i Giove-B : simull?

CBOC,E5A,EsB,E5A|iBOC1 avand ca si acuratete urmatoarele caracte stici: Orizontal static : +13 mm + lppm; Veffcal slatic | +f5
+'l ppm; ; odzontal RTK : +11 cm + l ppmtvertical RTK: +/-2 cm + 1 ppm

Datele inregistrate de sjsiemul GPS au fost descarcate in ca culalor iar prelucrarea infofmaiiilof a fost realizata cu

ajuioarl programului Lelca Geooffce combinate si a altor programe de pfeLucrare infomatil saie itare si topo propii
Punctete masuraie pentru identiicarea imobilului au lost determinate cu ajutorul s slemuluiGNSS Stonex Sg prn 

'rl 
lizarea

sistemuluiRO[/POS.
Sistemul de coordonatei S-a lucfat in sistem de proieciie Stefeografic 1970, ar cotele rn plan de refeinia

Marea Neagra 1975.
Punctele geodezice de sprijin vech i si noi folosite:
Starea pu nctelor geodezice vechlfolositej buna.

Data: IULIE 20'16



CALCULUL SUPRAFETELOR SI INVENTAR DE COORDONATE

Adresa imobilului:
STRADA RAZBOIENI, NR 196, MUNICIPIUL GALATI, JUDETUL GALATI.

l.Calculul suprafeteide teren aferenta proprietatii a fost facut in mod analitic, din
coordonatele punctelor de conlur, folosindu-se !na din cele doua forrnule:

25 = I Xj(Yi+.l -Yi-1 )
25=Iyi(Xi+i_Xi_t)

Coordonaiele punctelor de contur ale suprafeteistudiate sunt urmatoarele;

SUPRAFATA STUDIATA: 1 242 M P

2

6

737706.272
I

443738.860 731741,589

737710.561

onzate
MIOARRA

($-

ele persoanei
;U ADELA UC

Data: IULIE 2016 auro
RAlv.
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Mun. Galati, Strada Razboielli m.
196, Jud. Galad
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ANCPI

Oficiul de Cadastru si Publicitate lmobiliara GALATI
Biroulde Cadastru si Publicitate lmobiliara Galati

Lom (ate Gaat sft A cuzanr.4Tbs Bt cristr rtrare A

Incadrare in zone
scara 'l:5000

Da.)unent carc conline date cu caracter personal, pratejate de prevectetjte Legi N r 677/20A1
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ROIVANIA
Judetul Galati

Primdria Municipiului Galati

Ca urmare a cererii adresate de d-nul
domiciliul / sediul in judetul Galati, municipiul
............, cod postal ...........,
telefon / fax 0722348511,

str. Siderurgigtilor, ff.22, bl. SD8B, sc. 5, et. .......... ap. 63.

Ddneila Maria

Pucheanu

NICU S.R.L, cu
l?,.i

emall inregistratd la nf.
71555125.11.2016.

Tn conformitate cu prevederile Leqii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificArile 9i compbdrile ulterioare ei Ordinului nr. 233/26.02.2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 3502001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul $i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism se emtle

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 3/ASMG din 08.12.2016

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal, solicitai prin certificatul de urbanism nr.
424114.04.2016, pentru CONSTRUIRE IMOBIL CU TREI APARTAMENTE generat de
imobilul din str. Rdzboieni nr. 196, sau identificat prin nr. cadastral 102603, nr. Carte Funciara
102603. Conform documentatiei de urbanism "Actualizare Plan Urbanistic General,
Regulament Local de Urbanism gi Strategia de dezvoltare spatiald a municipiului Galati"
aprobatd prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015, pentu a construi in UTR 13 pe parcele cu suprafatd
mai mare de 1.000 mp se va elabora obligatoriu P.U.Z. In vederea elaborerii documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal este necesarA respectarea urmetoarelor conditii:

1, Teritoriul care urmeaze se fie reglementat prin P,U,Z:

Conform Anexel nr. 1 la wezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de strada
Transilvaniei, la sud de strada Cezar, la sud - vest de strada Bucovinei, la vest de
strada Unirii gi la est de strada Lozoveni.
Zona a fosl delimitatd tinend cont de propunerea justificate a elaboratorului, astfel incet sd
cuprindd vecinatdtile construite asupra carora investitia propuse poate produce impact direct,
cu mentinerea zonelor constituite gi pentru care in functie de caracterul locuintelor, tipul
parcelarului 9i configuratia in raport cu spatiul stradal, elaboratorul poate propune completdri
ale functiunilor.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii 9i eventuale servituti

Conform documentatiei de urbanism "Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local
de Urbanism gi Strategia de dezvoltare spa[iah a municipiului Galati" aprobatd prin H.C.L. nr.
62/26.02.2015, amplasamentul - str. Rezboieni nr. 196 - este inclus in U.T.R. 13 - Zona
locuinte individuale tesut Rizer.
cENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban, diferentiate din urmetoarele
puncte de vedere:

(a) functional
- caracterul locuintelor: individuale, colective mici;

Avlz de opanunilate nr YASMG dinaa 12.2016



- caracterul tesutului urban: omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in
propo4ii 9i mqdalitali diferite cu alte funqiuni - comerciale, servicii, micd productie
manufacturie16, servici j turistice,
(b) morfologic:
- tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitdtiiin timp, spontan;
- apdrut in urma unor planuri de sistematizare;

- confiouratia in raport cu spatiul stradal:
- diferentiatd sau nu in raport cu distanla fata de stradd a clddirilor de pe o parcelS

(constructii prjncjpale - constructii secundare - anexe)
- atitudine de tip urban sau cu reminiscente rurale (parcele inguste gi foarte adanci

rezultate din diviziunea unor proprietAti agricole, permitand numai constructia locuinlelor
tip vagon);

- volumetria: regim de construire discontinuu, indllime micd (P, P+2 niveluri), mod de
terminare al volumelor in garpante.

- spatiul liber: continuu sau discontinuu.

(c) vechime: locuinte vechi gi locuinte noi;

(d) calitatea constructiei: definitd prin arhitectura, partiul, calitatea malerialelor,
rezistenta, nivelul de izolare termicd, nivelul de dotare tehnico - edilitare a cledirilor.

UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
discontinuu (cuplat sau izolat);

- echipamenle publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate (magazin
general, supermarket, alimentatie publica), sdnatate, invdtimant (cu exceptia unitatilor de
invdtdmant superior);

- scuaruri publice, locuri de joacd, spalii verzi;
- parcaje publice supraterane multietajate. subterane:
- ldcaguri de cult, cu exceptia cimitirelor, menastirilor gi schiturilor;
- constructii aferente echipamenteloredilitare;
- accese pietonale si carosabile;
- modernizeri, amenajeri, reparatii la construcliile existente.

Functiuni existente Si mentinute:

- activitdtiagrozootehnice;
- activiteti productive in uniteti dispersate;
- spalii verzi;
- constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare;
- terenuri cu deslinalie speciala;
- institutii Si servicii publice;
- comer!, servicii.

uTrLtzARt ADMtSE cu coNDtTtoNARl

- se recomandd ca in cazul amplasArii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea sd nu fie amplasate spre stradd gi pe cet posibil se nu afecteze prin zonele de
pfotectie sanitard necesare functionarea celorlalte clddiri existente;

- se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul
disparitiei acestora, pe terenurile aferente sd se insereze numai functiuni caracteristice
specificului zonei, in acest caz, se recomandd dezvoltarea unor functiuni
publice/echipamente publice;

- pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 m fale de clidiri avand alte functiuni
decat cea comerciald;

Aviz de aponunitate nt. 3/ASMG din 08.12.2416



pentru unitdtile de alimentatie publicd se admite amplasarea la parterul locuintelor
(individuale giisau colective) numai cu conditia asigurdrii izolarii totale a aburului,
mirosului 9i zgomotului;

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale 9i mici activitdli manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu dep5geascd ,100,00 mp ADC, sd nu genereze
transporturi grele, sd nu atrage mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, se nu aibd
program prelungit peste orele 22 9i sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare gi productie;

pensiuni destinate practicdrii microturismului;

este necesar ca limita de construibilitate fati de corniga taluzurilor si se considere
ca fiind egali cu de 2 ori indltimea taluzului respectiv;

sunt necesare lucrdri de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei scurgeri
corecte a apelor provenite din precipitatii, injerbdri ale pantelor $i nu in ultimul rand o
politice locale de protejare a fondului de vegetatie.

UTILIZARI INTERZISE

Este interzisA amplasarea spre arterele principale (strizi de categoria a l-a gi a ll-a) a
structurilor de vanzare cu suprafat5 mare gi medie (peste 400,00 mp) cu falade oarbe,
indiferent de UTR-ul in care este situat terenul (cu exceptia celor in care sunt prevazute in
mod expres permisivitdti de construire). Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la stradd
construit $i vor avea accesul carosabil asigurat din arterele de categoria lll-a.
Se interzic urmetoarele:. activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare 9i productie, prin degeurjle produse ori prin programul de activitate
prelungit dupd orele 22;. activitetiagrozoolehnice;. Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al
mun jcipiului;
. service auto, benzinerii, spdlatorii auto, vulcanizdri;. unitSti comerciale: materiale de constructii;. depozite de orice natura:. zone gospoddrie comunald: cjmitire;. functiuni comerciale qi servicii profesionale care depegesc suprafatd de 150,00 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane 9i mdrfuri, au program prelungit dupd orele 22,
proouc poluare;
. platforme de precolectare a degeurilor;. depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice,. statii de betoane;. aulooaze.
Prin propunerile PUZ elaboratorul poate propune completarea utilizdrilor admise cu Locuinte
semicolective mici cu maximum + 2 niveluriin regim de construire discontinuu.

3. lndicatori urbanistici ohligatorii (limite valori minime Si maxime)

Conform prevederilor din documenlalia de urbanism "Actualizare Plan Urbanistic
General, Regulament Local de Urbanism Fi Strategia de dezvoltare spatiald a municipiului
Galati" aprobaft prin H.C.L. nr. 6A26.02.2015 indicatorii maximi 9i indltimea maximd
admisibile a clddirilor sunt:

TIP UTR RH- niveluri POT CUT

Avlz de opadunitate n.3/ASMGdin A8.12.2016



TIP UTR RH- niveluri POT CUT

UTR. Zona locuinte individuale- Tesut
Rizer P 45 0.5

1 45 1.0
45

TIP
UTR

RH niveluri/H maxim (metri
la coama/aticl POT CUT

minl max

UTR.
13

Zona locuinle
individuale -
Tesut Rizer 1/6 m 2l9m 45

In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditiile impuse de studiile
geotehnice.

Pentru spatli verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

- CUT maxim 0.2

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utifiteflor

Referitor la capitolul CIRCULATII 9l ACCESE prevederile din documentalia de urbanism
"Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism ii Strategia de
dezvoltare spatiald a municipiului Galati" aprobate prin H.C.L. nr. 62/26.02.20i5 sunt:
- parcela este construibild numai dace are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metrj

dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietetiie invecinate;

- pentru toate categoriile de construclii gi amenajdri se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- in cazul fronturilor continue la stradd, constructiilor ce formeaza curti interioare se va
asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care sd permit5 accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m $i indltime de 3,5 m;

- accesele gi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban gi
trebuie se fie pestrate libere in permanente;

- in loate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificult;ti de deplasare;

- se recomandd amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor Si deschiderea
cu(ilor cu functiuni atraclive pentru pietoni.

In zona studiatb accesul auto $i pietonal se face din str. Traian - str. Transilvanjei, strada
Cezaf sau din b-dul c. Cogbuc - strada Transilvaniei, strada Bucovinei .

Accesul la amplasament se realizeazd din strada Lozoveni.

ReJeritor la capitolul STATIONAREA AUTOVEHTCULELOR prevederile din documentalia de
utb'anism "Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Locat de Ufuanism gi Strategia
de dezvoltare spatia6 a municipiului catati" aprobaE pin H.C.L. nr. 62/26.02.2015 sunt:

Aviz de apoftunitale . 3/ASl,lG.lin 08.1 2.2A1 6



Autorizarea executerii construcliilor care prin destinalie necesjta spalii de parcare se emite
numai dacA exista posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.
Pentru constructii de locuinte:
- 1 loc parcare la l locuinld unifamiliald cu lot propriu;
- 1 loc parcare la 2 apartamente pentru locuinte colective.

Referitor la capitolul coNDlTll DE ECHIPARE EDILITARA prevederile din documentatla de
urbanism "Actualizare Plan l)rbanistic General, Regulament Local de Ufuanism 9i Strategia
de dezvoltare spatiald a municipiului Galatj" aprobaft prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015 sunt.

- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apd,
canalzare:

- in cazul alimenterii cu ape in sistem propriu se va obt'ne avizul autoritdtii competente care
administreaze resursele de apd,

- la cledirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvjale va fi fdcute
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghelii;

- se va asigura evacuarea rapide a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizarei

- noile clddiri vor fi echipate fie cu o antend colectiva gi o relea de videocomunicatii
conform reglementerilor tehnice in vigoare, fie cu un brangament la releaua cablate;

- retelele edilitare vor fi realizate ingropat;

- se jnterzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit gi a antenelor pentru telefonia
mobilS;

- cu exceptia telecomunicaliilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zdbreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zebrele) pe terasele clddirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care existd sistem de alimentare
centralizatd cu energie termica se recomandd ca si noile imobile sa fie racordate la acest
sistem sau sd foloseascd surse de incdlzire regenerabile.

ln ceea ce privegte echiparea edilitard, in zona existe retele de alimentare cu apd, canalizare,
gaze, retele electrice la care se va face racordarea pentru constructiile propuse. prin
sistematizare verticala se va rezolva qi evacuarea apelor meteorice la releaua de canalizare
existentd.

5. Capacitefle de transpoft admise

Capacitelile de transport admise a strdzilor din zona de studiu este pentru transport auto de
pand Ia 3.5 t.

Amenajdrile gi constructiile ce se vor executa de cdtre beneficiar se vor propune numai pe
lotul care a generat P.U.Z. Costurile investiliej $i ale lucrerjlor conexe, necesare func{ion3rii
investitiei, sunt acoperite in totalitate de cdtre beneficiar.

Reglement5rile urbanistice vor fi stabilite prin p.U.Z. gi regulament local de urbanism aferent,
in conformitate cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 carc alobe "Ghichul
privind metodologia de elaborare gi continutul-cadru al ptanului urbanistic zonar, pe zone $i
subzone functionale.

6, Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru
P.U.Z.

Aviz de opadunitate nr. yASldG dn 08.12.2016



- Avizele gj acordurile stabilite prin certificatul de urbanism;- Studiu de insorire;
- Aviz de la Serviciul Roman de Informatii;
- Avizul ComisieiTehnice de Amenajare a Teritoriului qi Urbanism;
- Actul administrativ alAgenliei pentru Protectia Mediului Galati;
- Extras de carte funcjard pentru informare actualizat la zi.

Alte avizelacorduri pot fi solicitate suplimentar in baza conditiilor formulate in
avizelelacordurile sus-mentionate.

Fundamentarea propunerilor din cadrul documentaliei se realizeazd pe baza studiilor de
fundamentare, care sunt lucreri de specialitate prin care se rcalizeazd analize gi propuneri de
solutionare a problemelor terjtorjului pe domenii, rezultatele acestora avand drept scop
sustinerea propunerilor de reglementare a modului de dezvoltare care se formuleazd prin
P.U.2.

Alte studii de specialitate pot fi solicitate suplimentar de organismele avizatoare'in
vederea emiterii avizelor de cdtre acestea.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare $i
consaltare a publicului

ln conformitate cu Legea nr. 350/2001, cu modificerile gi completerile ulterioare, Ordinul
Ministerului Dezvoltdrii Regionale gi Turismului ff. 2.70112010 gi Regulamentului Local
aprobat prjn H.C.L. nr. 238/26.05.2011, modificat gi comptetat prin H.C.L. N. 318t27 .OB.2O1S,
documentatia P.U.Z. se va supune consultdrii populaliei conform Documentului de planificare
a procesului de informare gi consultare a publicului anexat.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Ce(ificatului de urbanism nr.424 din 14.04.2016, emis-de Primdria municipiului Galati .

Achitat taxa de 168 tei. conform chitanlei nr. .S.l/..?.0/........... din ..//. - U - AtlI
Prczentul aviz .a fost transmis solicitantului direct / prin pogte Ia data de
/1.. il. Ra1.6, .

Arhitecf$ef,
Ath.leodffXoicitit

Intocmit:
Adriana Blqga-K

A

Aviz de opatlunitate nr.3/ASMG din aa.12.2016
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COI{TRACTw
LExplcrn

DE VANZARE-CUMPANENE

Intre subsemna{ii:
- $rnnANESCIl ADRIANA-SORINA, cetSlean roman, domiciliat6 ?n mun.

Galali, str. Rubinelor nr" 13, jud. Gala{i, posesoare a CI seria GL nr. 612974
elilreratd de SPCLEP Galali la data de 18 mai 2009, CNp 2740115170376. in
calitate de vflnzdtoare, ;i

- D. NICU Sociietate cu Rispundere Limitati, cu sediul social in mun.
Galali, str. (ieorge co;ibuc nr. 60,{, bl. coLIBH, ap.9,jud. Galali, inregistratdla
Oficiul Registrul Comerlului de pe l6ngd Tribunalul Galafi sub nr. J17lg83llgg2,
avdnd Cod Unic de, inregistrare nr. 1639674, in calitate de societate
curnpiritoare, reprezentati de asociat unic qi administrator lAXAl1,A
MARIAI\' cetdlean ronn6n, d<lmiciliat in mun. Galafi, b1<1. Siderurgiqtilor nr. 22,bL
SD8B, sc.5, ap.63,jud. Galali, posesor al CI seria GL nr. 914681 eliberatd de
SP(ILEP Galali Ia data rje 16 decembri e 2013, CNp 1760rr0r7a$0,

a intervenitprezerrtuil contract de vdnzare-cumpdrare,in urmdtoarele condilii:
Eu, STEFANESiCU ADRIANA-SORINA, necisitoriti, v6nd cdtre D.

NICU Societate cu JRispundere Limitatio dreptul de proprietate asupra
terenului cu destinafiar curfi-construcfii in suprafaf d d,e 1.242 -.p. (l.269 m:p.
din acte), situat in mun. clalafi, str. Rizboieni nr. 196, jud. Calafi, avand
numdrul cadastral 102603 (nr. cadastral vechi 12669).

Eu, vdnzdfoarea, declar cd, am dob6ndit dreptul de propri etate asupra acestui
teren, prin cumpdrate, necdsdtoritd fiind, a$a cum rent,Itd din contractul d,e vdnzare

'cunrpdrare autentificat sub nr, 339 din data de 26 ianuarie 2010 de Notar public
Claudiu Cornel Marina, cu sr:diul biroului in mun. Galafi. Dreptul de proprietate
asupra terenului a fost intabr"rlat de Cficiul de Cadastru qi Pgblicitate Imobiliard
Galali, Biroul de Carte Funciard, in Carrea Funciard nr. 102603 a localit6lii
cadrastrale Gatali.

Preful acestr:i vdnzdri este de 96.734 Euro
(optzeciqiqasemiiqaptesutetreizeci,sipatru), sumd din care eu vdnzdtoarea declar cd
Am nripilerr+ y^ t suma de 7."142,31 lei
(qhptemiiqaptesutepatruzecigidoile\itreizeciqiunubani) echivalentul a 1.734
Eu ro (unamiesaptesutetreizeciqipatrueuro) prin transfer bancar anterior semndrii
prez:entului contract, cc,nform antecontractului de vflnzare cump drarc autentificat
sub nr. 2263 din data de 0(i octombrie 2015 de Notar Public Claudiu Cornel
Marina, cu sediul biroului in mun. Galafi, qi suma de 37g.gs0 lei
(treisuteqaptezeciginouFmiinoudsutecincizecilei) echivalentul a 85.000 Euro



(optzeciqicincimiieuro) am primit-o prin transfer bancar, astdzi, dat.a semnSrii
prezentului inscris.

Echivalenla prelului a fost calculatd la suma de 387.692,31
(treisuteoptzreciqi;aptemiiqasesutenoudzeciEidoileiqitreizeciEiunubani).

Am convenit ca transferul dreptului de proprietate asupra terenului,
art. 1672 pc>t. 1 Cod Civil, sd se realizeze de astdzi, data autentificdrii,
care societutea cumpdrdtoare intrd in stdpAnirea de <lrept qi de fapt asupra
v6ndut, fird nicio formalitate de punere in posesie, <>u, vdnzdtoarea, avAnd
inbaza art. 1685 Cod Civil sd predau bunul acesteia, e ffi"U

Terenul este liber de sarcini, nu a fost na\i<>nahzat, astfel cum rezultd din i

Extrasul de Carte Fut'rciard pentru Autentificare nr. i39851 din data de 22. octombrie
2015 eliberat de Oficiul de Cadastru qi Publicitate Irnobiliard Galalt, nu a fost trecut
in patrimoniul statului prin efectul vreunui act normativ, eu, vdnzdtoarca, garantAnd
societatea cumpdrdtoare de orice evicliune conform art. 1695 Cod Civil.

Imporzitele gi taxele aferente terenului sunt ac;hitate Ia zi de cdtre vdnzdtoare,
astfel cum rezultd din Certificatul Fiscal Privind ,fmpozitele gi Taxele Locale in
Cazul Persoanelor Fizice nr. 428930 din data dr> 21 octombrte 2075 emis de

Primdria mun. Galafi, Direclia Generald Buget Finanfe, iar din data autentificdrij
trec in sarcina societdtii cumodr6toare.

Eu, vdnzdtoaraa, declar pe proprie rdspunder:e cunosc6nd Codului Pena{d
terenul pe care il instrdinez prrn prezentul contracl; nu a mai fost vAnclut, nu
ipotecat, nu face obiectul nici unui litigiu gi nu au fcrst aportat drept capital socia
vreunei societdli comgrciale.)1 soclemfl comgrclale. ,r.',.::f].

D. NICU Societate cu Rispundere Limitatii, prin reprezentant, dec.l'al&61l;;

am cumpdrat de la numita $TEFAI\ESCU ADRL{.NA-SORINA, terenul des6ris i'
mai sus, la trrre{ul gi in condiliile menlionate in pre;zentul contract, cunosc situalia
juridicd gi dle fapt a terenului, inlelegAnd s6-l dobAndesc in aceste condilii frrd ca
vdnzdtoarea sd fie exoneratd de rdspunderea pentru vicii sau evicliuni totale sau

par\iale, coniform etrt, 1336-1337 Cod Civil.
Societatea cumpdrdtoare suportd onorariul privind perfectarea acestui in

tar impozitul este suportat de cdtre vdnzdtoare.
Noi, pdrfile contractante, deciardm, in mod expres, c6" am luat la cuno

art. 7660 din Codul Civil care prevede cd prelul ,rdnzdrit trebuie sd fie
determinat 'Ce pdrfi, precum qi de prevederile legii pentru combaterea e

fiscale gi a Codului Fiscal.
Societatea cumpSrdtoare are obligalia sh se inrregistreze la

competente cu bunul astfel dob6ndit, iar vdnzdtoarea, sd fac5

, -:necesare scoaterii din evidentele fiscaie.

orsanele financiaiE

i.::,

Noi, pdrliie contractante, declar6"m cd am citirt personal cuprinsul prezentului
inscris qi, constatAnd cd acesta corespunde intru trctul voinlei noastre, de comun
acord, semn6m prezentul inscris.

Noi, pdrlile contractarfte, am luat cunoqtinld de prevederile Legii nr.711996
cu modificdrile gi completarile ulterioare, potrivit adrora notarul care autentifica
prezentul orntract de vdnzare cuntpdrare, va cerr: din oficiu inscrierea acestui

toate formalitalll.i,,r,,



\ ^ 
Redactat $i autentificat la Biroul Individuai Nqtarial MARTNA Cluudiu''/Ltornel, cu sediul in mun. Galali, str. I. L, Caragiale hr. 6, jud. Galali, intr-un' ''i'l'

dx9mplar original care rdmdne in arhiva biroului notarial qi 5 (cinci) dupiicate, din

:3it,:tY] 
va tdmdne in arhiva biroului notarial, un exemplar pentru carteafunciard

*$t,J (trer) exemplar.e au fost eliberate pdrfilor.

contract in Cartea Funciarii, azi data autentificdrii, sau cel mai tdrziu a doua zi,Ia
Biroul de carte Funciard in a cdrui razd se afl6 imobilul.

uAuziro.q,nn, socrETAiE c(rMpAR,IroARE,
Axnscu ADRIANA-soRINA D. NICU

Societate cil Rispundere Limitati

ffi;,""]*'\/\
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nAryArr,A nnaRrex



ROMANU
Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Birou Individual Notarial MARINA Claudiu Cornel
Licenf a de func{ionare nr. 317 8 127 82 I 19 .12.2013

Mun. Gal str. Ion Luca iale nr. 6, tel.lfax: 02361 47 5.777 03361401.572

irvcnnrcnn DE AaTENTTFICARE Nr. 2s01
AnuI 2015 lunu OCTOMBRIE z:iuu 27

tn fala mea, Marina'Claudiu Cornel,Notar Public, ia secliul biroului s-au prezenmr:
- $TEFANESCU ADRIANA-SORINA, d,omiciliatd in mun. Galali, str. Rubinelor nr. 13,

jud. Galali, posesoare a CI seria GL nr. 612974 eliberatd de SPCLEP Galali la data <Je 18 mai
2009, CNP 2740115170376, in calitate de vdnzdtoare, gi

- DANAILA nn,q.RIA.N, domiciliat in mun. Galatri, bld, Siderurgiqtilor nr.22, bl. SD8B,
sc. 5, ap. 63, jud. Gala{i, identificat cu CI seria GL nr.91468l eliberatd de SPCLEP Galali Ia data
de 16 decembrie 2013, CNP 1760110170430, reprezentant legal al D. NICU Societate cu
Rispundere Limitatd, cu sediul social in mun. Galali, str. Georrge Coqbuc nr. 60A, bl. (IOLIBRI,
ap.9,jud. Galali, Inregistratb la Oficiul Registrul Comerlului de pe ll,,ngdTribunalul Gala{i sub nr,
JI719831I992, avAnd Cod Unic de Inregistrare ff. 1639614, in calitate de societate
cump[rito 

^re, 
care, dupd ce au citit qi li s-a citit actul, au declarat c5. i-au in{eles confinutul, cb"

cele cuprinse in act reprezihtd, voinla lor, au consimlit la auterrtifi carca prezentului inr;cris gi au
semnat unicul exemplar qi cele

tn temeiul afi.. 12 lit . b din Legea nr. 3611995, republ.icatd, cu modificdrile uLterioare
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iIqSCRIS.

S-a incasat onorariul de 3,700 lei qi T.V.A. (24%) 888lei gu-BF. *.-WZO5
S-a perceput impozit in valoare de 5 .877 lei cu BF w. I d 1201 5
S-aperceput tarinri OCpt (2,3.1) tn valoare de 1.938 lei cu BF nr.frBlZOtS

NOTAR PUBLIC

L.A. Marina Caludiu Cornel

trl lnr rr"

Uniunerr Nalionnlii a Notarilqr Publici

i-) M/\RINA Claudlu Cornel 9l
de $MET Crlna Allna

Societate Profesionali Notariali
Licen!a de functionare nr, 136/3713i06 fl$ ?

Gala!i.str,lon Luca Caragiale nr'6

I

t

'r
Prezentul duplrcat s-a in1 \

de MARTNA ctaudiu c.::':,'t -'l:::'""'"'' 
'sx*rnpt,*rs,

rJara a u rer rir,re,',, u ri,]fl:' "it"l:i 
Stublic, as"tii:i,

nrnhnnri na ^,,^jA-,,,j -]rul' $l a.re aceea$i f0rtd
fl1lii,i ca orrsinaliri ti ,onorirui* rffi _r_1rilii;in condrlrile leoir. A

ERE DI LEGAT

tel./fax 02361175.777 9i 0336/401 572



EXTRAS EIE CARTE FU
PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru gi Publicitate
Biroul de Cadastru si Publicitate

Funciard Nr. 102603 C

lmobiliard GALATI
lmobilia16 Galati

Loc Nr, 19b. lud. Cralat
Vr, Nr cadastral

Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

A1 102603 Din acte: 1.269
MAstratat 1.)4) 5m-L242,I4mp

A, Partea L Descrierea imobilului

TEREN lntravilan

Adreisa: Loc. Galati, Str Rdzboieni 96,

C. Partea lll. SARCINI ,

Document care contine date cu caracter personal, proteiate de prevederite Legii

Ga

Nr, CF vechi:347L2
Nr, cadastral vechi;12669

B, Partea ll. Proprietari Fi acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte

91638 t28tLOt20L5
Act l\otarial nr. Contract de vanzare cumparare aut. nr.2501, din 27lLolzols enlis de NP MARINA cLAUlJlu
COR.NFI :

87 Intabulare, drept de PF;OPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actrrala 1/1

A1

1) D.NICU SRL, CIF:16:19674

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de qarantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1- din 3



Teren
Nr cadastral Suprafaga (mp;, f)hcanrrti i

102603 urn acte; L.269
vlasurata: !.242

r9E

5m-J.242,I4mp

a este

Carte Funciara Atr. j.02603 Comu!3/Ora,/_lunicipiu: Galati
ffi 

tv"'LtP'L

,.--f?'''

Date referitoare la teren
rt Categorie

folosintd
Suprafata

(mp) Tarla
I tlt tg

rila n ParcelS Observafii / Referinfe
L cunl

iohitrr rctii DA 1.242

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt oblinute din proiecfie in plan.

Punct
inceput

Punct
sf6rsit

Lungime segment
r* (m)

I z 0.088
2 3 0.096
3 4 33.059
4 5 17.995

o 0.631
6 7 0.004
7 B 30.862

date cu caracter Pagina 2 din 3



Carte Funciara Nr. 702603 Comuna/Ora,/Municipiu: Galati

17.274

de proieetie Stereo 7O 9i sunt rotunjite la.1pii:l:*:** Lungirnile segmentelor sunf, qef,ermlnale rlr Prorrqr uE !'rv'e!'rv vSbarga I milimetru.*** Dictanta clintre punlt. .jie iormatd oin s6iiiinte eulnulate Gc sunt imai miei decdt

certific cd prezentut extras corerspunde cu poziliile in vigoare din cartea funciard originala, pdstratd de acest

birou.
prezentul extras de carte funcierrd este valabil la autentificarea de cdtre.notarul.nybllc a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum 5i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile-de orice modificare, in conditiile legii'
S-a ar:hitat tariful de 20 RON, -Chitanta inteina-nr'116581/04-07-2OL7 in suma de 20' pentru serviciul de

oublicitate imobiliard cu codul nr' 272.

Data soluliondrii,
o4-a7-20L7

Data eliber6rii,
_l-_l 

-
o 7, rut. zuy

Docttment care con[ine date cu caracter perspna!, proteiate de prev PaEina 3 din 3





ROMANIA
JUDETUL GALATI

PRIMARIA MUNIoIPIULUI GAIATI -
ur. rsaftin JAt. ey'.l/A/g

Ca urmare Cereriiadrosate del) D.NICU S,R.L.-PR|N REPREZENTANT DANATLA MARTAN
cu domiciliul2) municioiul

Pentru imobilul - teren gi/sau con6truclii-, situat in judelutSAIIIL

Pag. I

In scopul:

in judelul GALATI orasul
sodiul eeM.qlasatul_ sectorul_ cod pogtal _

strada SIDERURGISTILOR nr.22 bl.SElqsc.S et._ ap. gg
telefon/fax _ e-mail_
inregistrate la nr.'1 1967/23.02.20'16. 19991/25.03.2016

municioiul
gI3$U! 9\!\I1 satul _ sectorul
eglltlllt
cod pogtal _ sirada &\ZESlENLnr.l9q bt._ sc._ et._ ap._
sau identificat prin 3) NR. CADASTRAL I!29oaNR.CARTE FUNCTARA 102603

fn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism ft. 12 l?l44,, faza ,,Actualizare plan urbanistic
general, regulament local de urbanism si shategia de dezvoltare spatiala a municipiului calati,, aprobata cu
hotararea Consiliului local GALATI nr.02/ 26.02.201S
ln conformitale cu prcvederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii luc|5rilor de construclii, republicati,
cu modifica le si completarile ulterioare

GALATI

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
ljM,oBlLUL {TEREN) SE AFLA STTUAT tN INTRAVTLANUL t\4UNICtptULUt GALATT SI ESTE PROPR|ETATEA
.s9.l.l9TANTEt CONFORM CONTRACTULUT pE VANZARE-CU|\4PARARE AUTENTTFTCAT SIJB NR
?5.q14110.20f5 

pE N. tNscRtERi
PRIVITOARE LA PROPRIETATE- DIN EXTRASUL DE oARTE FUNoIARA ELIBERAT LA CEREREAJ,]R
'l 8962/1 0.03.20 16 DE CATRE OCPt.

2. REGIMUL ECONOMIC
FOLOSINTA ACTUALA TEREN CURTI.CONSTRUCTII
DESTINATIA ADIITISA: U.T,R. 13 ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - TESUT RIZER
REGLE[,,lENTARI FISGALE STABILITE : CONFORM LEGTSLATTEI tN VTGOARE
SE PROPUNE: IMOBIL CU 3 APARTAIIENTE

l)Nunele 
si prenumelo solicitantului

) Ad re sa solicitantu I ui
")Date de identificarc a imobilului-taren si/sau constructii-confotm cercii pentru omiterca ceftificatutui de urbanisn

cERrrFrcArDE uRBANTsM NR. | 424'14-0{-to
CERERENR. 1196',7/23.02.2016, t999t/25.03.2016

CERTIFIC i"25)"!aa

.]0.01.2016
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3. REGIMUL TEHNIC
UTILIZARI ADMISE
- lo-crtinte individuale si coloctlv. micicu maxim P+2 ntv.turi in rcqim de construire dbcontinuu {cuotat.au izotatj:
-€chipamente plbli@ specir@ zonel Gzidentiale: seryicii, comeftde proximitale (magazin sene6r, superma*er, alimenratie pubtica), sanarare,
Invatamanl (cJ exceolia Lnilatllor de invatamanl sJoedor):
- sc|larud publice, locuri de joaca, spatil verzi;
- parcaje publice sup€te€ne mullielajale, sublemne;
- lacasurl de cult, cu exceptia cimilirelor, manastnbrsischitudlori
- conslruclii aferente echioamentelor edililare:
- accese Dieionale si carosabilel
- modemizdrl, amenaidd, €paralii la constructllle existenle.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETEI FORI!'E, DIMENSIUNI)
D sup€lald min md a pa@leloresrp de 150 mp penuu consrruclll i1giljile 9i200 mp penlru consrrucliiiTotale sau cuptate:
E !.ntru pir99le cu sulrarata T1i marg 9E r.000 n:p:iau bentlu funclilnl d. imoo'tanta muiicioara/ suph;untciodta. impoftante ca
volum sau trafic oenerat se va elaboh obliaoato u PUZ oentru htreout t TR:
D ln cadrul zonelor cu valoare afiitectuml uftanistica, in cazul operatlunilor de conasare/ dezmembrarc parcete, mnslrucllte vor me ine
lrasalurile parcelarului exislent (deschidere la strada, ilm, etc)j
A in zonele cu valoa€ arhileclural lrbanistica, ln care existd tesut caracterlstic locuinteJor individrate nu esto admisa mod icarea
caraclerisiicilor parcgTarululprincomasarea lorurilor slconstruciia unorvolume de maridimensiuni, nespecitice zoneide iocuinle indtviduate.
AII'PLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Construcliilo vorf dhpuse pe aljniament sau vorf retase de la alinlarneni, confom caracrerutui srdzii cu unndroa€te condiliil
- in cazul in care pe parcelele invecin"le conslruclile €unt Ekase de la aliniament se va respocta rerragerea extslenid; dacs rerragedte suni
Inegab se va respecla relrageea dominanE pe slradS, insliluitd p n €gulamenlele anlerioa€, evidenliaE p n ctdi mai noi gi in stafe bundi
-ln cazulln carc parcela se invecineaza pe o laura cuo co,nstruclie dispus, pe aliniamenl, iarpe ce;ralilaru€ cu o consticlie in sla€ bind
sau cu o cEdire monument de arhilectud eiasa de b aliniameni noua cladl€ va n dispusa pe atiniament, dar se va ac6da ta atinieea
r€lrasd, penlru a nuevidenliaun calcan i
'ln cazulin care parcela se thvecineaza pe o lalurd cu o construcle reflasa de la aliniament, iar pe cearatrd tarud cu o conslruclie neviabitA iar
caracterul sfazii indicd lendinla cladidlor mainoide a se @irage de la alinlamenl conlorm regulamenletor anteioare, de reguti cu 3-5.0 melrt,
roua clddiese va relrage de la ahnamenr cu 3-5,0 merli
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA OE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
h cazul invgstitiilo. importani€ ca:
E runctiuner echipamenle publice specilice zonol rezideniiate, Pubrlce suphlerane multietajale,

de const.ui€ se va stabiliprin PUD*|

CONTINUAREA REGIIIIULUI TEHNIC SE PREZNTA IN ANEXELE DE LA PAGIiIILE 4.6 CARE FAC PARTE IMEGRANTA
DIN PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM
Prezenlul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopuldeclarat 4)pentru:

DE
emilerii @.lilicatului de urbanism confom

CERT1FICAT DE URBANISM NR.

4. OBL]GATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISiT:
In scopul elaborarii documentaliel pentru aulorizafea execuiail luchilor de consrructii - de construirc/de desninlale - soticilanru se va adresa

aurorilatii competente penku proteciia mediutuir AGENTTA REGIONALA PENTRU pROTEcTtA MEDIULUT GALATI
GALATI, STR. REGII!'ENT 11 SIRET NR.2
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Di€cliva EIA) pdvind evaluarea efeclelor anumitor proiecle publlce ei privale asuDE mediutui.
modilicala pin Dirccliva Coruilit'lui 97/1tCE sipfin Dircctiva Consiliului si Parlamenrului Eurcpean 2OO3/3s/aE privind pa.licpard pubticului 6
daboE@_anumilor planurisi programe in legalura cu medlul sl modificarea, cu privire la parucipaea pubttcutuisiacceaut hjirs rie, a Diectivei
85/337/CEE si a DiEclivei 96/61/CE, prin cerlificatul de Lrbanism se comunica solicitantului oblisatia de a conracra aurodtalea iertto ala de
mediu penlru ca aceasla sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proieclului inveslitiei pubtice/private In lista proiecletor
supuse evalua i impaciului asupm mediului.

In aplicarea prevederilor Direclivei Consiliului 85/337/cEE, procedura de emiiere a acordului de mediu se desfasoaa dLpa emiterea
certifcatului de urbanism, anterior depuneni documentaliei penlru aulorizarea executadl lucra.ilor de construclii ta auioritaba jdministaiiei

In vederea salsfacerii cerintelor cu p.ivi.e Ia procedufa de emilefe a acodului de mediu, autodtatea comperenla penlru pfolecria medjLtui
stabileste mecanhmul asigufa i mnsullaril publi@, centaliza i optiunilor publicului si tormularli unui punct de veije€ oriciat cu Dnvire a
rcalizarea investiliel in acord cu rczullalele consultaiipubljce.

In €it@tia in €e dtorilatea compele,nta pentru proleclia mediului srabilesre erecluar€s ewittii i,ipactuirhsupra n€diut,ri s.tisaru
evaluarii adecvate, solicilanlul a€ obligalla de a notilica acesi fapl autorilatii adminisiEiiei pubtice dmperenle cu privire ta menrinerea cerc i
pentu auto riza rea execularii lucra i lor de construcl i.

CERERE NR. 1196't /23.02.2016, 19991/25.03.2016
30.03.2y6

(\\

CERTIFICATUL DE I]RBANISM NU TINE LOC DE AT}IORTZATIE Df, CONSIRUIRE/DESI'IINTARE SI NU CONI]ERA-
DRbPI T'L DI A EVG( UTA LUCMRT DE CONSITT CTII.

Dupa pnmirea prezenlului certilicat de urbanism, lilularul arc oblisatia de a se prczenta ls autoritatea competenrl oinrru orceirii;Eililiii
vede€a evalua i initiale a inveslitiei 3i stabihii demaradi procedurirde evaluae a impacluluiasupE mediriutsi/sau a prcceduriide evatuarc
adecvala.In uria evalua inltiale a nolilicariiprivind Intenlia de rcalizare a prolecruluise va emite puncrulde vedefsataurorraliicompelenie
pentu uotectia mediului.

In slt'ratia incarc. duoa emirerca certincatuluide oi pe parcuBulderula i uil de evaluare a impaclului asupta mediulul,
soiicitantulrenunla la Intentia de realizaro a invesliiiei, acesla are obtiqatta de a acesl lapl aulo.ilaiii admlnistatiei pubtice



Pas. 3

L._9FIFlFl_gE E{tlEREA AUroRtzATtEt DE coNsrRutRE / DESF NTARE vA Ft tNsOlrA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certlficatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobiiului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul ale plan
cadastral actualizat la zi si exlrasul de carte funciara d€ informarc actuallzat la zi, in cazul in ;are
Iegea nu dispune altfel (cople legatizata);
c) documentatia tehnica - D.T.. duDa caz:
E D.T.A.C. X D.T.o.E. n D.T.A.D. intocmita conform Legit nr. 5o/,t99{
- in 2 exemplare oalginalg vizate de veriticatori de pJoiecte atsstati
d) avizelo. si acorduaile stabilite prln certificatul de urbanism
d1. avize Si acorduti privind utiftelile urbane Si infnsttuctun:
l aumenrare apa canat Ll incalzire siapa calda de consum
X alimentare cu energie electrica U alimentare cu energie lermice
tA| gaze naturate L_.1 telefonizare
X salubritate ! transport urban
Altele
EI iluminat public !
al2. avize Si acordud pivind:
L-.1 securitatea la incendiu n proieqia civita

cl 3 avize / acodui spocitice ale adninistta,tiei publice centate ti / sau ale seNiciilor descentftlizate ale acostota
(copE):
AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE

d.4. studii de specialitate (1 oxenptar original):
P,U,Z. APROBAT PRIN H,C,L,
STUDIU DE INSORIRE

e) punctul de vodere/aclul admlnlstrativ al autoritatii competente pentru protectia m6diului (cople);

0 Dovada inregistrarii proiectulul la Odinut Arhitectitor din Romania (1 oxemptar originat).

g) Documente de plati ale urmdtoarelor taxe (copie): TAy\A AUTORTZATTE DE CONSTRUTRE. TA)(ATT[4BRU
ARHITECTURA, TAXA COI\'PACTARE IMOLOZ

Prezentul cert;ficat de urbanism are valabil;tate de 12 luni de la data emiterii. Pfelungirea temenului de valabillate
a certificatului de ubanism se poate face la cererea tiiularului, fomulata cu cel puii;15 zile inaintea expirarii
acestula,

PRIMAR,
/I'AR'US SIA'V

n
n sdndtatea populaliei

sEc AR,
RADU OCT, KOVACS

ARH CT SEF
ARH.

Achitat taxa de: 32lei. conform Chitanlei nr.rE5E€gzdin 23.02.20i6.
Prezentul certificat de urbanism a fost hansmis soticitantutui direct / prin p6giit ta data ae _]!jZJ, le

I t at,-cFRTlftcAT DL LRBAMSV NR. \ t5t-
CERERE NR. 11967 /23.02.2016, 19991/25.03.20t6
30.03.2016

tt-0t-t6



lnconfomitatecuprevederileLegiinr.5O/'1991privindautorizareaexecuteriilucr5rilordeconshuclii,fepubli::g,4
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE P RELU NG E9TE VALABI LIT ATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

NR. I

^ ._Dupa 
aceasta data, o noue prellngirc a vatabititilii nu este po-ibitE, soiiiillitut urmand 6A obline,

ln condiliile legii, un alt cedificat de urbanism,

de la data de

PRIMAR,

Data prelungirii valabilite!ii:

Transmis solici{antului la dala de

pan5 h data de

SECRETAR,

ARHITECT SEF,

lei, conform chitanlei nr._ din
direct/p n pogta.

ANEXA LA REGIMULTEHNIC CARE FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM

- banda de construibilitate fale de aliniorea clddirilor va fi de maxlm r5,0 mern ln cazur cHdinlor cu tnalimide pana h p+4 nivetui 9i de madm
20.0 meli tn cazd clndlrllor cu inegmi de pe3re P+4 niveru , cu condilta respectddi distanlei de 5 meti t;!a de [mira oosteioarA:
- in cazul fonluilor conlinue, cEdnile se vor alipl de calcanele cladirllof invecinate dispirse pe ambere'[mne bter;te are padtebr prna ta o
distanla marim 15.0 metd dacd ctbdirite au pAnA b P+4 niveturrtide r€!m 2o.o metrtdacd ctadirite au pesle p+4 nivetJ ii se vor reiBoe ral)
de lhlla posleioara a pa.@leila o distallade cetputirjumntale dir indlinea ct6di ,mesu?te ta com9i, darnu maipulin 6es.o metij '
- h c?zul tronturilor discontinue, ln care parcela se lnvecineazd numai pe una dinlrc timirete tatelate cu o ctndire ;vdnd catcan pe limtta deprop etale, iaf ps cealaltd latur6 se rnvecinsaz5 cu o cledire relrasa do h limila lateEla a parcele' ti av6nd pe falada talehtS iordft ab unor
incdperlprincipale, noua cEdire ss va alipide calcanul orlstenl numaicu acordulproprieraruruivecin, tar fali de tiinira opusd se va rctEge la o
distanFogalacu minim 1/3 din ina(lme, dar nu maipulin de3,0metii
- h cazulln care clidi€a se inveclneazd pe ambele lalu cu clddki existente rclase fald de limirere parcetetor, se va dispune lzotar !i se va
relrageJala de ambele limile lalerale ale parcelei la o distanld de nu mai pulin de 3,0 n;td pe una diri ralu si minim 2,0 ;etd pe ceaialra; se
admil disianle.de minim 2,0 metri la construcliile avand pe hlada lalerah iore€t e de la incapei in c6€ nu au toc activtr6li pe anenre si decj
care nu necesia deci lumina naturaldl
_ in cazulcldnilor jzolale, parcslele cu front la stlada cuprins inlre 12,0-15,0 meiri, retage€a fald de una din timitete talerate poare ti de minim
2,0 meli confom CoduluiCivil, cu obllgativilatea asigu|afii unui acces auio de minim 3,0 metrila cunea din spate; Se va evira;xp€sivitatea de
€lcan pin conioma€a volumetdce $i expresia arhiiecturat6i
- s inteuica constuirca p€ limita pa@lddacA aceasta este tilinia do separalie faF de o chdlre pubfice rclrasd de ta timira taleraE a parcetej
sau ial6 de o cladire de cultiin aceste cazud retragerea minimi vaf de 5,0 metij
- clSdldle ca€ alcalu iesc {ronturi d is conllnue se vor relrage lala de lirnila poste oala a parceleila o dislanF de cetpulin jumaiab din tnatlmea
cladiriimtrsuralS a conigd, darnu maioutin de 5.0 meL,.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELEFATA DEALTELE PE ACEEA$I PARCELA
cEdirile vor reslecta inlre ele dislanle €g;le cu indllimea la comi$e ; cebi mailnalie dinte elei distanta se poale reduce ta 1/4 dtn inettme
numai in cazulln carefaladele p€zinti calcane sau fere€he care nu asigura lumlna€a unor hcaperi ne de locuil tie penlru alre activibii ce
necesite tumine naluralSi
clRcuLATI 9r ACCESE
_ paEela esle conslruibila numaldace a@ asiguratun accos carcsabilde minim 3.5.nelddintr"o circutalie publcarn mod diFct sau prjn drcpl de
l€cere legaloblinul orii una din propieldlle nvecinare
- penlru loate categoille de construotii si amenajarl se vor asisura accese penlru Interuentiin caz de lncendiu, dimensionale conform.ormetor

- in cazu I fronturilor conlinue lastnadd, construcliilor e rormeaza cudiinterioaE se va aslgum un acces calosabilin cudea posterload prinir-un
pasajcaresd pemltd accesulautovehiculelor de stingere a incendiitor, cu tarime minima de 3,0 m siinattime de 3,S mt
- accesele si pasajele carosabile nu l€buie sa lie obstrucrionate p n mobitier uban si ircbuie sa fe pasftate tibe|e in permanenta;
-in ioate cazurile oste-obligatorie asigurarea accesutuiin spaliite pubtice a peBoanetor cu djficul6lide deptasaE;
::e- Eqo-T.algi "llp.ll!!?f9i lirctalieipietonate pdn c€a€z pasajeror ei deschiderca cud tor cu rJncluni akacrive penrru pieroni.
STATIONAREA AUTOVEH ICU LELOR
Autorizarea execularii mnstructiilor ca€ p n destinalle necesita spatiide parcare se einile numaidaca extsra posjbititatea roalzarii acestora In
afata domeni'rl'ri oublic.
Funcliune nr. minim locud de parcare
conslruclilde locuinie , i loc parcare ta 1 tocuintd unihmiliaE cu torproprju;,l loc parca€ la2 apanamente penrru tocuinte cotecrive.
Pentru constructll c. inglobeaza sPalllcu difedto d€stnatll, penhu carc €xlsti nome direrrte de dimonstonarea parcaj€tor, vor fituat.
in considerare cel. care preve.l un numar nui mar€ de tocu do oarcars.

cERrrrlcA.r DE LR'ANT.MNR. I*2L,:|{-01-f o
ChRERE \R. l lcoZ2l.02.20 l6, tq99 l rX.0:.:O te.-
30.03.2016
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ANEXA LA REGIMUL TEHNIC CARE FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM

Pentru functiunile exlst€nte €i mentlnute pana la dispa tie, se vor apJica prcvederile p vind spaliite necesare de parcarc confonn R.c. U. Anexa

INALTMEA t'raxtMA ADMtstBrLi A cLiDtRtLoR
_ indllimea marlmd admisibila esle esala cu distanla dintre aliniamentet pot li adiugate suptimenrar unut sau doua nivetud in funclie de
vollmetia caracterislicd sirSzii. cu condilia letl,agerii acestola, asltel incal inaltimea maxima la coama/ atic pe o dislanra de mtnim 5 m de ta
aliniamenl sa nu depas€asca disranta intre allniamenlei
_ ln,cazul 1n carc inlFo inte|secue exjst5 deja o marcare pe coll a poziliei iavoizate a cEdifilor printr,un ptus de tnetlime, se admite pentru o
nouA cBdic de coll depi$l€a in planuliatsdela indllimii maxime admkiible cu unur sau doud niveturi pe; tungime d; maxtm 15,0 mAride ta

TIP UTR RH nivetud/H maxtm (motrila coama/aflc) poT cUT

llrRrl3 zona rocuinre individuare -tesui Rizer ll[; '"ft,n 45 r,o
llil[lge.l!g'd g:le]gyaauls pentru ctadirit€ amptasare pe aner€ pnncipate (calesoria a t-a sja lt-a) - frcnru a strada.
ASPECTIJL EXTERIOR AL CLAOIRILOR
- oiceiniervenlie supk morumontelorde arhilectur6 declarare sau pmpuse alidecraEle, seva pulea Eatizanumaiin condtliite lesii;
- oice Inlerven$e asup€ laladelor exislent€ ca gi modul de r€allza€ al unor noi constuclii, compGleri sau oninderi, etemenre de mabtlor urban
0d dereclaoA, necesil5 sludiide speciaitaie, avzal€ conform tegiij
Arhiieclura ruilor credirise va subordona cednFlor de coeenli a secventelor padicutare de lesul uban $iva padlcipa ta punerea tn vatoare a
calaclerFla 0r dommanF ale ?c€sluia ptinlr-o epresie afiileclurala contemporana; aceasta va line seama de caraclerul zonei ti de
caracleristicile cEdirilor invecinale, in coea ce lriveste:
- volumetrla: slmplitatea volumelor, adecvare; scaiii, contrclul lmaginii din toaie dirccliile din carc votumul este per@put in rctalie cu cadrul
construil in care se inseroazi, armonizarca modului de acoperire, evilarca evid€nlie unor @rcane, €vitarea impactutiri vizuat ai unor tucreri

- arhlteclu6 laladelon armonizarea cu scac strazii ca nlrn al liniilo. do to4a verti€Le 9i orzontate si ca ftecvenla a ebmenietor-accent,
amonizarea cu vecinaiaue lmediate ca proporliiale eiem€ntelor arhileclulale, ia rc ief arr4adei, ca lrsniparenta a bajustadeto I batcoaneto I 9i

- matenare de conslrucfle: amonizarea texturijlinisajelor cu cea a cldirilor lnvecinale, evitarea mareiatetor care por compromite iniegarea in
caGcterul zonei, respectaroa maieiatetor consrtucliei iniliate ln caz de rcfacerc 9i exlinde€i
- culoa€: armonizarea culoriicu arhileclura chdirii, rospectarca ahbianlol oomalice a graZi, sublinie€a eventuata a dtmului faladetor etc.;
- h.vederoa auioizEnise.vorlrezenla studii suplimenlae de inse4le penLu noile cladirlsau pentru inte.v€nlttasupra cEdidtor erxistenlo (tustrdri
grance roromontale, machele);
' s-A interzic imiialii slilislice dupe arhitectu steine zonei, rcaliza€a unor ialso mansade, imiralii de mate ate sau uiilizarea impropie a
maie alelor, uliliza€a culoilof stidente sau sraucitoare:
_ E inlezice oesnguarca alhileclui' faladelor 9i deleriorarca finisajeror prn rararca vikineror ti a .egistruUi parterului sau pnn insE.area
rrmeior 9ra panouflor de afital. nctusiv a s slemelor de iluminafe a acestors :
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARi
- loale conslrucliile noisau reabiliiate vorR.acordaie ta rctetete ed fiare pubtice de apd, canatizarci

in @ul.alimenle i cu ap6 h slstem propriu so va oblne avizut auloritdlii competenle care administEazA rosursete de apa;
- h cEdnib dispusepe aLiniamenl mcordarea budanelor la canaliarca pluvlald va fifecuii pe sub rorua€ pentu a se ovtta produce€a ghelii;
- se va ssiguB evacuarea rspid6 a ape or fiereoice din spalilte accesioite pubticJtr, s reteaua oe canalzare:- noile ciddiri vof f echipate lie cu o antene cobclivd 9i o Elea de vid€ocomunicalii conrom restemen;ribr rehntce in vigoare, re cu un
brangamenl Ia roFaua cabb6;
- retelele edililare vor li reallzate ingropat;
- se 

'nlerzice 
dispunerea pefatade a antenetor Tv-satetit 9ia antenetor penlru retefonia mobitA;

- cu exceplia telecomuric?liilor speciale, se int€zice dispunerea de pilonellzabrcf1i(iipoziunilicu grinzicu zabf6te) pe rerasete ctidiritor caro
nu sunl lehnice €au indusl ale:
- ln confomilale cu Direcllvele Europene, in zonele in caro oxista sistem de alimentare ceniralizata cu enerqte rermica se rccomanda ca sinoie
imobil€ sa ne racordate la aceslsislem sau sa foloseasca sulse de tncatzire rcoenrabite.
SPATII LIBERE 9I SPATII PLANTATE
- spaliile libere vlzibile din clrculalille publicevor tihatare ca gddinide faladdj
- cu4ile inlerioare accesibile publicului vorf tlatate cu pavaje decoralive, elemenie de mobitie.urban, ptantalii docomtive, inctusiv pe faladol
- so recomanda ca pentt lmbunaEirea micrcclimatulul 9i pent u prcteclia consiruclieisA se evtre tmpem;abitizarea tercnutui desle miiimum
ne@sar Denlru accese:
- elemeniele ixo de mobilier urban din spalijle accosibile publicului s6 vor subordona caraclerului zonei, necesitand aceteasi avia de
specialilate ca si constucllllei
- terenul car€ ru e€le alope cu conslrlclji, ptatrome gicircutaliiva tiacopeit cu gazon giptanlat cu una.bore ta fecaro 1OO mpi
- parcdjele vor ll planbie cu un arborc la liecarc a rocu de parca€ :i vor ti lnconlurate cu un gard viu de t ,2o metri hatlimei
- procenlulminim do spadlveziin interioiutparceteiva fi slabilldLpa cLm uheaza.runcrune q4 mir spat:uverde dn sup€t leror
consiructiide loculnte ln tunclie de lip tocuiro, darnu maipulin de2 mp/ tocuiior
Penlru tunctiunile oGtonle simentinute pana la disparilie, se vof aplica pevederils p vjnd spatiire n€cesare de parcare confonn R.G.U. Anela

I-nipnewunr
se va m€nline caBclerul o(stent al imprcjmuiilor asrfet:
- in cazulimnturilor €rEse de la aliniameni, gadurile spe st ada vor avea, ina4imea d€ maiim 2.oo metri din carc un soctu opac de 0.60 m.,
padsa superioara fiind liansParenla roallzald din fer fodal sau plasa meralicd 9l vor putea ti dubtare de sard viui poate t ado;EaH o inatlim;
diferitd in cazul rcconstrucliei sau rcstaudrii unei hpfojmLr r existenre sau penliu a pemite racordarea ta; rmprcj;uire existontdi
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- stalpllde susllnerc ln cazulin care nu sunl morattci, se vor armonlza cu nnisajutcEdt ip ncipate Siatqadudtor ahtularei
- po4lle se vor amoniz cu lmprejmunea;
- pe limilele lalerale !l p$ledoae gaduflle vor li opace ti vor avea tnat|imea maxtma de 2.oo metrtl
- construcliile Publice vor pt'lea face excopfe ca dimensiuni 9l calitate a decolaliei garduiror ti po4ibr de inlrare care se vor amoniza cu
arhitecl!b cEdnii
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUIIPROCENT II/IAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %),
coEFrcrENi MAxrM DE uTtLtzARE ATERENULUT (cuT)
In zonele cu rcslicliipentru conslruit, !evor€spech condiliite impuse de srudiite seotehnice.TIPUTR RH-NIVEIUd POT CUTurR.13 zona rocuinte Individuare- resur Rrzer i XZ ?.8

p.o.T. 9r c.u.r. sE voR Drrv[NUA FArA DE LTMTTELE'"*,", fs",ar, lt"oao uro, spEcrFrcul sr cARAcrERrsrcrLE
ZONEUAII'PLASAMENTULUI IMPUN ACEA,STA.
(1)Acord!'l vecinilor, prevazul la pct. 2.5.6. al secliunii l "Piese scdse" a cap.A. "Documentalia lehnict pentru aulo zarea execurdrit tucd tor do

construiro - D.T.A.C.", p€vdzul rn anexa nr. 1 la Lege, esle necesartn umaloarelo sltualii:

. a) pentru conslruclille noi, amprasale adiacent construcliilor exlstenle sau in imediara lor vecin,late - 9t nunai daca sunt necesare masuri de
inlervonllepenlru prcteja€a aceslorai

b) pentru lucrAd de conshuclii neces are in vede€a schimbirii deslinaliei in ctdiri oxt€renre:
c) in cazu a-plasarii de consrrclii cu att. destinare decal cea a ctdiritor invecinare.

(2) situaliile prevazde la alin. (1) lil. a) corespund cazuilor rn calo, p n ridicaea unoi conskuclii noiln vecindiaiea imodiatd a unei consrructii
distonle,.pol li.cauzale-acesteia prcjudicii privind rezlstenla mecanica qisrabilitatea, secuitatea ta incendlu, isiena, s6natara si mediutoii
siguranla in exploata€._Cauzele acestor sjtualiipot li, de exemplu, alipirea la calcan, tundarea ta o cord maiadan;d deiar 

"." " 
dtpiin:na"@i

constuqiei existenle, afecta€a dEdulul de insoire
(3) Silualiile lrevazub la alin. (1) lit. b) 9ic) corcspund cazurilor in care, umars investitieinoipot t creare situaliide disconforr generale de
incompalibila! intre tun4]urea_ Preexislenld qicea pbp1lsa, alat in situalia in care se adirc modiricaride desrinald a spaliitorin inie orutunei
cladi , cat 9i h situalia ln care funclionalilaiea unel conslruclii noj esle incompatbila cu caracletur sr tuncuonatitarea zonei i; cale urmeaze sa seintegr*. Cauzele cele mailrecvenle sunt cele legate de areclarea funcllunii de locuir pin lmprementarea unor tuncliuni incompaltbite datortra
z0omotului. circulaliei. deoaiarii de noxe. etc.

CONFORM ART. 615 cOD ClVlL. Disbnta ntntnd pdlt u fet@slfa ete ve.lete
11) Este,obtigabne p'srcrca uneidislanle de ccl pul;n 2 mti lnfie fondul, ngdctit sau netngddit. ap64inend prcpdehrutui veck gtfeEasta

pentu vadere, batconul ori ate asenenea lucdri ce ar fr atientab ceke acest tond
(2) Fercasta pentru ve.tere, balconul an ab asnenea lucdti nepaatete cu linia de hotat sW tondul inveckat sunt inta?ise ta o distanlE

(3) Distanla se calcubaze de b punctulcel nai awpiat de linia de hoha existent pe fala zidului 1n carc s-a deschiE vederca sau. duDE caz.
pe tinia exterioad a balconutui, pend la tinia de ha/;t Dhtanla, tiln cazullucdriL:r nepantele, se mesoare 6 perpandicutat, .Je ta pu;ctut.et
mai aprcpiat at lucreii cte linia de hatat ti penA b aceas6 lkie.

Cor'om Legll nr. 350/200 I privhd amena;area ler ioriutu, ti ulban:smLt, aclust,zar). ari 32:
(l) In cazulin carc pdn cere.eo peniru emilerea cerlillcaluluide ubanism se sollciln o sodifica€ de ta plevedente documentaliltor de urbanism
aprobale pentruzona respecuvAsau dacaconditiile specilice ale amplasadentului ori natu€ obiecliveror de tnvesriliio impun, airloilatea pubtica
localE oredreptu ca. dupa caz, prin cerllfcaulde u|banirm:
c) s{condilionee autoriza@ inv€stlllei de 6probaroa de catr. autorit€tea pubfica competenG. unur ptan udanistic zonat, etaborat 9ifhanlat pin gdja persoanelor fizice susau juridic€ interesat., numalin baza unui avlz proalabilde oiodunttate intocmit i. srructu;
spe-clallzatl condusn de arhitectul-9of9l aprobat, dupe caz, confom compotenlet:...
(5)ln silualia prevdzuE la alin. (1) lii. b) ti c) ss pot aduce umabarcte modificiri €gtemenr,itor din planuturbanistic generatl

a) pin Planul urbanislic zonal se slabllesc €slemeni6 noi cu pivire la: €simur de consrruirc, funcliunea zonei, tuintfimea mdha admisa.
coelicienrurde ulil:zare a lerenului (CUT). ptuertulde ocup e a lerenulJ (POT), relrage€a cDdniror hli de athiam;nt tidislanlee fala de _
lmitele laiemle iiposledoarc ale parceleli (5) in situalia prcvazuE la olin. (1) lil. b) iic) se pol aduce umsioarete modificid €gtem;n6dt; din -
Planul urbanistic seneral:

a) prin Planul urbanisiic zonal se slabllesc reslemenlari noi cu privirc la: €simul de consiruirc, functiunea zonei. innftim@ maxima admisn.
coeJicie.ru de ut liTare a lerenulur iCUI). prccellul de ocupare a tererutJ, IPOT). r€traserea cradtrtior faF d€ atiniainent 9t Oistanpre rap
de limitele laterale 9i pGtorloaroalo parcelei;

b) prin Planul urbanislic de detallu se slabiles. reglenenurl cu privire la ac@suile auro qi pieionare, rerragedte fa16 de timileto taterale 9iposterioare alo parcelel, conformarea arhiteclural-volumelrca, modul de ocupare a lerenului, designLrl spaliitor pubtice,'dupd caz, rcgtementdil
cLprirsein ifuslrarea u.balstcd, parle inregEnt5 d:n documelbda de urbanism.

(6)Dupa aprobarea olarului Jrbanrstic zonal sau, dJo, caz, a dlanulu Jba.islcde dela.iu se poare rnrocmi documenialia rehnict in vederea

DOCUI\,IENTATIA PUZ VA FI ELABORATA IN COREIARE CU REGLEMENTARILE STABILITE PRIN ALTE DOCIJIT,IENTATII
PUD/PUZ PENTRU VECINATATI. APROBATE SIAFLATE IN VIGOARE.
D.I4..q..SE.V4INTOCM R STABILITE SI APROBATE
PRIN PUZAPROBAT PRIN HCL

[,IENTARILE STABILITE PRIN PUZ APROBAT PRIN
HCL I t,ztr.- 1t-01- t6
CERTIFICAT DE URBANISM NR. /
CERERE NR. r196',7 /23.02.2016, 1999|2s.03.2016
30.03.2016
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SITUAȚIE EXISTENTĂ - FUNCȚIUNI ȘI

CIRCULAȚII

Ms.Urb. Laura Drăgan

Ms.Urb. Laura Drăgan

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI, STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI,
 STRADA UNIRII SI STRADA LOZOVENI

U2.1 SITUATIE EXISTENTA - FUNCTIUNI SI CIRCULATII

PLAN URBANISTIC ZONAL

Proiect nr.

09/2016

LEGENDA

LIMITE

CIRCULATIE

LIMITA LOT CARE GENEREAZA P.U.Z.

LIMITA TEREN CE SE PROPUNE A FI
STUDIAT PRIN P.U.Z.

CAROSABILA

PIETONALA

DRUM DE ACCES PE PARCELA

CONCLUZII
Profilul stradal variaza intre 14-18m. Trotuarele sunt  generoase si
exista spatii verzi de o parte si de alta a strazii.
Loturile locuintelor sunt foarte inguste iar parcarea se realizeaza in
majoritatea cazurilor pe strada si astfel este ingreunata circulatia
pietonilor.

U2.1

REPERE - SPATII VERZI (distante fata de
repere)
1 - Parcul Rizer
   - Spitalul Militar de Urgenta (600m)
2 - Gradina Publica (1100m)
3 - Parcul C.F.R. (1300m)
4 - Parcul Libertatii (1300m)
5 - Parc Unicom (1500m)
6 - Parc copii Tiglina 1
   - Gradina Botanica (3400m)
7 - Parcul Closca (3500m)
8 - Parcul Eminescu (2300m)

PROFIL TRANSVERSAL A-A SCARA 1:200

SCHEMA  - CIRCULATII IN ZONA

LEGENDA

STRADA PRINCIAPALA

STRADA SECUNDARA

PARC

APE

LIMITA TEREN CE SE
PROPUNE A FI  STUDIAT
PRIN P.U.Z. (S = 64919.00 mp)
DRUM NATIONAL

TRASEE AUTOBUZ

TRASEE TRAMVAI

TRANSPORT IN COMUN

ZONIFICARE
FUNCTIONALA EXISTENTA
ZONA LOCUIRE

ZONA SPATII VERZI

CONSTRUCTII EXISTENTE

Situația existentă - zona studiata P.U.Z.:

S teren zona studiata = 64919.00 mp

S locuire = 51192.00 mp

S circulatii = 12384.00 mp

S spatii verzi = 1343.00 mp

Situația existentă - teren ce a generat P.U.Z.:

S teren P.U.Z. = 64910.00 mp

S construita = 0.00 mp

S desfasurata = 0.00 mp

S spatii verzi in incinta = 64910.00 mp

S rampa acces auto = 0.00 mp

S trotuar, terase, alei in incinta, rigole = 0.00 mp

P.O.T. = 0.00%

C.U.T. = 0.00%

Data:06.2017

S.C. D.NICU S.R.L. GALAȚI

Zona Rizer cuprinsa intre Strada Transilvaniei,

Strada Cezar, Strada Bucovinei, Str. Unirii si Str.

Lozoveni, municipiul Galați, Strada Războieni, Nr.196,

județul Galați
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SITUAȚIE EXISTENTĂ - PARCELAR -

FORMA ȘI ORIENTAREA LOTURILOR

Ms.Urb. Laura Drăgan

Ms.Urb. Laura Drăgan

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI, STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI,
 STRADA UNIRII SI STRADA LOZOVENI

U2.2 SITUATIE EXISTENTA -  PARCELAR - FORMA SI ORIENTAREA LOTURILOR

PLAN URBANISTIC ZONAL

LEGENDA

LIMITE

Proiect nr.

09/2016

FORMA LOTURILOR

parcele regulate cu latimea aproximativ
egala cu L ( l = L)

LIMITA LOT CARE GENEREAZA P.U.Z.

LIMITA TEREN CE SE PROPUNE A FI
STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 64919.00 mp)

parcele neregulate

parcele regulate alungite (cu latimea mult
mai mica decat lungimea)

parcele regulate dreptunghiulare

E-V

ORIENTAREA LOTURILOR

N-S

NE-SV

NV-SE

U2.2

CONCLUZII
Cele mai multe parcele sunt cele

alungite, cu latura lunga mult mai mare
decat latura scurta dinspre strada.

Cele doua parcele au dimensiuni
mari ceea ce permite realizarea de
constructii cu dimensiuni mai mari.

Loturi ce au caracteristici atipice fata de
caracteristicile generale ale loturilor din
zona

Data:06.2017

S.C. D.NICU S.R.L. GALAȚI

Zona Rizer cuprinsa intre Strada Transilvaniei,

Strada Cezar, Strada Bucovinei, Str. Unirii si Str.

Lozoveni, municipiul Galați, Strada Războieni, Nr.196,

județul Galați
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caracteristicile generale ale loturilor din
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U2.4 SITUATIE EXISTENTA - REGIM DE INALTIME SI CUT

PLAN URBANISTIC ZONAL

LEGENDA
LIMITE
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REGIM DE INALTIME
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SITUATIE EXISTENTA - PARCELER -

SUPRAFATA

Ms.Urb. Laura Drăgan

Ms.Urb. Laura Drăgan

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI, STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI,
 STRADA UNIRII SI STRADA LOZOVENI

U2.5 SITUATIE EXISTENTA - PARCELAR - SUPRAFATA

PLAN URBANISTIC ZONAL

LEGENDA
LIMITE

Proiect nr.

09/2016

SUPRAFATA TEREN

500 mp-800 mp

800 mp-1000 mp

>1000 mp

200 - 300 mp

300 mp - 500 mp

LIMITA LOT CARE GENEREAZA P.U.Z.

LIMITA TEREN CE SE PROPUNE A FI
STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 64919.00 mp)

limita parcela

<200 mp

U2.5

CONCLUZII
CONDIŢII  DE  CONSTRUIBILITATE  ALE  PARCELELOR
(conform RLU Galati si RGU)
Pentru a fi construibilă, o parcelă trebuie să îndeplinească următoarele condiţii minime de
construibilitate:
-posibilitate de acces la drum public sau privat;
-suprafaţă minimă a parcelelor este de 200 mp pentru construcţii izolate sau cuplate;
-front minim: 12 m în cazul construcţiilor izolate sau cuplate;

Dintr-un total de 129 de loturi 42 au S<200mp, 34 au S = 200mp-300mp, 17 au S =
300mp-500mp, 37 au S = 500 mp-800mp, 3 au S = 800mp-900 si 7 au S>1000mp.

Cel mai mare procent de 32% este reprezentat de parcelele cu S<200 mp care necesita
comasare.

Un procent mare de 28% il reprezinta parcelele cu suprafata intre 500mp-800mp
Cele doua parcele atipice cu suprafete mari si constructii cu volume mari sunt  retrase mai

mult de la strada fata de cladirile tip vagon intalnite in restul zonei studiate tocmai ca sa nu creeze
probleme de insorire si sa pastreze distantele impuse de ISU.

Loturi ce au caracteristici atipice fata de
caracteristicile generale ale loturilor din
zona

Data:06.2017

S.C. D.NICU S.R.L. GALAȚI

Zona Rizer cuprinsa intre Strada Transilvaniei,

Strada Cezar, Strada Bucovinei, Str. Unirii si Str.

Lozoveni, municipiul Galați, Strada Războieni, Nr.196,

județul Galați
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SITUATIE EXISTENTA - PARCELER -

MARIMEA FRONTULUI LA STRADA

Ms.Urb. Laura Drăgan

Ms.Urb. Laura Drăgan

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI, STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI,
 STRADA UNIRII SI STRADA LOZOVENI

U2.6 SITUATIE EXISTENTA - PARCELAR - MARIMEA FRONTULUI LA STRADA

PLAN URBANISTIC ZONAL

LEGENDA
LIMITE

Proiect nr.

09/2016

MARIMEA FRONTULUI LA
STRADA

12m-15m (in acest caz constructiile pot fi
retrase fata de una din laturi cu 2 m
conform cod civil, cu obligativitatea
asigurarii unui acces auto de min 3 m)

8m-12m

<8m (parcele neconstruibile)

LIMITA LOT CARE GENEREAZA P.U.Z.

LIMITA TEREN CE SE PROPUNE A FI
STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 64919.00 mp)

U2.6

CONDIŢII  DE  CONSTRUIBILITATE  ALE  PARCELELOR
(conform RLU Galati si RGU)
Pentru a fi construibilă, o parcelă trebuie să îndeplinească următoarele condiţii minime de
construibilitate:
-posibilitate de acces la drum public sau privat;
-suprafaţă minimă a parcelelor este de 200 mp pentru construcţii izolate sau cuplate;
-front minim: 12 m în cazul construcţiilor izolate sau cuplate;

Conform P.U.G. Galati, pentru UTR 13 sunt admise locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat) si astfel frontul la strada trebuie sa fie de min. 12m

O problema a zonei studiate este ca 85 loturi din 129 (65%) au frontul la strada mai mic de 12m si astfel este
necesara comasarea acestora pentru realizarea de constructii cuplate si izolate.

>15m
parcele fara front la strada, cu acces in
indiviziune
parcele mai mici de 200 mp

Loturi ce au caracteristici atipice fata de
caracteristicile generale ale loturilor din
zona

CONCLUZII
In total 102 parcele din 129 (79%) au

suprafete mai mici de 200mp si  frontul la

strada mai mic de 12m ceea ce permite doar

realizarea de constructii insiruite.

Cele doua parcele atipice cu suprafete mari si cu dimensiunea frontului la strada >15m au
constructii care sunt  retrase mai mult de la strada fata de cladirile tip vagon intalnite in restul zonei
studiate tocmai ca sa nu creeze probleme de insorire si sa pastreze distantele impuse de ISU.

Data:06.2017

S.C. D.NICU S.R.L. GALAȚI

Zona Rizer cuprinsa intre Strada Transilvaniei,

Strada Cezar, Strada Bucovinei, Str. Unirii si Str.

Lozoveni, municipiul Galați, Strada Războieni, Nr.196,

județul Galați
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U2.7 SITUATIE EXISTENTA - TIPOLOGIE CONSTRUCTII
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LIMITE
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TIPOLOGIE CONSTRUCTII

NEREGULATE

REGULATE

VAGON - ALIPITE PE O LATURA A
PARCELEI

LIMITA LOT CARE GENEREAZA P.U.Z.

LIMITA TEREN CE SE PROPUNE A FI
STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 64919.00 mp)

U2.7

CONCLUZII
Datorita comasarii parcelelor,

rezulta suprafete  mai mari, iar
constructiile noi sunt retrase mai mult de
la strada.

In zona predomina locuintele tip
vagon aliniate la strada, insa se
intalnesc doua loturi atipice care au
rezultat in urma alipirii a doua parcele
mai mici, ce au suprafete mari, frontul la
strada mare, POT si CUT diferite fata de
celelalte parcele. Pe cele doua parcele
se afla locuinte cu volume mari atat ca
suprafata cat si ca inaltime.

Se remarca faptul ca aceste
constructii sunt retrase mai mult de la
strada, nu creeaza probleme de insorire
si respecta normele ISU.

ALINIERE

Loturi ce au caracteristici atipice fata de
caracteristicile generale ale loturilor din
zona
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S= 6.49 ha
RH max = 9m - 10m
POT = 45%
CUT = 1.50

ALINIERE PROPUSA

EDIFICABIL PROPUS

ACCES PIETONAL
ACEES CAROSABIL

BILANȚ TERITORIAL ZONA STUDIATĂ P.U.Z.

BILANȚ TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z.

Proiect :

Plansa nr.1

Data:

2016

Scara:

1:1000

SPECIFICAŢIE
NUME

SEMNĂTURA

Masurat

Desenat

Verificat

RUSU ADELA

RUSU ADELA

RUSU ADELA

EXECUTANT:

PFA RUSU ADELA

Beneficiari:

D.NICU S.R.L

Faza:

STUDIU

TOPO

Adresa Imobilului:

str. Razboieni, Nr.196 municipiul GALATI,

judetul GALATI.

Titlu plansa:

PUZ in vederea obtinerii autorizatiei de

construire

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI, STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI,

 STRADA UNIRII SI STRADA LOZOVENI
U3 REGLEMENTARI URBANISTICE

Zona Rizer cuprinsa intre Strada Transilvaniei,

Strada Cezar, Strada Bucovinei, Str. Unirii si Str.

Lozoveni, municipiul Galați, Strada Războieni, Nr.196,

județul Galați
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DESFĂȘURARE STR. RĂZBOIENI Zona A Zona B

Detaliu Zona A

Detaliu Zona B


	PROIECT HCL - PUZ -Zona Rizer - D Nicu
	Consiliul local al Municipiului Galaţi, întrunit în şedinţă ordinară, în data de …………………………..;
	H O T Ă R Ă Ş T E:


	memoriu puz 3d nicu 30.06.2017
	PIESE SCRISE
	- locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);
	- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale: servicii, comert de proximitate (magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu exceptia unitatilor de invatamant superior);
	- scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;
	- parcaje publice supraterane multietajate, subterane;
	- lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;
	- constructii aferente echipamentelor edilitare;
	- accese pietonale și carosabile;
	- modernizări, amenajări, reparații la construcțiile existente.

	RLU 3d nicu 30.06.2017
	PLAN URBANISTIC ZONAL
	Proiectant urbanism: S.C. OPPIDUM STUDIO S.R.L.
	Şef proiect :  Dr. arh. Liliana Buhociu, atestat RUR C, D, E
	ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI,


	II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
	-suprafaţa minimă a parcelelor este de 200 mp pentru construcţii izolate sau cuplate;
	-pentru parcele cu suprafață mai mare de 1.000 mp sau pentru funcțiuni de importanță municipală/ supramunicipală, importante ca volum sau trafic generat se va elabora obligatoriu PUZ pentru intregul UTR;
	-parcelele cu suprafață mai mare de 1000 mp se pot lotiza în 2 sau 3 loturi.
	-în cadrul zonelor cu valoare arhitectural urbanistică, în cazul operațiunilor de comasare/ dezmembrare parcele, construcțiile vor menține trăsăturile parcelarului existent (deschidere la strada, ritm, etc);
	-în zonele cu valoare arhitectural urbanistică, în care există țesut caracteristic locuințelor individuale, nu este admisă modificarea caracteristicilor parcelarului prin comasarea loturilor și construcția unor volume de mari dimensiuni, nespecifice z...
	11. Unitati si subunitati functionale
	Subzona 13.2 din UTR 13 este impartita in Zona locuire, Zona spatii verzi si Zona circulatii (petonala / carosabila).

	13. Utilizarea funcțională a terenurilor din cadrul zonei
	- locuinţe individuale mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);
	- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale: comerț de proximitate (magazin general, supermarket, alimentație publică), sănătate;
	- scuaruri publice, locuri de joacă, spații verzi;
	- lăcașuri de cult, cu excepția cimitirelor, mănăstirilor și schiturilor;
	- construcții aferente echipamentelor edilitare;
	- accese pietonale și carosabile;
	- modernizări, amenajări, reparații la construcțiile existente.
	 activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori pri...
	 activități agrozootehnice;
	 Parcaje private (în construcții individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului;
	 service auto, benzinării, spălătorii auto, vulcanizări;
	 unități comerciale: materiale de construcții;
	 depozite de orice natură;
	 zone gospodărie comunală: cimitire;
	 funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 100,00 mp ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22, produc poluare;
	 platforme de precolectare a deşeurilor;
	 depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;
	 staţii de betoane;
	 autobaze;
	 amplasarea spre arterele principale a structurilor de vanzare cu suprafata de peste 400mp, cu fatade oarbe ; acestea vor fi amplasate in spatele frontului construit la strada.
	ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior al clădirilor
	- Orice intervenţie asupra faţadelor existente: elementele de mobilier urban ori de reclamă, necesită studii de specialitate, avizate conform legii;
	- Se interzic imitaţii stilistice după arhitecturi străine zonei, realizarea unor false mansarde, imitaţii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strălucitoare;
	ARTICOLUL 12 - Condiţii de echipare edilitară
	ARTICOLUL 13 - Spaţii libere şi spaţii plantate
	ARTICOLUL 14 - Împrejmuiri
	17. Utilizarea funcțională a terenurilor din cadrul zonei
	- locuinţe individuale mici cu maxim P+1 niveluri în regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);
	- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale: comerț de proximitate (magazin general, supermarket, alimentație publică), sănătate;
	- scuaruri publice, locuri de joacă, spații verzi;
	- lăcașuri de cult, cu excepția cimitirelor, mănăstirilor și schiturilor;
	- construcții aferente echipamentelor edilitare;
	- accese pietonale și carosabile;
	- modernizări, amenajări, reparații la construcțiile existente.
	 activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori pri...
	 activități agrozootehnice;
	 Parcaje private (în construcții individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului;
	 service auto, benzinării, spălătorii auto, vulcanizări;
	 unități comerciale: materiale de construcții;
	 depozite de orice natură;
	 zone gospodărie comunală: cimitire;
	 funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 100,00 mp ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22, produc poluare;
	 platforme de precolectare a deşeurilor;
	 depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;
	 staţii de betoane;
	 autobaze;
	 amplasarea spre arterele principale a structurilor de vanzare cu suprafata de peste 400mp, cu fatade oarbe ; acestea vor fi amplasate in spatele frontului construit la strada.
	ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior al clădirilor
	- Orice intervenţie asupra faţadelor existente: elementele de mobilier urban ori de reclamă, necesită studii de specialitate, avizate conform legii;
	- Se interzic imitaţii stilistice după arhitecturi străine zonei, realizarea unor false mansarde, imitaţii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strălucitoare;
	ARTICOLUL 12 - Condiţii de echipare edilitară
	ARTICOLUL 13 - Spaţii libere şi spaţii plantate
	ARTICOLUL 14 - Împrejmuiri
	21. Utilizarea funcțională a terenurilor din cadrul zonei
	- locuinţe individuale mici cu regim de inaltime P în regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);
	- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale: comerț de proximitate (magazin general, supermarket, alimentație publică), sănătate;
	- scuaruri publice, locuri de joacă, spații verzi;
	- lăcașuri de cult, cu excepția cimitirelor, mănăstirilor și schiturilor;
	- construcții aferente echipamentelor edilitare;
	- accese pietonale și carosabile;
	- modernizări, amenajări, reparații la construcțiile existente.
	 activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori pri...
	 activități agrozootehnice;
	 Parcaje private (în construcții individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului;
	 service auto, benzinării, spălătorii auto, vulcanizări;
	 unități comerciale: materiale de construcții;
	 depozite de orice natură;
	 zone gospodărie comunală: cimitire;
	 funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 100,00 mp ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22, produc poluare;
	 platforme de precolectare a deşeurilor;
	 depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;
	 staţii de betoane;
	 autobaze;
	 amplasarea spre arterele principale a structurilor de vanzare cu suprafata de peste 400mp, cu fatade oarbe ; acestea vor fi amplasate in spatele frontului construit la strada.
	ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior al clădirilor
	- Orice intervenţie asupra faţadelor existente: elementele de mobilier urban ori de reclamă, necesită studii de specialitate, avizate conform legii;
	- Se interzic imitaţii stilistice după arhitecturi străine zonei, realizarea unor false mansarde, imitaţii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strălucitoare;
	ARTICOLUL 12 - Condiţii de echipare edilitară
	ARTICOLUL 13 - Spaţii libere şi spaţii plantate
	ARTICOLUL 14 - Împrejmuiri
	25. Utilizarea funcțională a terenurilor din cadrul zonei
	27. Utilizarea funcțională a terenurilor din cadrul zonei

	anexa aviz oportunitate
	anexa CU
	aviz Apa Canal
	aviz Distrigaz
	aviz Ecosal
	aviz Electrica
	aviz OCPI
	aviz oport d.nicu
	aviz primarie PUZ
	aviz SRI
	certif inregistrare+CI
	CTR V-C si extras CF_DNicu SRL
	CU
	plan aviz apa canal
	plan aviz distrigaz
	plan aviz electr
	prelungire Certificat de urbanism
	Studiu de Insorire
	SKMBT_C224e16063012430
	SKMBT_C224e16063012431

	STUDIU GEO-
	studiu topoPUZ
	topo
	U00
	Sheets and Views
	Model


	U01
	Sheets and Views
	Model


	U1
	Sheets and Views
	Model


	U02
	Sheets and Views
	Model


	U2.1
	Sheets and Views
	Model


	U2.2
	Sheets and Views
	Model


	U2.3
	Sheets and Views
	Model


	U2.4
	Sheets and Views
	Model


	U2.5
	Sheets and Views
	Model


	U2.6
	Sheets and Views
	Model


	U2.7
	Sheets and Views
	Model


	U2.8
	Sheets and Views
	Model


	U3
	Sheets and Views
	Model


	U4
	Sheets and Views
	Model


	U5
	Sheets and Views
	Model


	U6.1
	Sheets and Views
	Model


	U6.2_mobilare
	U6.3_mobilare
	U6.4
	Sheets and Views
	Model





