ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, U.T.R. 13, Zona Rizer, cuprinsa intre strada
Transilvaniei, strada Cezar, strada Bucovinei, strada Unirii si str. Lozoveni.

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: .......................
Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de

Avand Tn vedere expunerea de motive Nr. ..................... , a initiatorului-
Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu,;

Avand n vedere raportul de specialitate nr. ................ccocooen. , al Institutiet
Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurator;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si
punctul 29 alin. (2) si alin. (3) din Anexa 1 la H.C.L nr. 328 / 25.07.2013, modificata
si completata cu H.C.L. nr. 317 / 27.08.2015 privind Regulamentul de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, din cadrul
Primariei municipiului Galati;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011
privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului;



Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avdand in vedere dispozitiile art. 36, alin. (1), alin. (2), lit."c”, alin. 5, lit.”c”
coroborate cu dispozitiile art. 63, alin. (1), lit. “d”, alin. 5, lit. f’, din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Tn temeiul art. 45, alin. (2), lit. "e” din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului Tnregistrat
sub nr. 40448/19.04.2017, al documentatiei Plan Urbanistic Zonal, pentru terenul
situat in intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 13, Zona Rizer, cuprinsa intre strada
Transilvaniei, strada Cezar, strada Bucovinei, strada Unirii si str. Lozoveni,
individualizat in Anexa 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 13, Zona Rizer, cuprinsa intre strada
Transilvaniei, strada Cezar, strada Bucovinei, strada Unirii si str. Lozoveni,
beneficiar S.C. D. Nicu S.R.L., individualizat Tn Anexa 2 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 3 — Reglementdarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordanta cu prevederile
prezentului Plan Urbanistic Zonal, cu dispozitiile Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare si a Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de cinci ani.
Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se extinde de drept pentru
acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea
acestora.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la
indeplinire a prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si
publicitatea prezentei hotarari.
Presedinte de sedinta,
Contrasemneaza,
Secretarul Municipiului Galati,
Radu Octavian Kovacs
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FOAIE DE PREZENTARE

Denumirea lucrarii: PUZ PENTRU ZONA RIZER CUPRINSA
INTRE STRADA TRANSILVANIEI, STRADA
CEZAR, STRADA BUCOVINEI, STRADA
UNIRII SI STRADA LOZOVENI

Amplasament: str. Razboieni, Nr. 196, mun. Galati jud. Galati
Beneficiar: SC D.NICU S.R.L.

Proiect nr.: 09/2016

Data elaborarii: 06.2017

Faza: P.U.Z.

Proiectant urbanism: S.C. OPPIDUM STUDIO S.R.L.

Sef proiect: Dr. Arh. Liliana Buhociu, atestat RUR C, D, E
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BORDEROU GENERAL

PIESE SCRISE
MEMORIU DE PREZENTARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

PIESE DESENATE (cf. borderou de piese desenate)

U0.0 INCADRARE IN MUNICIPIU

U0.1 INCADRARE iN ZONA

uo.2 INCADRARE iN P.U.G. GALATI

U1 PLANSA DE PREZENTARE PENTRU STUDIUL P.U.Z. PE
SUPORT TOPOGRAFIC

u2.1 SITUATIE EXISTENTA — FUNCTIUNI SI CIRCULATII

u2.2 SITUATIE EXISTENTA — PARCELAR — FORMA S|
ORIENTAREA LOTURILOR

u2.3 SITUATIE EXISTENTA — MASA URBANA - POT

u2.4 SITUATIE EXISTENTA — REGIM DE INALTIME SI CUT

u2.5 SITUATIE EXISTENTA — PARCELAR — SUPRAFATA

U2.6 SITUATIE EXISTENTA — PARCELAR — MARIMEA
FRONTULUI LA STRADA

u2.7 SITUATIE EXISTENTA — TIPOLOGIE CONSTRUCTII

U3 REGLEMENTARI URBANISTICE

U4 REGLEMENTARI RETELE EDILITARE

U5 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
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ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI,
STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI, STRADA UNIRII SI
STRADA LOZOVENI,
Strada Razboieni, Nr.196, municipiul Galati, judetul Galati

A. PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei
2.2. Potential de dezvoltare
2.3. Incadrare in localitate
2.4. Elemente ale cadrului natural
2.4.1. Relief
2.4.2. Clima
2.4.3. Conditii geotehnice
2.5. Organizarea circulatiei
2.6. Ocuparea terenurilor
2.6.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona

studiata
2.6.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
2.6.3. Aspecte calitative ale fondului construit
2.6.4. Asigurarea cu servicii a zonei, Tn corelare cu zonele vecine
2.6.5. Asigurarea cu spatii verzi
2.6.6. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele
vecine

2.7. Echiparea edilitara
2.7.1. Alimentarea cu apa
2.7.2. Canalizarea apelor uzate si pluviale
2.7.3. Alimentarea cu energie electrica
2.7.4. Telecomunicatii
2.7.5. Alimentare cu gaze naturale
2.8. Probleme de mediu
2.8.1. Calitatea aerului
2.8.2. Calitatea apei

2.8.3 Calitatea solului si subsolului
2.8.4. Zgomot si vibratii
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2.8.5. Biodiversitate
2.8.6. Managementul deseurilor
2.8.7. Riscuri naturale
2.9. Optiuni ale populatiei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale PUG aprobat
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1. Alimentarea cu apa
3.6.2. Canalizarea
3.6.3. Alimentarea cu energie electrica
3.6.4. Telecomunicatii
3.6.5. Alimentarea cu gaze naturale
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica
3.8.1. Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor
3.8.2. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori
4. CONCLuUzII
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ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA
TRANSILVANIEI, STRADA CEZAR, STRADA
BUCOVINEI, STRADA UNIRII SI STRADA

LOZOVENI,

Strada Razboieni, Nr. 196, municipiul Galati, judetul Galati

1. INTRODUCERE

PIESE SCRISE
MEMORIU DE PREZENTARE

1.1. — Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii:

Amplasament:

Beneficiar:

Proiect nr.:

Faza:

Proiectant general:
Sef proiect:

Proiectant urbanism:

Data elaborarii:

1.2.0biectul lucrarii:

e Rolul Planului Urbanistic Zonal

Zona Rizer cuprinsa intre Strada
Transilvaniei, Strada Cezar, Strada Bucovinei,
Str. Unirii si Str. Lozoveni

str. Razboieni, Nr. 196, mun. Galati jud. Galati

SC D.NICU S.R.L.

09/2016

P.U.Z.

S.C. OPPIDUM STUDIO S.R.L
Dr. Arh. Liliana Buhociu

S.C. OPPIDUM STUDIO S.R.L.

Dr. Arh. Liliana Buhociu, atestat RUR C, D, E
Ms.Urb. Laura Adriana Dragan, atestat RUR
D3, Dz0, E

06.2017

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumita zona
dintr-o localitate urbana sau rurala, compusa din mai multe parcele, acoperind, toate
sau o mare parte din functiunile: locuire, institutii si servicii, unitati de productie si
depozitare, cai de comunicatie, spatii plantate, pentru agrement si sport, destinatie
speciala, gospodarie comunala, echipare edilitara.
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Are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona si asigura
corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic
General al localitatii sau completeaza prevederile acestuia.

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal este obligatorie in urmatoarele situatii:

- este prevazut intr-un act normativ specific (lege, ordonanta, hotarare),

- este prevazut in Planul Urbanistic General.

- este solicitat prin Certificat de Urbanism, in cazul de fatd prin CU nr.424 din
14.04.2016 in vederea construirii unui imobil cu 3 apartamente.

- pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui
Plan Urbanistic General aprobat.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi prelucrate in viitoarele
Planuri Urbanistice Generale ale unei localitatj.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezintd o faza de investiie, ci este o faza
premergatoare realizarii investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal
figureaza si in planurile de investitii si de dezvoltare ale localitatii sau zonei, altele nu
figureaza, ele urmand a fi inscrise intr-o etapa ulterioara.

e Solicitari ale temei program

Prezenta documentatie, PLAN URBANISTIC ZONAL a fost solicitatd prin
CERTIFICATUL DE URBANISM nr.424 din 14.04.2016, eliberat de Primaria
Municipiului Galati pentru realizarea investitiei ZONA RIZER CUPRINSA INTRE
STRADA TRANSILVANIEI, STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI, STRADA
UNIRII SI STRADA LOZOVENI", strada Razboieni, Mun. Galati, jud. Galati si se
intocmeste la solicitarea Primariei Municipiului Galati.

Zona studiata P.U.Z. este situata in intravilan, in zona centrala a municipiului
Galati, are o suprafata de 64919.00 mp si este delimitata la nord de Str. Transilvaniei,
la est de Str. Lozoveni, la vest de Str. Unirii, la sud de Str. Cezar si la sud-vest de Str.
Bucovinei.

Terenul parcelei ce a generat PUZ este situat in intravilan, in zona centrala a
municipiului Galati, pe Str. Razboieni, Nr. 196, judetul Galati, si este delimitat la nord
de locuinte proprietate privata, Popa Loredana; la sud de locuinte proprietate privata,
Stefanache Mircea. la est de locuinte proprietate privata si la vest de Str. Razboieni.

Terenul parcelei ce a generat PUZ are suprafata de 1269.00 mp (in acte),

1242,14 mp (masurata), cu o forma aproximativ dreptunghiulara in plan cu patru laturi
(aproximativ 73,16 m x 17,99 m), categoria de folosinta curti - constructii. Terenul este
proprietatea beneficiarului SC D.NICU S.R.L.
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Terenul studiat reprezinta o exceptie alaturi de cele doua parcele prezentate in
analize datoritéd dimensiunii mai mari (S =1242,14 mp) fata de terenurile de pana in
1000.00 mp care predomina in zona. Prin faptul ca terenul desi este mai mare este
tratat ca un teren de mici dimensiuni si ca imobilul propus pastreaza caracteristicile
din zona fiind la scara caselor din jur, se propune ca zona studiata prin PUZ sa nu
cuprinda intreg UTR 13, ci numai o parte a acestuia, intre strazile Transilvaniei,
Lozoveni, Cezar, Razboieni, Bucovinei si. Unirii, cu suprafata de 6.49 ha, fata de
66.85 ha ale intregului UTR 13.

Obiective urmarite prin PUZ

- racordarea la retelele din zona;
- stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei, respectandu-se si prevederile
PUG, cu pastrarea functiunii existente, dominante de locuire a zonei;
- stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere,
regim de inaltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a
terenului — CUT, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;
- cregterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi
investitii;

Accesul in incinta se realizeaza de pe latura de V din strada Razboieni, pe
latura mica.
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Conform P.U.G.- R.L.U. Municipiul Galati aprobat prin HCL nr.62 din
26.02.2015, zona propusa a fi studiata prin PUZ si generata de amplasamentul mai
sus mentionat se afla in intravilanul mun. Galati si este inclus total pe un UTR, astfel:

UTR cf. PUG municipiul Suprafata totala
Galati, aprobat prin HCL
nr.62 din 26.02.2015
UTR 13 (Zona centrala)

Suprafata teren ce a
generat PUZ in UTR

66.85 ha

1242.14 mp

i

=

g 3 "-ﬂ

& 3
|

7

i il

wrE
e

Extras din PUG aprobat —-UTR 13
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1.3. Surse documentare

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au consultat documentatii si proiecte
intocmite anterior:
- PUG si RLU mun. Galati aprobat prin HCL nr.62 din 26.02.2015
- Metodologie privind continutul cadru continut al documentatiilor de urbanism —
in concordanta cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si urbanismul
proiect 222/2001, elaborat de Urbanproiect

Alte informatii au fost preluate de la:

- Primaria Municipiului Galati

- documente surse internet

Pentru elaborarea lucrarii proiectantul a mai consultat: legislatia in vigoare,
STAS-urile si normativele in vigoare.

Metodologia utilizata

Metodologia folosita este in conformitate cu “GHIDUL PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL — CADRU AL PLANULUI
URBANISTIC ZONAL" aprobata de M.L.P.A.T.

Proiectul are la baza:

» Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata.

* Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea
si exercitarea profesiei de arhitect, republicata.

« HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea
profesiei de arhitect

* Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

* Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul.

* Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare.

 Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare.

* Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuintei
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii

* Legea nr. 213/ 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

» Legea nr. 219/ 1998 privind regimul concesiunilor.

* Ordonanta nr. 43 din 28 august 1997 privind regimul juridic al drumurilor;

* Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea nr. 71/ 1996 ( actualizare Proiect lege
12004)

10
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Sectiunea llI- Apa: Legea nr.171/ 1997.

Sectiunea llI- Zone protejate: Legea nr.5/ 2000.

Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.

Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.

* Hotarérea nr. 1 519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind
dobéndirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania.

* ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”

* ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul- cadru al Planului Urbanistic General”

* ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal”

* ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic de detaliu”

* Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

* Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata);

* Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

* Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);

* Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);

* Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG
nr. 43/1997);

* Legea apelor nr. 107/1996;

* Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

* Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din zonele urbane;

 Codul civil;

* Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

* Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru
aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu
la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

» Ordonanta de urgenta nr. 7 din 02 februarie 2011 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificata si completata prin OUG 7/2011 si OUG 7/2013;

e Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

* Legea nr. 133 din 2012 pentru aprobarea OUG nr. 64 din 2010 privind
modificarea si completarea Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7 din 1996.

* Ordinul nr. 108 al Ministerului Administratiei si Internelor privind aprobarea
Regulamentului de avizare, verificare si receptie a lucrarilor de specialitate din
domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografiei.

« Hotararea nr. 436/31 mai 2010 privind aprobarea si insusirea inventarului
actualizat al bunurilor care apartin domeniului public al Judetului Galati;

11
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« Hotararea nr. 334/30.10.2001, Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al Municipiului Galati, M. Of. Nr. 605 bis., 15 august 2002;

. Legea 104/2011 privind calitatea aerului Tnconjurator;

. OUG 195/2005 privind Protectia Mediului cu modificarile si completarile
ulterioare;

« Ordinul MMDD nr. 1269/2008 privind incadrarea localitatilor in cadrul
Regiunii 2, potrivit prevederilor Ordinului MAPN nr. 745/2002 privind stabilirea
aglomerarilor urbane si clasificarea aglomerarilor si zonelor pentru evaluarea calitatii
aerului in Romania.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1.Evolutia zonei

Scurt istoric

Zona studiata cuprinde o parte din zona centrala a orasului Galati, cu valoare
deosebita.

Aflat pe malul stang al Dunarii, orasul s-a dezvoltat la intersectia drumurilor
comerciale navale gsi terestre ce legau sudul Europei de partea nordica a ei si de Asia
Mica.

Lumea bizantina, continuitoare a Imperiului Roman, in ciuda faptului ca
teritoriul care, intre secolele al ll-lea si al IX-lea, este supus, pe rand, migratiei gotilor,
slavilor, cumanilor, bulgarilor, turanicilor, tatarilor, incearca sa preia stapanirea asupra
asezarii, aceasta mentinandu-se cel putin ca nod comercial. Aceasta pozitie, la care
s-au adaugat bogatia pestelui si influenta economica a Dinogetiei invecinate, a
condus la transformarea asezarii pe parcursul secolului al XV-lea, aceasta capatand
profilul unui targ permanent la inceputul secolului al XVI-lea.

Asemenea tuturor celorlalte asezari urbane moldovenesti, targul Galatilor s-a
ridicat pe pdmant domnesc. intregul teren din vatra targului, precum si suprafetele
agricole aflate in imediata vecinatate a acestuia au apartinut initial domniei.

Ulterior, la un moment ramas inca necunoscut, domnia a daruit o parte din
aceste terenuri comunitatii orasenesti pentru hrana (constituind astfel t{arina sau
mosgia targului), iar restul a fost pastrat in cadrul domeniului domnesc (locurile
domnesti).

Intre secolele al XVl-lea si al XVlll-lea, localitatea a fost, Tn numeroase randuri,
devastata fie de tatari, fie de turci, fie de campaniile de razboi
ruso-turco-moldovenesti, polono-turce, purtate in sud-estul Moldovei si in Dobrogea,
insa, de fiecare data, targul medieval s-a regenerat, datorita activitatii intense
portuare si a rutelor comerciale ce se reluau imediat ce campaniile militare incetau.
Comertul era liber si putea fi practicat de orice negustor, indiferent de natie si religie.

Apar negustori bogati romani, dar mai ales straini, unii dintre ei ctitori de biserici
Si se creeaza o parte din reteaua stradala principala dedicata comertului. Aceasta se
mentine pana astazi, in zona de est, intre actuala strada Traian, Domneasca,
Dogariei si malul Dunarii. Constructiile ce bordau aceste strazi erau majoritatea din
lemn si s-au pierdut. O retea de tunele si pivnite ce se mai pastreaza inca, legau
imobilele si constituiau, la nevoie, si galerii de fuga. Acestea s-au pastrat partial.
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Pe planul intocmit de Merkelius, consulul austriac la Bucuresti in anul 1793,
pentru Galati, sunt insemnate trei ulite fara a fi si numite.

Dupa primirea statutului de porto-franco de catre orasul Galati, s-a luat si
decizia extinderii pe platou, pe deal, a orasului in partea denumita ,orasul nou”, iar
Comisia Infrumusetarii’ sau ,Comisia Emboriceascd”, constituitd prin acelasi
document domnesc, a prevazut si intocmirea unui plan de indreptare a ulitelor, plan
care, in cele din urma, i va fi atribuit inginerului |. Rizer.

Zona studiata si invecinatd se caracterizeaza prin tesut rezultat din evolutia
localitatii in timp, spontan, aparut in urma unor planuri de sistematizare, creat prin
lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole (prin
operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice.

In zona predomina locuintele tip vagon aliniate la strada, insa se
intalnesc doua loturi atipice care au rezultat in urma alipirii a doua parcele mai
mici, ce au suprafete mari, frontul la strada mare, POT si CUT diferite fata de
celelalte parcele. Pe cele doua parcele se afla locuinte cu volume mari atat ca
suprafata cat si ca inaltime.

Datorita comasarii parcelelor, rezulta suprafete mai mari, iar constructiile
noi sunt retrase mai mult de la strada.
Se remarca faptul ca aceste constructii sunt retrase mai mult de la strada,
nu creeaza probleme de insorire si respecta normele ISU.

2.2. Potential de dezvoltare
Realizarea investitiei va crea o imagine favorabila a zonei, a bunastarii

cetatenilor si a nivelului de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din
impozite si taxe.

2.3. Incadrare in localitate
Amplasamentul studiat pentru obiectivul privind “Zona Rizer cuprinsa intre
Strada Transilvaniei, Strada Cezar, Strada Bucovinei, Str. Unirii si Str. Lozoveni”, str,
Razboieni, mun. Galati, jud. Galati se situeaza in intravilan, in zona centrala a
municipiului Galatj.
Din punct de vedere administrativ - municipiul Galati este situat in partea de sud
- est a judetului Galati, fiind amplasat inspre gurile de varsare ale raurilor Siret si Prut
in fluviul Dunarea. Intravilanul existent al municipiului (trup A) cuprinde o suprafata de
5856.43 ha, fata de o suprafata intravilan a UAT de 5920.78 ha iar suprafata teritoriului
administrativ este de 24363,37 ha, aceasta incluzand si Lacul Brates. Suprafata
teritoriului administrativ a ramas neschimbata fatd de PUG anterior.
Conform Legii nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National, Municipiul Galati este o localitate urbana de rangul I, conform
Planului de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea IV — Reteaua de localitati.

Vecinatatile amplasamentului propus se prezinta, conform ridicarii topografice
realizate, astfel:
-la nord: Str. Transilvaniei;
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-la est: Str. Lozoveni;

-la vest: Str. Unirii;

-la sud: Str. Cezar

-la sud-vest: Str. Bucovinei

Zona a fost delimitata tinand cont de propunerea justificata a elaboratorului,
astfel incat sa cuprinda vecinatatile construite asupra carora investita propusa poate
produce impact direct, cu mentinerea zonelor constituite si pentru care in functie de
caracterul locuintelor, tipul parcelarului si configuratia in raport cu spatiul stradal,
elaboratorul poate propune completari ale functiunilor.

2.4 Elemente ale cadrului natural
2.4.1. Relieful

Municipiul Galati este situat la limita de est a teritoriului tarii, in partea de S-SE a
teritoriului judetului, intre confluentele Siretului si Prutului cu fluviul Dunarea, pe
terasele cele mai avansate ale Podisului Moldovei, singurul loc unde Campia Covurlui
inainteaza pana la malul Dunarii. Relieful municipiului Galati se prezinta sub forma de
lunca si campie colinare cu altitudinea maxima de 94 m, conform datelor derivate din
modelul digital de elevatie prezentat de Jarvis si colab. (2008).

Unitati de relief ' - ]
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Harta unitatilor de relief

2.4.2. Clima

Zona Municipiului Galati apartine sectorului de clima temperat continentala cu
nuante excesive (ierni geroase si veri calduroase si secetoase). Aceasta se datoreaza
influentei directe a maselor de aer continental, de origine asiatica (uscate si reci -
iarna, calde sau foarte calde si uscate — vara). Vantul predominant este Crivatul (cel
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din sectorul nordic) care reprezinta 29% din frecventa anuala a vanturilor. Al doilea
vant predominant este cel din sectorul sudic, cu o frecventa de 16% ce bate mai mult
vara, fiind destul de uscat.

Temperatura media anuala = 10,7°C. Temperatura medie maxima (luna iulie) =
28,5°C. Temperatura medie minima (luna ianuarie) = - 4,8°C. Precipitatile sunt
reduse, osciland intre 400 si 500 mm anual (media precipitatiilor 485,7 mm/an) .
Presiunea medie la nivelul statiei locale: 1008,4 mb. Viteza medie a vantului = 4,1
m/s. Durata de stralucire a soarelui 186,2 ore/an.

2.4.3. Conditii geotehnice — cf. Studiu geotehnic

Morfologic, zona studiata este situata in partea de sud a unitatii de relief
majore — Podisul Moldovei si anume Campia Covurluiului. Aceasta subunitate de
relief este formata dintr-o serie de campuri ce coboara in trepte catre zona de lunca a
Siretului. Identificam o succesiune de coline si vai domoale orientate de reguld nord —
sud, cu o pondere scazuta a versantilor si o crestere a suprafetelor inter-fluviale.
Municipiul Galati este situat in partea de sud a Campiei Covurluiului dezvoltandu-se,
intr-un procent insemnat pe zona de terasa, dar si pe zona inter-fluviala, intr-o
proportie mai scazuta.

Amplasamentul ce face obiectul prezentului studiu este situat pe zona de terasa
joasa a Siretului. Terasele Siretului si zona pantei de racord dintre acestea sunt
constituite in suprafata pe cca. 30 — 70 m din depozite cuaternare de natura eoliana
(loessuri si pamanturi cu structura loessoida), care reazema in adancime pe depozite
aluvionare prafoase argiloase si nisipoase.

Geologic, zona studiata apartine zonei de limita dintre partea sudica a unitatji
structurale majore Platforma Moldoveneascd si Orogenul Nord -Dobrogean.
Platforma Moldoveneasca este unitatea geologica situata la estul Carpatilor Orientali
delimitatd de acestia de falia Pericarpatica. Platforma Moldoveneasca prezinta
trasaturi de relief imprimate de litologia depozitelor constituente. Soclul platformei
este alcatuit din paragnaise plagioclazice si ortognaise rosii sau cenusii cu microclin,
fiind strabatut de filoane cu pegmatite de varsta precambriana.

Cuvertura sedimentara ce acopera roca de baza are o grosime de cca. 300 m
fiind constituita din gresii, marnocalcare, nisipuri si pietrisuri de varsta Paleozoic -
Mezozoica. La zi apar numai cele recente, formatiuni Neogene respectiv cele
Pliocene si Cuaternare.

Urmeaza jurasicul superior — titonic, reprezentat prin depozite in facies lagunar
— calcare cu intercalatii de anhidrite. De la sfargitul jurasicului pana in cretacicul
mediu, zona a fost exondata, fiind supusa eroziunii subaeriene, ceea ce a dus la
inlocuirea campiei de acumulare jurasica fluvio-marina, cu una sculpturala.

A urmat o importanta transgresiune, prin coborarea zonei, astfel incat in
neogen (badenian - sarmatian) s-au acumulat depozite cu grosimi mari - cca. 1.000
m, reprezentate prin marno-argile cu gipsuri, marne, gresii si calcare cu Mactra
vitaliana. In meotian se extinde faciesul deltaic-fluvio-lacustru.

Pe masura retragerii spre sud a liniei de tarm, faciesul fluvio-lacustru generat
de aportul sporit al raurilor (care veneau dinspre nord-vest si nord), s-a extins, fiind
continuat in partea superioara de depozite pleistocene (cuaternar); Pleistocenul
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mediu apare in depozite fluvio-lacustre sau chiar marine - argile, argile nisipoase,
nisipuri apar la zi in malul Siretului la Barbosi, si in cel al Dunarii, la Galat;.

Pliocenul (pontian - dacian), apare ca marne argiloase-nisipoase subdepozitele
loessoide ale terasei superioare (campul inalt).

Cuaternarul recent — Holocen superior — este dezvoltat in zonale de lunca, fiind
constituit din depuneri aluvionare prafoase nisipoase argiloase si nisipuri local in
amestec cu pietris. Grosimile acestor depuneri sunt relative mici, fiind cuprinse intre 2
—15m.

Loessurile sunt depozite sedimentare, neconsolidate, macroporice, de origine
eolieana, cu aspect poros, in general de culoare galbena, constand mai ales din praf
silicios si argilos. Depozitele loessoide ating grosimi 30-70 m. Acestea sunt pamanturi
sensibile la umezire care sub o incarcare data sau sub greutata proprie manifesta
tasari suplimentare atunci cand sunt umezite.

Caracteristici hidrologice. Apele subterane se impart in ape freatice, adica
primul orizont de ape subterane cu nivel hidrostatic liber si variabil, care au ca suport
stratul impermeabil din apropierea suprafetei terestre si ape de adancime, cantonate
in depozite friabile dar intercalate intre state impermeabile, fapt ce face ca acestea sa
se mai numeasca si captive. Principalele elemente care definesc regimul apelor
subterane sunt: energie de relief foarte slaba, regim climatologic deficitar gi valori mici
ale scurgerii specifice.

Panza freatica, pana in anul 1954 era cantonata la adancimi de 10 — 20 m. Ca
urmare a procesului de urbanizare s-au inregistrat ridicari ale nivelului hidrostatic al
apei subterane cu o rata de 0,30 - 0,50m/anual, astfel incat a rezultat o crestere totala
a nivelului apei subterane de 5,0 - 10,0 m.

in prezent in zona cercetata nivelul freatic al apelor subterane se regaseste la
adancimi de cca. 5,40 m.

Cercetari efectuate de institute de profil (ISPIF, ICH, ISLCG), in zona
municipiului Galati cu incepere din 1970 au concluzionat ca cresterile spectaculoase
ale nivelului apelor subterane din terasele medie si inferioara ale Siretului au
urmatoarele cauze:

e cresterea volumului de apa vehiculata prin retelele hidroedilitare;
e dezvoltarea suprafetelor construite;

e reducerea suprafetelor de scurgere naturala a apelor subterane prin obturarea
totala, sau partiala a emisarilor naturali. Concomitent cu ridicarea nivelului
apelor subterane, in depozitele loessoide sensibile la umezire au loc tasari
importante cu efecte negative asupra comportarii constructiilor, cu precadere
asupra celor din fondul vechi construit.

Pentru monitorizarea nivelului apei subterane din municipiul Galati, in anul
1974 s-a aprobat executarea a 150 de foraje de hidro observatie. in prezent
functioneaza si sunt citite de serviciile Primariei din municipiul Galati 167 de puturi.

Din practica de pana acum se poate considera ca reteaua de hidro observatie
mentionata este o sursa corecta si necesara de urmarire a variatiei nivelului apei
subterane aferent intravilanului municipiului Galat;.
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Seismic, zona studiata este situata in aria de hazard seismic pentru proiectare
cu valoarea acceleratjei orizontale ag = 0,30 g (acceleratia terenului pentru proiectare),
determinata pentru intervalul mediu de recurenta/referinta (IMR) corespunzator starii
limita ultime. Valoarea perioadei de control (colt) al spectrului de raspuns este Tc = 1,0
sec. (cf. Cod de proiectare seismica P100-1/ 2013). Amplasamentul cercetat, se
incadreaza in zona cu gradul 8 de intensitate macroseismica, situandu-se in
apropierea liniei de fractura tectonica majora Focsani — Namoloasa — Galati. Datorita
acestui fapt in zona municipiului Galati se resimt puternic cutremurele de paméant cu
epicentru in zona Vrancea.

Adancimea de inghet, a zonei, conform STAS-ului 6054/ '77 este de 1,00 m.
Incarcarile date de zapada, conform CR 1-1-3 / 2012, incadreaza arealul
cercetat in zona de calcul a valorii caracteristice date de incarcarile de zapada pe sol

sk = 2,5 kN/mz.

Incarcarile date de vant conform CR 1-1-4 / 2012 fac referire la, valorile de
referinta ale presiunii dinamice a vantului, avand interval mediu de recurenta de 50

ani, pentru zona studiata este de gb = 0,60 kPa.

2.5 Organizarea circulatiei

- Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene — dupa caz.

Amplasamentul studiat este situat in partea centrala a Municipiului Galati.

In zona studiata accesul se realizeaza de pe strazile: Bucovinei, Cezar,
Transilvaniei, Unirii, Razboieni si Lozoveni (cu amprize intre 14m -18m).

Accesul la parcela care a generat P.U.Z. se realizeaza direct din str. Razboieni.

in vecinatatea esticd se intalneste Strada Traian care constituie principala
artera de circulatie ce asigura traficul de penetratie in oras din directia Nord ca si
traficul de tranzit pe directia Nord — Sud fiind principala artera de legatura intre cele
doua artere principale ale orasului: bulevardul Brailei si Bulevardul George Cosbuc.

Functiunea preponderent rezidentiala a teritoriului studiat reprezinta o sursa
care genereaza/atrage trafic in special catre locurile de munca si inapoi, catre casa.
Datorita distribuirii acceselor la locuinte aceste deplasari produc polarizari
semnificative ale traficului auto. Pe teritoriul studiat exista poli importanti de trafic care
vor duce la o crestere in mod semnificativ pe inceputul de tronson al strazii Traian
pornind din intersectia cu strada Brailei si sfarsindu-se in intersectia cu strada Tecuci,
iar traficul propriu devine neuniform distribuit pe reteaua stradala a cartierului, si pot
duce la blocaje ale curentilor de trafic in perioadele de varf.

Totusi, strazile perimetrale ale cartierului, mai ales str. Brailei, prezinta fluxuri
auto semnificative fiind un bulevard principal ce face legatura cu latura vestica a
orasului Galati si centrul acestuia.

Reteaua stradala a zonei studiate este alcatuita din strazi cu Tmbracaminti
asfaltice, avand latimi cuprinse intre 7.00 — 9.00 m.
Capacitatea de transport a strazilor din zona de studiu este pentru transport auto

de panala3,5t.
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In plansa U2.1 Situatie existenta — Circulatii au fost analizate circulatiile
existente si au fost impartite in 3 categorii: circulatie carosabila, circulatie pietonala si
drum de acces pe parcela.

Profilul stradal variaza intre 14-18m. Trotuarele sunt generoase si exista spatii
verzi de o parte si de alta a strazii.

Loturile locuintelor sunt foarte inguste iar parcarea se realizeaza in majoritatea
cazurilor pe strada si astfel este ingreunata circulatia pietonilor.

Reperele importante din zona si distanta fata de acestea sunt: Parcul Rizer si
Spitalul Militar de Urgenta (600m), Gradina Publica (1100m), Parcul C.F.R. (1300m),
Parcul Libertatii (1300m), Parc Unicom (1500m), Parc copii Tiglina 1, Gradina
Botanica (3400m), Parcul Closca (3500m), Parcul Eminescu (2300m).

- Necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi
Zona studiata este accesibila la reteaua de strazi.

- Capacitati si trasee ale transportului comun
Zona studiata este legata cu orasul cu mijloace de transport in comun, prin linii
de autobuz.

2.6. Ocuparea terenurilor
2.6.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Circulatii — acestea se desfasoara carosabil si pietonal, in zona existand doar
cai de comunicatie rutiera. Acestea sunt secundare (Str. Transilvaniei, Str. Lozoveni,
Str. Cezar, Str. Razboieni, Str. Posta Veche) de deservire locala, care se desprind din
reteaua principala.

Spatii verzi:

De-a lungul strazilor, pe trotuare, exista vegetatie de aliniament si plantatii de
copaci incadrate intr-un bordaj cu bordura mica.

Spatii verzi, inaccesibile publicului, se intélnesc in curtile interioare ale
locuintelor individuale.

Locuire — este functiunea preponderenta in zona studiata si este materializata
prin:

- locuinte individuale

In plansa U2.2 Situatie existenta — parcelar — forma si orientarea loturilor

au fost stabilite 4 tipuri de parcele: parcele regulate cu latimea aproximativ egala cu L

(I = L), parcele regulate dreptunghiulare, parcele regulate alungite (cu latimea mult
mai mica decat lungimea) si parcele neregulate.

Cele mai multe parcele sunt cele alungite, cu latura lunga mult mai mare decat

latura scurta dinspre strada.

Doua parcele atipice se evidentiaza prin dimensiuni mari ceea ce permite
realizarea de constructii cu dimensiuni mai mari.

In aceasta analiza s-a marcat diferentiat orientarea loturilor pe directiile E-V,
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In plansa U2.3 Situatie existenta — masa urbana — POT s-a stabilit POT-ul
loturilor astfel: intre 0%-30%, 30%-45%, 45%-60%, >60%.
In general, parcelele se incadreaza in POT-ul maxim admis conform P.U.G. Galati
de 45%.
Doua din parcele sunt atipice deoarece sunt nou realizate prin alipire si difera fata
de celelalte parcele prin POT, fapt ce permite realizarea de constructii mai matri.

In plansa U2.4 Situatie existenta — Regim de inaltime si CUT s-a analizat
regimul de inaltime in zona pe 3 categorii (P, P+1 si P+1+M — P+2) si CUT-ul in
intervalele: 0-0.5, 0.5-1, 1-1.5si >1.5

Regimul predominant de inaltime din zona este P.

Doua din parcele sunt atipice deoarece sunt nou realizate prin alipire si difera fata
de celelalte parcele prin CUT si regim de inaltime mai mare, fapt ce permite realizarea
de constructii mai mari.

In plansa U2.5 Situatie existenta — Parcelar — Suprafata s-a analizat
suprafata loturilor astfel: S > 1000mp, S = 800 - 1000mp, S =500 — 800 mp, S =300 —
500 mp, S =200 -300 mp si S <200 mp

CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR
(conform RLU Galati si RGU)

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii
minime de construibilitate:
-posibilitate de acces la drum public sau privat;
-suprafata minima a parcelelor este de 200 mp pentru constructiii izolate sau cuplate;
-front minim: 12 m in cazul constructiilor izolate sau cuplate;

Dintr-un total de 129 de loturi 42 au S<200mp, 34 au S = 200mp-300mp, 17 au S
= 300mp-500mp, 37 au S = 500 mp-800mp, 3 au S = 800mp-900 si 7 au S>1000mp.
Cel mai mare procent de 32% este reprezentat de parcelele cu S<200 mp care
necesita comasare.
Un procent mare de 28% il reprezinta parcelele cu suprafata intre
500mp-800mp.
Cele doua parcele atipice cu suprafete mari si constructii cu volume mari sunt
retrase mai mult de la strada fata de cladirile tip vagon intalnite in restul zonei studiate
tocmai ca sa nu creeze probleme de insorire si sa pastreze distantele impuse de ISU.

In plansa U2.6 Situatie existenta — Parcelar — Marimea frontului la strada
s-au stabilit urmatoarele categorii: parcele <8m (parcele neconstruibile), intre 8m-12m,
intre 12m-15m (in acest caz constructiile pot fi retrase fata de una din laturi cu 2 m
conform cod civil, cu obligativitatea asigurarii unui acces auto de min 3 m), >15m,
parcele fara front la strada, cu acces in indiviziune si parcele mai mici de 200 mp.

In total 102 parcele din 129 (79%) au suprafete mai mici de 200mp si
frontul la strada mai mic de 12m ceea ce permite doar realizarea de constructii
insiruite.
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CONDIT!l DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR
(conform RLU Galati si RGU)

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii

minime de construibilitate:

-posibilitate de acces la drum public sau privat;

-suprafata minima a parcelelor este de 200 mp pentru constructiii izolate sau cuplate;
-front minim: 12 m in cazul constructiilor izolate sau cuplate;

Conform P.U.G. Galati, pentru UTR 13 sunt admise locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire discontinuu (cuplat sau
izolat) si astfel frontul la strada trebuie sa fie de min. 12m, max 15m.

O problema a zonei studiate este ca 85 loturi din 129 (65%) au frontul la strada
mai mic de 12m si astfel este necesara comasarea acestora pentru realizarea de
constructii cuplate si izolate.

Cele doua parcele atipice cu suprafete mari si cu dimensiunea frontului la
strada >15m au constructii care sunt retrase mai mult de la strada fata de cladirile tip
vagon intalnite in restul zonei studiate tocmai ca sa nu creeze probleme de insorire si
sa pastreze distantele impuse de ISU.

In plansa U2.7 Situatie existenta — Tipologie constructii s-au stabilit 3
categorii de constructii: tip vagon — alipite pe o latura a parcelei, regulate si
neregulate.

In zona predomina locuintele tip vagon aliniate la strada, insa se intalnesc
doua loturi atipice care au rezultat in urma alipirii a doua parcele mai mici, ce au
suprafete mari, frontul la strada mare, POT si CUT diferite fata de celelalte
parcele. Pe cele doua parcele se afla locuinte cu volume mari atat ca suprafata
cat si ca inaltime.

Datorita comasarii parcelelor, rezulta suprafete mai mari, iar constructiile
noi sunt retrase mai mult de la strada.

Se remarca faptul ca aceste constructii sunt retrase mai mult de la strada,
nu creeaza probleme de insorire si respecta normele ISU.

Relationari intre functiunile existente — nu sunt probleme de relationare.

Terenul studiat are suprafete apartinand domeniului public al municipiului si
suprafete apartinand persoanelor fizice/juridice.

2.6.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Situatia existenta - zona studiata P.U.Z.:
S teren zona studiata = 64919.00 mp

S locuire = 51192.00 mp

S circulatii = 12384.00 mp

S spatii verzi = 1343.00 mp
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Situatia existenta - teren ce a generat P.U.Z.:
S teren P.U.Z. = 64910.00 mp

S construita = 0.00 mp

S desfasurata = 0.00 mp

S spatii verzi in incinta = 64910.00 mp

S rampa acces auto = 0.00 mp

S trotuar, terase, alei in incinta, rigole = 0.00 mp

P.O.T. = 0.00%
C.U.T. = 0.00%

2.6.3. Aspecte calitative ale fondului construit
Fondul construit existent din zona studiata este format din constructii de locuit.

2.6.4. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Zona studiata P.U.Z. nu prezinta servicii.

2.6.5. Asigurarea cu spatii verzi

Zona aferenta P.U.Z. nu prezinta spatii verzi amenajate. Zona studiata prezinta
spatii verzi de mici dimensiuni de-alungul strazilor si un spatiu verde de tip scuar intre
Str. Razboieni, Str. Bucovinei si Str. Posta Veche.

2.6.6. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu exista alte riscuri naturale fata de cele generale, datorate seismicitatii zonei
si tipului de sol existent.

2.7. ECHIPAREA EDILITARA
2.7.1. ALIMENTAREA CU APA

Zona analizata cuprinde retele stradale de alimentare cu apa potabila a
consumatorilor particulari si publici.

Strazile din zona studiata sunt racordate la sistemul de alimentare cu apa si
canalizare al orasului prin:

-retea apa rece OL@200mm, pozata in tunel tehnic comun cu retelele de agent
primar

-retea apa rece PEHD@200mm, pozata ingropat in pamant

-colector de canalizare din tuburi PAFS Dn 2000mm, realizat in cadrul masurii
ISPA

Retelele de apa sunt din teava Ol montata ingropat la adancimea minima de

1,1m.
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Racordul consumatorilor la aceasta retea de distributie se face prin intermediul
caminelor de contorizare.

2.7.2. CANALIZAREA APELOR UZATE SI PLUVIALE

Zona studiata are in componenta sa reteaua de canalizare dispusa pe axul
strazii la care sunt racordati utilizatorii din zona. Racordul utilizatorilor la reteaua
stradala de canalizare se realizeaza prin intermediul caminelor de vizitare stradale cu
capac din fonta.

2.7.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Retelele de iluminat public sunt amplasate pe partea dreapta si stanga a
strazilor. Stalpii de iluminat sunt din beton armat. In zona studiatd sunt si retele
electrice subterane de alimentare cu energie electrica a consumatorilor din zona.

2.7.4. TELECOMUNICATII

Retelele de telecomunicatii cuprind cablu fibra optica montat pe stalpii de
iluminat si cablu conductor cupru montat subteran in tub de protectie si camine de
tragere-lucru dispuse pe partea carosabila a strazii.

2.7.5. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Zona studiata cuprinde o retea de distributie gaze naturale montata ingropat din
PEHD de joasa presiune la care sunt racordati consumatorii din zona.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Suprafata studiata de plan nu se suprapune cu nicio arie de protectie
avifaunistica sau situri de importantd comunitara. in arealul studiat nu au fost
identificate ecosisteme cu valoare conservativa.

In vecinatatea estica se afla zona protejatd Z.I.R. 16 — Spitalul Militar de
Urgenta Dr. Aristide Serfioti conf. P.U.G. Galati.

2.8.1 Calitatea aerului

Calitatea factorului de mediu aer — in zona studiata prin PUZ este determinata
de starea acestuia la nivelul intregului municipiu. Tn acest sens, indicatorii privind
calitatea aerului pentru fiecare parametru analizat s-au incadrat in limitele admise,
conform prevederilor legislative in vigoare.

La nivelul municipiului Galati, calitatea factorului de mediu aer este monitorizata
prin masuratori orare sau zilnice in 5 statii automate.

Statiile fac parte din Reteaua Nationalda de Monitorizare a Calitatii Aerului,
achizitionate in cadrul Contractului nr. 84/2006 — Prevenirea catastrofelor naturale
generate de inundatii si poluarea aerului — Componenta 2 “Monitorizarea calitatii
aerului’. Amplasarea statiilor s-a facut astfel incat nivelul de poluare sa nu fie influentat
de o singura sursa, ci de aportul integrat al tuturor surselor.
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Conform Raportului privind stadiul realizarii masurilor din Programul de
gestionare a calitatii aerului pentru indicatorul pulberi in suspensie — fractiunea PM10
la nivelul localitatilor Galati, Sendreni si Vanatori din judetul Galati (2013), din datele de
monitorizare se constata tendinta generala de imbunatatire a calitati aerului in
muncipiul Galati, inclusiv in zona studiata.

Poluarea aerului cu dioxid de sulf are ca surse procesele de ardere din industria
energetica, cea prelucratoare si/sau traficul rutier. Principalii poluatori cu acest
compus pentru municipiul Galati, inclusiv zona studiata, sunt Combinatul Siderurgic
Arcelor Mittal, depozitul de deseuri menajere Tirighina. Tendinta privind emisiile de
dioxid de sulf este de scadere a cantitatii acestora. Aceeasi tendinta o prezinta si oxizii
de azot eliberati in atmosfera de industria energetica si prelucratoare, si din trafic.

Pentru poluarea cu plumb este responsabil traficul rutier. Majoritatea acestor
gaze in conditiile prezentei lor in atmosfera au efect acidifiant asupra aerului.

Poluarea cu pulberi in suspensie se manifesta cu precadere in perioadele de
calm atmosferic si este datorata industriei, constructiilor si traficului rutier in crestere.
Concentratiile medii anuale ale pulberilor in suspensie se mentin insa, sub valorile
limita prevazute in Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.

La nivelul zonei analizate, sursele de poluare atmosferica specifice sunt
urmatoarele:

- circulatia rutiera cotidiana;

- lucrarile specifice de modernizare a infrastructurii si a retelei de apa.

Acestea pot fi:

- surse de sol,

- surse aflate in apropierea solului (emisii la o inaltime de pana la 4m fata de
nivelul solului),

- surse deschise (manevrarea pamantului);

- surse mobile.

2.8.2. Calitatea apei

Factorul de mediu apa - avand in vedere slaba reprezentare a apelor de
suprafata, adancimea considerabila la care se afla apa freatica, si faptul ca mun. Galati
dispune de sistem de colectare a apelor pluviale, calitatea apei nu este afectata.

Avand in vedere slaba reprezentare a apelor de suprafata precum si adancimea
considerabila la care se afla apa freatica in zona de dezvoltare urbana, impactul
asupra acestora se estimeaza cé va fi minim. In prezent Municipiul Galati dispune de o
retea de canalizare proiectata si executata in sistem divizor, prin urmare exista un
sistem de colectare a apelor pluviale. Astfel, apele pluviale vor fi evacuate prin rigole
prefabricate prevazute in profilul bordurilor prefabricate, cu scurgere naturala prin
panta terenului sistematizata pana in zonele in care exista colector de ape pluviale in
sistemul unitar existent.

Activitatea de pe amplasamentul analizat nu necesita stocarea unor deseuri
sau deversarea de produse secundare in acviferele de suprafata sau subterane.

Poluantii ce pot fi transportati de apele pluviale ce spala amplasamentul si care

pot afecta calitatea apelor de suprafata, subterane si a solului, sunt:

* produse petroliere si lubrifianti scurse accidental; produsele petroliere pot veni
in contact cu apele pluviale numai in urma unor scurgeri accidentale din
rezervoarele mijloacelor de transport. In cadrul amplasamentului nu exista
depozit de produse petroliere.
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* materii in suspensie; in general suspensiile antrenate de apele pluviale nu se
constituie, prin natura lor, in substante poluante, ele fiind compuse in majoritate
din substante inerte chimic (particule de roca) sau biodegradabile (vegetatie
uscata antrenata de vant, insecte, etc).

Surse de poluare a apelor acumulate n rigolele de pe marginea drumurilor

proiectate, in perioada de functionare:

* reziduri de combustibil nears, rezultate din gazele de esapament;

* reziduri produse de uzura anvelopelor (in special la franarea putenica);

* reziduri metalice produse de uzura autovehiculului,

* scurgeri de uleiuri si grasimi minerale si reziduri produse de uzura carosabilului.

Scurgerile pot fi insemnate mai ales la ploi torentiale, si directionarea acestora in

afara drumului ridica probleme speciale. Dupa cum rezultd din descrierea liniei
drumurilor analizate, nu sunt cursuri de apé care vor fi traversate. in aceste conditii, se
presupune ca o mare parte din aceasta apa va fi decantata inainte de a fi dusa catre
apele de suprafata. Aceasta poluare, atat timp céat nu vor fi deversate accidental pe
platforma de drum substante periculoase, nu este semnificativa si nu vor fi necesare
masuri speciale de micsorare a acesteia.

In cadrul si in vecinatatea amplasamentului nu existd zone de protectie
hidrogeologica sau zone de protectie sanitara.

2.8.3 Calitatea solului si subsolului

Din totalul de emisii poluante produse de trafic, se considera ca 40 % se vor
depune la distante de pana la 100 m pe solul de pe ambele parti ale drumului. In
acelasi timp, va fi posibil s& se delimiteze o zona sensibila care include o sectiune
larga de 30 m pe ambele parti ale drumului si pe intreaga sa lungime (aproape
intreaga cantitate de poluanti se va depune aici).

Solubilitatea si liantii metalelor grele in soluri sunt influentati de conditiile de
oxidare, in special de reactiile de absorbtie si desabsorbtie, precum si de procesele de
formare a compusilor complecsi organici si minerali.

In cazul unei reactii acide a solului, absorbtia de metale grele reprezinta un
mecanism de tampon.

Ploile au un rol important in incarcarea solului cu diverse substante poluante. Se
mentioneaza ca ploile, pe langa faptul ca "spala" atmosfera de substante poluante sile
depun in sol, le transporta catre afluenti. Trebuie mentionat de asemenea ca ploile
faciliteaza poluarea adanca a solului, iar acest fenomen nu poate fi evitat.

In cadrul amplasamentului analizat si in vecinatatea acestuia nu sunt obiective
geologice protejate.

2.8.4. Zgomot si vibratii
Zgomot - Sursele de zgomot existente sunt reprezentate de circulatia rutiera,
dar si de activitatile cu caracter industrial din Municipiul Galati.
Din punct de vedere al amplasarii lor, sursele de zgomot pot fi clasificate in:
* surse de zgomot fixe;
* surse de zgomot mobile.

a. Sursele de zgomot si vibratii fixe
Sunt reprezentate de activitatile curente desfasurate pe amplasamentul
analizat: zgomotele datorate activitatii utilajelor de excavare/decapare, rambleiere,
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manevra si transport;
Se estimeaza ca sursele de zgomot fixe vor crea un disconfort moderat avand
in vedere faptul ca lucrarile se vor desfasura pe o perioada scurta de timp.

b. Sursele de zgomot si vibratii mobile

Nivelul zgomotului produs de sursele mobile, reprezentate de autovehiculele
care vor transporta materialele necesare realizarii obiectivului, materialele excavate se
va inscrie in nivelul de zgomot datorat traficului rutier, crescand insa frecventa de
aparitie a acestuia, datorita cresterii intensitatii traficului.

2.8.5. Biodiversitate
Arii naturale protejate
Pe teritoriul administrativ al municipiului Galati, ariile naturale protejate sunt:
* ROSCI0105 Lunca Joasa a Prutului (Galati 7%),
* ROSPAOQO070 Lunca Prutului - Vladesti — Frumusita (Galati < 1%);
* ROSPAO0121 Lacul Brates (Galati 21%);
* ROSCI0065 Delta Dunarii (Galati < 1%);
* ROSPAO0031 Delta Dunarii si Complexul Razim Sinoe (Galati < 1%);

In vecinatatea teritoriului administrativ al municipiului Galati se gasesc
urmatoarele arii protejate:
* ROSPAO0071 Lunca Siretului Inferior;
* ROSCI0162 Lunca Siretului Inferior
* ROSCI0151 Padurea Garboavele
* ROSPA0073 Macin — Niculitel

Teritoriul administrativ al Municipiului Galati se suprapune cu aria de protectie
special avifaunistica ROSPA0121 Lacul Brates, declarata parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 200 prin HG nr. 971/2011 pentru modificarea si
completarea HG nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie special
avifanistica ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

in conformitate cu prevederile art. 281 din OUG nr. 57/2007, Primaria
Municipiului Galati a solicitat si obtinut Avizul administratorului Parcului Natural Lunca
Joasa a Prutului Inferior — AJPS Galati solicitat de APM Galati prin Adresa nr.
1239/12.02.2012.

Suprafata studiatd de plan nu se suprapune cu nicio arie de protetie
avifaunistica sau situri de importanta comunitara. In arealul studiat nu au fost
identificate ecosisteme cu valoare conservativa.

2.8.6. Managementul deseurilor

Deseurile reprezintd una din problemele cele mai acute legate de protectia
mediului.

Gestionarea deseurilor cuprinde toate activitatile de colectare, transport,
tratare, valorificare si eliminare a deseurilor, inclusiv supravegherea acestor operatii si
ingrijirea zonelor de depozitare dupa inchiderea acestora.

Deseurile reprezinta una din problemele cele mai acute legate de protectia
mediului. Tn fiecare an se genereaza mari cantitati de deseuri atat din productie cat si
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de la populatie, deseurile municipale nepericuloase si periculoase (deseurile menajere
si asimilabile din comert, industrie si institutii), la care se adauga alte cateva fluxuri
speciale de deseuri: deseurile de ambalaje, deseurile din constructii si demolari,
namoluri de la epurarea apelor uzate, vehicule scoase din uz si deseuri de
echipamente electrice si electronice care au un mod de gestionare specific.

Generarea deseurilor urmeaza, de obicei, tendintele de consum si de productie,
de exemplu, generarea deseurilor menajere (cantitate/locuitor) creste odata cu
cresterea nivelului de trai.

Cresterea productiei economice, de asemenea, conduce la generarea de
cantitati mai mari de deseuri.

Operatorii economici au obligatia de a valorifica deseurile proprii prin reciclare,
valorificare energetica, tratare (pentru diminuarea gradului de periculozitate) si, doar in
ultimul rand, solutia aleasa sa fie, eliminarea prin incinerare sau depozitare.
Informatiile privind generarea deseurilor si practicile actuale de gestionare a acestora
sunt importante in identificarea riscurilor potentiale pentru mediu si sanatate umana,
cat si pentru verificarea modului de respectare a gestionarii deseurilor impuse prin
legislatia in vigoare.

Responsabilitatea pentru activitatile de gestionare a deseurilor revine:

* generatorilor acestora in conformitate cu principiul “poluatorul plateste”

* producatorilor, in conformitate cu principiul “responsabilitatea producatorului”.

Responsabilitatea gestionarii deseurilor municipale si asimilabile revine
administratiei publice locale conform Legii 101/2006 privind serviciile de salubrizare a
localitatilor. Serviciul de salubrizare a localitatilor ce implica activitati de precolectare,
colectare, transport si depozitare a deseuri municipale, se desfasoara sub controlul,
conducerea sau coordonarea autoritarilor administratiei publice locale.

Activitatea de salubrizare se poate realiza:

* prin gestiune directa de catre autoritatile administratiei publice locale, prin
compartimente specializate

sau

* prin gestiune delegata - autoritatile administratiei publice locale apeleaza
pentru realizarea serviciilor la unul sau mai multi operatori de servicii publice,
carora le incredinteaza (in baza unui contract de delegare a gestiunii) gestiunea
propriu-zisa a serviciilor, precum si administrarea si exploatarea sistemelor publice
tehnico-edilitare necesare in vederea realizarii acestora.

In municipiul Galati, la sfarsitul anului 2011 a fost finalizat proiectul ISPA
“Sistem integrat de management al deseurilor urbane solide in Municipiul Galati si in
imprejurimi”, proiect realizat pe fonduri UE prin programul ISPA si al carui beneficiar
este Municipiul Galati.

2.8.7. Riscuri naturale

- Risc seismic

Conform normativelor si STAS - urilor Tn vigoare, teritoriul administrativ al
municipiului apariine zonei de hazard seismic descrisa de valoarea de varf a
acceleratiei orizontale a terenului ag = 0,24g (acceleratia terenului pentru proiectare),
determinata pentru intervalul mediu de recurenta de referinta (IMR) corespunzator
starii limita ultime. Valoarea perioadei de control (colt) a spectrului de raspuns pentru
acest areal este Tc = 1,0s.

Amplasamentul studiat se afla in zona cu gradul 8 de intensitate
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macroseismica, situandu-se in apropierea linillor de fractura tectonica majora
Peceneaga- Camena si Focsani-Namoloasa- Galati.

Seismic, amplasamentul de interes este situat in apropierea liniei de fractura
tectonica majora Focsani- Namoloasa — Galati, ceea ce face ca in zona sa se resimta
puternic cutremurele de pamant cu epicentrul ih zona Vrancea.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul propus se incadreaza in
macrozona de intensitate seismic “81” 9 Conform SR 11100/1/93 “Zonarea seismica —
Macrozonarea Teritoriului Romaniei”
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- Risc geotehnic

Riscul geotehnic depinde de doua categorii de factori:
 factori legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt reprezentati de
conditiile de teren si apa subterang;
» factori legati de structura si de vecinatatile acesteia.

Stratul de loess galben macroporic sensibil la umezire care alcatuieste terenul
de fundare de pe terasele medie si inferioara ale Siretului si de asemenea de pe zona
de panta apartine categoriei terenuri "dificile de fundare". Tot categoriei terenurilor
dificile de fundare apartine si pamantul cu continut ridicat de materii organice (mal,
namol, turba) intalnite atat in zonele de lunca ale Dunarii si Prutului cat si in interfluviul
Dunare - Brates.

in concluzie, intreg terenul de fundare apartinand teritoriului
administrativ al municipiului Galati face parte din categoria terenurilor dificile
de fundare.

- Risc de inundabilitate
in vara anului 2010 in 29 + 31 mai (cu precadere) si in data de 16 iunie, au cazut
cantitati foarte mai de precipitatii (exceptionale) in perioade scurte de timp. Datorita
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energiei relativ mari a reliefului pe care o are zona de panta care face racordul dintre
terasele Siretului, apele de precipitatii cazute si scurse pe panta nu au putut fi preluate
de sistemele de canalizare, s-au acumulat si au inundat zona, au stagnat si s-au
infiltrat atat in terenul aflat la baza pantei, cat si in accidentele subterane care
afecteaza acest terenul - exemplu intersectia strazii I. L. Caragiale cu strada Columb.

Ca urmare, s-au produs degradari insemnate la constructiile din zona, acest
lucru fiind agravat si de existenfa accidentelor subterane de sub constructii, a
umpluturilor eterogene cu grosimi relativ mari, afanate si cu goluri, care in general
favorizeaza patrunderea apelor la fundatiile construcitiilor, toate acestea conducand de
asemenea la tasarea terenului si la pierderea stabilitatii constructiilor.

- Risc de instabilitate

In analiza factorilor care ajutd la stabilirea fenomenelor de instabilitate
prezentam urmatoarele aspecte:

» factorul litologic - este reprezentat de terenul dificil de fundare de pe intreg
teritoriul administrativ al municipiului si anume:

- loess galben sensibil la umezire - grupa B de paméanturi sensibile la umezire,
cu grosimi de pana la 22,0m si care prin umezire sub greutate proprie poate suferi
tasari de pana la 87cm - anexele 23 si 24.

Aceasta valoare a fost obtinuta in poligonul experimental unic pe astfel de
terenuri, care a fost realizat la Galati in perioada anilor 80. Totodata, cercetarile
efectuate au demonstrat si au stabilit ca in cazul consolidarii terenului sensibil la
umezire cu coloane de pamant zona de garda pentru constructii este de 33% din
grosimea stratului sensibil la umezire.

cunoasterea si experienta fiind insuficiente s-au executat si lucrari care de-a lungul
timpului au avut efecte negative asupra constructiilor si acestea au avut comportari
nesatisfacatoare. In cartierele de locuinte Tiglina I, Tiglina Il, Micro 17 si partial in
cartierul Dunarea - micro 19 unde:

- nivelul apei subterane s-a ridicat;

- s-au produs pierderi accidentale de apa,;

- s-au executat consolidari partiale ale terenului de fundare cu coloane de
pamant de 7,00m si ulterior s-a produs umezirea si implicit tasarea stratului de loess
galben macroporic sensibil la umezire ramas neconsolidat, aflat intre adancimile de
8,00 si 18,00m, a rezultat periclitarea stabilitatii unor construciii:

blocurile C20 (care pentru a putea fi locuit a fost necesar un amplu proces de
consolidare), E1, B1;

- complexurile comerciale din Tiglina |, dintre care unul a fost demolat - pe
amplasamentul caruia fiind realizat ulterior TRIBUNALUL Galati, Complexul Francezi
find degradat, nu este folosit, iar Magazinul Tiglina | a fost demolat datorita
degradarilor avansate;

- constructia in care a functionat fostul club CSG din Tiglina a cedat brusc,
aceasta datorita amplasarii pe traseul fostei vai a Abatorului. Constructia in ruina a fost
demolata si pe amplasamentul ei s-a realizat noul Club;

- blocul A4 din cartierul micro 17 - terenul aferent acestuia fiind afectat de
pierderile din reteaua de termoficare.

- loessul umezit cu consistenta scazuta;

- terenul aluvionar, recent, neconsolidat, malit, cu consistenta redusa, cu
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umiditate ridicata si compresibilitate ridicata.

* factorul geomorfologic - este reprezentat de zonele de panta si taluz. Acolo
unde acestea nu sunt amenajate in vederea colectarii si evacuarii apelor meteorice
care se scurg haotic pe panta si se acumuleaza la baza acestora, se produc fenomene
de felul celor mentionate la riscul de inundabilitate.

» factorul hidrologic si climatic - este evidentiat si puternic influentat de situarea
municipiului Galati in zona de confluenta a fluviului Dunarea cu cele doua mari ape de
suprafata - Siretul si Prutul si de asemenea de existenta balfile Catusa si Malina si a
Lacului Brates.

» factorul hidrogeologic - este subliniat de oscilatiile haotice ale nivelului apei
subterane care in anumite zone se acumuleaza in exces, conducand la formarea
"clopotelor de apa" amintite anterior.

* factorul seismic - include teritoriul administrativ al municipiului in zona de
hazard seismic descrisa de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului ag =
0,249 (acceleratia terenului pentru proiectare), determinata pentru intervalul mediu de
recurenta de referinta (IMR) corespunzator starii limita ultime. Valoarea perioadei de
control (colt) a spectrului de raspuns pentru acest areal este Tc = 1,0s.

Riscul de instabilitate mai este favorizat si de faptul ca in municipiul Galati nu
este calculata si trasata LIMITA DE CONSTRUIBILITATE A TALUZURILOR
DINSPRE FLUVIUL DUNAREA, LACUL BRATES, BALTA CATUSA SI BALTA
MALINA. Tn aceasta faz& este necesar ca limita de construibilitate fatd de cornisa
taluzurilor sa se considere ca fiind egala cu de 2 ori inalt{imea taluzului respectiv.

2.9. Optiuni ale populatiei

Investitia propusa poate reflecta cerintele si tendintele de dezvoltare ale zonei.

Realizarea investitiei poate avea impact pozitiv, social si economic, asupra
zonei $i asupra comunitatii prin cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si
taxe.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare
Studiile de fundamentare elaborate arata ca pot fi realizate locuinte in zona
studiata.

3.2.Prevederi ale PUG aprobat

in organizarea acestei zone s-a tinut seama de propunerile de amenajare a
localitatii din PLANUL URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENTUL DE URBANISM
LOCAL al municipiului Galati, aprobat prin HCL nr.62 din 26.02.2015

Prezenta documentatie urbanistica stabileste noile reglementari urbanistice,
utilizari functionale, drumurile care deservesc zona si traseele de deservire a
utilitatilor.

Zona studiata se afla incadrata in U.T.R. 13 - Zona locuinte individuale Tesut
Rizer.
In cazul parcelelor cu suprafata mai mare de 1000mp regimul de construire se va
stabili prin PUZ. Banda de construibilitate: maxim 15m, Regim de inaltime maxim
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admis P+2E.

- regim de construire: izolat, culpat;

- functiuni predominante: locuinte individuale;

- Hmaxim = 9m;

- P.O.T. max. = 45%;

- C.U.T. max. = 1,5;

- retragerea minima fata de aliniament: conform caracterului strazii, 3-5m;
- retrageri minime fata de limitele laterale: 3m/2m,;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 5m ;

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban, diferentiate din
urmatoarele puncte de vedere:
(@) functional:
- caracterul locuintelor: individuale, colective mici;
- caracterul tesutului urban: omogen rezidential cu echipamente publice aferente,
mixat in proportii si modalitati diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, mica
productie manufacturiera, servicii turistice;
(b) morfologic:
- tipul parcelarului:
- rezultat din evolutia localitatii in timp, spontan;
- aparut in urma unor planuri de sistematizare;
- configuratia in raport cu spatiul stradal:

- diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o
parcela (constructii principale — constructii secundare — anexe)

- atitudine de tip urban sau cu reminiscente rurale (parcele inguste si foarte
adanci rezultate din diviziunea unor proprietati agricole, permitdnd numai
constructia locuintelor tip vagon) ;

- volumetria: regim de construire discontinuu, Thaltime mica (P, P+2 niveluri),
mod de terminare al volumelor in sarpanta.

- spatiul liber: continuu sau discontinuu.

(c) vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

(d) calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor,
rezistenta, nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a
cladirilor;

UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
discontinuu (cuplat sau izolat);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate
(magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu
exceptia unitatilor de invatamant superior);

- scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

- parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

- lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

- constructii aferente echipamentelor edilitare;

- accese pietonale si carosabile;
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- modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Consideram ca aceastad investitie se va integra bine in zona. Trebuie
respectate insa, reglementarile impuse prin regulamentul de urbanism.

In concluzie, cadrul natural permite dezvoltarea construirii obiectivelor propuse,
respectandu-se prevederile speciale de fundare pe terenuri specifice zonei studiate,
precum si asigurarea evitarii factorilor poluanti din zona.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Nu se propun modernizari ale circulatiilor existente. La demisolul constructiei
propuse se vor realiza 8 locuri de parcare. Pentru zona studiata se prevede ca locurile
de parcare necesare sa se asigure exclusiv in incinta (pentru constructii de locuinte:
minim 1 loc parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu).

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Functiunile din zona studiatd nu se modifica fata de existent, deoarece
intreaga zona studiata este unitara dpdv al functiunilor, dominanta fiind locuirea, pe
loturi asemenatoare intre ele, cu constructii de 1-2 niveluri, cu dotari de proximitate. De
aceea, se propune pastrarea functiunilor existente in zona studiata si anume: locuire,
circulatii si spatii verzi. Pe terenul aferent P.U.Z. a existat functiunea de locuire si se
propune mentinerea functiunii de locuire prin construirea unui imobil cu 3
apartamente.

Imobilul va avea 3 apartamente: 2 la nivelul parterului si unul la nivelul etajului

1.

Demisolul este ingropat 1,5 m fata de cota terenului natural, avand inaltimea
libera de 2,5 m, avand functiunea de spatiu de garare pentru 8 masini.

La nivelul parterului, avand cota +0,00 la 1,20 m fata de cota terenului natural
se face accesul principal in cladire, intr-un hol comun de distributie, in legatura cu
casa scarii si liftul. La aceasta cota sunt rezolvate doua apartamente, cu aria utila de
164,38 mp, respectiv de 155,08 mp.

La nivelul etajului |, este rezolvat un apartament, retras fata de limitele de vest
si est ale parterului, avand o arie ulila de 263,70 mp.

La nivelul etajului II, retras se face accesul pe terasa circulabila de peste
nivelul |, prin intermediul casei de scara, a liftului, realizandu-se un spatiu cu Ac =
43,12 mp.

Constructia are regim de inaltime demisol partial, parter, etaj | si etaj Il partial.

in structura functionala propusa in cadrul limitelor spatiale amintite s-au urmarit
urmatoarele obiective principale:
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- gabaritele spatiilor interioare sa asigure un confort interior corespunzator functiunii

de locuinta,

- orientarea spatiilor functionale majore sa fie favorabila fata de punctele cardinale si

peisajul inconjurator;

- sa se asigure fluxul si circulatia interioara corecta si lesnicioasa.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA P.U.Z.

Bilantul Suprafetelor EXISTENT Procent % | PROPUNERE | Procent %
(mp) (mp)

ZONA LOCUIRE 51192.00 79% 51192.00 79%

ZONA CIRCULATII 12384.00 19% 12384.00 19%

ZONA SPATII VERZI 1343.00 2% 1343.00 2%

TOTAL TEREN ZONA | 64919.00 100% 64919.00 100%

STUDIATA P.U.Z.

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z.

Bilantul Suprafetelor | EXISTENT | Procent % | PROPUNERE Procent %
(mp) (mp)

TOTAL TEREN ZONA | 1242.14 100% 1242.14 100%

P.U.Z

Suprafata construita 0.00 0% 420.80 33.87%

Suprafata desfasurata | 0.00 - 1201.96 -

Suprafata spatii verzi in | 1242.14 100% 390 31.40%

incinta

Suprafata rampa acces | 0.00 0% 103.20 8.31%

auto

Suprafata trotuar, 0.00 0% 328.14 26.42%

terase, alei in incinta,

rigole

P.O.T. 0% 33.87% -

C.U.T. 0.00 0.97 -

H max - 9.60 m -

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
In zona exista retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze, retele electrice la

care se va face racordarea constructiei propuse. Prin sistematizare verticala se va

rezolva si evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare existenta.
Beneficiarul si proiectantul sunt obligati sa respecte toate conditiile avizelor si

acordurilor obtinute de la detinatorii de retele precum si concluziile studiului geotehnic.
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3.6.1. ALIMENTAREA CU APA

Racordul consumatorilor de apa rece la reteaua de distributie se va face prin
intermediul caminelor de contorizare individuale sau de grup. Conductele de apa vor fi
montate ingropat sub adancimea de inghet.

3.6.2. CANALIZAREA

Canalizarea stradala in noile conditii se va dimensiona adecvat si realiza din
conducta PASFIN. Racordul la reteaua de canalizare stradala a utilizatorilor din zona
se va efectua prin intermediul caminelor de vizitare prevazute cu capace din elemente
compozite de trafic greu.

3.6.3.ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Zona studiata se va racorda la iluminatul stradal realizat cu stalpi metalici.
3.6.4 TELECOMUNICATII

Zona studiata va fi prevazuta cu sistem de camine de tragere si conducte
montate Tngropat prin care se vor monta retelele de fibra optica ale diversilor furnizori
de servicii telefonie-TV-internet.

3.6.5 ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

In zona studiatd se vor realiza racorduri noi ale consumatorilor la reteaua de
gaz metan.

Lucrarile de gaze se vor executa numai dupa obtinerea avizelor si aprobarilor
legale. Toate lucrarile de gaze se vor executa cu personal autorizat.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Analizand toate aspectele legate de factorii fizico geografici, factorii de mediu ai
situatiei existente, propunem urmatoarele:

* Pentru diminuarea impactului generat asupra factorilor de mediu pe perioada
de construire (realizare) se va tine cont de masurile propuse la fiecare factor de mediu
in cadrul prezentului studiu;

* Dezvoltarea de noi zone verzi, plantatii tip aliniament pe arterele de circulatie
din vecinatate;

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.8.1. IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR
Din punct de vedere juridic, teritoriul studiat prin PUZ se afla in proprietatea
privata a persoanelor fizice (conform prevederilor Legii nr. 114/1996).
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In zona studiatd pe langa terenuri aflate in proprietatea privata a persoanelor
fizice se mai intalnesc si terenuri din domeniul public al Municipiului Galati (circulatii
carosabile si pietonale si spatii verzi).

3.8.2. DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR INTRE DETINATORI

Parcelele din limitele zonei studiate P.U.Z. se afla in proprietatea privata a
persoanelor fizice sau juridice, care au urmatoarea categorie de utilizare: locuire.
Circulatia pietonala si carosabila se afla in domeniul public al municipiului Galati.

4. CONCLuUzI

Interventia propusa prin PUZ “Zona Rizer cuprinsa intre Strada Transilvaniei,
Strada Cezar, Strada Bucovinei, Str. Unirii si Str. Lozoveni”, Str. Razboieni, nr. 196,
mun Galati, jud. Galati, va intari si pastra caracterul rezidential al zonei si va avea un
impact pozitiv asupra calitatii vietii locuitorilor atat a celor din zona studiata cat si la
nivel de municipiu.

Amenajarile si constructile ce se vor executa de catre beneficiar se vor
propune numai pe lotul care a generat P.U.Z. Costurile investitiei si ale lucrarilor
conexe, necesare functionarii investitiei, sunt acoperite in totalitate de catre
beneficiar.

Intocmit Sef proiect,
Ms. Urb. Laura Dragan Dr. Arh. Liliana Buhociu
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ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI,

STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI, STRADA UNIRII SI
STRADA LOZOVENI,
Strada Razboieni, Nr. 196, municipiul Galati, judetul Galati

PIESE SCRISE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RLU

2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

4.1 Terenuri libere in intravilan
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale

5.2 Aspectul exterior al constructiilor
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru POT,
CuT

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

6.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

6.3 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

6.4 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela

6.5. Amenajabilul parcelei

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor
7.1. Accese carosabile
7.2.Accese pietonale
7.3.Parcaje

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10.Regquli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
IV.1 ZL — Zona locuire

IV.2 ZSV — Zona Spatii verzi

IV.3 ZC — Zona Circulatii




architecture | planning | consultancy | research

web: www.opps.ro | email: office@opps.ro, oppidum.studio@gmail.com | telefon/ fax: 0236.411.820

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI,
STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI, STRADA UNIRII SI
STRADA LOZOVENI,

Strada Razboieni, Nr. 196, municipiul Galati, judetul Galati

|. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente zonei de
studiu propusa in PUZ ,Zona Rizer cuprinsa intre Strada Transilvaniei, Strada
Cezar, Strada Bucovinei, Str. Unirii si Str. Lozoveni ”, strada Razboieni, Nr.196.
municipiul Galati, judetul Galati.

Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si
expliciteaza, detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba de catre Consiliul Local. Dupa aprobare,
PUZ/RLU aferent devine baza legala care reglementeaza modul de construire din
zona.

Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai n
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care
a urmat-o si documentatia initiala.

RLU se aplica, in cazul de fata la terenul cu o suprafata totala de 64919.00 mp

Suprafata de teren ce a generat PUZ este de 1.242,14 mp.

Zona studiata prin PUZ este cuprinsa in intravilanul municipiului Galati si este
delimitata la nord de Str. Transilvaniei, la est de Str. Lozoveni, la vest de Str. Unirii, la
sud de Str. Cezar si la sud-vest de Str. Bucovinei.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
e PUG si RLU mun. Galati aprobat prin HCL nr.62 din 26.02.2015
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e Metodologie privind continutul cadru continut al documentatiilor de urbanism —
in concordanta cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul proiect 222/2001, elaborat de Urbanproiect

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului

urbanistic zonal - elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare

pentru Urbanism si amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI
indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructilor, republicata;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

Codul Civil;

Alte legi si reglementari specifice.

3. Domeniul de aplicare

Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor din intravilan
(Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si
amenajarilor din localitate si trupuri existente in cadrul teritoriului administrativ).
PUZ propus studiaza o suprafata care este in intregime in intravilanul Mun. Galati.

Terenul aferent ,Zona Rizer cuprinsa intre Strada Transilvaniei, Strada
Cezar, Strada Bucovinei, Str. Unirii si Str. Lozoveni” studiat prin prezentul PUZ, se
afla in intravilanul mun. Galati si este o parte componenta a UTR 13 din PUG Mun.
Galati aprobat.

U.T.R.-ul se delimiteaza prin limite fizice existente in teren (strazi, limite de
proprietate, ape, etc.) si poate cuprinde o infreagd zona functionald, mai multe
subzone din cadrul aceleiasi zone functionale si este suportul grafic pentru
exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

Prescriptiile din prezentul RLU sunt specifice si se aplica pentru subzona
13.2 din UTR 13, reprezentand o parte din UTR 13 din Planul Urbanistic General al
mun. Galati actualizat, aprobat prin HCL nr. 62/26.02.2015

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

4.1. Terenuri libere in intravilan
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile libere din zona studiata este
permisa pentru toate tipurile de constructii $i amenajari prevazute in P.U.Z.
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului
public.

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Toate categorile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

5.2. Aspectul exterior al constructiilor

Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea cu aspectul
cladirilor invecinate valoroase (materiale, registre, detalii, volumetrie). Se va urmari
ridicarea aspectului arhitectural al cladirilor si aspectul urbanistic al zonelor de
amplasare. Se vor folosi materiale pentru finisaje moderne si durabile.

6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime
pentru POT, CUT

Pentru fiecare zona functionalda se stabilesc reguli de amplasare a
constructiilor intre ele sau fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se
vor respecta, pentru crearea conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in
cazuri de seisme sau incendii.

ZL — Zona Locuire

POT maxim = 45%

CUT maxim= 1.5

Inaltimea maxima admisa a cladirilor: Ds+P+2 (max 10m)

ZSV — Zona Spatii verzi
POT maxim = 0.00%
CUT maxim=0

ZC — Zona Circulatii (pietonala / carosabila)
POT maxim = 0.00%
CUT maxim=0

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.

In cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

6.2 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand
domeniului public si cel privat.

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament,
conform caracterului strazii cu urmatoarele conditii:
Reglementari conform P.U.G. Galati

6
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- in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se
va respecta retragerea existentda; daca retragerile sunt inegale se va respecta
retragerea dominanta pe strada, instituita prin requlamentele anterioare, evidentiata
prin cladiri mai noi si in stare buna;
- in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe
aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire
monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe
aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan;
- in cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica
tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor
anterioare, de regula cu 3-5.0 metri, noua cladire se va retrage de la aliniament cu 3-
5.0 metri;
Reglementari care constituie derogari de la P.U.G. Galati

- retragerea minima fata de aliniament: alinierea se va realiza pe aliniament acolo
unde este necesara asigurarea continuitatii alinierii existente, intre 3m-5m pt loturile
medii si >5m pentru loturile mari.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului
de aliniere prevazut in PUZ; se vor corobora prevederile insrise in plansa — “U3-
Reglementari urbanistice”.

6.3 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Reglementari conform P.U.G. Galati
- in cazul investitiilor importante ca:
» functiune: echipamente publice specifice zonei rezidentiale, parcaje
publice supraterane multietajate,
> suprafata afectata (incluzand constructia si amenajarile specifice): mai
mare de 300 mp,

regimul de construire se va stabili prin PUD cu exceptia investitilor pentru care
conform legii specifice/ghid metodologic de elaborare, este necesara elaborare
P.U.Z. (cf. PUG);

- banda de construibilitate fata de alinierea cladirilor va fi de maxim 15,0 metri in
cazul cladirilor cu Tnaltimi de pana la P+2 niveluri;

- in cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate
dispuse pe ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distanta maxim 15,0
metri daca cladirile au pana la P+2 niveluri si se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;

- 1n cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una
dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe
cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei
si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se
va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de
limita opusa se va retrage la o distanta egala cu minim 1/3 din inal{ime, dar nu
mai putin de 3,0 metri;
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- n cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente
retrase fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de
ambele limite laterale ale parcelei la o distanta de nu mai putin de 3,0 metri pe
una din laturi si minim 2,0 metri pe cealalta; se admit distante de minim 2,0 metri
la constructiile avand pe fatada laterala ferestre de la incaperi in care nu au loc
activitati permanente si deci care nu necesita lumina natural3;

- in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri,
retragerea fata de una din limitele laterale poate fi de minim 2,0 metri conform
Codului Civil, cu obligativitatea asigurarii unui acces auto de minim 3,0 metri la
curtea din spate; Se va evita expresivitatea de calcan prin conformarea
volumetrica si expresia arhitecturala;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie
fatd de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o
cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la corniga, dar nu mai putin de 5.0 metri;

Reglementari care constituie derogari de la P.U.G. Galati
- retragerea laterala poate fi mai mica de 3m dar cu respectarea codului civil

(art. 615, art. 612)

6.4 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaliimea la cornisa a celei
mai Tnalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina natural3;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatda de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

6.5. Amenajabilul parcelei

Terenul liber de constructii rezultat va fi denumit amenajabilul parcelei.

Amenajabilul parcelei este suprafata parcelei cuprinsa intre suprafata
construita la sol a cladirii si limitele parcelei.

Constructiile si amenajarile permise in amenajabilul parcelei sunt:

a) instalatii si echipamente edilitare

b) imprejmuirile parcelelor

c) alei carosabile si parcaje pentru autovehicule

d) alei pietonale, platforme

e) spatii plantate;
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7.Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a
parcarilor

7.1. Accese carosabile

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

- pentru toate categoriile de constructii Si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- In cazul fronturilor continue la strada, constructiilor ce formeaza curti interioare se
va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si
inaltime de 3,5 m;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere Tn permanenta;

7.2.Accese pietonale
- autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, dintr-un drum public, potrivit importantei si
destinatiei constructiilor in conditii de confort si siguranta
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare;
- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si
deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

7.3.Parcaje

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, in fata sau in lateralul constructiei, deci in afara
circulatiilor publice.

n cazul in care nu se poate realiza parcarea pe parcela se va face un contract
cu primaria pentru stationarea Tn spatiile publice.

Conform ,Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism
si Strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Galati” aprobata prin H.C.L. nr.
62/26.02.2015

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.

Pentru constructii de locuinte:

-nr. minim locuri de parcare
-1 loc parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu;

8.Reguli cu privire la echiparea edilitara

Se vor respecta prevederile din documentatia de urbanism ,Actualizare Plan
Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism si Strategia de dezvoltare
spatiala a municipiului Galati” aprobata prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015
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- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice
de apa, canalizare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatji
competente care administreaza resursele de apa;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va
fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o0 antena colectiva si o retea de videocomunicatji
conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua
cablata;

- retelele edilitare vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonefi
zabreliti (tripozi unifi cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale;

- in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de
alimentare centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie
racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.

9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
-autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor
privind ocuparea terenului din R.G.U.
-parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului
regulament se aplica intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor posibile
unificari sau dezmembrari.
-suprafata minima a parcelelor este de 200 mp pentru construcitii izolate sau cuplate;
-pentru parcele cu suprafatd mai mare de 1.000 mp sau pentru functiuni de
importanta municipala/ supramunicipala, importante ca volum sau trafic generat se va
elabora obligatoriu PUZ pentru intregul UTR,;
-parcelele cu suprafata mai mare de 1000 mp se pot lotiza in 2 sau 3 loturi.
-in cadrul zonelor cu valoare arhitectural urbanistica, in cazul operatiunilor de
comasare/ dezmembrare parcele, constructile vor mentine trasaturile parcelarului
existent (deschidere la strada, ritm, etc);
-in zonele cu valoare arhitectural urbanistica, in care exista tesut caracteristic
locuintelor individuale, nu este admisa modificarea caracteristicilor parcelarului prin
comasarea loturilor si constructia unor volume de mari dimensiuni, nespecifice zonei
de locuinte individuale;

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de
igiena si protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanta a
zonei, in care este amplasata constructia.

Se va trata ca spatiu verde minim 20% din suprafata totala a fiecarei parcele,
ca plantatii de protectie.

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:
10
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- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea,
inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea
superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor
putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o inaltime diferita in cazul
reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite
racordarea la o imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inalifimea
maxima de 2.00 metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

lIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale
Subzona 13.2 din UTR 13 este impartita in Zona locuire, Zona spatii verzi Si
Zona circulatii (petonala / carosabila).

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE.
IV.1. Se formuleaza urmatoarele prescriptii specifice pentru subzona
functionala:
» ZL —Zonalocuire
Zona locuire este impartita in 3 subzone in functie de suprafata lotului

- SZL1- Subzona locuire - loturi mari (S>500mp);
- SZL2- Subzona locuire - loturi medii (S=300-500mp);
- SZL3- Subzona locuire - loturi mici (S<300mp).

Se va consulta plansa U2.5 — Situatie existenta parcelar — suprafata

» SZL1 - Subzona locuire — loturi mari (S>500mp);

12. Generalitati
Zona cuprinde locuinte cu S teren >500 mp.

13. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei
ARTICOLUL 1 - Utilizari admise

Utilizari admise

- locuinte individuale mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire discontinuu
(cuplat sau izolat);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale: comert de proximitate (magazin
general, supermarket, alimentatie publica), sanatate;

- scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

- lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

11
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- constructii aferente echipamentelor edilitare;
- accese pietonale si carosabile;
- modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

ARTICOLUL 2 - Utilizari admise cu conditionari

- se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor
edilitare, acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze
prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea celorlate cladiri existente;

- se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca,
in cazul disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni
caracteristice specificului zonei; in acest caz, se recomanda dezvoltarea unor
functiuni publice/echipamente publice;

- pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul
locuintelor numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si
zgomotului;

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu

conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100,00 mp ADC, sa nu genereze

transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie

ARTICOLUL 3 - Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele:

. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22;

*  activitati agrozootehnice;

. Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau
privat al municipiului;

. service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

. unitati comerciale: materiale de constructii;

depozite de orice natura;

. zone gospodarie comunala: cimitire;

. functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 100,00
mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22, produc poluare;

. platforme de precolectare a deseurilor;

. depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

. statii de betoane;

. autobaze;

. amplasarea spre arterele principale a structurilor de vanzare cu suprafata de
peste 400mp, cu fatade oarbe ; acestea vor fi amplasate in spatele frontului construit
la strada.

12
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14. Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

ARTICOLUL 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
Se mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:
- suprafata minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200
mp pentru constructii izolate sau cuplate;
- in cazul operatiunilor de comasare/dezmembrare parcele, constructiile vor mentine
trasaturile parcelarului existent (deschidere la strada, ritm, etc) ;

ARTICOLUL 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand
domeniului public si cel privat.
- retragerea minima fata de aliniament: retragerea va fi >5,0 m si alinierea se va
realiza pe aliniament acolo unde este necesara asigurarea continuitatii alinierii
existente.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului
de aliniere prevazut in PUZ; se vor corobora prevederile insrise in plansa — “U3-
Reglementari urbanistice”.

ARTICOLUL 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor
- retragerea laterala min 3,0m.
- retragerea laterala poate fi mai mica de 3,0m dar cu respectarea codului civil
(art. 615, art. 612)

- retragearea fata de limita posterioara 5,0m.

ARTICOLUL 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaliimea la cornisa a celei
mai Tnalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturalg;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatda de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

ARTICOLUL 8 - Circulatii si accese
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
- In cazul fronturilor continue la strada/constructiilor ce formeaza curti interioare se
va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita

13
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accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si
inaltime de 3,50 m;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.

- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si
deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, in fata sau in lateralul constructiei, deci in afara
circulatiilor publice.
-nr. minim locuri de parcare
-1 loc parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu;

ARTICOLUL 10 iné&ltimea maxima admisibild a cladirilor
-Inaltimea maxima admisa a cladirilor: P+2 (9m-10m)

ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior al cladirilor
- Orice interventie asupra fatadelor existente: elementele de mobilier urban ori de
reclama, necesita studii de specialitate, avizate conform legii;
- Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea
culorilor stridente sau stralucitoare;

ARTICOLUL 12 - Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta prevederile din documentatia de urbanism ,Actualizare Plan
Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism si Strategia de dezvoltare
spatiala a municipiului Galati” aprobata prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015

- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice
de apa, canalizare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatji
competente care administreaza resursele de ap3;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va
fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatji
conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua
cablata;

- retelele edilitare vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobil3;
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- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonefi
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale;

- in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de
alimentare centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie
racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.

ARTICOLUL 13 - Spatii libere si spatii plantate

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de
igiena si protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanta a
zonei, in care este amplasata constructia.

Se va trata ca spatiu verde minim 20% din suprafata totala a fiecarei parcele,
ca plantatii de protectie.

ARTICOLUL 14 - imprejmuiri
Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea,
inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea
superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor
putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o inaltime diferita in cazul
reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite
racordarea la o imprejmuire existent3;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inalfimea
maxima de 2.00 metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

15. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

ARTICOLUL 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT %)
POT — 45%

ARTICOLUL 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT =1.50
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» SZL2 — Subzona locuire — loturi medii (S=300-500mp);

16. Generalitati
Zona cuprinde locuinte cu S teren = 300-500 mp

17. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei
ARTICOLUL 1 - Utilizari admise

Utilizari admise

- locuinte individuale mici cu maxim P+1 niveluri in regim de construire discontinuu
(cuplat sau izolat);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale: comert de proximitate (magazin
general, supermarket, alimentatie publica), sanatate;

- scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

- lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

- constructii aferente echipamentelor edilitare;

- accese pietonale si carosabile;

- modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

ARTICOLUL 2 - Utilizari admise cu conditionari

- se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor
edilitare, acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe céat posibil sa nu afecteze
prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea celorlate cladiri existente;

- se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca,
in cazul disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni
caracteristice specificului zonei; in acest caz, se recomanda dezvoltarea unor
functiuni publice/echipamente publice;

- pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul
locuintelor numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si
zgomotului;

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu

conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100,00 mp ADC, sa nu genereze

transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie

ARTICOLUL 3 - Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele:

. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22;

*  activitati agrozootehnice;

. Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau
privat al municipiului;
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. service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

e unitati comerciale: materiale de constructii;

. depozite de orice natura;

e zone gospodarie comunala: cimitire;

. functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 100,00
mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22, produc poluare;

. platforme de precolectare a deseurilor;

. depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

. statii de betoane;

. autobaze;

. amplasarea spre arterele principale a structurilor de vanzare cu suprafata de
peste 400mp, cu fatade oarbe ; acestea vor fi amplasate in spatele frontului construit
la strada.

18. Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

ARTICOLUL 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
Se mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:
- suprafata minima a parcelelor este de 150 mp pentru construcitii insiruite si 200
mp pentru construcitii izolate sau cuplate;
- in cazul operatiunilor de comasare/dezmembrare parcele, constructiile vor mentine
trasaturile parcelarului existent (deschidere la strada, ritm, etc) ;

ARTICOLUL 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand
domeniului public si cel privat.
- retragerea minima fata de aliniament: retragerea va fi intre 3-5m si alinierea se
va realiza pe aliniament acolo unde este necesara asigurarea continuitatii alinierii
existente.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului
de aliniere prevazut in PUZ; se vor corobora prevederile insrise in plansa — “U3-
Reglementari urbanistice”.

ARTICOLUL 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor
- retragerea laterala min 3,0m;
- retragerea laterala poate fi mai mica de 3,0m dar cu respectarea codului civil
(art. 615, art. 612);
- retragearea fata de limita posterioara 5,0m.

ARTICOLUL 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inal{imea la cornisa a celei
mai Tnalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inal{ime numai in cazul in
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care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina natural3;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatda de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

ARTICOLUL 8 - Circulatii si accese
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
- 1n cazul fronturilor continue la strada/constructiilor ce formeaza curti interioare se
va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si
inaltime de 3,50 m;
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.
- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si
deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, in fata sau in lateralul constructiei, deci in afara
circulatiilor publice.

-nr. minim locuri de parcare
-1 loc parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu;

ARTICOLUL 10 iné&ltimea maxima admisibild a cladirilor
-Inaltimea maxima admisa a cladirilor: P+1 (7m)

ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior al cladirilor
- Orice interventie asupra fatadelor existente: elementele de mobilier urban ori de
reclama, necesita studii de specialitate, avizate conform legi;
- Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea
culorilor stridente sau stralucitoare;

ARTICOLUL 12 - Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta prevederile din documentatia de urbanism ,Actualizare Plan
Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism si Strategia de dezvoltare
spatiala a municipiului Galati” aprobata prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015
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- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice
de apa, canalizare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatji
competente care administreaza resursele de apa;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va
fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o0 antena colectiva si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua
cablata;

- retelele edilitare vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonefi
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale;

- in conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de
alimentare centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie
racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.

ARTICOLUL 13 - Spatii libere si spatii plantate

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de
igiena si protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanta a
zonei, in care este amplasata constructia.

Se va trata ca spatiu verde minim 20% din suprafata totala a fiecarei parcele,
ca plantatii de protectie.

ARTICOLUL 14 - imprejmuiri
Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea,
inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea
superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor
putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o inaltime diferita in cazul
reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite
racordarea la o imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inalfimea
maxima de 2.00 metri;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.
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19. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

ARTICOLUL 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT %)
POT — 45%

ARTICOLUL 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT =1.50

» SZL3- Subzona locuire - loturi mici (S<300mp).

20. Generalitati
Zona cuprinde locuinte cu S teren <300mp.

21. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei
ARTICOLUL 1 - Utilizari admise

Utilizari admise

- locuinte individuale mici cu regim de inaltime P in regim de construire discontinuu
(cuplat sau izolat);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale: comert de proximitate (magazin
general, supermarket, alimentatie publica), sanatate;

- scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

- lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

- constructii aferente echipamentelor edilitare;

- accese pietonale si carosabile;

- modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

ARTICOLUL 2 - Utilizari admise cu conditionari

- se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor
edilitare, acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze
prin zonele de protectie sanitara necesare functionarea celorlate cladiri existente;

- se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca,
in cazul disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni
caracteristice specificului zonei; in acest caz, se recomanda dezvoltarea unor
functiuni publice/echipamente publice;

- pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul
locuintelor numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si
zgomotului;

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu

conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100,00 mp ADC, sa nu genereze

transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie
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ARTICOLUL 3 - Utilizari interzise

Se interzic urmatoarele:

. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22;

* activitati agrozootehnice;

. Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau
privat al municipiului;

. service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

. unitati comerciale: materiale de constructii;

depozite de orice natura;

. zone gospodarie comunala: cimitire;

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 100,00
mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22, produc poluare;

. platforme de precolectare a deseurilor;

. depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

. statii de betoane;

. autobaze;

. amplasarea spre arterele principale a structurilor de vanzare cu suprafata de
peste 400mp, cu fatade oarbe ; acestea vor fi amplasate in spatele frontului construit
la strada.

22. Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

ARTICOLUL 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme,
dimensiuni)
Se mentine parcelarul existent cu urmatoarele conditii:
- suprafata minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii insiruite si 200
mp pentru constructii izolate sau cuplate;
- in cazul operatiunilor de comasare/dezmembrare parcele, constructiile vor mentine
trasaturile parcelarului existent (deschidere la strada, ritm, etc) ;

ARTICOLUL 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand
domeniului public si cel privat.
- retragerea minima fata de aliniament: alinierea constructiilor se va realiza pe
aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului

de aliniere prevazut in PUZ; se vor corobora prevederile insrise in plansa — “U3-
Reglementari urbanistice”.
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ARTICOLUL 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor
- pentru retragerea laterala se va tine cont de codul civil;
- retragearea fata de limita posterioara 5,0m.

ARTICOLUL 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inal{imea la cornisa a celei
mai nalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inal{ime numai in cazul in
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi
fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

ARTICOLUL 8 - Circulatii si accese
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
- 1n cazul fronturilor continue la strada/constructiilor ce formeaza curti interioare se
va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si
inaltime de 3,50 m;
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultati de deplasare.
- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si
deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

ARTICOLUL 9 - Stationarea autovehiculelor
-nr. minim locuri de parcare
-1 loc parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu;

Tn cazul in care nu se poate realiza parcarea pe parcela se va face un contract
cu primaria pentru stationarea in spatiile publice.

ARTICOLUL 10 inaltimea maxima admisibild a cladirilor
-Inaltimea maxima admisa a cladirilor: P (4m)

ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior al cladirilor
- Orice interventie asupra fatadelor existente: elementele de mobilier urban ori de
reclama, necesita studii de specialitate, avizate conform legii;
- Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea
culorilor stridente sau stralucitoare;
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ARTICOLUL 12 - Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta prevederile din documentatia de urbanism ,Actualizare Plan
Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism si Strategia de dezvoltare
spatiala a municipiului Galati” aprobata prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015

- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice
de apa, canalizare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatji
competente care administreaza resursele de apa;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va
fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o0 antena colectiva si o retea de videocomunicatji
conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua
cablata;

- retelele edilitare vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilonefi
zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale;

- In conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de
alimentare centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie
racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.

ARTICOLUL 13 - Spatii libere si spatii plantate

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de
igiena si protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominanta a
zonei, in care este amplasata constructia.

Se va trata ca spatiu verde minim 20% din suprafata totala a fiecarei parcele,
ca plantatii de protectie.

ARTICOLUL 14 - imprejmuiri
Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea,
inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea
superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor
putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o inaltime diferita in cazul
reconstructiei sau restaurarii unei Imprejmuiri existente sau pentru a permite
racordarea la o imprejmuire existenta;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaliimea
maxima de 2.00 metri;
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- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratjei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

23. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

ARTICOLUL 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT %)
POT — 45%

ARTICOLUL 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT =1.50

IV.2. Se formuleaza urmatoarele prescriptii specifice pentru subzona
functionala:

» ZSV — Zona Spatii verzi

24. Generalitati
Zona cuprinde spatii verzi.

25. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei
ARTICOLUL 1 - Utilizari admise

Utilizari admise

-fasii plantate;

-scuaruri;

-circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

-mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

-constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare.

ARTICOLUL 2 - Utilizari admise cu conditionari
Se va avea in vedere:
-pastrarea si protejarea mediului natural, depistarea si dimensionarea surselor de

poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu
-conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimonului natural si construit.

IV.3. Se formuleaza urmatoarele prescriptii specifice pentru subzona
functionala:
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» ZC — Zona Circulatii

26. Generalitati
Zona cuprinde circulatii pietonale si carosabile.

27. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei
ARTICOLUL 1 - Utilizari admise

ARTICOLUL 1 - Utilizari admise

Utilizari admise
- vegetatie de aliniament
- constructii i amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport
rutiere si pe cale fixa legate de transportul in comun

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionala a
unui teritoriu avand o functiune predominanta, omogenitate functionala, caracteristici
morfologice unitare fiind delimitat prin limitele fizice existente in teren (limite de
proprietate, ape, strazi, etc.).

Limitele U.T.R. — ului se regasesc in plansele desenate care fac parte
integranta din prezentul Regulament.

Zona studiata se afla in subzona 13.2 a UTR-ului 13 reprezentand o parte

din UTR 13 din cadrul Planului Urbanistic General al mun. Galati actualizat, aprobat
prin HCL nr. 62/26.02.2015.

VI. CONCLUZII

Solutia urbanistica adoptata se inscrie in prevederile PLANULUI URBANISTIC
GENERAL AL MUNICIPIULUI GALATI aprobat.

Realizarea investitiei va crea o imagine favorabila a zonei, a bunastarii
cetatenilor si a nivelului de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din
impozite si taxe.

Intocmit Sef proiect,
Ms. Urb. Laura Dragan Dr. Arh. Liliana Buhociu
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DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia-Operationala
Servic:ﬂ:uI.-Gesitiune-..Explc»;ata’re' Retea
B-dul. Marasesti; nr, 4-6

Sect. 4, Bucuresti '

Cod postal:.040254

D.:NICUS:R.L.

prin-reprez. DANAILA ‘MARIAN
str. Siderurgistilor, nr. 22,

bl. SD8B, isc. 5, ap. 63,

jud. Galatf, Mun. Galati,

Conta(j:t‘-‘rete}'!e.@distzriqafisud'-retele.ro
Interlogutor:Marieta Nicolae

Nr.310,573.647 /17.05.2016

Referitor la docum’enﬁatia dvs. inregistrata cu nr. 310.573:64]

Cod postal:

7 din 12.05.2016, prin care solicitati

emiterea avizului de amplasament pentru: lucrari de:-construire —imobil cu 3-apartamente — in Mun. Galati,

str. Razboieni, nr. 196, Jud Galati, va restituim planul de situatie scar.
OPTIMAL PROJECT S.R.L., completat cu datele solicitate si va transmitem:

|
Pe planul de-situatie, s-au- trasat orientativ-componentele sistemu
exploatarea societdii .noastre. Traseul exact al conductelor si bransan
capacele tip GN'montate. pe axul acestora (in cazul conductelor de otel) ,
fixe (pentru conductele din polietilena).
Lucrarile propuse nu afecteaza conductele de-distributie -gaze natur,

Injurma analizarii do,cti,lmentatieidepuse se.emite:
‘AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil $i.pentru brangamente. (racord la utilitati).

ale.

a 1:200 proiect nr. 19/2016 - elaborat de
urmatoarele:

lui de distributie gaze naturale aflate in
entelor, va fi identificat in teren dupa
sau dupa -marcajele amplasate pe repere

2.Amplasarea de obiecﬁive noi, -constructii noi-si lucrdri-de-orice naturd in zona de protectie si siguranta
retelelor de gaze naturale existente, se -realizeazé-numai.cq respectarea Normelor tehnice pentru
proiectarea si executja sistemelor-de alimentare-cu gaze naturale NTPEE — 2008, prevederilor Legii energici
electrice si a gazel'o;r naturale nr, 123/2012 si.a Ordinului 47/2003 emis: de Ministerul Economiei si

Comertului.

3. Prezentul aviz este \;lalabil 12 [uni de la data-emiterii.

4. Avizul este emis conform prevederilor Ordinului 47/ 2003 al ‘Ministerului ‘Economiei si Comertului numai

pentru amplasament:ul obiectivuluipropus, conform planului anex

Adrian DOBREA .7/,
&
O

SEF SERVICIU,c DI TRIGAZ
DIRECTIA OPERATIORALA S, 00>

¥
N

Prezentul aviz este insotit de|urmatoarele documente: plan de situatie sc.

Achitat cu chitanta/ordinul de plata / nr.1605120933480003/din 12.05.2016 factura nr. 1903910556:

SHonr 4.6, Sect 4, Nr. Reg. Com.: Ja0/2728/2008
54 CAd RO 23Z0oB833

Capitsl sacal V1. 750,240 ler

Operator de date: CP 15787

1:200;

L

_ at si'a Certificatului-de Urbanism nr.
424 din 14. 04. 2016 eliberat de-Primaria Municipiului Galati. :

‘Maricta:NICOLAE

‘| ‘Operator Cerere-Informatii

4
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DISTRIGAZ SUP
RETELE (ot
Cof Svex

|

sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI Cumparator D NICU SR,
C.LF: RO23308833 o | Strada:SIDERURGISTILOR, nr.22, loc: GAL AT
Capital social: 64.672.670 | ~ CodP:999999

Punct de lucru: Galati

_ : Judetul: Galati
Adresa: Sti, Regiment 11 Siret pr. 46 A, Galati } Cod client: OCAZ,_SD
Tel: 0236460206 i ! Cont contr;

: '- Nr.ord.reg.com /an:
IBAN: RO{74BRDE4SOSV39‘8’7‘]722{3500 | C.LF.: RO1639674
Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA Contul:
IBAN: .RO}S]lTREZ7005069XX;X00;2060 :

Banca:
Trezoreria::"I‘REZ()RERIA

pag. 1/1

FOTN

Cota T.V.A.20.00

-

1

_A;'Eiz ampieisaméht mediéu ! ’ 8,03
Dita prest.sery. 1 1.05.2016

Termen de plata
Pani l’a 27.05.2016
Péni la 27.0f§ 2016 fard deducere

Prezenta factura a fost achitata anterior in baza upei not¢ de plata:8274541

\:_ T \ & N . | | Valoare . TVVA o
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6) , | b woy

Total

| . 288,16

i stampila conf, OMF nr.1082/28.07.2005
— : e
| .

R S

| Factura fiscala circula-fara Ssemnatura s
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Filiala de Distributie a Energiei

s b - ELECTRICA DISTRIBUTIE
elegtrica
SUCUE

 MUNTENIA NORD SA

i

Cod Uric frverstiors. 14505386

SALA de| DISTRIBUTIE GA

I o ey

E;feéf‘réﬂse L

wa |

Catre D.NICU SRL | : |

GALATI, loc. GALATI, str. GEORGE COSB

i

Urmare a-solicitarii dun

amplasarii in GALATI, loc. GALATI, str. .

sou, r, 364 Cod BIOGDY Judidt Belsli Vol (036400600 Fak: (OoE 461755 [Con oparator ste vu Eareeter partonsl: |
i i :
|

ineavoastrd/inregistratd cu

B0%4 v zlonlrisz oo

UC, nr: 60A, bLCOLIBRI, ap.9

it 30501613852 din 11.05.2016 privind avizares

AZBOIENI, nr, 196, cod postal 800130 a obiectivului reprezentand

CONSTRUIRE IMOBIL CU 3 |
‘ In urma analizdrii d
amplasamentul propus si se €mit

APA

RTAMENTE , conform

e .

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABII, NR.

cu urmatoarele precizari:

* Pe planul de situatie s-au trasat-cu laproximatie lini

subterane (LES) - kV pozate la o adéncime de circa 0,6
Amplasémlentu].-construclkiei fatd de lelementele di
AObterane nu vor fﬁ.:modific-at;’e
_ 2 coexistentd impuse de pres j
5.A.- PE 101 A/ 85 (republicat in 1993),/ PE 101
PE 106/2003, 1.LI - Ip 5- 89, SR 8591 /1997:
- distanfa minima admis&?
parte a cladirii, fars sév.constijt
LEA 20kV < Un <='110 kv; |
. -se interzice trecerea (-tr'gversar.ea)'
0,4 kV cu conductoare torsaddte care po
fatd de acoperis gi de 1,2 m"frit,‘é,dg co5ul|:de fum;
- apropiereaifatd de cladiri se re'ali_ze?zé
a) fatd de cladirile de ¢ tegoriile A 5i B, dist
si peretele cladirii va fi de 1,5 oriinélt;im'gaa-’ deas
b) fata de clidirile de categoriile C,D si E si cladi
LEA joasa tensiune cu cOndul’ctoare izolate si neizolate;
Distanta pe orizontala intre un stalp
- distanta de siguranta in planio
de minimum 0,6 m. | j i
* In cazul in care in zona de amplasament a constru
_decéat S.C. ELECTRICA S.A., se va solicita acordul aces
™ ° In situatia in care pe terenul -dumneavoastra se
avetfi obligatia asigurarii neconditionate a accesului
-emedierea incidentelor, executarea reviziilor si a lucrs
* Constructiile cu carag’:ter p_r-ovizolriu vor
solicitarea Consiliilor Locale;
* In timpul executiei lucririlor, se vor ‘lua'mésuri.de
protectie a muncii privind lucrul in apro
* Orice modificare a instalatiei de ali}
integral de acesta, -bransarr:lentelje elec
modernizatd, ; !
* Lucrarile In instalatiile energetice
Pentru prevenirea avarierii instalatiilor (
producerii de accidente, se V'pr efectua so

t

rizont

LES) cu utilaje
‘ ! ndaje-de identi
cu asistentd fehnica din partea C.E.M.T]
va asigura delegat competent.

Prezentul AVIZ nu cconstituie autoriz
$1 nici pentru executia instalatiei de utili
solicitarea ‘avizului tehnic dej racordare.

Avizul de racordare se va solicitasi ob
racordare (Ordinul ANRE nr. 59/02.08.2013, cu modific

eumentatiei - depuse, suntem de acor

n ’_teren si fatd
sl rdmén neschimbate, copform planulu
criptiile enQer_getice/normeIé..te-hnice.-energetice in vigoare, S.C. ELECTRICA
;/5'(repu’blicat in 1993?, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00,

Intre condpctorul extrem
uie traversare, este de 3 m pentru LEA 1

LEA cu tensiuni thai mici
traversa cladiriicivile, respectandu-se di

In‘functie de;categoria de

-
ctlei existd instal
tora .

fi d‘ebrﬁjnsa-te necondi

bierea liniilor electrice aeriene
1entare cu-ener
Frice afectate de
, :

vor fi-realizate -ix:j-umai printr-o.

.T. URBAN', str. ?AS’A‘RABIEI )1
o

atie pentru exec
Zare a energiei glectrice, pentru executia acestora fiind necesara

fine separat, in conformitate -cu

-comunicam urmatoarele:
d cu realizarea obiectivului pe

planului anexat va

30501613852 / 23.05.2016

i_le electrice aériene .(LEA;) - kV si liniile electrice
1m.

ide instalatiile electrice aeriene si
anexat, respecténdu-se conditiile

| |
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J!g_ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALATI
’ ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Galati

Localitate: Galati, Str. Al. |. Cuza Nr.478is, Bl. Cristal, Intrarea A

AGENTIA NATIONALA
DE CADASTRU 5§51
FUBLICITATE IMORILTARA

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 883/ 2016

Catre RUSU Adela Lacramioara, in calitate de executant

Analizand cererea dumneavoastra inregistrata la noi cu nr. 55712 din 26.07.2016
avizam inceperea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU IMOBILUL SITUAT IN
MUN. GALATI, STR. RAZBOIENI NR. 196

1. Datele principale ale lucrérilor prevazute a se executa

Obiectivul lucrarii: RECEPTIE SUPORT TOPOGRAFIC IN VEDEREA INTOCMIRII
PLANULUI URBANISTIC ZONAL — STR. RAZBOIENI NR. 196, MUN. GALAT/««- Studiu
topografic necesar intocmirii documentatiei pentru ”Plan urbanistic zonal" in vederea
obtinerii autorizatiei de construirepentru imobil cu 3 apartemente Str.Razboieni nr.196

Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:

- suprafata totala: 6.4919 ha;

- termenul de executie: 01.70.2016.

2. Documentare

* Este necesar ca executantul sa se documenteze la OCPI Galati pe teritoriul carora
se executa lucrarea asupra lucrarilor topogeodezice executante anterior in zona.

* Pentru incadrarea noii lucrari in sistemul national de referinta, executantul va folosi
coordonatele punctelor geodezice puse la dispozitie de OCPI Galati. Hartile si planurile
topografice, inventarele de coordonate ale punctelor retelei de sprijin, procurate astfel vor fi
certificate prin aplicarea stampilei OCPI Galati. in cazul utilizarii tehnologiei GNSS (GPS),
coordonatele punctelor vor fi determinate mai intai in sistemul de referinta ETRS 89
(European Terrestrial Reference System) prin conectarea retelelor de indesire la puncte ale
Retelei Geodeyice Nationale Spatiale (statii GNSS permanente — clasa A si/sau borne de

indesire — Clasa B, C)

3. Conditii tehnice pentru efectuarea lucrérilor
* 3.1. La realizarea lucrarilor executantul va respecta prevederile urmatoarelor acte
normative:
* Regulament de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara, aprobat prin Ord.nr. 700/2014 al Directorului General al A. N.C.P.I.
* Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general, aprobat prin Ordinul nr.

o — Pagina 1 din 2
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W Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALATI
' ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Galati

AGENTIA NATIONALA Localitate: Galati, Str. Al. |. Cuza Nr.47Bis, Bl. Cristal, Intrarea A

DE CADASTRU §1
PUBLICITATE IMOBIETARA

!]

534/2001 al Ministerului Administratiei Publice;

« Decizia nr. 1/2008 privind realizarea masuratorilor GNSS cinematice, a Directorului
Directiei de Geodezie si Cartografie

« Caietul de sarcini emis de beneficiar.

« 3.2. Lucrérile se vor executa in sistemul de proiectie Stereografica 1970 si sistemul
de altitudini normale Marea Neagra 1975, conform cap. 3.1.2 din Ordinul 534/2001 al
Ministerului Administratiei Publice. In cazul utilizarii tehnologiei de pozitionare GNSS,
coordonatele punctelor masurate vor fi determinate mai intai in sistemul de referinta
ETRS89.

« 3.3. Reteaua geodezica de indesire si ridicare se va realiza astfel incat sa asigure
densitatea de puncte necesara pentru executarea fucrarilor de profil.

« 3.4. In cazul realizarii retelei geodezice de indesire prin masuratori GPS/GNSS,
aceste retele vor fi conectate la reteaua Geodezica Nationald (GNSS) -- RGN pe baza
stationarii de puncte RGN (GNSS) Clasa B, C si/sau utilizarii de date de la statiile GNSS
permanente (Clasa A) ale ANCPI. Pozitia aproximativa a acestor puncte se poate
vizualiza/descarca de pe site-ul http://www.rompos.ro la sectiunea Servicii web/stare actuala
ROMPOS si hitp://gnss.rompos.ro/spiderweb la sectiunea GNSS Network Class A, B, C
(RGN —clasa A, B, C). Coordonatele acestor puncte in sistem ETRS89 (elipsoid GRS80) i
plan de proiectie Stereo 70 se pot prelua de la OCPI si/fsau ANCPI care furnizeaza si
inregistrari satelitare de la statiile GNSS permanente.

4. Receptia lucrarii
» Se va efectua de catre OCPI Galati, potrivit Regulamentului, aprobat prin Ordinul nr.
700/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

Inginer gef, Inspector OCPI,
Anica BORDEIANU Bogdan Sabin LEF}{'ER
- TRU §1 PUB INOBILIARA
7 OFICIUL DE CADASTRU §1 PUBLIG D
A e r
2 A (. 4o Torfgiard ._,.‘ A
Ing. BOGDAN SABINA R
SEMNATURA,
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[ L4 A Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALATI

7.4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALATI
7 Loc. Galati, Str. All.Cuza 47 Bis Bl Cristal Intrarea A

AGEATIA NATIOGNALA
GF CADASTEN ¥

STH IMOEI AR

PROCES VERBAL DE RECEPTIE NR. 990/2016

Intocmit astézi 08.09.2016
privind lucrarea 65969 din 06.09.2016
avand Aviz de incepere a lucrarilor cu nr, -, data -

—

Beneficiar: D.NICU SRL

2. Executant: PFA RUSU ADELA LACRAMIOARA

Denumirea lucrarilor receptionate:Plan urbanistic zonal intocmit pentru imobilul situat in

Galati str.Razboieni nr.196.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau la Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliard GALATI conform avizului de Tncepere a lucrérilor:

5. Concluzii:

f—*’

e PLAN TOPOGRAFIC SUPORT AL DOCUMENTATIEI PLANULUI URBANISTIC
ZONAL (PUZ)

o DUPA APROBAREA PUZ SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM,
AVET| OBLIGATIA DE A DEPUNE LA OCPlI COPIA HOTARARIl DE
APROBARE A MUN.GALATI.

Lucrarea este declaratd ADMISA

_ o _ OFICAAL RE CADASTRU §I PUBLICITATE INOBILIARA
Inginer sef al Oficiului de Cadastru si Congilier/Inspectosider specialitate,
Publicitate Imobiliara GALA'!'L ............................................ | S O,

Anica BORDEIANU luliana"GAVRRAY/

RECEPTION
/ Ing. WLIANA GAVRILIY
SEMNATURA
Pagina 1 din 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALATI

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Galati
Localitate: Galati, Str. Al. I. Cuza Nr.47Bis, Bl. Cristal, Intrarea A

AGENTIA NATIONALA
Dh LA BASTHRE §1
FUSTLECTTATE IMOBILIARA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 873/2016

Tntocmit astazi 03.08.2016,
privind lucrarea 56424 din 28.07.2016
avand Aviz de incepere a lucrarilor cu nr. -, data -.

1. Beneficiar :D. NICU SRL
2. Executant :PFA RUSU ADELA LACRAMIOARA
3. Denumirea lucrérilor receptionate :PLAN TOPOGRAFIC AL IMOBILULUI SITUAT IN
MUNICIPIUL GALATI, STRADA RAZBOIENI, NR 196, JUDETUL GALATI
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard GALATI conform avizului de Tncepere a lucrarilor:
5. Concluzii:
PLAN TOPOGRAFIC INTOCMIT PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE

| ucrarea este declaratd ADMISA

EErerms

T
Inginer sef al Oficiului de Cadastru si Co 1§ilier;‘lnspedst!n$[{;%!gygdml
Publicitate Imobiliard GALATI, """{'.{;.'&é};,;;,;,',ét-r .................
Anica BORDEIANU S,IEmiIianﬁi.mi i E A
18- EFTINCA EM1{ 1y . FLORIN
J SEMNATUHA,
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MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobilului:

STRADA RAZBOIENI, NR 196, MUNICIPIUL GALATI, JUDETUL GALATI.

2. Tipul lucrarii: Ridicare topografica in scopul Obtinerii Autorizatie de Construire

3. Scurta prezentare a situatiei din teren s-au studiat actele, s-a localizat imobilul in intavilanul Municipiult
GALATI
si s-a efectuat masuratoarea. S-au solicitat catre OCPI Galati, informatii cu privire la imobil.

4. Operatiuni topo-cadastrale efectuate:
Metode si masuratori efectuate:
Datele necesare redactarii prezentei documentatii au fost preluate direct in teren prin masuratori topografice.
Masuratorile topografice s-au efectuat cu un sistem GNSS RTK L1/L2 Stonex S9 configuratie Rover, controller si radio
extern GPS/Glonass/Galileo.
Specificatiile sistemului S9 GNSS sunt urmatoarele: numar de canale : 220; GPS simultan L1 C/A,L2 E,L2 C,L5; Glonass simul
L1 C/A,L1 P,L2 C/A(Glonass M),L2 P; SBAS simultan L1 C/A,L5; Giove-A : simultan L1 BOC,E5A,E5B,ESAItBOCT; Giove-B : simulte
CBOC,E5A,E5B,E5AIBOC avand ca si acuratete urmatoarele caracteristici: Orizontal static : +/-3 mm + 1ppm; Vertical static : +/-5
+ 1 ppm; ; Orizontal RTK : +/-1 cm + 1 ppm; Vertical RTK : +/- 2 cm + 1 ppm.
Datele inregistrate de sistemul GPS au fost descarcate in calculator iar prelucrarea informatiilor a fost realizata cu
ajutorul programului Leica GeoOffice combinate si a altor programe de prelucrare informatii satelitare si topo proprii.
Punctele masurate pentru identificarea imobilului au fost determinate cu ajutorul sistemului GNSS Stonex 89 prin utilizarea
sistemului ROMPOS.
Sistemul de coordonate: S-a lucrat in sistem de proiectie Stereografic 1970, iar cotele in plan de referinta
Marea Neagra 1975.
Punctele geodezice de sprijin vechi si noi folosite:
Starea punctelor geodezice vechi folosite: buna .

Data: IULIE 2016 \Ngfiele si prenumele persoanei autorizate
: ing. RUSU ADELA LACRAMIOARA



CALCULUL SUPRAFETELOR SIINVENTAR DE COORDONATE

Adresa imobilului:
STRADA RAZBOIENI, NR 196, MUNICIPIUL GALATI, JUDETUL GALATI.

1.Calculul suprafetei de teren aferenta proprietatii a fost facut in mod analitic, din
coordonatele punctelor de contur, folosindu-se una din cele doua formule:

2S =¥ Xi(Yi+1-Yi-1)
28 = 3 Yi ( Xi1 - Xi-1)

Coordonatele punctelor de contur ale suprafetei studiate sunt urmatoarele:

SUPRAFATA STUDIATA: 1242 MP

Nr. X Y
Pel. [m] [m]
1 443727.149 737710477

2 443713.808 737671.048
3 443721.438 737668.084
4 443729.212 737667.059
5 443729.714 737668.458
5]
:
8

443735.543 737684.718
443739.818 737696.648
443743.270 737706.272
3 443755.438 737734.634
10 443755.689] '737735.218
11 443738.860 737741.589
12 443727.211 737710.650
13 443727177 737710.561

Data: IULIE 2016 Numejleé silprenumele persoanei autorizate
\ ing. RUSU ADELA LACRAMIOARA
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PUBLICITATE IMOBILIARA GALATI
£

EXTRAS

DIN PLANUL CADASTRAL

Oficiul de Cadastru i Pupicitate mobiliara Galaj
Nume $i Prenumpe: DAUMITRESCU CARMEN
F {7 CONSILIER

rﬂﬂfﬁﬂi—
Lo

Cerere solicitare informatii nr. 50839/07.07.2016

Sc.
1:2000

Mun. Galati, Strada Razboieni nr.
196, Jud. Galat

Data eliberarii: 12.07.2016
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’,';; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALATI
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imcbiliara Galati

AGENTIA NATIDNALA Localitate: Galati, Str. Al. |. Cuza nr.47bis, Bl. Cristal, intrarea A

DE CADASTRU 51
PUHLICITATE IMOBILIARA

Incadrare in zona

scara 1:5000
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ROMANIA
Judetul Galati
Primaria Municipiului Galati

~7

A
Aprobat,

o b

Ca urmare a cererii adresate de d-nul Danaila Marian Fe‘ﬁr_eszi_ D. NICU S.R.L, cu
domiciliul / sediul in judetul Galati, municipiul Galati, satul ... , sectorul
........... , cod postal ..........., str. Siderurgistilor, nr. 22, bl. SD8B, sc. 5, et. ........, ap. 63,
telefory 1 fax 0722348511, emall .o , Tnregistrata la nr.
71555/25.11.2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificarile si completéarile ulterioare si Ordinului nr. 233/26.02.2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 3/ASMG din 08.12.2016

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal, solicitat prin certificatul de urbanism nr.
424/14.04.2016, pentru CONSTRUIRE IMOBIL CU TREI APARTAMENTE generat de
imobilul din str. Razboieni nr. 196, sau identificat prin nr. cadastral 102603, nr. Carte Funciara
102603. Conform documentatiei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General,
Regulament Local de Urbanism si Strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Galafi”
aprobata prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015, pentru a construi in UTR 13 pe parcele cu suprafata
mai mare de 1.000 mp se va elabora obligatoriu P.U.Z. In vederea elaborarii documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal este necesara respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z:

Conform Anexei nr. 1 la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de strada

Transilvaniei, la sud de strada Cezar, la sud — vest de strada Bucovinei, la vest de
strada Unirii si la est de strada Lozoveni.
Zona a fost delimitatd tinand cont de propunerea justificata a elaboratorului, astfel incat sa
cuprinda vecinatatile construite asupra carora investitia propusa poate produce impact direct,
cu mentinerea zonelor constituite si pentru care in functie de caracterul locuintelor, tipul
parcelarului si configuratia in raport cu spatiul stradal, elaboratorul poate propune completari
ale functiunilor.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Conform documentatiei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local
de Urbanism si Strategia de dezvoltare spatiald a municipiului Galati” aprobaté prin H.C.L. nr.
62/26.02.2015, amplasamentul — str. Razboieni nr. 196 - este inclus In U.T.R. 13 — Zona
locuinte individuale {esut Rizer.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban, diferentiate din urmatoarele
puncte de vedere:

(a) functional
- caracterul locuintelor: individuale, colective mici;

Aviz de oportunitate nr. /ASMG din 08.12.2016 T




- caracterul tesutului urban: omogen rezidential cu echipamente publice aferente, mixat in
proportii $i modalitaii diferite cu alte functiuni - comerciale, servicii, micad productie
manufacturiera, servicii turistice;
(b) morfologic:
- tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatii in timp, spontan;

- aparut In urma unor planuri de sistematizare;
- configuratia in raport cu spatiul stradal:

- diferentiatad sau nu Tn raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o parceld
(constructii principale — constructii secundare — anexe)

- atitudine de tip urban sau cu reminiscente rurale (parcele inguste si foarte adanci
rezultate din diviziunea unor proprietati agricole, permitdnd numai constructia locuintelor
tip vagon) ;

- volumetria: regim de construire discontinuu, indltime mica (P, P+2 niveluri), mod de
terminare al volumelor in sarpanta.

- spatiul liber: continuu sau discontinuu.
(c) vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

(d) calitatea constructiei: definitd prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor,
rezistenta, nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico - edilitara a cladirilor.

UTILIZARI ADMISE

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
discontinuu (cuplat sau izolat);

echipamente publice specifice zonei rezidentiale: servicii, comert de proximitate (magazin
general, supermarket, alimentatie publica), sénatate, invatamant (cu exceptia unitatilor de
Tnvatamant superior);

scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

constructii aferente echipamentelor edilitare;

accese pietonale si carosabile;

modernizari, amenajari, reparatii la constructiile existente.

Functiuni existente si mentinute:

- activitati agrozootehnice;

- activitati productive Tn unitati dispersate;

- spaltii verzi;

- constructii aferente echipamentelor tehnico- edilitare;
- terenuri cu destinatie speciala;

- institutii si servicii publice;

- comert, servicii.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

se recomanda ca Tn cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare,
acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de
protectie sanitara necesare functionarea celorlalte cladiri existente;

se mentin funciiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul
disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice
specificului  zonei, in acest caz, se recomandda dezvoltarea unor functiuni
publice/echipamente publice;

pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 m fatd de cladiri avand alte functiuni
decat cea comerciala;

Aviz de oportunitate nr. 3/ASMG din 08.12.2016
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- pentru unitatile de alimentatie publicd se admite amplasarea la parterul locuintelor
(individuale si/sau colective) numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului,
mirosului si zgomotului;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sd nu depaseasca 100,00 mp ADC, si nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, s& nu fie poluante, sa nu aiba
program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

- pensiuni destinate practicarii microturismului;

- este necesar ca limita de construibilitate fatd de cornisa taluzurilor si se considere
ca fiind egala cu de 2 ori inalfimea taluzului respectiv;

- sunt necesare lucrari de modelare a geometriei taluzului, de asigurare a unei scurgeri
corecte a apelor provenite din precipitatii, Tnierbari ale pantelor si nu in ultimul radnd o
politica locala de protejare a fondului de vegetatie.

UTILIZARI INTERZISE

Este interzisd amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria a l-a si a ll-a) a
structurilor de vanzare cu suprafatd mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe,
indiferent de UTR-ul Tn care este situat terenul (cu exceptia celor in care sunt prevazute in
mod expres permisivitati de construire). Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la strada
construit i vor avea accesul carosabil asigurat din arterele de categoria lll-a.

Se interzic urmatoarele:

. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate
prelungit dupa orele 22;

. activitati agrozootehnice;

. Parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al
municipiului;

. service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

. unitati comerciale: materiale de constructii;

*  depozite de orice natura;

*  zone gospodarie comunala: cimitire;

* functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 150,00 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22,
produc poluare;

*  platforme de precolectare a deseurilor;

*  depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

. statii de betoane;

* autobaze.

Prin propunerile PUZ elaboratorul poate propune completarea utilizarilor admise cu Locuinte
semicolective mici cu maximum + 2 niveluri in regim de construire discontinuu.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Conform prevederilor din documentatia de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic
General, Regulament Local de Urbanism si Strategia de dezvoltare spatiala a municipiului
Galali” aprobatd prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015 indicatorii maximi si fnalfimea maxima
admisibila a cladirilor sunt:

] TIP UTR | RH-niveluri | POT| CUT |

(%]
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| TIP UTR | RH-niveluri |POT| CUT ]

UTR. Zona locuinte individuale- Tesut
13 Rizer P| 45 0.5
1 45 1.0
2| 45 1,5
TIP RH niveluri/H maxim (metri
UTR la coamal/atic) POT CUT
) min’ max
Zona locuinte
UTR. | individuale -
13 Tesut Rizer 1/6 m 2/9m 45 1,5

In zonele cu restrictii pentru construit, se vor respecta conditile impuse de studiile

geotehnice.

Pentru spatii verzi (cu exceptia celor destinate sportului - agrementului):
- POT maxim 10% (inclusiv circulatii, alei, platforme)

- CUT maxim 0.2

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,

utilitatilor

Referitor la capitolul CIRCULATII $I ACCESE prevederile din documentatia de urbanism
“Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism gsi Strategia de
dezvoltare spatiald a municipiului Galati” aprobata prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015 sunt:

parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri
dintr-o circulatie publica n mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

pentru toate categoriile de construciii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

in cazul fronturilor continue la strada, constructiilor ce formeaza curti interioare se va
asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care sa permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si in&ltime de 3,5 m:

accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanents;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare;

se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea
curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

In zona studiaté accesul auto si pietonal se face din str. Traian — str. Transilvaniei, strada
Cezar sau din b-dul G. Cosbuc — strada Transilvaniei, strada Bucovinei .

Accesul la amplasament se realizeaza din strada Lozoveni.

Referitor la capitolul STATIONAREA AUTOVEHICULELOR prevederile din documentatia de
urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism si Strategia
de dezvoltare spafiald a municipiului Galati” aprobatd prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015 sunt:
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Autorizarea executérii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Pentru constructii de locuinte:

- 1loc parcare la 1 locuinta unifamiliala cu lot propriu;
- 1loc parcare la 2 apartamente pentru locuinte colective.

Referitor la capitolul CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA prevederile din documentatia de
urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism si Strategia
de dezvoltare spatiald a municipiului Galati” aprobata prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015 sunt:

- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de ap3,
canalizare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autorititii competente care
administreaza resursele de apa;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvial3 va fi facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- Se va asigura evacuarea rapidd a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antend colectivd si o retea de videocomunicatii
conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un bransament la reteaua cablata;

- retelele edilitare vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale:

- In conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care existd sistem de alimentare
centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest
sistem sau sa foloseasca surse de incélzire regenerabile.

In ceea ce priveste echiparea edilitard, in zona exista retele de alimentare cu apa, canalizare,
gaze, retele electrice la care se va face racordarea pentru constructile propuse. Prin
sistematizare verticald se va rezolva si evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare
existenta.

5. Capacitatile de transport admise

Capacitatile de transport admise a strazilor din zona de studiu este pentru transport auto de
panala 3,5t.

Amenajarile si constructile ce se vor executa de catre beneficiar se vor propune numai pe
lotul care a generat P.U.Z. Costurile investitiei si ale lucréarilor conexe, necesare functionarii
investitiei, sunt acoperite in totalitate de catre beneficiar.

Reglementarile urbanistice vor fi stabilite prin P.U.Z. si regulament local de urbanism aferent,
in conformitate cu prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 care aproba “Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal’, pe zone si
subzone functionale.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
P.UZ
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- Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism;

- Studiu de nsorire;

- Aviz de la Serviciul Roman de Informatii;

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism;
- Actul administrativ al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati:

- Extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi.

Alte avize/acorduri pot fi solicitate suplimentar in baza conditilor formulate in
avizele/acordurile sus-mentionate.

Fundamentarea propunerilor din cadrul documentatiei se realizeaza pe baza studiilor de
fundamentare, care sunt lucrari de specialitate prin care se realizeaz4 analize si propuneri de
solutionare a problemelor teritoriului pe domenii, rezultatele acestora avand drept scop

sustinerea propunerilor de reglementare a modului de dezvoltare care se formuleaza prin
P.U.Z.

Alte studii de specialitate pot fi solicitate suplimentar de organismele avizatoare in
vederea emiterii avizelor de catre acestea.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

In conformitate cu Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2.701/2010 si Regulamentului Local
aprobat prin H.C.L. nr. 238/26.05.2011, modificat si completat prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015,
documentatia P.U.Z. se va supune consultarii populatiei conform Documentului de planificare
a procesului de informare si consultare a publicului anexat.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 424 din 14.04.2016, emis de Prim&ria municipiului Galati .

Achitat taxa de 168 lei, conform chitantei nr. 57;89(/ din ./Z..[ A . ROLE

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct / prin postd la data de

Arhitect-Sef,

Arh. TeodoE,)/eicilé

Intocmit;

Adriana [3‘%?/
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ANIA
JDETUL GALAT]
PRIMARIA MUNICIPIUL GALAT)
INSTITUTIA ARHITECT SEF

Ca urmare a cererij adresate de S.C. D.Nicu SR.L, cu domiciliul/sediul in judetul Galati,
municipiul Galati, str. Siderurgistilor, nr. 22, Bloc. SD8B, Ap. 63, telefon/fax: 0722348511 e-mail:
-, inregistrata la nr. 28279/11.05.2017.

In conformitate cy prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriulyij sj urbanismul, cy
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul: 5

AViZ
NR. 38 -63812 I19.06.201‘77 _

Pentru Planul urbanistic zonal: Zona Rizer cuprinsa intre strada Transilvaniei, strada Cezar, strada
Bucovinei, strada Unirii $i strada Lozoveni. o e =
generat de imobilul situat in- Galati, str. Razboieni, nf. 196,

Initiator: S.C. D. Niey SR.L;

Proiectant: S.C Oppidum Studio S.R.L.; LN

Specialist cu drept de semnaturs R.U.R.: Dr. Arh. Liliana Buhociy :;

Prevederi P.U.G. -R.L.U. aprobate anterior; zona studiata se afla incadrata inU.T.R. 13- Zona locuinte
individuale Tesut Rizer. In.cazul parcelelor c‘u':suprafata mai mare de 1000mp regimul de construire seva
stabili prin PUZ, Banda de construibilitate: maxim 15m, Regim de inaltime maxim admis P+2E.

- regim de construire: izolat culpat:

- functiuni predomiha‘nte::f:lo_cuinte individuale;

- Hmaxim = g9m; LY

-P.O.T. max. = 459 Y

-C.UT. max. = 1,5:

- retragerea minima fata de aliniament: conform caracteruluj strazii, 3-5m:

- retrageri minime fatd de limitele laterale: 3m/2m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 5m ;
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR%18.2

- regim de construire;izolat, culpat;

- functiuni predominante: locuinte individuale

- Hmaxim = om-10m:;

-P.O.T. max. = 45%;

-C.UT max = 1.5

- retragerea minimsa fata de aliniament: 0m acolo unde este neécesara asigurarea continuitatii alinierii
existente si minim 3m acolo unde se constata 0 tendinta de retragere, pentry loturile cu suprafata mai mare
de 800mp.



parcare necesare sa se asigure exclusiv in incinta (pentru constructii de locuinte: minim 1 loc parcare la 1
locuinta unifamiliala cu lot propriu).

- echipare tehnico-edilitara: in zona exista retele de alimentare cu apa, canalizare, gaze, retele electrice
la care se va face racordarea constructiei propuse. Prin sistematizare verticala se va rezolva si evacuarea
apelor meteorice la reteaua de canalizare existenta.

Beneficiarul si proiectantul sunt obligati sa respecte toate conditiile avizelor si acordurilor obtinute de la
detinatorii de retele precum si concluziile studiului geotehnic.

iN URMA SEDINTEI COMISIEI TEHNICE DE AME!\IAJARE A TERITORIULUI $I
URBANISM DIN DATA DE 16.06.2017 SE AVIZEAZA EA%#@%B-HE / CU CONDITII /
NEFAVORABI PLANUL URBANISTIC ZONAL, CU URMATOARELE CONDITIL:

- titlul documentatiei P.U.Z. se va reconsidera: P.U.Z. pentru zona Zona Rizer cuprinsa intre strada
Transilvaniei, strada Cezar, strada Bucovinei, strada Unirii si strada Lozoveni ;

- reglementarile urbanistice pentru functiunea de locuire se vor face in functie.de categoriile de loturi
indentificate in analiza realizata (de ex. : loturi mari, medii, mici); Reglementarile vor face referire
la functiunea generala de « locuire », fara a se specifica: locuire colectiva, semicolectiva,
individuala; se vor preciza conditionarile pentru functiunile admise cu conditii (vezide ex. pensiuni) ;

- documentatia va contine si plansa “posibilitati de mobilare urbanistica”, Se va folosi coloristica
standard (vezi zona ZCR) ; E .

- inR.L.U.-pag7 -se prevede faptul ca autorizarea se face in conditiile respectarii regimului alinierii
constructiilor prezazut in P.U.Z. — plansa U3. Se.va clarifica care este regimul de aliniere al
constructiilor reglementat si figurat in plansal3; = = o

- inaltimea maxima admisa a cladirilor prevazuta prin P.U.G. pentru U.T.R. 13 este de 9 m. Se va
justifica o eventuala derogare de la Hmaxim 9m la Hmaxim:10m.

Alte acorduri /avize /studii necesare la faza P.U.Z (fata de cele prezentate):

- Dovada plata taxa RU.R.; S,

- Extras de carte funciara actualizat la zi (cf. Aviz de Oportunitate nr. 3/ASMG din 08.12.2016) si
Contract de vanzare, autentificat cu Ar 2501/27.10:2015, de Biroul individual notarial Marina
Claudiu Cornel, notar public Marina Claudit Cornel (toate paginile);

- Actul administrativ al Agentiei pentru Protectia Mediului Galati,

Prezentul aviz este valab‘il numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si vizata spre
neschimbare. : i

Elaboratorul i bénéficiaru! P.U.D. raspund Sentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i"poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pehfruautorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C./ P.AC.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentulﬁ aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 424 din 14.04.2016, emis de Primaria Municipiului Galati.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI GALATI,

ARH: TEQpO<A/V0|CILA
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SERYV

~ ROMANIA
ICIUL ROMAN PE INF'.R
U:M.-0362 BUCURE&TI

Nr, 47 346. dln 09. 02,2017 -

4ATH

Ex. nr. 4

Domnuluj
- DANAILA MARIAN
=~ Galati, str. Side rgistilor-ar. 22, bl SpD g, B,
- 8C. 5, ap. |63, judetul G,.ra/a;t/' -

La solicitare=a dumneavoastra mregﬁ tratd- la Semviciul Roman de Informatii cu nr
1.924.528 din 20 01.2017, prlvmd reah-‘;area investitiei "Construire imobil cu 3
apji:r'tam‘;e{mte" g mplasamentul din-munigipiul- GALATI; str. Razboieni Ari 196, nr. cad.
102.608, C.F, nr.,

baz,

Or¢'

427 1/1990 :S=a. av:zg

Oru

‘Spl‘[&' alwzar

Termfnu! de valablhtate al-
Prezentul a|V|z a fost gehlberat pe
14, 6«4 20186, 'erms de Prlmarla Mu1n|c|p|ulut GTalat
! Va3 r@étltwm afaturat douumentatla. |
f; Cu stima, f o
f o
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| o
1. ] |
;

a prevederilor
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CONTRACT
DE VANZARE-CUMPARARE

Intre subsemnatii:

- STEFANESCU ADRIANA-SORINA, cetitean roman, domiciliati In mun.
Galati, str. Rubinelor nr. 13, jud. Galati, posesoare a CI seria GL nr. 612974
eliberatd de SPCLEP Galati la data de 18 mai 2009, CNP 2740115170376, in
calitate de vanzatoare, si

- = D. NICU Societate cu Rispundere Limitatd, cu sediul social in mun,
Galati, str. George Cogbuc nr. 60A, bl. COLIBRI, ap. 9, jud. Galati, Inregistrats la
Oficiul Registrul Comerfului de pe langd Tribunalul Galati sub nr. J17/983/1992,
avand Cod Unic de Inregistrare nr. 1639674, in calitate de societate
cumparatoare, reprezentati de asociat unic si administrator DANAILA
MARIAN, cetatean roman, domiciliat in mun. Galati, bld. Siderurgistilor nr. 22, bl.
SD8B, sc. 5, ap. 63, jud. Galati, posesor al CI seria GL nr. 914681 eliberata de
SPCLEP Galati la data de 16 decembrie 2013, CNP 17601 10170430,

a intervenit prezentul contract de vanzare-cumpdrare, in urmatoarele conditii:

Eu, STEFANESCU ADRIANA-SORINA, necisitoriti, vand citre D.
NICU Societate cu Riaspundere Limitat, dreptul de proprietate asupra
terenului cu destinatia curti-constructii In suprafati de 1.242 m.p. (1.269 m.p.
din acte), situat in mun. Galati, str. Rizboieni nr. 196, jud. Galati, avand
numarul cadastral 102603 (nr. cadastral vechi 12669).

Eu, vénzatoarea, declar cd am dobandit dreptul de proprietate asupra acestui
teren, prin cumpdrare, necasatoritd fiind, asa cum rezultd din contractul de vanzare

‘cumparare autentificat sub nr. 339 din data de 26 ianuarie 2010 de Notar Public

Claudiu Cornel Marina, cu sediul biroului in mun. Galati. Dreptul de proprietate
asupra terenului a fost intabulat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Galati, Biroul de Carte Funciard, in Cartea Funciard nr. 102603 a localitatii
cadastrale Galati.

Pretul acestei vanzari este de 86.734 Euro
(optzecisisasemiisaptesutetreizecisipatru), suma din care eu vanzitoarea declar ci
am primit suma de 7.742,31 lei

(séptemiisaptesutepatruzecisidoileisitreizeci§iunubani) echivalentul a 1.734
Euro (unamiesaptesutetreizecisipatrueuro) prin transfer bancar anterior semnarii
prezentului contract, conform antecontractului de vanzare cumpdrare autentificat
sub nr. 2263 din data de 06 octombrie 2015 de Notar Public Claudiu Cornel
Marina, cu sediul biroului iIn mun. Galati, si suma de 379.950 Ilei
(treisutesaptezecisinoudmiinoudsutecincizecilei) echivalentul a 85.000 Euro



(optzecisicincimiieuro) am primit-o prin transfer bancar, astizi, data semnarii
prezentului inscris.
Echivalenta pretului a fost calculata la suma de 387.692,31 lei.
(treisuteoptzecisisaptemiisasesutenoudzecisidoileisitreizecisiunubani). f</§>, -
Am convenit ca transferul dreptulm de propr1 etate asupra te,renulul < f

vandut, fard nicio formalitate de punere In posesie, eu, vanzatoarea, avand o‘cﬂﬁ- )
in baza art. 1685 Cod Civil sa predau bunul acesteia. ~ZRL.,

Terenul este liber de sarcini, nu a fost nationalizat, astfel cum rezulta din |
Extrasul de Carte Funciard pentru Autentificare nr. 89851 din data de 22 octombrie
2015 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Galati, nu a fost trecut,
in patrimoniul statului prin efectul vreunui act normativ, eu, vnzitoarea, garantand
societatea cumpdratoare de orice evictiune conform art. 1695 Cod Civil.
| Impozitele si taxele aferente terenului sunt achitate la zi de catre vanzatoare,
astfel cum rezultd din Certificatul Fiscal Privind Impozitele si Taxele Locale in
Cazul Persoanelor Fizice nr. 428930 din data de 21 octombrie 2015 emis de
Primédria mun. Galati, Directia Generald Buget Finante, iar din data autentificariis
trec 1n sarcina societatii cumparatoare.

Bu, vanzitoarea, declar pe proprie tdspundere cunoscand Codului Penal/o;
terenul pe care il instrdinez prin prezentul contract nu a mai fost vandut, nu '\é;T
1potecat nu face obiectul nici unui litigiu si nu au fost aportat drept capital social (f\
vreunei societati comerciale. s "7’\‘

D. NICU Societate cu Raspundere Limitata, prin reprezentant, declar 3 i
am cumpdarat de la numita STEFANESCU ADRIANA-SORINA, terenul descris’
mai sus, la pretul si in conditiile mentionate in prezentul contract, cunosc situatia
juridica si de fapt a terenului, intelegdnd sa-1 dobéndesc in aceste conditii fara ca
vanzitoarea si fie exoneratd de raspunderea pentru vicii sau evictiuni totale sau-
partiale, conform art. 1336-1337 Cod Civil.

Societatea cumpardtoare suportd onorariul privind perfectarea acestui 1nscmsm
iar impozitul este suportat de catre vanzétoare. N4

Noi, partile contractante, declardm, in mod expres, cd am luat la cunos m
art. 1660 din Codul Civil care prevede cd pretul vanzarii trebuie sd fie sg
determinat de parti, precum si de prevederile legii pentru combaterea e\> z@
fiscale si a Codului Fiscal.

Societatea cumpdaratoare are obligatia sd se Inregistreze la organele ﬁnan01are
competente cu bunul astfel dobandit, iar vanzatoarea, sd faca toate ﬂarma11ta1;1le
“necesare scoaterii din evidentele fiscale.

Noi, partile contractante, declardm ca am citit personal cuprinsul prezentu1u1
inscris si, constatdnd c&@ acesta corespunde intru totul vointei noastre, de comun
acord, semnam prezentul Inscris.

Noi, partile contractante, am luat cunostintd de prevederile Legii nr. 7/1996
cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit cdrora notarul care autentifica
prezentul contract de vanzare cumpdrare, va cere din oficiu inscrierea acestui




contract in Cartea Funciard, azi data autentificarii, sau cel mai tirziu a doua zi, la
Biroul de Carte Funciard in a cérui razi se afli imobilul.
., Redactat si autentificat la Biroul Individual Notarial MARINA Claudiu
tj:?fCOl"l’le[, cu sediul In mun. Galati, str. I. L. Caragiale nr. 6, jud. Galati, intr-un
exemplar original care rimane in arhiva biroului notarial si 5 (cinci) duplicate, din
care unul va réméne in arhiva biroului notarial, un exemplar pentru cartea funciara
si 3 (trei) exemplare au fost eliberate partilor.
VANZATOARE, SOCIETATE CUMPARATOARE,
4 STEFANESCU ADRIANA-SORINA D. NICU

/A Societate cu Rispundere Limitat:

prin reprezentant
DANAILA MARIAN




ROMANIA
Uniunea Nationali a Notarilor Publici
Birou Individual Notarial MARINA Claudiu Cornel
Licenta de functionare nr. 3178/2782/19.12.2013
Mun. Galafi, str. Ion Luca Caragiale nr. 6, tel./fax: 0236/475.777 si 0336/401.572

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 2501
Anul 2015 luna OCTOMBRIE ziua 27

in fata mea, Marina Claudiu Cornel, Notar Public, la sediul biroului s-au prezentat:

- STEFANESCU ADRIANA-SORINA, domiciliatd in mun. Galati, str. Rubinelor nr. 13,
jud. Galati, posesoare a CI seria GL nr. 612974 eliberatd de SPCLEP Galati la data de 18 mai
2009, CNP 2740115170376, in calitate de vAnzatoare, si '

- DANAILA MARIAN, domiciliat in mun. Galati, bld. Siderurgistilor nr. 22, bl. SD8B,
sc. 5, ap. 63, jud. Galati, identificat cu CI seria GL nr. 914681 eliberatd de SPCLEP Galati la data
de 16 decembrie 2013, CNP 1760110170430, reprezentant legal al D. NICU Societate cu
Raspundere leltata, cu sediul social In mun. Galati, str. George Cosbuc nr. 60A, bl. COLIBRI,
ap. 9, jud. Galati, Inregistrata la Oficiul Reglstrul Comertului de pe langd Tribunalul Galati sub nr.
J17/983/1992, avdnd Cod Unic de Inregistrare nr. 1639674, in calitate de societate
cumpdrditoare, care, dupd ce au citit si li s-a citit actul, au declarat cd i-au inteles continutul, ci
cele cuprinse in act reprezintd voinfa lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris si au
semnat unicul exemplar $i cele _--- anexe.

In temeiul art. 12 lit.b din Legea nr. 36/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

>
S-a incasat onorariul de 3.700 lei si T.V.A. (24%) 888 17514—BF nr. Of A /2015
S-a perceput impozit in valoare de 5.877 lei cu BF nr, /201 S}

S-a perceput tariful OCPI (2.3.1) 1n valoare de 1.938 lei cu BF nr. Q /2015

NOTAR PUBLIC
Marina Caludiu Cornel
LA
Prezentul duplicat infoemit in.. axemplare,
de MARINA C‘AUHH* Cornel rmu mmlw Azl
data autentificar) aciul Wi, si are aceeas z”
probanta ca originalul sj mnw[um tithy r*x:r‘ imf

in (ond! ul@ l@cu

ROKMANIA
Uniunea Nationala a Notarilar Publici
¢%  MARINA Claudiu Cornel gl
de QMF (rlru Allna
Licenta de flmctlonare nr. 136/3 714 (\o 291
Galati.str.lon Luca ("nraqmis: nr.6
tel./fax 0236/475.777 i ()336/40‘1.57,'2_
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Carte Funciard Nr. 102603 Comuna/Oras/Municipiu: Galati

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALATI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Galati

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Nr. 48373
Ziua 04
Luna 07
Anul 2017

TEREN Intravilan

A. Partea I.

Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Galati, Str Rézboieni, Nr. 196, Jud. Galati

Nr. CF vechi:34712
Nr. cadastral vechi:12669

ICrt Nr.

Nr.| Nr cadastral

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 102603

Din acte: 1.269
Masurata: 1.242

Sm-1242,14mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

91638 / 28/10/2015

Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare aut. nr. 2501, din 27/10/20

15 emis de NP MARINA CLAUDIU

CORNEL;
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1

1) D.NICU SRL, CIF:1639674 :

C. Partea I1l. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, R "
< G i eferinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

Pagina 1 din3
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Carte Funciarg Nr. 102603 Comuna/Oras/Municipiu: Galati
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102603 Din acte: 1.269
Masurata: 1.242(°M-1242,14mp

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.

LI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Crt Categorie [Intra] Suprafata
folosintd vilan| (mp)

1| cuti Ipal 1242 . . =
constructii mee o

Tarla Parcela - Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o+ (m)
1 2 0.088

2 3 0.096

3 4 33.059

4 5 17.995

5 6 0.631

6 7 0.004

7 8 30.862

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 3




Carte Funciard Nr. 102603 Comuna/Oras/Municipiu: Galati

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
8 9 10.226

9 10 12.67

10 i1 17.274

11 12 1.486

12 13 7.841

13 14 8.185

14 1 41.625

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rqtunj‘ite la 1 milim@tru.
= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratad de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.116581/04-07-2017 in suma de 20, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Referent,

s
R
é; e

Data solutionarii,

04-07-2017

Data eliberarii,
/_/

i

07, 11 20w

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL GALATI

el R
CERTIFICAT DE URBANISI
Nr.A}édin 52())/ }g’//é

In scopul: OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU IMOBIL CU 3 APARTAMENTE

Ca urmare Cererii adresate de1) D.NICU S.R.L.-PRIN REPREZENTANT DANAILA MARIAN

cu domiciliul 2) municipiul
cu in judetul GALATI orasul GALATI
sediul comuna
satul sectorul cod postal
strada SIDERURGISTILOR nr.22 bl.SD8B sc.5 et. ap. 83
telefon/fax e-mail

Tnregistraté la nr,_11967/23.02.2016, 19991/25.03.2016

Pentru imobilul - teren si/sau constructii —, situat in judetul GALATI

municipiul
orasul GALATI satul sectorul
comuna
cod postal strada RAZBOIENI nr.196 bl. sC. et. ap

sau identificat prin 3) NR. CADASTRAL 102603 NR.CARTE FUNCIARA 102603

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 12 /2008, faza ,Actualizare plan urbanistic
general, regulament local de urbanism si strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Galati’ aprobata cu
hotérarea Consiliului local GALATI nr. 62 / 26.02.2015
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ultericare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

IMOBILUL (TEREN) SE AFLA SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI GALATI S| ESTE PROPRIETATEA
SOLICTANTEI CONFORM CONTRACTULUI DE VANZARE-CUMPARARE _AUTENTIFICAT SUB_NR.
2501/27.10.2015 DE N.P. MARINA CLAUDIU CORNEL, ASA CUM REZULTA S| DIN RUBRICA- INSCRIERI
PRIVITOARE LA PROPRIETATE- DIN EXTRASUL DE CARTE FUNCIARA ELIBERAT LA CEREREA NR.
18962/10.03.2016 DE CATRE OCPL

2. REGIMUL ECONOMIC

FOLOSINTA ACTUALA: TEREN CURTI-CONSTRUCTII

DESTINATIA ADMISA: U.T.R. 13 ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - TESUT RIZER
REGLEMENTARI FISCALE STABILITE : CONFORM LEGISLATIEI IN VIGOARE
SE PROPUNE: IMOBIL CU 3 APARTAMENTE

"\Numele si prenumele solicitantului
3)Audnsesa solicitantului
)Date de identificare a imobilului —teren si/sau constructii-conform cererii pentru emiterea certificatului de urbanism

] i P e -
CERTIFICAT DE URBANISM NR. b 2k-14-04-16
CERERE NR. 11967/23.02.2016, 19991/25.03.2016
30.03.2016
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3. REGIMUL TEHNIC
UTILIZARI ADMISE

=locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in reqim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

- echipamente publice specifice zonei rezidenfiale: servicii, comert de proximitate (magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate,

invatamant (cu exceptia unitatilor de invatamant superior);

- scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;

- parcaje publice supraterane multietajate, subterane;

- lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;

- constructii aferente echipamentelor edilitare;

- accese pietonale si carosabile;

- modernizdri, amenajéri, reparatii la constructiile existente.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O suprafafd minima a parcelelor este de 150 mp pentru constructii ingiruite $i 200 mp pentru constructii izolate sau cuplate;

0 pentru parcele cu suprafata mai mare de 1.000 mp sau pentru functiuni de importanta municipala/ supramunicipala, importante ca

volum sau trafic generat se va elabora obliagatoriu PUZ pentru intrequl UTR;

0 n cadrul zonelor cu valoare arhitectural urbanistica, in cazul operatiunilor de comasare/ dezmembrare parcele, constructile vor mentine

trasaturile parcelarului existent (deschidere la strada, ritm, etc);

0 in zonele cu valoare arhitectural urbanistica, n care existd tesut caracteristic locuintelor individuale nu este admisa modificarea

caracteristicilor parcelarului prin comasarea loturilor si constructia unor volume de mari dimensiuni, nespecifice zonei de locuinte individuale.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii cu urméatoarele conditii:

- in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va respecta refragerea existenta; dacé retragerile sunt

inegale se va respecta retragerea dominanta pe strad3, instituitd prin regulamentele anterioare, evidentiatd prin cladiri mai noi i in stare buné;

- In cazul in care parcela se invecineaz pe o laturé cu o construclie dispusa pe aliniament, iar pe cealalty laturd cu o constructie in stare buna
sau cu o cladire monument de arhitectura retrasd de la aliniament, noua clidire va fi dispus# pe aliniament, dar se va racorda la alinierea

refrasé, pentru a nu evidentia un calcan ;
- Tn cazul in care parcela se Tnvecineaza pe o latura cu o construciie retrasa de la aliniament, iar pe cealalts laturd cu o constructie neviabil3 iar

caracterul strazii indicd tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de requld cu 3-5.0 metri, -

noua cladire se va retrage de la aliniament cu 3-5.0 metri;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In cazul investitiilor importante ca:

O functiune: echipamente publice specifice zanei rezidentiale, parcaje publice supraterane multietajate,

0 suprafata afectata (incluzand constructia si amenajarile specifice); mai mare de 300 mp, regimul de construire se va stabili prin PUD*;
* cu exceptia investitiilor pentru care conform ledii specifice/ghid metodologic de elaborare, este necesara elaborare P.U.Z.

CONTINUAREA REGIMULUI TEHNIC SE PREZINTA IN ANEXELE DE LA PAGINILE 4- 6 CARE FAC PARTE INTEGRANTA

DIN PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat 4) pentru:
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU IMOBIL CU 3 APARTAMENTE

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GALATI
GALATI, STR. REGIMENT 11 SIRET NR.2

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin cerfificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor )

supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfascara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei

publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la

realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaluarii initiale a investitiei si stabiliri demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare
adecvata, In urma evaluari initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului sifsau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice

competente. b 4 9 fem ; 1!“ ﬂ L-' 1
CERTIFICAT DE URBANISM NR. T

CERERE NR. 11967/23.02.2016, 19991/25.03.2016

30.03.2016
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITI\ DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada ftitlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care

legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz:

X D.TAC. X D.T.0O.E. [ID.T.AD. intocmita conform Legii nr. 50/1991

-in 2 exemplare originale vizate de verificatori de proiecte atestati

d) avizelor si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

X alimentare apa canal [ incalzire si apa calda de consum

alimentare cu energie electrica [] alimentare cu energie termica

gaze naturale [ telefonizare

salubritate ] transport urban

Altele .

] iluminat public ] ]

d.2. avize gi acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [] protectia civila [] sanatatea populatiei

d.3. avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):
AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original):
P.U.Z APROBAT PRIN H.C.L.
STUDIU DE INSORIRE

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documente de platé ale urmatoarelor taxe (copie): TAXA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE, TAXA TIMBRU
ARHITECTURA, TAXA COMPACTARE MOLOZ

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de valabilitate
a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile inaintea expirarii
acestuia.

PRIMAR, SECRETAR,
MARIUS STAN RADU OCTAVIAN KOVACS
ARHITECT SEF,

ARH. TEO%(:?A‘VOICILA
Achitat taxa de: 32lei, conform Chitantei nr._555887din 23.02.2016.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de 14.24./¢
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

NR. /

de la data de pana la data de
Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urméand si obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

ANEXA LA REGIMUL TEHNIC CARE FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM

- banda de construibilitate fatd de alinierea clédirilor va fi de maxim 15,0 metri in cazul clidirilor cu Thaltimi de pana la P+4 niveluri si de maxim
20.0 metri Tn cazul clédirilor cu Indltimi de peste P+4 niveluri, cu condifia respectérii distantei de 5 metri fatd de limita posterioars;

- In cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe ambele limite laterale ale parcelelor pand la o
distanta maxim 15,0 metri daca cladirile au pan3 la P+4 niveluri i de maxim 20,0 metri dac# clddirile au peste P+4 niveluri si se vor retrage fata
de limita posterioard a parcelei la o distan{d de cel putin jumétate din indltimea cl&diril m&surata la cornigd, dar nu mai pulin de 5.0 metri;

- Tn cazul fronturilor discontinue, Tn care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealalté laturd se Tnvecineaz cu o cladire retras3 de la limita laterald a parcelei i avand pe falada laterald ferestre ale unor
incéperi principale, noua clédire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fata de limita opusa se va refrage la o
distantd egald cu minim 1/3 din inéltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

- Tn cazul In care clédirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase faf#l de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va
retrage fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distantd de nu mai putin de 3,0 metri pe una din laturi si minim 2,0 metri pe cealalta; se
admit distante de minim 2,0 metri la constructiile avénd pe fatada laterald ferestre de la incaperi in care nu au loc activitéti permanente si deci
care nu necesitd deci lumina naturalé:

- in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strada cuprins intre 12,0-15,0 metri, retragerea fata de una din limitele laterale poate fi de minim
2,0 metri conform Codului Civil, cu obligativitatea asigurarii unui acces auto de minim 3,0 metri la curtea din spate; Se va evita expresivitatea de
calcan prin conformarea volumetric3 i expresia arhitecturali;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacé aceasta este i linia de separatie faté de o clidire publica retras3 de la limita lateral3 a parcelei
sau fatd de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;

- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage faf3 de limita posterioar a parcelei la o distant3 de cel putin jumtate din ndltimea
cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.0 metri. 3

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornige a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din indltime -

numai in cazul in care fajadele prezintad calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesitd lumina naturald;
CIRCULATII S ACCESE
- parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de
trecere legal obfinut prin una din proprietitile invecinate;
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu;
- in cazul fronturilor continue la stradd, constructiilor ce formeaza curti intericare se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un
pasaj care sd permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,5 m;
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare;
- 8e recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curfilor cu functiuni atractive pentru pietoni.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in
afara domeniului public.
Functiune nr. minim locuri de parcare
Consfructii de locuinte - 1loc parcare la 1 locuintd unifamiliald cu lot propriu;

- 1loc parcare la 2 apartamente pentru locuinte colective.
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existi norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate
in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
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ANEXA LA REGIMUL TEHNIC CARE FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTUL GERTIFICAT DE URBANISM

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa

5.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indlfimea maxim& admisibild este egald cu distanfa dintre aliniamente; pot fi adéugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora, astfel incat inaltimea maxima la coama/ atic pe o distanta de minim 5 m de la
aliniament sa nu depaseasca distanta intre aliniamente;

= Tn cazul in care infr-o interseclie existd deja o marcare pe col} a pozitiei favorizate a cladirilor printr-un plus de indltime, se admite pentru o

noud cladire de colt depéasirea in planul fatadel a inalfimii maxime admisibile cu unul sau dou niveluri pe o lungime de maxim 15,0 metri de la
intersecfie.

TIPUTR RH nivelurifH maxim (metri la coamafatic) FOT cuT
min1 max
UTR. 13 Zona locuinte individuale - tesut Rizer 1/8m 2/9m 45 1.5

1inéﬂ;imea minima este prevazutd pentru cladirile amplasate pe artere principale (categoria a I-a si a 11-a) - frontul la strada.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- orice interventie asupra monumentelor de arhitecturs declarate sau propuse a fi declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii;

- orice interventie asupra fafadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii, completiri sau extinderi, elemente de mobilier urban
ori de reclamd, necesita studii de specialitate, avizate conform legii:

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerinfelor de coerentd a secventelor particulare de fesut urban si va participa la punerea in valoare a
caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporani; aceasta va fine seama de caracterul zonei gi de
caracteristicile cl&dirilor invecinate, in ceea ce priveste:

- volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scérii, controlul imaginii din toate direciiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul
construit in care se insereazé, armonizarea medului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari
tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strézii ca ritm al liniilor de fortd verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor-accent,
armonizarea cu vecinétéfile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparentd a balustradelor balcoanelor gi
logiilor, etc.;

- materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor nvecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in
caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere i extindere;

- culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strézii, sublinierea eventuald a ritmului fafadelor etc.;

- In vederea autorizérii se vor prezenta studii suplimentare de inserfie pentru noile cladiri sau pentru interventii asupra clédirilor existente (llustrari
grafice, fotomontaje, machete);

- se interzic imitafii stilistice dupd arhitecturi striine zonei, realizarea unor false mansarde, imitalii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strélucitoare;

- se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor §i deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea
firmelor i a panourilor de afigaj, inclugiv a sistemelor de iluminare a acestora ;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate construcfiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de ap#, canalizare;

- In cazul alimentérii cu apa in sistem propriu se va obfine avizul autoritatii competente care administreazé resursele de apé;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvial3 va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- S va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la reteaua de canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectivi si o refea de videocomunicatii conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un
brangament la refeaua cablata;

- retelele edilitare vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit i a antenelor pentru telefonia mobil:

- cu exceplia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zébreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zébrele) pe terasele cladirilor care
nu sunt tehnice sau industriale;

- In conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile
imobile sa fie racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenrabile.

SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulaiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;

- curtile intericare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- 8e recomanda ca pentru imbunétéfirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei, necesitind aceleasi avize de
specialitate ca si constructjile;

- terenul care nu este acoperit cu construcii, platforme si circulatji va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare gi vor fi fnconjurate cu un gard viu de 1,20 metri fnaltime;

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza;

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren

Constructii de locuinte in functie de tip locuire, dar nu mai putin de 2 mp/ locuitor

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa

6.

IMPREJMUIRI

Se va menfine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- n cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre sirad4 vor avea, inéltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m.,
partea superioard fiind transparent realizata din fier forjat sau plasd metalicd gi vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizatd o inalfime
diferitd in cazul reconstructiei sau restaurérii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o fmprejmuire existents;
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- stalpii de susfinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cldirii principale si al gardurilor al3turate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale §i posterioare gardurile vor fi opace i vor avea indlfimea maxima de 2.00 metri;

- constructile publice vor putea face excepfie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor i portilor de intrare care se vor armoniza cu
arhitectura cladirii.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $| UTILIZARE A TERENULUI:PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %),
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In zonele cu restriciii pentru construit, se vor respecta condiliile impuse de studiile geotehnice.

TIP UTR RH- niveluri POT CcuT
UTR.13 Zona locuinte individuale- Tesut Rizer P 45 0.5
1 45 1.0
2 45 1,5

P.O.T. §l C.U.T. SE VOR DIMINUA FA]’A DE LIMITELE MAXIME ADMISE, ACOLO UNDE SPECIFICUL S| CARACTERISTICILE
ZONEI/AMPLASAMENTULUI IMPUN ACEASTA.

(1)Acordul vecinilor, prevézut la pet. 2.5.6. al sectiunii | "Piese scrise” a cap.A. "Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de
construire - D.T.A.C.", prevazut in anexa nr. 1 la Lege, este necesar in urmétoarele situatii:

a) pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinitate - i numai daca sunt necesare masuri de
interventie pentru protejarea acestora;

b) pentru lucréri de constructii necesare in vederea schimbrii destinaiiei in cladiri existente;

c) in cazul amplasarii de constructii cu alta destinafie decat cea a cladirilor invecinate.
(2) Situatiile prevazute la alin. (1) lit. a) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei constructii noi in vecinitatea imediata a unei constructii
existente, pot fi cauzate acesteia prejudicii privind rezistena mecanicd gi stabilitatea, securitatea la incendiu, igiena, sanatata si mediul ori
siguranta in exploatare. Cauzele acestor situafii pot fi, de exemplu, alipirea la calcan, fundarea la o coté mai adanc3 decét cea a télpii fundatiei
constructiei existente, afectarea gradului de insorire. :
(3) Situatiile prevézute la alin. {1) lit. b) si ¢) corespund cazurilor in care, urmare investifiei noi pot fi create situatii de disconfort generate de
incompatibiltai intre funcliunea preexistentd si cea propusa, atat in situatia in care se aduc modificari de destinatie a spatiilor in interiorul unei
cladiri, cat §i In situafia in care functionalitatea unei constructii noi este incompatibils cu caracterul si functionalitatea zonei in care urmeaz s se
integreze. Cauzele cele mai frecvente sunt cele legate de afectarea functiunii de locuit prin implementarea unor functiuni incompatibile datorits
zgomotului, circulatiei, degajdrii de noxe, etc.

CONFORM ART. 615 COD CIVIL. Distanfa minimd pentru fereastra de vedere

(1) Este obligatorie péstrarea unei distanfe de cel pufin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit apartinand proprietarului vecin gi fereastra
pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucréri ce ar fi orientate cétre acest fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucriri neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distantéd
mai micé de un metru.

(3) Distanfa se calculeazd de Ia punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fafa zidului in care s-a deschis vederea sau, dup3 caz,
pe linia exterioard a balconului, pand la linia de hotar. Distanta, si in cazul lucrérilor neparalele, se mésoari tot perpendicular, de la punctul cel
mai apropiat al lucrarii de linfa de hotar gi pand la aceastd linfe.

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, actualizata, art. 32:

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatfiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica
locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:

c) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea public competenti a unui plan urbanistic zonal, elaborat si
finantat prin grija persoanelor fizice sifsau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura
specializatd condusa de arhitectul-sef gi aprobat, dup4 caz, conform competeniei:...

(5) n situatia prevazuts la alin. (1) lit. b) si ¢) se pot aduce urmatoarele modificiri reglementrilor din Planul urbanistic general:

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementri noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inédlf{imea maxima admis3,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distanfele fata de ..
limitele laterale §i postericare ale parcelei; (5) in situatia previzuts la alin. (1) lit. b) si ¢) se pot aduce urmatoarele modificari reglementérilor din
Planul urbanistic general:

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisé,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto i pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spafiilor publice, dup# caz, reglementsri
cuprinse in ilustrarea urbanistic, parte integranta din documentatia de urbanism.

(6) Dup& aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dup4 caz, a Planului urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnic3 in vederea
obtinerii autorizatiei de construire.

DOCUMENTATIA PUZ VA FI ELABORATA IN CORELARE CU REGLEMENTARILE STABILITE PRIN ALTE DOCUMENTATII
PUD/PUZ PENTRU VECINATATI, APROBATE S| AFLATE IN VIGOARE.

D.T.A.C. SE VA INTOCMI CU OBLIGATIVITATEA RESPECTARII INTOCMAI A PREVEDERILOR STABILITE S| APROBATE
PRIN PUZ APROBAT PRIN HCL

AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE SE VA EMITE IN FUNCTIE DE REGLEMENTARILE STABILITE PRIN PUZ APROBAT PRIN

= L b 2h-14-04-16
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

NR 24 1| 4 o5
de la data de //4 0% Qo) 7 pana la data de 4. 0% Qp/do

Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
. PRIMAR,
JONVT Oﬁ,fffkf
)

NCIEAZ

(2 riMART ARHITECT SEF, _ _
\% AlH - TEOD ORY_NOICILA

Data prelungirii valabilitatii: —QaV 03 217
Achitat taxa de: AY) lei, conform chitantei nr. Q22053 din <. 023240

Transmis solicitantului la data de __/ ©2_ 23 13 direct/ prip-posta.

ANEXA LA REGIMUL TEHNIC CARE FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM

- banda de construibilitate fatd de alinierea cldirilor va fi de maxim 15,0 metri in cazul cladirilor cu inaltimi de pana la P+4 niveluri si de maxim
20.0 metri in cazul cladirilor cu Tnaltimi de peste P+4 niveluri, cu conditia respectarii distantei de 5 metri fatd de limita posterioara;
- In cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe ambele limite laterale ale parcelelor pana la o
distantéd maxim 15,0 metri daca cladirile au pana la P+4 niveluri si de maxim 20,0 metri dacd cladirile au peste P+4 niveluri si se vor retrage fatd
de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din inditimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;
- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cl&dire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealaltéd laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor
incéperi principale, noua cladire se va alipi de calcanul existent numai cu acordul proprietarului vecin, iar fatd de limita opus& se va retrage la o
distanta egala cu minim 1/3 din indltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;
- in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase fatd de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va
retrage fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distantd de nu mai putin de 3,0 metri pe una din laturi si minim 2,0 metri pe cealalta; se
admit distante de minim 2,0 metri la constructiile avand pe fatada laterala ferestre de la incéperi in care nu au loc activitati permanente si deci
care nu necesita deci lumina naturald;
- in cazul cladirilor izolate, parcelele cu front la strad& cuprins intre 12,0-15,0 metri, retragerea fatd de una din limitele laterale poate fi de minim
2,0 metri conform Codului Civil, cu obligativitatea asigurarii unui acces auto de minim 3,0 metri la curtea din spate; Se va evita expresivitatea de
calcan prin conformarea volumetricd si expresia arhitecturald;
- se interzice construirea pe limita parcelei dac aceasta este si linia de separatie fatd de o cladire publica retras& de la limita laterala a parcelei
sau fatd de o cladire de cult; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 5,0 metri;
- cladirile care alc&tuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel putin jumétate din in&ltimea
cladirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.0 metri.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornise a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din in&ltime
numai in cazul in care fatadele prezinté calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesita lumina natural3;
CIRCULATII SI ACCESE
- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate;
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu;
- in cazul fronturilor continue la strada, constructiilor ce formeaza curti interioare se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,5 m;
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultti de deplasare;
- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in
afara domeniului public.
Functiune nr. minim locuri de parcare
Constructii de locuinte - 1 loc parcare la 1 locuintd unifamiliala cu lot propriu;

- 1 loc parcare la 2 apartamente pentru locuinte colective.
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate
in considerare cele care prevad un numar n}al mal;g de Iocun de parcare

CERTIFICAT DE URBANISMNR. ' % £&7 i - 16
CERERE NR. 11967/23.02.2016, 19991/25.03.2016
30.03.2016
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Proiectare, Asistentd Tehnicid gi Consultand in Domeniul Constructiilor
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e-mail: optimalproject@yahoo.com

STUDIU DE INSORIRE

CONSTRUIRE IMOBIL CU 3 APARTAMENTE
MUNICIPIUL GALATI, JUDETUL GALATI

Beneficiar: D. NICU S.R.L. GALATI

Amplasament: Str. Razboieni, nr. 196, municipiul Galati, judetul Galati
Elaborator: S.C. OPTIMAL PROJECT SRL

Faza: D.T.A.C.

- 2016 -
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Borderou:
- Piese scrise:

1. Foaie de capat

2. Borderou

3. Certificat de urbanism nr. 424 din 14-04-201
4. Studiu de insorire

- Piese desenate:

- AQI. Plan de incadrare in zona sc 1:2000 1 ex.
- A02. Plan de situatie se 200 l1ex

CONSTRUIRE IMOBIL CU 3 APARTAMENTE
Str. Rizboieni, nr. 196, MUNICIPIUL GALATI, JUDETUL GALATI



ROMANIA
_ JUDETUL GALATI
PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI
Nr. 11967din 2»’ e /6

CERTIFICAT DE URBAwSM
Nr.40din_/t0 O feV €
In scopul: OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU IMOBIL CU 3 APARTAMENTE

Ca urmare Cererii adresate de1) D.NICU ¢ S.R.L.-PRIN REPREZENTANT DANAILA MARIAN

cu domiciliul 2) municipiul
cu in judetul GALATI orasul GALATI
sediul comuna
satul sectorul cod postal
strada SIDERURGISTILOR nr.22 bl.SD8B sc.5 et. ap. 63
telefon/fax e-mail

inregistrata la nr._11967/23.02.2016, 19991/25.03.2016

Pentru imobilul - teren si/sau constructii —, situat in judetul GALATI

municipiul
orasul GALATI satul sectorul
comuna
cod postal strada RAZBOIENI nr.196 bl. sc. et. ap

sau identificat prin 3) NR. CADASTRAL 102603 NR.CARTE FUNCIARA ‘102603

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 12 /12008, faza ,Actualizare plan urbanistic
general, regulament local de urbanism si strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Galati" aprobata cu
hotararea Consiliului local GALATI nr. 62 / 26.02.2015
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu maodificarile si completarile ulterioare

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

IMOBILUL (TEREN) SE AFLA SITUAT IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI GALATI S| ESTE PROPRIETATEA
SOLICTANTEI CONFORM CONTRACTULUI DE__VANZARE-CUMPARARE AUTENTIFICAT SUB _NR.
2501/27.10.2015 DE N.P. MARINA CLAUDIU CORNEL, ASA CUM REZULTA S| DIN RUBRICA- INSCRIERI
seeltr D L LT WARINA LLAUDIY CORNEL, AcA CUM REZULTA S| DIN RUBRICA- INSCRIERI

PRIVITOARE LA PROPRIETATE- DIN EXTRASUL DE _CARTE FUNCIARA ELIBERAT LA CEREREA NR.
18962/10.03.2016 DE CATRE OCPI.

2. REGIMUL ECONOMIC

FOLOSINTA ACTUALA: TEREN CURTI-CONSTRUCTI
DESTINATIA ADMISA: U.T.R. 13 ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - TESUT RIZER

REGLEMENTARI FISCALE STABILITE : CONFORM LEGISLATIEI IN VIGOARE
SE PROPUNE: IMOBIL CU 3 APARTAMENTE

)Numele si prenumele solicitantului
JAdresa solicitantului
*)Date de identificare a imobilului —teren si/sau constructii-conform cererii pentru emiterea certificatului de urbanism

CERTIFICATDE URBANISMNR.  * b 24~ 14 -04-18
CERERE NR. 11967/23.02.2016, 19991/25.03.2016
30.03.2016
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care

legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz:

X DTAC. X D.T.O.E. [(ID.T.AD. intocmita conform Legii nr. 50/1991

-in 2 exemplare originale vizate de verificatori de proiecte atestati

d) avizelor si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[X] alimentare apa canal [] incalzire si apa calda de consum

X alimentare cu energie electrica (] alimentare cu energie termica

K gaze naturale [ telefonizare

X salubritate [] transport urban

Altele

[0 iluminat public O L]

d.2. avize §i acorduri privind:

[1 securitatea la incendiu [ protectia civila [J sanatatea populatiei

d.3. avize / acordun specifice ale administratiei publice centrale s$i / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

(copie):
AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original):
P.U.Z APROBAT PRIN H.C.L.
STUDIU DE INSORIRE

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie): TAXA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE, TAXA TIMBRU
ARHITECTURA, TAXA COMPACTARE MOLOZ

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii. Prelungirea termenuiui de valabilitate
a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile inaintea expirarii
acestuia.

PRIMAR, SECRETAR,
MARIUS STAN RADU OCTAVIAN KOVACS

iy
,/ ARHITECT SEF,
L ARH. TEODORAVOICILA

(_

Achitat taxa de: 32lei, conform Chitantei nr._555887din 23.02.2016. ‘
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la datade _% ~% /

CERTIFICAT DE URBANISM NR. P b 2k~ 16-04-10
CERERE NR. 11967/23.02.2016, 19991/25.03.2016

30.03.2016
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ANEXA LA REGIMUL TEHNIC CARE FACE PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM
Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa

5.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxim& admisibila este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristicd strazii, cu condilia retragerii acestora, astfel incat inaltimea maxima la coama/ atic pe o distanta de minim 5 m de la
aliniament sa nu depaseasca distanta intre aliniamente;

- In cazul in care intr-o intersectie existd deja o marcare pe colf a pozitiei favorizate a cladirilor printr-un plus de indltime, se admite pentru o
noud cladire de colf depésirea in planul fatadei a inlfimii maxime admisibile cu unul sau dou3 niveluri pe o lungime de maxim 15,0 metri de la
intersectie.

TIP UTR RH niveluri/lH maxim (metri la coamalatic) POT CuTt
min1 max
UTR. 13 Zona locuinte individuale - tesut Rizer 16 m 2/9m 45 1,5

'Inal{imea minima este prevazut pentru cladirile amplasate pe artere principale (categoria a |-a si a ll-a) - frontul la strada.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va putea realiza numai in conditiile legii;

- orice interventie asupra fafadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii, completiri sau extinderi, elemente de mobilier urban
ori de reclamd, necesitd studii de specialitate, avizate conform legii;

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerents a secventelor particulare de {esut urban si va participa la punerea in valoare a
caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturald contemporani; aceasta va tine seama de caracterul zonei gi de
caracteristicile cladirilor invecinate, in ceea ce priveste:

- volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, confrolul imaginii din toate direcliile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul
construit in care se insereazé, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucréri
tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al linilor de for{d verticale si orizontale §i ca frecvenid a elementelor-accent,
armonizarea cu vecinatitile imediate ca proporiii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor $i
logiilor, etc.;

- materiale de conslructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in
caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei inifiale in caz de refacere si extindere;

- culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambianiei cromatice a strazii, sublinierea eventuals a ritmului fatadelor etc.;

- in vederea autorizrii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari
grafice, fotomontaje, machete);

- se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi stréine zonei, realizarea unor false mansarde, imitalii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

- se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor i a registrului parterului sau prin instalarea
firmelor si a panourilor de afigaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora ;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la refelele edilitare publice de apa, canalizare;

- in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- e va asigura evacuarea rapidd a apelor meteorice din spaiile accesibile publicului la refeaua de canalizare;

- noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicalii conform reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un
brangament la reteaua cablati;

- retelele edilitare vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila;

- cu exceplia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelili (tripozi unifi cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care
nu sunt tehnice sau industriale;

- In conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile
imobile sa fie racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenrabile.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulafiile publice vor fi tratate ca gradini de fajada;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- se recomanda ca pentru Imbundtatirea microclimatului §i pentru protectia constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese;

- elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de
specialitate ca i constructiile;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme §i circulafii va fi acoperit cu gazon i plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare §i vor fi Inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime;

- procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

Functiune % min spatiu verde din supraf. teren

Constructii de locuinte In functie de tip locuire, dar nu mai putin de 2 mp!/ locuitor

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa
6.

iIMPREJMUIRI

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradé vor avea, inélfimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m.,
partea superioara fiind transparenta realizatd din fier forjat sau plasa metalicd si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizats o inaltime
diferitd in cazul reconstructiei sau restaurrii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire existent;

CERTIFICAT DE URBANISM NR. b2~ 1h-04-108
CERERE NR. 11967/23.02.2016, 19991/25.03.2016
30.03.2016
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1.1,

Str. Vasile Lupu, mun. Iasi, jud. Tasi
telefon : 0745.908.629

e-mail: optimalproject@yahoo.com

S.C. OPTIMAL PROJECT S.R.L
roiectare, Asistentd Tehnici si Consultanti in Domeniul Constructiilor

'DATE GENERALE

a. Denumirea proiectului de investitie:
CONSTRUIRE IMOBIL CU 3 APARTAMENTE

b. Amplasamentul:
Str. Razboieni, nr. 196, municipiul Galati, judetul Galati

¢. Ttitularul investitiei:

D. NICU S.R.L. GALATI

d. Beneficiarul investitiei:

D. NICU S.R.L. GALATI

e. Elaboratorul proiectului: K\/t‘%é_
S.C. OPTIMAL PROJECT S.R.L. IASI

CUI: 24931723, J22/13/2009

Tel.: 0745 908 629; email: sergiu_popoaei@yahoo.com

@ 7112 Activitati de inginerie si consultantd tehnicd legate de acestea

2. OBIECTUL LUCRARII

2.1.) Amplasamentul, topografia acestuia, trasarea lucririlor

Terenul pe care este amplasatd constructia propusa este situat in zona centrald a municipiului
Galati, judetul GALATI, Str. Rézboieni, nr. 196, municipiul Galati, judetul Galati, are o suprafatd de
1269,00 de mp (in acte), 1242,14 mp (masuratd), cu o forma aproximativ dreptunghiulara in plan cu patru
laturi (aproximativ 73,16 m x 17,99 m ), categoria de folosinta curfi-constructii.

Vecinatati :

1

2
3.
4

. limita de Nord-Vest: proprietate privata, Popa Loredana;
. latura de Sud-Est: proprietate privata, Stefanache Mircea;
latura de Nord-Est: proprietate privata;
. latura de Sud-Vest: Str. Razboieni
Accesul in incintd se face pe o latura: pe latura de Sud-Vest, din strada Réazboieni.

Distantele cladirii fata de limitele de proprietate:

. limita de Nord-Vest: 1,59 m (zona cu perete plin sau goluri cu tdmplarie fixa si sticla matd),

1,96m -5,68 m (zone de perete cu goluri de tamplérie mobile si transparente);

. latura de Sud-Est: 0,75 m (zond cu perete plin), 2,10m -3,90 m (zone de perete cu goluri de

tamplarie mobile si transparente);

. latura de Nord-Est: 5,00 m;
. latura de Sud-Vest: 26,90 m.

Accesul in incintd se face pe o laturé: pe latura de Sud-Vest din strada Rézboieni.

CONSTRUIRE IMOBIL CU 3 APARTAMENTE
Str. Rizboieni, nr. 196, MUNICIPIUL GALATI, JUDETUL GALATI
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Topografia

Documentatia obiectivului existent s-a realizat pe un suport topografic, realizat la scara 1:500, vizat
de catre OCPL

Terenul are mici denivelari locale cuprinse intre limitele 62,44...62,04 m, pe directia Sud-Vest, Nord
Est.

2.2) Clima si fenomenele naturale specifice
Caracteristici zonale:

— valori ale temperaturilor de calcul pentru iama Mc001/6-2013: zona climatica II, te= -15°C;
— adancimea de inghet este de 0,90 m, conform STAS 6054/77.

— valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului conform CR 1-1-4/2012: qp= 0,6 KPa;

— valoarea caracteristicd a incarcarii din zipada pe sol conform CR 1-1-3/2012: sk = 2,5 KN/m?;
— zona seismica: ag=0,3 g, Tc=1,0s conform Cod de Proiectare seismicd P100-1/2013;

— Clasa de importanta: I11, yi.=1,0;

2.3) Geologia si seismicitatea
Amplasamentul studiat are urmétoarele caracteristici:

— are stabilitatea generala si locala asigurata;
— nu este supus viiturilor de apa sau inundatiilor;

2.4) Categoria de importanti a obiectivului
Categoria de importantd a obiectivului conform anexa Al: “C” — normala.

2.5.) Descrierea investitiei

Documentatia de fatd este intocmita la cererea beneficiarului.

Investitia este reprezentatd de un imobil de locuinte uni-familiale, cuprinzand 3 apartamente: 2 la
nivelul parterului i unul la nivelul etajului 1.

Demisolul este ingropat 1,5 m fata de cota terenului natural, avand inéltimea liberd de 2,5 m, avand
functiunea de spatiu de garare pentru 8 masini.

La nivelul parterului, avand cota £0,00 la 1,20 m fatd de cota terenului natural se face accesul
principal in cladire, intr-un hol comun de distributie, in legaturd cu casa scérii si liftul. La aceasta cota
sunt rezolvate doud apartamente, cu aria utila de 164, 38 mp, respectiv de 155, 08 mp.

La nivelul etajului I, este rezolvat un apartament, retras fatd de limitele de vest si est ale parterului,
avand o arie utild de 263,70 mp.

La nivelul etajului 11, retras se face accesul pe terasa circulabild de peste nivelul I, prin intermediul
casei de scara, a liftului.

Constructia are regim de inalfime demisol partial, parter, etaj I si etaj II partial.

In structura functionald propusa in cadrul limitelor spatiale amintite s-au urmarit urmatoarele obiective
principale:

- gabaritele spatiilor interioare s asigure un confort interior corespunzator functiunii de locuinta,

- orientarea spatiilor functionale majore sa fie favorabila fata de punctele cardinale si peisajul
inconjurator;

- 53 se asigure fluxul si circulatia interiora corecta si lesnicioasa.

CONSTRUIRE IMOBIL CU 3 APARTAMENTE
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Functionalul imobilui, determinat prin tema program, va avea urmétoarea configuratie :

La demisol se regasesc urmétoarele incéperi:
e paraj
e casa scdrii si lift

La parter se regasesc urmétoarele Incéperi:
Vestibul acces, in legéturd cu casa scarii
Apartament 1:

e Hol acces

e Bucitirie

e Cameri de zi

e (Camara

e Hol

e Spilatorie

e Dressing

e Dormitor 1

e Baie

e Baie dormitor matrimonial

e Dormitor matrimonial

e Depozitare
Apartament 2:

e Hol acces

o Bucitarie

e (Cameri de z1

e Hol

e Spiélatorie

e Dressing

e Dormitor 1

e Dormitor 2

e Baie

e Baie dormitor matrimonial

e Dormitor matrimonial

e Depozitare

La etajul I se regésesc urmatoarele incaperi:
Hol acces, in legatura cu casa scarii
Apartament 3:

e Hol acces

e Bucatarie

e (Cameri de zi

e Birou

e Hol

CONSTRUIRE IMOBIL CU 3 APARTAMENTE
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e Spalatorie

e Dressing

e Dormitor 1

e Dormitor 2

e Baie

e Baie dormitor matrimonial
e Dormitor matrimonial

e Depozitare

La etajul II se regasesc urmatoarele incaperi:
Hol acces terasa circulabild, in legatura cu casa scirii

2.6.) Capacitatea

Caracteristicile constructiei :

functiunea: locuire;

S teren = 1269,00 de mp (in acte), 1242,14 mp (masurata),

dim. max. cladire propusa: 43,05 m x 13,80 m;

regim de indltime: demisol, Parter, Etaj 1 si Etaj II partial

S utila desfasurata - 1020.53 mp

Sc DEMISOL - 448.93 mp

Sc PARTER - 401.12 mp

Sc ETAJ II - 30.10 mp

S construita desfasurata - 1208.63 mp

H-max - 9.60 m;

* CATEGORIA "C" DE IMPORTANTA

» CLASA "III" DE IMPORTANTA

* GRADUL "II" DE REZISTENTA LA FOC

Investitia care face obiectul prezentei documentatii este cu profil de ,,locuire” i cuprinde un corp de
cladire, constructie noua.

2.7.) Detalierea situatiei existente, cladiri invecinate
La data vizitei pe amplasament s-au constatat urmétoarele:
- Existenta pe amplasamentul vecin (pe latura de Nord-Vest) a doua constructii, cu calcan (perete
fara ferestre) pe limita de proprietate, in raport cu terenul pe care se propune constructia noua:
prima cu lungime de 25,10 m, lafime de 4,75 m, regim de indltime P+M, Hiax=5,00 m,
a doua cu cu lungime de 7,40 m, lagime 2,70 m, regim de inaltime P, Hmax=5,00 m.
- Existenfa pe amplasamentul vecin (pe latura de Sud-Est) a unei constructii, cu calcan (perete fira
ferestre) pe limita de proprietate, in raport cu terenul pe care se propune constructia noui:
cu lungime de 17,70 m, 1atime de 4,00 m, regim de inilfime P, Hmax=4,00 m,

CONSTRUIRE IMOBIL CU 3 APARTAMENTE
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3. METODOLOGIA STUDIULUI DE iNSORIRE

3.1.) Directii de abordare

1. La Alegerea programului informatic care s faciliteze efectuarea studiului, in acest sens fiind ales
programul de proiectare tri-dimensionala Artlantis Studio 4.0 care permite introducerea tuturor
parametrilor necesari realizarii studiului (curbe de nivel volumetrice, repere nivelmetrice, limite
de amplasament, obiecte arhitecturale volumetrice existente si propuse, date privind pozitionarea
geograficd a oragului Galati, caracteristici ale azimutului solar la datele si orele prezentate in

simularea virtuala a iluminarii).

2. Stabilirea pozitiiei geografice a orasului Galati astfel: latitudine nordica 45° 26, longitudine
esticd 28° 2°, altitudine relativd 60 m fatd de nivelul marii si ora localda GMT+2h.

3. Alegerea momentelor de timp la care se vor face observatiile. Au fost alese astfel incit ele si fie
cele mai importante momente din parcursul unui an si care ilustreazi cel mai bine modul de
iluminare naturala. Au fost alese zilele solstitiului de vara (20 iunie — ziua cea mai lungd)
respectiv solstitiul de iarna (21 decembrie — ziua cea mai scurti), studiul fiind realizat pe interval
de o ord de la rasaritul pana la asfintitul soarelui. Principalele caracteristici ale zilelor alese:

-La data de 20 iunie, ora 22h 34m (2016), longitudinea astronomica a Soarelui este de 90 grade. Este
momentul solstifiului de vard, ce marcheazi inceputul verii astronomice. Axa polilor pastreaza (in
prima aproximatie) o pozitie fixa in spafiu, ea fiind inclinatd pe planul orbitei Pamintului (numit planul
eclipticii ) cu 66 grade si 33 minute. Datoritd acestui fenomen, cele 2 emisfere terestre sunt iluminate de
Soare inegal in decurs de un an, fapt ce genereazi la latitudinile medii inegalitatea zilelor si a noptilor,
precum si succesiunea anotimpurilor. Pentru un observator terestru fenomenul se materializeaza pe sfera
cereasca prin migcarea anuala aparenté a Soarelui in lungul eclipticii cu aproximativ 1 grad pe zi, planul
eclipticii fiind inclinat fata de cel al ecuatorului ceresc cu 23 grade si 27 minute. La momentul solstitiului
de varg, Soarele se va afla deci la 23 grade §i 27 minute distant unghiulard nord faa de ecuatorul ceresc,
el descriind migcarea diurnd pe un cerc paralel cu ecuatorul, numit tropicul racului . Denumirea de
solstitiu ("Soarele sta") este data de faptul ca la data respectiva are loc schimbarea gradientului miscarii
Soarelui in raport cu declinatiile acestuia. Soarele aflandu-se la culminatie (pentru latitudinea medie a
tarii noastre) la 67 grade si 52 minute deasupra orizontului, durata zilei va avea cea mai mare valoare din
an, respectiv 15h 32m, durata noptii fiind de numai 8h 28m.

- La data de 21 decembrie ora 10 si 44 de minute (2016) este momentul solstitiului de iarna. in
aceasta zi Soarele va avea cea mai scurtd aparitie pe bolta cereascd, numai 8 ore si 50 de minute. Astfel,
in mod complementar, durata noptii va avea cea mai mare valoare din an - 16 ore si 10 minute. La aceasta
datd, in mun Galati, soarele rasare la ora 7:54 si apune la ora 16:23.

4. Trebuie mentionat ci pentru toate imaginile prezentate s-au folosit conditii atmosferice de

vizibilitate identice ideale (fara innorire sau evenimente meteorologice deosebite) si aceiasi
parametri de iluminare caracteristici ai corpului solar.

CONSTRUIRE IMOBIL CU 3 APARTAMENTE
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4. PREZENTAREA STUDIULUI VIRTUAL DE iNSORIRE SI
PRINCIPALELE OBSERVATII CE REZULTA IN URMA STUDIULUI
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4.1.) Solstitiul de vara — 20 iunie (2016)

Studiul facut la solstitiul de vara arata ca vecinatatile analizate nu afectateaza de cladirea propusa
spre construire. S-a urmarit, chiar daca fatadele cladirilor existente nu au ferestre si modul in care
cladirea propusa ar putea afecta cladirile invecinate, ajungindu-se la concluzia, ca, prin pozitia propusa
nu sunt umbrite cladirile invecinate.

Situatia cea mai defavorabila este teoretic cea a fatadei de SV a constructiei propuse.

Studiul de insorire s-a facut prin simularea situatiei din ord in ord, in intervalul orar in care
fatadele analizate sunt luminate, respectiv 7:00 si 19:00. Intervalul de la rasaritul soarelui pana la ora 7:00
si de la ora 19:00 pana la apus, nu a fost luat in considerare, avand in vedere cd intensitatea luminoasa in
aceste intervale este foarte scazutd. Datorita pozitiei soarelui la azimut, in aceasta zi din an, s-a constat ci
imobilul propus, nu umbreste fatadele caselor invecinate, si nici acestea constructia propusi, asa cum
rezultd din urmatoarele imagini prezentate.

Qra 7:00

Perspectiva 1 Perspectiva 2

Observatii Casa invecinata de pe latura de Sud-Est nu
umbreste construc{ia propusa.

Constructia propusd umbreste pargial cladirile
existente invecinate, de pe latura-de Nord-Vest.
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QOra 8:00

Perspectiva 1

Perspectiva 2

Observatii Casa invecinatd de pe latura de Sud-Est nu
umbreste constructia propusa.
Constructia propusd umbreste partial cladirile
existente invecinate, de pe latura de Nord-Vest.

Ora 9:00

Perspectiva 1 Perspectiva 2

Observatii

Casa invecinati de pe latura de Sud-Est nu
umbreste constructia propusa.

Constructia propusa umbreste partial clidirile
existente invecinate, de pe latura de Nord-Vest.
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Ora 10:00

Perspectiva 1 Perspectiva 2

Observatii Casa invecinatd de pe latura de Sud-Est nu umbreste
constructia propusa.

Constructia propusd inceteazd si mai umbreasca
cladirile existente invecinate, de pe latura de Nord-
Vest.

Ora 11:00

Perspectiva 1 Perspectiva 2

Observatii Casa invecinatd de pe latura de Sud-Est nu
umbreste constructia propusa.

Constructia propusa nu umbreste cladirile existente
invecinate, de pe latura de Nord-Vest.
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Ora 12:00

Perspectiva 1

Perspectiva 2

Observatii Casa invecinatd de pe latura de Sud-Est nu
umbreste constructia propusa.
Constructia propusd nu umbreste cladirile existente
invecinate, de pe latura de Nord-Vest.

Ora 13:00

Perspectiva Perspectiva 2

IR

»x,

X

Observatii

Casa Invecinata de pe latura de Sud-Est nu umbreste
constructia propusa.

Constructia propusd nu umbreste cladirile existente
invecinate, de pe latura de Nord-Vest. Cladirea
propusd inceteazd sid mai umbreascd proprietatea
invecinata.
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Ora 14:00

Perspectiva 1

Perspectiva 2

Observatii

Casa invecinatd de pe latura de Sud-Est nu
umbreste constructia propusid. Cladirea invecinatd
inceteaza sd mai umbreascd terenul pe care se
propune constructia noua

Constructia propusa nu umbreste cladirile existente
invecinate, de pe latura de Nord-Vest. Cladirea

propusd nu umbreste proprietatea invecinata.

Ora 15:00

Perspectiva 1

Perspectiva 2

Observatii

Casa invecinata de pe latura de Sud-Est nu umbreste
constructia propusa. Cladirea invecinati inceteaza s3
mal umbreascd terenul pe care se propune
construcfia noua

Constructia propusa nu umbreste clidirile existente
invecinate, de pe latura de Nord-Vest. Cladirea
propusa nu umbreste proprietatea invecinata.
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Ora 16:00

Perspectiva 1

e

Observatii Casa Invecinatd de pe latura de Sud-Est nu
umbreste constructia propusa.

Constructia propusd nu umbreste cladirile existente
invecinate, de pe latura de Nord-Vest. Cladirea
propusa nu umbreste proprietatea invecinata.

Ora 17:00

Perspectiva 1 Perspectiva 2

Observatii Casa invecinatd de pe latura de Sud-Est nu
umbreste constructia propusa.

Constructia propusa nu umbreste cladirile existente
invecinate, de pe latura de Nord-Vest. Cladirea
propusd nu umbreste proprietatea invecinata.
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Ora 18:00

Perspectiva 2

Perspectiva 1

Observatii

Casa invecinatdi de pe latura de Sud-Est nu
umbreste spatii locuibile ale constructiei propuse.
Este umbrita partial fatada garajului de la demisol.
Constructia propusa nu umbreste cladirile existente
invecinate, de pe latura de Nord-Vest. Clidirea
propusa nu umbreste proprietatea invecinata.

Ora 19:00

Perspectiva 1

Perspectiva 2

Observatii

Casa invecinatd de pe latura de Sud-Est nu
umbreste spatii locuibile ale constructiei propuse.
Este umbrita partial fatada garajului de la demisol.
Este umbritd in proportie de 10% fereastra de la
dormitorul matrimonial de la parter, fardi a fi
afectatd semnificativ luminozitatea In incapere.
Constructia propusa nu umbreste cladirile existente
invecinate, de pe latura de Nord-Vest. Clidirea
propusd nu umbreste proprietatea invecinata.
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Studiul facut la solstifiul de iarnd arata ca vecinatatile analizate nu afectateaza cladirea propusa
spre construire. S-a urmdrit, chiar dacd fatadele cladirilor existente nu au ferestre si modul in care
cladirea propusd ar putea afecta cladirile invecinate, ajungéndu-se la concluzia, ca, prin pozitia propusa

nu sunt umbrite cladirile invecinate.

Situatia cea mai defavorabila din punct de vedere al umbririi date de vecinatati, este teoretic cea a
fatadei de SV a constructiei propuse, la care se regaseste o fereastri de la dormitorul matrimonial.

Studiul de insorire s-a facut prin simularea situatiei din ord in ora, in intervalul orar in care
fatadele analizate sunt luminate, respectiv 9:00 si 16:00. Intervalul de la rasaritul soarelui pana la ora 9:00
si de la ora 16:00 pana la apus, nu a fost luat in considerare, avind in vedere ci intensitatea luminoasa in
aceste intervale este foarte scazutd. S-a constat ci imobilul propus, nu umbreste fatadele caselor
invecinate, si nici acestea constructia propusa, asa cum rezulta din urmitoarele imagini prezentate.

Ora 9:00

Perspectiva 1

Perspectiva 2

Observatii

Casa invecinatd de pe latura de Sud-Est nu
umbreste constructia propusa.

Constructia propusd umbreste partial peretele cu
calcan al cladirilor existente invecinate, de pe
latura de Nord-Vest.
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Ora 10:00

Perspectiva 2

Observatii Casa Invecinatd de pe latura de Sud-Est nu
umbreste constructia propusi.
Constructia propusa inceteaza nu umbreste peretele
cu calcan al cladirilor existente invecinate, de pe
latura de Nord-Vest.

Ora 11:00

Perspectiva 1

Perspectiva 2
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Observatii

Casa invecinatd de pe latura de Sud-Est nu
umbreste constructia propusa.

Constructia propusd umbreste partial peretele cu
calcan al cladirilor existente invecinate, de pe
latura de Nord-Vest.

CONSTRUIRE IMOBIL CU 3 APARTAMENTE
Str. Rizboieni, nr. 196, MUNICIPIUL GALATI, JUDETUL GALATI
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Str. Vasile Lupu, mun. lasi, jud. Iagi |
telefon : 0745.908.629 |
e-mail: optimalproject@yahoo.com |

Ora 12:00

Perspectiva 2

Perspectiva 1

B

Observatii Casa finvecinatd de pe latura de Sud-Est nu
umbreste constructia propusa.
Constructia propusd umbreste partial peretele cu
calcan al cladirilor existente invecinate, de pe
latura de Nord-Vest.

Ora 13:00

Perspectiva 1

Perspectiva 2

Observatii

Casa invecinata de pe latura de Sud-Est nu
umbreste constructia propusa.

Constructia propusa nu umbreste peretele cu calcan
al cladirilor existente invecinate, de pe latura de
Nord-Vest.

CONSTRUIRE IMOBIL CU 3 APARTAMENTE
Str. Rizboieni, nr. 196, MUNICIPIUL GALATIL, JUDETUL GALATI




Proiectare, Asistentid Tehnici i Consultangd in Domeniul Constructiilor

Str. Vasile Lupu, mun. Tasi, jud. Tasi
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e-mail: optimalproject@yahoo.com |

Ora 14:00

Perspectiva 2

Perspectiva 1

Observatii

Casa invecinatd de pe latura de Sud-Est umbreste
constructia propusa la nivelul soclului, fari a umbri
ferestrele acesteia de la parter.

Constructia propusa nu umbreste peretele cu calcan
al cladirilor existente invecinate, de pe latura de
Nord-Vest.

Ora 15:00

Perspectiva 1

Perspectiva 2

}

Observatii

Casa invecinatd de pe latura de Sud-Est umbreste
constructia propusa la nivelul soclului, fard a umbri
ferestrele acesteia de la parter.

Constructia propusa nu umbreste peretele cu calcan
al cladirilor existente invecinate, de pe latura de
Nord-Vest.

CONSTRUIRE IMOBIL CU 3 APARTAMENTE
Str. Rizboieni, nr. 196, MUNICIPIUL GALATI, JUDETUL GALATI
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Ora 16:00
Perspectiva 1 Perspectiva 2

Observatii Intensitatea luminoasa scade la un nivel la care nu
mai pot fi identificate clar umbrele purtate pe
cladiri.

4.3.) Concluzii finale

Din imaginile obfinute in urma studiului, putem concluziona faptul ca la solstit
lumina este mai difuza si azimutul soarelui este mai coborat determinidnd umbre
datoritd orientdrii cardinale, cladirile invecinate, cu calcan catre proprietatea pe care se propune
constructia imobilului cu 3 apartamente, nu afecteazd constructia propusa. La rdndul sdu, imobilul cu 3
apartamente propus, nu umbreste deloc calcanul cladirii de pe limita de proprietate de SE si doar partial,
in anumite momente ale zilei calcanele cladirilor de pe limita de proprietate de NV.

La solstitiul de vard cand soarele are azimutul mai ridicat si lumina este mai intensa, umbrele sunt mai
dense dar mai scurte. La acest moment al anului, cladirile invecinate, cu calcan cétre proprietatea pe care
se propune constructia imobilului cu 3 apartamente, nu afecteazd constructia propusa. La randul siu,
imobilul cu 3 apartamente propus, nu umbreste deloc calcanul cladirii de pe limita de proprietate de SE si
doar partial, in anumite momente ale zilei calcanele cladirilor de pe limita de proprietate de NV.

In urma acestui studiu putem concluziona faptul ci amplasarea viitoarei constructii cu destinatia
IMOBIL CU 3 APARTAMENTE, respectd normele in vigoare:

Norme de igiena si recomandari privind mediul de viaja al populatiei / capitolul 1 — Norme de igiena
referitoare la zonele de locuit / art. 2 publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, partea I nr. 140. conform
caruia ‘“amplasarea cladirilor de locuit trebuie sa asigure insorirea acestora pe cel putin l1h si 30min
zilnic, la solstitiul de iarnd, a tuturor incaperilor de locuit™.

[ntoemit,
DT;‘ Arh. Cilin Corduban

CONSTRUIRE IMOBIL CU 3 APARTAMENTE
Str. Riizboieni, nr. 196, MUNICIPIUL GALATI, JUDETUL GALATI
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NUMELE S$1 PRENUMELE

VERIFICATORULUI ATESTAT : Nr. 217
ING. GHEORGHITA TITI
ADRESA : Braila, str. Plevna nr. 90 A Data: 27 04 2017
REFERAT

Privind cerinta de calitate A.f.: Studiu geotehnic — Construire imobil cu 3 apartamente, strada
Rizboieni nr. 196, municipiul Galati

i. Date de identificare :

- Proiectant general : SC Adonica Consulting SRL Galati

- Proiectant de specialitate : SC Adonica Consulting SRL Galati

- Investitor ; SC D. Nicu SRL Galati

- Amplasament : strada Rézboieni nr. 196, municipiul Galati
- Data prezentarii pentru verificare : 27 04 2017

2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei

Se preconizeaza realizarea unei constructii cu destinatia locuinte, avind regim de indltime
D+P+TE+2Ep si o suprafati constroita de 4208 mp, precum si un foisor cu beci.

Terenul de fundare este reprezentat, sub stratul superficial de sol vegetal si umpluturi, in grosime de
0,65...1,7 m, de un orizont loessoid macroporic, plastic consistent... plastic curgitor, cu umiditate mai redusa
la partea superioard, sensibil la umezire. Nivelul panzei de apa subterani este situat la 5,2...6,0 m adancime.

Se recomanda fundarea directa a constructiei, dupa decaparea sub fundatii a stratului de umpluturi,
pe stratul de loess galben, consolidat cu o perna de material granular compactat, de 1,0 grosime, evazala
corespunzator. Eventualele siraie de winpluturi interceptate sub fundatii, precum si accideniele subterane, vor
fi decapate complet, pani la interceptarea statului de loess galben, dupi care se va realiza o umpluturd de
pamant loessoid sau balast compactat, pani la cota de fundare preconizati.

Pentru dimensionarea fundatiilor, se va considera o presiune conventionald maxima, peo,,=120 kPa
la sarcini fundamentale aplicate centric.

Foigorul cu beci, se va funda direct, pe stratul de loess galben, prin intermediul unui strat de
umpluturi controlata, din material granular, de 40 ¢m grosime.

Se vor prevedea masuri eficiente pentru evitarea pierderilor de apd din retele, colectarea si
indepdrtarea apelor pluviale in afara amplasamentului constructiei.

Structura de rezistenta va fi rigidizat, adaptati si poata prelua eventuale tasari diferentiate.

3. Documente ce se prezinti la verificare :  Studin geotehnic
4. Concluzii asupra verificirii :

[n urma verificarii studiului geotehnic, se considera corespunzitor, drept pentru care s-a semnat si
stampilat in 2 exemplare.

Am primit 2 exemplare, Am predat 2 exemp

&/0
Proiectant, Verificator tehnic 4
Ing. Gheorghitd[Titi




CONSTRUIRE IMOBIL CU TREI APARTAMENTE STRADA RAZBOIENI NR. 196, MUNICIPIUL GALATI

S.C. ADONICA CONSULTING S.R.L.

Strada Leonard Nae Nr. 19, Spatiu comercial 5, bloc C15,scara 5
Municipiul Galati, Judetul Galati
J17/3/04.01.2016 - CUI 35371265

Telefon: 0742/047.990
E-mail: adrian_seceleanu@yah

STUDIU GEOTEHNIC

CONSTRUIRE IMOBIL CU TREI APARTAMENTE ™ Ll}/)ﬁ-(?"] oy
STRADA RAZBOIENI NR.196, MUNICIPIUL GALATI

Prezentul Studiu Geotehnic este intocmit in vederea executirii unei constructii cu functiune de
locuinta (cu trei apartamente), cu urmitoarele caracteristici:

e dimensiuni in plan: 43,05m x 13,80m, suprafata construita: 420,8m? si inaltime maxima de
9,60m (fata de cota +0,00);

e regimul de indltime: D (cu suprafata de 392,5m?) + P + 1E + 2E — partial.
De asemenea se intentioneaza si executia in partea de sud-est a incintei a unui foisor cu beci.

Amplasamentul cercetat este situat pe strada Rizboieni nr. 196 din partea central estica a
municipiului Galati si aparfine fondului vechi construit al oragului.

Figura 1. Incadrare in zona amplasament strada Razboieni nr. 196, Galati - preluare Google Earth
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Beneficiarul prezentului studiu geotehnic este D.NICU SRL - Galati.

MARTIE 2017 1



CONSTRUIRE IMOBIL CU TREI APARTAMENTE STRADA RAZBOIENI NR. 196, MUNICIPIUL GALATI

Ca detalii cu privire la lucrarile de prospectare geotehnica executate pe amplasamentul indicat
in vederea realizirii acestui proiect - in aceastd fazi de investigare, menfionim executarea
manual cu o sondezi de 2" a sase foraje geotehnice pana la adancimi de 6,00m de la nivelul
terenului natural actual al amplasamentului.

Prezentul studiu geotehnic contine informatia geotehnica preluatd din fisele de teren ale celor
sase foraje de prospectare geotehnica executate in amplasament pana la data emiterii prezentei
documentatii si are scopul:

* de aprezenta date despre amplasament;

* de a identifica natura, stratificatia si starea de umiditate s1 consistenta terenului
de fundare care include si zona activi a celor doui constructii, aferent
amplasamentului cercetat;

e conditii de fundare pentru viitoarele constructii.

DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI

Observatiile vizuale si informatiile de teren — martie 2017 si de arhiva, pun in evidents
urmdtoarele aspecte:

e in prezent amplasamentul de interes este liber de constructii;

® mentiondm ci anterior, pe amplasament au existat constructii vechi — a se vedea figura 2,
suprastructura acestora fiind indepartatd de pe amplasament, dar nu se exclude posibila
existen{d a unor resturi de fundatii care in vederea executirii obiectivelor proiectate
urmeaza sa fie tratate ca accidente de teren;

Figura 2. Incadrare in zona amplasament strada Razboieni nr. 196, Galati — trapeze Galati

éu ol|n JLlL .

® de la accesul in imobil spre estul acestuia existi o alee de piatrd naturala - dale de bazalt si
in continuare se observd urme ale unei alei betonate, aceasta din urmai se va elimina, iar
resturile rezultate se vor indepirta de pe amplasament;

 terenul aferent incintei este foarte denivelat — cu depozite de pamant pe latura de nord a
acesteia — in zona fostelor constructii, gropi cu forme si dimensiuni diferite, wec-uri vechi
neastupate, resturi de trunchiuri de arbori si subteran ridicinile acestora, arbusti tineri si
foarte multa vegetatie uscata care impiedicd observarea corect a terenului;

* mentiondm din informatiile de teren de la proprietarii imobilului din partea de sud
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CONSTRUIRE IMOBIL CU TREI APARTAMENTE STRADA RAZBOIENI NR. 196, MUNICIPIUL GALATI

(familia Stefanache) — posibila existentd in subteran a unui accident de teren major —
hruba, pozitionat in partea de nord-vest a incintei — in prezent zona fiind marcatd de un
areal covitit. Depistarea §i dimensionarea acestui accident va face eventual obiectul unei
lucriri separate, avand in vedere volumul mare de lucriri cu caracter geotehnic necesare;

de refinut pentru aceasti fazd de investigatie ci nu se cunosc antecedentele terenului din
punct de vedere al accidentelor subterane de teren dar deoarece acest amplasament apartine
fondului vechi construit al orasului este posibil ca subteran si mai existe si alte accidente
de teren specifice: beciuri, we-uri, gropi de imprumut umplute cu resturi si deseuri diverse,
hrube, etc.;

incinta a fost racordata la reteaua stradali de alimentare cu apa potabild — a se vedea
caminul descoperit si degradat din partea de sud-vest a incintei:

pe latura de nord a incintei existi un ansamblu construit care aparfine imobilului din
aceasta parte — strada Razboieni nr. 198 §i care este executat pe limita de hotar, constructii
de care se va {ine seama in eventualitatea executirii oricaror lucrari;

de asemenea pe latura de sud exista constructii vechi, la care pe peretele de pe latura de
nord a acestora se observa fisuri si cripaturi. Aceste constructii nu sunt executate pe limita
de hotar dintre cele doud imobile. De siguranta acestor constructii se va tinea seama la
amplasarea si executarea foisorului cu beci.

MORFOLOGIC, amplasamentul cercetat este situat in extremitatea sud-estici a Campiei
Covurluiului, parte componenta a unitatii morfologice majore, podisul Moldovei.

GEOMORFOLOGIC, acesta este situat pe zona de terasa medie a Siretului, inspre panta de racord
dintre terasele medie si joasi ale Siretului.

GEOLOGIC, la zi apar numai cele mai recente formatiuni neogene respectiv cele pliocene si
cuaternare. Pliocenul, deschis in lungul viilor, este alcituit predominant din nisipuri si argile cu
intercalatii subtiri de gresie peste care repauzeaza Cuaternarul. Depozitele cuaternare cele mai
vechi si anume Pleistocen, sunt reprezentate prin toate cele trei etaje:

e pleistocen inferior, constituit din nisipuri cu pietrisuri cu grosimi de 25-70m, cunoscut

sub numele de strate de Candesti;

e pleistocen mediu si superior, constituit din depozite loessoide cu grosimi de 20-

50m, apartinind zonei de terasi;

e cuaternarul recent — holocen superior — dezvoltat in lunci si constituit din nisipuri cu

pietriguri cu grosimi de 2 - 15m.
Figura 3. Harta geologica - Galati, Foaia Focsani
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CONSTRUIRE IMOBIL CU TREI APARTAMENTE STRADA RAZBOIENI NR. 196, MUNICIPIUL GALATI

HIDROGEOLOGIC, zona amplasamentului cercetat se caracterizeaza prin prezenta la adancimi
de 5,50 — 6,00m, a unei panze de apa subterand cu nivel hidrostatic variabil pe verticala,
sezonier.

Conform COD DE PROIECTARE SEISMIC - P 100/1/2006 valabil pentru constructiile existente,
arealul se incadreazi in zona de hazard seismic descris de valoarea de varf a acceleratiei
orizontale a terenului a, = 0,24g (acceleratia terenului pentru proiectare), determinati pentru
intervalul mediu de recurenta de referinta (IMR) corespunzator starii limitd ultime. Valoarea
perioadei de control (colf) a spectrului de raspuns este Tc = 1,0s.

Figura 4.1. Zonarea teritoriului Roméniei Figura 4.2. Zonarea teritoriului Romaniei in termeni
in termeni de acceleratie maximi, ag de perioada de control (colt), Tc a spectrului de rispuns
e “""\-n..:“j —_— '—\ kg i .
s T . 4 e :
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Conform COD DE PROIECTARE SEISMIC - P 100/1/2013, arealul se incadreazi in zona de hazard
seismic descris de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului a; = 0,30g (acceleratia
terenului pentru proiectare), determinati pentru intervalul mediu de recurentd de referintd
(IMR) corespunzitor starii limita ultime. Valoarea perioadei de control (colf) a spectrului de raspuns
este Tc=1,0s.

Figura 5.1. Zonarea teritoriului Romaniei Figura 5.2. Zonarea teritoriului Roméniei in termeni
in termeni de acceleratie maxima, ag de perioadd de control (colt), Tc a spectrului de rispuns
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SEISMIC amplasamentul cercetat, se incadreazd in zona cu gradul 8, de intensitate
macroseismicd, situdndu-se in apropierea liniilor de fracturi tectonici majore Peceneaga -
Camena si Focsani - Namoloasa - Galati. Datoritid acestui fapt in zona se resimt puternic
cutremurele de pdmant cu epicentru in zona Vrancea.

SEISMIC, amplasamentul cercetat, Conform SR 11100/1/93 “Zonare seismici - Macrozonarea
Teritoriului Roméniei” se incadreazi in zona cu gradul 8, de intensitate macroseismica.

Amplasamentul de interes este afectat de miscirile - cutremurele moldavice, ale caror doua
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focare sunt tributare zonei Vrancea. De interes este focarul situat la exteriorul depresiunii
subcarpatice a Vrancei, in zona Focsani - Marasesti - Tecuci, cu hipocentre mai putin adanci de
60km decat cele de la interiorul depresiunii Vrancei cu hipocentre adanci 100 - 200km.

Figura 6. Din punct de vedere seismic Figura 7.
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Forajele adénci executate in zoni ca si cercetirile geofizice au pus in eviden{i existenta mai
multor compartimente tectonice, separate prin falii mari, orientate in majoritate nord-vest - sud-
est, unele limitate la cuvertura paleozoic-mezozoica, altele reflectindu-se pana in cuvertura neogen.

Figura 8. Tectonica zonei de sud a Romaniei
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Doud accidente tectonice semnificative situate la sud de zona care face obiectul prezentului

studiu mai sunt: falia Peceneaga - Camena si falia Capidava - Ovidiu.

ADANCIMEA DE INGHET, pentru amplasamentul cercetat conform STAS 6054/1977 »Adéancimi
maxime de inghet”este de 1,00m.

Figura 9. Zonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea de inghet

ROMANIA
ZONAREA DUPA ADANCIMEA
DE INGHET
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METEOCLIMATIC, zona studiatd apartine sectorului de climd temperat continentald, datorita
predomindrii influentei directe a maselor de aer continental, de origine asiatici — uscate si reci,
- larna, calde sau foarte calde si uscate — vara. Frecventa vanturilor predominante este din
sectoarele nord-estic si sud-vestic. Precipitatiile sunt reduse, osciland intre 400 si 500mm
anual, cu o valoare medie anuala in jur de 426mm. Variatia maxima a temperaturii aerului pe
parcursul unui an poate depasi 65°C. La statia Galati s-au inregistrat urmétoarele temperaturi extreme:

e maximi de 39,0°C - 1a 8.08.1904, depisita de temperaturile verilor ultimilor ani;

e minimé de - 28,6°C - la 10.02.1929.

In ceea ce priveste aspectele legate de STABILITATEA terenului aferent zonei cercetate
pozitionatd la partea superioara a pantei de racord dintre terasele medie si joasa ale Siretului,
mentionam ca acesta este stabil.

Ca urmare a analizarii datelor preliminare §i potrivit normativului NP 074/2014 privind
principiile, exigentele si metodele cercetdrii geotehnice a terenului de fundare, categoria
geotehnica a lucririi este 2, ceea ce corespunde unui rise geotehnic moderat.

Factorii riscului geotehnic conform Descrierea situatiei din amplasamentul Punctaj
Anexei A.l.1. studiat rezultat
Conditji de teren, pct. A.1.2.1. Terenuri medii si dificile 3-6
Apa subterana, pct. A.1.2.2, Fara epuizmente 1
Importanta constructiei, pct. A.1.2.3. | Normala 3
Vecinatati, pct. A.1.2.4, Fara riscuri 1
Seismicitate - constructii noi ag = 0,24g - pentru constructiile existente 3
ag = 0,30g
PUNCTAJ TOTAL REZULTAT 11-14
CERCETAREA TERENULUI

In vederea stabilirii stratificafiei, a stdrii $i principalelor caracteristici fizice ale terenului de
fundare - natura, umiditatea si starea de consistentd au fost executate manual sase foraje
geotehnice cu sondeza de 2%, pana la adancimi de 6,00m fata de cotele actuale ale terenului
natural.

Nr.crt. | Forajul Coti;%rg, nzg?;ural Aa(;aénsc{:rgteerrgzgl
R 27.03.2017
1 f1 61,94m 5,80m
2 f2 62,42m 6,00m
3 3 62,30m 5,90m
4 f4 61,51m 5,20m
5 5 61,62m 5,30m
6 5 62,36m 5,70m

Din foraje au fost prelevate esantioane tulburate si au fost determinate umiditatile naturale si
limitele de plasticitate ale acestora.

Toate datele si informatiile obtinute au facut posibild intocmirea profilelor forajelor executate,
anexate prezentului studiu.

Prezentam in continuare stratificatia identificata in forajele executate:
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Zona forajului f1

* 0,00 — 0,90m - umpluturd de pimant brun cu intercalatii cafenii-galbui, cu resturi de
radacini fine, umezita, afanati;

¢ 0,90 — 3,30m — loess galben-cafeniu la partea superioara si galben spre adancime,
umezit - consistent;

®* 330 - 6,00m — loess galben-cenusiu, foarte umezit — moale si curgdtor, foarte
compresibil, in bazi putin cafeniu moale.

Nivelul hidrostatic al panzei de apd subterana a fost interceptat in forajul f1 la adancimea de
5,80m de la cotele actuale ale terenului natural de pe amplasamentul forajului. Dupi cca. o ora
de la interceptarea acestuia nivelul piezometric al apei s-a citit la addncimea de 4,70m.

Tabel centralizator cuprinzénd limitele domeniului de comportare plastica pentru forajul f1:

Foraj fl fl fl fl fl fl
Proba 1 2 3 4 5 6
Adancimea (m) 080-100 180-200 280-300 380400 480-500 580-6{0
Denumire Umplutura Loess Loess Loess Loess Loess
pamant si loess galben galben galben galben galben
cenusiu cenusiu putin
cafeniu
w (%) 186 174 195 234 263 24,1
W (V) - 103 - 100 104 113
wi (%) - 298 - 207 302 316
b(%0) . 195 - 197 198 203
le - 064 - 032 020 037

Zona forajului 2

* 0,00~ 1,70m - umpluturd de pdmant cafeniu-brun si spre adancime galben-cafeniu cu
intercalatii cafenii, foarte umezita;

e 1,70 — 3,60m — loess galben-cafeniu la partea superioara si galben spre adancime,
umezit - consistent;

e 3,60 — 6,00m — loess galben-cenusiu, foarte umezit — moale si curgator, foarte
compresibil, in bazi putin cafeniu moale.

Nivelul hidrostatic al panzei de apa subterani a fost interceptat in forajul 2 la addncimea de
6,00m de la cotele actuale ale terenului natural de pe amplasamentul forajului.

Tabel centralizator cuprinzénd limitele domeniului de comportare plastica pentru forajul £2:

Foraj 2 2 2 2
Proba 1 2 3 4
Adéancimea (m) 130-150 280-300 430450 580600
Denumire Umpluturd | Loess galben | Loess galben | Loess galben
pamént putin cafeniu

w (%) 204 203 253 239

we (%) - 106 99 Z

wi (%0) - 307 298 =

(%) - 201 199

le = 052 03 R
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Zona forajului f3
¢ 0,00-1,10m - pamant vegetal cafeniu-brun, umezit;

° 1,10 - 3,50m — loess galben-cafeniu la partea superioard si galben spre adancime,
umezit - consistent;

e 3,50 — 6,00m — loess galben-cenusiu, foarte umezit — moale si curgitor, foarte
compresibil, in bazi putin cafeniu moale.

Nivelul hidrostatic al panzei de apa subterana a fost interceptat in forajul f3 la adancimea de
5,90m de la cotele actuale ale terenului natural de pe amplasamentul forajului.

Tabel centralizator cuprinzand limitele domeniului de comportare plastica pentru forajul f3:

Foraj 3 3 2]
Proba 1 2 3
Adéncime (m) 130-150 330-350 530-550
Denumire Loess Loess Loess
pamant galben galben galben
cafeniu

w (%) 198 208 255

wp (V) 104 107 -

w (o) 304 308

I (%) 200 20,1

k 053 050

Zona forajului f4
e 0,00 - 0,65m — umplutura de pamént cafeniu-brun, umezita;

® 0,65 — 2,70m — loess galben-cafeniu la partea superioard si galben spre adancime,
umezit - consistent;

® 2,70 — 6,00m — loess galben-cenusiu, foarte umezit — moale si curgitor, foarte
compresibil, in baza putin cafeniu moale.

Nivelul hidrostatic al pinzei de apa subterana a fost interceptat in forajul f4 la adancimea de
5,20m de la cotele actuale ale terenului natural aferent zonei depresionare din care a fost
executat forajul.

Tabel centralizator cuprinzand limitele domeniului de comportare plastica pentru forajul f4:

Foraj & # #
Proba 1 2 3
Adancime (m) 180-200 330-35%0 530-550
Denumire Loess Loess Loess
paméant galben galben galben
putin
cafeniu

w (%) 186 28 260

wp (%0) - 10,1

wi (%) - 302 -

Ip(%0) - 201

e - 037 =

Zona forajului f5

e 0,00 - 0,80m — umplutura de pamént cafeniu-brun, umezita;
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* 080 — 2,90m — loess galben-cafeniu la partea superioard si galben spre adancime,
umezit - consistent;

°* 290 - 6,00m — loess galben-cenusiu, foarte umezit — moale si curgitor, foarte
compresibil, in baza putin cafeniu moale.

Nivelul hidrostatic al panzei de apa subterana a fost interceptat in forajul f5 la adancimea de
5,30m de la cotele actuale ale terenului natural aferent zonei depresionare din care a fost
executat forajul.

Tabel centralizator cuprinzand limitele domeniului de comportare plastica pentru forajul f5:

Foraj 5 5 5
Proba 1 2 3
Adéancime (m) 180-200 330-3%0 530-550
Denumire Loess Loess Loess
pamant galben galben galben
putin
cafeniu

w (%) 19,1 21 257

we (%) - 104 -

wi (o) - 300

(%) - 196 -

I - 040

Zona forajului f6
* 0,00 - 1,10m — pamant vegetal cafeniu-brun, foarte umezit, foarte afanat;

e 1,10 — 3,30m - loess galben-cafeniu la partea superioard si galben spre adancime,
umezit - consistent;

* 3,30 — 6,00m — loess galben-cenusiu, foarte umezit — moale si curgitor, foarte
compresibil, in baza putin cafeniu moale.

Nivelul hidrostatic al panzei de apa subterana a fost interceptat in forajul f6 la adancimea de
5,70m de la cotele actuale ale terenului natural de pe amplasamentul forajului.

Tabel centralizator cuprinzand limitele domeniului de comportare plastica pentru forajul £6:

Foraj i) 6 4]
Proba 1 2 3
Adancime (m) 180-200 430-450 580-600
Denumire Loess Loess Loess
pamént galben galben galben
W (%) 178 26, pAx

Din cele prezentate mai sus rezultd urmitoarea stratificatie de calcul:
Stratul I: 0,90 + 1,70m — pamént vegetal i umpluturid umezite si afanate.

Stratul II: sub stratul [ si péna la adancimi de 2,70 + 3,60m — loess galben-cafeniu si galben
spre adancime, umezit — consistent cu sensibilitate la umezire — grupa A de terenuri sensibile la
umezire.

Stratul III: sub stratul II si pana la adincimi finale de investigatie 6,00m — loess moale si
curgator, foarte compresibil.

Nivelul hidrostatic al panzei de apd subterand a fost interceptat in toate forajele executate,
acesta aflandu-se la adancimi cuprinse intre 5,20 — 6,00m de la cotele actuale ale terenului
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natural de pe amplasamentele forajelor si functie de acestea.

Amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate, stratificatia si caracteristicile fizice ale terenului de
fundare se pot urmari in planul de situaie, in fisele de stratificatie si profilul geologic, toate
anexate prezentului studiu geotehnic.

CONDITII DE FUNDARE SI RECOMANDARI

Din cele aratate mai sus la DESCRIEREA AMPLASAMENTULUI, rezultd urmatoarele:

in prezent amplasamentul de interes este liber de constructii, dar anterior in incintd au
existat construcfii vechi — a se vedea figura 2, pagina 2 din studiul geotehnic.
Suprastructura constructiilor a fost fie indepartat de pe amplasament, fie constructiile s-au
prabusit, aceasta si datorita existentei unui depozit de pamant pe latura de nord a incintei —
in zona fostelor constructii;

nu se exclude nici posibila existentd a unor resturi de fundatii sub depozitele de pamant
mentionate;

de la accesul in imobil spre estul acestuia — spre zona mediand exista o alee de piatra
naturald - dale de bazalt si in continuare se observa urme ale unei alei betonate;

terenul aferent incintei este foarte denivelat — cu gropi cu forme si dimensiuni diferite, we-
uri vechi neastupate — pe latura de sud — in zona forajului f3, resturi de trunchiuri de arbori
si subteran radécinile acestora, arbusti tineri si foarte multa vegetatie uscata care impiedica
observarea corecta a terenului;

mentionam din informatiile de teren de la proprietarii imobilului din partea de sud (familia
Stefanache) — posibila existentd in subteran a unui accident de teren major — hruba,
pozitionat in partea de nord-vest a incintei — in prezent zona fiind marcati de un areal
covdtit. Depistarea si dimensionarea acestui accident va face eventual obiectul unei
lucriri separate, avind in vedere volumul mare de lucriri cu caracter geotehnic
necesare;

de refinut pentru aceastd fazi de investigatie ca nu se cunosc integral antecedentele
terenului din punct de vedere al accidentelor subterane dar deoarece acest amplasament
apartine fondului vechi construit al orasului este posibil ca subteran si mai existe si alte
accidente de teren specifice: beciuri, we-uri, gropi de imprumut umplute cu resturi si
deseuri diverse, hrube, etc.;

incinta a fost racordatd la refeaua stradald de alimentare cu api potabild — a se vedea
caminul din carimida descoperit si degradat din partea de sud-vest a incintei;

pe latura de nord a incintei existd un ansamblu construit care aparfine imobilului din
aceasta parte — strada Réazboieni nr. 198 si care este executat pe limita de hotar, constructii
de care se va fine seama in eventualitatea executdrii oricdror lucrari;

de asemenea pe latura de sud existd constructii vechi, la care pe peretele de pe latura de
nord a acestora se observa fisuri si cripaturi. Aceste constructii nu sunt executate pe limita
de hotar dintre cele doud imobile. De siguranta acestor constructii se va {inea seama la
amplasarea si executarea foisorului cu beci.

In ceea ce priveste constructia proiectatd — imobil cu trei apartamente, {inind seama de:

e caracteristicile constructiei proiectate cu dimensiuni in plan: 43,05m x 13,80m,
suprafata construita: 420,8m? si inal{ime maxima de 9,60m (fatd de cota £0,00) si regim
de inaltime: D (cu suprafata de 392,5m?) + P + 1E + 2E — partial;

e natura terenului de fundare — care sub adincimea de cca. 3,30 — 3,50m este constituit
din loess insensibil la umezire — moale si curgitor, foarte compresibil;
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¢ de conditiile de amplasament prezentate;
e side prevederile normativelor in vigoare,

fundarea se va face direct pe stratul de loess insensibil la umezire compresibil, cu
imbunatétirea partiald a terenului de fundare prin intermediul unei perne de material granular.
Perna de material granular va avea o grosime de 1,00m sub fundatii si va suporta o presiune de
120kPa. Perna se va evaza in jurul fundatiilor cu minim grosimea pernei — 1,00m.

Se impune ca daci la data executarii sapaturii generale si la cota acesteia - cotd impusa prin
proiect de specialitate, terenul va prezenta umiditate si compresibilitate ridicate, intre terenul de
fundare §i perna de material granular si se interpuna un blocaj de piatra spartd, supraciuruitura,
sau piatra de rdu, cu grosimea de 0,30 — 0,40m, mare parte din acesta impanandu-se in terenul
de fundare. Blocajul va avea numai rol de a facilita accesul in sipaturd a mijloacelor terasiere
mecanice de compactare si transport.

Se va avea in vedere ca sarcina transmisa de constructie, de greutatea pernei si cea a blocajului
sd nu depaseasca 50kPa la baza pernei, pe stratul de loess insensibil la umezire — moale si
curgator in adancime, care constituie terenul de fundare din zona amplasamentului cercetat.

Daca sapaturile pentru atingerea adancimii constructive pentru punerea in opera a pernei de
material granular nu vor putea fi executate in taluz, cu pante corespunzitoare, se vor prevedea
lucrari de sprijinire ce vor fi dimensionate in functie de valoarea impingerii active a pamantului
- terenul natural in conditii statice si dinamice §i se va tine seama de eventualele suprasarcini
si/sau vibratii la nivelul terenului.

Terenul din taluz §i din baza sapaturilor va trebui ferit de orice tulburiri (mecanice sau datorate
factorilor climatici).

In cazul unor eventuale inmuieri insemnate, usciri excesive (exfolieri), remanieri prin sipare,
inghet etc. ale materialului coeziv natural vor trebuie Inliturate pirtile afectate si inlocuite cu
loess sau cu beton slab — torcret.

Perna se va executa prin compactarea materialului in strate cu grosimea de 20 — 25cm, cu
mijloace terasiere mecanice (cilindru compresor lestat):

e gradul de compactare al fiecarui strat elementar cu grosime de cca. 30 - 35cm din
corpul pernei, se va verifica de un laborator de specialitate. Pentru aceasta va fi
necesard in prealabil stabilirea parametrilor corespunzatori de compactare — umiditatea
optima de compactare si greutatea volumicd maximai in stare uscati prin incercarea
Proctor pe probe de materiale din depozitul format la punctul de lucru si care efectiv va
fi folosit la punerea in opera a pernei;

e nu se va trece la executarea stratului urmitor din corpul pernei decét dupa confirmarea
atingerii parametrilor de compactare recomandati;

e calitatea pernei de material granular se va verifica prin executare de penetrari dinamice;
e pentru toate verificarile se vor prinde sumele in documentatia economica.

Pentru a se construi in siguranta pe acest amplasament sunt necesare si urmatoarele:
e se vaidentifica traseul retelei de apa, aceasta urmand s fie anulati;

* la atingerea adancimii sapaturii generale in vederea executirii pernei obligatoriu, in
comun - proiectantul, geotehnicianul, constructorul si beneficiarul vor examina si aviza
continuarea lucrdrilor §i se vor intocmi procesele verbale respective, inainte de trecerea
la urmatoarea etapa, pentru:

o natura si starea terenului de la cota finald, din sapéturi (cotd impusa constructiv);
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e constatarea existenfei de eventuale accidente de teren identificate odati cu
executarea sapaturii generale;

e verificarea compactarii eventualelor umpluturi, pentru aducerea terenului in
zonele accidentelor la cota impusa constructiv sau la cota de sistematizare. Umplerea
eventualelor goluri rezultate ca urmare a chiuretiirii eventualelor accidente se va face
pana la cota de fundare si/sau cotele sistematizarii impuse prin proiecte de specialitate,
cu material granular;

° in cazuri de dubii majore se vor reanaliza conditiile de teren. in graficul de
executiei al lucrérilor (grafic din cadrul proiectului) se va {ine seama ca perioada
aferentd lucrérilor de fundatii sa fie alocatd lunilor mai — septembrie, cu asigurarea
continuitdtii acestora.

® se vor asigura masuri de protectie si vor fi executate amenajari adecvate pentru protejarea
de efectele stagnarii si infiltrarii apelor din precipitatii pe durata executiei sapaturilor;

® evitarea perturbirii echilibrului hidrogeologic - nu se vor realiza lucriri care pot
bara ciile naturale de scurgere a apei ciitre emisarii zonei.

FOISORUL CU BECI

La amplasarea foigorului cu beci se va {ine seama de existenta constructiilor din partea de sud a
amplasamentului cercetat, amplasarea acestuia urmand sa se faci astfel incat viitoarele sdpaturi
sa nu afecteze zona aferentd constructiei — degradati, cu fisuri §i crapaturi vizibile, acesta
urménd si fie pusa in siguranta.

Fundarea foisorului cu beci se va face direct pe stratul de loess umezit si foarte umezit —
insensibil la umezire, la adancimea impusi constructiv prin intermediul unui strat de material
granular cu grosime de cca. 40cm. Presiunea conventionald pe teren prin intermediul stratului
de material granular care se va compacta corespunzitor va fi de 60kPa.

Pentru ambele constructii se va tine seama de:
e obligatoriu vor fi previzute hidroizolaii corespunzitoare la fundatii;

* structurile de rezistenta vor fi astfel alese si calculate, incat si micsoreze sensibilitatea
constructiilor la deformatiile terenului de fundare si sa fie capabile sa preia eventuale
tasari neuniforme si diferentiale in timp, ale terenului de fundare si implicit ale
constructiilor proiectate;

e dacd va fi cazul se vor prevedea rosturi de tasare — dilatare corect dimensionate intre
diversele parti ale constructiei, cu adancimi de fundare, inaltimi, sarcini sau sisteme
constructive diferite.

Pentru executarea tuturor umpluturilor din zona obiectivului se vor respecta recomandarile din
proiectul de specialitate.

La proiectare, executie $i exploatare, se vor prevedea misuri pentru evitarea posibilitatilor de
aparifie a tasdrilor suplimentare prin umezire a terenului de fundare care la partea sa superioari
este alcatuit din loess sensibil — grupa A de pamanturi sensibile la umezire = terenuri medii,
astfel:

e sistematizarea pe verticald si in plan a terenului aferent incintei. Este recomandabil ca la
stabilirea cotei +0.00 a constructiilor si nu se coboare sub cota terenului natural,
eventual sa se ridice cota platformelor respectand riguros conditiile de executie a
umpluturilor (tip de material de umpluturd si calitate). Sistematizarea va trebui si
asigure o findepartare rapidi a apelor de precipitatii cizute sau scurse spre
amplasamente, a impiedicarii stagnarii acestora si patrunderii lor la fundatiile
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constructiilor, in afara amplasamentului, spre un emisar in functiune - se vor prevedea
pante de minim 2%. Acest lucru se va realiza prin trotuare de protectie, pante, rigole si
sanfuri de garda dalate, verificate periodic i mentinute in functiune;

daci va fi cazul - introducerea obligatorie grupati in canal de protectie controlabil
a tuturor refelelor sau conductelor hidroedilitare, purtitoare de api rece, api
calda si canalizare, cu respectarea normelor tehnice specifice.

Toate conductele purtdtoare de apa se vor verifica, remedia sau vor fi inlocuite si nu in ultimul
rand se vor ecrana cele care nu sunt in functiune, astfel incat si fie indepartat pericolul ca
acestea sa constituie cai de circulatie pentru orice fel de api.

Ca urmare a analizarii tuturor datelor si potrivit normativului NP 074/2014 privind principiile,
exigenfele i metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare, categoria geotehnici a
lucrdrii rimine 2, ceea ce corespunde unui risc geotehnic moderat.

Factorii riscului geotehnic conform Descrierea situatiei din Punctaj
Anexei A.L1. amplasamentul studiat rezultat
Conditii de teren, pct. A.1.2.1. Terenuri medii si dificile cu lc < 0,50 3-6
Apa subterana, pct. A.1.2.2. Fara epuizmente 1
Importanta constructiei, pct. A.1.2.3. Normala 3
Vecinatati, pct. A.1.2.4. Fara riscuri 1
Seismicitate ag = 0,30g 3
PUNCTAJ TOTAL REZULTAT 11-14

La proiectare, executie si exploatare, se vor respecta prevederile urmitoarele STAS — uri si
Normative:

SR EN ISO 14688-1/2004 - Cercetari si incercdri geotehnice. Identificarea si
clasificarea paméanturilor. Partea 1: Identificare si descriere;

SR EN ISO 14688-2/2005 - Cercetdri si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare.

Normativ NP 125:2010 - privind proiectarea si executarea constructiilor fundate pe
terenuri sensibile la umezire;

Normativ NP 112:2014 - pentru proiectarea fundatiilor de suprafati;

Normativ C 169:1988 - privind executarea lucrdrilor de terasamente pentru realizarea
fundatiilor constructiilor civile si industriale;

Normativ NP 120:2013 - privind cerintele de proiectare, executie si monitorizare a
excavatiilor adanci in zone urbane;

Normativ C 29 / 1977 privind imbunatatirea terenurilor de fundare slabe, prin procedee
mecanice;

SR 11100/1/1993 - Zonare seismicd. Macrozonarea teritoriului Roméniei si
Reglementarea tehnica P100 - 1/2013, Cod de proiectare seismica — partea I — Prevederi
de proiectare pentru cladiri;

STAS 6054/1977 - privind adincimea limita de inghet;
Indicator TS/1991, categoriile de teren in care se vor executa eventuale sdpaturi;

Planul de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural.
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Orice nepotrivire intre situatia reala si cea prevdzutd in studiul geotehnic, va fi adusi la
cunostinta proiectantului de specialitate pentru solutionarea problemelor ivite.

Societatea noastra nu raspunde in cazul producerii unor avarii cauzate obiectivului de
calamitdfi, sau dacd nu sunt respectate recomanddrile prezentului studiu geotehnic care este
valabil numai pentru lucrarea: CONSTRUIRE IMOBIL CU TREI APARTAMENTE
STRADA RAZBOIENI NR.196, MUNICIPIUL GALATI, JUDETUL GALATL. )
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ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI, STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI,
STRADA UNIRII SI STRADA LOZOVENI
U2.1 SITUATIE EXISTENTA - FUNCTIUNI SI CIRCULATII
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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U2.2 SITUATIE EXISTENTA - PARCELAR - FORMA S| ORIENTAREA LOTURILOR

A

IR

s
e —————

A o
| VERBAL DE REVE

1

*- i FORLlT ]
J‘E\‘—i: ......... Yik _‘:w‘_‘_\u___’__l!
OFICHAL B2 CADAST: .~ wTATE INOBILIARA
G+ ;i
LB ITeY 003 btk .

092010

\rar

S=EZENTUL DOCUMENT ESEE |
‘!Ji \ L e b i o o
i"\;;\g aglL INSOTIT DE PROCESUL. / L

LEGENDA

LIMITE

smsmemesnnmnnnnns - LIMITA TEREN CE SE PROPUNE A Fi
STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 64919.00 mp)

LIMITA LOT CARE GENEREAZA P.U.Z.

FORMA LOTURILOR

parcele regulate cu latimea aproximativ
egalacul (I=L)

parcele regulate dreptunghiulare

parcele regulate alungite (cu latimea mult
mai mica decat lungimea)

parcele neregulate

[0 T

ORIENTAREA LOTURILOR
E-V
N-S
NE-SV
NV-SE

¥ Loturi ce au caracteristici atipice fata de
caracteristicile generale ale loturilor din
zona

CONCLUZI

Cele mai multe parcele sunt cele
alungite, cu latura lunga mult mai mare
decat latura scurta dinspre strada.

Cele doua parcele au dimensiuni
mari ceea ce permite realizarea de
constructii cu dimensiuni mai mari.
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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Loturi ce au caracteristici atipice fata de
caracteristicile generale ale loturilor din
zona

Y coNcLuzil

In general parcelele se incadreaza in
Pot-ul maxim admis conform P.U.G. Galati
de 45%.

Cele doua parcele sunt atipice
deoarece sunt nou realizate prin alipire si
difera fata de celelalte parcele prin POT,
fapt ce permite realizarea de constructii
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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U2.4 SITUATIE EXISTENTA - REGIM DE INALTIME SI CUT
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REGIM DE INALTIME

P

P+1

P+1+M - P+2

CcuT
0-0.5
0.5-1
1-1.5
>1.5

CALCANE

Loturi ce au caracteristici atipice fata de
caracteristicile generale ale loturilor din
zona

CONCLUZII

Regimul predominant de inaltime
din zona este P.

Cele doua parcele sunt atipice
deoarece sunt nou realizate prin alipire
si difera fata de celelalte parcele prin
CUT si regim de inaltime mai mare, fapt
ce permite realizarea de constructii mai
mari.
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ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI, STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI,

STRADA UNIRII SI STRADA LOZOVENI
U2.5 SITUATIE EXISTENTA - PARCELAR - SUPRAFATA

PLAN URBANISTIC ZONAL ‘

MA%ARCERE &E%NSTI@%ILE/ "I LEGENDA
N LIMITE

smsmemesnnmnnnnns - LIMITA TEREN CE SE PROPUNE A Fi
STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 64919.00 mp)
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C
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LIMITA LOT CARE GENEREAZA P.U.Z.
SUPRAFATA TEREN

>1000 mp

800 mp-1000 mp
500 mp-800 mp
300 mp - 500 mp
200 - 300 mp
<200 mp

limita parcela

Loturi ce au caracteristici atipice fata de
caracteristicile generale ale loturilor din
zona

- 1im

CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR

(conform RLU Galati si RGU)

Pentru a fi construibild, o parceld trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime de
construibilitate:

-posibilitate de acces la drum public sau privat;

-suprafatd minima a parcelelor este de 200 mp pentru constructii izolate sau cuplate;
-front minim: 12 m in cazul constructiilor izolate sau cuplate;

Dintr-un total de 129 de loturi 42 au S<200mp, 34 au S = 200mp-300mp, 17 au S =
300mp-500mp, 37 au S = 500 mp-800mp, 3 au S = 800mp-900 si 7 au S>1000mp.

Cel mai mare procent de 32% este reprezentat de parcelele cu S<200 mp care necesita
comasare.

Un procent mare de 28% il reprezinta parcelele cu suprafata intre 500mp-800mp

Cele doua parcele atipice cu suprafete mari si constructii cu volume mari sunt retrase mai
mult de la strada fata de cladirile tip vagon intalnite in restul zonei studiate tocmai ca sa nu creeze
probleme de insorire si sa pastreze distantele impuse de ISU.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI, STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI,
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LIMITE
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STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 64919.00 mp)

LIMITA LOT CARE GENEREAZA P.U.Z.

MARIMEA FRONTULUI LA
STRADA

<8m (parcele neconstruibile)

8m-12m

12m-15m (in acest caz constructiile pot fi
retrase fata de una din laturi cu 2 m
conform cod civil, cu obligativitatea
asigurarii unui acces auto de min 3 m)

5 —— >1om
g ‘ e { parcele fara front la strada, cu acces in
= \ indiviziune

parcele mai mici de 200 mp

nrm

CONCLUZII Loturi ce au caracteristici atipice fata de
_— caracteristicile generale ale loturilor din

In total 102 parcele din 129 (79%) au zona

suprafete mai mici de 200mp si frontul la
¥ strada mai mic de 12m ceea ce permite doar
~ realizarea de constructii insiruite.

CONDITII DE CONSTRUIBILITATE ALE PARCELELOR
(conform RLU Galati si RGU)
_ Pentru a fi construibild, o parceld trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime de
 construibilitate:
. -posibilitate de acces la drum public sau privat;
-suprafata minima a parcelelor este de 200 mp pentru constructii izolate sau cuplate;
-front minim: 12 m in cazul constructiilor izolate sau cuplate;
Conform P.U.G. Galati, pentru UTR 13 sunt admise locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat) si astfel frontul la strada trebuie sa fie de min. 12m
O problema a zonei studiate este ca 85 loturi din 129 (65%) au frontul la strada mai mic de 12m si astfel este
necesara comasarea acestora pentru realizarea de constructii cuplate si izolate.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEIL, STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI,

STRADA UNIRII SI STRADA LOZOVENI
U2.7 SITUATIE EXISTENTA - TIPOLOGIE CONSTRUCTII
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LEGENDA

LIMITE

LIMITA TEREN CE SE PROPUNE A FI
STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 64919.00 mp)

LIMITA LOT CARE GENEREAZA P.U.Z.

TIPOLOGIE CONSTRUCTII

VAGON - ALIPITE PE O LATURA A
PARCELEI

REGULATE

NEREGULATE

ALINIERE

g}

Loturi ce au caracteristici atipice fata de
caracteristicile generale ale loturilor din

zona
| CONCLUzII
Datorita  comasarii  parcelelor,
-\ rezulta suprafete mai mari, iar

constructiile noi sunt retrase mai mult de
|la strada.

In zona predomina locuintele tip
vagon aliniate la strada, insa se

\| intalnesc doua loturi atipice care au

rezultat in urma alipirii a doua parcele
mai mici, ce au suprafete mari, frontul la
strada mare, POT si CUT diferite fata de
celelalte parcele. Pe cele doua parcele

\ | se afla locuinte cu volume mari atat ca

suprafata cat si ca inaltime.
Se remarca faptul ca aceste
constructii sunt retrase mai mult de la

| strada, nu creeaza probleme de insorire
.| sirespecta normele ISU.
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ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI, STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI,
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI, STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI,

STRADA UNIRII SI STRADA LOZOVENI
U3 REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA
@ LIMITE

bacted LIMITA TEREN CE SE PROPUNE A FI
Sk | STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 64919.00 mp)

e PROCESL LIMITA LOT CARE GENEREAZA P.U.Z.
, (S = 1242.14 mp)

p 0;;//@ | ZONIFICARE FUNCTIONALA
CFICHALZ CADAST: .~ ITATE INOBLIARA ZONA LOCUIRE

ZONA SPATII VERZI

{nr. de lp -, B

rars

-
Nr. cad.122121 @ []--)

[ ]
L]
[ ]

p ® i, (UL ZONA CIRCULATII (PIETONALA /
8 “ET‘;E ' SEMN. CAROSABILA)
l_ N Nr. cad.18428 Nr. cad.103008 ‘! n <
§f Nr. cad 17264 @‘ 1 0% L3
g S e .1
: o -t CONSTRUCTII EXISTENTE

%
- | consTRUCTIPROPUSE
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA P.U.Z.
Bilantul Suprafetelor EXISTENT Procent % | PROPUNERE | Procent % A ACCES PIETONAL
(mp) (mp) 7N ACEES CAROSABIL
ZONA LOCUIRE 51192.00 79 51192.00 79
ZONA CIRCULATII 12384.00 19 12384.00 19 ALINIERE PROPUSA
ZONA SPATII VERZI 1343.00 2 1343.00 2| e EDIFICABIL PROPUS
TOTAL TEREN ZONA | 64919.00 100 64919.00 100
o STUDIATA P.U.Z.
e
r v
BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z.
| . cod 104588 g “ Bilantul Suprafetelor EXISTENT | Procent % | PROPUNERE Procent %
Egaﬂ Vi (mp) (mp)
M‘ . A TOTAL TEREN ZONA | 1242.14 100 124214 100
_E 2 P.U.Z.
] 2 Suprafata construita 0.00 0 420.80 33.87
‘ . Suprafata desfasuratd | 0.00 0 1201.96
Gl & 7 .
. d_“m Suprafata spatii verzi in | 1242.14 100 390 31.40 Sszona 13'2 dln UTR 13
2 B F X incinta -
| r% 20 (| - Suprafata rampa acces | 0.00 0 103.20 8.31 S- 6'49 ha
'l w ‘é auto RH max =9m - 10m
5 =1 ©) Suprafata trotuar, 0.00 0 328.14 26.42 — 450
A :n N terase, alei in incinta, POT = 45%
39 rigole CUT=1.50
PlEY P.O.T. 0% 33.87%
s C.UT 0.00 0.97
% i % . H max - 9.60 m
N m
5 "
B S . .
%) - Verificator Nume Semnatura Cerinta Referat/Nr./Data
P o,
< 3 p—
E -x%’ /7 _ Architecture | Planning | Consultancy @ www.opps.ro Beneficiar: S.C. D.NICU S.R.L. GALATI Proiect nr.
m k) 7 - p \
2 = Proiect: 09/2016
. iciari: \ y I TN I Zona Rizer cuprinsa intre Strada Transilvaniei,
: Proiect : - ODDIILN ] S| 110) Strada Cezar, Strada Bucovinei, Str. Unirii si Str.
EXECUTANT Beneficiari: sbidum stu 7
PFA RUSU ADELA D.NICU S.R.L S T S Lozoveni, municipiul Galati, Strada Rézboieni, Nr.196,
: 0.R.C. J17/ 1807/ 2006, C.U.l. RO 19193654 judetul Galati
SPECIFICATIE NUME |SEMNATURA|l s . Titlu plansa: Faza: - -
1_?%':6 PUZ in vederea obtinerii autorizatiei de | STUDIU Sef Proiect Dr. Arh. Liliana Buhociu Scara: 1:2000 Plansa: Faza
Masurat RUSU ADELA ’ construire TOPO - . . P.U.Z
Desenat | RUSU ADELA Data: Adresa Imobilulur Proiectat Ms.Urb. Laura Dragan Data:06.2017 REGLEMENTARI URBANISTICE
: str. Razboieni, Nr.196 municipiul GALATI, Plansa nr.1 « u3
Verificat RUSU ADELA 2016 judetul GALATI. Redactat Ms.Urb. Laura Dragan



AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C


PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI, STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI,
STRADA UNIRII SI STRADA LOZOVENI

LEGENDA

LIMITE
. wnmmsnmnmsnnmsenees LIMITA TEREN CE SE PROPUNE A Fl
"R A STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 64919.00 mp)
X ’ i ! i RBRRIAN LIMITA LOT CARE GENEREAZA P.U.Z.
o 32 b E = AV ¥ (S = 1242.14 mp)
= h e\ e - - : RETELE EDILITARE
= O\ > - Ly |OFICMALBE CABASTE . o wATATE IMOBILIARA
clele cc 1373:0 A \ \ = ‘ ., 2 \’§ r Goabiogt
i o = AN : - g LB YT B0 btk E RETEA ELECTRICA EXISTENTA DE JOASA
R - XEMHN O~ @ (v, da = strare 1 o) TENSIUNE 0.4 kv SI ILUMINAT PUBLIC
T e £ 5" - “ ~\ 2 ({
= = “‘! ';g”- el Nr. cad.118457 oA ) \ o

)\ % LTION E RETEA EXISTENTA DE CANALIZARE
— Q2 ©) gl . v A 8 ULIAMA TV
i e ¢ ! el Nr. cad. 122121 ® =\ ' ;m > “ ' b - ,;

RETEA EXISTENTA DE TRANSPORT GAZE
X A
I\ \ L , L1 NATURALE
= o || e AU E= ERR\ \'e o N\ E RETEA EXISTENTA DE ALIMENTARE CU
. L < Z:® Nr. cad. 17264 : 2 e j T ; Z - - o). ',: 4 o - Ag APA RECE
Vh cc - - ] Nr. ca 140;2 i 1R v g hes o sz‘ !L\
. c e% ) e 50108951 a2 e, 56 (41 o e & B

4 o 1%
< 1 M o
cal. 119,

o Ag
Y X [€) A
- " A “BD o e C
2.56 4 I ; z > % - !
Ag e o B szkiz \ 2.51 o oo e
vh = 2 Nr. cad.109307 2] 2Re (b of o 1 \ y.

B PUNCT TERMIC

922 >
= s - Ag
= = = S | o
X = Nr. cad. e > 0 e
N g B 51 o 5\
c el 11364 || 47365 < | o e L\ W
c Ag Py o “ Bl -
T 2 |+ 4' o 1 X0 ) "N
= \ Nr. cad 21746 it 18 % &\ c Ag
A - ® @ .} 0" c ¢
c T o AN 2%
! o ) . ¢ -~ ge) cd o
Ag - A A AW
o~ c - ® . Nr. caggf75029 NG 3] Q, - c at)
Vh - B > ) o1.54 \ -
~ Vh = N ca 36
ce c ® | ~ o) \.. A 119712 e\ LA SAS
szt I 226 B 3 6109 S\ 3 = h
. ) o2 6% E\5: ° 3 > g 7
T ] o =l Y N\ - 3 7 1 ce
5 : -t e] \ . A=\ 3 5 e
‘ = o a0 2 Q o 3 Gk
& 116268 N cad. Nr. cad.107817 G 2\ B cad. g C
A c Qt: ) you. Nr. cad.116269 1162708 o “o %, e m\s‘ﬁ“ ch
- 1 . o &
- C 24| NT. cad_ 116271 h \ Q) ©) W e S\ €
e T _ Nr. cad.119150 8) | \ = E) N, e Cc
g 2 c @ r T cad. 7518270 > o T Ag
Cc 1! 2 Nr. cad. 4 Ag
e A - o Nr. cad 10456 41° 109214, 175! o
c ¢ 2 o S & 3 " -
S cc C c K= = o o _ ol AY % % " -
) c (68 Nr. cad {131 2) o 1 L% (@ c
& Cc » T ® \ ¢ cc 2
? D . \ Ag 7
65 ¢ _Cc ' d.110758 "8 'S o
cc RT3 R 2o < il o2 [} o c cc X ce c %3 C0
c Cc . AR » - 623 > 5 X° cc 7z o
~ w ML A ) »
c|C A : ~ o \c2 E
ce c c 4 X at c o
(6] . ca —TafaeeG | o = 3 "¢ g
: o |.p \= 3 e\ ¢ c = .
ce B oot ] G o\ A 2 To
depgzit © 21z e 8 =)\ T c ) S
¢ J \ - Nr}cad = o A ) [
., 3 @ P+ N o N\ AN A A A of w2 ce
o e 2) | sz} | C A VT
T = 3 c c_= [
inarea See Of S >~ C
C = N caf ~ o ] A 3 Cg
- . : ol & 5 , 161 c .
. o 7 ©T-E B L : s \ -
vh @ o
cc o O - ° > \ c
® on B Cc A
. s e d 162 c ~
ce co 2 @ IS o s . )
: 7
T R | & G sv Ag co c
e Ag| [ ce Ag 2
A Ce w
. ¢ - e c
Ag cc ol A o ©
C g 3 . .
c i~ c = c C .
o oo Verificator Nume Semnatura Cerinta Referat/Nr./Data
oy ce 3 C \
g [
I c B ce
Y A —
o ce - . 3 B p ¢ T ) . . Beneficiar:
o Ag 13 - o / v 1 Architecture | Planning | Consultancy @ www.opps.ro
A\
ﬁ - o N cc_ o

EXECUTANT: Beneficiari: e
PFA RUSU ADELA D.NICU S.R.L '

S.C. D.NICU S.R.L. GALATI Proiect nr.

201
Proiect: 09/2016

= - Zona Rizer cuprinsa intre Strada Transilvaniei,
op p l d u m St u d I o Strada Cezar, Strada Bucovinei, Str. Unirii si Str.
Lozoveni, municipiul Galati, Strada Rézboieni, Nr.196,
k 0.R.C. J17/ 1807/ 2006, C.U.l. RO 19193654 judetul Galati
SPECIFICATIE NUME |SEMNATURA| s . Titlu plansa: Faza: - -
Cara: | pyyz in vederea obtinerii autorizatiei de | STUDIU Sef Proiect | Dr. Arh. Liliana Buhociu Scara: 1:2000 | Plansa: Faza
Masurat RUSU ADELA 1:1000 construire TOPO . P.U.Z
— Proiectat Ms.Urb. Laura Dragan Data:06.2017 REGLEMENTARI RETELE EDILITARE
Desenat RUSU ADELA Data: _ Adresa Imobilului: ] »
— str. Razboieni, Nr.196 municipiul GALATI, Plansa nr.1 | Red Ms.Urb. L. Dré
Verificat RUSU ADELA 2016 judetul GALATI. | Redactat s.Urb. Laura Drdgan



AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C


PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI, STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI,
STRADA UNIRII SI STRADA LOZOVENI
U5 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - SITUATIE JURIDICA
LEGENDA
9 i LIMITE
A wk i ot
N%“ 1L\1P“"E =

?é;

(£

R Mjg?!ﬂ o |

sosmmmnnnmennmnmenn - L|MITA TEREN CE SE PROPUNE A FI
STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 64919.00 mp)

LIMITA LOT CARE GENEREAZA P.U.Z.
(S =1242.14 mp)
TIPURI DE PROPRIETATE
OFIGIILBE GADASTr . -« i TATE INORILIARA |
gt ] ) ASUPRA TERENURILOR
LI el bib...
{nr. de u =, Strars ! .w-::fn/
- Sl PROPRIETATE PUBLICA
fnes. SLILEAR AL
SENNATY |/ TERENURI IN DOMENIUL PUBLIC AL
}‘/ _ MUNICIPIULUI GALATI
PROPRIETATE PRIVATA
I:I TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A
PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
e — 1 ——--1 MR >
r, cad 116269 E CElP\R
Ay
%
£

% . \ Verificator Nume Semnatura Cerinta Referat/Nr./Data

e A /

& » \v ’ . . Beneficiar: ]

% £ 7\ Architecture | Planning | Consultancy @ www.opps.ro S.C. D.NICU S.R.L. GALATI Proiect nr.

Q.
k> ~ Proiect: 09/2016
. 11 i Zona Rizer cuprinsa intre Strada Transilvaniei,
PFiXF\’ESSUJ':,EJ)ELA Benef|C|ar| b Proiect : Strada Cezar, Strada Bucovinei, Str. Unirii si Str.
L i, municipiul Galati, Strada R&zboieni, Nr.196,
D_I;ZHCIU SRL F O.R.C. J17/ 1807/ 2006, C.U.l. RO 19193654 ozoven mumc'p'ujudaegj; Ga,raatia azbotent, Tt
. . itlu plansa: aza: - -
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA fi%’:o PUZ in vederea obtinerii autorizatiei de | STUDIU Sef Proiect Dr. Arh. Liliana Buhociu Scara: 1:2000 Plansa: Faza
: ; TOPO X P.U.Z.

Masurat RUSU ADELA CO“StrU'_re _ Proiectat Ms.Urb. Laura Drigan Data:06.2017 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA -
Desenat RUSU ADELA Data: otr. Razboiens rﬁf%@%ﬁi@i;iul GALATI, |Plansa nr.A SITUATIE JURIDICA us
Verificat RUSU ADELA 2016 ' judetul GALATI. ' ) Redactat Ms.Urb. Laura Dragan



AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C


PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI, STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI,
STRADA UNIRII SI STRADA LOZOVENI
U6.1 POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA - PLAN GENERAL
B2 e U \Cc A = <A | ué\_\ Z - . > N v A=z cON Ce .
: i el =\ 5 < A L 147 LEGENDA
B1 o“ a’é“ e H%ECC o N <\
Ce - ﬂ s ¢ “ = < c A A cA) ) A R { -
% = ==l IR\ - 2 M\ \ \ \ ] LIMITE
c B N < \ AT\ O\ 7 AN : g I sosmmmnnnmennmnmenn - L|MITA TEREN CE SE PROPUNE A FI
B - 0 % ER - e 8 s o\ N ¢ e "",;k‘i}]f-{,:\’c UM{;NT ESte | STUDIAT PRIN P.U.Z. (S = 64919.00 mp)
A - 9 - C c |~ - g ™y L LN bbbt |
- ~T3 il te= ¢ . ) AA ° (e . TR it 4,” aOTIT ne “.'_’}FE'_E{'-}{;ES.t 18 - LIMITA LOT CARE GENEREAZA P.U.Z.
: | |- ol Al DN e VALABIL INSOTIT DE P oTE | / (5 = 124244 mp)
v ——— = T g 5 i L . al=lw 1
2 Bis - - R Co c\% o o2 A v ‘ 1 i DE et L] i
i 0 AR =~ A\ %1 vERBALL s~ | / ZONIFICARE FUNCTIONALA
CC ‘| cc = Nr.cad. \ 0 n" o {é“ =T / . IS - ~
0 | | S e 2 AN , A | oRnLBE CADASTE L LITATE INOBILARA
R o e < ] ; G i [ ] construc
T e e AAES @ V| e shme. |
AR b, i = 0 B 7> “ c =Y {nr. de =, alrare § ota)
g 31N 3 ; oz g /j _ ZONA SPATII VERZI
7 83 g C v A ~3 oe? palatds
A lalae e ' - — g, WLANA SaVRIL @
ol elle L - N ; gt SEMNATUR Y, ) -:I ZONA CIRCULATII (PIETONALA |
oo = / 1 - CAROSABILA)
c & ®
¢ Vvh ce ] g
)
e cco Bé =
4
- e cc .i
e :
c A9 Coszsa ‘E
Ag c t =z
Ag vh cc - i
Ag A
T ol
Cc [ Bz~ ‘ ‘=
Ag Ag bt :
Ag Vh 5 E:f H
A c @i}:a
c 4 g !
o Oz !
o A ¢ @l
; 2 i
Cc ¢ c b
i 2 c ,Z e . Q
TR < : ~% T\
c oo s 5 oXe cc
Cc C C C
2 o (;rr - 1:; e .'u:'. N cc co A
: . y\b Q e AN A
— S PSR \'
- ’ T SN Loy v\ v
G e
Cc
Ce_ cc =
Cc & %) sv
cc S Ag Cc Ag 1
Ag cc
A cc o Ag - Y
o ol =1~ 3 oo . \ P Verificator Nume Semnatura Cerinta Referat/Nr./Data
e = ¢ v B ¢
" - Ag b 3 N e A\ - \ ¢ Architecture | Planning | Consultancy @ www.opps.ro Beneficiar: S.C. D.NICU S.R.L. GALATI Proiect nr.
= - - — e o Proiect: 09/2016
. 11 i = = Zona Rizer cuprinsa intre Strada Transilvaniei,
EXECUTANT BeneﬂClan b Proiect : op p I d u m st u d I o Strada Cezar, Strada Bucovinei, Str. Unirii si Str.
PFA RUSU ADELA DN|CU SRL ORI aarie00n e ALIRE jeisaes Lozoveni, municipiul Galati, Strada Rdzboieni, Nr.196,
- . y L judetul Galati
. Titlu plansa: Faza:
SPECIFICATIE : . L e
T NUME  |SEMNATURA S.cara. PUZ in vederea obtinerii autorizatiei de | STUDIU Sef Proiect Dr. Arh. Liliana Buhociu Scara: 1:2000 Plansa: Faza
Masurat RUSU ADELA 11000 construire TOPO X POSIBILITATI DE MOBILARE PUZ
— Proiectat Ms.Urb. Laura Dragan Data:06.2017 !
Desenat RUSU ADELA Data: Adresa Imobilului: o URBANISTICA - PLAN GENERAL
: str. Razboieni, Nr.196 municipiul GALATI,  |Plansa nr.1 . ue.1
Verificat RUSU ADELA 2016 judetul GALATI. | Redactat Ms.Urb. Laura Drdgan



AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
H

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C


PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI, STRADA CEZAR, STRADA BUCOVINEI,
STRADA UNIRII SI STRADA LOZOVENI

U6.2 POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA -plan detaliu

Nota: Propunerile de volumetrie privind obiectivul Imobil cu 3 apartamente, strada Razboieni, nr. 196,
mun. Galati, sunt realizate de catre SC Optimal Project SRL.
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U6.4 POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA - DESFASURARE STRADALA

il
o N A 5

DESFASURARE STR. RAZBOIENI

Detaliu Zona A

ALRLEY DARRRNRRAS g
—

Detaliu Zona B
Verificator Nume Semnatura Cerinta Referat/Nr./Data
Architecture | Planning | Consultancy @ www.opps.ro Beneficiar: S.C. D.NICU S.R.L. GALATI Proiect nr.
09/2016
Proiect: /
= = Zona Rizer cuprinsa intre Strada Transilvaniei,
op p I d u m st u d I o Strada Cezar, Strada Bucovinei, Str. Unirii si Str.
Lozoveni, municipiul Galati, Strada Rdzboieni, Nr.196,
O.R.C. J17/ 1807/ 2006, C.U.l. RO 19193654 judetul Galati
Sef Proiect Dr. Arh. Liliana Buhociu Scara: 1:2000 Plansa: Faza
X P.U.Z.
Proiectat Ms.Urb. Laura Dragan Data:06.2017 POSIBELITATI PE MOBILARE .
URBANISTICA - DESFASURARE STRADALA U6.4
Redactat Ms.Urb. Laura Dragan




	PROIECT HCL - PUZ -Zona Rizer - D Nicu
	Consiliul local al Municipiului Galaţi, întrunit în şedinţă ordinară, în data de …………………………..;
	H O T Ă R Ă Ş T E:


	memoriu puz 3d nicu 30.06.2017
	PIESE SCRISE
	- locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);
	- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale: servicii, comert de proximitate (magazin general, supermarket, alimentatie publica), sanatate, invatamant (cu exceptia unitatilor de invatamant superior);
	- scuaruri publice, locuri de joaca, spatii verzi;
	- parcaje publice supraterane multietajate, subterane;
	- lacasuri de cult, cu exceptia cimitirelor, manastirilor si schiturilor;
	- constructii aferente echipamentelor edilitare;
	- accese pietonale și carosabile;
	- modernizări, amenajări, reparații la construcțiile existente.

	RLU 3d nicu 30.06.2017
	PLAN URBANISTIC ZONAL
	Proiectant urbanism: S.C. OPPIDUM STUDIO S.R.L.
	Şef proiect :  Dr. arh. Liliana Buhociu, atestat RUR C, D, E
	ZONA RIZER CUPRINSA INTRE STRADA TRANSILVANIEI,


	II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR
	-suprafaţa minimă a parcelelor este de 200 mp pentru construcţii izolate sau cuplate;
	-pentru parcele cu suprafață mai mare de 1.000 mp sau pentru funcțiuni de importanță municipală/ supramunicipală, importante ca volum sau trafic generat se va elabora obligatoriu PUZ pentru intregul UTR;
	-parcelele cu suprafață mai mare de 1000 mp se pot lotiza în 2 sau 3 loturi.
	-în cadrul zonelor cu valoare arhitectural urbanistică, în cazul operațiunilor de comasare/ dezmembrare parcele, construcțiile vor menține trăsăturile parcelarului existent (deschidere la strada, ritm, etc);
	-în zonele cu valoare arhitectural urbanistică, în care există țesut caracteristic locuințelor individuale, nu este admisă modificarea caracteristicilor parcelarului prin comasarea loturilor și construcția unor volume de mari dimensiuni, nespecifice z...
	11. Unitati si subunitati functionale
	Subzona 13.2 din UTR 13 este impartita in Zona locuire, Zona spatii verzi si Zona circulatii (petonala / carosabila).

	13. Utilizarea funcțională a terenurilor din cadrul zonei
	- locuinţe individuale mici cu maxim P+2 niveluri în regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);
	- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale: comerț de proximitate (magazin general, supermarket, alimentație publică), sănătate;
	- scuaruri publice, locuri de joacă, spații verzi;
	- lăcașuri de cult, cu excepția cimitirelor, mănăstirilor și schiturilor;
	- construcții aferente echipamentelor edilitare;
	- accese pietonale și carosabile;
	- modernizări, amenajări, reparații la construcțiile existente.
	 activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori pri...
	 activități agrozootehnice;
	 Parcaje private (în construcții individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului;
	 service auto, benzinării, spălătorii auto, vulcanizări;
	 unități comerciale: materiale de construcții;
	 depozite de orice natură;
	 zone gospodărie comunală: cimitire;
	 funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 100,00 mp ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22, produc poluare;
	 platforme de precolectare a deşeurilor;
	 depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;
	 staţii de betoane;
	 autobaze;
	 amplasarea spre arterele principale a structurilor de vanzare cu suprafata de peste 400mp, cu fatade oarbe ; acestea vor fi amplasate in spatele frontului construit la strada.
	ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior al clădirilor
	- Orice intervenţie asupra faţadelor existente: elementele de mobilier urban ori de reclamă, necesită studii de specialitate, avizate conform legii;
	- Se interzic imitaţii stilistice după arhitecturi străine zonei, realizarea unor false mansarde, imitaţii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strălucitoare;
	ARTICOLUL 12 - Condiţii de echipare edilitară
	ARTICOLUL 13 - Spaţii libere şi spaţii plantate
	ARTICOLUL 14 - Împrejmuiri
	17. Utilizarea funcțională a terenurilor din cadrul zonei
	- locuinţe individuale mici cu maxim P+1 niveluri în regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);
	- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale: comerț de proximitate (magazin general, supermarket, alimentație publică), sănătate;
	- scuaruri publice, locuri de joacă, spații verzi;
	- lăcașuri de cult, cu excepția cimitirelor, mănăstirilor și schiturilor;
	- construcții aferente echipamentelor edilitare;
	- accese pietonale și carosabile;
	- modernizări, amenajări, reparații la construcțiile existente.
	 activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori pri...
	 activități agrozootehnice;
	 Parcaje private (în construcții individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului;
	 service auto, benzinării, spălătorii auto, vulcanizări;
	 unități comerciale: materiale de construcții;
	 depozite de orice natură;
	 zone gospodărie comunală: cimitire;
	 funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 100,00 mp ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22, produc poluare;
	 platforme de precolectare a deşeurilor;
	 depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;
	 staţii de betoane;
	 autobaze;
	 amplasarea spre arterele principale a structurilor de vanzare cu suprafata de peste 400mp, cu fatade oarbe ; acestea vor fi amplasate in spatele frontului construit la strada.
	ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior al clădirilor
	- Orice intervenţie asupra faţadelor existente: elementele de mobilier urban ori de reclamă, necesită studii de specialitate, avizate conform legii;
	- Se interzic imitaţii stilistice după arhitecturi străine zonei, realizarea unor false mansarde, imitaţii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strălucitoare;
	ARTICOLUL 12 - Condiţii de echipare edilitară
	ARTICOLUL 13 - Spaţii libere şi spaţii plantate
	ARTICOLUL 14 - Împrejmuiri
	21. Utilizarea funcțională a terenurilor din cadrul zonei
	- locuinţe individuale mici cu regim de inaltime P în regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);
	- echipamente publice specifice zonei rezidenţiale: comerț de proximitate (magazin general, supermarket, alimentație publică), sănătate;
	- scuaruri publice, locuri de joacă, spații verzi;
	- lăcașuri de cult, cu excepția cimitirelor, mănăstirilor și schiturilor;
	- construcții aferente echipamentelor edilitare;
	- accese pietonale și carosabile;
	- modernizări, amenajări, reparații la construcțiile existente.
	 activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare şi producţie, prin deşeurile produse ori pri...
	 activități agrozootehnice;
	 Parcaje private (în construcții individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului;
	 service auto, benzinării, spălătorii auto, vulcanizări;
	 unități comerciale: materiale de construcții;
	 depozite de orice natură;
	 zone gospodărie comunală: cimitire;
	 funcţiuni comerciale şi servicii profesionale care depăşesc suprafaţa de 100,00 mp ADC, generează un trafic important de persoane şi mărfuri, au program prelungit după orele 22, produc poluare;
	 platforme de precolectare a deşeurilor;
	 depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice;
	 staţii de betoane;
	 autobaze;
	 amplasarea spre arterele principale a structurilor de vanzare cu suprafata de peste 400mp, cu fatade oarbe ; acestea vor fi amplasate in spatele frontului construit la strada.
	ARTICOLUL 11 - Aspectul exterior al clădirilor
	- Orice intervenţie asupra faţadelor existente: elementele de mobilier urban ori de reclamă, necesită studii de specialitate, avizate conform legii;
	- Se interzic imitaţii stilistice după arhitecturi străine zonei, realizarea unor false mansarde, imitaţii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau strălucitoare;
	ARTICOLUL 12 - Condiţii de echipare edilitară
	ARTICOLUL 13 - Spaţii libere şi spaţii plantate
	ARTICOLUL 14 - Împrejmuiri
	25. Utilizarea funcțională a terenurilor din cadrul zonei
	27. Utilizarea funcțională a terenurilor din cadrul zonei
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