
 

         ROMÂNIA 

   JUDEŢUL GALAŢI 

MUNICIPIUL GALAŢI 

   CONSILIUL LOCAL 
 

 

 

PROIECT DE HOTARARE  
 nr. 190 din  22.03.2023 

 
 

privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul situat în intravilanul 
municipiului Galaţi, U.T.R. 36, str. Oțelarilor nr. 11. 

Iniţiator: Primarul  Municipiului Galaţi,  Ionut Florin Pucheanu; 

Numărul şi data depunerii proiectului de hotărâre: ………………….. 
  

 Consiliul local al Municipiului Galaţi, întrunit în şedinţă ordinară, în data de 

…………………………..;  

 Având în vedere expunerea de motive nr. ………………….., a iniţiatorului- Primarul  
Municipiului Galaţi,  Ionut Florin Pucheanu; 

 Având în vedere raportul  de specialitate nr. ………………………, al Instituţiei Arhitect 
Şef; 

 Având în vedere raportul de avizare al comisiei  de urbanism şi amenajarea 
teritoriului, lucrări publice, ecologie şi protecţie a mediului înconjurător;  

Având în vedere dispoziţiile art. 56, alin. (1), alin. (6) şi alin. (7) din Legea nr. 
350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările 
ulterioare; 

Având în vedere dispoziţiile art. 56, alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare  si punctul 
29 din Anexa 1  la H.C.L nr. 414 /28.08.2019, privind Regulamentul de organizare și 
funcționare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului și Urbanism, din cadrul 
Primariei municipiului Galati; 

Având în vedere dispoziţiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011 privind 
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau revizuirea 
planurilor de urbanism şi de amenajarea teritoriului; 

Având în vedere dispoziţiile art. 43 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea 
Metodologiei de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea 
planurilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism; 

           Având în vedere dispoziţiile  Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “c” coroborat 
cu art. 155, alin. (5), lit. “f” din  Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019; 
 
 
 



 
 

În temeiul  Art.139, alin. (3), lit. “e” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr. 
57/2019,  

H O T Ă R Ă Ş T E: 
 

Art. 1 - Se însuşeşte Raportul informării şi consultării publicului înregistrat sub  nr. 
205608/07.10.2022, al documentaţiei Plan Urbanistic Zonal, pentru terenul situat în 
intravilanul municipiului Galaţi, UTR 36, str. Oțelarilor nr. 11, în vederea extinderii, 
supraetajării, reabilitării, schimbării de destinație din sediu administrative și sală activități 
sportive fitness în clădire multifuncțională (birouri activitati sportive, activitati medicale, 
spatii comerciale) corp C1; refuncționalizare corp C2, C3; construire corp C4 – spațiu 
difuzare presă; amplasare corp C5 și sistematizare verticală,  individualizat în Anexa 1 care 
face parte integrantă din prezenta hotarâre. 

 

Art. 2 – Se aprobă Planul Urbanistic Zonal, pentru terenul situat în intravilanul 
municipiului Galaţi, UTR 36, str. Oțelarilor nr. 11, în vederea extinderii, supraetajării, 
reabilitării, schimbării de destinație din sediu administrative și sală activități sportive fitness 
în clădire multifuncțională (birouri activitati sportive, activitati medicale, spatii comerciale) 
corp C1; refuncționalizare corp C2, C3; construire corp C4 – spațiu difuzare presă; 
amplasare corp C5 și sistematizare verticală, beneficiar S.C. Servland S.R.L., individualizat 
în Anexa 2 care face parte integrantă din prezenta hotărâre. 

 

Art. 3 – Reglementările privind autorizarea construcţiilor, a amenajărilor, a 
reţelelor şi echipamentelor urbane se vor aplica în concordanţă cu prevederile prezentului 
Plan Urbanistic Zonal, a Planului urbanistic general, a Regulamentului local de urbanism și 
Strategiei de dezvoltare spatială a municipiului Galați, aprobate prin Hotărârea Consiliului 
local Galați, nr. 62/26.02.2015, rectificată prin H.C.L. nr. 465/2019, cu dispoziţiile Legii nr. 
350/2001, privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările 
ulterioare.   

 

Art. 4 -   Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de cinci  ani sau 
până la aprobarea unei documentații de urbanism de același nivel sau de nivel superior. 
Valabilitatea prevederilor din documentaţia de urbanism se poate extinde conform 
prevederilor art. 56, alin. 5,  din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi 
urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare. 

 

Art. 5  - Primarul municipiului Galaţi se împuterniceşte cu ducerea la îndeplinire a 
prevederilor acestei hotărâri. 

 

Art. 6 – Secretarul municipiului Galaţi va asigura transmiterea şi publicitatea 
prezentei   hotărâri. 

 
 

Preşedinte de şedinţă, 
 
 
 
 
 
 

                     Contrasemnează, 
                                                                       Secretarul Municipiului Galaţi, 
                                Radu Octavian Kovacs  
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RoMANtA
IUDETUT GALAII

MUNICIPIUL GALATI

NR. 114610 din 03/05/2021

CERTIFICAT DE IJRBANISM

^,, 
ld1 0,, bt:lJ kA

IN SCOPULI OETINERE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE PENTRU EXTINOERE, SUPRAETAJARE, REABILITARE, SCHIMEARE DE

DESTINATIE DIN sEDlu ADMrNrsrRATrv 5t sALA AcrvtTAT| spoRTrvE FrrNEss iN cLADtRE MiJLTtFUNcTtoNALA (BtRouRt,
AcrtvtriTt sPoRTlvE, AclvtrATt MEDTcALE, spATl coMERctAtE) coRp c1; REFUNcTIoNALtzARE coNsrRUcTI coRp c2, c3;

CONSTRUIRE CORP C4. SPATIU DIFUZARE PRESA; AMPLASARE coRP c5 sI sIsTEMATIzARE VERTIcA[A **}

ca urrnare a cereri adresate de'1) s.c. SERVI-aND s.R.L PRIN DIREcToR GENERAL PAscARtu GHEoRGHE, cu dom ci rut'2) /
lediulin ludctul GALATI, rnunicipirri / rmq.rF/ conruna SENDRENI, satu SENDRENI, sector -, cocl pogtal -, stra.la -, nr TARLA 71
PARCELA 417, tr . -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mai -,lnregistrati ta nr 114610 din 03/06/ZOZ1, L67SOO dintS/OBl2O2L,

pcntrLr inlobi ul terer5i/sau, construcl isituat in judeful GAtATl, rnun cip ul/ oratuv eoftd,fta GAIATl, satu -,scclor-,cod
pottnl -, strad. OTELARILOR, fr 11, bl. -, sc ,, et. -, ap. -, sau idenlificat prin+3) CARTEA FUNCTARA NR. 101237, NR. CADASTRAL
101237-TEREN, 101237-Cl, C2, C3, -,

in temeiul reglementdrilor documentaliei de urbanism faza PLAN URBANIST|c GENERAI, REGULAMENT LocAL DE URI]ANtsM St
STRATEGIA DE OEZVOLTARE SPATIALA A MUNICIPIULUI GALATI 2014, aprobatS cu hotS16rea Consiliului local GALATI nr.
62/26,02 2015, Plan Urban istic zonal REsTRU CTURARE U RBANA CARTIE RE M lcRo fi, fg, 20, 21a probatS cu H ot;r6rea consiliutu i

Local GALAII nr. 370/30.09.2015,

in conftrrmltate cu prevederile L€gi nr 5O/1991 privind autorzarca executErii !cr;ri or de construcli, republ crt;, cu
modrficir le s conrpleUrile ulterioarc,

sE cERTrFrcA:

1. REGIMUL JuRlDlCl

lMoB[!]L (TEREN 5l coNsrRuclll c1, c2, ca iNscRrsE iN CARTEA FUNCTARA NR. 101237) DrN STRADA oJErARtLoR, NR. 11 sE AFLA
IN INTRAVILANUL IVUNICIPIULUI GALATI 9I ESTE PRoPRIETATEA s,c. SERVLAND S.R,L. coNFoRM CoNTRACT DE VANZARE.
CUMPARAR.E AUTENTIFICAT CU NR,"776122.09,2020 DE N,P cozMA FELICIA, A9A cUM REzULTA DIN RUBRICA.PRoPRIETARI 

'IACTE.
D.N EXTRASJL DF CARTE IUNCIARA tLTBtRAI DE o.c.Pt. GALAjT LA cFRFREA NR. 1869r/n.a8)ui. poTRrvtr RUBR.c -5ARLtN -
DIN EXTRASUL DE CARTE FUNCIARA MENTIONAT SE NOTEAZA CoNTRACT DE iNcHIRIERE NR. 20091g/TKR/FIN/API/ 123934 D]N
20/09120L9 1NTRE TELEKoM .RoMANTA cdNlMUNrcATroNs s.A. iN CALTTATE DE LocAToR Sr oiei Housr's.i-i. ir,i calrrarr or
LoCAIAR PENTRU.o penronoA oe ro ANt gt coNTRAcl Dr iNCHtRtERE NR. 22og2a/,KR/F]N/ipt/ 1ss89o ot\ zzloslzo;o iNrnE sr.
SERVLAND s.R.L. iN CALITATE or rocaroh 5t TELEKoM RoMANtA coMMUNrcATroNs s.A. iN CAL|TATE DE LocATARp PENTRU o
pERToADA coNTTNUA 5t NEiNTRERUpTA DE 1o ANt.
PENTRU lNVEsrlTlA -ScHtMBARE DE DESINAITE PART|ALA coRp cl DrN sEDru ADMtNtsrRATtv iN SALA AclvtrAl spoRTtvE
FITNESS- S.A EMIS AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE NR, 494114,10,2020, BENEFICIARA s.c, TELEKoM RoMANIA coMMUNICATIoNS S.A,

2. REGIMUL ECONOMICI
FOLOS]NTA ACIUALA: TEREN CURTI CONSTRUCTII; CORP C1 . SEDIU ADMINISIRATIV; CORP C2, C3. MAGAZII CONFORM EXTRAS DE CARTE
FUNCIARA EMIS DE OCPI GALATI,
DESTINATIa ADMISA: UTR 36, zona pentru locuinle colective $i funcliuni complementare, CB2 SubzonA de tip central cu funcliuni complexe
srtuat; i1 af.rra per imetr ulu. Zoner Centrdte, CU EXCLp ltA LOCU.Rrt. cu c.5d,ri de inalt,me medie (p+J 4, 4 N SN. Hmax 20m).
RTGITMINTARI FISCALFSTABILITT: CONFORM LEGISLATIEIIN VIGoARF

3. REGIMUL TEHNIC:

SE PROPUN: LUCRARI DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIEI coRP c1, RESPECTIV LUCRARI DE EXTINDERE, SUPRAETAJARE,

REABILITARE 5l ScHIMBARE DE DEST|NATTE DtN sEDtu FTRMA gr SALA AclvtrATt spoRTtvE FtrNEss iN cLADIRE MULTtFUNcTtoNALA
(BIROURI, ACTIVITATI SPORTIVE, ACTIVITATI MEDICALE, SPATII CoMERcIALE)j REFUNcTIoNALIZARE coNsTRUcTII CoRP c2 - SPATIU

DEPOZITARE, C3 - SPATIU TEHNIC; AMPLASARE CORP C4. SPATIU DIFUZARE PRESA 5I AMPLASARE CORP C5 PUNCT DE LIVRARE TIP

EAsyBox St LUCRART oE stsrEMATtzAREA vERTlcAtA,

sE pREztNTAiN ANExA cARE FACE PARTE TNTEGRANTA DtN pREZENTUL cERTtFIcAT DE uRBANtsM

3.1 REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIII.OR DE URBANISM

1089-30-08-21
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AvAnd in vedere cd prin propunerea "Extindere, supraetajare, reabilitare ti schimbare de des$nalie din sediu administrativ 5i salS

activiuli sportive fitness in clddire multifuncliona16 (birouri, activiuli sportive, activitSti medicale, spalii comerciale) Corp C1" se

solicit; o modificare la prevederile din cadrul Subzonei CB2 art. 12 alin. (1), art. 5 alin. (1)r in;llirnea maximd admisd de 18,00 m,

respectiv regimul de in;lIime admis P+4+M {et. retras).

CONFORM PREVEDERITOR ARI 32, ALIN, 1, LIT, C) DIN LEGEA NR, 350/2001 PRIV]ND AMENAJAREA TERITORIUTUI 5I URBANISMUL:

"iN cAzuLiN CARE pRtN CEREREA pENTRU EMTTEREA cERTTFTCATULUt DE URBANTSM sE soltcrrA o MoDtFtcARE DE LA pREVEDERTLE

DOCI]MENTATIILOR DE URBANISM APROBATE PENTRU ZONA RESPECTIVA sAU DACA CONDITIILE SPECIFICE ALE AMPLASAMENTULUI

ORI NATURA OBIECTIVETOR DE INVESTITII O IMPUN, AUTORITATEA PUBTICA LOCALA ARE DREPTUL CA, DUPA CAZ, PRIN CERTIFICATUL

DE URBANISM SA CONDITIONEZE AUTORIZAREA INVESTITIEI DE APROBAREA DE CATRE AUTORITATEA PUBLICA COMPETENTA A UN UI

PLAN URBANISTIC ZONAL, ELABORAT 5I FINANTAT PRIN GRUA PERSOANELOR FIZICE II/SAU JURIDICE INTERESATE, NUMAI iN BAZA

UNUI AVIZ PREALABIL DT oPoRTUNITATE INIocMII DE STRUCTURA SPECIALIZATA coNDUsA DF ARH EcIUL.SEI- 9I APRoEAI DUPA

CAZ, CONFORM COMPETENTET'.

(5) ln situatia prevazuta la alin, (1) lit. b) si c) se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul urbanistic general:

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima

admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CuT), procentul de ocupare a terenului {POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si

distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Pentru investilia propus6 se va elaborara Plan Urbanistic Zonal $i se va supune aprobirii prin Hot6rare a Consiliul Local Galali.

DOCUMENTATIA PU.Z. VA FI ELABORATA iN CORELARE CU REGLEMENTARILE STABILITE PRIN ALTE DOCUMENTATII PUD/PUZ PENTRU

vEctNATAT|, ApRoBATE Sr AFTATE iN vtGoARE.

D,T.A.C, SE VA 1NTOCMI CU OBLIGATIVITATEA RESPECTARII INTOCMAI A PREVEDERILOR STABILITE SI APROBATE PRIN PUZ APROBAT

PRIN HCL,

AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE SE VA EMITE iN FU NCIIE DE REGLEMENTARILE STABILITE PRIN PUZ APROEAT PRIN HCL.

Reglementirile urbanistice vor fi stabilite in conformitate cu conlinutul " cadru stabilit prin:

Ordinul MLPAT n 211N12000 pentru aprobarea Reglementirii tehnice ,,Ghid privind elaborarea Fi aprobarea regulamentelor

locale de urbanism"j

Ordinul MLPAT fi 776/N/76.08.2A00 pentru aprobarea Reglementerii tehnice ,,Ghid privind metodologia de elaborare gi

coniinutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal "j
Ordinul MDRAP fi 233/2076 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr 350/2001 privind amenajarea

teritoriului ti urbanismul ti de elaborare Si actualizare a documentaliilor de urbanism.

Prezentulcertitjcat de urbanism poate fi utilizat /-fir-po€#l"a+ in scopul declarat*4) pentru:
,OBTINERE 

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE PENTRU EXTINOERE, SUPRAETAJARE, REABILITARE, SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN SEDIU
ADMTNt5TRATTV 5t SALA acrvrriTr spoRTrvE FrrNIss iN CLADIRE MULTTFUNcTToNAIA {BrRouRr, acrvrrATr spoRTrvE, acrvrrATr MtDrcaLL,
SPATII COMERCIALEI CORP C:.; REFUNCTIONALI?ARE CONSTRUCJII CORP C2, C3; CoNSTRt IRE CoRP C4 - SPATIU DIFUzARE PRESA; AMPLASARE

coRP c5 5t STSTEMATTZARE VERTTCALA'

4, OSLIGATIIALT TITULARULUI CERT ICATULUI DE UREANISM:
insropu'eroor)/idocJme_tdteipennuaJto/zrreapx.a(urrrilu.rariloroe(o.9tru(ti de co.nruire / o€-#irtare sorcrtantLlsevradtes.autorir)li

.onperelte oenrru prote(trd medrL[,i AGENTIA REGIONALA PENTRU PROIECfTA MEDTUTUtGALAT|, GALATT, STR. REGTMENT ll StRET NR.2
ln apl.are. Direchve, Consrliului85/317lCEE (Directiva EIA)privlnd eva uarea efectelor anumitor proiecte publlce 5l private asupra mediului, modificat, prin

Directiva Consillului 97111/CE si prln Directiva Consiliulul 91 Par amentului European 2003/35/CE privind particlparea pubiiculLri la elaborarea anumitor plai!ri Sl
programe in egaturJ cu mediul ti moditicarea, cu privire la particlparea publlcului si accesul la justilie, a Directivei 85/337lCEE sl a Directivei 96/61/CE, p.ln
certificatulde urbanism se comunlca solicitant!lui obllgalia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s: analizeze $is5 decida, dupa caz,
incad_rarea/nelncadrarea proiectului invesrilrer publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactulLri asupra mediului.

ln aplicarea prevederilor Drrecrvei Conr|ului A5/337/cEE, wocedua de emitere a acordului de mediu 5e desf;toar5 dupe emiterea certifjcatului de
urbanism, anterior depunerri document.tler pentru autorizarea execut:ril lucrlrllor de construclli la autoritatea administraliei publlce competente.
ln vedere, 53n!facerir .erlnlelor cu prvire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent: pertru protecjla mediului stabilerta

cu rezultatele consultSril oublice.
in aceste conditii:

: DLp5p m|ed prezentulur cernfi.ai dPu'ba_ii11, hrJla'Ll aeobrtalraded5eprezentaladuto tateacompetear)pertuproteLlamed:ulLr 'nvodLr.di

:eval-r',i ntale a inve5nt;er ri srabLi inF.psrralr evaluarir efe(telor d(e\tera a'-p'a meduLr ln Lrma evaluJri. rnrt ale a,.v€<til'pi ip va erira dcr,r.:
5dm n,stranv arduto',tltr. compeipnle ppnt'L orole(lir nediulur a

i ln situalia in care autor tatea competenta pentru proteclia mediului stabiegte necesitatea evalu5rii efectelor invostiliei asupra mediului, solicitantu are:
iob[Ealra de a nohfica acest lapt auioflrllir administra]lei publlce competente cu privire a men]inerea cererii pentru autorizarea executirii lucri.llor de:

:5o'iotd.tul reruniA d intentrd de reahzare a rnv€stitie aceeta are ob ipdtrr de d notifrLd rLest faot rurolt;t'r ddm n !fianer oJbl ce .omoetenlp :

1089-50-08-21
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DfSfAflT*RE
- va fi insofit; de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conforme cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren ti/sau construclii, fi, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi 5i extrasul de carte funciare de informare actualizat la zi, in cazulin care legea nu dispune altfel;
c) documentalia tehnici - 0.T., dupi caz (2 exemplare originale):

E o.r.n.c. Eoro.e.
d)rvlzcle gi acordurile stabi lte prin certificatul de urbanism:

d 1) avize ti .corduri privind uti itiIile urbane $i infrastr!ctLrra (copie)l

iEalimentare cu api canal - APA CANAT Eincilzire Siapi caldi de consum -

GAI.ATI CALORGAT SA GATATI

Xalimentare cu energie electric; - SDEE Eallmentare cu enerBie termic; -

M UNTENIA NORD ELECTROCENTRALE GALATI SA

E or.n.o.

Alte avize/acorduri

Eiluminat public. SC ttASH LIGHTING
SERVICES SA

lXsaze naturate- DtSrRtGAz suD RTTELE 
.TffiL",l:ii?,|,".; 

*"KoM RoMANIA nrnnruscnz

Xsalubritate - sEnvtCtUL PUBLtc ECOSAL Etransporturban-TRANSURBSAGATATT [l tRnt Sf lfCrntcn
d.2) avize si acordur privind:

X securitatoa la lncendiu X proteclia civili X sinitatea popu allei
d 3) avize/acorduri specifice ale administraliei publice centrale ti/sau ale servlciilor descentralizate ale acestora (.opie)l

Xnvrz pRenLagtL oE opoRTUNrrATE

SauroatzaTtr oe oEsFTNTARE pENTRU DEMolARE pARTTAtA coRp c1

EautontzaTrr or coNsrRUrRE pENTRU DEVIERE RETETE EDtLTTARE (DACA EsrE cAzuL)

Xconatstn or stcunANTA A ctRcuLATIEt DtN cADRUL pRtMARtEt MUNtctptuLUt GALATT

E slRou nepannTtt srRAzl, stGURANTA crRcur-ATrEt $t sEMAFoRTZARE DtN cADRUT pRrMARrEr MUNtcrpturut GATATt iN
CALITATE DE ADMINISTRATOR AT DRUMULUI PUBTIC

E srnvrcrur. os rElecoMUNrcATr spEcrArE

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

Eptnr'{ uRaar.itsrtc zoNAt ApRoBAT pRtN HoTARAR€A coNstLtutul LocAL GAr-ATt

X RnpoRT og Auott ENERGETTc

Elrxpe nrtzA trnr,'lcA
e) punctul de vedere/actuladministrativ al autoritStiicompetente pentru prot€ctia mediului (copie);
Litera f) a pct.5 din formularul-model E6 "Cerhficat de urbanism" din anexa 1a fost eliminat; de pct.9 al art. ldin ORDINUL nr. 1.867
din 16 iulie 2010, publicat in IVIONITORUL OFICIAL nr. 534 din 30 iulie 2010.
g) Documentele de plat; ale urm;toareior taxe (copie):

ETaxi autorizatie de consttuire; Taxi compactare moloz; Taxd timbru arhitectur5.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului
de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile inaintea expirariiacestuia.

PRIMAR,
ionul Elorin

t1,11::/'u9#r"r" 
na"t"a"6 ttb r 10,t4

SECRETAR GENERAL,
Radu Ocif,qian KovacsRadu Ocf6'qi

14'
5U' 

"^U'C'Ua 
Orrg&

Rapotad C

ARHITECI9EF,

1089-30-08-2t
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in conformltate cu prevederile Legii

nodificJ le yi corplctS ilc ulterioare.
nr.50/1991 pr vlnd autorlzarea executirii
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lucrdrilor de construclii, republicat5, cu

de la data de / / p6ni la data de / /

se prelu ngeste volobi litltea

Certifi catului de urbanism

conform preciz5rii sollcltantu ui, formulat5 in cerere.
conform precizdrii solicitantulul, fornnulatd in cerere.

Dup6 aceasti dat5, o noud prelungire a valabilit6lii nu este posibilS, solicitantul urm6nd sd oblin5, in condiliile legii, un alt
certificat de urbanism.

SECRETAR GEN ERAT, ARHITECT SEF,

$EF SERVICIUL AUTORIZARE CONSTRUIRE,

Data prelungirii valabili$liit _________,1 ______J _
Achitat taxa de: _ lei, conform chitanlei/o.P nr. _ din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin potta.

intocmit,

NotS:
*1) 

N umele $i prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului - teren 5i/sau construclii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism,
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism
**) Scopul emiterii certjficatului de urbanism

l0B9-30-08-21
ANEXA LA CIRTIFICATUL DI URBANISM NR,

PRIMAR,

DtN __J_J.
CONFORM LEGIl nr 372 din 13 decembrie 2005 ('republiGta.) privind performanta energetica a cladirilor
ART. 3 Iermenii si expresiile utilizate in cuprinsul prezente eSiau urmatorul rteles

si completarile ulterio.re

ART, 11
(1) La cladlrile existente a care se executa iucrari de renovare majora, performanta enerSetica a acestora sau a unitatilor de cladlre ce fac obiectul renovaril trebuie
imbunatatita, pertru a satisface c.rinte e stabilite in metodolo8ie, in masura in care acest lucru esle posibildin punct devedere tehnic, functional si economic.
(2) Documentatia tehnica elaborata pentru autorizarea lucrarilor de intervenhe pentru renovarea majora dezvolta masurile prevazute in raportul de audit energetic.

aljn. (2), ln masura in care prin auditul energ€tic al cladirii5e stabileste ca acest ucru este posibll din punct de vedere tehnlc, fu ncuona I si econom k.

de vedere tehnic sl functional, a cerintelor fundamentale aplicab le, astfel cum sunt prevazlle la ad. 5 a in. (1) dln Legea nr 10/1995, republicata, cu modifi.ar le s

completarile ulterioare, precum si incadrarea in niveluloptim, din p!nctul de vedere al costurilo., a cerlntelor minlme de performanta energetlca.
Arfcolulls

punctelor de reinc;rcare pentru vehicLrle elecv ce, atuncic6nd:
a) parcar€a se s tueaz: in inte orul dldlriigi, in cazu renovirior majore, mlsurile de renovare nclud parcarea sau infrastructura electricl a c;d rii;
b) p-arcarea este adiacentE .l;diiitl, in cazu renoverilor majore, mlsurile de renovare inc ud parcarea sau lnfrastructura electric; a parcdrii.

puncte de reincrrcare pentru vehicule electrice minimum egal cu 10% din numlru total al locLrr lor de parcare, dar nu mai puJln de dou; puncte de reincircare pentru
vehicLrle electrice. Exceplie fac cl;dirile nerez denliale existente, delinute tlocupate deintlepr nderimicitimrjlocii.

minlme de 60 de cm fa|a de linia de hotar, dac: nu se prevede altlel prin lege sau pin reSulamentul de urbanism, astfel incat si nu se aduca atingero drcpturilor
proprietaarlui vecin. Orice derogare de la disiania minim; se poate face prin acordul pd4ilor exprimat printr-ur lrscris autentic.

ART. 615 Cod Civil- Distania minimS pentru fererstra de vedere

alte asemenea lucrlrice !r fi orientate citre a.est fond.
(2)Fereastra pentru vedere, bakonulorialte asemenea lucr:rinepara ele cu linia de hotar spre fondulinvecinat sunt interzise la o distanl; maimid de un metru.

llnie.

impiedice vederea spre fondul invecinat.
PUZ MICRO CB

DESCRIEREAZONEI

a d€zvoltarea economici local: sia municipiului, precum si la promovarea unei imaginl urbane de calitate.
CB-subzona de np centralcu functiunicomplexe s tuaG in afara perlmetru lul Zo nei Cent ra le. Zona are un puterniccamcterpolari?ator,deimportanta localS.
Tipuri de subzone f unctionalel
CB1 / CB2 / CB3 Subzont de tip central cu functiuni complexe, EXCLUSIV LocUlRE, situati in atara per metrului Zonei CentEle cu clSdiri de in6lnme mic; (3P+2+M, 3N),
Hmax cornisr=10m / medie (P+3-4, 4N'sN), Hmax com sa=20m / mare {P+4'P+10, 11N), Hmax cornis:=3sm.
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II, UTILIZARE FUNCTIONALi
ARI 2 UTILIZARI ADMIST

rl)Sediide.ompJli s hrme in clrd,ri sppcialirate pentru b'ror rij
(2) Sc,vici pentru ce(etare-dczvoltarej
(3) Servicii de formare - informarej
(4 ) Centre com ercia le, galeriicomercia e, comelt specia lizat;

Anexa 5.1.);
(6)Showroom-uri auto in construcni special amenajatej
(7) Servicii si echipamente pentru activit;ti socio-culturatej
(8) Servioioe irt.r.s gcne.al. servici, ranageriale. tennice, pror.sioaalc socia ej
(9) Serv .ii finaic,ar-b3ncare s de asieurarij
(10) Cerce Lu lu,JlF. nu?ee, sorhi perrru erpozini (rtre e dcr il (how,oon):
(11) Horcldrir altc Lrolitafi de .ararel
(12) Alimentatic p!blic;j
(13) lnsntufii, servicii siechip:mente publice ladministratie, invit;m:nt, senitate, etc.)j
(14)cl;diride cult;
(15)Construchi aferente echipirii tehnico-edilitare penrru deservire locai:,
(16) Circulatii pietonale;
(17) Spani planlate, ocuride joaci pentru.oplij
(18) Parcajc a sol, supraterane sisubrcrane,
ARI 3 UTILIZARIADMIsE CU CONOITIONARI
(l)CJ/iloLri .in conditirle orevl/Jre de leBjstaria in viBodrcj
ARI 4 UTITIZARI INTERZISE
(1)Converia apartamentelor exhtente din clednile cu locuinte €olectiveTn altefunctiunicu exceptia celorspecificate la Art.3, alin. (2)i
(2)comert en-gros;
(3) Spatii de comerclalizare a autovehiculelor, se/vice-uri si vulcanizSri auto, sprl:torii auto si statii .arb!ranti,
(4)Sparii de depozitare si platforme de depozitare exterioarej
(s) Platforme de precolectare a deseurilor urban€;
(6)Activit5tide productie, distributie sidepozitare defisurarein unitdricu maimult de 9 satariati;
(7) DesliSurarea arhitecturli clidirilor sideteriorarea 6nisajului acestora pran dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelorj
l8)Activitin poluante de oflce fel, cu risctehnoloEic/ care detradeazS cadrul naiural exlstent siconduc la di;pariha vegetari€i;

F6

?ae.5/7
CBLl / CBL2/ CBL3 Subzond de tip centralcu funcnuni .omplexe, INCLUSIV LOCUIRE, situat; in afara perlmetrului zonei Centrale .u cl:diride in)ltime micl (sp+tM, 3N),
Hmzx cornis;.10m / medie (P+3-4, 4N,sN), Hmax cornis;=20m / mare {p+4 - p+10, uN), Hmax corn si=3sm.
cBs SubzonS dc tip centr.lcu funcnunicomerciale side servicil, situat:in afara perim etiulu i Zonei ce ntra e, cu c Sdiridein;ltime mici (un nivelsuprateran)

r. GENERAUTATI

Generalltltl
Funciiunea dominanti a zonei;
lnnituni/ servicii si ech ipa mente publice, serviciide nteres general.

F!nchuni complementare:
Spatii plantate si spatii p!blice amenajarel

- Parc4e la sol, supmterane sisubterane,
- Locrire, servicris ech,pamente aferentej
ART. 1 coNorf DE auroRtzanE a LUGRAR|LoR DE coN5TRUtREl
(1) Elaborarei P.U.z. este obliSatorie in cazul parcelerilor rezultate din divizarea unei parcele in mai muit de 3 subparcete2.(2 L 190/2013 privind aprobarea OUG 7/2011
pcntru modificarea sicompletarea 1350/2001privind amenajarea reritoriul! i si u rban ismul)
(2) Este obli8atorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr 350/2001) pentru intocmirea documentanilor cadastrale de comasare, respediv dezmembrare a

indep ineascd condinile de construibilitate,in caz conkar, se va soticita intocmirea unei documentatii de np iU.Z.
(3) operanunea de divzare a unei prrceie in 2 (dou;) parcele, in veder€a construirii, este permis; numai dad ambee parcele re?ultate indeplinesc condinite de
corltru'brlltaiej nl caz co.'t.ir, se vd so i(i(d:n(o(mier u-cl docunentatli de rtp PU.O.

(a!z:de uhhtate pubhce (acolo unde ene cazul), conform leBk ariei specifice in vigoare (1. nr 255/2010 si t. nr. 33/1994).

crre se vor stibili ampla!Jrer didrrir pe teren, modul de realirare a acceselor siconformarea arhitecturat; a ct;dirii.

(7)€steintenislamplasareadeconstrucni/instalani/amenaliriinzoneledeprotectieainfrastructuritortehnice.

dimcnsiurile si deshnana lor presupun cheltuleli de echipare ce deplsesc posibititAhte financiare ate invenitoritor

l . coNDlI| Lla AMpLASARE, tcHtpaRE StcoNFtcuRARE A cLAotntL-oR
ART,5 CARACTER STIC AL€ 

'ARCILTLOR.ofstru bic par.c.. care m r nri i. ranort c! !n rcp m d. co.stru re d.sch dcrca

c8 / cBL

Rcsimuldc construire/ii;lnhea naxihi admisa la cornis;

l0 12m
insiruit (150 mp)' Cuplat (200 mp) Dolat {2s0 mp)

P+2+M (et. rctra, / 12m ,+1+lvl (ct rctras)/ enl

cB / col
ReSimulde construire /in; tinrea maxime admisi la cornis5

12-15m
iisiruit (1so mp)* cuplat (200 mp) lzolal l2t0 hp)

J+4+M (.t retras)/ 18m P+2+M {ct. r.tras)/ 12nl P+1+M {et. retras)/9m

CB/CBL

Regin!l de construirc / inihmea maxime admiri la cornhd

15- 18 m
insiruit (1so mp)* cuplat (200 mp) lzolat (2s0 mp)

P+4+M (et. retr.s)/ 18m P+3+M (et. retras)/ 1sm )+2+M (et. retr.s)/ 12m

I Suprafrta minimd a parcelei construibile specifice unui regim de constru re (mp)
(2)Amplasarea de centre comerciale si salerii comerciale de dimensiuni mediisi mari (mall) se va face pe parcele cu s!prafata m nimS de 5.000 rnp
(3) Pentru parcelele noi, se consideri a fi construib le parcelale de forme regulate sau cvasiresulate, care respect: con.omitant urmitoarele condltiondri:

adancimea parceleisE fie mai mare sau cel pulin esala cu lstlmea (deschiderea) acesteia;
- raportulintre I:timea ldeschiderea) si adincimea parceleirl fie maxim 1/ 3.
(4) Pentru parcelele cu raportul laturilor (l5nme/adencime) mai mic de 1/5, modul de construire se va preciz, prin Planuri Urbanistice de oetaliu.
(5) Pennu corstrucnice addpostescln exclusivitate insntltiipub ice, suprafata minima a parceleleste de 800mp, iar deschiderea minim, de 18,0m.

l0B9_50_08_21

CB / CBL

ReSihulde co.struire /indltimca maximi admise Ia cornisS

L8 21m
insiru t (1so mp)i cupht (200 mp) lzo at (2s0 mp)

P+4+M {ct rcnas)/ 18m P+3+M (et. retras)/ 1sm

c3 / cBL

Rcsimulde corstruire /ini tjmea maximd admis; la cornis:

insiruit (1s0 mp)i cuplat (200 mp) lzo at {2s0 mp)

P+4+M (et. r.tra, / 18 1



F6

Pag.6/7
(6) Pa,cele e care nu indgplinesc (ondinile de (onsrruibilitate pot deveni construibile numaipr n comasarea sau asocierea cu una sau malrnulte Parce einvecin.t€.
ARI6 AMPLASARTA CLADIR ILOR FATA DT ALINIAMTNT
(1)Cl:dirilepotfiamplasatepeallniamentulexistent:lparceleisauduplcazpecelpropusincazu a erelor nolsau a llryi.iicelor exitteme.

lunemem nima de 3,0m
(l) in cazulc Ad,r lor instrurte, nu se admrr pe par.elele de colt decat dddiri cu fatade perforate pe ambele strizi
(4) La inteEectia dintre nr;2, a iniamentulva tr racordat printr'o llnie perpendkular; pe bisectoarea unghluluidinne stl;zl.
ts) in zona non aed6(andi dntre a|ni.meit si linla de retragere a ainierii .lSdirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acccs si

i\RT. 7 AMpLAsAREA cL,ADrRrLoR FATtr DE LTMTTELE TaTERALE sr 
posrERroARE ALE pARctLELoR

(1)clddirile se pot amp asain regim de connrulre discontjnuu (izo.te sau c!plate)sau in reglm de construire contrnuu (insiruite).
(2) C;dirile in care se desfesoari activltatea unor institutii publice (inv:ltimAnt, administratje etc) se pot amplasa doarin regim de construire i.olat.
(3)C 5did ein care se desf:soar; activltatea unor centre come.ciale de dimenriuni medii si mari {mall) se pol amplasa doarin resim de construire holat;

lateGle ale parcelelor, noua cladrre se va amplasa in regim de conslrulre izolat.

indltime maimic, se va preluainlltimea acesteidAdiripe o lungime a alinieriide m nimum 3,0m.5e interuice o diferentd mairnare de dou; n veluri.

clldiresevaamplasainregimdeconstruireinsirultalipindu-s€laambelecalcanealecladirilorexistente.

lmltele laterale siposterioare ale parcelelor se va stab I prlntr'o documentatre de urban sm de tip P.U.D..

(8) Distanta miniml fata de oricar! dintre limltele latera e ale par.eleiva fi de 1/2 din inllbme. la cornls; a cladirii, dar nu mai putin de 3,0m. Ac€.st, prevedere nu se

aplic, limitelor de proprietate pe care se r€.lizeazi cuplarea connructiilor.
(9) Dktanta mln mI fatl de limlta ponerioa.S a parcelei!a fi de 1/2 d n ln5 timea lacornrs: a clid rii, dar nu mai pulin de 5,0m.
(10) Prevederile a in. (7)- (10) pot suferi deroglri, in limitele lmpuse de prevederile Nou ui Cod Cvil, prin elaborarea sl aprobarea unei documentstii de urban 5m de up

(11)clddirlledispusein regim cuplatsauinsiru tvoravea oadancimefat; de aliniere care nu va depasi25,0m.
(r2) E5re rnrerzE: cuplarea la cakan intre c 5d,n cu functiuni publlce sau de locu t siclldiri cu functiuni tehnico-edilitare.

rdrstanta mrn me in construch,) drn Codul C,vil.

;\RT. s aMptasA8EA cLtrDtRtioR uNELE FATtr DE aLTELE pE AcEEAS|paRcELA
(1) Pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim dou; constructii pr ncipa e disnncte.

aprobat: conform legil.

intocm stududeinsorirecontOMSnr.ll9l2014pentruaprobareaNormelordeiSienisisSn;tatepLrblclprvindmediuldeviatJa populatiei.

ART. gAMpLASaREA cLADTRtLoR FATA DE zoNELE supusE RrscuRrLoR NATURALE $taNTRoptcE
(1) Pentru orice constructje care se amplaseaz; pe o parce i aflat; partjal in zona de protectre a infrastrudurli tehnice majore amp asarea va fi fundamentat; printr-o
doc!mentatie de urbanism de tip P.U.O.

(3) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrlrilor de ap;rare sl a imprejmuirlor) aflaid pe o p;rcelI supuse rlscurilor naturale sau limitrof; unci astlal dc zonc,

constructil, prec!m silucrdr le necesare pentruinlitularea sau atenuarea r scurilor siva fiavlzati slaprobati conform leeii.
(4)50L!nile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea constructiel intr o zon5 supusi rlscurilor naturale.
(5) Constructille siinstalatrile se vor conforma condiniorgeotehnice siseismice.
(6) Seva asisura un sistem functionalde drenajalapelor meteorice

pentru protectia sistemelor da alimeniare cu energie electrici, cu gaze naturae, cu apd, a conductelor de canalizare, a c5llor de comun catie si a altor lucrJri de

infrastructur; se realiz€az;in conditille respect:ii legislatiei in vigoare (zone de protecne, distante de sigurant; etc.-Anexa nr.5.2. a R,L.U ).
aRT. 10 CTRCUtAJI ttACCESE

(1)Sunt construiblle numai parcelele care au asigLrrate posibilitatea unuiaccer ca.osabilcu o litime de mln. 3,5m direct din drumul public.
(2) Pentru functiuni altele decit locuirea este obligatorlu ca accerul carosabil sipietonalsE se iaca direct din drumu public (nu prin servitute de traccre).
(3)Seva50licltaavlzuladminlstratoruluidrumul!ipentrLramenajareaacccselorcarosabile.

{6) Parce ele rez!ltate din divizlrl,ln cazulTn care nu pot beneficia de un accei propiu dln drumu public (nu prin servitute de trecere}cu lStjme de min mum 3,0 m, devin
neconstruibile pani la asigurarea indeplinirii ac€stei conditii.

cu dificLrlt:tide dep asare.

(9)in(azulcl5dirilorampla5ateinregimdeconstr!irecontinuu(insiruite)sevaasiguraunaccesincurteaposterioar:printr-unpasaj(gang).
ARI 1T STATIONAREA AUTOVE HICUTEIO R

2 ocur de parcare / locuint; (apartament)cu suprafata un; peste 100mp.
(2) stationarea autovchiculelor naccsare altor activ tdti se v. asigura in interioru parce elor, asigurSndu-se spatiu necasar num5rului dc locuri de parca.a conform

(3)Suprafetele parcajelorse determinS in func$e de dostinatia sicapacitatea constructiior siconform legislatielin vigoarc.

de motorizare, construirea unor parcnie supraetajate sau subterane.
aRt 12iNALflMEA MAxtMAA cltrotRrLoR
{l) ir;rrrea cor( ucti lor va f cor 'orn labelului oe ld drr. s, dhn. (l)
(2)lnahmea cl5d,r lor in care se desfbsoars activrtatea unor centre comercia e de d mensiuni medii si marl (mal )va fi de maxim 12,0m
(3) Pentru clrdirile noi, poate 6 adlusat suplimentar maxim 1(unu) nivel, cu o retragere de a aliniere egal, cu plusul de ineltime, dar nu ma punn de 3,0m. Nu se pot
prevoLa de prevederile acestuiarncol constructiile care beneticiaz; demansardarea prevdzuta la allneatul urmator - alin{4).
(4) Se admite mansardarea c Idirilor, cu condltia ca :ceasta sl nu fie o faka mansardare si si se inscrie in volumul unul acoperls cu panta de m.xlm 45 Brade. Nu sc pot
prevaia de prevederile acestui articol constr!ctiile care beneficiaz: de nivelulsup imentar prevrzut la alineatul anterior.

srr;2,i, .rraro-J' D.r.A.C. vd eldbora un srudi , de intori'e.
(6)in cazul parce elor de colt amplasate pe artere cir resim de in5 time diferit, resimul de inlltime mai mare se va prelune pe strada secundarJ pe o lunslme de maxim 1/3
oi- lun8iTea laradpi. 5e i-le,/ice o dilerpnr; md, Td'e dp douE n'v"lui

regim deinl time maimlc, se va preluainjltimea acestei clidiri pe o lungime de minlmum 3,0m. Se intenlce o diferentl maimare de dou) nivaluri.
ART. 13 ASPECTUL EXIERIOR AL CONSTRUCJIILOR
(1) Aspectul exterlor alclidirilortrebuie sl exprime caracterulsireprezentativitatea functiunil.
(2) Flnkajele trebuie sa coresp!nd5 exigentelor actuale dnand seama de caracte.ul general al zoneisl de arhltectura cl;dirilor dln veclnlt.te.
(3)Se interzlce modificarea aspectului clSdiri or ex stente prin tratarea dilcnt) a finisalu ui partaruluide cal al nlve urilor superioare.

afisaj, inclusiv a sistemelorde iluminare a acestora4.(4 Extras din RLU aferent PUG Municipiu Galati, aprobat pri. HCL n 62126.02-2075.)
(s)Pentflr firme, afisaj simobilier urban s€ va asigura coerenta pe arterele p ncipale pe baza unorstudiisuplimentare de ima8ine/fatade.
(6)se intenice realizarea unor mansarde false (vezidefinitia in A.exa s.1).
(7)se interzic€ folosirea culorilor !lri{viol€t, roz rialtele asemenea).

culoare, elemente orizonatle/vefticale etc.), daci nu ex st5 specl6catiitehh ce ulterioare acestula.
(9) Arhtectura noilor cl;dlri s€ va subordona cerlnlelor de coerent; a secventelor particulare de tesut urban sl va parncipa la punerea in valoare a caracteristicilor

privestes: (5 Extras din RLU aferent PUG Mun cipiulGalan, aprobat prin l-lcL nr 62126.02.2015.)

insereazi,nrmonDareamoduluideacoperire,evitrreaevdenneriiunorcalcane,evltarcaimpactululvtualalunorlucrlritehniceetc.,
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imediate ca proportiiale elementelor arhltecturale, ca relef alfatadei, ca transparent; a balustrade or b3tcoanetorstlog i or, etc.;

respectarea materi.lelor constructieiininaleln carde refacere siexrindere,
d culoare-armonnarea culorii€u arhitectura cl;dirii, respectarea ambiantei cromance a strSrii, sublinierea evenrual; a ritm Llu i fatadelor etc.i
ARt 14 EcH TPAREA Eo(.ITARA
(1) Este obliSatorie racordarea construcni or noi la toate unlita(te disponibite in zon;.

(3)Se v. asj8ura euarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functionalcare $ fie racordat la releaua pubtki.
(4) Se va uti\ra un r(tem dc .olccrdre a apelor merco, ice \"pardt oe cel al aoetor L/dte mpndjerF.

ca?ul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluvia e se va face prin racordarea burl.neloipe sub trctuar; ta canatizarea pubticS.
(6) se interrice montare: supratemn; pe domeniul pubiic a echipamente;r tehnice care fac pa e ilin sistemete de atimentare au ap5, enersie eectri.;, termoficarc,

dup5 cau, in incinle sau nis€ ale construchilor cu acordul prea abil al propnetarilor in mod erceptronal, este admisd amplasarea supraterana : ;hipamenre or tehnice

(7)Este interrisl postarea pe arboria cab !rilorde electricitare sau de telecomu,ricatii. a e ementetor de semnatrzare de orice f;1.
(8lsa vd drBLr" posib'l'rdlea rd(oroa.r a sistemele moderre de tetelorunrar I

(10) Betele e eristente de te ecomunkatiivor fi reamoiasate subteran.
tllJLUcrinlederacoddredrcleaJaeoitird,ipLbtcaresuporrdinr.l.eAimFoFbe-el,(iar
(12) 5e vor respccta normele de protecrie sanitar: si tehnologicl prlvitoare a ampiasarea constructiilor fati dc retelele edilit:re impo(ante, in special fard dc tniite
e ectrice aeriene Amplasarea constructiilorsirea Darea amenatirilorin proximitatea acestor retele vorrrebuiavDate de c;tre adnrinistraiorii acestora.

elccni.e acriene Amplasarca constru(ti,lor sirealizarea amenajlrilor in proximitatea acestorretele vortreb!iavDate de citre administlaioriiacestora.
(13) 5e va asigura un iluminat adecvat funcnuniisi asisurSrii securitihi ckculatiei in zon;.
(14) Retelele uzate care produc pierderide ap; siinrplicit umezirea p;manturilor se voriniocuitotin varianta subteranS.
ART.15 SPATIITIBERE 5I SPATI I PLANTATE
(1)Spatiile iibcre vizibi e din circulatiile publlce se vateazl ca srAdint de fatad;.
(2)Spalii€ neconstruite sineocupate de accese, notuare de gard5, alei, ptatforme etc. seinierbea?a sau ptanteau5.
(3)Este interzisS desfiintarea sau reducerea suprafetei spitiitor ve rzi p u btrce.
(4) se va acorda o atentie deosebit) spatiilor libere publce sisemipiblke, prin amenaj:rispec fice: terase, spatii penvu repaus etc.
(6) 5e va Dlanra nrnrmLm un droore la 5 locun de parcare
{7loe_tru rCu anta(lJon,i, "rboaire 

pllnrea/5 rc o drsrartij deLetp-h- l,om oF aceasrr.

mat€riale si configuratii ale pavaje or cu mare permeabilitate la apele meteorice sire?istenie la diferente e de ternperatur; s;ecifice lo;irtui.
(9)Se vJ sisLru "vacJd,ed ,Jp d; , cdptarea apele releor (e oe pe ater s. di4 soah te ptd-rdle
(10) ce 

v^d .ved ,n veooe rp(pe(r.rea NoJlJ. Cod a,v,l(u oavnc rd \Lr8^rea apF,or p.Lvia e.
ART' lS IMPREJMUIRI
(1) Nu se recomanda realharea imprejmuirilor, cu exceptia Sardului viu, pentru de imitarea parelelor din zonele ansamblurlor de bocuri si a celor cu ac(es pubtic

(41 Sa int.rzicc folosirea sermeishimpate, precum si a suprafete or din policarbonat, PVc si:lte materiale plastjce sau care imitj materiale naturale.

vt. Po5lBtLtrATlVI, PO5IAILIIAI] MAXIMI OE OCUPARE
ART, 17 PROC'NTUI MAXIM DE OCUPI

UTILIZARE A TERENURILOR

A TERENULUI ot

Regimuldc construire
CUT

P+l+M {.t. rctras)lp+4+M {cr. r.r,J\)
l sir!it (1so mp) 2,4 ?,5 1,0

UTITIZARE ATERCNULUI (CUT}

Resimulde consvuke
CUT

cuplat (200 mp) t,2 7,6 1,4 2,4

ReSimulde con(ruire
.UT

holat (2s0 mp) t,2 1,6 2,0 2,5

(11 i-n cazLr manrardelor sc consideri con!enrionat o suprafat; ega : cu 60% din suprafata nivetutui curent.
(2) lr 5Jo.d',rrJ desf;su'JtJ cJc-lar; pentr, CUTma',m e\le rnclu5j s suprafala mr-lrroeo, pre(un 5l d
R,L,U,),

etalului retras s!p irnentar, co,rlorm art. 12 (al prezentulu

chiarsiln situatia instr;in;riiacestuia sau a divizSriiparce elorj
(a) Dac; o construcne nouE este edificattr pe o part€ de teren dezmembrati dintr-un teren deja connruit, indicatorii urbanisn.i se calculeari in raport cu !nsamblul
tcrcnulu initial, adlug6ndu-se suprafata planseelor existente la cele ale noiiconstrucni.

l0B9-J0_0s_2,
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Oficiul de Cadastru Si Publicitate lmobiliard GALATI Nr. cerere 36410
Biroul de Cadastru Si Publicitate lmobiliar; Galati ziua os

Luna 04

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA oo''.oo,u,n,.3l'l

PENTRU INFORMARE

Carte FunciarA Nr. 101237 Galati

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN lntravilan

Adresa: Loc. Galati, Cartier I\4icro 21, Str Otelarilor

Docoment care canline date cu catacter persanal, pratejate de prevecterite Leqii Nr_ 6tt/2AA1.

uutffiflfiflfif,fifirfifrittluutut

Nr, CF vechi:32796
Nr. cadastral vechirl 1782

Pagina L din 4

Str Nr. Ga lati
Nr.
Crt

Nr. cadastral
Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

A1 't"01237 2.00 0 Teren imprejmuit;

Constructii

Crt Nr cadastral
Nr, Adresa Observatii / Referinte

A1.1 1012 3 7-C 1
Loc. Galati, Caitler MLrorf;SIr

Otelarilor, Nr. 11, lud. Galati
Nr. nrvelufl;4; 5. construita Ia sol:47L mp; Sediu
administrativ - S+P+2 - Sd=1854mo - edificata in I977

A)..2 L0t237-C2 Loc. Galati, CartieiMicio 2L, Str
Otelarilor, Nr. 11, lud. Galati

Nr. nrvelunjl; 5. construita la solt40 mp; N4agazie - P -
Sd=40mp - edificata in 1997

A1.3 701237-C3 Loc. Galati, Catier Micro 21, Str
Otelarilor, Nr. 11, lud. Galati

Nr, nrveluflil; 5, construita la sol:64 mp; Magazie , P -
Sd=64m0 - edificata in 1997

B. Partea ll. Proprietari 9i acte

inscrieri prlvltoare la dreptut de proprietate gi alte drepturi reale Ref€rinte

7623L I 2210912020
Contract De Vanzare-Cumpirare n(.776, din 2210912020 emis de Cozma Felicia:

81,2
lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
Octuala 1/1

A1., 41.1, 41,2, A1.3

1) SC SERVLAND SRL, CIF:14362540

C, Paftea IIl. SARCINI

inscrieri prlvlnd dezmembrAmintele dreptului de proprietate,
drepturl reale de garanlie ti sarcini Referinte

3L73L I O4tO5t2020
lnscrls5Ub5emnaturaPriVatanr'CoNTRACTDElNcHlRlERENR,@
20/09/2019 emis de TELEKOM ROMANIA COMMUNICATTONS S.A. St DEEp HOUSE S.R.L.:

C1

SC NOTEAZA CONTRACT DE INCHIRIERE iNtrC TELEKOM ROII4ANIA
COMMUNICATIONS S.A. in calitate de locator si DEEP HOUSE SRL in
calitate de locatar, pentru suprafata de 824,04 mp din suprafata
desfasurata de 1854 mp a constructiei C1 (,,spatiul interior,,- format
din suprafata exclusiva de757,84 mp si suprafata comuna de 66,20
mp, conform anexei 1si anexei 2) Dentru o Derioada de 10 ani.

41, A1.1, 41.2, 41.3

42455 I OLttOt2020
InscrisSUbSemnatUraPriVatanr'CoNTRACTDElNCHiRlE@
emrs de S!B!1!\|!L1BU

c3

se noteaza CONTRACTUL DE INCHIRIERE intre SERVLAND SRL. in
calitate de locator si TELEKO[4 ROMANIA COMMUNICATTONS S.A in
calitate de locatar, pentru suprafata totala de 317,10 mp situata in
Constructia C1(293,95 mp spatiu exclusiv si 23,15 mp spatiu comun),
14 mp de teren aferent grup electrogen si un loc de parcare situat pe
teren din care: Subsol constructja C1- 49,56 mp spatiu exclusiv si 7,79
mp spatiu comun; Parter constructia Cl- 4,50 mp spatiu comunj Etaj 1
constructia C1,- 244,39 spatiu exclusiv si 10, 86 mp spatiu comun;
Teren in suprafata de 14 mp aferent grup electrogenj Un loc de
parcare dispus pe teren conform Anexei nr. 1, denumite in continuare
"Spatiile" si "Spatiile Comune", pe o perioada continua si neintrerupta
de 10 ani

A1, 41.1, A1.2, 41,3

Etii.rse pentru irtonnare .i-line l, ..ireia epay,abcpi.ro Io nrilorve.siune.l 1.1



Carte FunciarA Nr. 101237

inscrieri privind dezmembr6mintele dreptului de proprieteta,
drepturi reale de garantie gi sarcini

Document care contine date cu caracter personat, prolejate de prevederile Legii Nr' 677/2007. Pagina 2 din 4

Eyn'ase pentru irtcrn0re ct-linq la adresa epay.an.Pi ro rornrolsi versi!rnea 1,1



C arte F u ncia rd N r. 7 07237 Comu n a/Ora1/M u n ici piu : G al ati

Teren

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

1,0L237 2.000

e

DETALII LINIARE IMOBIL

Date re la teren
Nr
Crt

Categorie
folosintd

lntra
vilan

Su prafata
(m p)

Ta rla Pa rcelS Nr. topo Observatii / Referinte

1 cu rti
constructii

DA 2.000

Date referitoare la

Crt NumAr
Destinatie
construc!ie

Supraf. (mp) Situatie
juridice observatii / Referinte

A1.1 1012 3 7-C 1

constructii
industriale si

edilita re
477 Cu acte

5. COnStrUrta la 5ol:4/L mp; Sedru

administrativ - S+P+2 - Sd=1854mp - edificata
in 1977

41.2 1,Ot237 -C2 constructii anexa 40 Cu acte
S. constru,ta la sol:40 mpj Magazie - P

Sd=40mo - edificata ln 1997

A1.3 ro1237 -C3 constructii anexa 64 Cu acte 5. construita la sol:64 mp; lYagazie - P
q.l=64mn - !].llfi.ata in 1qc7

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proi€ctie ln plan.

Punct
inceput

Punct
sfarqit

Lungime segment
r* (m)

1 2 19.472

Document cate conline date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4

Ixirase pentru iniorih;ire.nline la..irera epay.an.pl,ro l"oanr ler t'.isi!fca I 1



Carte Funciard Nr. 707237 Comuna/OraS/Municipiu: Galati

Punct
inceput

P(rnct
sfArgit

Lungime
(* (m)

2 3 1 .617

3 4 tJ.ot o

4 5 3.992

5 o 9.403

6 7 8.508

7 I 11.585

I I 3.022

I 10 I Z.O

10 11 6.49

't1 12 46.54

12 1 43.052

*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarA generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conline informaliile din cartea
funciarA active la data generdrii. Acesta este valabil in condiliile prev;zute de art. 7 din Legea nr. 45512007,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. ff. 4112016, exc,usiv in mediul electronic, pentru activitSli gi procese

administrative prevAzute de legislalia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsS 9i in forma fizicd a

documentului, fd16 semnitu16 olograf6, cu acceptul expres sau procedural al instituliei publice ori entitAtii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitdtii informagiilor conlinute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rolverifica re, folosind codul de verificare online disponibil in antet. codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul qenerdrii documentului.

Data gi ora generirii,

05/04/2A2t, 71':4L

Document care canCine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leqii Nr. 677/2441.

de proiectie Stereo 70 9i sunt rotuniite la l milimetru.

lixtr?se pentru iln.rn.rt.r.l ne !a :dr.sr epay.an.pi.ro fonnrlarversiunen 1.1



Plan de amplasament si detimitare a imobitutui 
ANEXA 1'35

Scara 1 :500
NR, CADASTRAL Suprafata masurata

a rmobilului
ADRESA II\IOBILULUI

11782 2000mp Uunicipiul Galali, Micrc 21, Str Oteladlor nr.1l

Fl

CARTEA FUNCiARA NR UNITATEA AOMINISTRATIV TERITORIALA (UAT)

101237 Galati

4J9100 _l_ 69400
I

Ri

A

+

8.51 I
ilcP10772S

TA. Date referitoare la teren xl

NT Categona de S!pralala

lmpl
Mentiu ni

Ct imobrl dchmirri cu gard (l' l0). conslructic (1G I 1- l ) ri ncmltcriulua n rcrt

lolal

tate re) toare la constructie

Cod Desirnatra
Suprafata conslruila

la sol(mp)
lvlcltiu r

c1 CIE 471 Sedi! admrnrstraliv ' S+P+2 - Sd=l854mp . edrficzla n 19 77

40 i,4agazre - P - Sd=4omp- edrficala in 1997

c3 CA 64 Magazie 'P Sd=64mp . edificata in 1997

lixJl 575

SUPRAFATA TOTALA MASURATA a IfiobIIuIuI = 2OAO mp

.- -SUPRAFATA D/N,4C7E = 2000 mp

IJ.r r'. . 'l

Salr.rll€ 3r aaia,a;;"/))jr_/1t ,.s,

s:a-6 e3CP, tv t

,,d#"ffi
:::::T:-"iiTr9!flflffi':
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SC ATELIER PROIECTARE VISAN SRL

J 22- 1221 -93

Beneficiar
S.C. SERVLAND S.R.L.

DENUMIRE NUME SEMNATURA
Iitlu proiect

Extindere, supraelajare si reab litare Clad re f.4ultif!nct onala C1

/hn^ r.i .^tn/i1.ti (^^rth,a 
^^r 

ihta rla .A^,i.i"\ <i.tam"1i7"ra vcrti.,l,
SEF PROIECT arh. lon-DanielVisar l,runincipiul Galati, l', cro 21, Slr. Olelarior, nr 11, NC117B2

RELEVAT arh. stg. E. Pascariu

MAt 2021

Titlu plansa

PLAN DE INCADRARE IN

ZONASURSA Google Earth
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BENEFICIAX:

SC SERVLAND SRL

SC SIiRVI,,{ND SRI, Mur (l!lati, (lanlcr Micrc 21, Str. Olclarilor, n, I 1, Jud Calari
I

tt.AN f(r.(xiRAIrt('

PLAN: I SCAR :

I I 500

Iiropiclar:sc slrRvr,ANri sRL

rlandcrcttnnr' MARFA NF^([^ ]75

LIMITAAMPLASAMENT

POARTA METALICA ACCES AUTO

Z/72) cotsr aucr E sruDrArA

l ] corusrnucrE ANEXA - PARTER

L l sparru vERDE EXTsTENT

Legenda

O Punct de statie

ffi Punct de cota

c Canalizare

O Camin de vizitare

Gager

{ stalp metalic

! Aerisitor

{. starp de betotr

{ Lamoadar

{ po-'

6H Hidrant

EI Panou electric

Ax drum

Per€te de constructie

Conducta gaz

Gard de plasa

Constructii din baza de date OCPI

Gard metalic

Card de beton

Statie bus/hamvai

Linie de tramvai

E

PLATFORMA BETONATA

ACCES AUTO

ACCES CONSTRUCTIE

Supral'ata imobilului identilicat prin m. cadastral 101237 cste de 2000 m.
Constructii:
-Cl(S+P+2E) - Conslructie cu dcslinalia sediu adminislraliv, Sc:471 urp, Sd=1854 mp,

edificata in 1977

-C2(P) - Constructie cu destinatia magazie, Sc-Sd=4O mp, cdificata in 1997

-C3(P) - Constructie cu destinatia magazie, Sc=Sd=64 mp, cdificata in 1997

SC ATELIER PROIECTARE VISAN SRL

J 22 - 1221 -93

Beneliciar
S.C. SERVLAND S.R.L.

DENUMIRE NU ME SEMNATURA

1:500

Tillu proiect

Exlindere, supraelajare s reabilitare Cladrre Mullifunctionala C1

c.u.
SEF PROIECT arh. lon-DanielVisan

(birouri, aclivitalisportivo, loc!inlo de soruiciu), sislomatizaro verticala

Munincipiul Galali, l',4icro 21, Str. Otelarilor, nr 11, NC117B2

RELEVAT arh. stg. E. Pascariu
Titlu plansa

PLAN DE SITUATIE
EXISTENT

ElLEI u01
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LEGENDA

LIMIT

CONSTRUCTIE

EXTINDERE

Ax drum

Perctc dc conslruclic

Conducta gaz

Gard dc plast

Consl.uctii din bozo de d.tc OCPI

Gard metalic

GaKl de bcl0n

Stotic bu$/tramvai

[,inic dc lramvai

PARTER

Plrncl dc static

Punct dc cola

Canalizare

Camio dc vizitare

Oagcr

Stalp nretalic

Stalp dc beton

Lampadar

lli(lnrrrl

rl

(rHD

" ::t'''il"' \ .r"'t'./t .,,\'
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.)

SC AlELIER PROIECTARE VISAN SRL

J 22 - 1221 -93

)
E

CONSTRUCTIE ANEXA

ACCES AUTO

ACCES PRINCIPAL

ACCES SECUNDAR

ACCES PIETONAL

RUR
loo Danicl A

vr$AN

ortitrct

DE

INCARCARE MASINI ELECTRICE

.119.100 I

I

EXISTENT

PROPUS

P.O.T.

29%

38%

S.C. SERVLAND S.R.L.

Erlindere,suprsetajaresireabilil8reCladireMullilunclionalaCl Fr,A

(bkouri, aclivatali sportive, aclivitat medicale spalii comerciale ),

refunclionalzare conslructii C2 si C3 si sislemalizare verticala - C,U.
Mun inc prul Galati, Micro 21, Slr. Olelailor, nr 11

c.u.T.

0.98

2.21
4

"%
,n$ ''''

..9'

Aeneficiar

PROPUSE:

A desfasurata
Ad, ,= 1854 mp

Ad, = 40 mp

Ad, .= 64 mp

EXISTENT

POT= 29o/"

CUT= 0.98

A conshuita
Ac",= 636 mp

Ac",= 40 mp

Acc,= 64 mp

Acfl= 13 mp

A desfasurata
Ad,,= 4308 mp

Ad, = 40 mp

Ad ,= 64 nrp

Ad, ,= 13 mp

PROPUS

POT= 38%

CUT= 2.21

DENUITTIRE NUME

SEF PROIECT arh. ton-DanielVisan

PRO|ECTAT arh.lon-DanielVisan

arh. stg E. Pascariu

DESENAT arh. stg. E. Pascariu

SEMNATURA

1 500

u02

;;ffi*'-Rr5il1.,,' celaTt

[suX"n'-os-21
o\TLIL I)I' URI]ANISM

1.11. .......f ..... rfin ....,-::4: -:

P+10E+ETh.

A construita
Ac,,'= 471 mp

Ac ,= 40 mp

Ac, ,= 64 mp

Ac@,= 757 mp 4429

Ly'.A-1 AUGusr 2c21

Titlu plansa

PLAN DE SITUATIE PROPUS

\

\

I

JARDINIERA

{11)110

\

H max H min

16.20 m 4.0 m

29.00 m 2.5 rn

.""'-



Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

23719
15
03

2023EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ
PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară GALATI
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Galati

Carte Funciară Nr. 101237 Galati

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:32796

Nr. cadastral vechi:11782TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Galati, Cartier Micro 21, Str Otelarilor, Nr. 11, Jud. Galati
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 101237 2.000 Teren imprejmuit;

Construcţii

Crt Nr cadastral
Nr. topografic Adresa Observaţii / Referinţe

A1.1 101237-C1 Loc. Galati, Cartier Micro 21, Str
Otelarilor, Nr. 11, Jud. Galati

Nr.  niveluri:4;  S.  construita  la  sol:471  mp;   Sediu
administrativ  -  S+P+2  -  Sd=1854mp  -  edificata  in  1977

A1.2 101237-C2 Loc. Galati, Cartier Micro 21, Str
Otelarilor, Nr. 11, Jud. Galati

Nr.  niveluri:1;  S.  construita  la  sol:40  mp;   Magazie  -  P  -
Sd=40mp  -  edificata  in  1997

A1.3 101237-C3 Loc. Galati, Cartier Micro 21, Str
Otelarilor, Nr. 11, Jud. Galati

Nr.  niveluri:1;  S.  construita  la  sol:64  mp;   Magazie  -  P  -
Sd=64mp  -  edificata  in  1997

B. Partea II. Proprietari şi acte
ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

76231 / 22/09/2020
Contract De Vânzare-Cumpărare  nr. 776, din 22/09/2020 emis de Cozma Felicia;
B12 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  dobandit  prin  Conventie,  cota

actuala  1/1
A1, A1.1, A1.2, A1.3

1) SC SERVLAND SRL, CIF:14362540

C. Partea III. SARCINI
Înscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanţie şi sarcini Referinţe

31731 / 04/05/2020
Inscris  Sub  Semnatura  Privata   nr.  CONTRACT  DE  INCHIRIERE  NR.  200919/TKR/FIN/API/123934,  din
20/09/2019  emis  de  TELEKOM  ROMANIA  COMMUNICATIONS  S.A.  SI  DEEP  HOUSE  S.R.L.;

C1

Se  noteaza  CONTRACT  DE  INCHIRIERE  intre  TELEKOM  ROMANIA
COMMUNICATIONS  S.A.  in  calitate  de  locator  si  DEEP  HOUSE  SRL  in
calitate  de  locatar,  pentru  suprafata  de  824,04  mp  din  suprafata
desfasurata  de  1854 mp a  constructiei  C1  ("spatiul  interior"  -  format
din  suprafata exclusiva de 757,84 mp si suprafata comuna de 66,20
mp, conform anexei 1 si anexei 2) pentru o perioada de 10 ani.

A1, A1.1, A1.2, A1.3

82456 / 01/10/2020
Inscris  Sub  Semnatura  Privata   nr.  CONTRACT  DE  INCHIRIERE  220920/TKR/FIN/API/155890,  din  22/09/2020
emis  de  SERVLAND SRL;

C3

Se  noteaza  CONTRACTUL  DE  INCHIRIERE  intre  SERVLAND  SRL.  in
calitate  de  locator  si  ORANGE  ROMANIA  COMMUNICATIONS  S.A  in
calitate  de  locatar,  pentru  suprafata  totala  de  317,10  mp   situata  in
Constructia C1(293,95 mp spatiu exclusiv si 23,15 mp spatiu comun),
14 mp de teren aferent grup electrogen si un loc de parcare situat pe
teren din care: Subsol constructia C1- 49,56 mp spatiu exclusiv si 7,79
mp spatiu comun; Parter constructia C1- 4,50 mp spatiu comun; Etaj 1
constructia  C1-  244,39  spatiu  exclusiv  si  10,  86  mp  spatiu  comun;
Teren  in  suprafata  de  14  mp  aferent  grup  electrogen;  Un  loc  de
parcare dispus pe teren conform Anexei nr. 1, denumite in continuare
"Spatiile" si "Spatiile Comune", pe o perioada continua si neintrerupta
de 10 ani

A1, A1.1, A1.2, A1.3 / C.5

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciară Nr. 101237 Comuna/Oraş/Municipiu: Galati

ReferinţeÎnscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini

OBSERVATII: .
88472 / 20/10/2022
Act  Administrativ   nr.  ACT ADITIONAL NR.1,  din  29/09/2022 emis  de  ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS
SRL,   LA  CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR.  TKR/FIN/API/155890 DIN 22.09.2020;

C5
Se  noteaza  actul  aditional  nr.1  la  contractul  de  inchiriere  nr.
TKR/FIN/API/155890  din  22.09.2020  avand  ca  obiect  modificarea
denumirii  societatii  in  calitate  de  locatar  din  TELEKOM  ROMANIA
COMMUNICATIONS  S.A  in  ORANGE  ROMANIA  COMMUNICATIONS  S.A.

A1, A1.1, A1.2, A1.3
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Carte Funciară Nr. 101237 Comuna/Oraş/Municipiu: Galati
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

101237 2.000
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curti
constructii DA 2.000 - - -

Date referitoare la construcţii
Crt Număr Destinaţie

construcţie Supraf. (mp) Situaţie
juridică Observaţii / Referinţe

A1.1 101237-C1
constructii

industriale si
edilitare

471 Cu acte
S.  construita  la  sol:471  mp;   Sediu
administrativ - S+P+2 - Sd=1854mp - edificata
in 1977

A1.2 101237-C2 constructii anexa 40 Cu acte S.  construita  la  sol:40  mp;   Magazie  -  P  -
Sd=40mp  -  edificata  in  1997

A1.3 101237-C3 constructii anexa 64 Cu acte S.  construita  la  sol:64  mp;   Magazie  -  P  -
Sd=64mp  -  edificata  in  1997

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 19.472
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Carte Funciară Nr. 101237 Comuna/Oraş/Municipiu: Galati

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

2 3 1.617

3 4 13.686

4 5 3.992

5 6 9.403

6 7 8.508

7 8 11.585

8 9 3.022

9 10 12.6

10 11 6.49

11 12 46.54

12 1 43.052

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
15/03/2023,  09:36
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 PRIMĂRIA MUNICIPIULUI GALAȚI                                             
 

 COMISIA MUNICIPALĂ PENTRU SIGURANȚA CIRCULAȚIEI 
 

                               Tel: +40 0336 102.120   Email: scdis@primariagalati.ro 

 

Str. Domnească nr. 54, Cam.115, Et.1, Galați, România 

www.primariagalati.ro 

 

                                                                                            Nr. 70811/11.04.2022 
                  

 

                                                                            Către,                             
                                                                          S.C. SERVLAND S.R.L. 

                                                                            Bld. George Coșbuc nr. 19A 
                                                                             Complex Țiglina II, între bl. M1 – M2 

                                                                           Galați 
                                                                                  

 

Referitor: adresa nr. 70811/04.04.2022, prin care se solicită avizul Comisiei Municipale 
Pentru Siguranța Circulației, pentru faza PUZ, necesar realizării obiectivului: 
 
”Extindere, supraetajare, reabilitare, schimbare de destinație din sediu administrativ și 
sală de activități sportive fitness, în clădire multifuncțională (birouri, activități 
medicale, spații comerciale), corp C1, refuncționalizare construcții corp C2, C3, 
construire corp C4-spațiu difuzare presă, amplasare corp C5 și sistematizare verticală”  
 
Comisia Municipală pentru Siguranţa Circulaţiei, în cadrul ședinței din data 07.04.2022, 
acordă: 
 

- AVIZ FAVORABIL - 

 
Prezentul aviz este valabil cu respectarea următoarelor mențiuni: 

 calea de acces la drumul public se va aviza separat, după obținerea autorizației de  
construire, la Poliția Municipiului Galați –Biroul Rutier, conform art. 52, alin 1, O.G. 
43/1997 – privind regimul drumurilor: ”Proiectarea, construcția sau amenajarea căilor 
de acces la drumurile deschise circulației publice se face potrivit legislației în vigoare 
de către cei interesați, în baza acordului prealabil și a autorizației de amplasare și/sau 
de acces eliberate de administratorul drumului public și cu avizul poliției rutiere”; 

 se vor respecta ”Normele metodologice privind condițiile de închidere a  
circulației și de instituire a restricțiilor de circulație în vederea executării de lucrări în 
zona drumului public și/sau pentru protejarea drumului”, aprobate prin Ordinul nr. 
1112/411/2000 emis de Ministerul de Interne și Ministerul Transporturilor. 
 
 
 
 

PREŞEDINTE, 
COMISIA MUNICIPALĂ PENTRU 

 SIGURANŢA CIRCULAŢIEI 
Ing. Cristian CAPEŢIS 

  
 
 
 
 
 
 
 
            Întocmit 
Scarlat Romică/B.R.S.S.C.S. 
    2 ex. / 11.04.2022 

Cristian
Capetis

Digitally signed by
Cristian Capetis
Date: 2022.04.11
16:31:55 +03:00
Reason: Semnat
digital
Location: Galati



PRIMĂRIA MUNICIPIULUI GALATI 
DIRECTIA DEZVOLTARE, INFRASTRUCTURĂ SI LUCRĂRI PUBLICE 
SERVICIUL REPARATII STRĂZI SI IMOBILE 
BIROUL REPARATII STRĂZI, SIGURANTA CIRCULATIEI, SEMAFORIZARE 

Tel: +40 0336 102.120 Fax: +40 0236 461.460 Email: scdis@primariagalati.ro 
  

 

Nr. 70813/ /2022 

 
 

Către 
SC SERVLAND SRL 

Com. Șendreni, Tarla 71, parcelă 417, jud. Galați 
 
 
 

Referitor la adresa nr. 70813/04.04.2022, Brioul Reparații Străzi, Siguranța Circulației, 
Semaforizare, acordă 

 

 
AVIZUL FAVORABIL 

 

 
pentru aprobarea documentației la nivel de PUZ: „Extindere, supraetajare, reabilitare, schimbare 

de destinație din sediu administrativ și sală activități fitness în clădire multifuncțională (birouri, 
activități sportive, activități medicale, spații comerciale,) corp C1, refuncționalizare construcții corp 

C2, C3; construire corp C4 – spațiu difuzare presă, amplasare corp C5 și sistematizare verticală, 
str. Oțelarilor nr. 11, Galați. 

Condițiile de refacere sistem rutier pentru acces pietonal, auto și împrejmuire teren se vor 
emite la momentul prezentării memoriului tehnic de construire și a proiectului de refacere sistem 

rutier. 

 
 
 
 

Director Executiv D.D.I.L.P., 
Ing. Cristian CAPEŢIS 

 

Sef Serviciu RSI 
Ing. Marius Emil ZAHEI 

 
 

Şef Birou RSSCS, 
Ing. Ionuț DRĂGAN 

 

Semnat digital de Ionut Dragan 

DN: c=RO, l=Galati, o=MUNICIPIUL GALATI, ou=Birou reparatii 

strazi, siguranta circulatiei, semaforizare, title=Sef Birou, cn=Ionut 

Dragan, 2.5.4.20=0336102120, serialNumber=DI778, 

givenName=Ionut, sn=Dragan, 2.5.4.97=3814810 

Data: 2022.04.05 12:00:34 +03'00' 

 
Întocmit, 

Miron Antoneta 

Cristian 
Capetis 

 
Digitally signed by 
Cristian Capetis 
Date: 2022.04.05 
14:44:48 +03:00 
Reason: Semnat 
digital 
Location: Galati 

 
 

Marius- 
Str. Domnească, Nr. 54 Cam.115, Et.1, Galați, RoEmâmniail Zahei 

www.primariagalati.ro 

Digitally signed by Marius- 
Emil Zahei 
Date: 2022.04.05 11:37:30 
+03:00 
Reason: I am approving this 
document 
Location: Bucharest 

Ionut Dragan 

mailto:scdis@primariagalati.ro
http://www.primariagalati.ro/
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PLAN TOPOGRAFIC

1
Plansa:

Plan de referinta: MAREA NEAGRA '75
Nr.CAD:101237; Nr.CF: 101237

DATA:SCARA:PLAN:

Proprietar:SC SERVLAND SRL
1:500 Februarie 2022

AMPLASAMENT:CONTRACTOR:

Verificat

Desenat

Masurat

ing. Andrei Stefan

Intocmit SC Elipsoid SRL 

PROIECT:BENEFICIAR: PLAN TOPOGRAFIC SUPORT AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU

ing. Bocaneala Mihaela

Stampila OCPI

Semnatura si data

tehn. Cujba Florin

SC SERVLAND SRL

Parafa

Suprafata imobilului identificat prin nr. cadastral 101237 este de 2000 m.

Legenda

Punct de cota

Ax drum

Perete de constructie

Stalp metalic

Camin de vizitare
Canalizare

Gard de plasa
Limita teren din baza de date OCPI

Gager

Constructii din baza de date OCPI
Trotuar

Punct de statie

Gard metalic
Gard de beton

Aerisitor

PLAN TOPOGRAFIC

scara : 1 : 500
Mun. Galati, Cartier Micro 21, Str. Otelarilor, nr. 11, Jud. Galati

D50
47.90

C

Stalp de beton
Lampadar
Pom
HidrantH

Panou electric

Platforma betonata

Statie bus/tramvai

Constructii:
-C1(S+P+2E) - Constructie cu destinatia sediu administrativ, Sc=471 mp, Sd=1854 mp,

edificata in 1977
-C2(P) - Constructie cu destinatia magazie, Sc=Sd=40 mp, edificata in 1997
-C3(P) - Constructie cu destinatia magazie, Sc=Sd=64 mp, edificata in 1997

SC SERVLAND SRL Mun. Galati, Cartier Micro 21, Str. Otelarilor, nr. 11, Jud. Galati

Linie de tramvai

Cota masurata la inaltimea maxima a constructiei82.588
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S.C.  ATELIER DE PROIECTARE VIŞAN S.R.L. 
Iaşi, b-dul Ştefan cel Mare şi Sfânt nr. 10, bl. B1, sc. A, parter, interfon 26.  
Telefon:  0722/313.581, email: ateliervisan@yahoo.com 
Nr. O.R.C.:  J 22-1221-1993, Cod fiscal:  RO 4105018 
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MEMORIU DE PREZENTARE 
 
 

 
1. INTRODUCERE 
 

 1.1. Date de recunoaştere a documentaţiei 
Denumirea lucrării:  PUZ - EXTINDERE, SUPRAETAJARE, REABILITARE, SCHIMBARE 

DE DESTINAŢIE DIN SEDIU ADMINISTRATIV ŞI SALĂ ACTIVITĂŢI 
SPORTIVE FITNESS ÎN CLĂDIRE MULTIFUNCŢIONALĂ 
(BIROURI, ACTIVITĂŢI SPORTIVE, ACTIVITĂŢI MEDICALE, 
SPAŢII COMERCIALE) CORP C1; REFUNCŢIONALIZARE 
CONSTRUCŢII CORP C2, C3; CONSTRUIRE CORP C4 – 
SPAŢIU DIFUZARE PRESĂ; AMPLASARE CORP C5 ŞI 
SISTEMATIZARE VERTICALĂ; 

                                   Str. Oţelarilor, nr. 11, mun. Galaţi, jud. Galaţi 
Beneficiar:            S.C. SERVLAND S.R.L. 
Proiectant general:  S.C. ATELIER DE PROIECTARE VIŞAN S.R.L. 
Proiect nr.                 03/2022 
Data elaborării:  Martie 2022 
 

  1.2 Obiectul P.U.Z. 

  Prezenta documentaţie se elaborează la comanda beneficiarului, S.C. 

SERVLAND S.R.L. pentru terenul în suprafaţa de 2000 mp, NC101237 aflat în posesia 

acestuia prin contractul de vânzare-cumpărare şi încheierea de autentificare nr. 

776 din 22.09.2020. 

Terenul care a generat PUZ-ul se identifică prin NC101237, în suprafaţă de 
2000 mp, dar, prin avizul de oportunitate se impune extinderea studiului PUZ atât 

pentru terenul aflat în proprietatea beneficiarului, cât şi pentru terenul înveciat pe 

partea de sud-est, în suprafaţa de 931.20 mp. Astfel, Regulamentul de Urbanism 

va avea în vedere ambele amplasamente. 

  Zona pentru care se propune realizarea PUZ + R.L.U. este situată în cadrul 

teritoriului intravilan al municipiului Galati, în zona de sud a oraşului Galaţi, la 

intersecţia dintre străzile Oţelarilor şi Victor Vîlcovici. Amplasamentul se află în 
subzona centrală CB2 a cartierului Micro 21 cu funcţiuni de locuire, administrative 

şi spaţii comerciale. În apropierea amplasamentului se află Turnul de televiziune, 
un punct focal al oraşului. 
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În prezent, conform Extras de Carte Funciară Nr. 101237, emis de OCPI Galaţi 
pe terenul studiat sunt amplasate următoarele construcţii: 

 Corp C1 – Sediu administrativ, cu regim de înălţime D+P+2E 

 Corp C2 – Magazie, cu regim de înălțime P 

 Corp C3 – Magazie, cu regim de înălțime P 

Prin C.U. nr. 1089 din 30.08.2021 destinaţia admisă a subzonei CB2 din care 
face terenul studiat: funcţiuni complexe cu excepţia locuirii, cu clădiri de înălţime 

medie (P+3, 4N-5N, Hmax 20 m). Terenul face parte din intravilanul municipiului 

Galaţi şi are folosinţa actuală de teren curţi construcţii.  
Proiectul prevede extinderea, supraetajarea şi reconfigurarea funcţiunilor 

corpului C1 şi refuncţionalizarea corpurilor C2 si C3. 

    Conform certificatului de urbanism nr. 1089 din 30.08.2021 eliberat în acest 

scop, terenul nu este situat în zona de interdicţie de construire şi nu este grevat de 

sarcini cunoscute. 

Documentaţia are ca obiect analiza situaţiei existente, identificarea 

disfuncţionalităţilor, determinarea condiţiilor de construibilitate pentru clădirile 

existente, stabilirea reglementărilor urbanistice şi edilitare în concordanţă cu 

funcţiunile solicitate în vederea  extinderii şi supraetajării corpului C1. 

 Propunerea realizată la faza PUZ va sta la baza elaborării proiectului tehnic, 

din care va fi extras proiectul pentru autorizaţia de construire (D.T.A.C.). 

 

1.3. Surse documentare 

1.3.1 Lista studiilor şi proiectelor elaborate anterior PUZ Micro 18, 19, 20, 21  + 
R.L.U: 

Conform PUG GALATI terenul studiat este situat în U.T.R. 36, iar prin P.U.Z. 

Regenerare urbană cartiere Micro 18, 19, 20, 21 aparține: CB2 – Subzonă de tip 
central cu funcţiuni complexe, exclusive locuire, situată în afara perimetrului Zonei 
Centrale cu clădiri: de înălţime 

• mică (<P+2+M, 3N), Hmax cornișă = 10m  
• medie (P+3-4, 4N-5N) Hmax cornișă = 20m  
• mare (P+4 – P+10, 11N) Hmax cornișă = 35m 

Pentru terenul studiat, aflat la adresa str. Oţelarilor, nr. 11. NC 101237, nu s-au 

realizat anterior proiecte faza PUZ. 

      1.3.2. Lista studiilor de fundamentare întocmite concomitent cu P.U.Z.+R.L.U. 

1. Planul topografic care furnizează informaţii privitoare la:  
• suprafaţa terenului, forma în plan, panta şi dimensiunile acestuia; 

• tipologia şi dispunerea terenului în zonă; 
• evidenţierea fondului construit existent, cu relaţiile şi intercondiţionările 

realizate în timp; 
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• poziţionarea traseelor de echipamente tehnico-edilitare; 

 

2. Studiul geotehnic, care furnizează informaţii privitoare la: 

• încadrarea amplasamentului studiat din punct de vedere geomorfologic şi 
geologic; 

• caracteristici geotehnice  

▪ stratificaţia terenului; 
▪ adâncimea apei subterane; 

▪ parametri seismici, adâncimea de îngheţ; 
▪ asigurarea stabilităţii şi inundabilitatea; 

▪ accidente teren; 

• condiţii de fundare, soluţii constructive recomandate. 
 

3. Avize obţinute de la deţinătorii de utilităţi din zonă. 

 

 

  2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 

  2.1 Evoluţia zonei 

Primele semne ale unei aşezări permanente în zona municipiului Galaţi s-au 

găsit pe malul estic al bălţii Mălina (în nord-vestul municipiului), unde s-au 

descoperit fragmente din ceramica de tip Stoicani-Aldeni, unelte confecţionate 

din stilex și os, datând din neolitic. Oraşul s-a dezvoltat pe bazele unei străvechi 
aşezări dacice, existente în secolele VI-V î.Hr., la vadul Dunării. Prima menţionare 

documentară a oraşului Galaţi (pe atunci târg) datează din 1445 (într-un act 

semnat de domnitorul Ştefan al II-lea). Galaţiul a avut de-a lungul istoriei o 

importanţă deosebită datorită portului, iar după unirea principatelor dezvolltarea 

sa a fost accelarată, construindu-se şcoli primare, Scoala superioară de comerţ şi 
unul dintre cele mai vechi instituţii de învăţământ liceal din ţară, Liceul “Vasile 
Alecsandri”. Activitatea comercială s-a dezvoltat rapid datorită exportului masiv 

de cereale, Galaţiul câştigând o poziţie importantă în exportul ţării.  

În timpul celui de-al 2-lea război mondial, Galaţiul a fost bombardat de 

aviaţia rusă şi apoi de cea germană, centrul istoric fiind distrus aproape în 

întregime, "gara de călători", o clădire impunătoare, inaugrată de regele 
României în data de 13 septembrie 1872 fiind distrusă la fel ca și multe alte clădiri 
istorice. În 1952 devine reşedinţa regiunii Galaţi, ca mai apoi să devină reşedinţa 

actualului județ Galaţi. Din 1965 cunoaşte o nouă înflorire, o dată cu începutul 
funcţionării combinatului siderurgic, considerat pe atunci, cel mai mare din 
Europa de Est. 
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2.2 Încadrarea în localitate 

Municipiul Galaţi este situat în partea de sud a Moldovei, în Valea Siretului, 

străbătut de Dunăre. Este situat în zona estică a României, în extremitatea sudică 
a platoului Moldovei, la 45° 27' latitudine nordică și 28° 02' longitudine estică. 
Situat pe malul nordic al Dunării, ocupă o suprafaţă de 246,4 km2, la confluenţa 

râurilor Siret (la vest) şi Prut (la est), lângă Lacul Brateş, la circa. 80 de kilometri de 

Marea Neagră. Cel mai apropiat oraş este Brăila, la doar 15 kilometri spre sud. 
Galaţiul se află la întâlnirea celor 3 provincii istorice ale României: Muntenia, 

Moldova şi Dobrogea. Orașul şi portul se desfăşoară ca un vast amfiteatru cu 
diferenţe de nivel de la 3 până la 55 de metri. Oraşul se întinde pe trei terase: 

Valea oraşului, cu altitudine între 3 – 7 m şi altele două, trasate aproape în formă 
de evantai; prima cu o altitudine între 20 – 25 m (nucleul oraşului medieval, 

actualmente centrul oraşului) şi a doua cu altitudini care depăşesc 40 m (oraşul 

modern). 

Amplasamentul se află în intravilanul municipiului Galaţi, în zona de sud a 
oraşului, la est de strada Oţelarilor şi face parte din zona centrală a cartierului 
Micro 21.  

Zona este accesibilă de pe str. Oţelarilor şi str. Victor Vîlcovici şi legătura cu 
centrul oraşului (sau partea de nord) se realizează pe strada Stadionului şi apoi pe 
Bld. Brăilei. 

Cartierul Micro 21 face legătura zonei centrale a municipiului Galaţi cu 
accesul de sud al oraşului, dinspre Brăila. 

 Subzona din care face parte amplasamentul are un caracter funcţional mixt, 
dar este înconjurată de locuinţe colective, cu regim de înălţime variabil şi 
echipamente de interes local sau servicii care deservesc funcţiunea principală. 

Zona este complet echipată din punct de vedere al utilităţilor, străzile 
Oţelarilor şi Victor Vîlcovici beneficiind de reţele de apă-canalizare, energie 
electrică, energie termică, gaz natural și telefonie. 

Terenul este situat într-o zonă cu funcţiuni mixte, omogenă din punct de 
vedere funcţional, fiind formată, în cea mai mare parte, din locuinţe colective cu 

regim de înălţime variat, de la P, P+1 la P+10+Eth.  

Funcţiunile publice aflate în proximitate sunt: Servicii comerciale şi de 

alimentaţie, Altex şi Lidl (în imediata vecinătate) şi religioase, Biserica Sf. Ioan.  

 
2.3 Elemente ale cadrului natural 
2.3.1 Clima şi fenomenele naturale specifice 
Din punct de vedere climatic, perimetrul investigat se încadrează în climatul 

continental de câmpie, cu veri foarte calde şi uscate şi ierni geroase, marcate de 
viscole puternice, dar şi de intervale mai lungi sau mai scurte de încălzire şi topire 
a stratului de zăpadă. 

Teritoriul Judeţului, deci şi al Municipiului Galaţi, aparţine în totalitate 
sectorului cu climă continentală (partea sudică şi centrală consumând mai bine 
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de 90% din suprafaţă, se încadrează în ţinutul cu climă de câmpie, iar 
extremitatea nordică reprezentând 10% din teritoriu, în ţinutul cu climă de 
dealuri). În ambele ţinuturi climatice, verile sunt foarte calde şi uscate, iar iernile 
geroase, marcate de viscole puternice, dar şi de întreruperi frecvente provocate 
de curenţii de aer cald şi umed din S şi SV, care determină intervale de încălzire şi 
de topire a stratului de zăpadă.  

Precipitaţiile atmosferice înregistrează pe teritoriul judeţului cele mai scăzute 
valori din ţară.   

 
2.3.2 Geologia şi seismicitatea 
Din punct de vedere geomorfologic, zona cercetată se situează în partea de 

sud a Podişului Moldovenesc şi anume în Câmpia Covurlui, care este formată 
dintr-o asociere de platforme de loess ce coboară în trepte spre valea Siretului. 
Faleza oraşului Galaţi este situată la contactul dintre câmpia Covurlui şi lunca 
Dunării. 

Fragmentarea câmpiei mai accentuată spre sud este dată de văile Suhurlui, 
Lozava, Șoldana, Mălina şi Covurlui ai căror versanţi şi maluri abrupte domină 
lunca Siretului şi Prutului modelate de procesele torenţiale. 

Şesul aluvial al râului Siret reprezintă împreună cu lunca Prutului inferior, cea 
mai coborâtă treaptă de relief din judeţul Galaţi, având altitudinea de 2,66 m 
faţă de nivelul Mării Negre. 

Câmpia Covurlui, cu terasele cuprinse în ea se caracterizează prin scăderea 
ponderii versanţilor şi creşterea suprafeţelor inter-fluviale cu pante din ce în ce 
mai mici către S și SV.  

Din acest motiv şi arealul de desfăşurare a proceselor geomorfologice 
actuale este cu mult mai restrâns. Totuşi, intensitatea acestora se menţine destul 
de ridicată datorită rezistenţei reduse a formaţiunilor geologice (nisipuri și argile) şi 
înclinării accentuate a versanţilor.  

În lungul acestora, procesul predominant rămâne tot eroziunea de suprafaţă, 
a cărei activitate maximă se înregistrează în lunile de la începutul verii când 
ploaia şi apa scursă de pe versant transportă de pe suprafețele lipsite de 
vegetaţie, mari cantități de sol.  

Ele sunt însoţite, mai ales pe malul Prutului şi în bazinele superioare ale văilor 
care brăzdează câmpia, de procese de ravenare a căror frecvenţă şi intensitate 
sunt însă mult mai mici decât în zona colinară de la Nord. Deşi izolate, alunecările 
de teren afectează o parte a versanţilor văilor. 

Municipiul Galaţi este amplasat pe extremitatea de sud a platformei de loess, 
înclinând de la NV la SE, cu diferenţe de cotă apreciabile. În timp ce la NV, în 
zona Combinatului Siderurgic întâlnim cote de 65-70 m, mai spre est, între strada 
Brăilei şi bd. Gheorghe Coșbuc, înălţimea dominantă este în jur de 50 m, 
coborând treptat la 40 m pe strada A. Cernat, ca în dreptul Navelor să ajungem 
la mai puţin de 10 m. Astfel, zona Portului este amplasat pe lunca Dunării, oraşul 
vechi pe terasă şi oraşul modern, inclusiv Combinatul Siderurgic, pe zona colinară 
grefată pe platforma depozitelor loessoide. 



S.C.  ATELIER DE PROIECTARE VIŞAN S.R.L. 
Iaşi, b-dul Ştefan cel Mare şi Sfânt nr. 10, bl. B1, sc. A, parter, interfon 26.  
Telefon:  0722/313.581, email: ateliervisan@yahoo.com 
Nr. O.R.C.:  J 22-1221-1993, Cod fiscal:  RO 4105018 
 

                                                                                                          - 10 -          

 

Faleza, care însoţeşte Bulevardul Marii Uniri a fost iniţial un mal înalt, de peste 
30 m, aproape vertical, erodat continuu de Dunăre, care a fost modernizată cu 
ocazia lucrărilor de construcţii ale oraşului modern. 
Geologia  

Din punct de vedere geologic municipiul Galaţi se află la contactul dintre 
partea de sud a Platformei Moldoveneşti, cu fundamentul preterţiar afundându-
se în trepte spre sud şi aria nord-dobrogeană. Fundamentul este compartimentat 
printr-o serie de fracturi NV-SE, dispuse în culise, răsfirate spre N și S, unele şi în 
prezent cu caracter activ, dar sigur în pleistocen, când în lungul unor astfel de 
fracturi, depozitele marine şi de estuar s-au ridicat la 10-20 m deasupra reliefului 
actual, formând platforma asimetrică pe care stă municipiul Galaţi. 

Cuvertura sedimentară ce acoperă soclul rigid are o grosime de aproximativ 
3000 m fiind constituită din gresii, calcare nisipuri şi pietrişuri de vârstă paleozoică, 
mezozoică şi terţiară, iar în suprafaţă apar numai cele mai recente formaţiuni 
neogene, respectiv cele pliocene şi cuaternare. 

Pliocenul, deschis în lungul văilor este alcătuit predominant din nisipuri şi argile 
cu intercalaţii subţiri de gresie peste care repauzează depozitele cuaternare.  

Ele se dezvoltă în patru benzi paralele: sub malul Prutului, în zona Smârdan-
Odaia Manolache, Scheia-Negreia şi Slobozia-Conachi – Rediu. După datele 
faunistice, aceste depozite fac trecerea de la pliocen la baza pleistocenului 
(villafranchian). În trecut, ele au fost atribuite levantinului, fiind paralelizate cu 
pietrişurile de Cândeşti din zona subcarpatică. 

Depozitele cuaternare cele mai vechi şi anume, pleistocene, sunt 
reprezentate prin toate cele 3 etaje: 
• Pleistocenul inferior ca parte superioară, de 25-50 m a Stratelor de Poiana; 
• Pleistocenul mediu este reprezentat prin Stratele de Barboşi, un complex de 

argile, argile nisipoase şi nisipuri cenuşii şi cafenii cu o bogată faună de 
moluşte de apă oligohalină, depozite ale stadiului paleoeuxinic al Mării 
Negre; 

• Pleistocenul mediu şi superior este reprezentat prin depozite loessoide cu 
grosimi de 20-50 m: prafuri nisipoase şi prafuri argiloase cu concreţiuni 
calcaroase şi cu nivele mai argiloase, de culoare roşcată, considerate ca 
paleosoluri. Pe baza resturilor de mamifere şi a analizei nivelelor de sol fosil se 
consideră că formarea loessului a continuat din pleistocenul mediu până la 
finele wurmianului. Tot pleistocenului superior îi sunt atribuite terasele înalte şi 
medii ale Siretului. 
Holocenul ocupă arii întinse la dreapta Siretului, în lunca Prutului şi în jurul 

promontoriului nord-dobrogean. Grosimea holocenului inferior în unele foraje 
depăşeşte 40 m, fiind reprezentat în principal prin nisipuri fine şi prafuri argiloase. 

Holocenul superior, dezvoltat în lunca râului Prut constituit din nisipuri, mâluri şi 
pietrişuri cu grosimi de 2-15 m, include şi aluviunile recente şi depozitele lacustre 
din lunca Dunării și a Prutului. 

Conform reglementării tehnice “Cod de proiectare seismică – Partea 1 – 
Prevederi de proiectare pentru clădiri” indicativ P 100-1/2013,  zonarea valorii de 
vârf a acceleraţiei terenului pentru proiectare, în zona municipiului Galaţi, judeţul 



S.C.  ATELIER DE PROIECTARE VIŞAN S.R.L. 
Iaşi, b-dul Ştefan cel Mare şi Sfânt nr. 10, bl. B1, sc. A, parter, interfon 26.  
Telefon:  0722/313.581, email: ateliervisan@yahoo.com 
Nr. O.R.C.:  J 22-1221-1993, Cod fiscal:  RO 4105018 
 

                                                                                                          - 11 -          

 

Galaţi, pentru evenimente seismice având intervalul mediu de recurenţă  IMR = 
225 ani,  are următoarele  valori: 
• Acceleraţia terenului pentru proiectare: ag=0,30g 
• Perioada de control (colț) Tc= 1,0 sec. 
• Presiunea de referinţă dinamică a vântului, mediată pe 10 minute qb = 0,6kPa,  
• Valoarea caracteristică a încărcării din zăpadă pe sol S0,k =2,5 kN/m2,  
• Adâncimea maximă de îngheţ se consideră a fi -1,00m de la cota terenului 

natural sau amenajat, conform STAS 6054-77. 
 

La momentul efectuării inspecţiei vizuale şi execuției forajelor geotehnice, nu 
au fost identificate elemente care să indice existenţa unor fenomene de 
instabilitate de tip alunecări de teren sau tasări. 

 
2.4. Circulaţia 

Situaţia existentă 

Zona este uşor accesibilă atât din punct de vedere rutier cât şi pietonal sau 

cu transportul în comun. 

Circulația majoră a zonei este asigurată de strada Oţelarilor care împreună 
cu Bld. Galaţi şi str. Stadionului asigură o legătură importantă între zona de nord şi 
cea de sud-est a oraşului. Atât str. Oţelarilor, cât şi bulevardul Brăilei, ce este 
paralel cu aceasta, sunt artere importante de circulație pentru zonele de acces 

în oraş.  
Strada Oţelarilor, strada Stadionului şi bld. Brăilei beneficiază de 4 benzi, iar cu 

excepţia bulvardului Brăilei există şi linie de tramvai. Datorită străzilor cu 4 benzi şi 
liniei de tramvai separate nu se realizează ambuteiaje. 

Din strada Oţelarilor se ramifică circulaţia în artere laterale mai mai mult sau 

mai puţin importante: 

• spre sud:  strada Victor Vâlcovici, ce este o stradă secundară cu o singură 

bandă pe sens şi face legătura cu zone ale cartierului Micro 21. 
• spre sud-vest: strada Oţelarilor este perpendiculară pe Bulevardul Galaţi, cu 

o două benzi pe sens, ce face legătura dintre accesul dinspre drumul 
Naţional 22b şi accesul dinspre drumul european E87. 

• spre nord-est: strada Stadionului are, de asemenea, 2 benzi pe sens şi este 

perpendiculară în partea opusă faţă de Bulevardul Galaţi. Aceasta face o 

primă legătură între Bulevardul Brăilei şi cartierul Micro 21.  

 

Terenul care constituie obiectul P.U.Z. este accesibil pietonal prin intermediul 

unor străzi secundare, alei carosabile şi circuţii pietonale:  

-  Accesul principal se realizează de pe str. Oţelarilor  

 -  Accesul secundar este constituit pe partea de est a amplasamentului, din 

str. Victor Vîlcovici  
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În prezent, terenul şi construcţiile amplasate pe acesta se află într-o stare de 
întreţinere precară, cu spaţii verzi şi curtea posterioară neamenajate şi faţade 
degradate.  

În partea nordică a amplasamentului este amenajată o parcare cu locuri 
suficiente pentru construcția propusă. Totodată, se parchează şi pe partea de est 
a amplasamentului, obicei dobândit de vecinii din proximitate şi clienţii fostei 
instituţii administrative, din cauza lipsei împrejmuirii. 

 
 
2.5.  Ocuparea terenurilor 
Subzona cu funcţiuni complexe în care este poziţionat amplasamentul studiat 

este încercuită de o zonă de locuinţe colective dens construită, dispusă pe 
terenuri ce aparţin Primăriei Municipiului Galaţi. 

Terenul care a generat PUZ-ul se identifică prin NC101237, face parte din 

inventarul privat al beneficiarului S.C. SERVLAND S.R.L., fiind o parcelă de colţ cu 

construcţii dispuse în regim izolat. 

 

Terenul are următoarele vecinătăţi: 
• spre nord: str. Oţelarilor şi comerţ cu regim de înălţime P+1  

• spre nord-est: str. Oţelarilor şi locuinţe colective cu regim de înălţime 

P+10+Eth 

• spre est: str. Victor Vîlcovici şi locuinţe colective cu regim de înălţime 

P+10+Eth 

• spre sud-est: proprietar privat, cu construcţii tip magazii, regim de înălţime P  

• spre sud: magazin LIDL cu regim de înălţime P înalt 

• spre sud-vest: parcare LIDL şi str. Oţelarilor 

• spre vest: str. Oţelarilor şi locuinţe colective cu regim de înălţime P+4E+M 

 

 Distante minime dintre limitele terenului și constructiile învecinate: 

-   comerţ (nord)- regim de înălţime P+1: 32.45 m  

-   locuinţe colective (est) - regim de înălţime P+10 + Eth (sud) :  23.25m 

-   magazie (sud-est) regim de înălţime P (est) : 0.30 m 

-   magazin LIDL (sud) - regim de înălţime P înalt : 3.50 m 

 

Terenul este delimitat de circulaţile auto: 

-   spre nord - Strada Oţelarilor 

-   spre vest – Strada Oţelarilor 

-   spre est – Strada Victor Vîlcovici 

 

Bilanţ teritorial existent 

• Suprafaţă teren =  2000 mp  

• Suprafaţă construită existentă =  575.00 mp / POT = 29 % 
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• Suprafaţă desfăşurată existentă =  1958.00 mp / CUT= 0.89 

• Suprafaţă circulaţii auto, platf. beton, parcaje = 1051.00 mp / 52 % 

în prezent, conform Extras de Carte Funciară Nr. 101237, emis de OCPI Galaţi 
pe terenul studiat sunt amplasate următoarele construcţii: 

 Corp C1 – Sediu administrativ, cu regim de înălţime S+P+2E 

 Corp C2 – Magazie, cu regim de înălţime P 

 Corp C3 – Magazie, cu regim de înălţime P 

Conform certificatului de urbanism nr. 1089/30.08.2021 eliberat în baza 

prevederilor din P.U.G. – R.L.U. “Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament 
Local de Urbasnism şi Strategia de dezvoltare spaţială a municipiului Galaţi”, 
rectificat prin H.C.L. nr. 465/31.10.2019, parcela studiată se află în U.T.R. 36 – Zonă 
locuinţe colective şi funcţiuni complementare. 

Conform documentaţiei de urbanism P.U.Z. Regenerare urbană cartiere Micro 
18, 19, 20, 21, aprobat prin H.C.L. nr 370/30.09.2019 aferente Municipiului Galaţi, 
zona pentru care se propune realizarea P.U.Z. + R.L.U. este situată în intravilanul 
mun. Galaţi în subzonele: 
C.B.2, – Subzonă de tip central cu funcţiuni complexe situată în afara perimetrului 

Zonei Centrale, exclusiv locuire, cu clădiri de înălţime medie (P+4E) 
C.B.L.2 - Subzonă de tip central cu funcţiuni complexe situată în afara perimetrului 
Zonei Centrale, inclusiv locuire, cu clădiri de înălţime medie 

 

Funcţiunea dominantă a zonei: 
• Instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general; 

 

Funcţiuni complementare: 

• Spaţii plantate şi spaţii publice amenajate; 

• Parcaje la sol, supraterane şi subterane; 

• Locuire, servicii şi echipamente aferente; 

 

Principalele disfuncţionalităţi în proximitate: 

• Str. Victor Vilcovici este subdimensionată, având mai puţin de 7m lăţime. 

• Starea fondului construit zonal este una precară, existând proprietăţi 
private al căror teren este neamenajat, fără o funcţiune clară, parţial 
construit, cu spaţii verzi neamenajate şi vegetaţii haotice. 

• Existenţa unui disconfort acustic, parţial;  

 

În prezent, amplasamentul se află într-o stare de întreţinere precară, cu spaţii 
verzi neamenajate şi faţade deteriorate ce necesită intervenţii pentru a nu se 

degrada structural, fără un regim de aliniere faţă de construcţiile învecinate. 

Construcţia propusă spre extindere şi supraetajare, corpul C1: 
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▪ nu va influenţa negativ zona rezidenţială aflată în vecinătate,  
▪ nu va emite noxe;  
▪ pentru încălzire şi răcire se vor utiliza pompe de căldură aer-apă. 
▪ nu va fi un factor de poluare fonică.  
▪ apele uzate se vor deversa în canalizarea oraşului.   

 
Suprafaţa terenului ce face obiectul PUZ-ului este de 2000 mp. Din cercetările 

efectuate rezultă că amplasamentul nu este supus inundaţiilor, viiturilor sau altor 

riscuri naturale şi are o stabilitate locală şi general asigurată. Amplasamentul 
prezintă o pantă generală de la S la N, de 2%.  
 

2.6. Echipare edilitară 

Zona este complet echipată din punct de vedere al utilităţilor, străzile 
Oţelarilor şi Victor Vîlcovici beneficiind de reţele de apă-canalizare, energie 
electrică, energie termică, gaz natural şi telefonie. 

 

2.7      Probleme de mediu  

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) - MLPAT (nr. 
16/NN/1999) şi ghidului său de aplicare, problemele de mediu se tratează în 
cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor 
de amenajare a teritoriului şi planurilor de urbanism. 

Aceste analize de evaluare ale problemelor existente de mediu vor fi: 

● Relaţia cadru natural - cadru construit 

În cartierul Micro 21 se poate considera faptul că predomină elementele 
naturale, în raport cu cele antropice. În cazul terenului ce a generat PUZ, 
NC101237, se respectă un minim de 20% spaţiu verde pe amplasament, cu 
propunerea unei terase verzi la corpul C1 cu suprafaţa de aproximativ 160.00 mp.  

● Evidențierea riscurilor naturale şi antropice 

 Fiind situată într-o zonă seismică, în proiectul tehnic se va ţine cont de acest 
aspect şi se vor prevedea consolidări structurale ale clădirii existente.   

● Marcarea punctelor şi traseelor din sistemul căilor de comunicații şi din 
categoriile echipării edilitare, ce prezintă riscuri pentru zonă 

Echipamentele edilitare vor fi marcate în planşele U03 şi U03’ cu planurile de 
reţele tehnico-edilitare existente şi propuse. 

● Evidenţierea valorilor de patrimoniu ce necesită protecţie – nu este cazul 

● Evidenţierea potenţialului balnear şi turistic - după caz – nu este cazul 
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 2.8 Opţiuni ale beneficiarilor, administraţiei şi elaboratorului PUZ 

 Solicitarea beneficiarului, respectiv S.C. SERVLAND S.R.L., priveşte întocmirea 

proiectului în faza P.U.Z. ca o etapă necesară în vederea realizării lucrărilor de 
construcţii propuse pentru amplasamentul său, respectiv extinderea şi 
supraetajarea corpului C1 şi refuncţionalizarea şi reabilitarea corpurilor C2 şi C3.  

 Elaborarea P.U.Z.-ului pentru proiectul “EXTINDERE, SUPRAETAJARE, 
REABILITARE, SCHIMBARE DE DESTINAŢIE DIN SEDIU ADMINISTRATIV ŞI SALĂ 

ACTIVITĂŢI SPORTIVE FITNESS ÎN CLĂDIRE MULTIFUNCŢIONALĂ (BIROURI, ACTIVITĂŢI 

SPORTIVE, ACTIVITĂŢI MEDICALE, SPAŢII COMERCIALE) CORP C1; 

REFUNCŢIONALIZARE CONSTRUCŢII CORP C2, C3; CONSTRUIRE CORP C4 – SPAŢIU 

DIFUZARE PRESĂ; AMPLASARE CORP C5 ŞI SISTEMATIZARE VERTICALĂ” este 

justificată de necesitatea extinderii şi supraetajării clădirii C1 în limitele 

reglementărilor admise, respectiv, POT – 40%, CUT - 2.50.  

Construcţia existentă, o fostă clădire tehnologică, are regim de înălţime 

D+P+2E şi înălţime de 16 m cu niveluri de cca. 5.50m înălţime. 
În limitele POT-ului şi CUT-ului admise clădirea se poate extinde şi supraetaja 

prin adăgarea a două niveluri complete şi un nivel parţial ajungând la o înălţime 
maximă de 29m, la o cotă apropiată de clădirile rezidenţiale cu P+10E+Eth şi o 

înălţime de 35.00 m, situate pe aceeaşi parte a străzii Oţelarilor. 
 Clădirea propusă spre extindere și supraetajare va fi concepută pentru a 

răspunde funcţiunilor propuse, în conformitate cu normele specifice şi la 
standardele de confort actual.  

 

O dată cu realizarea lucrărilor de construcţii propuse, problemele expuse vor fi 

soluţionate astfel: 

• se va îmbunătăţi imaginea urbană a zonei 
• spaţiile verzi vor ocupa un procent mai mare al amplasamentului 

• amenajarea spaţiilor verzi vor fi realizate de către un peisagist avizat 
• realizarea unui context urban uşor de citit prin respectarea regimului de 

aliniere   

 
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

 
  Extinderea şi refuncţionalizarea corpurilor existente de pe amplasamentul 

studiat sunt justificate de: 

• potenţialul zonei şi cerinţa beneficiarului pentru valorificarea acestuia 

• necesitatea promovării unei imagini urbane de calitate, datorită poziţionării 
accesibile a terenului 

• dorinţa pentru dezvoltare a cartierului Micro 21 pe plan social şi economic 
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3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare: 
 
• Studiul geotehnic 
Stratificaţia terenului din amplasamentul analizat a fost pusă în evidenţă în 

cadrul analizelor şi încercărilor de laborator efectuate asupra probelor de 
pământ recoltate din forajul geotehnic şi din probele de pământ monolit 
prelevate de la cota de fundare. 

Pentru imobilul investigat, terenul de fundare este reprezentat de stratul de 

pământ sensibil la umezire (PSU), alcătuit din praf argilos cafeniu, cu plasticitate 
redusă, tare, cu compresibilitate redusă, context în care, la faza de proiectare a 

soluţiilor de consolidare şi reabilitare se vor respecta măsurile prevăzute în NP125-

2010 (Normativ privind fundarea construcţiilor pe pământuri sensibile la umezire). 
Conform Raportului de expertiză tehnică, domeniul A1 elaborat de către Dr. 

Ing. Dan Olaru, pus la dispoziţie de către beneficiar, la cererea expertului s-au 

efectuat sondaje sub radierul general şi lângă acesta. În urma acestor investigaţii 
a rezultat faptul că terenul de sub radier este un teren îmbunătăţit cu piloţi de 

pământ compactat, stratul de PSU fiind astfel desensibilizat la umezire, iar riscul 
apariţiei tasărilor a fost minimizat. 

În vederea efectuării calcului terenului de fundare la stări limită, pe baza 

caracteristicilor fizice şi mecanice ale terenului de fundare, în corelare cu 

prevederile conţinute în NP112-2014 şi SR EN 1997-1:2004, au fost estimate valorile 

presiunii plastice (ppl) şi capacităţilor portante (pcr) la adâncimea de -4,00m 

(ţinând cont de cota de fundare identificată în cadrul decopertării, regimul de 
înălţime al clădirii şi de grosimea stratului de sol vegetal existent în amplasament) 

şi considerând o lăţime a tălpii fundaţiei de B = 1.00m. 

 

Adâncime de fundare faţă 
de C.T.N. 

[m] 

Stare limită   
SLD SLCP Natură teren de fundare 
ppl 

[kPa] 
pcr 

[kPa] 

-4,00 324,81 762,11 
Pământ sensibil la umezire (PSU), alcătuit din 
praf argilos cafeniu, cu plasticitate redusă, 

tare, cu compresibilitate redusă 

 

Din cauza naturii terenului de fundare, sunt necesare măsuri pentru 
eliminarea tuturor posibilităţilor de infiltrare a apei în teren cu efect negativ 

imediat şi în timp asupra obiectivului analizat. În acest sens, măsurile vor trebui 
îndreptate spre cele două posibilităţi de umezire a terenului, din apele de 

suprafaţă şi din izvoarele subterane. 

 

 



S.C.  ATELIER DE PROIECTARE VIŞAN S.R.L. 
Iaşi, b-dul Ştefan cel Mare şi Sfânt nr. 10, bl. B1, sc. A, parter, interfon 26.  
Telefon:  0722/313.581, email: ateliervisan@yahoo.com 
Nr. O.R.C.:  J 22-1221-1993, Cod fiscal:  RO 4105018 
 

                                                                                                          - 17 -          

 

Pentru reducerea infiltrării în teren a apelor de suprafaţă, sunt obligatorii 
următoarele măsuri: 
• Sistematizarea verticală şi în plan a amplasamentului pentru colectarea şi 

evacuarea rapidă a apelor din precipitaţii sau din alte surse de suprafaţă, prin 
prevederea unor pante de minim 2%; 

• Colectarea şi evacuarea rapidă a apei din precipitaţii pe toată durata 
execuţiei săpăturilor prin amenajări adecvate (pante, puţuri, instalaţii de 

pompe etc.); în situaţia în care la cota de fundare se constată existenţa unui 

strat de pământ afectat de precipitaţii, acesta va fi îndepărtat imediat înainte 
de turnarea betonului; 

• Evitarea perturbării echilibrului hidrogeologic fără a realiza lucrări care pot 
bara căile naturale de scurgere a apei către emisarii naturali şi artificiali în 

funcţiune conducând la ridicarea nivelului apei subterane; nu vor fi străpunse 
orizonturi impermeabile aflate deasupra pânzei freatice; 

• Protecţia reţelelor purtătoare de apă sau rezervoare, în caz de necesitate, 

prin prevederea unor soluţii de impermeabilizare a terenului; 

• Evitarea pierderilor de apă din reţelele edilitare şi instalaţii prin alegerea 

soluţiilor adecvate; 

• Execuţia excavaţiilor pe porţiuni cu protejarea imediată a acestora. 
Efectuarea lucrărilor de săpătură se va face cu respectarea precizărilor din 

normativ C169/83. 

Umpluturile se vor realiza cu pământ sortat, dispus în straturi elementare de 
15-20 cm grosime, care se vor compacta până la atingerea unui grad de 

compactare de minim 98 % verificat de un laborator autorizat. 

Pe tot parcursul lucrărilor de săpături şi umpluturi vor trebui urmărite şi 
consemnate în scris starea respectiv calitatea terenului de fundare și parametrii 

referitori la umpluturi conform normelor tehnice în vigoare. 

La executarea umpluturilor lângă construcţii se vor avea în vedere 

următoarele: 
• Îndepărtarea obligatorie a stratului de pământ vegetal sau alte categorii de 

terenuri improprii pentru umpluturi cum ar fi mâluri, argile moi, pământuri cu 
conţinut ridicat de materii organice; 

• Umiditatea pământului să fie cât mai aproape de umiditatea optimă de 
compactare; 

La elementele construcţiilor supuse acțiunii laterale sau ascendente (prin 

absorbţie capilară) a umidităţii pământului, se vor prevedea izolaţii hidrofuge. 

 

• Planul topografic 
 Panta generala este de maxim 2%. 
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• Echiparea edilitară a zonei 

Zona este complet echipată din punct de vedere al utilităţilor, strada 

Oţelarilor şi Strada Victor Vîlcovici beneficiind de reţele de apă-canalizare, 

energie electrică, energie termică, gaz natural şi telefonie.  

• Situaţia terenului din punct de vedere al respectării normelor de sănătate 
publică 

    Terenul propus spre construire se află într-o zonă curată din punct de 
vedere al elementelor de mediu, cu un cadru natural plăcut şi o orientare 
favorabilă ce permite însorirea.  

Deşeurile vor fi gestionate conform normelor în vigoare, astfel încât se va 
amenaja o platformă betonată unde se va realiza colectarea selectivă a 
deşeurilor, în europubele protejate. Punctul de colectare va fi amplasat pe 
proprietatea beneficiarului, la limita împrejmuirii exterioare a terenului, pe latura 
de sud – est. Punctul gospodaresc va fi accesibil din strada Victor Vîlcovici şi va fi 
împrejmuit, pentru protecţia împotriva vandalizării. 

 
 
 Avizul de oportunitate 

 Conform avizului de oportunitate nr. 2 din 26.01.2022 indicatorii urbanistici 
maximali sunt: 
• POT = 40% 
• CUT = 2.50 

 
Prin elaborare P.U.Z. se doreşte modificarea reglementărilor anterioare astfel:  

Zona de studiu va constitui U.T.R. 36.1 iar amplasamentele studiate vor fi 
denumite C.B.2.1 şi C.B.L.2.1. 
 
 

A.c. = 805.00 mp 
P.O.T. = 40 % 
A.d. = 4717.00 mp 
C.U.T. = 2.35 
Înălţime minimă = 3.00 m 
Înălţime maximă = 29.00 m 
Regim de înălţime: D+P+4E+5Eparţial 
A.c., construcţii propuse – 805.00 mp / 40 % 
Circulaţii auto, platforme beton, parcaje – 660.00 mp / 33% 
Circulaţii pietonale – 135.00 mp / 7% 
Spaţii verzi – 400.00 mp / 20% 
Retragere minima faţă de aliniament: 28,7m/ 2m 
Retrageri minime faţă de limitele laterale: 2m / 0,6m 
Retrageri minime faţă de limitele posterioare: 2m / 0,6m 
Funcţiuni posibile propuse pentru corp C1: Activităţi sportive, spaţii birouri, 

locuinţe temporare de serviciu, activităţi medicale. 
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3.2 Prevederi ale P.U.G. 
Conform prevederilor P.U.G. + R.L.U., zona studiată este cuprinsă în UTR 36. 

Subzona funcţională în care este cuprinsă conform documentaţiilor de 

urbanism, respectiv PUZ Restructurare urbană cartiere M18, M19, M20, M21 
aprobat prin HCL 370/30.09.2015 este: CB2 – subzonă de tip central cu funcţiuni 

complexe, cu excepţia locuirii, situată în afara perimetrului Zonei Centrale cu 
clădiri de înălțime medie (P+3-4, 4N-5N, Hmax 20m) 

Conform certificatului de urbanism nr. 1089 din 30.08.2021, imobilul nu este 

monument, nu este situat în zona de interdicţie de construire şi nu este grevat de 

sarcini cunoscute. 

 Conform Aviz C.T.A.T.U. nr. 99-206788/10.10.2022 amplasamentul face parte 

din intravilanul municipiul Galaţi, str. Oţelarilor, nr. 11, identificat prin Carte 

Funciară nr. 101237 va prelua denumirea de subzona C.B.2.1, unde există 
următoarele reglementări: 
 

Funcţiune dominantă: 
• Instituţii, servicii şi echipamente publice, servicii de interes general 

 

Funcţiuni complementare: 

• Spaţii plantate şi spații publice amenajate; 

• Parcaje la sol, supraterane şi subterane; 

• Locuire, servicii şi echipamente aferente; 

 

Utilizări admise: 
• Sedii de companii şi firme în clădri specializate pentru birouri; 
• Servicii pentru cercetare-dezvoltare; 

• Servicii de formare-informare; 

• Centre comerciale, galerii comerciale, comerţ specializat; 

• Centre comerciale de dimensiuni medii şi mari (mall) definite conform 

prevederilor Ordonanţei nr. 99/2000 privind comercializarea produselor şi 
serviciilor de piaţă; 

• Showroom-uri auto în construcţii special amenajate; 

• Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale; 

• Servicii de interes general, servicii servicii manageriale, tehnice, profesionale, 

sociale; 

• Servicii financiar-bancare şi de asigurări; 
• Centre culturale, muzee, spaţii pentru expoziţii (altele decât showroom); 

• Hoteluri şi alte facilităţi de cazare; 

• Alimentaţie publică; 
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• Instituţii, servicii şi echipamente publice (administraţie, învăţământ, 
sănătate, etc.); 

• Clădiri de cult; 
• Construcţii aferente echipării tehnico-edilitare pentru deservire locală; 
• Circulaţii pietonale; 

• Spaţii plantate, locuri de joacă pentru copii; 
• Parcaje la sol, supraterane şi subterane; 

• CBL – locuinţe; 

 
3.3 Valorificarea cadrului natural 
În prezent, amplasamentul studiat are puţine zone verzi care sunt 

neamenajate. 

Proiectul propus cuprinde valorificarea cadrului natural înconjurător existent și 
propunerea de noi spaţii verzi prin sistematizarea terenului şi amenajarea 

acestora adecvat funcţiunii clădiri.  

Construcţia existentă se va extinde până la regimul de aliniere al clădirilor 
învecinate, dar va fi protejată de poluarea produsă de trafic printr-o perdea de 

vegetație introdusă prin intermediul unor jardinere ce înlocuiesc împrejmuirea 
clasică, paralel cu străzile Oţelarilor şi Victor Vîlcovici. 

 
3.4 Modernizarea circulaţiei  

● Organizarea circulaţiei şi a transportului în comun (modernizarea şi 
completarea arterelor de circulație, asigurarea locurilor de parcare + garare; 
amplasarea staţiilor pentru transportul în comun; amenajarea unor intersecţii; 
sensuri unice; semaforizări etc.).  
Accesul auto pe amplasament se realizează de pe strada Victor Vîlcovici, 

unde sunt amenajate 30 de locuri de parcare şi două staţii de încărcare pentru 
maşini electrice. Accesul auto este controlat pe faţada principală cu barieră cu 
telecomandă iar partea din spate este împrejmuită, accesul secundar 
realizându-se pe o poartă auto metalică. 

Strada Oţelarilor a fost modernizată în anul 2012, schimbându-se liniile de cale 

ferată şi îmbunătăţindu-se structura benzilor de circulaţie pe ambele sensuri. 

Aceasta este dotată cu refugii pentru transport în comun, atât pentru tramvai cât 

şi pentru autobuz. 

Proiectul propus nu modifică structura circulaţiei.  

 

● Organizarea circulaţiei feroviare - după caz (construcţii şi instalaţii necesare 

circulaţiei specifice; devieri de linii; linii noi; depozitări; locuri de parcare - 

garare etc.). – nu este cazul 
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● Organizarea circulaţiei navale - după caz (lucrări, instalaţii şi construcţii 
specifice, necesare extinderii şi modernizării transportului de mărfuri şi călători; 
amenajări portuare etc.). – nu este cazul 

 

● Organizarea circulaţiei aeriene - după caz (condiţii impuse amplasării şi 
modernizării aeroporturilor; servituţi impuse zonelor construite limitrofe; 

reducerea poluării fonice etc.) – nu este cazul 

 

● Organizarea circulaţiei pietonale (trasee pietonale; piste pentru biciclişti; 
condiţii speciale pentru persoane cu dizabilităţi) 
Accesul pietonal principal se realizează pe fațada principală, paralelă cu Str. 

Oţelarilor. Accesul secundar se realizează dinspre str. Victor VÎlcovici. Accesul 

persoanelor cu dizabilităţi se va efectua în clădire pe accesul principal. 
 

3.5 Zonificarea funcţională, bilanţ teritorial, indicatori urbanisitici   
Terenul este zonificat funcţional, propunerea urmărind dezvoltarea pe două 

axe a corpului C1, reabilitarea corpurilor periferice, C2 și C3 şi poziţionarea a 
două corpuri independente, un Easybox şi un corp confecţionat din structură 
metalică destinat difuzării presei. 
Zonificarea a fost realizată astfel: 

• Spaţii destinate construcţiilor existente şi propuse – 40% 
• Spațiu existent dedicat parcărilor; - 30 locuri de parcare 
• Propunerea unor noi spaţii verzi; - 20% 
• Spaţii dedicate staţiilor de încărcare electrică; 

 
Perimetral, parcarea a fost împrejmuită de jardiniere. 
Distribuţia spaţiilor şi funcţiunile propuse vor fi specifice programului dezvoltat, 

respectiv birouri şi funcţiuni mixte. Conformaţia planimetrică va cuprinde 
funcţiunile pe nivel, astfel, spaţiul destinat birourilor este la parter, împreună cu 
funcţiuni conexe precum grupuri sanitare, bucătărie şi spaţii de depozitare, etajul 
1 este zonificat pentru o sală de fitness open-space, cu funcţiunile conexe la 
demisol – vestiare, grupuri sanitare şi săli pentru activităţi de grup. Etajele 
superioare propuse vor deservi unor funcţiuni mixte, birouri şi locuinţe temporare 
de serviciu. 
 
1.  INDICI URBANISTICI PENTRU C.B.2.1, S = 2000.00 mp 
 
Bilanţ teritorial existent C.B.2.1 

Conf. extras CF nr. 101237 suprafaţa terenului studiat este de 2000 mp. 
A.c. = 575.00 mp 
P.O.T. = 29 % 
A.d. = 1958.00 mp 
C.U.T. = 0.98 
Înălţime maximă = 16.00 m 
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Construcţii existente – 575.00 mp / 29 % 
Circulaţii auto, platforme beton, parcaje – 1051.00 mp / 52% 
Circulaţii pietonale – 205.00 mp / 10% 
Spaţii verzi – 170.00 mp / 9% 

 
Bilanţ teritorial propus C.B.2.1 

Conf. extras de carte funciară suprafaţa terenului este de 2000 mp. 
A.c. = 805.00 mp 
P.O.T. = 40 % 
A.d. = 4717.00 mp 
C.U.T. = 2.35 
Înălţime minimă = 3.00 m 
Înălţime maximă = 29.00 m 
A.c., construcţii propuse – 805.00 mp / 40 % 
Circulaţii auto, platforme beton, parcaje – 660.00 mp / 33% 
Circulaţii pietonale – 135.00 mp / 7% 
Spaţii verzi – 400.00 mp / 20% 

 
2. INDICI URBANISTICI PENTRU C.B.L.2.1 S = 931.20 mp 

 
Bilanţ teritorial existent C.B.L.2.1 

Conf. topo suprafaţa terenului este de 931.20 mp. 
A.c. = 80.00 mp 
P.O.T. = 8 % 
A.d. = 103.00 mp 
C.U.T. = 0.11 
A.c., construcţii existente degradate – 80.00 mp / 8 % 
Spaţiu neamenajat şi vegetaţie haotică – 851.20 / 92% 

 
Bilanţ teritorial maximal C.B.L.2.1 

Conf. topo suprafaţa terenului este de 931.20 mp. 
P.O.T. = 40 % 
C.U.T. = 2.50 
Construcţii propuse – 375.00 mp / 40 % 
Circulaţii auto, platforme beton, parcaje – 325.00 mp / 35% 
Circulaţii pietonale – 46.20 mp / 5% 
Spaţii verzi – 185.00 mp / 20% 

 

3.6 Dezvoltarea echipării edilitare 
 

● Alimentare cu apă: lucrări necesare pentru extinderea capacităţii 
instalaţiilor de alimentare cu apă la sursă, tratare şi aducţiune; dezvoltări ale 
reţelelor de distribuţie din zonă; modificări parţiale ale traseelor reţelelor de 

distribuţie existente etc 
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Zona amplasamentului este dotată cu reţele de apă şi canalizare după cum 

urmează: Str. Oţelarilor + str. Victor Vâlcovici 

• Conductă apă rece Dn=300mm, FnD pe str. Oţelarilor; 

• Colector canalizare din Pafsin Dn=800 mm, montat pe axul strazii 

Oţelarilor; 

• Branşament apa existent din Fn Dn 100mm racordat în strada Oţelarilor; 

• Conductă apă rece OL, Dn=200mm, montată în tunel vizitabil pe str. 
Victor Vâlcovici; 

• Colector canalizare din beton Dn=300 mm, pe str. Victor Vâlcovici 

montat în tunel tehnic vizitabil; 

 

Se propune: 

Clădirea C1 ce a generat PUZ va fi alimentată cu apă din conducta de 

apă rece OL Dn=200mm, montată în tunel tehnic vizitabil pe str. Victor Vâlcovici şi 
se va realiza cu conductă PEHD100, De=125mm, L= 12m, SDR17, Pn10 bari, până 
în punctul de branşare a hidrantului de incendiu exterior şi cu PEHD100, 

De=63mm, SDR17, Pn10bari până la linia de măsură proiectată. 
Pe branșamentul de apă proiectat, operatorul Apă Canal a solicitat 

prevederea unui hidrant de incendiu exterior cu Dn=80mm, cu debitul nominal 

de 5,0 l/sec, ce va fi branşat înainte de linia de măsură. 
Atât branşamentul, cât şi linia de măsură se vor monta în tunelul tehnic cu 

utilităţi existent, ce deserveşte obiectivul Clădire Multifuncţională C1. 
Linia de măsură va fi compusă din: 1 contor Dn=32mm, clasa de precizie 

“C”, filtru stabilizator Dn=50mm, clapetă de sens Dn=50mm şi robinete cu sertar 

Dn=50mm. 

Beneficiarul, S.C. SERVLAND S.R.L., a solicitat, de asemenea, contorizarea 

consumului de apă pentru irigaţii, pe branşamentul existent racordat în strada 

Oţelarilor. 
Linia de măsură va fi amplasată în căminul de apometru existent şi va avea 

următoarea componenţă: 1 contor Dn=25mm, clasa de precizie “C”, filtru 
stabilizator Dn=40mm, clapetă de sens Dn=40mm şi robinete sferice Dn=40mm. 

 

● Canalizare: îmbunătăţiri şi extinderi ale reţelei de canalizare din zonă; 
extinderi sau propuneri de staţii noi de epurare sau staţii de preepurare etc. 

Clădirea multifuncţională C1, amplasată pe strada Oţelarilor Nr. 11, Micro 21, 
mun. Galaţi, este racordată la canalizare printr-un racord de canalizare Dn 

300mm existent, ce deversează în colectorul de canalizare existent din Pafsin 
Dn800mm amplasat în axul străzii Oţelarilor. 

Nu se fac lucrări suplimentare la conductele de canalizare. 
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● Alimentare cu energie electrică: asigurarea necesarului de consum electric; 
propuneri pentru noi staţii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri de linii 

electrice; modernizarea liniilor electrice existente; modernizarea iluminatului 

public etc. 

Situaţie existentă: 
Clădirea a fost alimentată cu energie electrică din TDRI 0,4 kV, aferent post 

trafo 20/0,4 kV, amplasat într-un compartiment tehnic din clădire cu acces din 
exterior, reprezentat de operatorul de distribuţie Distribuţie Energie Electrică 
România – Sucursala Galaţi în planşa anexa la Avizul de amplasament emis. 

Postul trafo 20/0,4 kV, existent este alimentat cu energie electrică din Sistemul 
Energetic Naţional, prin intermediul unor reţele electrice subterane LES 20 kV 
alimentate din staţii electrice de transformare 110/20kV. 

Reţeaua electrică subterană de 20 kV ce alimentează postul de 

transformare, 20/0,4 kV este amplasată pe domeniul public. 

Prezentarea situaţiei existente a reţelelor electrice aferente obiectivului are la 
bază datele furnizate de Distribuţie Energie Electrică România – Sucursala Galaţi. 
 

Situaţie propusă: 
Se propune ca alimentarea cu energie electrică a clădirii să se realizeze din 

TDRI 0,4 kV aferent post trafo 20/0,4 kV existent şi cu panouri fotovoltaice, cu 
corelarea coloanelor electrice de alimentare a noilor consumatori cu puterile 

electrice cerute de noile modificări si cerinţe. Panourile fotovoltaice şi spaţiile 

tehnice necesare acestora vor fi dimensionate în momentul întocmirii proiectului 

tehnic. 

 

● Telecomunicaţii: extinderea liniilor de telecomunicaţii; noi amplasamente 

pentru oficii poştale, centrale telefonice, relee, posturi de radio și TV etc. 

În cazul lucrărilor de execuţie se va avea în vedere Avizul Condiţionat de la 
ORANGE ROMANAIA COMMUNICATIONS S.A. în care se precizează următorele: 

• Execuţia lucrărilor pentru care s-a solicitat avizul, efectuate în zona 
instalaţiilor de telecomunicaţii se vor executa numai sub asistenţa tehnică a 
Orange Communications. Pentru aceasta, cu 48h înainte de începere a lucrărilor, 
beneficiarul/constructorul va solicita acordarea de asistenţa tehnică, telefonic 
sau prin fax. 

• Predarea amplasamentului privind reţeaua de telecomunicaţii existentă se 
va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare/primire 
amplasament, ce va constitui anexa unei Minute sau Conversaţii, semnate de 
ambele părţi, beneficiar/constructor şi Orange Communications, la predarea 
amplasamentului. 

• În cazul lucrărilor de reabilitare drumuri, vor fi incluse şi fondurile necesare 
ridicării sau coborârii gurilor de cămine telefonice la noul nivel al carosabilului, în 
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cazul în care nivelul acestuia se va modifica faţă de cel existent, în urma lucrărilor 
de modernizare proiectate. 

• Toate lucrările proiectare prin această documentaţie în zona cablurilor 
telefonice subterante vor fi prevăzute a se executa obligatoriu manual şi în 
prezenţa delegaţilor Orange Communications. 

• În cazul în care sunt produse avarii instalaţiilor de telecomunicaţii, ca 
urmare a nerespectării prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrărilor de 
remediere a instalaţiilor avariate, precum şi daunele solicitate de clienţii Orange 
Communications din cauza întreruperii furnizării seriviciilor, vor fi suportate de cel 
ce a produs avaria. 

• Prezentul aviz este valabil pe toată perioada implementării investiţiilor cu 
condiţia începerii execuţiei lucrărilor în termenul prevăzut de lege, cu excepţia 
cazurilor în care pe parcursul execuţiei lucrărilor sunt identificate elemente noi 
care să impună reluarea procedurilor de avizare prevăzute de lege, necunoscute 
la data emiterii avizelor sau acordurilor, precum şi/sau modificări ale condiţiilor 
care au stat la baza emiterii acestora, după caz.  
 

● Alimentare cu căldură: sisteme de încălzire propuse; tipuri de combustibil; 
modernizări sisteme existente etc. 
 

Situaţie existentă: 
Clădirea a fost alimentată cu agent termic de la sistemul de termoficare  

care, în prezent, este dezafectat. 

 

Situaţie propusă: 
Clădirea va fi alimentată cu energie termică încălzire/răcire de la două 

pompe de căldură aer-apă, alimentate electric, având următoarele 
caracteristici:  

Alimentare electrică   400V, 50Hz 

Puterea nominală de încălzire kW 25 31,51 45 

Puterea nominală de răcire kW 22,4 27,99 40 

Putere absorbită pe încălzire  kW 4,88 6,74 9,88 

Putere absorbită pe răcire kW 5,72 7,29 10,59 

Refrigerant  - R410A R410A R410A 
Plaja temperatură exterioară 
încălzire  0C -20~24 -25~24 -25~24 

Plaja temperatură exterioară răcire 0C -5~48 -5~52 -5~52 
 

Apa caldă menajeră va fi preparată de la sistemul pompă de căldură aer-
apă şi va fi acumulată într-un boiler cu capacitatea de 1000 l. 
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● Alimentare cu gaze naturale - după caz: extinderi ale capacităţilor 

existente; procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentării cu gaze 
naturale etc. 

Imobilul amplasat pe strada Oţelarilor, Nr. 11 Micro 21, Mun. Galati este 
racordat la gaze naturale prin intermediul unui branşament de presiune medie 
din conducta de medie presiune MP amplasată pe strada Oţelarilor şi strada V. 
Vîlcovici. 

În prezent, nu sunt consumatori de gaze şi nu se vor realiza lucrări 
suplimentare la gaze. 

● Gospodărie comunală: amenajări pentru sortarea, evacuarea, depozitarea 

şi tratarea deşeurilor; extinderi pentru baze de transport în comun: construcţii şi 
amenajări specifice etc. 

Se va amenaja o platformă necesară sortării şi depozitării deşeurilor, în curtea 

din spate, aproape de accesul auto secundar. Beneficiarul are obligaţia de a 

realiza un contract cu firma locală de salubritate pentru a ridica deşeurile pe 
categorii. 

 
 

     3.7 PROTECŢIA MEDIULUI 
 
● Diminuarea până la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversări etc.). 
 
Construcţiile existente şi cele propuse au următoarele funcţiuni: 
 

C1 – D+P+4E+Epartial. Clădire multifuncţională, cu următoarele tipuri de funcţiuni 
posibile: birouri, activităţi sportive, activităţi comerciale, activităţi medicale, 
locuinţe de serviciu. 

C2 – Parter - magazie 
C3 – Parter - magazie 
C4 – Parter – spaţiu difuzare presă 
C5 – Parter, h = 2.5 m - easybox 
 

Funcţiunile propuse şi cele existente nu degajă noxe, nu utilizează substanţe 
poluante şi nu prezintă un pericol pentru zona rezidenţială din vecinătate.  
 

Distanţe minime dintre limitele terenului şi construcţiile învecinate: 

 

-   comerţ (nord)- regim de înălţime P+1: 32.45 m  

-   locuinţe colective (est) - regim de înălţime P+10 + Eth (sud) :  23.25m 

-   magazie (sud-est) - regim de înălţime P (est) : 0.30 m 

-   magazin LIDL (sud) - regim de înălţime P înalt : 3.50 m 
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Încălzirea şi răcirea obiectivului se va realiza prin pompe de căldură. Unităţile 
interioare vor fi poziţionate în cadrul corpului C3. Zgomotul produs de pompele de 
căldură nu vor depăşi nr de dB admişi. 

Corpul C1 va fi echipat cu panouri solare în sistem on-grid, pentru a reduce 
consumul de energie electrică în sezonul cald. 

Amplasamentul va fi dotat cu două staţii duble de încărcare pentru 
autovehicule electrice ce vor putea fi utilizate atât de beneficiarii amplasamentului, 
cât şi de persoanele din împrejurimi. 

 
● Prevenirea producerii riscurilor naturale 
 Amplasamentul şi construcţiile aferente acestuia şi din împrejur, nu sunt 
supuse riscurilor naturale sau tehnologice. 
 
● Epurarea şi preepurarea apelor uzate 

Apele uzate se vor deversa în canalizarea oraşului, unde este racordată 

constructia existentă; 

 

● Depozitarea controlată a deşeurilor 

  Deşeurile vor fi gestionate conform normelor în vigoare, astfel încât se va 
amenaja o platformă betonată unde se va realiza colectarea selectivă a 
deşeurilor, în europubele protejate. Punctul de colectare va fi amplasat pe 
proprietatea beneficiarului, la limita împrejmuirii exterioare a terenului, pe latura 
de sud – est. Punctul gospodaresc va fi accesibil din strada Victor Vîlcovici şi va fi 
împrejmuit, pentru protecţia împotriva vandalizării. Beneficiarul are obligaţia de a 
întocmi contract cu firma de salubritate locală; 

 
● Recuperarea terenurilor degradate, consolidări de maluri, plantări de zone verzi 
etc. 

Terenul pentru care s-a generat PUZ este situat într-o zonă stabilă a oraşului şi 
nu este cazul consolidării malurilor. 

 
● Organizarea sistemelor de spaţii verzi 
 Zonele libere neamenajate de pe amplasament vor fi transformate în spaţii 
verzi iar cele existente se vor reamenaja. Astfel, spaţiile verzi vor atinge 20% din 
suprafaţa amplasamentului.  

De asemenea, se vor amenaja spaţii verzi pe terasa circulabilă de la ultimul 
nivel al corpului C1 (aproximativ 160 mp). 
 
● Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate 
 Amplasamentul şi construcţiile aferente nu sunt monumente istorice şi se 
situează la mai bine de 120 m de situl arheologic “Cavoul roman”. 
 
● Refacere peisagistică şi reabilitare urbană 
 

Proiectul de arhitectură are în vedere îmbunătăţirea construcţiilor existente 
şi crearea unui asamblu ce se încadrează armonios alături de construcţiile 
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învecinate, prin realizarea de faţade unitare cu materiale ce oferă o intervenţie 
discretă care nu contrazice specificul zonei.  

După terminarea lucrărilor de reabilitare, extindere şi supraetajare spaţiile 
verzi existente şi propuse se vor amenaja şi planta cu arbuşti specifici climatului. 
 
● Valorificarea potenţialului turistic şi balnear  
 Amplasamentul nu se află într-o zonă cu potenţial turistic-balnear şi nu 
implică nicio funcţiune asemănătoare. 
 
● Eliminarea disfuncţionalităţilor din domeniul căilor de comunicaţie și al reţelelor 
edilitare majore 
 Nu s-au identificat disfuncţionalităţi ale căilor de comunicație şi al reţelelor 
edilitare majore. 
 

   3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ 
 

   Proiectul “PUZ EXTINDERE, SUPRAETAJARE, REABILITARE, SCHIMBARE DE 
DESTINATIE DIN SEDIU ADMINISTRATIV SI SALA ACTIVITATI SPORTIVE FITNESS IN 
CLADIRE MULTIFUNCTIONALA (BIROURI, ACTIVITATI SPORTIVE, ACTIVITATI MEDICALE, 
SPATII COMERCIALE) CORP C1; REFUNCTIONALIZARE CONSTRUCTII CORP C2, C3; 
CONSTRUIRE CORP C4 – SPATIU DIFUZARE PRESA; AMPLASARE CORP C5 SI 
SISTEMATIZARE VERTICALA;” propune realizarea unor lucrări de construcţii în 
vedere extinderii şi supraetajării corpului C1 pentru a putea implementa o serie 
de funcţiuni posibile precum, dar nu numai: birouri, activităţi sportive, activitaţi 
comerciale şi locuinţe temporare de serviciu, activităţi medicale. 

 
         ●   Listarea obiectivelor de utilitate publică. 
   
Prin împrejurimi se află următoarele obiective de utilitate publică, cu distanţa 
minimă faţă de limita amplasamentului: 

• comerţ (nord)- regim de înălţime P+1: 32.45 m  

• locuinţe colective (est) - regim de înălţime P+10 + Eth (sud) :  23.25 m 

• magazie (sud-est) - regim de înălţime P (est) : 0.30 m 

• spaţiu comercial LIDL (sud) - regim de înălţime P înalt : 3.50 m 

• spaţiu comercial ALTEX (sud-vest) - regim de înălţime P înalt : 122 m 

• lăcaş de cult (sud-vest) - Biserica Sf. Ioan: 190 m 

• educaţie – Şcoala nr. 29 (nord-vest): 205 m 

 
      În vederea realizării obiectivelor din proiectul PUZ, transferul unei suprafeţe de 

teren din proprietatea beneficiarului în proprietatea publică a unităţilor teritorial-
administrative - nu este necesar.  
 

 În vederea realizării obiectivelor din proiectul PUZ, nu este necesară 
concesionarea sau schimbarea unor porţiuni din teren. 
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4. CONCLUZII ȘI MĂSURI 
 
 

● Înscrierea amenajării şi dezvoltării urbanistice propuse a zonei în prevederile 
PUG 

Prin Planul Urbanistic Zonal propus se respectă indicii urbanistici, respectiv POT 

şi CUT, prevăzuţi în PUG Galaţi şi PUZ Retructurare urbană a cartierelor Micro 19, 

20, 21. PUZ-ul prevede creşterea regimului de înălţime până la maxim 29m 
înscriindu-se armonios la înălţimea clădirilor înalte situate la str. Oţelarilor. 

 

● Categorii principale de intervenţie, care să susţină materializarea programului 
de dezvoltare 

PUZ-ul prevede extinderea şi supraetajarea construcției existente C1, cu regim 

de înălţime D+P+2E cu trei niveluri, din care unul parţial şi reabilitarea corpurilor 
existente C2 şi C3.  

Conform Avizului de Oportunitate s-au prevăzut şi condiţii de realizare a unor 
construcţii noi pe suprafaţa de teren indicată.  

 

● Priorități de intervenţie 

Lucrările prioritare sunt intervenţiile structurale şi arhitecturale necesare 

corpului C1 şi intervenţiile de reabilitare prevăzute pentru corpurile existente C2 și 
C3.  

 

● Aprecieri ale elaboratorului PUZ, asupra propunerilor avansate, eventuale 

restricţii 
 

Adâncirea propunerilor pentru unele amplasamente (prin PUD-uri) 
 Nu este necesar. 
 
Proiecte prioritare de investiţii, care să asigure realizarea obiectivelor, în special în 
domeniul interesului general. 
 Proiectul de interes major este extinderea şi supretajarea corpului C1. Acest 
lucru este posibil prin reabilitarea structurală a construcţiei existente. Beneficiarul, 
S.C. SERVLAND S.R.L. şi-a propus realizarea unei clădiri multifuncţionale care să 
completeze funcţiunile zonei: spaţii pentru birouri, spaţii comerciale, spaţii 
destinate activităţilor medicale şi sportive. 
 

Montaje ale etapelor viitoare (actori implicaţi, atragerea de fonduri, etape 
de realizare, programe de investiţii etc.) 
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
 
 
CAPITOLUL I - DISPOZIŢII GENERALE 

1. Aria de aplicare a regulamentului 

Rolul Regulamentului Local de Urbanism 

       Prezentul regulament constituie instrumentul operaţional al documentaţiei: 

   “PUZ - EXTINDERE, SUPRAETAJARE, REABILITARE, SCHIMBARE DE DESTINAŢIE DIN 
SEDIU ADMINISTRATIV ŞI SALĂ ACTIVITĂŢI SPORTIVE FITNESS ÎN CLĂDIRE 
MULTIFUNCŢIONALĂ (BIROURI, ACTIVITĂŢI SPORTIVE, ACTIVITĂŢI MEDICALE, SPAŢII 
COMERCIALE) CORP C1; REFUNCŢIONALIZARE CONSTRUCŢII CORP C2, C3; 
CONSTRUIRE CORP C4 – SPAŢIU DIFUZARE PRESĂ; AMPLASARE CORP C5 ŞI 
SISTEMATIZARE VERTICALĂ” realizată pentru amplasamentul situat în Str. Oţelarilor, 

nr. 11, mun. Galaţi, jud. Galaţi, NC 101237. 

    Regulamentul de urbanism detaliază reglementările ce privesc organizarea 

urbanistică a zonei, sub formă de prescripţii: permisiuni şi restricţii.  
Faţă de prevederile şi rezultatele analizei P.U.G., reglementările urbanistice ale 

P.U.Z.-ului vor respecta aspectele urbanistice din P.U.G. 

 După aprobarea proiectului PUZ, aceste reglementări devin obligatorii.  

 

Bază legală a elaborării 

La baza elaborării regulamentului aferent P.U.Z.  se află: 
• Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, 

modificată şi completată prin Legea nr. 289/2006; 
• Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, 

republicat în 2002; 
• Ghidul privind elaborarea şi aprobarea Regulamentelor Locale de 

Urbanism, indicativ GM 007 2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 
21/N/10.04.2000; 

• Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutului–cadru al PUZ, 
indicativ GM-010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 
176/N/16.08.2000; 

• Reglementările şi prescripţiile regulamentului P.U.G. Galaţi  
• Documentaţia de urbanism P.U.Z. Restructurare urbană cartiere Micro 

18, 19, 20, 21, aprobat prin HCL nr 370/30.09.2015, astfel: 
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1. CB2 – Subzonă de tip central cu funcţiuni complexe situată în afara 

perimetrului Zonei Centrale, cu excepţia locuirii, cu clădiri de înălţime 

medie (P+4E)  

2. CBL2 – Subzonă de tip central cu funcţiuni complexe situată în afara 

perimetrului Zonei Centrale, inclusiv locuire.  

Funcţiunea dominantă a zonei: instituţii, servicii şi echipamente 
publice, servicii de interes general, locuire. 

 

Domeniul de aplicare 

Prezentul regulament se aplică parcelelor precizate în planşa de reglementări 
urbanistice-subzone funcţionale, U02’. 

În prezentul regulament se va face referire la terenul generator PUZ în 
suprafaţa de 2000.00 mp, cu nr. cad. 101237 cu denumirea de C.B.2.1 - subzona în 
care este situat.  

Terenul indicat de Avizul de Oportunitate pentru studiu, cu suprafaţa de cca. 
931.20 mp, proprietatea Utcon S.A. va fi denumit ca C.B.L.2.1, subzonă din care 
face parte. 

 După aprobarea P.U.Z., prezentul regulament devine bază legală şi actul de 
autoritate al administraţiei publice locale. 

Bază legală şi actul de autoritate privesc atât regimul tehnic şi recomandările 
speciale din viitoarele certificate de urbanism cât şi eliberarea viitoarelor 
autorizaţii de construcţie în cadrul zonei, în condiţiile precizate la art. 4 din 
Regulamentul local de Urbanism al PMG Galați. 

Alte prescripţii complementare care pot acţiona simultan cu regulamentul 

Documentaţia de urbanism P.U.Z. Restructurare urbană cartiere Micro 18, 19, 

20, 21, aprobat prin HCL nr 370/30.09.2015 pentru CB2 şi CBL2 – subzone de tip 

central, face parte din zona de studiu. În aceste arii este încurajată concentrarea 

unor funcţiuni urbane cât mai diverse, care să contribuie la dezvoltarea 

economică locală şi a municipiului, precum şi la promovarea unei imagini urbane 

de calitate.  

Divizarea în unităţi teritoriale de referinţă (UTR) şi alte subunităţi 
Conform certificatului de urbanism nr. 1089/30.08.2021 eliberat în baza 

prevederilor din P.U.G. – R.L.U. “Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament 

Local de Urbanism şi Strategia de dezvoltare spaţială a municipiului Galaţi”, 

rectificat prin H.C.L. nr. 465/31.10.2019, parcela studiată se află în U.T.R. 36 – Zonă 
locuinţe colective şi funcţiuni complementare. 

Conform documentaţiei de urbanism P.U.Z. Regenerare urbană cartiere Micro 
18, 19, 20, 21, aprobat prin H.C.L. nr 370/30.09.2019 aferente Municipiului Galaţi, 
zona pentru care se propune realizarea P.U.Z. + R.L.U. este situată în intravilanul 
mun. Galaţi în subzonele: 
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1. C.B.2, – Subzonă de tip central cu funcţiuni complexe situată în afara 

perimetrului Zonei Centrale, exclusiv locuire, cu clădiri de înălţime medie 
(P+4E) 

2. C.B.L.2 - Subzonă de tip central cu funcţiuni complexe situată în afara 

perimetrului Zonei Centrale, inclusiv locuire, cu clădiri de înălţime medie 

 

Funcţiunea dominantă a zonei: instituţii, servicii si echipamente publice, 

servicii de interes general, locuire. 

• Regim de construire dominant: izolat 

• P.O.T. max – 45% 

• C.U.T. max – 2.5 

• Spaţiu verde: 20% 

• Regim de înălţime maxim admis: P+4E+M / Hmax: 18m 

• Suprafaţă minima parcel: 250 mp 

• Retragere minimă faţă de aliniament: pe aliniament sau conform 
caracterului străzii 

• Retrageri minime faţă de limitele laterale ½ din înălţimea la cornişă a 
clădirii, dar nu mai puţin de 3m 

• Retrageri minime faţă de limitele posterioare: ½ din înălţimea la cornişă a 
clădirii, dar nu mai puţin de 5m 

 

Prin intermediul prezentei documentaţiei de urbanism P.U.Z. se propune 
modificarea subzonelor astfel: 

 Zona de studiu va constitui U.T.R. 36.1 iar amplasamentele studiate vor fi 

denumite C.B.2.1 şi C.B.L.2.1. 

 

CAPITOLUL II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

Prin prezenta documentaţie vor fi reglementate cele doua subzone din 
zona de studiu, C.B.2.1 şi C.B.L.2.1. 

 

          SUBZONA FUNCŢIONALĂ C.B.2.1 

1. OCUPAREA ŞI UTILIZAREA TERENULUI  
Zona pentru care se propune realizarea P.U.Z. este situată în partea de sud  a 

Municipiului Galaţi, pe un teren aflat în inventarul privat al beneficiarului S.C. 
SERVLAND S.R.L., aflat la intersecţia dintre străzile Oţelarilor şi Victor Vîlcovici. 
Amplasamentul face parte din cartierul Micro 21, o zonă cu funcţiuni complexe 
mixte. 

POT maxim – 40% 
CUT maxim – 2.5 
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2. CARACTERISTICI ALE PARCELEI (SUPRAFŢE, FORME, DIMENSIUNI) 

  
Subzona C.B.2.1, are o suprafaţă de 2000 mp şi o formă dreptunghiulară, cu 
neregularităţi pe laturile de sud-vest şi sud-est. Aceasta este accesibilă rutier de 
pe strada Victor Vîlcovici. 

 
 

3. INDICI URBANISTICI EXISTENŢI  
 

Conf. extras CF nr. 101237 suprafaţa terenului studiat este de 2000 mp. 
A.c. = 575.00 mp 
P.O.T. = 29 % 
A.d. = 1958.00 mp 
C.U.T. = 0.98 
Înălţime maximă = 16.00 m 
Regim de înălţime: D+P+2E 
Construcţii existente – 575.00 mp / 29 % 
Circulaţii auto, platforme beton, parcaje – 1051.00 mp / 52% 
Circulaţii pietonale – 205.00 mp / 10% 
Spaţii verzi – 170.00 mp / 9% 
 
 

4. INDICI URBANISTICI PROPUŞI 
 
A.c. = 805.00 mp 
P.O.T. = 40 % 
A.d. = 4717.00 mp 
C.U.T. = 2.35 
Înălţime minimă = 3.00 m 
Înălţime maximă = 29.00 m 
Regim de înălţime: D+P+4E+5Eparţial 
A.c., construcţii propuse – 805.00 mp / 40 % 
Circulaţii auto, platforme beton, parcaje – 660.00 mp / 33% 
Circulaţii pietonale – 135.00 mp / 7% 
Spaţii verzi – 400.00 mp / 20% 
Retragere minima faţă de aliniament: 28,7m/ 2m 
Retrageri minime faţă de limitele laterale: 2m / 0.6m 
Retrageri minime faţă de limitele posterioare: 2m / 0.6m 

 
 

5. ÎNĂLTIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR 
 

Înălţimea maximă la atic a clădirii va fi cea prevăzută prin planşa de 
reglementări: maxim 29 m la atic, măsurată de la cota cea mai înaltă a terenului 
amenajat (CTA) în aria construibilă.  
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6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 

Aspectul clădirilor va exprima caracterul şi reprezentativitatea funcţiunii, 
răspunzând exigenţelor actuale ale arhitecturii şi va fi subordonat cerințelor şi 
prestigiului investitorilor şi zonei. 

Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu vecinătăţile imediate. 
Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu 

faţada principală. 
Se interzic imitaţii stilistice după arhitecturi străine zonei, pastişe, imitaţii de 

materiale sau utilizarea improprie a materialelor. 
 

7. REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂȚII MEDIULUI ȘI PROTEJAREA 
PATRIMONIULUI NATURAL ȘI CONSTRUIT 

Amplasamentul şi construcţiile aferente acestuia şi din împrejur, nu sunt supuse 
riscurilor naturale sau tehnologice. 

Funcţiunile propuse nu vor utiliza substanţe poluante, nu vor degaja noxe şi nu 
vor reprezenta un pericol pentru zona rezidenţială din vecinătate. 

Apele uzate se vor deversa în canalizarea oraşului, unde este racordată; 
Deşeurile vor fi gestionate conform normelor în vigoare, astfel încât se vor 

amenaja platforme unde se va realiza colectarea selectivă a deşeurilor, în 
europubele protejate. Beneficiarul are obligaţia de a întocmi contract cu firma de 
salubritate locală; 

Zonele libere neamenajate de pe amplasament vor fi transformate în spaţii 
verzi iar cele existente se vor reamenaja. 

 

8. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANŢA CONSTRUCŢIILOR ŞI LA APĂRAREA 
INTERESULUI PUBLIC 

Autorizarea executării construcţiilor se va face cu condiţia asigurării 
compatibilităţii dintre destinaţia construcţiei şi funcţiunea dominantă a zonei 
conform P.U.Z. Restructurare urbană cartiere Micro 18, 19, 20, 21, şi Aviz C.T.A.T.U. 
nr, 99 – 206788 / 10.10.2022 

Autorizarea executării construcţiilor se va face cu condiţia respectării 
reglementărilor stabilte prin prezentul regulamentul de urbanism. 

Este obligatoriu ca în raport cu caracteristicile geotehnice să se respecte 
condiţionările impuse prin studiul geotehnic pentru orice lucrări de construcţie, 
străzi şi reţele edilitare publice identificate prin avizele de la autorităţile 
responsabile, evitând astfel pagube importante şi punerea în pericol a siguranţei 
locuitorilor. 

Circulaţiile pietonale şi carosabile nu vor fi afectate în timpul executării 
lucrărilor sau în timpul funcţionării acesteia. 

Se interzice deversarea apelor pluviale rezultate spre circulaţia pietonală şi 
carosabilă a străzilor de acces. Îndepărtarea apelor uzate se va realiza prin 
reţeaua de canalizare. 
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Deşeurile menajere se vor depozita în incintă, în spaţii amenajate special, în 
eropubele perfect etanşe. Pentru evacuarea gunoiului este obligatorie încheierea 
unui contract cu o firmă de salubritate specializată.  

La poziţionarea şi dimensionarea punctelor de colectare se vor avea în 
vedere normele şi actele normative în vigoare precum şi caracterul zonei. 
Măsurile de salubrizare ale localităţii nu vor afecta urbanistic, funcţional şi 
compoziţional cadrul construit. 

Se vor evita de asemenea, depozitările întâmplătoare ale gunoiului, mai ales 
în zonele verzi plantate. În caz contrar se vor lua măsurile necesare, faptele în 
cauză fiind sancţionate drastic conform legilor în vigoare. 
 
9. REGULI DE AMPLASARE ȘI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII 

Autorizarea executării construcţiilor se face în condiţiile respectării regimului 
de aliniere prevăzut în prezentul Regulament de Urbanism şi Planul U02 – 
Reglementări Urbanistice. 
• Aliniament – linia de demarcaţie între terenurile aparţinând domeniului public 

şi cele aparţinând domeniului privat (linia gardului, a lotului, etc.) 
• Regim de aliniere – linia construcţiilor care urmăreşte fronturile construite ale 

clădirilor 
 
 
 
A. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAȚĂ DE ALINIMANET 

Faţă de aliniament construcţiile pot fi amplasate sau aliniate în următoarele 
situaţii, conform R.L.U. şi PUZ Regenerare urbană Micro 19, 19, 20, 21: 

1. Înscriere în regimul de aliniere existent al construcţiilor învecinate. 
2. Păstrarea regimului de aliniere existent, dacă sunt construcţii existente pe 

amplasament. 
3. Amplasarea construcţiilor pe aliniamentul existent al parcelei se va realiza 

numai în cazul în care construcţiile nu au o înălţime mai mare de 3 m şi au o 
funcţiune comercială, precum vânzarea de produse alimentare şi 
nealimentare, depozitări temporare de tip easybox, etc. 

4. În cazul în care pe una dintre limitele laterale de proprietate se găseşte 
calcanul unei clădiri viabile, retrasă de la aliniament, alinierea acestei clădiri 
se va prelua pe o lungime minimă de 3.00 m. 

5. În cazul clădirilor înşiruite, nu se admit pe parcelele de colț decât clădiri cu 
faţade perforate pe ambele străzi. 

6. Clădirile pot avea “ieşinduri” (console, bowindo-uri, etc.) sau retrageri locale 
în funcţie de studiul volumelor construite în limita aliniamentelor propuse în 
planşa de regulament U02. 
 

Regim de aliniere principal faţă de axul străzii Oţelarilor: 
- Regimul de aliniere minim al construcţiei principale propuse este preluat de 

la blocul învecinat P+10E+Eth şi este la 28.70 m faţă de axul străzii Oţelarilor. 
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Regim de aliniere principal faţă de axul străzii Victor Vîlcovici:  
- Regimul de aliniere al corpului C1, construcţia principală este la 10.80 m faţă 

de axul străzii. 
 
Retragere minimă principală faţă de aliniament 

- Regimul de aliniere faţă de limita proprietăţii pe latura de nord-vest (Str. 
Oţelarilor) este la 11.90/16.35m 

- Regimul de aliniere faţă de limita proprietăţii pe latura de nord-est (Str. Victor 
Vîlcovici) este de 2.75m. 

 
Regim secundar de aliniere  

- Regimul de aliniere faţă de limita proprietăţii pe latura de nord-vest (Str. 
Oţelarilor) este la 0 m, pentru construcţia propusă C4 – spaţiu difuzare presă. 

- Regimul de aliniere faţă de limita proprietăţii pe latura de nord-est (Str. Victor 
Vîlcovici) este de 0.40 m pentru construcţia C5 – easybox. 

 
 

B. DISTANŢE MINIME OBLIGATORII FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI FAŢĂ DE LIMITA 
POSTERIOARĂ A PARCELEI 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respectă 
distanţele minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare conform 
Codului Civil: 

• 2,00 m - dacă sunt ferestre; 

• 0,60 m - dacă nu sunt ferestre, 

precum şi dacă sunt asigurate distanţele minime necesare intervenţiilor în 
caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unităţii teritoriale de pompieri (vezi art. 
24 din R.G.U.) 

Clădirile se pot amplasa în regim de construire discontinuu (izolate) sau 
continuu (înşiruite), cu excepția instituţiilor publice (învăţământ, administraţie). 

Dacă parcela se învecinează pe ambele laturi cu clădiri existente, viabile 
realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitecturală urbanistică şi retrase 
faţă de limitele laterale ale parcelelor, noua clădire se va amplasa în regim de 
construire izolat. 

În cazul alipirii construcţiei la limita de proprietate se vor respecta sarcinile 
impuse de art. 660 (prezumţia de coproprietate asupra despărţiturilor comune) şi 
art 612 (distanţa minimă între construcţii) din Codul Civil. 
 
Retragere minimă faţă de latura posterioră 

- poziţionat la 2.80m faţă de limita amplasamentului 
 
Retragere minima faţă de latura de sud-est a amplasamentului: 

- poziţionat la 13.45m faţă de limita amplasamentului 
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C. AMPLASAREA CONSTRUCŢIILOR PE ACEEAŞI PARCELĂ. DISTANŢE MINIME 
OBLIGATORII 

  Pe aceeaşi parcelă se pot amplasa maxim două construcţii principale 
distincte, conform R.L.U. GALATI. 
  Construcţia a mai mult de două clădiri principale distincte pe aceeaşi 
parcelă este condiţionată de întocmirea unei documentaţii de urbanism de tip 
P.U.D., avizată și aprobată conform legii. 
  Distanţele între clădirile nealăturate, cu excepţia construcţiilor de tip anexe, 
magazii, spaţii tehnice, pe aceeaşi parcelă trebuie să fie suficiente pentru a 
permite întreţinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, 
astfel încât să nu rezulte niciun inconvenient legat de iluminarea naturală, însorire, 
salubritate, securitate în caz de seism. 
 Distanţa minimă acceptată dintre clădirile principale trebuie sa fie mai mare 
sau cel puţin egală cu înălţimea clădirii celei mai înalte pentru a nu se umbri 
reciproc conf. R.L.U. 

Anexele se pot cupla la calcan cu alte clădiri sau pe limita de proprietate 
cu condiţia respectării prevederilor Codului Civil. 
 

Pe amplasamentul generator PUZ există o singură construcţie principală 
propusă spre extindere. Distanţele minime obligatorii între aceasta şi construcţiile 
anexe existente vor fi: 

1. C1 faţă de C2 – distanţa mimimă 1.50 m 
2. C1 faţă de C3 – distanţa mimimă 9.00 m 
3. C1 faţă de C4 – distanţa mimimă 5.50 m 
 

 
D. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR NATURALE ŞI 

ANTROPICE 
  

Fiind situată într-o zonă seismică, în proiectul tehnic se va ţine cont de acest 
aspect şi se vor prevedea consolidări structurale ale clădirii existente.   
 

10.  REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII 
 Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor de orice fel este permisă 
numai dacă: 
1. există posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, 

conform destinaţiei construcţiei şi cu permiterea accederii mijloacelor de 
stingere a incendiilor (vezi art. 25 din R.G.U.) şi au o lăţime de minim 3.5 m, 
conf. Art 10, al. (2) R.L.U. 

2. Pentru alte funcţiuni decât locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil şi 
pietonal să se realizeze direct din drumul public şi nu prin servitute de trecere. 

3. Se va solicita aviz de la administraţia drumurilor pentru amenajarea de noi 
accesuri carosabile. 

4. Caracteristicile accesurilor carosabile la drumurile publice trebuie să permită 
accesul autospecialelor de intervenţie, conf art. 10, al. (4) din R.L.U. 
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5. Daca există activităţi ce presupun lucrul cu publicul, accesurile pietonale pe 
parcelă şi în clădirile respective vor fi conformate astfel încât să permită 
circulaţia persoanelor cu dificultăţi de deplasare. 
 
Se va solicita de către administraţia locală, în cadrul documentaţiilor de 

eliberare a autorizaţiei de construcţie planul de sistematizare verticală a întregii 
zone, urmărindu-se în mod special asigurarea pantelor de scurgere ale apelor 
pluviale de pe platformele cu circulaţii pietonale sau carosabile şi canalizarea 
acestora; 
 
 
A. CIRCULAŢII RUTIERE 
 
1. Accesul mijloacelor de stingere al incendiilor se va realiza din drumul de acces 

adiacent zonei studiate, str. Victor Vîlcovici. 
2. Accesul rutier este posibil pe două laturi, de pe str. Victor Vîlcovici. Accesul 

controlat al vizitatorilor se realizează în parcarea paralelă cu str Oţelarilor. 
Parcarea de pe latura nord-estică nu este delimitată şi se poate utiliza 
temporar. Pe latura posterioară a corpului C1 se poate realiza doar accesul 
privat al utilizatorilor şi în caz de urgenţă, a mijloacelor de stingere a incendiilor. 

 
B. CIRCULAŢII PIETONALE 
• Accesul pietonal principal se realizează de pe str. Oţelarilor. 
• Accesul secundar se realizează dinspre str. Victor Vîlcovici. 
• Construcţia principală se poate accesa şi din curtea posterioară, de către 

utilizatorii direcţi, de pe laturile sud-est şi sud-vest. 
 
 
C. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
 

Staţionarea autovehiculelor, atât în timpul lucrărilor de construcţii şi instalaţii, 
cât şi în timpul funcţionării clădirilor se va realiza în afara drumurilor publice. 
  Pe amplasament există 30 de locuri de parcare, dispersate în parcarea paralelă 
de pe str Oţelarilor şi pe str. Victor Vîlcovici şi se propun 4 locuri în curtea privată 
posterioră corpului principal C1.  

Numărul locurilor de parcare respectă art. 5.1.2. din Hotărârea nr. 525/1996 
modificată 2022. 
 În cazul realizării unor locuinţe de serviciu, se va respecta H.C.L. nr. 477/31.10.2019.  

 

11. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARĂ 

Lucrările de îmbunătăţire, extindere sau mărire de capacitate a reţelelor 
edilitare se vor realiza de către beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, în 
condiţiile contractelor încheiate cu consiliile locale, cu respectarea art. 28 din 
R.G.U. şi art. 14 din R.L.U. în vederea păstrării caracterului specific al spaţiului 
urban.  
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1. Este obligatorie racordarea construcţiilor principale noi la toate utilităţile 
disponibile în zonă. 

2. Se va asigura evacuarea apelor meteorice în exces printr-un sistem de 
canalizare funcţional care să fie racordat la reţeaua publică. 

3. Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al 
apelor uzate menajere. 

4. Se va asigura în mod special captarea şi evacuarea rapidă a apelor 
meteorice din spaţiile rezervate pietonilor, din spațiile mineralizate şi din spaţiile 
plantate cu gazon.  

5. Se interzice montarea supraterană pe domeniul public a echipamentelor 
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apă, energie electrică, 
termoficare. Montarea acestor echipamente tehnice se execută în varianta 
de amplasare subterană, sau după caz, în incinte sau nişe ale construcţiilor, cu 
acordul prealabil al proprietarilor. În mod excepţional, este admisă 
amplasarea supraterană a echipamentelor tehnice aferente reţelei de 
distribuţie a energiei electrice, fără afectarea circulaţiei publice, cu 
respectarea reglementărilor tehnice aplicabile şi a condiţiilor tehnice 
standardizate în vigoare, atunci când amplasarea subterană a acestora este 
imposibilă sau nefezabilă d.p.d.v. tehnico-economic, cf. prevederilor art. 45 din 
Legea nr. 123/2012. 

6. Este interzisă postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de 
telecomunicaţii sau a elementelor de semnalizare de orice fel. 

7. Se va asigura posibilitatea racordării la sistemele moderne de telecomunicaţii. 
8. Se interzice amplasarea reţelelor de telecomunicaţii pe stâlpii de iluminat şi de 

distribuţie a curentului electric, pe plantaţii de aliniament, pe elementele de 
faţadă ale imobilelor. 

9. Reţelele existente de telecomunicaţii vor fi reamplasate subteran. 
10. Lucrările de racordare la reţeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

beneficiar. 
11. Se va asigura un iluminat adecvat funcţiunii şi asigurării securităţii circulaţiei în 

zonă. 
 

Lucrările extindere şi mărire de capacitate a reţelelor edilitate se vor realiza 
de către beneficiar în întregime.  

Construcţia este racordată la toate reţelele edilitare existente în zonă. 
La reţeaua de alimentare cu apă se propune: 

Clădirea C1 ce a generat PUZ va fi alimentată cu apă din conducta de apă 
rece OL Dn=200mm, montată în tunel tehnic vizitabil pe str. Victor Vâlcovici şi se va 
realiza cu conductă PEHD100, De=125mm, L= 12m, SDR17, Pn10 bari, până în 
punctul de branşare a hidrantului de incendiu exterior şi cu PEHD100, De=63mm, 
SDR17, Pn10bari până la linia de măsură proiectată. 

Pe branșamentul de apă proiectat, operatorul Apă Canal a solicitat 
prevederea unui hidrant de incendiu exterior cu Dn=80mm, cu debitul nominal de 
5,0 l/sec, ce va fi branşat înainte de linia de măsură. 

Se va acorda o atenţie specială problemelor vizuale ridicate de transportul 
energiei.  



S.C.  ATELIER DE PROIECTARE VIŞAN S.R.L. 
Iaşi, b-dul Ştefan cel Mare şi Sfânt nr. 10, bl. B1, sc. A, parter, interfon 26.  
Telefon:  0722/313.581, email: ateliervisan@yahoo.com 
Nr. O.R.C.:  J 22-1221-1993, Cod fiscal:  RO 4105018 
 

12 
 

Firide de gaze naturale sau tablourile electrice vor fi poziţionate în zonele 
anexe, inaccesibile publicului larg şi numai în nişe. 

Se va asigura în mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafeţele de 
teren neconstruit prin rigole spre canalizare. 

Sistematizarea verticală a terenului se va realiza astfel încât scurgerea apelor 
de pe acoperişuri, copertină şi de pe terenul amenajat să nu afecteze proprietăţile 
învecinate. 

Evacuarea deşeurilor rezultate în urma activităţilor gospodăreşti se va face 
cu pubele amplasate în limita amplasamentului şi vor fi împrejmuite pentru a evita 
vandalizarea acestora. Ridicarea deşeurilor se va realiza printr-un contract cu 
distribuitorul de servicii de salubritate local. 

 
Se vor respecta condiţiile din avizul de telecomunicaţii primit de la furnizorul 

ORANGE COMMUNICATIONS: 
În cazul lucrărilor de execuţie se va avea în vedere Avizul Condiţionat de la 

ORANGE ROMANAIA COMMUNICATIONS S.A. în care se precizează următorele: 
• Execuţia lucrărilor pentru care s-a solicitat avizul, efectuate în zona 

instalaţiilor de telecomunicaţii se vor executa numai sub asistenţa tehnică a 
Orange Communications. Pentru aceasta, cu 48h înainte de începere a lucrărilor, 
beneficiarul/constructorul va solicita acordarea de asistenţa tehnică, telefonic sau 
prin fax. 

• Predarea amplasamentului privind reţeaua de telecomunicaţii existentă se 
va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare/primire amplasament, 
ce va constitui anexa unei Minute sau Conversaţii, semnate de ambele părţi, 
beneficiar/constructor şi Orange Communications, la predarea amplasamentului. 

• În cazul lucrărilor de reabilitare drumuri, vor fi incluse şi fondurile necesare 
ridicării sau coborârii gurilor de cămine telefonice la noul nivel al carosabilului, în 
cazul în care nivelul acestuia se va modifica faţă de cel existent, în urma lucrărilor 
de modernizare proiectate. 

• Toate lucrările proiectare prin această documentaţie în zona cablurilor 
telefonice subterante vor fi prevăzute a se executa obligatoriu manual şi în 
prezenţa delegaţilor Orange Communications. 

• În cazul în care sunt produse avarii instalaţiilor de telecomunicaţii, ca 
urmare a nerespectării prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrărilor de 
remediere a instalaţiilor avariate, precum şi daunele solicitate de clienţii Orange 
Communications din cauza întreruperii furnizării seriviciilor, vor fi suportate de cel ce 
a produs avaria. 

• Prezentul aviz este valabil pe toată perioada implementării investiţiilor cu 
condiţia începerii execuţiei lucrărilor în termenul prevăzut de lege, cu excepţia 
cazurilor în care pe parcursul execuţiei lucrărilor sunt identificate elemente noi care 
să impună reluarea procedurilor de avizare prevăzute de lege, necunoscute la 
data emiterii avizelor sau acordurilor, precum şi/sau modificări ale condiţiilor care 
au stat la baza emiterii acestora, după caz.  
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12. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ŞI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU 
CONSTRUCŢII 
Amplasamentul ce a generat PUZ are o suprafaţă de 2000.00 de mp şi o formă 

neregulată. Se va menţine starea actuală a acestuia. 
 
13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPAŢII VERZI  

 
1. Spaţiile verzi vizibile din circulaţiile publice se tratează ca grădini de faţadă. 
2. Spaţiile neconstruite şi neocupate de accese, trotuare de gardă, alei, 

platforme, etc. se înierbează sau plantează. 
3. Se va acorda o atenţie deosebită spaţiilor libere publice şi semi-publice, prin 

amenajări specifice: terase, spaţii pentru repaus, etc. 
4. Procentul minim recomandabil de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei 

este de minim 20%.  
5. Se va planta minim un arbore la 5 locuri de parcare. 
6. Pentru siguranţa clădirii, arborii se plantează la o distanţă de minim 3 m de 

aceasta. 
7. Se va asigura evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice de pe alei şi din 

spaţiile plantate. 
 
Spaţiile verzi reprezintă minim 20% din suprafaţa amplasamentului. Se vor 

realiza spaţii verzi cu plantaţii de arbuşti de mici dimensiuni pe terasa construcţiei 
principale C1. Conformarea spaţiilor verzi este realizată în planşa U02 - 
Reglementări Urbanistice. 

 
 
14. ÎMPREJMUIRI 

 
1. Împrejmuirile se vor realiza în funcție de activităţile caracteristice ale clădirilor. 
2. Clădirile publice sau de administraţie vor avea amplasamentul delimitat prin 

spaţii verzi amenajate înspre spaţiul public şi opac în zona privată situată spre 
alte vecinătăţi.  

3. Se interzice realizarea de împrejmuiri opace către domeniul public, cu 
excepţia zonelor private din curţile posterioare. 

4. Împrejmuirea construită pe limita de proprietate către vecini va respecta 
prevederile noului Cod Civil cu privire la prezumţia de coproprietate asupra 
despărţiturilor comune. 

5. Se interzice utilizarea sârmei ghimpate, precum şi a suprafeţelor din 
policarbonat, PVC şi alte materiale plastice sau care imită materiale naturale. 

 
Pentru funcţiunea de birouri şi funcţiuni mixte precum activităţi sportive, 

comerciale sau medicale, vor fi prevăzute pe faţada principală împrejmuiri 
realizate din jardiniere cu plante de înălţime mică spre medie. 

În curtea privată cu acces dinspre str. Victor Vîlcovici se va utiliza împrejmuire 
opacă pentru protecţia împotriva intruziunilor, separarea unor servicii funcţionale 
şi asigurarea protecţiei vizuale. 
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          SUBZONA FUNCŢIONALĂ C.B.L.2.1 

 

1. OCUPAREA ŞI UTILIZAREA TERENULUI  
 

Subzona C.B.L.2.1. este cuprinsă în zona de studiu prin Avizul de Oportunitate 
nr. 2/ 26.01.2022.  

Terenul se află în cartierul Micro 21, Str. Victor Vîlcovici şi este adiacent 
terenului din subzona  funcţională C.B.2.1 

P.OT. – 40% 
C.U.T. – 2.5 
 

2. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFŢE, FORME, DIMENSIUNI) 
 

Subzona C.B.L.2.1, studiată prin indicaţiile Avizului de Oportunitate, are o suprafaţa 
de cca. 931.20 mp. Conform planului topografic are o formă dreptunghiulară şi 
este accesibilă rutier pe latura de sud-vest a sa, de pe str. Victor Vîlcovici. 
 

3. INDICI URBANISTICI EXISTENŢI  
 

Conf. topo suprafaţa terenului este de 931.20 mp. 

P.O.T. = 8 % 
A.d. = 103.00 mp 
C.U.T. = 0.11 

A.c., construcţii existente degradate – 80.00 mp / 8 % 
Spaţiu neamenajat şi vegetaţie haotică – 851.20 / 92% 
 
 

4. INDICI URBANISTICI PROPUŞI 
 

P.O.T. = 40 % 
C.U.T. = 2.50 

 Hmax = 20 m 
Regim maxim de înălţime = S+P+4E 
Construcţii propuse – 375.00 mp / 40 % 
Circulaţii auto, platforme beton, parcaje – 325.00 mp / 35% 
Circulaţii pietonale – 46.20 mp / 5% 

  Spaţii verzi – minim 20% 
 

5. ÎNĂLTIMEA MAXIMĂ ADMISĂ A CLĂDIRILOR 
 

Înălţimea maximă la atic a clădirii va fi cea prevăzută în avizul de 
Oportunitate, respectiv PUZ Regenerare Urbană cartierele Micro 18, 19, 20, 21:  
Maxim 20 m la atic, măsurată de la cota cea mai înaltă a terenului amenajat 
(CTA) în aria construibilă.  
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6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLĂDIRILOR 
Aspectul clădirilor va exprima caracterul şi reprezentativitatea funcţiunii, 

răspunzând exigenţelor actuale ale arhitecturii şi va fi subordonat cerințelor şi 
prestigiului investitorilor şi zonei. 

Volumele construite vor fi simple şi se vor armoniza cu vecinătăţile imediate. 
Faţadele posterioare şi laterale vor fi tratate arhitectural la acelaşi nivel cu 

faţada principală. 
Se interzic imitaţii stilistice după arhitecturi străine zonei, pastişe, imitaţii de 

materiale sau utilizarea improprie a materialelor. 
 

7. REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂȚII MEDIULUI ȘI PROTEJAREA 
PATRIMONIULUI NATURAL ȘI CONSTRUIT 

Amplasamentul şi construcţiile aferente acestuia şi din împrejurimi, nu sunt 
supuse riscurilor naturale sau tehnologice. 

Funcţiunile propuse nu vor utiliza substanţe poluante, nu vor degaja noxe şi nu 
vor reprezenta un pericol pentru zona rezidenţială din vecinătate. 

Apele uzate se vor deversa în canalizarea oraşului existentă pe străzile 
adiacente. 

Deşeurile vor fi gestionate conform normelor în vigoare, astfel încât se vor 
amenaja platforme unde se va realiza colectarea selectivă a deşeurilor, în 
europubele protejate. Beneficiarul are obligaţia de a întocmi contract cu firma de 
salubritate locală; 

Zonele libere neamenajate de pe amplasament vor fi transformate în spaţii 
verzi  iar cele existente se vor reamenaja. 

 

8. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANŢA CONSTRUCŢIILOR ŞI LA APĂRAREA 
INTERESULUI PUBLIC 

Autorizarea executării construcţiilor se va face cu condiţia asigurării 
compatibilităţii dintre destinaţia construcţiei şi funcţiunea dominantă a zonei. 

Autorizarea executării construcţiilor se va face cu condiţia respectării 
indicilor maximi admişi ai P.O.T. şi C.U.T. stabiliţi prin prezentul regulament de 
urbanism. 

Este obligatoriu ca în raport cu caracteristicile geotehnice să se respecte 
condiţionările impuse prin studiul geotehnic pentru orice lucrări de construcţie, 
străzi şi reţele edilitare publice identificate prin avizele de la autorităţile 
responsabile, evitând astfel pagube importante şi punerea în pericol a siguranţei 
locuitorilor. 

Circulaţiile pietonale şi carosabile adiacente terenului nu vor fi afectate în 
timpul executării lucrărilor sau în timpul funcţionării acesteia. 

Se interzice deversarea apelor pluviale rezultate spre circulaţia pietonală şi 
carosabilă a străzilor de acces. Îndepărtarea apelor uzate se va realiza prin 
reţeaua de canalizare. 

Deşeurile menajere se vor depozita în incintă, în spaţii amenajate special, în 
eropubele perfect etanşe. Pentru evacuarea gunoiului este obligatorie încheierea 
unui contract cu o firmă de salubritate specializată.  
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La poziţionarea şi dimensionarea punctelor de colectare se vor avea în 
vedere normele şi actele normative în vigoare precum şi caracterul zonei. 
Măsurile de salubrizare ale localităţii nu vor afecta urbanistic, funcţional şi 
compoziţional cadrul construit. 

Se vor evita de asemenea, depozitările întâmplătoare ale gunoiului, mai ales 
în zonele verzi plantate. În caz contrar se vor lua măsurile necesare, faptele în 
cauză fiind sancţionate drastic conform legilor în vigoare. 

Amplasamentul situat în subzona CB2 este delimitat parţial în partea 
posterioară a construcţiei principale C1. 
 
9. REGULI DE AMPLASARE ȘI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII 

Autorizarea executării construcţiilor se face în condiţiile respectării regimului 
de aliniere prevăzut în prezentul Regulament de Urbanism şi Planul U02 – 
Reglementări Urbanistice. 
• Aliniament – linia de demarcaţie între terenurile aparţinând domeniului public 

şi cele aparţinând domeniului privat (linia gardului, a lotului, etc.) 
• Regim de aliniere – linia construcţiilor care urmăreşte fronturile construite ale 

clădirilor 
 
E. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIMANET 

Faţă de aliniament construcţiile pot fi amplasate sau aliniate în următoarele 
situaţii, conform R.L.U. şi PUZ Regenerare urbană Micro 19, 19, 20, 21: 

1. Înscriere în regimul de aliniere existent al construcţiilor învecinate. 

2. Păstrarea regimului de aliniere existent, dacă sunt construcţii existente pe 
amplasament. 

3. Amplasarea construcţiilor pe aliniamentul existent al parcelei se va realiza 
numai în cazul în care construcţiile nu au o înălţime mai mare de 3 m şi au o 
funcţiune comercială, precum vânzarea de produse alimentare şi 
nealimentare, depozitări temporare de tip easybox, etc. 

4. În cazul în care pe una dintre limitele laterale de proprietate se găseşte 
calcanul unei clădiri viabile, retrasă de la aliniament, alinierea acestei clădiri 
se va prelua pe o lungime minimă de 3.00 m. 

5. În cazul clădirilor înşiruite, nu se admit pe parcelele de colț decât clădiri cu 
faţade perforate pe ambele străzi. 

6. Clădirile pot avea “ieşinduri” (console, bowindo-uri, etc.) sau retrageri locale în 
funcţie de studiul volumelor construite în limita aliniamentelor propuse în 
planşa de regulament U02. 
 

Regim de aliniere principal faţă de axul străzii Victor Vîlcovici, latura de N-E: 
- Regimul de aliniere va fi definit de construcţia principală de pe terenul situat 

în subzona C.B.2.1. Limita de construibilitate se impune la 10.80 faţă de axul 
străzii. 

 Regim de aliniere principal faţă de axul străzii Victor Vîlcovici, latura de S-E  
- Regimul de aliniere este preluat de construcţiile învecinate – Bloc P+4E în 

partea de nord-est şi magazinul LIDL în partea de sud-vest. 
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Retrageri principale faţă de limita proprietăţii 
- Retragerea faţă de limita amplasamentului pe latura de nord-est este de 

2.40m. 
- Retragerea faţă de limita amplasamentului pe latura de sud-est este de 

7.80m. 
 

F. DISTANŢE MINIME OBLIGATORII FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI FAŢĂ DE LIMITA 
POSTERIOARĂ A PARCELEI 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respectă 
distanţele minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare conform 
Codului Civil: 

• 2,00 m - dacă sunt ferestre; 

• 0,60 m - dacă nu sunt ferestre, 

precum şi dacă sunt asigurate distanţele minime necesare intervenţiilor în 
caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unităţii teritoriale de pompieri (vezi art. 
24 din R.G.U.) 

Clădirile se pot amplasa în regim de construire discontinuu (izolate) sau 
continuu (înşiruite), cu excepția instituţiilor publice (învăţământ, administraţie). 

Dacă parcela se învecinează pe ambele laturi cu clădiri existente, viabile 
realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitecturală urbanistică şi retrase 
faţă de limitele laterale ale parcelelor, noua clădire se va amplasa în regim de 
construire izolat. 

În cazul alipirii construcţiei la limita de proprietate se vor respecta sarcinile 
impuse de art. 660 (prezumţia de coproprietate asupra despărţiturilor comune) şi 
art 612 (distanţa minimă între construcţii) din Codul Civil. 
 

G. AMPLASAREA CONSTRUCŢIILOR PE ACEEAŞI PARCELĂ. DISTANŢE MINIME 
OBLIGATORII 

  Pe aceeaşi parcelă se pot amplasa maxim două construcţii principale 
distincte, conform R.L.U. GALATI. 
  Construcţia a mai mult de două clădiri principale distincte pe aceeaşi 
parcelă este condiţionată de întocmirea unei documentaţii de urbanism de tip 
P.U.D., avizată și aprobată conform legii. 
  Distanţele între clădirile nealăturate, cu excepţia construcţiilor de tip anexe, 
magazii, spaţii tehnice, pe aceeaşi parcelă trebuie să fie suficiente pentru a 
permite întreţinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, 
astfel încât să nu rezulte niciun inconvenient legat de iluminarea naturală, însorire, 
salubritate, securitate în caz de seism. 
 Distanţa minimă acceptată dintre clădirile principale trebuie sa fie mai mare 
sau cel puţin egală cu înălţimea clădirii celei mai înalte pentru a nu se umbri 
reciproc conf. R.L.U. 

Anexele se pot cupla la calcan cu alte clădiri sau pe limita de proprietate 
cu condiţia respectării prevederilor Codului Civil. 
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Pe amplasamentul cuprins în subzona C.B.L.2.1, se vor respecta regulile din 
prezentul Regulament de Urbanism. 
 

H. AMPLASAREA CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR NATURALE ŞI 
ANTROPICE 

  
 Pe amplasamentul studiat conf. Avizului de Oportunitate, se vor respecta 
regulile din Regulamentul local de Urbanism al mun. Galaţi. 
 

10. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII 
 Autorizarea executării construcţiilor şi amenajărilor de orice fel este permisă 
numai dacă: 
1. Există posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, 

conform destinaţiei construcţiei şi cu permiterea accederii mijloacelor de 
stingere a incendiilor (vezi art. 25 din R.G.U.) şi au o lăţime de minim 3.5 m, conf. 
Art 10, al. (2) R.L.U. 

2. Pentru alte funcţiuni decât locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil şi 
pietonal să se realizeze direct din drumul public şi nu prin servitute de trecere. 

3. Se va solicita aviz de la administraţia drumurilor pentru amenajarea de noi 
accesuri carosabile. 

4. Caracteristicile accesurilor carosabile la drumurile publice trebuie să permită 
accesul autospecialelor de intervenţie, conf art. 10, al. (4) din R.L.U. 

5.  Daca există activităţi ce presupun lucrul cu publicul, accesurile pietonale pe 
parcelă şi în clădirile respective vor fi conformate astfel încât să permită 
circulaţia persoanelor cu dificultăţi de deplasare. 
 
Se va solicita de către administraţia locală, în cadrul documentaţiilor de 

eliberare a autorizaţiei de construcţie planul de sistematizare verticală a întregii 
zone, urmărindu-se în mod special asigurarea pantelor de scurgere ale apelor 
pluviale de pe platformele cu circulaţii pietonale sau carosabile şi canalizarea 
acestora; 
 
A. CIRCULAŢII  RUTIERE 

Accesul rutier se realizează de pe latura de sud-est a amplasamentului, de pe 
str. Victor Vîlcovici. În momentul în care se va propune o construcţie nouă, se vor 
respecta regulile privind accesul pietonal din prezentul regulament de urbanism. 

 
B. CIRCULAŢII  PIETONALE 

Accesul pietonal se realizează de pe latura de sud-est a amplasamentului, 
de pe str. Victor Vîlcovici. În momentul în care se va propune o construcţie nouă, 
se vor respecta regulile privind accesul pietonal din prezentul regulament de 
urbanism. 
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C. STAŢIONAREA AUTOVEHICULELOR 
 Parcarea va fi dimensionată conform funcţiunii propuse, Regulamentului 
local de Urbanism al oraşului Galaţi şi H.C.L. nr. 477/31.10.2019 privind aprobarea 
Regulamentului privind locurile de parcare pentru construcţiile noi realizate în 
municipiul Galaţi. 
 

11. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARĂ 

Lucrările de îmbunătăţire, extindere sau mărire de capacitate a reţelelor 
edilitare se vor realiza de către beneficiar, parţial sau în întregime, după caz, în 
condiţiile contractelor încheiate cu consiliile locale, cu respectarea art. 28 din 
R.G.U. şi art. 14 din R.L.U. în vederea păstrării caracterului specific al spaţiului 
urban.  
1. Este obligatorie racordarea construcţiilor principale noi la toate utilităţile 

disponibile în zonă. 
2. Se va asigura evacuarea apelor meteorice în exces printr-un sistem de 

canalizare funcţional care să fie racordat la reţeaua publică. 
3. Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al 

apelor uzate menajere. 
4. Se va asigura în mod special captarea şi evacuarea rapidă a apelor 

meteorice din spaţiile rezervate pietonilor, din spațiile mineralizate şi din spaţiile 
plantate cu gazon.  

5. Se interzice montarea supraterană pe domeniul public a echipamentelor 
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apă, energie electrică, 
termoficare. Montarea acestor echipamente tehnice se execută în varianta 
de amplasare subterană, sau după caz, în incinte sau nişe ale construcţiilor, 
cu acordul prealabil al proprietarilor. În mod excepţional, este admisă 
amplasarea supraterană a echipamentelor tehnice aferente reţelei de 
distribuţie a energiei electrice, fără afectarea circulaţiei publice, cu 
respectarea reglementărilor tehnice aplicabile şi a condiţiilor tehnice 
standardizate în vigoare, atunci când amplasarea subterană a acestora este 
imposibilă sau nefezabilă d.p.d.v. tehnico-economic, cf. prevederilor art. 45 
din Legea nr. 123/2012. 

6. Este interzisă postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de 
telecomunicaţii sau a elementelor de semnalizare de orice fel. 

7. Se va asigura posibilitatea racordării la sistemele moderne de telecomunicaţii. 
8. Se interzice amplasarea reţelelor de telecomunicaţii pe stâlpii de iluminat şi de 

distribuţie a curentului electric, pe plantaţii de aliniament, pe elementele de 
faţadă ale imobilelor. 

9. Reţelele existente de telecomunicaţii vor fi reamplasate subteran. 
10. Lucrările de racordare la reţeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

beneficiar. 
11. Se va asigura un iluminat adecvat funcţiunii şi asigurării securităţii circulaţiei în 

zonă. 
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În cazul propunerii unei noi funcţiuni, se vor respecta regulile din prezentul 
Regulament de Urbanism. 

 
12. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ŞI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU 

CONSTRUCŢII 
 
Amplasamentul are o suprafaţă de cca. 931.20 mp şi o formă 

dreptunghiulară. În caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel 
dimensionate încât să permită amplasarea clădirilor în bune condiţii (orientare, 
însorire, vânturi dominante, etc) şi cu respectarea prevederilor legale din Codul 
Civil, R.G.U. şi P.U.Z. Restructurare urbana a cartierelor Micro 18, 19, 20, 21. 

 
13. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPAŢII VERZI  
1. Spaţiile verzi vizibile din circulaţiile publice se tratează ca grădini de faţadă. 
2. Spaţiile neconstruite şi neocupate de accese, trotuare de gardă, alei, 

platforme, etc. se înierbează sau plantează. 
3. Se va acorda o atenţie deosebită spaţiilor libere publice şi semi-publice, prin 

amenajări specifice: terase, spaţii pentru repaus, etc. 
4. Procentul minim recomandabil de spaţiu verde plantat în interiorul parcelei 

este de minim 20%.  
5. Se va planta minim un arbore la 5 locuri de parcare. 
6. Pentru siguranţa clădirii, arborii se plantează la o distanţă de minim 3 m de 

aceasta. 
7. Se va asigura evacuarea rapidă şi captarea apelor meteorice de pe alei şi din 

spaţiile plantate. 
 

Se vor respecta regulile din prezentul Regulament de Urbanism.  
 
14. ÎMPREJMUIRI 

1.    Împrejmuirile se vor realiza în funcție de activităţile caracteristice ale 
clădirilor. 

2.    Clădirile publice sau de administraţie vor avea amplasamentul delimitat prin 
spaţii verzi amenajate înspre spaţiul public şi opac în zona privată situată spre 
alte vecinătăţi.  

3.    Se interzice realizarea de împrejmuiri opace către domeniul public, cu 
excepţia zonelor private din curţile posterioare. 

4.     Împrejmuirea construită pe limita de proprietate către vecini va respecta 
prevederile noului Cod Civil cu privire la prezumţia de coproprietate asupra 
despărţiturilor comune. 

5.     Se interzice utilizarea sârmei ghimpate, precum şi a suprafeţelor din 
policarbonat, PVC şi alte materiale plastice sau care imită materiale 
naturale. 

 

În condiţiile prezentului regulament, este permisă autorizarea următoarelor 

categorii de împrejmuiri: 
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a) împrejmuiri opace, necesare pentru protecţia împotriva intruziunilor, 

separarea unor servicii funcţionale, asigurarea protecţiei vizuale; 

b) împrejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitării 

parcelelor aferente clădirilor şi/sau integrării clădirilor în caracterul străzilor 

sau al ansamblurilor urbanistice. 

Pentru ambele categorii, aspectul împrejmuirilor se va supune aceloraşi 
exigenţe ca şi în cazul aspectului exterior al construcţiei, precum tratarea 

arhitecturală corectă, evitarea imitaţiilor şi armonizarea acesteia cu funcţiunea 
propusă. 

ALTE CONDIŢIONĂRI 

În cazul în care prevederile unor reglementări ulterioare vor face necesare 
unele adaptări ale prezentului regulament urbanistic, este obligatoriu ca 
modificările să urmeze procedura de aprobare legală a unui P.U.Z.  

De asemenea, în cazul în care aceste modificări vor fi propuse de un colectiv 
diferit de elaboratorul iniţial - S.C. ATELIER DE PROIECTARE VIŞAN S.R.L. – se va 
solicita avizul scris al acestuia din urmă. 
 

 

CAPITOLUL III – ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ 

PREVEDERI FINALE 
      Prezenta documentaţie urmăreşte realizarea unei compoziţii coerente din 

punct de vedere urbanistic şi arhitectural în zona studiată. P.U.Z.-ul este compus 
din amplasamentul cu nr. cad. 101237 (C.B.2.1) şi vecinătatea directă, terenul 
alipit pe limita de sud-est (C.B.L.2.1). 

Din punct de vedere funcţional, acestea vor fi încadrate în U.T.R. 36.1 şi vor fi 
denumite subzona C.B.2.1 şi respectiv, C.B.L.2.1. Limitele acestora pot fi studiate în 
planşa U02’ – Reglementări urbanistice – subzone funcţionale. 

Reglementările propuse, respectiv indicii tehnici si urbanistici se pot studia în 
planşa aferentă Regulamentului Urbanistic, U02. 

Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizaţiile de construire. 
 
 

CAPITOLUL IV – PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂŢILOR ŞI SUBUNITĂŢILOR FUNCŢIONALE   
 

SECTIUNEA I – UTILIZARE FUNCŢIONALĂ 

Conform P.U.Z. Micro 18, 19, 20, 21 şi prezentei documentaţii de urbanism, în 

U.T.R. 36.1 se regăsesc următoarele utilizări pentru C.B.2.1 şi C.B.L.2.1: 

 

ART. 1 - Utilizări admise 

• Sedii de companii şi firme în clădri specializate pentru birouri; 

• Servicii pentru cercetare-dezvoltare; 

• Servicii de formare-informare; 



S.C.  ATELIER DE PROIECTARE VIŞAN S.R.L. 
Iaşi, b-dul Ştefan cel Mare şi Sfânt nr. 10, bl. B1, sc. A, parter, interfon 26.  
Telefon:  0722/313.581, email: ateliervisan@yahoo.com 
Nr. O.R.C.:  J 22-1221-1993, Cod fiscal:  RO 4105018 
 

22 
 

• Centre comerciale, galerii comerciale, comerţ specializat; 

• Centre comerciale de dimensiuni medii şi mari (mall) definite conform 

prevederilor Ordonanţei nr. 99/2000 privind comercializarea produselor şi 
serviciilor de piaţă; 

• Showroom-uri auto în construcţii special amenajate; 

• Servicii şi echipamente pentru activităţi socio-culturale; 

• Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, 

sociale; 

• Servicii financiar-bancare şi de asigurări; 

• Centre culturale, muzee, spaţii pentru expoziţii (altele decât showroom); 

• Hoteluri şi alte facilităţi de cazare; 

• Alimentaţie publică; 

• Instituţii, servicii şi echipamente publice (administraţie, învăţământ, sănătate, 

etc.); 

• Clădiri de cult; 

• Construcţii aferente echipării tehnico-edilitare pentru deservire locală; 

• Circulaţii pietonale; 

• Spaţii plantate, locuri de joacă pentru copii; 

• Parcaje la sol, supraterane și subterane; 

• CBL – locuințe; 

 

ART. 2 - Utilizări admise cu condiţionări 

• În zonele de tip CBL – Se admite conversia locuinţelor în alte funcţiuni 

compatibile cu locuirea (comerciale, alimentaţie publică şi servicii 

profesionale) 

• În zonele de tip CBL – se admite schimbarea destinaţiei apartamentelor, prin 
integrarea de activităţi pentru servicii specializate şi profesionale private cu 
grad redus de perturbare a locuirii şi având un program de activitate de 
maxim 10 ore pe zi (între 8 și 18), cum ar fi: cabinet medical, birouri de 
avocatură, notariale, consultanţă, asigurări, proiectare, reprezentanţe, 
agenţii imobiliare, etc. Funcţiunile, altele decât locuirea, dar care 
funcţionează în acelaşi corp de clădire să aibă un grad redus de perturbare 
a locuirii; la parterul locuinţelor sunt permise şi comerţ cu produse alimentare 
şi nealimentare, farmacii, librării, frizerii, studiouri foto, case de schimb 
valutar, etc., cu condiţia asigurării unui acces separat de cel al locatarilor şi 
cu obţinerea acordului acestora. 

• Cazinouri – în condiţiile prevăzute de legislaţia în vigoare. 

 
ART. 3 - Tipuri interzise de ocupare şi utilizare 
• Conversia apartamentelor existente din clădirile cu locuinţe colective în alte 

funcţiuni cu excepţia celor specificate la art.  Utilizări admise cu condiţionări 
• Comerţ en-gros; 
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