ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
nr. 190 din 22.03.2023

privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, U.T.R. 36, str. Otelarilor nr. 11.

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: .......................

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de

Avand in vedere expunerea de motive nr. .............c..c...... , a initiatorului- Primarul
Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. ...........cceeveeueen. , al Institutiet Arhitect

Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurdtor;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si punctul
29 din Anexa 1 la H.C.L nr. 414 /28.08.2019, privind Regulamentul de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, din cadrul
Primariei municipiului Galati;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011 privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere dispozitiile Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “c” coroborat
cu art. 155, alin. (5), lit. “¢” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019;



In temeiul Art.139, alin. (3), lit. “e” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr.
57/2019,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub nr.
205608/07.10.2022, al documentatiei Plan Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, UTR 36, str. Otelarilor nr. 11, in vederea extinderii,
supraetajarii, reabilitarii, schimbarii de destinatie din sediu administrative si sala activitati
sportive fitness in cladire multifunctionala (birouri activitati sportive, activitati medicale,
spatii comerciale) corp Ci; refunctionalizare corp C2, C3; construire corp C4 — spatiu
difuzare presd; amplasare corp Cj si sistematizare verticala, individualizat in Anexa 1 care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, UTR 36, str. Otelarilor nr. 11, in vederea extinderii, supraetajarii,
reabilitarii, schimbarii de destinatie din sediu administrative si sala activitdti sportive fitness
in cladire multifunctionala (birouri activitati sportive, activitati medicale, spatii comerciale)
corp Ci; refunctionalizare corp C2, C3; construire corp C4 — spatiu difuzare presa;
amplasare corp Cj si sistematizare verticala, beneficiar S.C. Servland S.R.L., individualizat
in Anexa 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordantd cu prevederile prezentului
Plan Urbanistic Zonal, a Planului urbanistic general, a Regulamentului local de urbanism si
Strategiei de dezvoltare spatiald a municipiului Galati, aprobate prin Hotararea Consiliului
local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 465/2019, cu dispozitiile Legii nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de cinci ani sau
pana la aprobarea unei documentatii de urbanism de acelasi nivel sau de nivel superior.
Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se poate extinde conform
prevederilor art. 56, alin. 5, din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire a
prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si publicitatea
prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretarul Municipiului Galati,
Radu Octavian Kovacs
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Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat n
intravilanul municipiului  Galati, UTR 36, str. Otelarilor nr. 11, in vederea
extinderii, supraetajarii, reabilitarii, schimbarii de destinatie din sediu
administrative si sald activitati sportive fitness in cladire multifunctionala (birouri
activitati  sportive, activitati medicale, spatii comerciale) corp C1;
refunctionalizare corp C2, C3; construire corp C4 — spatiu difuzare presa;
amplasare corp C5 si sistematizare verticala.

Urmare a solicitarii S.C. Servland S.R.L., este necesara aprobarea unui
Plan Urbanistic Zonal pentru terenul situat in Galati, UTR 36, str. Otelarilor nr.
11, In vederea extinderii, supraetajarii, reabilitarii, schimbarii de destinatie din
sediu administrative si sald activitdti sportive fitness in cladire multifunctionala
(birouri activitati sportive, activitati medicale, spatii comerciale) corp Cf1;
refunctionalizare corp C2, C3; construire corp C4 — spatiu difuzare presa;
amplasare corp C5 si sistematizare verticald, conform Legii nr. 350 / 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, a Planului urbanistic general, Regulament local de urbanism si
Strategia de dezvoltare spatiald a municipiului Galati, aprobat prin Hotararea
Consiliului local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 465/2019, a
Ordinului nr. 176 / N / 2000 a M.L.P.A.T., pentru aprobarea reglementarii
tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal”.

Urmare a celor expuse se propune spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
zona sus mentionata, in forma prezentata.

ydi
PRIMAR
IONUT FLORIN' PUCHEANU
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RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
NR. 205604 .1 0E10.2022

Conform Legii 350/2001 - art. 47 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
actualizatd, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de
reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor
zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de
dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul Urbanistic General. Prin Planul Urbanistic
Zonal se stabilesc, Tn baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si
arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indltimea
maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea clddirilor fatd de aliniament si distantele fafd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei.

in conformitate cu prevederile art. 11 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L. nr.
238/26.05.2011, modificat si completat prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 si Ordinul
Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu modificarile si
completdrile ulterioare intocmim prezentul “raport al informdrii si consultdrii publicufui™ a
documentatiei Plan Urbanistic Zonal:

Zona de studiu este delimitata la nord - vest de strada Otelarilor, la sud - est de
strada Victor Valcovici si de limita imobilului nr. Cadastral 126566, la sud - vest de
limitele imobile nr. Cadastral 126566, 129269, 129270, 129271 obiectiv de investitie, la
nord - est de strada Domneasca - ocbiectiv de investitie “Extindere, supraetajare,
reabilitare, schimbare de destinatie din sediu administrativ si sala activitati sportive
fitness in cladire multifunctionala (birouri, activitati sportive, activitati medicale, spatii
comerciale) corp C1; refunctionalizare constructii corp C2, C3; construire corp C4 -
spatiu difuzare presa; amplasare corp C5 si sistematizare verticala” - generat de imobilul
din mun. Galati, strada Otelarilor nr. 11 - initiator SC Servland SRL reprezentata prin
d-nul director general Pascariu Gheorghe

elaborator d-nul arh. Visan lon Daniel, S.C. Atelier de proiectare Visan 5.R.L., lasi, b-dul
Stefan cel Mare si Sfant, nr. 10, bl. BY, sc. A, parter, telefon : 0722313581, e-mail :
ateliervisan@yahoo.com.

Implicarea publicului cu privire la prima variantd a propunerilor elaborate s-a
realizat in conformitate cu precizdrile din Documentul de planificare a procesului de
informare si consultare a publicului nr. 15705/26.01.2022, prin publicarea pe pagina web a
primdriei a propunerilor de regulament local, a plansei de reglementdri aferente planului

FRapartu! informdni & consultda pubilicui of. H.C.L e 235 72001, modiicald g completald prin H.C.L nr. 3T8E7.08.2015 ]



urbanistic zonal si a anunfului cu privire {a posibilitatea, modul si perioada in care se pot
consulta documentele si transmite observatii; identificarea proprietarilor din zona studiatd
si notificarea acestora de cdtre initiator; punerea la dispozitia publicului {a solicitarea
expresd a acestora spre consultare a documentelor aferente propunerilor planului
urbanistic zonal; afisarea anunfului in alte locuri special amenajate.

Investitorul privat /[ elaboratorul documentatiei de urbanism, a identificat
proprietarul din zona studiatd si anume 5.C. Utcon S5.A., pe care l-a notificat direct.
Totodatd investitorul privat / elaboratorul documentatiei de urbanism a afisat anuntul pe
panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici prezentate in model, amplasate in loc
vizibil pe parcela care a generat intentia elabordrii planului urbanistic zonal si in cel putin
trei locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate.

In pericada de informare si consultare a publicului nu s-au Inregistrat obiectiuni /
sugestii din partea proprietarilor.

Prezentul raport al informdrii si consultdrii va fi afisat pe pagina web a primdriei si
la sediul Primdriei Municipiului Galati din str. Domneasca nr. 54,

Avénd in vedere prevederile art. 12 din Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 al Ministrului
Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se propune
analizarea, deliberarea §i insusirea acestui raport in Consiliul Local Galati.

Arhitect Sef,
Arh. Cristian Salmen

>ef Birou Planificare Urbana,
Adriana Blaga

e :f"'

Birou Planificare Urba
Teodora Balan Bal

Faportul infarm&nt 5/ cansulidn pubiiowid of, RO e 238 7 2011, modificatd sf complatatd prin KO0, nr 31887082015 >
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Avind Tn vedere ci prin propunerea "Extindere, supraetajare, reabilitare si schimbare de destinatie din sediu administrativ si saléd

activitdti sportive fitness in cladire multifunctionald (birouri, activitati sportive, activitdti medicale, spatii comerciale) Corp C1" se

solicitd o modificare la prevederile din cadrul Subzonei CB2 art. 12 alin. (1), art. 5 alin. (1): indl{imea maxima admisd de 18,00 m,
respectiv regimul de inaltime admis P+4+M (et. retras).

CONFORM PREVEDERILOR ART. 32, ALIN. 1, LIT. C) DIN LEGEA NR. 350/2001 PRIVIND AMENAJAREA TERITORIULUI SI URBANISMUL:
"IN CAZUL IN CARE PRIN CEREREA PENTRU EMITEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM SE SOLICITA O MODIFICARE DE LA PREVEDERILE
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM APROBATE PENTRU ZONA RESPECTIVA SAU DACA CONDITIILE SPECIFICE ALE AMPLASAMENTULUI
ORI NATURA OBIECTIVELOR DE INVESTITII O IMPUN, AUTORITATEA PUBLICA LOCALA ARE DREPTUL CA, DUPA CAZ, PRIN CERTIFICATUL
DE URBANISM SA CONDITIONEZE AUTORIZAREA INVESTITIEI DE APROBAREA DE CATRE AUTORITATEA PUBLICA COMPETENTA A UNUI
PLAN URBANISTIC ZONAL, ELABORAT S| FINANTAT PRIN GRIJA PERSOANELOR FIZICE $I/SAU JURIDICE INTERESATE, NUMAI IN BAZA
UNUI AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE INTOCMIT DE STRUCTURA SPECIALIZATA CONDUSA DE ARHITECTUL-SEF I APROBAT, DUPA
CAZ, CONFORM COMPETENTEI",

(5) In situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor din Planul urbanistic general;

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelel.

Pentru investitia propusa se va elaborara Plan Urbanistic Zonal si se va supune aprobarii prin Hotarare a Consiliul Local Galati.

DOCUMENTATIA P.U.Z. VA FI ELABORATA IN CORELARE CU REGLEMENTARILE STABILITE PRIN ALTE DOCUMENTATII PUD/PUZ PENTRU
VECINATATI, APROBATE S| AFLATE IN VIGOARE.

D.T.A.C. SE VA INTOCMI CU OBLIGATIVITATEA RESPECTARII INTOCMAI A PREVEDERILOR STABILITE 51 APROBATE PRIN PUZ APROBAT
PRIN HCL.

AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE SE VA EMITE IN FUNCTIE DE REGLEMENTARILE STABILITE PRIN PUZ APROBAT PRIN HCL.

Reglementdrile urbanistice vor fi stabilite in conformitate cu continutul - cadru stabilit prin:

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Reglementérii tehnice ,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism”;

Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea Reglementérii tehnice ,Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal ”;

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /-ru-peate-fi-utilizat in scopul declarat*4) pentru:
"OBTINERE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE PENTRU EXTINDERE, SUPRAETAJARE, REABILITARE, SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN SEDIU
ADMINISTRATIV §1 SALA ACTIVETATI SPORTIVE FITNESS IN CLADIRE MULTIFUNCTIONALA (BIROURI, ACTIVITATI SPORTIVE, ACTWITATI MEDICALE,
SPATII COMERCIALE) CORP C1; REFUNCTIONALIZARE CONSTRUCTII CORP C2, C3; CONSTRUIRE CORP C4 - SPATIU DIFUZARE PRESA; AMPLASARE
CORP C5 §1 SISTEMATIZARE VERTICALA"

u .e/aes

fie de construire/desfiinga

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiel pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de construire / de-desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii
competente pentru protectia mediului: AGENTIA REGIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GALATI, GALATI, STR. REGIMENT 11 SIRET NR. 2

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s4 decid3, dup3 caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupad emiterea certificatului de

urbanism, anterior depunerii documentat\en pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in veduea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului Stdbﬂcﬁle
mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultdrii publice.
In aceste conditii:

.......................... sesussssREsRRRREE EEE e EEE S NN SN EEEEEEEEEEEEEEEGEEEEEEEEEEEEEEEEE mEssssEssEEsENEERUSEEEEssEEEEEREEN LT

: Dupd primirea prezentulm certificat de. urbamsm titularul are obligatia déa se prezenta la autor\tatea competenté pentru protectia mediului in vederoa.

=evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii eva!uéru efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actuls
.admrmstrahv al autoritatil competente pentru protectia med\ulm :
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:  Insituatia i care autoritatea competenta pentru proteq\a ‘mediului stabl\este necesitatea evaluarii efectelor uwesutlel asupra medluluu, Solicitantul ares
robligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de
.construc_;u
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALATI Nr. cerere 23719

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Galati Ziua 15

’ Luna 03

¥ . - Anul 2023

AN.LR]_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

i PENTRU INFORMARE ARt
OAWARMRRR A

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:32796

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:11782
Adresa: Loc. Galati, Cartier Micro 21, Str Otelarilor, Nr. 11, Jud. Galati

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .

crt r tc:p:;rar?ic r Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 101237 2.000 Teren imprejmuit;

Constructii

Nr cadastral
Nr. topografic

Al.l 101237-C1

Crt Adresa Observatii / Referinte

Loc. Galati, Cartier Micro 21, Str Nr. niveluri:4; S. construita la sol:471 mp; Sediu

Otelarilor, Nr. 11, Jud. Galati administrativ - S+P+2 - Sd=1854mp - edificata in 1977
Al.2 101237-C2 Loc. Galati, Cartier Micro 21, Str Nr. niveluri:1; S. construita la sol:40 mp; Magazie - P -
) Otelarilor, Nr. 11, Jud. Galati Sd=40mp - edificata in 1997
Al.3 101237-C3 Loc. Galati, Cartier Micro 21, Str Nr. niveluri:1; S. construita la sol:64 mp; Magazie - P -
) Otelarilor, Nr. 11, Jud. Galati Sd=64mp - edificata in 1997
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
76231 / 22/09/2020
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 776, din 22/09/2020 emis de Cozma Felicia;
B12 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al, Al.1,Al.2,Al.3
actuala 1/1

1) SC SERVLAND SRL, CIF:14362540

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

31731 / 04/05/2020
Inscris Sub Semnatura Privata nr. CONTRACT DE INCHIRIERE NR. 200919/TKR/FIN/API/123934, din
20/09/2019 emis de TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. SI DEEP HOUSE S.R.L.;

Se noteaza CONTRACT DE INCHIRIERE intre TELEKOM ROMANIA Al,Al.1l, A1.2,Al1.3
COMMUNICATIONS S.A. in calitate de locator si DEEP HOUSE SRL in
calitate de locatar, pentru suprafata de 824,04 mp din suprafata
desfasurata de 1854 mp a constructiei C1 ("spatiul interior" - format
din suprafata exclusiva de 757,84 mp si suprafata comuna de 66,20
mp, conform anexei 1 si anexei 2) pentru o perioada de 10 ani.
82456 / 01/10/2020

Inscris Sub Semnatura Privata nr. CONTRACT DE INCHIRIERE 220920/TKR/FIN/API/155890, din 22/09/2020
emis de SERVLAND SRL;

C1

Se noteaza CONTRACTUL DE INCHIRIERE intre SERVLAND SRL. in Al,Al.1,A1.2,A1.3/C5
calitate de locator si ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A in
calitate de locatar, pentru suprafata totala de 317,10 mp situata in
Constructia C1(293,95 mp spatiu exclusiv si 23,15 mp spatiu comun),
14 mp de teren aferent grup electrogen si un loc de parcare situat pe
teren din care: Subsol constructia C1- 49,56 mp spatiu exclusiv si 7,79
mp spatiu comun; Parter constructia C1- 4,50 mp spatiu comun; Etaj 1
constructia C1- 244,39 spatiu exclusiv si 10, 86 mp spatiu comun;
Teren in suprafata de 14 mp aferent grup electrogen; Un loc de
parcare dispus pe teren conform Anexei nr. 1, denumite in continuare
"Spatiile" si "Spatiile Comune", pe o perioada continua si neintrerupta
de 10 ani

C3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 101237 Comuna/Oras/Municipiu: Galati
inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
| OBSERVATII: .
88472 /20/10/2022

Act Administrativ nr. ACT ADITIONAL NR.1, din 29/09/2022 emis de ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS
SRL, LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. TKR/FIN/API/155890 DIN 22.09.2020;

Se noteaza actul aditional nr.1 la contractul de inchiriere nr. Al, Al.1, A1.2, Al.3
cs TKR/FIN/API/155890 din 22.09.2020 avand ca obiect modificarea

denumirii societatii in calitate de locatar din TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A in ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 101237 Comuna/Oras/Municipiu: Galati
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101237 2.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
12

127835

1237
C1

129269

1292770

129271

)
C3 4
& 7
Date referitoare la teren
(':\'rfc Cfgrggigtljl-ae Ul‘lt;f] Suzar:]ag;ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti tpa| 2.000 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
o Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:471 mp; Sediu
Al.1l 101237-C1 industriale si 471 Cu acte gdministrativ - S+P+2 - Sd=1854mp - edificata
edilitare in 1977
. S. construita la sol:40 mp; Magazie - P -
AL2 | 101237-C2 | constructiianexa 40 Cuacte|sy—aomp - edificata_in 1997
. S. construita la sol:64 mp; Magazie - P -
Al.3 101237-C3 constructii anexa 64 Cu acte Sd=64mp - edificata in 1997

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 19.472

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 101237 Comuna/Oras/Municipiu: Galati

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
2 3 1.617
3 4 13.686
4 5 3.992
5 6 9.403
6 7 8.508
7 8 11.585
8 9 3.022
9 10 12.6
10 11 6.49
11 12 46.54
12 1 43.052
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
15/03/2023, 09:36
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‘Carte Funciard Nr. 101237 Comuna/Oras/Municipiu: Galati

inscrieriprivind dezmembrémiinteie dreptuiul de proprietate, 3 Referinte v
drepturi.reale de garantie §i sarcini '
constructia: C1- 244,39 spatiu exclusiv si 18, 86 mp spatiu comum; Al, Al.l, Al.Z, AL.3

~ {Teren in suprafata de 14 mp aferent grup eléctrogen; Un loc de
C3 |parcare dispus pe teren conform Anexei nr. 1, denumite in continuare
"Spatiile" si "Spatiile’ Comune, pe ¢ peripada continlia si neintrerupta
de 10 ani ' '

Document care contine date cu caracter. personal, protejate de prevederite Legil Nr. 677/2001, Pagina 2:din 4
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Carte Funciard Nr. 101237 Comuna/Oras/Municipiu: Galati

Anexa hr. 1 Lla Partea{

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii./ Referinte
101237 2.000

* Suprafata este d

eterminatd in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE [MOBIL

12

101237
o} |

126566

Date referitoare la teren

Doctment care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr, 6772001,

o %ﬁgﬁgg& L’}gﬂ SuFrrT*]apf?;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpa{ 2.000 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
: < Destinatie -, |Situatie B L
crt Numar constructie Supraf, {(mp) Jurldics Observatii / Referinte
_ constructii 5. construita la  soli471 mp; Sediu
Al.l 101237-C1 industriale si 471 Cu actejadministrativ - S+P+2 - 5d=1854mp - edificata
' edilitare in 1977
F oy _ i ! ; S. constriita la. sol:40 mp; Magazie - P -
AL2 | 101237-C2 | constructii anexa 40 Cu acte|sy—4omp - edificata in 1997
5T . PR . 5. construita la soh64 mp; Magazie - P -
Al.3 101237-C3 constructii anexa 64 Cu acte. Sd=64mp - edificata in 1997
Lungime Segmente, _
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
~ Punct ‘Punct Lungime segment
inceput| sfargit ' t {m}
1 2 19.472
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Carte Funciard Nr. 101237 Comuna/Oras/Municipiu: Galati

Punct| Punct Lungime segment|
‘inceput| sfarsit t+ (m)
2 3 1817
3 4 13.686
4 5 3.992
] 6 9,403
6 7 8.508
7 8 11,585
8 9 3.022
9 10 12.6
40 11 6.49
11 12 46.54
12 1 43,052

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
ok Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat. valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou. ) o N

Prezentul extras de-carte funciari este valabil |a autentificarea de ¢atre notarul public a actelor juridice prin
care se sting dre’thriIe reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile’ prezentate sunt
susceptibile; de orice. modificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 0°RON, +, pentru serviciul de pubiicitate imobiliard cu codut nr. 251P.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
o R — ft3) de
08-10-2020 MihaalaHAELARIISER “
R ; . Data; 2020:10,08
Data eliberarii, Tudor 142709 40206
A (parafa si semnatura) {parafa si semnatura)
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Nr. 8845/ <57 <=4 2022

CATRE,
S.C. SERVLAND S.R.L.
Jud. Galati, comuna Sendreni, sat Sendreni, Tarla 71, Parcela 417

Spre stiinta: Primaria mun. Galati - Institutia Arhitect Sef

Pe baza examinarii cererii dumneavoasira, inregistrata la Societatea APA CANAL ‘S.A. Galati cu
numarul 8845/31.03.2022, a documentatiei tehnice prezentate, in baza Legii 50/1991 republicata cu
‘meodificarile si completarile ulterioare si a “Regulamentului serviciului public de alimentare cu apa si
canalizare al Operatorului Regional Apa Canal SA Galati® aprobat prin Hotararea ADI nr. 56/2013 si a
modificarilor aprobate prin Hotararea ADI nr. 44/2015, aveti acordul nostru, pentru amplasamentul
propus in scopul executari lucrarii:

»Obtinerea autorizatiei de construire pentru
Extindere, supraetajare, reabilitare, schimbare de destinati¢ din sediu administrativ si
sala activitati sportive fitnes in cladire multifunctionala (birouri, activitati sportive,
activitati medicale, spatii comerciale) corp C1: refunctionalizare constructii corp C2, C3.
construire corp C4 — spatiu difuzare presa; amplasare corp CS si sistematizare verticala®
municipiul Galati, strada Otelarilor nr. 11
Referitor: amplasament

€0 urmdtoarele precizari si conditii:

L. DATE GENERALE:
Baza legala:

— Legea 50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea lucrarilor de
constructii

- SR 8591/1997 privind amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane executate in sdpaturd
(distante minime fatd de elementele de constructie, in plan vertical si Tn plan orizontal).

— Normativul privind fundarea constructiilor pe pimadrnturi sensibile la umezire colapsibile-Indicativ NP
125/2010;

~ Ordinul 88/2007 al ANRSC ~ pentru aprobarea "Regulamentului cadru de organizare si functionare 4
serviciilor publice de-alimentare cu apa si de canalizare";

- Hotararea A.D.1, nr. 56/2013-prin care s-a aprobat "Regulamenml de orgamzare si functionare a
serviciului public de-alimentare cu‘apa si de canalizare din judetul Galati" si mnodificarile aprobate prin
Hotararea A.D.L nr. 44/2015;

— Normativului privind proiectarea, exécutia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si ¢analizare
a localitatilor NP 133-2013.

In zona imobilutui din. strada Otelarilor nt. 11, retele publice de apa si dé canalizare, retele trasate
conform Planului de incadrare in zona, Plansa U02. _ _ _
In prezent, in cadrul imobilului apartinand SC SERVLAND SRL, functioneaza spatiul SC DEEP



prevazute de lege; necunoscute la data emiterii acordului, précum si/sau modificari ale conditiilor care au stat
la baza emiterii acestuia, dupa caz;

In cazul nerespectirii de dvs. intoemai si in totalitate a prevederilor cuprinse la punctele enumerate
anterior, calitatea de act legal a prezentului acord devine nuld si neéavenita.

Pentru eliberarea acordului s-a-achitat.taxa de 260,2 lei cu. BF nr, 18 din data de-31.03.2022.

Dlrector Tehn Productie, Sef Departament Tehnic Proiectare,
e ing. Virgil State

DTP
VL/VL-2éx.
4,04.2022



Distributie Energie Electricd Romania Sucursala Gatali
. .. . . Str. Nicolae Balcescy, Nr35 A, 800001, Galati, Jud. Galati
Distributie Energie - ’ ! -

Electrica Romania Tel: +49236 305 701 C.LF, DEER/C.U.L: Suc: RO. 14476722 / 14555366
Sucursala Galati o Fax: +40236 305 704 R.C. DEER/Suc, 312/35%/2002 £ )17/291/2002
o office.galati@distributie-enargie.ro v distributie-energie.ro
Catre:
SERVLAND SRL,

Referitor }a cererea de aviz de amplasament, Inregistrata cu nr. 3050220410164 / 04.04.2022

Pentru EXTlNDERE SUPRAETAJARE REABILITARE SCH]MBARE BPE DESTINAT[E PN SEDIU
ADMINISTRATIV Si SALA ACTIVITATI FITNESS IN CLADIRE MULT]FUNCT[ONALA { BIROURl ACTIVITATI
SPORT]VE ACTIVITATI MEDICALE, SPATII COMERCIALE} CORP C1; REFUNCTIONALIZARE CONSTRUCTII
CORP C2, C3; CONSTRUIRE CORP C4 - SPATIU DlFUZARE PRESA; AMPLASARE CORP C5 81
SlSTEMATiZARE VERTlCALA

De la adresa: GALATI, sat -, strada OTELARILOR; nr, 11, bloc -, etaj -, aparlament -, cod: postal 800598, numar

cadastraf -, judeful GALATI.

In urna analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus i se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT Nr, 3050220410164 / 15.04.2022

Motlvatle Conform QRD ANRE nr. 25/2016, cu modificarile si completatile ulterioare este necesar intocmirea
‘unui studiu de coexisternita, cu o firna autorizata ANRE, la comanda. si pe cheltu:ala solicitantului,

1. Preciziri referitoare la conditionarea acceptarii amplasamentului:
A. Modificarea’ pozitiei oblectlvulm la distante minime (precizate mai jos) fati de instalatiile

Operatorului de Dlstrlbupe figurate pe planurile anexate: .

B. Pastrarea pozitiei obiectivului:dumneavoastra cu suportarea: costurilor privind devierea sau mutarea
instalatiitor operatorului de distributie, conform studiului-de coexisten{d/ eliberare amplasament avizat,
cu avizul CTENF, -£-

C. Pastrarea pozitiei obiectivului cu conditia executdni, contra cost, ‘@ unor lucrari de modificare a.
instatatiilor refele} electrice rezultate din studiul de coexistentd avizat, cu avizul CTE nr. -/~ , ca fiind
necesare pentru indeplinirea conditiilor de coexistenta -,

2

_D_acé alegeti:
2.1. Varianta A, este necesar;

- s depuneti la QD (operatorul de distributie) documentatia reficutd pentru cbfinerea avizului de
amplasament favorabil, intocmitd conform reglefmentarilor legale la data solicitarii.

2.2. Varianta B, este necesar;

- s& obtinefi acordurile detinatorilor de teren si avizele, rezultate din studiul de eliberare a
amplasamentului, pentru realizarea mstalalulor eiectnce pe naite trasee gi amplasamente:
Documentaya pentru obfinerea acestora va fi elaborat in cadrul studiului mentionat la punctul B,

- s3 Tncheiafi cu OD (operatorul de distributie), un contract pentru eliberarea amplasamenfulm aga
cum v-afi angajat prin confractul de angajament, s& respectati- termenele si conditile stabilite fn

113 COD: DTN-PO-5.2-FO6/02

AVA OF, 3050220410164 7 15,04.2022




Distributie Energie Electricd Romania sucursala Galali
. oy .m - . o Str. Nicolae Bélcescn, Nr.35 A, 800001, Galati, Jud. Galati
Distributie Energie o T ' -

Electrica Romania Tel; +40236 305 701 C.LF: DEER/C.LLL. Suc. RO 14476732 [ 14565366
Sucursala Galati Faxt: +40236 305 704 R.C: DEER/Suc. J12/352/2002 / 72912002
offica.galati@distributle-energie.ro wwnw. distributie-energie.ro

studiul de coexistentd/ eliberare amplasament, achitind contravaloarea lucrérilor precizate in
contractul pentru eliberare amplasament.

3. Daca solicitarea dumneavoastra se incadreaza in Varianta C, este necesar:

- 53 obtinefi acordurile detinatorilor de teren si avizele, rezultate din studiul de coexistenta, pentru
realizarea lucrarilor de reglementare a instalatiilor electrice existente.. ‘Documentatia pentru obinerea
acestora va fi elaborata conform studiului de coexistentd mentionat.anterior.

~ 58 Tncheiati cu OD {operatorul de distributie), un contract pentru realizarea condmllor de. coexzsten(é
asa-cum v-ati angajat prin contractul de angajament, sa respectati termenele si conditiile stabilite- in
studiul de coexnstenta achitdnd contravaloarea lucrérilor precizate in contractul pentru ellberarea
amplasamentului.

4, Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentiu. oblinerea acestuia, in
vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a -obiectivului-sau cregterea puterii aprobate pentru ¢
acest obiectiv; trebliie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

5. Valabilitatea avizului de ‘amplasament este pana la 30.08:2024, cu posibilitatea prefungirii’ cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de censtruire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii Jui.

6. Prezentul aviz de amplasament -este valabil numai: pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. PROIECT NR FN; FAZA CU ; PLANSA NR U02 si a Certificatului de urbanism nr, 1089 /
-30,08:2022

7. Tariful de emiterea avizului de amplasament, Tn valoare de 95.00 lei, fata TVA.

8. instalatiile de distributie apartinand OD (operatorului de distribufié) au fost trasate orientativ pe planul
de.situatie
anexat,

9, Tn'zona Nu exista instalatii electrice ce nu aparfin OD (operatorului de distribuiie).
Este necesar sa vé adresafi defindtorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica;
Termoelectrica, alli detinatdri~) h vederéa obfinerit avizelor de amplasament.

10,-Sapaturile Tn zona traseelor de cabluii se vor face numaj manual, cu asistentd tehnica din partea OD
(operatorului-de distributie).

11, Executarea lucrarilor ‘in apropierea mstalatu[or oD (operatorulw de distributie) se va face cu
respectarea strictd a conditiilor din-prezentul aviz, precum gi a normeior tehnice de proteclia muncii-
specifice. Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzétori si vor suporta conseciniele,

finaciare sau de alta nafurd, ale eventualelor deterioréri ale instalatlilor -gifsau prejudicii aduse
utilizatoritor acestora ca-urmare. a nerespectarii regulilor rentionate.

Director Sucursaia GALATI Sef S.AAR, GALATI Intoemnit
lulian TARAN ROMICA SORIN CLARIU Ecaterina VIDRU
. Semnat digilal

IUIian st Ilian Taran

ata;

Aran 20220420
Taran $%%3bae

. COD; DTN-PO-6.2:
213 c PO-6.2-FOB/02

AVA 'ﬂr,_3050220410134! 15.64.2022.
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‘Ssmnat de! Ecaterina VIDRU
15,4.2022 9:50 Document jd; 3401944
Semnat de; Ramica-Sorin OLARIU

Distributie Energie
Electrica Romania

Sucursala Galati
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Distribu!;ie_"Ener_gie Electricd Romania ‘Sucursala Galatl
Str. Nicolae Balcescu, Nr.35 A, 800001, Galati, Jud. Galati

Tel; +40235 305 7 C.EF. DEER/C.ULY, Suc. RO 14476722 / 14565368
Fax: 440236 305 704 R.C, DEER{Sug, 112/352/2002 / 317729112002
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Directia Operationala
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B SERVLAND S.R.L. prin
Sector 4, Bucuresti DIRECTOR GENERAL PASCARIU
Cod postal: 040254 GHEORGHE

Contact online:www.

Interlocutor: Silviu Cojocaru Satul Sendreni, T 71, P 417

Jud. Galati, Co. Sendreni,

Nr. 6858-317.506.413/07.04.2022 Cod Postal ;

Referitor |a solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 6858-317.506.413 din 04.04.2022, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal (PUZ) extindere, supraetajare,
reabilitare, schimbare de destinatie din sediu administrativ si sald activitatii sportive fintess in cladire
multifunctionala (birouri, activititii sportive, activitatii medicale, spatii comerciale) corp C1;
refunctionalizare constructii corp C2, C3; construire C4 - spatiu difuzare presa, amplasare corp C5 si
sistematizare verticald - mun. Galati, str. Otelarilor, nr. 11, nr. cadastral 101237, jud. Galati in urma analizei
documentelor, va transmitem planurile de situatie scara 1:500 vizate de societatea noastra, proiect nr. 03/2022
elaborat de Atelier Proiectare Visan S.R.L., completate cu datele solicitate si va comunicam urméatoarele:

Pe planurile de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflaté in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR") Detaliile privind reteaua de distributie existenta in zona studiat&, care se afla
in operarea societatii noastre, se regésesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fata de generatoarea superioara a acestora sau a
tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o naltime de aprox.
0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat in flyerul
atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva
(reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care,

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in pericol
a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecté prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificérile si completarile ulterioare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Terenurile sunt traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente si sunt in
proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specificd din domeniul gazelor naturale, portiunea de
conducta care pleaca de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza individual constructiile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (I.U.G.N). Potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al
Presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.) proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinand consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se
efectueaza de cétre acestia impreund cu un operator economic autorizat de cétre A.N.R.E.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PMSRS/PMSRM), rasuflitori, casete
protectie GN si camine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legatura conducta si
priza anodicd, bransament electric, prizd de pamant), in functie de situatia din teren.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesgti, nr 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833
Call Center: 021 9376 Capital social: 76.201.910 lei
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In urma analizarii documentatiei depuse se emite

AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei
de distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respect|va|n conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021. In acest sens, este necesar3
depunerea si Inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic
la. unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand  site-ul
nostru

3. Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postulw de reglare-masurare (daca situatia
din teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederllor
Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul
ANRE nr.18/2021, prin intermediul unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de
Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat de acesta. In acest sens, este necesar3
depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postéffizic la unul
dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru

4. Amplasarea de obiective noi, constructii noi $i/sau lucrari de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-méasurare a gazelor
naturale (PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul
ANRE nr. 89/2018 (

2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile Si
completarile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

5. Conform JArt, 190, - Pentru protectia
obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sarealizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul
Tn care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea si se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor necesare,
cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrérilor in sectorul
gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;

c. sa depoziteze materiale pe caile de acces si n zona de protectie a obiectivelor de
gaze naturale;

d. saintervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

6. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi
stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

7. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018,

"Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de
utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii”. Dlstanta de snguranta,
exprimata in metri, se masoara in prmectle orizontali intre limitele exterioare ale generatoarelor

Distrigaz Sud Refele S.R.L.
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conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectat

In cazul in care lucrarile se desfasoaré

(PMSRS/PMSRM)

conform Tabel 2 “Distante de sigurantd intre statii de reglare, regl re — masurare, masurare a gazelor
, constructii sau instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,

depozite de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de fmbuteliere GPL/SKID, etc. se

Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita
si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (ap&, canalizare, energie electrica,
etc.) veti solicita avizul DGSR e executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa
cuprindd documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a
avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor
din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, sd se regaseascad si planurile cu lucrdrile propuse
conform solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si
intocmite de proiectanti de specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.
Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 1089 din
30.08.2021 eliberat de Primdria Municipiului Galati.

L;i"a DUCOUSSO EL HIMA DISTRIGAZ SUD RETELE SRL u COJOCARU
SEF DEPARTAMENT Directia Operationala S re
DIRECTIA OPERATIONALA Departament Mentenanta
Specializata
(2)

Prezentul aviz este insotit de urméatoarele documente
2 planuri de situatie scara 1:500, plan GIS DGSR
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018

Flyer DGSR

Factura nr 1904895167/04.04.2022

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marasesti, nr 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833
Call Center: 021 9376 Capital social: 76.201.910 lei
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" RETELE

Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI
C.1F: RO23308833

Capital social: 76.201.910

Punct de lucru: Galati

Adresa: Str. Regiment 11 Siret nr. 46 A, Galati
Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE450SV39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
IBAN: ROS1TREZ7005069XXX002060
Trezoreria: TREZORERIA

SC SERVLAND SRL

Localitatea:SENDRENI, nr.T71 P417, loc:SENDRENI

CodP:123

Judetul: Galati

Cod client: 600003884589

Cont contr:2003286086
Nr.ord.reg.com./an: 17/801/2001
C.ILF.: RO14362540

Contul:

Banca:

Factura fiscala nr. 1904895167/04.04.2022

Detalii necesare platii Data factura:04.04.2022
Numar factura: 1904895167

Cod client: 600003884589

UM.

Aviz principiu mediu BUC

TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6)

Notificare: 000317506413
Adresa amplasament

Jud. GL Loc. GALATI
Str. OTELARILOR Nr. 11

3 4
1,000 240,13 240,13

Valoare
240,13

Total
285,75

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal

45,62

TVA
45,62
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FUNCTIUNI:

CORP C1 - Spatiu

CORP C2 - Spatiu

CORP C3 - Spatiu tehnic
CORP C4 - Difuzare
CORP C5 - Easybox
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i - Asigurarea intrefinerii corespunzatoare a utilajelor de constructii 5i a mijloacelor de Iransporl. respectarea
de verilicare si de funclionare prevazu), in vederea asigurarii unui control al emisilor de gaze de esapoment provenite de la acestea
Minimizarea, prin realizarea pe amplasameni numai a lucrarilor skict necesare in ceea ce priveste activitétile generatoare de praf:
Tmprejmuirea suprafelei ocupate de organizarea de sanlier cu materiole eficiente pentru refinerea puloerilor;
Asigurarea colectdrii selective a deseurilor din conslructii si evacuarea ritmic@ o acestora de pe amplasament.

’

Curdtarea eficientd a vehiculelor lo iesirea din santier, umezirea drumurilor, a cailor de acces in santier, respectliv a zonel de descarcare o materialelor de construclii. |

Acoperirea mijloacelor de transport ce intr@ sau ies din santier;

Amenajarea fraseelor din santier, asfel incdt sa nu se producd derapaje, noroi, bdltire de apd, etc
Ulilizarea de vehicule si utilaje circulante pe drumurile publice, conforme cu standardele de emiisii, cu revizile tehnice realizate la zi; adaptorea limitei de viteza in

interiorul si In jurul santierului

La finalizarea lucrarilor de consiructii se vor realiza lucrari de refacere a zonelor alectate de execulia invesliliei, de aducere a 1erenului neconstruit la starea inifiald,

sau la o stare care s& permitd utilizarea ulterioard fard o i compromise functile ecologice naturale,
- Sursele de ape uzate suni reprezentale de consumul igienico-sanitar,

de canalizare stradald, cu respectarea prevederilor HG nr, 352/ 2005 privind modilicarea si complefarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme

conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate- NTPA 002-2005.

Apele uzate de tip mengjer se vor evacua prin racord la

Deseuri de fip menajer: se colecteaza selectiv, se depoziteazd temporar pe amplasament, in containere specializate §i se predau lo operalori autorizali pentru

colectarea si transportul in vederea volorificarii/elimindrii finale

Prezenta unei perdele de vegetaliei poate atenua poluarea aerului din zond, a noxslor §i pulberilor

din traficul auto de pe drumul de acces

Stefan-Florin

Andrei
OCPI, B, GL,
0133
.02.23
4:25:03

3

No Outline points coord.  Lengths
Prt sides
X [m] Y [m] LG+ 1)

1 439419.228 736382935 43.052
c148 439445592 736416 970 46 539
18 439408873 736445563 7799
5 438402373 736449873 13125
6 439392095 736458036 6071
7 439387313 736461776 25.601
c159 438368122 736478720 3884
33 439365856 736475566 19.346
c160 439354007 736460.273 51502
6 439394690 736428.692 1.585
c150 439387.551 736419 568 8508
c151 439387159 736411.069 9403
€152 439394 460 736405.143 3.992
c153 438392019 736401984 13686
c154 439402746 736393 484 1617
c155 439403751 736394751 19472

A(1)=3149 22mp P=285.182m
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SC ATELIER PROIECTARE VISAN SRL
J22-1221-93

DENUMIRE |

SEF PROIECT  :arh. lon-Daniel Vison

PROIECTAT

DESENAT

NUME SEMNATURA  SCARA

1:500

DATA
MARTIE

¢ 203 LIMITA ZONA STUDIATA
[7) LIMITA AMPLASAMENT STUDIAT
[~ ] AXDRUM

17" ARIE CONSTRUIBILA
[ = ] ReGIM DE ALINIERE

[ AuNIAMENT

ACCES AUTO
ACCES CORP C1

ACCES PIETONAL
CONSTRUCTII

CONSTRUCTIE EXISTENTA STUDIATA
EXTINDERE CONSTRUCTIE
CONSTRUCTIE ANEXA EXISTENTA PARTER
CONSTRUCTIE ANEXA PROPUSA PARTER
CONSTRUCTI EXISTENTE INVECINATE
CONSTRUCTI EXISTENTE INVECINATE DEGRADATE

=== GARD DE BETON
CIRCULATH S| SPATII VERZ!
[ ] ciRcuLATIE AUTO
[ 1 CIRCULATIE PIETONALA
|| SPATI VERZI
| P.G. | PUNCT GOSPODARESC
+ =+ LINIE DE TRAMVAI
(E)  INCARCARE MASINI ELECTRICE
1 ARBORE
UTILITAT
+H HIDRANT & CANALIZARRE
s LAMPADAR o CAMIN DE VIZITARE = AERISITOR

PANOU ELECTRIC

& STALP o= GAGER (D NUMAR POSTAL
UTR 38 S.teren  P-OT. cur Regim Ingliime H max
ch.2 max max .
IONAMIXTA  2000mp  45% 25 | SPaSEeme | 2900m
EXISTENTE: SUPRAFETE PROPUSE:
Conslructii propuse }
Ac=684+40+64+13+4  805.00 [40%  PROPUS
Circulatii avto, Circulatii auto plaff - POT= 40%
beton, parcaje 00 beton, parcaje 780.00 139%3 CUT= 2.35

Circulatii pietonale  205.00 Circulatii pielonale 134.00%’ 7%

spati spati verz 280.00 [14%

C
* ATELIER DE
PROIECTARE
VISAN
PR

[PV ERE]

rezenfyldecument este valabil insotit de
rocesul verbal de receptie nr.412/25.02.2022

nr.inregistrare 15146/24.02.2022

Semnat digital de Emifion Florin Effinca

Emilian Florin EFiNCO 5552022 02.25 1 10947 +0z00

Beneficiar

S.C. SERVLAND S.R.L.

Extindere, supraetajare, reabilitare, schimbare de destinatie din sediu
administradiv si sala activitati sportive filness in Cladire Multitunctionala
[birouri, activitati sportive, activitati medicale, spatii comerciale) corp
C1; refunctionalizare corp C2,C3; construire corp C4 - spativ difuzare
'presa; amplasare corp C5 si sistematizare verticala, Munincipiul Galati,
| ~ Micro 21, Str. Otelarilor, nr 11
‘Titlu plansa

PLAN DE SITUATIE PROPUS

NR. PR.

 03/2022

FAZA

P.U.Z.

! NR. PLANSA

uo2
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PROIECT: PLAN TOPOGRAFIC

2 BUNEFICIAR:
2 $C SERVLAND SRL
CONTRACTOR: '
$C SERVLAND SRL Mun Galati, Cartier Micro 21, Str. Otelaritor, nr. 11, Jud. Galati Plansa:
Intecmit SC Elipsaid SR1. PLAN: SCARA: D.A I'A:
Masural Teh Cujba Florin 1:500 Mai 2021
PLAN TOPOGRAFIC
Descnat Ing Turcu Cristing o Nr CF: |0l23777
Pan de referints: MAREA NEAGIUA ‘75
ing Andrei Stefan
Legenda
(0} Punct de statie Ax drum
D50 Perete de constructie
4% Punct de cota Conducta gaz
D2 = Canalizare Gard de plasa
n
" © Camin de vizitare Constructii din baza de datc OCPI
4?23 ;-3\} Gager Gard metalic
Déd 4 Stalp metalic Gard de beton
Aerisitor Statie bus/tramvai
D70 6/ Stalp de beton
6/ Lampadar Linie de tramvai
Q Pom
s Hidrant
439450 P Panou electric
LIMITAAMPLASAMENT
D50
4 "‘;)49 POARTA METALICA ACCES AUTO
802
CONSTRUCTIE STUDIATA
. J CONSTRUCTIE ANEXA - PARTER
SPATIU VERDE EXISTENT
47161 D45
74812
D42 s PLATFORMA BETONATA
HKn y i
7% D43
o } ACCES AUTO
DIg
479 134
410 D:“‘ ACCES CONSTRUCTIE
48 45
W
c8f
4420 "
Iy i
ofd
Ry
%
D27
486
D26
4827
B U
% obilulu rin nr. cadastral 101237 este de 2000 m.
)- (Eiq;_\ stinatia sediu administrativ, Sc=471 mp, Sd=1854 mp,
edifi
-C2(P) - Constructie cu destinatia magazie, Sc=8d=40 mp, cdificata in 1997
-C3(P) - Constructie cu destinatia magazie, Sc=8d=64 mp, edificata In 1997
SC ATELIER PROIECTARE VISAN SRL Beneficlar R PR
J922-1224-93 S.C. SERVLAND S.R.L.
DENUMIRE NUME SEMNATURA  SCARA T"'!‘E’ prolect 1 FAZA
su
SEF PROIECT  arh. fon-Daniel 11500 (biro ';,”J : cala  C.U.
DATA Titlu plansa
RELEVAT h. stg. E. P i p NR PLANSA
am. sig. E. Pascarl | PLAN DE SITUATIE
DESENAT  arh. stg. E. Pascariu MAI 2021 EXISTENT uo1
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MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA, Nr. 462/5.V1.2018 7

Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distaniele de siguran{a, fn m, pentru statii de capacitate:

pan la 6000, 6000 ... 30000, peste 30000,
fn m3/h n mi/h n m3/h
Nr. L . .
crt. Destinalia constructiilor invecinate Presiunea gazelor naturale |a intrare (P), in Pa si in bari
P<2-105 2:105<P<6+105 P>6+105 P<2-105 2+105<P<6+105 P>6-105 P<6-105 P>6+105
P<2 2<Ps6 P>6 P<2 2<P<6 P> P<6 P>6
1 Cladiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:
—grad de rezistentd la 7 10 12 11 13 18 22 27
foc/nivel de stabilitate la
incendiu —Il, cu risc de
incendiu foarte mare
— grad de rezistentd la 7 10 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu lll—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic
— grad de rezisten{a la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu |—II, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic
2. Instalatii industriale in aer 7 10 13 1 13 18 18 27
liber
3. Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de  pe
teritoriul unitatilor
industriale)
— de rezisten{a la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc | de stabilitate la
incendiu I—lI
— grad de rezistentd la 7 12 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu I—V
4. Linii de cale ferata:
— curenta 20 20 20 20 20 20 25 30
— de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. Marginea drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6. Linii electrice de inalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune
Art. 38. — (1) Statiile/Posturile de reglare, reglare- si cu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia sa se prevada cel

masurare sau masurare a gacelor naturale, de capacitate pana
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al clddirii invecinate sau
al clidirii Tn cauz4, cu conditia ca peretele clidirii s3 fie rezistent
la explozie, s& nu aibd goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depdseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) o inéltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cénd nu este posibilé respectarea distantelor prevézute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

putin una din urmétoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de armaéturi de inchidere care s& intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului n cazu! In care, in
amonte, se Tntrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de siguranta fatd de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI

COMISIA MUNICIPALA PENTRU SIGURANTA CIRCULATIEI

Tel: +40 0336 102.120 Email: scdis@primariagalati.ro

Nr. 70811/11.04.2022

Catre,
S.C. SERVLAND S.R.L.
Bld. George Cosbuc nr. 19A
Complex Tiglina Il, intre bl. M1 - M2
Galati

Referitor: adresa nr. 70811/04.04.2022, prin care se solicita avizul Comisiei Municipale
Pentru Siguranta Circulatiei, pentru faza PUZ, necesar realizarii obiectivului:

“Extindere, supraetajare, reabilitare, schimbare de destinatie din sediu administrativ si
sald de activitdti sportive fitness, in clddire multifunctionald (birouri, activitdati
medicale, spatii comerciale), corp C1, refunctionalizare constructii corp C2, (3,
construire corp C4-spatiu difuzare presda, amplasare corp C5 si sistematizare verticala”

Comisia Municipald pentru Siguranta Circulatiei, in cadrul sedintei din data 07.04.2022,
acorda:

- AVIZ FAVORABIL -

Prezentul aviz este valabil cu respectarea urmatoarelor mentiuni:

> calea de acces la drumul public se va aviza separat, dupa obtinerea autorizatiei de
construire, la Politia Municipiului Galati -Biroul Rutier, conform art. 52, alin 1, O.G.
43/1997 - privind regimul drumurilor: ”Proiectarea, constructia sau amenajarea cdilor
de acces la drumurile deschise circulatiei publice se face potrivit legislatiei in vigoare
de cdtre cei interesati, in baza acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau
de acces eliberate de administratorul drumului public si cu avizul politiei rutiere”;

> se vor respecta "Normele metodologice privind conditiile de inchidere a
circulatiei si de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucrdri in
zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, aprobate prin Ordinul nr.
1112/411/2000 emis de Ministerul de Interne si Ministerul Transporturilor.

PRESEDINTE,
COMISIA MUNICIPALA PENTRU
SIGURANTA CIRCULATIEI
Ing. Cristian CAPETIS

. . Digitally signed by
Cristian Capeti
Cristian g cerei
H 16:31:55 +03:00
CapetIS Reason: gemnat
digital
Location: Galati

ntocmit
Scarlat Romicd/B.R.S.S.C.S.
2 ex. / 11.04.2022

Str. Domneasca nr. 54, Cam.115, Et.1, Galati, Romania
www.primariagalati.ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI

DIRECTIA DEZVOLTARE, INfRASTRUCTURA SI LUCRARI PUBLICE
SERVICIUL REPARATII STRAZI SI IMOBILE
BIROUL REPARATII STRAZI, SIGURANTA CIRCULATIEI, SEMAFORIZARE

Tel: +40 0336 102.120 Fax: +40 0236 461.460 Email: scdis@primariagalati.ro

Nr.70813/________ /2022

Catre
SC SERVLAND SRL
Com. Sendreni, Tarla 71, parcela 417, jud. Galati

Referitor la adresa nr. 70813/04.04.2022, Brioul Reparatii Strazi, Siguranta Circulatiei,
Semaforizare, acorda

AVIZUL FAVORABIL

pentru aprobarea documentatiei la nivel de PUZ: ,Extindere, supraetajare, reabilitare, schimbare
de destinatie din sediu administrativ si sala activitati fitness in cladire multifunctionala (birouri,
activitati sportive, activitati medicale, spatii comerciale,) corp C1, refunctionalizare constructii corp
C2, C3; construire corp C4 - spatiu difuzare presa, amplasare corp C5 si sistematizare verticala,
str. Otelarilor nr. 11, Galati.

Conditiile de refacere sistem rutier pentru acces pietonal, auto si imprejmuire teren se vor
emite la momentul prezentarii memoriului tehnic de construire si a proiectului de refacere sistem
rutier.

Director Executiv D.D.I.L.P.,
Ing. Cristian CAPETIS

Sef Serviciu RSI
Ing. Marius Emil ZAHEI

Sef Birou RSSCS,
Ing. lonut DRAGAN

jonut Dragan
0=MUNICIPIUL GALATI, ou=Birou reparatii
title=Sef Birou, cn=lonut

ber=DI778,
2.5.4.97=3814810

Sem
DN: c:
str
onut Dragan :
give
Data:
. . Digitally signed by
Cn St| a n Cristian Capetis
Thi 48 2000

Tntocmit, Ca petIS (lj?izia!z?n: Semnat
Miron Antoneta

Location: Galati

. Digitally signed by Marius-
Marius- Emil Zahei
e Date: 2022.04.05 11:37:30
: * +03:00
Str. Domneasca, Nr. 54 Cam.115, Et.1, Galati, RoExm” Zahe| (l}gcausr%r;:nltam approving this

www.primariagalati.ro Location: Bucharest


mailto:scdis@primariagalati.ro
http://www.primariagalati.ro/

SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Romania
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

Nr. 43304 din .0k 2000 Neclasificat

Ex. nr. 1

Doamnei PASCARIU LAURENTIA
S.C. SERVLAND S.R.L.

Stimata Doamna,

Ca urmare a solicitarii de aviz, insotitd de documentatia aferenta, inregistrata la
institutia noastra cu nr. 13768 din 04.04.2022, adresatd de S.C. Servland S.R.L., in
calitate de proprietar imobil, cu sediul situat in comuna Sendreni, satul Sendreni, judetul
Galati, identificata prin C.U.l. RO14362540 si nr. de ordine in Registrul Comertului
J17/801/2001;

In baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 03/februarie 2022 elaborat
de S.C. Atelier de Proiectare Visan S.R.L., cu sediul situat in municipiul lasi, B-dul
Stefan cel Mare si Sfant, nr. 10, bl. B1, sc. A, parter, judetul lasi, identificat prin C.U.I.
RO4105018 si nr. de ordine in Registrul Comertului J22/1221/1993;

Avéand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1089 din 30.08.2021,
cu valabilitatea de 24 luni, emis de Municipiul Galati, judetul Galati;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificérile si completérile
ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. Extindere, supraetajare,
reabilitare, schimbare de destinatie din sediu administrativ si sald activitati
sportive fitness in cladire multifunctionala (birouri, activitati sportive, activitati
medicale, spatii comerciale) corp C1; refunctionalizare constructii corp C2, C3;
construire corp C4 - spatiu difuzare presa; amplasare corp C5 si sistematizare
verticala - amplasament situat in municipiul Galati, strada Otelarilor, nr. 11, judetul
Galati, inscris in C.F. nr. 101237 Galati, identificat prin nr. cad. 101237.

Neclasificat
1/2



Neclasificat
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate

a Certificatului de urbanism nr. 1089 din 30.08.2021 emis de Municipiul Galati, judetul
Galati si poate fi folosit si la obtinerea autorizatiei de construire
(faza D.T.A.C.+D.T.O.E.).

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea
avizului si suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale prezentei documentatii impun solicitarea unui nou aviz
de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATII

Neclasificat
2/2















Ministerul Mediului, Apelor si Pddurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GALATI

DECIZIA FINALA A ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 226 din 15.02.2023

Ca urmare a cererii adresate de SC SERVLAND SRL cu sediul in comuna Sendreni, T71,
P417, judetul Galati, inregistrata la APM Galati cu nr. 10881/28.04.2022, in baza Hotararii
Guvernului ‘nr. 1000/2012 privind reorganizarea $i funciionarea Agentiei Nafionale pentru
Protectia Mediului §i a instituiilor pu'bl;ice aflate in. subordinea acesteia, cu modificirile
ulterioare; a HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri §i programe, ca urmare a consultirilor desfasurate in cadrul sedingei Comitetului
Special Constituit APM Galati, din data de 31.01.2023 - etapa de incadrare, APM Galati decide

ci:

Planul Urbanistic Zonal ,,Extindere, supraetajare, reabilitare, schimbare de destinatie-din
sediu administrativ i sald activitdti sportive fitness in clidire multifuuc'tional':‘i (birouri,
activitifi sportive, activititi medicale, spatii comerciale) corp Cl; refunctionalizare
constructii corp C2, C3; construire corp C4 — spatiu difuzare pr'es‘fi‘; amplasare corp C5si
sistematizare verticald”, cu amplasamentul In mun. Galafi, str. Ofelarilor nr. 11, jud. Galati,
nu necesitd evaluare de mediu.

Obiectivele PUZ: reglementarea functiunilor zonei analizate, In urmitoarele scopuri:

e Extindere, supraetajare, reabilitare, schimbare de destinatie din sediu administrativ §i sali
activitafi sportive fitness in clddire multifunctionald (birouri, activitd(i sportive, activitii
medicale, spatii comerciale, locuinte de servicin) corp C1

o refunctionalizare constructii corp C2, C3

e construire corp C4 (spatiu difuzare pres#)

e amplasare corp.C5 (Easy box) si sistématizare verticald

Zona de studiu va constitui UTR 36.1 iar amplasamentele studiate vor fi denumite C.B.2.1
{2000 mp) si C.B.L.2.1 (931.20 nip)

AG ENTI_A PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GALATI
Strada Regiment 11 Siret; oir, 2, Galai, jud. Galati, Cod 800322
E-mail: office@apmel.anpm.ro; Tel. 0236.460.049; Fax 0236.471.009
I Operator-de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 !




Bilant teritorial teren ce a senerat PUZ

SUPRAFATA TEREN CE A GENERAT PUZ (C.B.2.1): 2000 mp

SUPRAFETE EXISTENTE SUPRAFETE PROPUSE

Constructii existente 375.00 | 29% | Constructii propuse 805.00 | 40%
Circulatii  auto, platforme | 1051.00 | 52% | Circulatii auto, platforme | 660.00 | 33%
beton, parcaje beton, parcaje

Circuldtii pietonale 205.00 | 10% | Circulatii pietonale £35.00 | 7%
Spatii verzi 170,00 | 9% | Spatii verzi 400.00 | 20%

Bilan teritorial teren PUZ extins prin avizul de oportunitate {C.B.L.2.1)
EXISTENT:

- Suprafafa teren C.3.1..2.1 =931.20 mp

- A.c., constructii existente degradate = 80.00 mp / 8%

- Spatiu neamenajat i vegetafie haotici = 851.20 / 92%
PROPUS: |

- Suprafafd teren C.B.L.2.1=931.20 mp

- Constructii propuse =375.00 mp / 40%

- Circulatii auto, platforme beton, parcaje = 325.00 mp/35%

- Ciculafii pietonale = 46.20 mp /50%

~ Spatii verzi = 185.00 mp/20%

Motivele care au stat la baza ludirii acestei decizii au fost:

- prin obiectivele sale specifice, planul nu propune proiecte care vor genera aetivitdyi
econoniice cu potential impact semnificativ supra mediului

- probabilitatea producerii efectelor negative fn urma implemnentirii planului este foarte redusi

- implementarea obiectivelor planului nu va determina efecte negative ireversibile sl nici
efecte de naturd transfrontiera

- efectele implementdrii planului nu implicd riscuri pentru sinitatea umana san mediu

- planul nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificiri
si completari prin Legea nr. 49/2011, intrucat amplasamentul este situat i afara ariilor
naturale protejate de interes comunitar,

Informare si participarea publicului:

Anunfurile privind depunerea solicitérii au apdrut in editiile din 08.04.2022 si 13.04.2022 ale
ziarului ,,Viata Liberd™.

Anuntul privind decizia initiald a etapei de incadrare a apdrut 1n editia din 03.02.2023 a ziarului
»Viata Libera”.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL GALATI
Strada Regiment 11 Siret, nr. 2, Galafi, jud. Galati, Cod 800322
F mall ol'hceﬁ’mmm annm 10; Tel 0236 4(0 040 Fax 07?6 4?1 009
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Perete de constructie

Gard de plasa

Limita teren din baza de date OCPI
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Platforma betonata
Statie bus/tramvai
Linie de tramvai

Cota masurata la inaltimea maxima a constructiei
Zona studiata
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PLAN TOPOGRAFIC

Mun. Galati, Cartier Micro 21, Str. Otelarilor, nr. 11, Jud. Galati

Executant:

SC ELIPSOID SRL

Aut. AN.C.PI. RO-B-J . 1403/2018, clasa III
prin Andrei Stefan Florfig,~

Aut. AN.C.P.I RO-GL-F 0133/2015

Stefan-Florin Andrei

Stefan-Florin

scara : 1:500

439450
439400
® S\
o BR
A21 ‘6, ©f 4857 "\ 38 ‘
e \Ps0 k5" Wy
c149 $ 48.52 NS
004 \41 e
o o K 59,
-/
c159
439350

107644

439300

Suprafata imobilului studiat este de 3149 m.

Suprafata imobilului identificat prin nr. cadastral 101237 este de 2000 m.

Constructii:

-C1(S+P+2E) - Constructie cu destinatia sediu administrativ, Sc=471 mp, Sd=1854 mp,
edificata in 1977

-C2(P) - Constructie cu destinatia magazie, Sc=Sd=40 mp, edificata in 1997

-C3(P) - Constructie cu destinatia magazie, Sc=Sd=64 mp, edificata in 1997

736500

Parafa
439250

Semnatura si data

. OGHI, B, GL, 0133 Stampila OCPI
Andrei 202p.03.29 08:51:08 +03'00'
BENEFICIAR: ROIECT: PLAN TOPOGRATIC SUPORT AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU

SC SERVLAND SRL

'EXTINDERE , SUPRAETAJARE SI REABILITARE CLADIRE MULTIFUNCTIONALA C1
BIROURI, ACTIVITATI SPORTIVE, ACTIVITATI MEDICALE, SPATII COMERCIALE)
REFUNCTIONALIZARE CONSTRUCTII C2 SI C3 SI SISTEMATIZARE VERTICALA

CONTRACTOR: AMPLASAMENT: Plansa:
SC SERVLAND SRL Mun. Galati, Cartier Micro 21, Str. Otelarilor, nr. 11, Jud. Galati ) '
Intocmit |SC Elipsoid SRL PLAN: SCARA: DATA:
- - 1:500 Februarie 2022
Masurat |tehn. Cujba Florin

PLAN TOPOGRAFIC

Desenat |ing. Bocaneala Mihaela

Verificat | ing. Andrei Stefan

Proprietar:SC SERVLAND SRL

Nr.CAD:101237; Nr.CF: 101237

Plan de referinta: MAREA NEAGRA '75







S.C. ATELIER DE PROIECTARE VISAN S.R.L.

lasi, b-dul Stefan cel Mare si Sfant nr. 10, bl. B1, sc. A, parter, interfon 26.
Telefon: 0722/313.581, email: ateliervisan@yahoo.com
Nr. O.R.C.: J22-1221-1993, Cod fiscal: RO 4105018

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PUZ - EXTINDERE, SUPRAETAJARE, REABILITARE, SCHIMBARE
DE DESTINATIE DIN SEDIU ADMINISTRATIV SI SALA ACTIVITATI
SPORTIVE  FITNESS IN  CLADIRE MULTIFUNCTIONALA
(BIROURI, ACTIVITATI SPORTIVE, ACTIVITATI MEDICALE,
SPATII COMERCIALE) CORP C1; REFUNCTIONALIZARE
CONSTRUCTII CORP C2, C3; CONSTRUIRE CORP C4 -
SPATIU DIFUZARE PRESA; AMPLASARE CORP C5 Sl
SISTEMATIZARE VERTICALA;
Str. Otelarilor, nr. 11, mun. Galati, jud. Galati

Beneficiar: S.C. SERVLAND S.R.L.

Proiectant general: S.C. ATELIER DE PROIECTARE VISAN S.R.L.

Proiect nr. 03/2022

Data elaborarii: Martie 2022

1.2 Obiectul P.U.Z.

Prezenta documentatie se elaboreazd la comanda beneficiarului, S.C.
SERVLAND S.R.L. pentru terenul in suprafata de 2000 mp, NC101237 aoflat in posesia
acestuia prin contractul de v@nzare-cumpadrare si incheierea de autentificare nr.
776 din 22.09.2020.

Terenul care a generat PUZ-ul se identifica prin NC101237, in suprafata de
2000 mp, dar, prin avizul de oportunitate se impune extinderea studiului PUZ atat
pentru terenul aflat in proprietatea beneficiarului, cat si pentru terenul inveciat pe
partea de sud-est, in suprafata de 931.20 mp. Astfel, Regulamentul de Urbanism
va avea in vedere ambele amplasamente.

Zona pentru care se propune realizarea PUZ + R.L.U. este situatd in cadrul
teritorivlui intravilan al municipiului Galati, in zona de sud a orasului Galati, la
intersectia dintre strazile Ofelarilor si Victor Vilcovici. Amplasamentul se afla in
subzona centrald CB2 a cartierului Micro 21 cu functiuni de locuire, administrative
si spatii comerciale. Tn apropierea amplasamentului se afld Turnul de televiziune,
un punct focal al orasului.




S.C. ATELIER DE PROIECTARE VISAN S.R.L.

lasi, b-dul Stefan cel Mare si Sfant nr. 10, bl. B1, sc. A, parter, interfon 26.
Telefon: 0722/313.581, email: ateliervisan@yahoo.com
Nr. O.R.C.: J22-1221-1993, Cod fiscal: RO 4105018

In prezent, conform Exiras de Carte Funciard Nr. 101237, emis de OCPI Galati
pe terenul studiat sunt amplasate urmatoarele constructii:

Corp C1 - Sediu administrativ, cu regim de indltime D+P+2E

Corp C2 - Magazie, cu regim de indltime P

Corp C3 - Magazie, cu regim de indltime P

Prin C.U. nr. 1089 din 30.08.2021 destinatia admisa a subzonei CB2 din care
face terenul studiat: functiuni complexe cu exceptia locuirii, cu cladiri de inaltime
medie (P+3, 4N-5N, Hmax 20 m). Terenul face parte din infravilanul municipiului
Galati si are folosinta actuald de teren curti constructii.

Proiectul prevede extinderea, supraetajarea si reconfigurarea functiunilor
corpului C1 si refunctionalizarea corpurilor C2 si C3.

Conform certificatului de urbanism nr. 1089 din 30.08.2021 eliberat in acest
scop, terenul nu este situat in zona de interdictie de construire si nu este grevat de
sarcini cunoscute.

Documentatia are ca obiect analiza situatiei existente, identificarea
disfunctionalitatilor, determinarea conditilor de construibilitate pentru cladirile
existente, stabilirea reglementarilor urbanistice si edilitare In concordantd cu
functiunile solicitate in vederea extinderii si supraetajarii corpului C1.

Propunerea realizatd la faza PUZ va sta la baza elaborarii proiectului tehnic,
din care va fi extras proiectul pentru autorizatia de construire (D.T.A.C.).

1.3. Surse documentare

1.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ Micro 18, 19, 20, 21 +
R.L.U:
Conform PUG GALATI terenul studiat este situat in U.T.R. 36, iar prin P.U.Z.
Regenerare urbana cartiere Micro 18, 19, 20, 21 apartine: CB2 — Subzond de tip
central cu functiuni complexe, exclusive locuire, situatd in afara perimetrului Zonei
Centrale cu cladiri: de indltime
e mica (<P+2+M, 3N), Hmax cornisd = 10m
e medie (P+3-4, 4N-5N) Hmax cornisa = 20m
e mare (P+4-P+10, 11N) Hmax cornisd = 35m
Pentru terenul studiat, aflat la adresa str. Otelarilor, nr. 11. NC 101237, nu s-au
realizat anterior proiecte faza PUZ.

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intfocmite concomitent cu P.U.Z.+R.L.U.

1. Planul topografic care furnizeaza informatii privitoare Ia:
¢ suprafata terenului, forma in plan, panta si dimensiunile acestuia;

e fipologia si dispunerea terenului in zong;
e evidentierea fondului construit existent, cu relafile si interconditionarile
realizate in timp;
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e pozitionarea traseelor de echipamente tehnico-edilitare;

2. Studiul geotehnic, care furnizeaza informatii privitoare la:
e incadrarea amplasamentului studiat din punct de vedere geomorfologic si
geologic;

e caracteristici geotehnice
= strafificafia terenului;
= addncimea apei subterane;
» parametri seismici, addncimea de inghet;
» asigurarea stabilitatii si inundabilitatea;
» accidente teren;

e conditii de fundare, solutii constructive recomandate.

3. Avize obtinute de la detfinatorii de utilitati din zona.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei

Primele semne ale unei asezdri permanente in zona municipiului Galati s-au
gasit pe malul estic al badlti Madlina (in nord-vestul municipiului), unde s-au
descoperit fragmente din ceramica de fip Stoicani-Aldeni, unelte confectionate
din stilex si os, datdnd din neolitic. Orasul s-a dezvoltat pe bazele unei stravechi
asezari dacice, existente in secolele VI-V 1.Hr., la vadul Dunarii. Prima mentionare
documentard a orasului Galati (pe atunci targ) dateazd din 1445 (intr-un act
semnat de domnitorul $tefan al ll-lea). Galativul a avut de-a lungul istoriei o
importantd deosebitd datoritd portului, iar dupd unirea principatelor dezvolltarea
sa a fost accelaratd, construindu-se scoli primare, Scoala superioard de comert si
unul dintre cele mai vechi institutii de invatadmant liceal din ftard, Liceul “Vasile
Alecsandri”. Activitatea comerciald s-a dezvoltat rapid datoritd exportului masiv
de cereale, Galatiul castigdnd o pozitie importantd in exportul tarii.

In timpul celui de-al 2-lea razboi mondial, Galatfiul a fost bombardat de
aviatia rusd si apoi de cea germand, centrul istoric fiind distrus aproape in
infregime, "gara de cadlatori”, o cladire impundtoare, inaugratd de regele
Romaniei in data de 13 septembrie 1872 fiind distrusa la fel ca si multe alte cladiri
istorice. Tn 1952 devine resedinta regiunii Galati, ca mai apoi s& devind resedinta
actualului judet Galati. Din 1965 cunoaste o nouad inflorire, o datd cu inceputul
functionarii combinatului siderurgic, considerat pe atunci, cel mai mare din
Europa de Est.
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2.2 incadrared in localitate

Municipiul Galati este situat in partea de sud a Moldovei, in Valea Siretului,
strabatut de Dunare. Este situat in zona esticd a Romaniei, in extremitatea sudica
a platoului Moldovei, la 45° 27' latitudine nordica si 28° 02' longitudine estica.
Situat pe malul nordic al Dundarii, ocupa o suprafatd de 246,4 km2, la confluenta
r@urilor Siret (la vest) si Prut (la est), IGngd Lacul Brates, la circa. 80 de kilometri de
Marea Neagrd. Cel mai apropiat oras este Bradila, la doar 15 kilometri spre sud.
Galatiul se afla la intdinirea celor 3 provincii istorice ale Romaniei: Muntenia,
Moldova si Dobrogea. Orasul si portul se desfasoard ca un vast amfiteatru cu
diferente de nivel de la 3 pdnd la 55 de metri. Orasul se intinde pe trei terase:
Valea orasului, cu altifudine intre 3 — 7 m si altele doud, trasate aproape in forma
de evantai; prima cu o altitudine infre 20 — 25 m (nucleul orasului medieval,
actualmente centrul orasului) si a doua cu altitudini care depdsesc 40 m (orasul
modern).

Amplasamentul se afld in intravilanul municipiului Galati, in zona de sud a
orasului, la est de strada Otelarilor si face parte din zona centrald a cartierului
Micro 21.

Zona este accesibild de pe str. Otelarilor si str. Victor Vilcovici si legatura cu
centrul orasului (sau partea de nord) se realizeazd pe strada Stadionului si apoi pe
Bld. Brailei.

Cartierul Micro 21 face legadtura zonei centrale a municipiului Galati cu
accesul de sud al orasului, dinspre Braila.

Subzona din care face parte amplasamentul are un caracter functional mixt,
dar este inconjuratd de locuinte colective, cu regim de indltfime variabil si
echipamente de interes local sau servicii care deservesc functiunea principald.

lona este complet echipatd din punct de vedere al ufilitatilor, strazile
Otelarilor si Victor Vilcovici beneficind de retele de apd-canalizare, energie
electrica, energie termica, gaz natural si telefonie.

Terenul este situat intr-o zond cu functiuni mixte, omogend din punct de

vedere functional, find formata, in cea mai mare parte, din locuinte colective cu
regim de indltime variat, de la P, P+1 la P+10+Eth.

Functiunile publice aflate in proximitate sunt:. Servicii comerciale si de
alimentatie, Altex si Lidl (in imediata vecindtate) si religioase, Biserica Sf. loan.

2.3 Elemente ale cadrului natural

2.3.1 Clima si fenomenele naturale specifice

Din punct de vedere climatic, perimetrul investigat se incadreaza in climatul
contfinental de cdmpie, cu veri foarte calde si uscate si ierni geroase, marcate de
viscole puternice, dar si de intervale mai lungi sau mai scurte de incadlzire si topire
a stratului de zapada.

Teritoriul Judetului, deci si al Municipiului Galati, apartine in totalitate
sectorului cu clima contfinentald (partea sudica si centrald consumand mai bine
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de 90% din suprafatd, se incadreazd in finutul cu climd de cdmpie, iar
extremitatea nordicd reprezent@dnd 10% din teritoriu, in finutul cu clima de
dealuri). Tn ambele finuturi climatice, verile sunt foarte calde si uscate, iar iernile
geroase, marcate de viscole puternice, dar si de intreruperi frecvente provocate
de curentii de aer cald si umed din S si SV, care determind intervale de incdlzire si
de topire a stratului de zapada.

Precipitatile atmosferice inregistreazd pe teritoriul judetului cele mai scdzute
valori din tara.

2.3.2 Geologia si seismicitatea

Din punct de vedere geomorfologic, zona cercetata se situeazd in partea de
sud a Podisului Moldovenesc si anume in Cdmpia Covurlui, care este formatd
dintr-o asociere de platforme de loess ce coboard in frepte spre valea Siretului.
Faleza orasului Galati este situatd la contactul dintfre c@mpia Covurlui si lunca
Dunarii.

Fragmentarea cGmpiei mai accentuatd spre sud este datd de vaile Suhurlui,
Lozava, Soldana, Mdalina si Covurlui ai caror versanti si maluri abrupte domind
lunca Siretului si Prutului modelate de procesele torentiale.

Sesul aluvial al raului Siret reprezintd impreund cu lunca Prutului inferior, cea
mai cobordta treaptd de relief din judetul Galati, avand altitudinea de 2,66 m
fatd de nivelul Marii Negre.

Campia Covurlui, cu terasele cuprinse in ea se caracterizeazd prin scaderea
ponderii versantilor si cresterea suprafetelor inter-fluviale cu pante din ce in ce
mai mici catre S si SV.

Din acest motiv si arealul de desfasurare a proceselor geomorfologice
actuale este cu mult mai restrans. Totusi, intensitatea acestora se mentine destul
de ridicata datorita rezistentei reduse a formatiunilor geologice (nisipuri si argile) si
inclinarii accentuate a versantilor.

In lungul acestora, procesul predominant ramane tot eroziunea de suprafatd,
a cdarei activitate maxima se inregistreaza in lunile de la inceputul verii cand
ploaia si apa scursd de pe versant transportd de pe suprafetele lipsite de
vegetatie, mari cantitati de sol.

Ele sunt insotfite, mai ales pe malul Prutului si in bazinele superioare ale vailor
care brdzdeazd cdmpia, de procese de ravenare a caror frecventa si intensitate
sunt insd mult mai mici decat in zona colinard de la Nord. Desi izolate, alunecarile
de teren afecteazd o parte a versantilor vailor.

Municipiul Galati este amplasat pe extremitatea de sud a platformei de loess,
inclindnd de la NV la SE, cu diferente de cotd apreciabile. In timp ce la NV, In
zona Combinatului Siderurgic intalnim cote de 65-70 m, mai spre est, intre strada
Brdilei si bd. Gheorghe Cosbuc, indlfimea dominantd este in jur de 50 m,
cobordnd treptat la 40 m pe strada A. Cernat, ca in dreptul Navelor sa ajungem
la mai putfin de 10 m. Astfel, zona Portului este amplasat pe lunca Dunarii, orasul
vechi pe terasa si orasul modern, inclusiv Combinatul Siderurgic, pe zona colinard
grefata pe platforma depozitelor loessoide.
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Faleza, care insoteste Bulevardul Marii Uniri a fost initial un mal inalt, de peste
30 m, aproape vertical, erodat continuu de Dundre, care a fost modernizatd cu
ocazia lucrarilor de constructii ale orasului modern.

Geologia
Din punct de vedere geologic municipiul Galati se afla la contactul dintre

partea de sud a Platformei Moldovenesti, cu fundamentul pretertiar afundé@ndu-
se in tfrepte spre sud si aria nord-dobrogeand. Fundamentul este compartimentat
printr-o serie de fracturi NV-SE, dispuse in culise, rasfirate spre N si S, unele si in
prezent cu caracter activ, dar sigur in pleistocen, cand in lungul unor astfel de
fracturi, depozitele marine si de estuar s-au ridicat la 10-20 m deasupra reliefului
actual, formand platforma asimetrica pe care sta municipiul Galati.

Cuvertura sedimentard ce acoperad soclul rigid are o grosime de aproximativ
3000 m fiind constituita din gresii, calcare nisipuri si pietrisuri de varsta paleozoicd,
mezozoica si terfiard, iar in suprafatd apar numai cele mai recente formatiuni
neogene, respectiv cele pliocene si cuaternare.

Pliocenul, deschis in lungul vailor este alcatuit predominant din nisipuri si argile
cu intercalatii subftiri de gresie peste care repauzeazd depozitele cuaternare.

Ele se dezvoltd in patru benzi paralele: sub malul Prutului, in zona Smardan-
Odaia Manolache, Scheia-Negreia si Slobozia-Conachi — Rediu. Dupd datele
faunistice, aceste depozite fac trecerea de la pliocen la baza pleistocenului
(vilafranchian). In trecut, ele au fost atribuite levantinului, fiind paralelizate cu
pietrisurile de Candesti din zona subcarpatica.

Depozitele cuaternare cele mai vechi si anume, pleistocene, sunt
reprezentate prin toate cele 3 etqje:

e Pleistocenul inferior ca parte superioard, de 25-50 m a Stratelor de Poiana;

e Pleistocenul mediu este reprezentat prin Stratele de Barbosi, un complex de
argile, argile nisipoase si nisipuri cenusii si cafenii cu o bogatd faund de
moluste de apd oligohalind, depozite ale stadiului paleoeuxinic al Marii
Negre;

e Pleistocenul mediu si superior este reprezentat prin depozite loessoide cu
grosimi de 20-50 m: prafuri nisipoase si prafuri argiloase cu concretiuni
calcaroase si cu nivele mai argiloase, de culoare roscatd, considerate ca
paleosoluri. Pe baza resturilor de mamifere si a analizei nivelelor de sol fosil se
considerd ca formarea loessului a continuat din pleistocenul mediu pdnad la
finele wurmianului. Tot pleistocenului superior i sunt atribuite terasele inalte si
medii ale Siretului.

Holocenul ocupd darii infinse la dreapta Siretului, in lunca Prutului si in jurul
promontoriului nord-dobrogean. Grosimea holocenului inferior in unele foraje
depadseste 40 m, fiind reprezentat in principal prin nisipuri fine si prafuri argiloase.

Holocenul superior, dezvoltat in lunca raului Prut constituit din nisipuri, maluri si
pietrisuri cu grosimi de 2-15 m, include si aluviunile recente si depozitele lacustre
din lunca Dundarii si a Prutului.

Conform reglementdrii tehnice “Cod de proiectare seismicd — Partea 1 -
Prevederi de proiectare pentru cladiri” indicativ P 100-1/2013, zonarea valorii de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, in zona municipiului Galati, judetul
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Galati, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurentd IMR =

225 ani, are urmatoarele valori:

e Accelerafia terenului pentru proiectare: ag=0,30g

e Perioada de conftrol (colt) Tc= 1,0 sec.

e Presiunea de referintd dinamica a vantului, mediatd pe 10 minute gb = 0,6kPa,

e Valoarea caracteristicd aincarcarii din zapadad pe sol S0,k =2,5 kN/m2,

e Addancimea maximad de inghet se considera a fi -1,00m de la cota terenului
natural sau amenajat, conform STAS 6054-77.

La momentul efectudrii inspectiei vizuale si executiei forajelor geotehnice, nu
au fost identificate elemente care sa indice existenta unor fenomene de
instabilitate de tip alunecari de teren sau tasari.

2.4. Circulatia

Situatia existenta

Zona este usor accesibild atdt din punct de vedere rutier cat si pietonal sau
cu fransportulin comun.

Circulatia majord a zonei este asiguratd de strada Otelarilor care impreund
cu Bld. Galati si str. Stadionului asigurd o legaturd importanta intre zona de nord si
cea de sud-est a orasului. Atat str. Otelarilor, cat si bulevardul Brdilei, ce este
paralel cu aceasta, sunt artere importante de circulatie pentru zonele de acces
n oras.

Strada Otelarilor, strada Stadionului si bld. Brdilei beneficiazd de 4 benzi, iar cu
exceptia bulvardului Brailei exista si linie de tramvai. Datorita strazilor cu 4 benzi si
liniei de tframvai separate nu se realizeazd ambuteigje.

Din strada Otelarilor se ramifica circulatia in artere laterale mai mai mult sau
mai putin importante:

* spre sud: strada Victor Valcovici, ce este o stradad secundard cu o singurd

bandad pe sens si face legatura cu zone ale cartierului Micro 21.

* spre sud-vest: strada Otelarilor este perpendiculard pe Bulevardul Galati, cu
o doud benzi pe sens, ce face legatura dintre accesul dinspre drumul
National 22b si accesul dinspre drumul european E87.

* spre nord-est: strada Stadionului are, de asemeneaq, 2 benzi pe sens si este
perpendiculard in partea opusa fatd de Bulevardul Galati. Aceasta face o
primad legaturd intre Bulevardul Brdilei si cartierul Micro 21.

Terenul care constituie obiectul P.U.Z. este accesibil pietonal prin intermediul
unor strazi secundare, alei carosabile si circutii pietonale:
- Accesul principal se realizeazd de pe str. Otelarilor
- Accesul secundar este constituit pe partea de est a amplasamentului, din
str. Victor Vilcovici

-11-
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In prezent, terenul si constructile amplasate pe acesta se afld intr-o stare de
intretinere precard, cu spatii verzi si curtea posterioard neamenajate si fatade
degradate.

In partea nordicd a amplasamentului este amenajatd o parcare cu locuri
suficiente pentru constructia propusd. Totodatd, se parcheazd si pe partea de est
a amplasamentului, obicei dobdndit de vecinii din proximitate si clientii fostei
institutii administrative, din cauza lipsei imprejmuirii.

2.5. Ocuparea terenurilor
Subzona cu functiuni complexe in care este pozitionat amplasamentul studiat

este incercuitd de o zond de locuinte colective dens construitd, dispusa pe
terenuri ce apartin Primariei Municipiului Galati.

Terenul care a generat PUZ-ul se identificd prin NC101237, face parte din
inventarul privat al beneficiarului S.C. SERVLAND S.R.L., fiind o parceld de colt cu
constructii dispuse in regim izolat.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

e spre nord: str. Otelarilor si comert cu regim de indlfime P+1

e spre nord-est: str. Ofelarilor si locuinte colective cu regim de indlfime
P+10+Eth

e spre est: str. Victor Vilcovici si locuinte colective cu regim de indltime
P+10+Eth

e spre sud-est: proprietar privat, cu constructii tip magazii, regim de indltime P

e spre sud: magazin LIDL cu regim de indltime P inalt

e spre sud-vest: parcare LIDL si str. Otelarilor

e spre vest: str. Otelarilor si locuinte colective cu regim de indlfime P+4E+M

Distante minime dintre limitele terenului si constructiile invecinate:
- comert (nord)- regim de indltime P+1: 32.45 m
- locuinte colective (est) - regim de indltime P+10 + Eth (sud) : 23.25m
- magazie (sud-est) regim de inalfime P (est) : 0.30 m
- magazin LIDL (sud) - regim de indltime P inalt : 3.50 m

Terenul este delimitat de circulatile auto:
- spre nord - Strada Otelarilor
- spre vest — Strada Oftelarilor
- spre est — Strada Victor Vilcovici

Bilant teritorial existent
e Suprafatd teren = 2000 mp
e Suprafata construita existenta = 575.00 mp / POT =29 %
-12 -
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e Suprafata desfasuratda existenta = 1958.00 mp / CUT= 0.89

e Suprafata circulatfii auto, platf. beton, parcaje = 1051.00 mp / 52 %

in prezent, conform Extras de Carte Funciard Nr. 101237, emis de OCPI Galatfi
pe terenul studiat sunt amplasate urmatoarele constructii:

Corp C1 - Sediu administrativ, cu regim de indltime S+P+2E

Corp C2 - Magazie, cu regim de indltime P

Corp C3 - Magazie, cu regim de indltime P

Conform certificatului de urbanism nr. 1089/30.08.2021 eliberat in baza
prevederilor din P.U.G. — R.L.U. “Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament
Local de Urbasnism si Strategia de dezvoltare spatiald a municipiului Galati”,
rectificat prin H.C.L. nr. 465/31.10.2019, parcela studiata se afla in U.T.R. 36 — Zona
locuinte colective si functiuni complementare.

Conform documentatiei de urbanism P.U.Z. Regenerare urband cartiere Micro
18, 19, 20, 21, aprobat prin H.C.L. nr 370/30.09.2019 aferente Municipiului Galati,
zona pentru care se propune readlizarea P.U.Z. + R.L.U. este situatd in intravilanul
mun. Galatiin subzonele:
C.B.2, - Subzonad de tip central cu functiuni complexe situatd in afara perimetrului
Zonei Centrale, exclusiv locuire, cu cladiri de indlfime medie (P+4E)
C.B.L.2 - Subzonad de tip central cu functiuni complexe situatd in afara perimetrului
Zonei Centrale, inclusiv locuire, cu cladiri de indlfime medie

Functiunea dominantd a zonei:
e Institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general;

Functiuni complementare:
e Spatii plantate si spatii publice amenajate;
e Parcaje la sol, supraterane si subterane;
e Locuire, servicii si echipamente aferente;

Principalele disfunctionalitati in proximitate:

e Str. Victor Vilcovici este subdimensionatd, avand mai putin de 7m Iatime.

e Starea fondului construit zonal este una precard, existGnd proprietdti
private al caror teren este neamenajat, fard o functiune clard, parfial
construit, cu spatii verzi neamenajate si vegetatii haotice.

e Existenta unui disconfort acustic, partial;

In prezent, amplasamentul se afld intr-o stare de intretinere precard, cu spatii
verzi neamenajate si fatade deteriorate ce necesita interventii pentru a nu se
degrada structural, fard un regim de aliniere fatd de constructiile invecinate.
Constructia propusa spre extindere si supraetajare, corpul C1:
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* nu va influenta negativ zona rezidentiald aflata in vecinatate,

* NU va emite noxe;

» pentru incalzire si racire se vor utiliza pompe de caldurd aer-apa.
» nuU va fi un factor de poluare fonica.

» gpele uzate se vor deversa in canalizarea orasului.

Suprafata terenului ce face obiectul PUZ-ului este de 2000 mp. Din cercetarile
efectuate rezultd ca amplasamentul nu este supus inundatiilor, viiturilor sau altor
riscuri naturale si are o stabilitate locald si general asiguratd. Amplasamentul
prezintd o pantd generald de la S la N, de 2%.

2.6. Echipare edilitara

Zona este complet echipatd din punct de vedere al utilitatilor, strazile
Otelarilor si Victor Vilcovici beneficiind de retele de apd-canalizare, energie
electricq, energie termicad, gaz natural si telefonie.

2.7 Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) - MLPAT (nr.
16/NN/1999) si ghidului sdu de aplicare, problemele de mediu se frateazd in
cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor
de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.

Aceste analize de evaluare ale problemelor existente de mediu vor fi:
e Relatia cadru natural - cadru construit

In cartierul Micro 21 se poate considera faptul cd predomind elementele
naturale, In raport cu cele antropice. In cazul terenului ce a generat PUZ,
NC101237, se respectd un minim de 20% spatiu verde pe amplasament, cu
propunerea unei terase verzi la corpul C1 cu suprafata de aproximativ 160.00 mp.

e Evidentierea riscurilor naturale si anfropice

Fiind situata intr-o zona seismica, in proiectul tehnic se va tine cont de acest
aspect si se vor prevedea consolidari structurale ale cladirii existente.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zonda

Echipamentele edilitare vor fi marcate in plansele U03 si UO3' cu planurile de
retele tehnico-edilitare existente si propuse.

e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie — nu este cazul

e Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupd caz — nu este cazul
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2.8 Optiuni ale beneficiarilor, administratiei si elaboratorului PUZ

Solicitarea beneficiarului, respectiv S.C. SERVLAND S.R.L., priveste inftocmirea
proiectului in faza P.U.Z. ca o etapd necesard in vederea realizarii lucrarilor de
constructii  propuse pentru amplasamentul sdu, respectiv  extinderea i
supraetajarea corpului C1 si refunctionalizarea si reabilitarea corpurilor C2 si C3.

Elaborarea P.U.Z.-ului pentru proiectul “EXTINDERE, SUPRAETAJARE,
REABILITARE, SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN SEDIU ADMINISTRATIV Sl SALA
ACTIVITATI SPORTIVE FITNESS IN CLADIRE MULTIFUNCTIONALA (BIROURI, ACTIVITATI
SPORTIVE,  ACTIVITATI  MEDICALE,  SPATII  COMERCIALE) CORP  CI;
REFUNCTIONALIZARE CONSTRUCTII CORP C2, C3; CONSTRUIRE CORP C4 — SPATIU
DIFUZARE PRESA; AMPLASARE CORP C5 Sl SISTEMATIZARE VERTICALA” este
justificatd  de necesitatea extinderii si supraetajarii cladirii C1 in  limitele
reglementarilor admise, respectiv, POT - 40%, CUT - 2.50.

Constructia existentd, o fostd cladire tehnologicd, are regim de indltime
D+P+2E siindltime de 16 m cu niveluri de cca. 5.50m indltime.

In limitele POT-ului si CUT-ului admise cladirea se poate extinde si supraetaja
prin addgarea a doud niveluri complete si un nivel partial ajungdnd la o indltime
maxima de 29m, la o cotd apropiatd de cladirile rezidentiale cu P+10E+Eth si o
indltime de 35.00 m, situate pe aceeasi parte a strazii Otelarilor.

Cladirea propusa spre extindere si supraetajare va fi conceputd pentru a
raspunde funcftiunilor propuse, in conformitate cu normele specifice si la
standardele de confort actual.

O data cu realizarea lucrarilor de constructii propuse, problemele expuse vor fi
solutionate astfel:
e se vaimbunatatiimaginea urband a zonei
e spatiile verzi vor ocupa un procent mai mare al amplasamentului
e amenajarea spatiilor verzi vor fi realizate de catre un peisagist avizat
e redlizarea unui context urban usor de citit prin respectarea regimului de
aliniere

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Extinderea si refunctionalizarea corpurilor existente de pe amplasamentul
studiat sunt justificate de:
e potentialul zonei si cerinta beneficiarului pentru valorificarea acestuia
e necesitatea promovarii unei imagini urbane de calitate, datoritd pozitiondrii
accesibile a terenului
e dorinta pentru dezvoltare a cartierului Micro 21 pe plan social si economic
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3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare:

e Studiul geotehnic
Stratificatia terenului din amplasamentul analizat a fost pusd in evidentd in

cadrul analizelor si incercdrilor de laborator efectuate asupra probelor de
pamant recoltate din forajul geotehnic si din probele de pamdant monolit
prelevate de la cota de fundare.

Pentru imobilul investigat, terenul de fundare este reprezentat de stratul de
pamant sensibil la umezire (PSU), alcatuit din praf argilos cafeniu, cu plasticitate
redusd, tare, cu compresibilitate redusd, context in care, la faza de proiectare a
solutiilor de consolidare si reabilitare se vor respecta masurile prevdzute in NP125-
2010 (Normativ privind fundarea constructiilor pe padmanturi sensibile la umezire).

Conform Raportului de expertiza tehnicd, domeniul Al elaborat de catre Dr.
Ing. Dan Olaru, pus la dispozitie de catre beneficiar, la cererea expertului s-au
efectuat sondaje sub radierul general si ldngd acesta. In urma acestor investigatii
a rezultat faptul ca terenul de sub radier este un teren imbundtatit cu pilofi de
pamant compactat, stratul de PSU fiind astfel desensibilizat la umezire, iar riscul
apairitiei tasarilor a fost minimizat.

In vederea efectudrii calcului terenului de fundare la stari limitd, pe baza
caracteristicilor fizice si mecanice ale terenului de fundare, in corelare cu
prevederile continute in NP112-2014 si SR EN 1997-1:2004, au fost estimate valorile
presiunii plastice (ppl) si capacitatilor portante (pcr) la addncimea de -4,00m
(tindnd cont de cota de fundare identificatd in cadrul decopertarii, regimul de
indltime al cladirii si de grosimea stratului de sol vegetal existent in amplasament)
si considerdnd o latime a talpii fundatiei de B = 1.00m.

Adancime de fundare fata Stare limitq _
de C.T.N. SLD SLCP Natura teren de fundare
[m] P! Per

[kPa] [kPa]

Pamant sensibil la umezire (PSU), alcatuit din
-4,00 324,81 | 762,11 praf argilos cafeniu, cu plasticitate redusa,
tare, cu compresibilitate redusa

Din cauza naturii terenului de fundare, sunt necesare masuri pentru
eliminarea tuturor posibilitatilor de infiltrare a apei in teren cu efect negativ
imediat si in timp asupra obiectivului analizat. Th acest sens, masurile vor trebui
indreptate spre cele doud posibilitadti de umezire a terenului, din apele de
suprafata si din izvoarele subterane.
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Pentru reducerea infiltrarii in teren a apelor de suprafatd, sunt obligatorii
urmatoarele masuri:

e Sistematizarea verticald si in plan a amplasamentului pentru colectarea si
evacuarea rapidd a apelor din precipitatii sau din alte surse de suprafatd, prin
prevederea unor pante de minim 2%;

 Colectarea si evacuarea rapidd a apei din precipitatii pe toatd durata
execufiei sapdturilor prin amenaqjdri adecvate (pante, puturi, instalafii de
pompe etc.); in situafia in care la cota de fundare se constatd existenta unui
strat de pamant afectat de precipitatii, acesta va fiindepartat imediat inainte
de turnarea betonului;

* Evitarea perturbarii echilibrului hidrogeologic fard a realiza lucrari care pot
bara cdile naturale de scurgere a apei catre emisarii naturali si artificiali in
functiune conducdnd la ridicarea nivelului apei subterane; nu vor fi strapunse
orizonturi impermeabile aflate deasupra panzei freatice;

* Protectia retelelor purtdtoare de apd sau rezervoare, in caz de necesitate,
prin prevederea unor solutii de impermeabilizare a terenului;

» Evitarea pierderilor de apd din retfelele edilitare si instalatii prin alegerea
solutilor adecvate;

* Executia excavatiilor pe portiuni cu protejarea imediatd a acestora.
Efectuarea lucrarilor de sapdturd se va face cu respectarea precizarilor din

normativ C169/83.

Umpluturile se vor realiza cu pamant sortat, dispus in straturi elementare de
15-20 cm grosime, care se vor compacta pdnd la atingerea unui grad de
compactare de minim 98 % verificat de un laborator autorizat.

Pe tot parcursul lucrdrilor de sapdturi si umpluturi vor trebui urmarite si
consemnate in scris starea respectiv calitatea terenului de fundare si parametrii
referitori la umpluturi conform normelor tehnice in vigoare.

La executarea umpluturilor |Gngd constructii se vor avea in vedere
urmatoarele:

« Indepartarea obligatorie a stratului de pamant vegetal sau alte categorii de
terenuri improprii pentru umpluturi cum ar fi maluri, argile moi, pamanturi cu
confinut ridicat de materii organice;

* Umiditatea padmantului sa fie cat mai aproape de umiditatea optima de
compactare;

La elementele constructiilor supuse actiunii laterale sau ascendente (prin
absorbtie capilard) a umiditatii padmantului, se vor prevedea izolatii hidrofuge.

e Planul topografic
Panta generala este de maxim 2%.
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e Echiparea edilitard a zonei

lona este complet echipatd din punct de vedere al ufilitafilor, strada
Otelarilor si Strada Victor Vilcovici beneficind de retele de apd-canalizare,
energie electrica, energie termica, gaz natural si telefonie.

e Situatia terenului din punct de vedere al respectarii normelor de sandtate

publica

Terenul propus spre construire se afld intr-o zond curatd din punct de
vedere al elementelor de mediu, cu un cadru nafural placut si o orientare
favorabild ce permite insorireaq.

Desevurile vor fi gestionate conform normelor in vigoare, astfel incat se va
amenagja o platforma betonatd unde se va realiza colectarea selectivd a
desevurilor, In europubele protejate. Punctul de colectare va fi amplasat pe
proprietatea beneficiarului, la limita imprejmuirii exterioare a terenului, pe latura
de sud - est. Punctul gospodaresc va fi accesibil din strada Victor Vilcovici si va fi
Tmprejmuit, pentru protectia impotriva vandalizarii.

Avizul de oportunitate
Conform avizului de oportunitate nr. 2 din 26.01.2022 indicatorii urbanistici
maximali sunt:
o POT = 40%
. CUT =2.50

Prin elaborare P.U.Z. se doreste modificarea reglementadrilor anterioare astfel:
Zona de studiu va constitui U.T.R. 36.1 iar amplasamentele studiate vor fi
denumite C.B.2.1 si C.B.L.2.1.

A.c.=805.00 mp

P.OT.=40%
A.d.=4717.00 mp
C.UT. =235

Tnaltime minima = 3.00 m

inaltime maxima = 29.00 m

Regim de inaltime: D+P+4E+5Epartial

A.c., constructii propuse — 805.00 mp / 40 %

Circulatii auto, platforme beton, parcaje — 660.00 mp / 33%

Circulatii pietonale - 135.00 mp / 7%

Spatii verzi — 400.00 mp / 20%

Retragere minima fata de aliniament: 28,7m/ 2m

Retrageri minime fatd de limitele laterale: 2m / 0,6m

Retrageri minime fatd de limitele posterioare: 2m / 0,6m

Functiuni posibile propuse pentru corp C1: Activitati sportive, spatii birouri,
locuinte temporare de serviciu, activitati medicale.
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3.2 Prevederi ale P.U.G.
Conform prevederilor P.U.G. + R.L.U., zona studiata este cuprinsd in UTR 36.

Subzona functionald ih care este cuprinsd conform documentatiilor de
urbanism, respectiv PUZ Restructurare urband cartiere M18, MI19, M20, M21
aprobat prin HCL 370/30.09.2015 este: CB2 — subzond de tip central cu functiuni
complexe, cu exceptia locuiri, situatd in afara perimetrului Zonei Centrale cu
cladiri de indltime medie (P+3-4, 4N-5N, Hmax 20m)

Conform certificatului de urbanism nr. 1089 din 30.08.2021, imobilul nu este
monument, nu este situat in zona de interdictie de construire si nu este grevat de
sarcini cunoscute.

Conform Aviz C.T.A.T.U. nr. 99-206788/10.10.2022 amplasamentul face parte
din intravilanul municipiul Galati, str. Ofelarilor, nr. 11, identificat prin Carte
Funciard nr. 101237 va prelua denumirea de subzona C.B.2.1, unde exista
urmatoarele reglementari:

Functiune dominantad:
e Institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general

Functiuni complementare:
o Spatii plantate si spatii publice amenajate;
e Parcaqje la sol, supraterane si subterane;
e Locuire, servicii si echipamente aferente;

Utilizari admise:

e Sedii de companii si firme in cladri specializate pentru birouri;

e Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

e Servicii de formare-informare;

e Centre comerciale, galerii comerciale, comert specializat;

e Centre comerciale de dimensiuni medii si mari (mall) definite conform
prevederilor Ordonantei nr. 99/2000 privind comercializarea produselor si
serviciilor de piatd;

e Showroom-uri auto in constructii special amenajate;

e Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale;

e Servicii de interes general, servicii servicii manageriale, tehnice, profesionale,
sociale;

e Servicii financiar-bancare si de asigurari;

e Cenftre culturale, muzee, spatii pentru expozitii (altele decat showroom);

e Hoteluri si alte facilitati de cazare;

o Alimentatie publicd;
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e Institutii, servicii si  echipamente publice (administratie, invatamant,
sandtate, etc.);

o Cladiri de cult;

o Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire localq;

o Circulatii pietonale;

e Spatii plantate, locuri de joacd pentru copii;

e Parcaje la sol, supraterane si subterane;

e CBL -locuinte;

3.3 Valorificarea cadrului natural
In  prezent, amplasamentul studiat are putine zone verzi care sunt

neamenajate.

Proiectul propus cuprinde valorificarea cadrului natural inconjurator existent si
propunerea de noi spatii verzi prin sistematizarea terenului si amenajarea
acestora adecvat functiunii cladiri.

Constructia existentd se va extinde pand la regimul de aliniere al cladirilor
invecinate, dar va fi protejatd de poluarea produsd de trafic printr-o perdea de
vegetatie infrodusd prin intermediul unor jardinere ce inlocuiesc imprejmuirea
clasicd, paralel cu strazile Otelarilor si Victor Vilcovici.

3.4 Modernizarea circulatiei

e Organizarea circulatiei si a fransportului in  comun (modernizarea si
completarea arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare;
amplasarea statilor pentru fransportul in comun; amenajarea unor intersectii;
sensuri unice; semaforizari etc.).
Accesul auto pe amplasament se realizeazd de pe strada Victor Vilcovici,

unde sunt amenajate 30 de locuri de parcare si doud statii de incarcare pentru
masini electrice. Accesul auto este controlat pe fatada principald cu barierd cu
telecomandda iar partea din spate este imprejmuitd, accesul secundar
realizidndu-se pe o poartd auto metalica.

Strada Otelarilor a fost modernizatd in anul 2012, schimbdndu-se linile de cale
ferata si imbunatatindu-se structura benzilor de circulatie pe ambele sensuri.
Aceasta este dotata cu refugii pentru tfransport in comun, atat pentru framvai cat
si pentru autobuz.

Proiectul propus nu modifica structura circulatiei.

e Organizarea circulatiei feroviare - dupd caz (constructii si instalatii necesare

circulatiei specifice; devieri de linii; linii noi; depozitari; locuri de parcare -
garare etc.). — nu este cazul
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e Organizarea circulatiei navale - dupd caz (lucrari, instalatii si constructii
specifice, necesare extinderii si modernizarii transportului de marfuri si calatori;
amenajari portuare etc.). — nu este cazul

e Organizarea circulatiei aeriene - dupd caz (conditi impuse amplasarii si
modernizarii  aeroporturilor;  servituti  impuse zonelor construite limitrofe;
reducerea poludrii fonice etc.) — nu este cazul

e Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale; piste pentru biciclisti;
conditii speciale pentru persoane cu dizabilitati)
Accesul pietonal principal se realizeazd pe fatada principald, paraleld cu Str.
Otelarilor. Accesul secundar se realizeazd dinspre str. Victor Vilcovici. Accesul
persoanelor cu dizabilitati se va efectuain cladire pe accesul principal.

3.5 Zonificarea functionald, bilant teritorial, indicatori urbanisitici
Terenul este zonificat functional, propunerea urmarind dezvoltarea pe doud
axe a corpului C1, reabilitarea corpurilor periferice, C2 si C3 si pozitionarea a
doud corpuri independente, un Easybox si un corp confectionat din structurd
metalicd destinat difuzarii presei.
Lonificarea a fost realizatd astfel:
e Spatii destinate constructiilor existente si propuse — 40%
e Spatiu existent dedicat parcarilor; - 30 locuri de parcare
e Propunerea unor noi spatii verzi; - 20%
e Spatii dedicate statiilor de incarcare electrica;

Perimeftral, parcarea a fost imprejmuita de jardiniere.

Distributia spatiilor si functiunile propuse vor fi specifice programului dezvoltat,
respectiv birouri si functiuni mixte. Conformatia planimetricd va cuprinde
functiunile pe nivel, astfel, spatiul destinat birourilor este |la parter, impreund cu
functiuni conexe precum grupuri sanitare, bucatarie si spatii de depozitare, etajul
1 este zonificat pentru o sald de fithess open-space, cu functiunile conexe la
demisol — vestiare, grupuri sanitare si sali pentru activitati de grup. Etgjele
superioare propuse vor deservi unor functiuni mixte, birouri si locuinte temporare
de serviciu.

1. INDICI URBANISTICI PENTRU C.B.2.1, S = 2000.00 mp

Bilant teritorial existent C.B.2.1
Conf. extras CF nr. 101237 suprafata terenului studiat este de 2000 mp.
A.c. =575.00 mp

POT.=29%
A.d. =1958.00 mp
C.UT.=0.98

inaltime maxima = 16.00 m
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Constructii existente — 575.00 mp / 29 %

Circuldatii auto, platforme beton, parcaje — 1051.00 mp / 52%
Circuldatii pietonale — 205.00 mp / 10%

Spatii verzi— 170.00 mp / 9%

Bilant teritorial propus C.B.2.1
Conf. extras de carte funciara suprafata terenului este de 2000 mp.
A.c. = 805.00 mp

P.OT.=40%
A.d. =4717.00 mp
C.UT.=235

inaltime minima = 3.00 m

inaltime maxima = 29.00 m

A.c., constructii propuse — 805.00 mp / 40 %

Circuldtii auto, platforme beton, parcaje — 660.00 mp / 33%
Circulatii pietonale - 135.00 mp / 7%

Spatii verzi — 400.00 mp / 20%

2. INDICI URBANISTICI PENTRU C.B.L.2.1 S = 931.20 mp

Bilant teritorial existent C.B.L.2.1
Conf. topo suprafata terenului este de 931.20 mp.
A.c.=80.00 mp
POT.=8%
A.d. =103.00 mp
C.UT.=0.11
A.c., constructii existente degradate —80.00 mp / 8 %
Spatiu neamenajat si vegetatie haotica —851.20 / 92%

Bilant teritorial maximal C.B.L.2.1
Conf. topo suprafata terenului este de 931.20 mp.
P.OT.=40%
C.UT.=250
Constructii propuse — 375.00 mp / 40 %
Circulatii auto, platforme beton, parcaje — 325.00 mp / 35%
Circulatii pietonale — 46.20 mp / 5%
Spatii verzi — 185.00 mp / 20%

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

e Almentare cu apgd: lucrari_necesare pentru extinderea capacitdtii
instalatiilor de alimentare cu apd la sursd, tratare si aductiune; dezvoltari ale
retelelor de distributie _din _zond; modificari_partiale ale traseelor retelelor de
distributie existente etc
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Zona amplasamentului este dotatd cu retele de apd si canalizare dupd cum
urmeazd: Str. Otelarilor + str. Victor Valcovici

* Conducta apa rece Dn=300mm, FnD pe str. Otelarilor;

* Colector candlizare din Pafsin Dn=800 mm, montat pe axul strazii
Otelarilor;

e Bransament apa existent din Fn Dn 100mm racordat in strada Otelarilor;

e Conductd apad rece OL, Dn=200mm, montatd in tunel vizitabil pe str.
Victor Valcovici;

e Colector canalizare din beton Dn=300 mm, pe sir. Victor Valcovici
montat in tunel tehnic vizitabil;

Se propune:

Cladirea C1 ce a generat PUZ va fi alimentatd cu apd din conducta de
apad rece OL Dn=200mm, montatd in tfunel tehnic vizitabil pe str. Victor Valcovici si
se va realiza cu conductd PEHD100, De=125mm, L= 12m, SDR17, Pn10 bari, pdna
in punctul de bransare a hidrantului de incendiu exterior si cu PEHD100,
De=63mm, SDR17, Pn10bari pdna la linia de masurd proiectata.

Pe bransamentul de apd proiectat, operatorul Apd Canal a solicitat
prevederea unui hidrant de incendiu exterior cu Dn=80mm, cu debitul nominal
de 5,0 I/sec, ce va fi bransat inainte de linia de masura.

Atat bransamentul, cat si linia de masurd se vor monta in tunelul tehnic cu
utilitati existent, ce deserveste obiectivul Cladire Multifunctionald C1.

Linia de masura va fi compusa din: 1 contor Dn=32mm, clasa de precizie
“C", filtru stabilizator DNn=50mm, clapetd de sens Dn=50mm si robinete cu sertar
DNn=50mm.

Beneficiarul, S.C. SERVLAND S.R.L., a solicitat, de asemenea, contorizarea
consumului de apd pentru irigatii, pe bransamentul existent racordat in strada
Otelarilor.

Linia de masura va fi amplasatd in caminul de apometru existent si va avea
urmdatoarea componentd: 1 contor Dn=25mm, clasa de precizie “C", filtru
stabilizator Dn=40mm, clapetd de sens Dn=40mm si robinete sferice Dn=40mm.

e Canalizare: imbunadtdatiri_si_extinderi ale retelei de canalizare din zond;
extinderi sau propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare etc.

Cladirea multifunctionala C1, amplasata pe strada Otelarilor Nr. 11, Micro 21,
mun. Galafi, este racordatd la canalizare printr-un racord de canalizare Dn
300mm existent, ce deverseazd in colectorul de canalizare existent din Pafsin
Dn800mm amplasat in axul strazii Otelarilor.

Nu se fac lucrari suplimentare la conductele de canalizare.
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e Alimentare cu energie electrica. asigurarea necesarului de consum electric;
propuneri pentru noi staftii sau posturi de transformare; extinderi squ devieri de linii
electrice; modernizarea linillor _electrice existente; modernizarea iluminatului
public etc.

Situatie existenta:

Cladirea a fost alimentatd cu energie electrica din TDRI 0,4 kV, aferent post
trafo 20/0,4 kV, amplasat infr-un compartiment tehnic din cladire cu acces din
exterior, reprezentat de operatorul de distributfie Distributie Energie Electrica
Romania — Sucursala Galatiin plansa anexa la Avizul de amplasament emis.

Postul frafo 20/0,4 kV, existent este alimentat cu energie electrica din Sistemul
Energetic National, prin infermediul unor retele electrice subterane LES 20 kV
alimentate din statii electrice de transformare 110/20kV.

Reteaua electricd subterand de 20 kV ce dlimenteazd postul de
transformare, 20/0,4 kV este amplasatd pe domeniul public.

Prezentarea situatiei existente a retelelor electrice aferente obiectivului are la
bazd datele furnizate de Distributie Energie ElectricG Romania — Sucursala Galati.

Situatie propusa:

Se propune ca alimentarea cu energie electrica a cladirii sa se realizeze din
TDRI 0,4 kV aferent post trafo 20/0,4 kV existent si cu panouri fotovoltaice, cu
corelarea coloanelor electrice de alimentare a noilor consumatori cu puterile
electrice cerute de noile modificari si cerintfe. Panourile fotovoltaice si spatiile
tehnice necesare acestora vor fi dimensionate ih momentul infocmirii proiectului
tehnic.

e Telecomunicatii: extinderea linilor de telecomunicatii; noi amplasamente
pentru oficii postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV etc.

In cazul lucrarilor de executie se va avea in vedere Avizul Conditionat de la
ORANGE ROMANAIA COMMUNICATIONS S.A.in care se precizeazd urmatorele:

» Execufia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona
instalatilor de telecomunicatii se vor executa numai sub asistenta tehnica a
Orange Communications. Pentru aceasta, cu 48h inainte de incepere a lucrarilor,
beneficiarul/constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica, telefonic
sau prin fax.

* Predarea amplasamentului privind refeaua de telecomunicatii existenta se
va concretfiza prin semnarea unui  Proces Verbal de predare/primire
amplasament, ce va constitui anexa unei Minute sau Conversatii, semnate de
ambele parti, beneficiar/constructor si Orange Communications, la predarea
amplasamentului.

 In cazul lucrarilor de reabilitare drumuri, vor fi incluse si fondurile necesare
ridicarii sau cobordrii gurilor de cdmine telefonice la noul nivel al carosabilului, in
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cazul in care nivelul acestuia se va modifica fatd de cel existent, in urma lucrarilor
de modernizare proiectate.

e Toate lucrdrile proiectare prin aceastd documentatie in zona cablurilor
telefonice subterante vor fi prevazute a se executa obligatoriu manual si in
prezenta delegatilor Orange Communications.

e In cazul In care sunt produse avarii instalatilor de telecomunicatii, ca
urmare a nerespectarii prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrdrilor de
remediere a instalatiilor avariate, precum si daunele solicitate de clientii Orange
Communications din cauza intreruperii furnizarii seriviciilor, vor fi suportate de cel
ce a produs avaria.

* Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementarii investitillor cu
conditia inceperii executiei lucrarilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia
cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente noi
care sd impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute
la data emiterii avizelor sau acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor
care au stat la baza emiterii acestora, dupd caz.

e Alimentare cu caldurd: sisteme de incdlzire propuse; tipuri de combustibil;
modernizadri sisteme existente etc.

Situatie existenta:
Cladirea a fost alimentatd cu agent termic de la sistemul de termoficare
care, in prezent, este dezafectat.

Situatie propusa:
Cladirea va fi alimentatd cu energie termica incdlzire/racire de la doud

pompe de cdldurd aqer-apd, alimentate electric, avand urmatoarele
caracteristici:
Alimentare electrica 400V, 50Hz
Puterea nominald de incdlzire kW 25 31,51 45
Puterea nominald de racire kW 22,4 27,99 40
Putere absorbitd pe incdlzire kW 4,88 6,74 9.88
Putere absorbitd pe rdcire kW 5,72 7.29 10,59
Refrigerant - R410A R410A R410A
Plaja temperaturd exterioard
incalzire 0C -20~24 -25~24 -25~24
Plaja temperaturd exterioara racire | 0C -5~48 -5~52 -5~52

Apa caldd menagjerd va fi preparatd de la sistemul pompd de caldurd aer-
apd si va fi acumulatd intr-un boiler cu capacitatea de 1000 I.
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e Almentare cu gaze naturale - dupd caz: extinderi ale capacitdtilor
existente; procedura de urmat pentru aprobareaq introducerii alimentdrii cu gaze
naturale efc.

Imobilul amplasat pe strada Otelarilor, Nr. 11 Micro 21, Mun. Galati este
racordat la gaze naturale prin intermediul unui bransament de presiune medie
din conducta de medie presiune MP amplasatd pe strada Otelarilor si strada V.
Vilcovici.

In prezent, nu sunt consumatori de gaze si nu se vor realiza lucrdri
suplimentare la gaze.

e Gospodarie comunald: amenaqjari pentru sortareqa, evacuareq, depozitarea
si tratarea desevurilor; extinderi pentru baze de transport in comun: constructii si
amenaqjari specifice etc.

Se va amenaja o platformd necesarad sortarii si depozitarii deseurilor, in curtea
din spate, aproape de accesul auto secundar. Beneficiarul are obligatia de a
realiza un contract cu firma locald de salubritate pentru a ridica deseurile pe
categorii.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

e Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.).
Constructiile existente si cele propuse au urmatoarele functiuni:

C1 — D+P+4E+Eparia. Cladire multifunctionald, cu urmatoarele tipuri de functiuni
posibile: birouri, activitati sportive, activitati comerciale, activitati medicale,
locuinte de serviciu.

C2 - Parter - magazie

C3 - Parter - magazie

C4 - Parter — spatiu difuzare presa

C5 - Parter, h =2.5 m - easybox

Functiunile propuse si cele existente nu degajd noxe, nu utilizeazd substante
poluante si nu prezintd un pericol pentru zona rezidentiald din vecinatate.

Distante minime dintre limitele terenului si constructiile invecinate:

- comert (nord)- regim de indltime P+1: 32.45 m

- locuinte colective (est) - regim de indltime P+10 + Eth (sud) : 23.25m
- magazie (sud-est) - regim de indltime P (est) : 0.30 m

- magazin LIDL (sud) - regim de indltime P inalt : 3.50 m
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Incalzirea si racirea obiectivului se va realiza prin pompe de caldurd. Unitatile
interioare vor fi poztionate in cadrul corpului C3. Zgomotul produs de pompele de
caldurd nu vor depasi nr de dB admisi.

Corpul C1 va fi echipat cu panouri solare in sistem on-grid, pentru a reduce
consumul de energie electricd in sezonul cald.

Amplasamentul va fi dotat cu doud stafi duble de incdrcare pentru
autovehicule electrice ce vor putea fi utilizate atdt de beneficiari amplasamentului,
cat si de persoanele din imprejurimi.

e Prevenirea producerii riscurilor naturale
Amplasamentul si constructile aferente acestuia si din imprejur, nu sunt
supuse riscurilor naturale sau tehnologice.

e Epurarea si preepurarea apelor uzate
Apele uzate se vor deversa in canadlizarea orasului, unde este racordatd
constructia existentd;

e Depozitarea controlata a deseurilor

Desevurile vor fi gestionate conform normelor in vigoare, astfel incat se va
amenaja o platforma betonatd unde se va realiza colectarea selectivd a
desevurilor, In europubele protejate. Punctul de colectare va fi amplasat pe
proprietatea beneficiarului, la limita imprejmuirii exterioare a terenului, pe latura
de sud - est. Punctul gospodaresc va fi accesibil din strada Victor Vilcovici si va fi
imprejmuit, pentru protectia impotriva vandalizarii. Beneficiarul are obligatia de a
intocmi contract cu firma de salubritate localg;

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
efc.

Terenul pentru care s-a generat PUZ este situat intr-o zona stabilad a orasului si
nu este cazul consolidarii malurilor.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi

Zonele libere neamenagjate de pe amplasament vor fi fransformate in spatii
verzi iar cele existente se vor reamenaja. Astfel, spatiile verzi vor atinge 20% din
suprafata amplasamentului.

De asemeneaq, se vor amenaja spatii verzi pe terasa circulabila de la ultimul
nivel al corpului C1 (aproximativ 160 mp).

e Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate
Amplasamentul si constructille aferente nu sunt monumente istorice si se
sifueazad la mai bine de 120 m de situl arheologic “Cavoul roman”.

e Refacere peisagistica si reabilitare urband
Proiectul de arhitectura are in vedere imbunatdtirea constructiilor existente

si crearea unui asamblu ce se ncadreazd armonios alaturi de constructiile
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invecinate, prin realizarea de fatade unitare cu materiale ce oferd o interventie
discretd care nu contrazice specificul zonei.

Dupad terminarea lucrarilor de reabilitare, extindere si supraetajare spatiile
verzi existente si propuse se vor amenaja si planta cu arbusti specifici climatului.

e Valorificarea potentialului turistic si balnear
Amplasamentul nu se afld intr-o zond cu potential turistic-balnear si nu
implica nicio functiune asemanatoare.

e Eliminarea disfunctionalitafilor din domeniul cdilor de comunicatfie si al retelelor
edilitare majore

Nu s-au identificat disfunctionalitati ale cadilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Proiectul “PUZ EXTINDERE, SUPRAETAJARE, REABILITARE, SCHIMBARE DE
DESTINATIE DIN SEDIU ADMINISTRATIV SI SALA ACTIVITATI SPORTIVE FITNESS IN
CLADIRE MULTIFUNCTIONALA (BIROURI, ACTIVITATI SPORTIVE, ACTIVITATI MEDICALE,
SPATII COMERCIALE) CORP C1; REFUNCTIONALIZARE CONSTRUCTII CORP C2, C3;
CONSTRUIRE CORP C4 - SPATIU DIFUZARE PRESA; AMPLASARE CORP C5 SI
SISTEMATIZARE VERTICALA;” propune readlizarea unor lucrdari de constructii in
vedere extinderii si supraetajarii corpului C1 pentru a putea implementa o serie
de functiuni posibile precum, dar nu numai: birouri, activitati sportive, activitati
comerciale si locuinte temporare de serviciu, activitati medicale.

e [istarea obiectivelor de utilitate publica.

Prin imprejurimi se afld urmatoarele obiective de utilitate publicd, cu distanta
minima fatd de limita amplasamentului:
e comert (nord)-regim de indltime P+1: 32.45 m

* locuinte colective (est) - regim de indltime P+10 + Eth (sud) : 23.25m
* magazie (sud-est) - regim de indltime P (est) : 0.30 m

* spatiu comercial LIDL (sud) - regim de inalfime P inalt : 3.50 m

* spatiu comercial ALTEX (sud-vest) - regim de indlfime Pinalt : 122 m

* |acas de cult (sud-vest) - Biserica Sf. loan: 190 m

e educatie —Scoala nr. 29 (nord-vest): 205 m

In vederea realizarii obiectivelor din proiectul PUZ, transferul unei suprafete de
teren din proprietatea beneficiarului in proprietatea publica a unitafilor teritorial-
administrative - nu este necesar.

In vederea realizdrii obiectivelor din proiectul PUZ, nu este necesard
concesionarea sau schimbarea unor portiuni din teren.
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4. CONCLUZII s| MASURI

e Inscrierea amenaijdrii si dezvoltdrii urbanistice propuse a zonei in prevederile
PUG
Prin Planul Urbanistic Zonal propus se respecta indicii urbanistici, respectiv POT

si CUT, prevazuti in PUG Galati si PUZ Retructurare urband a cartierelor Micro 19,
20, 21. PUZ-ul prevede cresterea regimului de indltime pdnd la maxim 29m
inscriindu-se armonios la indltimea cladirilor inalte situate la str. Otelarilor.

e Cateqorii principale de interventie, care sd sustind materializarea programului
de dezvoltare
PUZ-ul prevede extinderea si supraetajarea constructiei existente C1, cu regim

de indltime D+P+2E cu frei niveluri, din care unul partial si reabilitarea corpurilor
existente C2 si C3.

Conform Avizului de Oportunitate s-au prevazut si conditii de realizare a unor
constructii noi pe suprafata de teren indicata.

e Prioritdti de interventie

Lucrdrile prioritare sunt interventiile structurale si arhitecturale necesare
corpului C1 si interventiile de reabilitare prevazute pentru corpurile existente C2 si
Ca.

e Aprecieri ale elaboratorului PUZ, asupra propunerilor _avansate, eventuale
restrictii

Addancirea propunerilor pentru unele amplasamente (prin PUD-uri)
Nu este necesar.

Proiecte prioritare de investitii, care s asigure realizarea obiectivelor, in special in
domeniul interesului general.

Proiectul de interes major este extinderea si supretajarea corpului C1. Acest
lucru este posibil prin reabilitarea structurald a constructiei existente. Beneficiarul,
S.C. SERVLAND S.R.L. si-a propus realizarea unei cladiri multifunctionale care sa
completeze functiunile zonei: spafii pentru birouri, spafi comerciale, spatii
destinate activitatilor medicale si sportive.

Montaje ale etapelor viitoare (actori implicati, atragerea de fonduri, etape
de realizare, programe de investitii etc.)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1. Aria de aplicare a regulamentului

Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Prezentul regulament constituie instrumentul operational al documentatiei:
“PUZ - EXTINDERE, SUPRAETAJARE, REABILITARE, SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN
SEDIU ADMINISTRATIV §I SALA ACTIVITATI SPORTIVE FITNESS 1IN CLADIRE
MULTIFUNCTIONALA (BIROURI, ACTIVITATI SPORTIVE, ACTIVITATI MEDICALE, SPATII
COMERCIALE) CORP C1; REFUNCTIONALIZARE CONSTRUCTII CORP C2, C3;
CONSTRUIRE CORP C4 - SPATIU DIFUZARE PRESA; AMPLASARE CORP C5 §I
SISTEMATIZARE VERTICALA” realizatd pentru amplasamentul situat in Str. Otelarilor,
nr. 11, mun. Galati, jud. Galati, NC 101237.
Regulamentul de urbanism detaliazd reglementarile ce privesc organizarea
urbanisticd a zonei, sub forma de prescriptii: permisiuni si restrictii.
Fata de prevederile si rezultatele analizei P.U.G., reglementarile urbanistice ale
P.U.Z.-ului vor respecta aspectele urbanistice din P.U.G.
Dupad aprobarea proiectului PUZ, aceste reglementari devin obligatorii.

Baza legala a elabordarii

La baza elabordrii regulamentului aferent P.U.Z. se afla:

e legea nr. 350/2001 privind amenagjarea teritorivlui si urbanismul,
modificatd si completatd prin Legea nr. 289/2006;

e Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996,
republicat in 2002;

e Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism, indicativ GM 007 2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.
21/N/10.04.2000;

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutului-cadru al PUZ,
indicativ. - GM-010-2000, aprobat  prin  Ordinul  M.LP.AT. nr.
176/N/16.08.2000;

e Reglementdarile si prescriptile regulamentului P.U.G. Galafi

e Documentatia de urbanism P.U.Z. Restructurare urband cartiere Micro
18, 19, 20, 21, aprobat prin HCL nr 370/30.09.2015, astfel:
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1. CB2 - Subzond de tip central cu functiuni complexe situatd in afara
perimetrului Zonei Centrale, cu exceptia locuirii, cu cladiri de indltime
medie (P+4E)

2. CBL2 - Subzond de tip central cu functiuni complexe situatd in afara
perimetrului Zonei Centrale, inclusiv locuire.

Functiunea dominantd a zonei: institutii, servicii si echipamente
publice, servicii de interes general, locuire.

Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica parcelelor precizate in plansa de reglementari
urbanistice-subzone functionale, U02'.

In prezentul regulament se va face referire la terenul generator PUZ n
suprafata de 2000.00 mp, cu nr. cad. 101237 cu denumirea de C.B.2.1 - subzona in
care este situat.

Terenul indicat de Avizul de Oportunitate pentru studiu, cu suprafata de cca.
931.20 mp, proprietatea Utcon S.A. va fi denumit ca C.B.L.2.1, subzond din care
face parte.

Dupd aprobarea P.U.Z., prezentul reguloment devine bazd legald si actul de
autoritate al administratiei publice locale.

Baza legald si actul de autoritate privesc atat regimul tehnic si recomandarile
speciale din viitoarele certificate de urbanism cdat si eliberarea viitoarelor
autorizatii de constructie in cadrul zonei, In conditile precizate la art. 4 din
Regulamentul local de Urbanism al PMG Galati.

Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu regulamentul

Documentatia de urbanism P.U.Z. Restructurare urband cartiere Micro 18, 19,
20, 21, aprobat prin HCL nr 370/30.09.2015 pentru CB2 si CBL2 — subzone de tip
central, face parte din zona de studiu. In aceste arii este ihcurajatd concentrarea
unor functiuni urbane c&t mai diverse, care sa conftribuie la dezvoltarea
economica locald si a municipiului, precum si la promovarea unei imagini urbane
de calitate.

Divizarea in unitati teritoriale de referinta (UTR) si alte subunitati

Conform certificatului de urbanism nr. 1089/30.08.2021 eliberat in baza
prevederilor din P.U.G. - R.L.U. “Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament
Local de Urbanism si Strategia de dezvoltare spatfiald a municipivlui Galati”,
rectificat prin H.C.L. nr. 465/31.10.2019, parcela studiata se afld in U.T.R. 36 — Zona
locuinte colective si functiuni complementare.

Conform documentatiei de urbanism P.U.Z. Regenerare urbana cartiere Micro
18, 19, 20, 21, aprobat prin H.C.L. nr 370/30.09.2019 aferente Municipiului Galati,
zona pentru care se propune readlizarea P.U.Z. + R.L.U. este situata in intravilanul
mun. Galatiin subzonele:
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1.C.B.2, — Subzond de tip central cu functiuni complexe situatd in afara
perimetrului Zonei Centrale, exclusiv locuire, cu cladiri de indltime medie
(P+4E)

2. C.B.L.2 - Subzond de tip central cu functiuni complexe situatd in afara
perimetrului Zonei Cenftrale, inclusiv locuire, cu cladiri de indlfime medie

Functiunea dominantd a zonei: institutii, servicii si echipamente publice,
servicii de interes general, locuire.

e Regim de construire dominant: izolat

e P.O.T.max - 45%

e CUT. maoax-2.5

e Spatiu verde: 20%

e Regim de indltime maxim admis: P+4E+M / Hmax: 18m

e Suprafatd minima parcel: 250 mp

e Refragere minima fatd de aliniaoment: pe aliniaoment sau conform
caracterului strazii

e Retrageri minime fatd de limitele laterale 2 din indlfimea la cornisd a
cladirii, dar nu mai pufin de 3m

e Retrageri minime fatd de limitele posterioare: 2 din indltimea la cornisd a
cladirii, dar nu mai pufin de 5m

Prin intermediul prezentei documentatiei de urbanism P.U.Z. se propune
modificarea subzonelor astfel:
Zona de studiu va constitui U.T.R. 36.1 iar amplasamentele studiate vor fi
denumite C.B.2.1 si C.B.L.2.1.

CAPITOLUL II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Prin prezenta documentatie vor fi reglementate cele doua subzone din
zona de studiu, C.B.2.1 si C.B.L.2.1.

SUBZONA FUNCTIONALA C.B.2.1

1. OCUPAREA S| UTILIZAREA TERENULUI

Zona pentru care se propune redlizarea P.U.Z. este situatd in partea de sud a
Municipiului Galati, pe un teren aflat in inventarul privat al beneficiarului S.C.
SERVLAND S.R.L., aflat la intersectia dintre strazile Ofelarilor si Victor Vilcovici.
Amplasamentul face parte din cartierul Micro 21, o zond cu functiuni complexe
mixte.

POT maxim — 40%

CUT maxim - 2.5
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2. CARACTERISTICI ALE PARCELEI (SUPRAFTE, FORME, DIMENSIUNI)

Subzona C.B.2.1, are o suprafata de 2000 mp si o formda dreptunghiulard, cu
neregularitati pe laturile de sud-vest si sud-est. Aceasta este accesibila rutier de
pe strada Victor Vilcovici.

3. INDICI URBANISTICI EXISTENTI

Conf. extras CF nr. 101237 suprafata terenului studiat este de 2000 mp.
A.c.=575.00 mp

POT.=29%
A.d. =1958.00 mp
C.UT.=0.98

inaltime maxima = 16.00 m

Regim de inaltime: D+P+2E

Constructii existente — 575.00 mp / 29 %

Circuldtii auto, platforme beton, parcaje — 1051.00 mp / 52%
Circulatii pietonale — 205.00 mp / 10%

Spatii verzi — 170.00 mp / 9%

4. INDICI URBANISTICI PROPUSI

A.c. =805.00 mp

P.OT.=40%
A.d.=4717.00 mp
CUT. =235

inaltime minima = 3.00 m

inaltime maxima = 29.00 m

Regim de inaltime: D+P+4E+5Epartial

A.c., constructii propuse — 805.00 mp / 40 %

Circuldtii auto, platforme beton, parcaje — 6460.00 mp / 33%
Circuldatii pietonale - 135.00 mp / 7%

Spatii verzi — 400.00 mp / 20%

Retragere minima fata de aliniament: 28,7m/ 2m

Retrageri minime fata de limitele laterale: 2m / 0.6m
Retrageri minime fata de limitele posterioare: 2m / 0.6m

5. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea maxima la atic a cladiri va fi cea prevazutd prin plansa de
reglementari: maxim 29 m |la atic, masuratd de la cota cea mai inaltd a terenului
amenajat (CTA) in aria construibila.
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6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii,
raspunzdnd exigentelor actuale ale arhitecturii si va fi subordonat cerintelor si
prestigiului investitorilor si zonei.

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecindtdtile imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi fratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principald.

Se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei, pastise, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

7. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Amplasamentul si constructiile aferente acestuia si din imprejur, nu sunt supuse
riscurilor naturale sau tehnologice.

Functiunile propuse nu vor utiliza substante poluante, nu vor degaja noxe si nu
vor reprezenta un pericol pentru zona rezidentiald din vecinatate.

Apele uzate se vor deversa in canalizarea orasului, unde este racordatq;

Deseurile vor fi gestionate conform normelor in vigoare, astfel incat se vor
amenaja platforme unde se va realiza colectarea selectivd a deseurilor, n
europubele protejate. Beneficiarul are obligatia de aintocmi contract cu firma de
salubritate locald;

Zonele libere neamenagjate de pe amplasament vor fi transformate in spatfii
verzi iar cele existente se vor reamenaija.

8. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurdrii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei
conform P.U.Z. Restructurare urband cartiere Micro 18, 19, 20, 21, si Aviz C.T.A.T.U.
nr, 99 — 206788 / 10.10.2022

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii
reglementarilor stabilte prin prezentul regulamentul de urbanism.

Este obligatoriu ca in raport cu caracteristicile geotehnice sa se respecte
conditiondrile impuse prin studiul geotehnic pentru orice lucrari de constructie,
strazi si retele edilitare publice identificate prin avizele de la autoritatile
responsabile, evitdnd astfel pagube importante si punerea in pericol a sigurantei
locuitorilor.

Circulatile pietonale si carosabile nu vor fi afectate in timpul executarii
lucrarilor sau in fimpul functiondrii acesteia.

Se interzice deversarea apelor pluviale rezultate spre circulatia pietonald si
carosabild a strazilor de acces. Indepdrtarea apelor uzate se va realiza prin
reteaua de canalizare.
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Desevurile menajere se vor depozita in incintd, in spatii amenajate special, in
eropubele perfect etanse. Pentru evacuarea gunoiului este obligatorie incheierea
unui contract cu o firma de salubritate specializata.

La poztionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in
vedere normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei.
Masurile de salubrizare ale localitati nu vor afecta urbanistic, functional si
compozitional cadrul construit.

Se vor evita de asemeneaq, depozitdrile intdmplatoare ale gunoiului, mai ales
in zonele verzi plantate. In caz contrar se vor lua masurile necesare, faptele in
cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in vigoare.

9. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului
de daliniere prevazut in prezentul Regulament de Urbanism si Planul U02 -
Reglementari Urbanistice.
e Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartindnd domeniului public
si cele aparfinnd domeniului privat (linia gardului, a lotului, etc.)
e Regim de dliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale
cladirilor

A. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIMANET

Fatd de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmdatoarele
situatii, conform R.L.U. si PUZ Regenerare urband Micro 19, 19, 20, 21:

1. Tnscriere in regimul de aliniere existent al constructiilor invecinate.

2. Pastrarea regimului de aliniere existent, dacd sunt constructii existente pe
amplasament.

3. Amplasarea constructilor pe aliniomentul existent al parcelei se va realiza
numai in cazul in care constructile nu au o indltime mai mare de 3 m si Au o
functfiune comerciald, precum vanzarea de produse alimentare si
nealimentare, depozitari temporare de tip easybox, etc.

4. In cazul In care pe una dintre limitele laterale de proprietate se gdseste
calcanul unei cladiri viabile, retrasd de la alinioment, alinierea acestei cladiri
se va prelua pe o lungime minima de 3.00 m.

5. Tn cazul cladirilor insiruite, nu se admit pe parcelele de colt decat cladiri cu
fatade perforate pe ambele strazi.

6. Cladirile pot avea “iesinduri” (console, bowindo-uri, etc.) sau retrageri locale
in functie de studiul volumelor construite in limita aliniamentelor propuse in
plansa de regulament UO2.

Regim de aliniere principal fata de axul strazii Otelarilor:
- Regimul de aliniere minim al constructiei principale propuse este preluat de
la blocul invecinat P+10E+Eth si este la 28.70 m fata de axul strazii Otelarilor.
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Regim de aliniere principal fata de axul strazii Victor Vilcovici:
- Regimul de aliniere al corpului C1, constructia principald este la 10.80 m fata
de axul strazii.

Retragere minima principala fata de aliniament
- Regimul de daliniere fatd de limita proprietatii pe latura de nord-vest (Str.
Otelarilor) este 1a 11.90/16.35m
- Regimul de aliniere fata de limita proprietdfii pe latura de nord-est (Str. Victor
Vilcovici) este de 2.75m.

Regim secundar de aliniere
- Regimul de dliniere fatad de limita proprietatii pe latura de nord-vest (Str.
Otelarilor) este la 0 m, pentru constructia propusd C4 - spatiu difuzare presa.
- Regimul de aliniere fata de limita proprietdtii pe latura de nord-est (Str. Victor
Vilcovici) este de 0.40 m pentru constructia C5 — easybox.

B. DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE S| FATA DE LIMITA
POSTERIOARA A PARCELEI

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd se respecta
distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil:

. 2,00 m - dacd sunt ferestre;

. 0,60 m - dacd nu sunt ferestre,

precum si daca sunt asigurate distantele minime necesare interventiilor n
caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (vezi art.
24 din R.G.U.)

Cladirile se pot amplasa in regim de construire discontinuu (izolate) sau
continuu (ingirvite), cu exceptia institutillor publice (invatamant, administratie).

Dacad parcela se invecineazad pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile
realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitecturald urbanistica si refrase
fatd de limitele laterale ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de
construire izolat.

In cazul alipirii constructiei la limita de proprietate se vor respecta sarcinile
impuse de art. 660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si
art 612 (distanta minima infre constructii) din Codul Civil.

Retragere minima fata de latura posteriora
- pozitionat la 2.80m fatd de limita amplasamentului

Retragere minima fata de latura de sud-est a amplasamentului:
- poztionat la 13.45m fata de limita amplasamentului
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C. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE_ACEEASI PARCELA. DISTANTE MINIME

OBLIGATORII

Pe aceeasi parceld se pot amplasa maxim doud constructii principale
distincte, conform R.L.U. GALATI.

Constructia a mai mult de doud cladiri principale distincte pe aceeasi
parceld este conditionatd de intocmirea unei documentatii de urbanism de tip
P.U.D., avizatd si aprobatd conform legii.

Distantele intre cladirile nealdturate, cu excepftia constructiilor de tip anexe,
magazii, spafii tehnice, pe aceeasi parceld frebuie sa fie suficiente pentru a
permite intrefinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incat sa nu rezulte niciun inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism.

Distanta minima acceptata dintre cladirile principale trebuie sa fie mai mare
sau cel putfin egald cu indltimea cladirii celei mai inalte pentru a nu se umbri
reciproc conf. R.L.U.

Anexele se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate
cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

Pe amplasamentul generator PUZ existd o singurd constructie principald
propusa spre extindere. Distantele minime obligatorii intre aceasta si constructiile
anexe existente vor fi;

1. CI1 fata de C2 - distanta mimima 1.50 m

2. C1 fata de C3 - distanta mimima 2.00 m

3. C1 fata de C4 - distanta mimima 5.50 m

D. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR NATURALE §I
ANTROPICE

Fiind situata intr-o zona seismica, in proiectul tehnic se va tine cont de acest
aspect si se vor prevedea consolidari structurale ale cladirii existente.

10. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca:

1. exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de
stingere a incendiilor (vezi art. 25 din R.G.U.) si au o Iafime de minim 3.5 m,
conf. Art 10, al. (2) R.L.U.

2. Pentru alte functiuni decdat locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si
pietonal sa se realizeze direct din drumul public si nu prin servitute de trecere.

3. Se va solicita aviz de la administratia drumurilor pentru amenajarea de noi
accesuri carosabile.

4. Caracteristicile accesurilor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
accesul autospecialelor de interventie, conf art. 10, al. (4) din R.L.U.
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5. Daca exista activitati ce presupun lucrul cu publicul, accesurile pietonale pe
parceld si in cladirle respective vor fi conformate astfel incat sa permitd
circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

Se va solicita de cdatre administratia locald, in cadrul documentatiilor de
eliberare a autorizatiei de constructie planul de sistematizare verticald a intregi
zone, urmarindu-se in mod special asigurarea pantelor de scurgere ale apelor
pluviale de pe platformele cu circulatii pietonale sau carosabile si canalizarea
acestora;

A. CIRCULATII RUTIERE

1. Accesul mijloacelor de stingere al incendiilor se va realiza din drumul de acces
adiacent zonei studiate, str. Victor Vilcovici.

2. Accesul rutier este posibil pe doud laturi, de pe str. Victor Vilcovici. Accesul
controlat al vizitatorilor se realizeazd in parcarea paraleld cu str Otelarilor.
Parcarea de pe latura nord-esticd nu este delimitatd si se poate utiliza
temporar. Pe latura posterioard a corpului C1 se poate realiza doar accesul
privat al utilizatorilor siin caz de urgentd, a mijloacelor de stingere a incendiilor.

. CIRCULATII PIETONALE
Accesul pietonal principal se realizeaza de pe str. Otelarilor.
Accesul secundar se realizeaza dinspre str. Victor Vilcovici.
Constructia principald se poate accesa si din curtea posterioard, de catre
utilizatorii directi, de pe laturile sud-est si sud-vest.

C. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor, atat in timpul lucrdrilor de constructii si instalatii,
cat siin timpul functionarii cladirilor se va realiza in afara drumurilor publice.

Pe amplasament existd 30 de locuri de parcare, dispersate in parcarea paraleld
de pe str Otelarilor si pe str. Victor Vilcovici si se propun 4 locuri in curtea privata
posteriora corpului principal C1.

Numarul locurilor de parcare respectd art. 5.1.2. din Hotdrérea nr. 525/1996
modificatd 2022.
In cazul realizarii unor locuinte de serviciu, se va respecta H.C.L. nr. 477/31.10.2019.

11.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Lucrarile de imbundatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor
edilitare se vor realiza de catre beneficiar, partial sau in infregime, dupd caz, in
condifile contractelor incheiate cu consilile locale, cu respectarea art. 28 din
R.G.U. si art. 14 din R.L.U. in vederea pdastrarii caracterului specific al spatiului
urban.

10
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1. Este obligatorie racordarea constructilor principale noi la toate utilitatile
disponibile in zona.

2. Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de
canalizare functional care sa fie racordat la reteaua publica.

3. Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al
apelor uzate menagjere.

4. Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor
meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile
plantate cu gazon.

5. Se interzice montarea supraterand pe domeniul public a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electrica,
termoficare. Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta
de amplasare subterand, sau dupd caz, in incinte sau nise ale constructiilor, cu
acordul prealabil al proprietariior. Th mod exceptional, este admisa
amplasarea supraterand a echipamentelor tehnice aferente retelei de
distribufie a energiei electrice, fard afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a condifilor tehnice
standardizate in vigoare, atunci cdnd amplasarea subterand a acestora este
imposibild sau nefezabild d.p.d.v. tehnico-economic, cf. prevederilor art. 45 din
Legea nr. 123/2012.

6. Este interzisGd postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de

telecomunicatii sau a elementelor de semnalizare de orice fel.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

8. Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpii de iluminat si de
distribufie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele de
fatada ale imobilelor.

9. Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

10.Lucrdrile de racordare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
beneficiar.

11.Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurdrii securitatii circulatiei n
zona.

~

Lucrarile extindere si marire de capacitate a retelelor edilitate se vor realiza
de catre beneficiar in infregime.

Constructia este racordatd la toate retelele edilitare existente in zona.

La reteaua de alimentare cu apd se propune:

Cladirea C1 ce a generat PUZ va fi alimentatd cu apd din conducta de apd
rece OL Dn=200mm, montatd in tunel tehnic vizitabil pe str. Victor Valcovici si se va
realiza cu conductd PEHD100, De=125mm, L= 12m, SDR17, Pn10 bari, padnd in
punctul de bransare a hidrantului de incendiu exterior si cu PEHD100, De=63mm,
SDR17, Pn10bari p&na la linia de masurd proiectatad.

Pe bransamentul de apd proiectat, operatorul Apd Canal a solicitat
prevederea unui hidrant de incendiu exterior cu DNn=80mm, cu debitul nominal de
5,01/sec, ce va fi bransat inainte de linia de masurad.

Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de fransportul
energiei.

11
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Firide de gaze naturale sau tablourile electrice vor fi pozitionate in zonele

anexe, inaccesibile publicului larg si numai in nise.

Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de
teren neconstruit prin rigole spre canalizare.

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor
de pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa nu afecteze proprietatile
invecinate.

Evacuarea deseurilor rezultate in urma activitatilor gospodaresti se va face
cu pubele amplasate in limita amplasamentului si vor fi imprejmuite pentru a evita
vandalizarea acestora. Ridicarea deseurilor se va realiza prinfr-un contract cu
distribuitorul de servicii de salubritate local.

Se vor respecta conditiile din avizul de telecomunicatii primit de la furnizorul
ORANGE COMMUNICATIONS:

In cazul lucrarilor de executie se va avea in vedere Avizul Conditionat de la
ORANGE ROMANAIA COMMUNICATIONS S.A.n care se precizeazd urmatorele:

e Executia lucrarilor pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona
instalatilor de telecomunicatii se vor executa numai sub asistenta tehnicd a
Orange Communications. Pentru aceasta, cu 48h inainte de incepere a lucrarilor,
beneficiarul/constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnicd, telefonic sau
prin fax.

* Predarea amplasamentului privind reteaua de telecomunicatii existenta se
va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de predare/primire amplasament,
ce va constitui anexa unei Minute sau Conversatii, semnate de ambele padrti,
beneficiar/constructor si Orange Communications, la predarea amplasamentului.

*n cazul lucrarilor de reabilitare drumuri, vor fi incluse si fondurile necesare
ridicarii sau cobordrii gurilor de camine telefonice la noul nivel al carosabilului, n
cazul in care nivelul acestuia se va modifica fatd de cel existent, in urma lucrarilor
de modernizare proiectate.

e Toate lucrdrile proiectare prin aceastd documentatie in zona cablurilor
telefonice subterante vor fi prevazute a se executa obligatoriu manual si n
prezenta delegatilor Orange Communications.

eIn cazul In care sunt produse avarii instalatilor de telecomunicatii, ca
urmare a nerespectarii prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de
remediere a instalatillor avariate, precum si daunele solicitate de clientii Orange
Communications din cauza intreruperii furnizarii seriviciilor, vor fi suportate de cel ce
a produs avaria.

* Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementdarii investitillor cu
conditia inceperii executiei lucrarilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia
cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente noi care
sa impunad reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la
data emiterii avizelor sau acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care
au stat la baza emiterii acestora, dupd caz.
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12.REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII
Amplasamentul ce a generat PUZ are o suprafatd de 2000.00 de mp si o forma
neregulatd. Se va mentine starea actuald a acestuia.

13.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

1. Spatiile verzi vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

2. Spatile neconstruite si neocupate de accese, frotuare de gardd, alei,
platforme, etc. se inierbeaza sau planteaza.

3. Se va acorda o atentfie deosebita spatfiilor libere publice si semi-publice, prin
amenaqjari specifice: terase, spatii pentru repaus, etc.

4. Procentul minim recomandabil de spatiu verde plantat in interiorul parcelei

este de minim 20%.

Se va planta minim un arbore la 5 locuri de parcare.

Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distantd de minim 3 m de

aceasta.

7. Se va asigura evacuarea rapidad si captarea apelor meteorice de pe alei si din
spatiile plantate.

o o

Spatiile verzi reprezintd minim 20% din suprafata amplasamentului. Se vor
realiza spatii verzi cu plantatii de arbusti de mici dimensiuni pe terasa constructiei
principale C1. Conformarea spatilor verzi este realizatd in plansa U02 -
Reglementari Urbanistice.

14.IMPREJMUIRI

1. TImprejmuirile se vor realiza in functie de activitatile caracteristice ale cladirilor.

2. Cladirile publice sau de administratie vor avea amplasamentul delimitat prin
spatii verzi amenajate inspre spatiul public si opac in zona privata situata spre
alte vecinatati.

3. Se intferzice readlizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public, cu
exceptia zonelor private din curtile posterioare.

4. Tmprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta
prevederile noului Cod Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra
despartiturilor comune.

5. Se interzice \utilizarea sdrmei ghimpate, precum si a suprafetelor din
policarbonat, PVC si alte materiale plastice sau care imitd materiale naturale.

Pentru functfiunea de birouri si functfiuni mixte precum activitati sportive,
comerciale sau medicale, vor fi prevazute pe fatada principald imprejmuiri
realizate din jardiniere cu plante de indlfime mica spre medie.

In curtea privata cu acces dinspre str. Victor Vilcovici se va utiliza imprejmuire
opacad pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale
si asigurarea protectiei vizuale.
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SUBZONA FUNCTIONALA C.B.L.2.1

1. OCUPAREA §I UTILIZAREA TERENULUI

Subzona C.B.L.2.1. este cuprinsd in zona de studiu prin Avizul de Oportunitate
nr. 2/ 26.01.2022.

Terenul se afla in cartierul Micro 21, Str. Victor Vilcovici si este adiacent
terenului din subzona functionald C.B.2.1

P.OT. - 40%

C.UT.-2.5

2. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFTE, FORME, DIMENSIUNI)

Subzona C.B.L.2.1, studiatd prin indicatiile Avizului de Oportunitate, are o suprafata
de cca. 931.20 mp. Conform planului topografic are o forma dreptunghiulara si
este accesibila rutier pe latura de sud-vest a sa, de pe str. Victor Vilcovici.

3. INDICI URBANISTICI EXISTENTI

Conf. topo suprafata terenului este de 931.20 mp.

P.OT.=8%
A.d.=103.00 mp
C.UT.=0.11

A.c., constructii existente degradate —80.00 mp / 8 %
Spatiu neamenajat si vegetatie haotica —851.20 / 92%

4. INDICI URBANISTICI PROPUSI

POT.=40%

C.U.T.=2.50

Hmax =20 m

Regim maxim de inaltime = S+P+4E
Constructii propuse — 375.00 mp / 40 %
Circulatii auto, platforme beton, parcaje — 325.00 mp / 35%
Circulatii pietonale — 46.20 mp / 5%

Spatii verzi — minim 20%

5. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea maximd la atic a cladiri va fi cea prevazutd in avizul de
Oportunitate, respectiv PUZ Regenerare Urband cartierele Micro 18, 19, 20, 21:
Maxim 20 m la atfic, masuratd de la cota cea mai inaltd a terenului amenajat
(CTA) In aria construibila.
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6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii,
raspunzand exigentelor actuale ale arhitecturii si va fi subordonat cerintelor si
prestigivlui investitorilor si zonei.

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi fratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala.

Se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei, pastise, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor.

7. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Amplasamentul si constructille aferente acestuia si din imprejurimi, nu sunt
supuse riscurilor naturale sau tehnologice.

Functiunile propuse nu vor utiliza substante poluante, nu vor degaja noxe si nu
vor reprezenta un pericol pentru zona rezidentiald din vecindtate.

Apele uzate se vor deversa in canadlizarea orasului existentd pe strazile
adiacente.

Deseurile vor fi gestionate conform normelor in vigoare, astfel incat se vor
amenaja platforme unde se va realiza colectarea selectivd a deseurilor, in
europubele protejate. Beneficiarul are obligatia de aintocmi contract cu firma de
salubritate locald;

Zonele libere neamenagjate de pe amplasament vor fi transformate in spatfii
verzi iar cele existente se vor reamenaja.

8. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executdrii constructillor se va face cu condifia asigurdrii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Autorizarea executarii constructillor se va face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisi ai P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament de
urbanism.

Este obligatoriu ca in raport cu caracteristicile geotehnice sa se respecte
conditiondrile impuse prin studiul geotehnic pentru orice lucrari de constructie,
strazi si retele edilitare publice idenfificate prin avizele de la autoritdtile
responsabile, evitdnd astfel pagube importante si punerea in pericol a sigurantei
locuitorilor.

Circulatile pietonale si carosabile adiacente terenului nu vor fi afectate in
timpul executarii lucrarilor sau in timpul functionarii acesteia.

Se interzice deversarea apelor pluviale rezultate spre circulatia pietonald si
carosabild a strazilor de acces. Indepdrtarea apelor uzate se va realiza prin
reteaua de canalizare.

Desevurile menajere se vor depozita in incintd, in spatii amenajate special, in
eropubele perfect etanse. Pentru evacuarea gunoiului este obligatorie incheierea
unui contract cu o firma de salubritate specializata.
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La poztionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in
vedere normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei.
Masurile de salubrizare ale localitati nu vor afecta urbanistic, functional si
compozitional cadrul construit.

Se vor evita de asemeneaq, depozitdrile intdmplatoare ale gunoiului, mai ales
in zonele verz plantate. In caz contrar se vor lua masurile necesare, faptele in
cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in vigoare.

Amplasamentul situat in subzona CB2 este delimitat partial in partea
posterioard a constructiei principale C1.

9. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor se face in condifiile respectarii regimului
de dliniere prevazut in prezentul Regulament de Urbanism si Planul U02 -
Reglementari Urbanistice.
e Alinioment - linia de demarcatie intre terenurile apartindnd domeniului public
si cele aparfinnd domeniului privat (linia gardului, a lotului, etc.)
e Redim de dliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale
cladirilor

E. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIMANET

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmdatoarele
situatii, conform R.L.U. si PUZ Regenerare urbanad Micro 19, 19, 20, 21:

1. Tnscriere In regimul de dliniere existent al constructiilor invecinate.

2. Pastrarea regimului de aliniere existent, dacd sunt constructii existente pe
amplasament.

3. Amplasarea constructilor pe aliniamentul existent al parcelei se va realiza
numai in cazul in care constructiile nu au o Indltime mai mare de 3 m si au o
functiune comerciald, precum vdnzarea de produse alimentare si
nealimentare, depozitari temporare de tip easybox, etfc.

4. Tn cazul in care pe una dinfre limitele laterale de proprietate se gdseste
calcanul unei cladiri viabile, retrasd de la aliniament, alinierea acestei cladiri
se va prelua pe o lungime minima de 3.00 m.

5. Tn cazul cladirilor insiruite, nu se admit pe parcelele de colt decat cladiri cu
fatade perforate pe ambele strazi.

6. Cladirile pot avea “iesinduri” (console, bowindo-uri, etc.) sau retrageri locale n
functie de studiul volumelor construite in limita aliniamentelor propuse in
plansa de regulament UO2.

Regim de aliniere principal fata de axul strazii Victor Vilcovici, latura de N-E:

- Regimul de aliniere va fi definit de constructia principald de pe terenul situat
in subzona C.B.2.1. Limita de construibilitate se impune la 10.80 fatd de axul
strazii.

Regim de aliniere principal fata de axul strazii Victor Vilcovici, latura de S-E

- Regimul de dliniere este preluat de constructiile invecinate — Bloc P+4E in

partea de nord-est si magazinul LIDL in partea de sud-vest.
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Retrageri principale fata de limita proprietatii
- Retragerea fatad de limita amplasamentului pe latura de nord-est este de
2.40m.
- Retragerea fata de limita amplasamentului pe latura de sud-est este de
7.80m.

F. DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE $SI FATA DE LIMITA
POSTERIOARA A PARCELEI

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacad se respecta
distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil:

. 2,00 m - dacad sunt ferestre;

J 0,60 m - dacd nu sunt ferestre,

precum si dacd sunt asigurate distantele minime necesare interventiilor in
caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (vezi art.
24 din R.G.U.)

Cladirile se pot amplasa in regim de construire discontinuu (izolate) sau
continuu (insiruite), cu exceptia institutilor publice (invatamant, administratie).

Dacad parcela se invecineazd pe ambele laturi cu cladiri existente, viabile
realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitecturald urbanistica si retrase
fatd de limitele laterale ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de
construire izolat.

In cazul alipirii constructiei la limita de proprietate se vor respecta sarcinile
impuse de art. 660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si
art 612 (distanta minima intre constructii) din Codul Civil.

G. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE ACEEASI PARCELA. DISTANTE MINIME

OBLIGATORII

Pe aceeaqsi parceld se pot amplasa maxim doud constructii principale
distincte, conform R.L.U. GALATI.

Constructia a mai mult de doud cladiri principale distincte pe aceeasi
parceld este conditionatd de intocmirea unei documentatii de urbanism de tip
P.U.D., avizatd si aprobatd conform legii.

Distantele intre cladirile nealdturate, cu excepftia constructiilor de tip anexe,
magazii, spatii tehnice, pe aceeasi parceld frebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,
astfel incat sa nu rezulte niciun inconvenient legat de iluminarea naturald, insorire,
salubritate, securitate in caz de seism.

Distanta minima acceptatd dintre cladirile principale trebuie sa fie mai mare
sau cel putin egald cu indltimea cladirii celei mai inalte pentru a nu se umbri
reciproc conf. R.L.U.

Anexele se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate
cu condifia respectdarii prevederilor Codului Civil.
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Pe amplasamentul cuprins in subzona C.B.L.2.1, se vor respecta regulile din
prezentul Regulaoment de Urbanism.

H. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR NATURALE $I
ANTROPICE

Pe amplasamentul studiat conf. Avizului de Oportunitate, se vor respecta
regulile din Regulamentul local de Urbanism al mun. Galati.

10.REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este permisa
numai daca:

1. Exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de
stingere a incendiilor (vezi art. 25 din R.G.U.) si au o latime de minim 3.5 m, conf.
Art 10, al. (2) R.L.U.

2. Pentru alte functiuni decdt locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si
pietonal sa se realizeze direct din drumul public si nu prin servitute de trecere.

3. Se va solicita aviz de la administratia drumurilor pentru amenagjarea de noi
accesuri carosabile.

4. Caracteristicile accesurilor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita
accesul autospecialelor de interventie, conf art. 10, al. (4) din R.L.U.

5. Daca existd activitati ce presupun lucrul cu publicul, accesurile pietonale pe
parceld si in cladirile respective vor fi conformate astfel incdt sa permita
circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

Se va solicita de cdatre administratia locald, in cadrul documentatiilor de
eliberare a autorizatiei de constructie planul de sistematizare verticalad a intregi
zone, urmarindu-se in mod special asigurarea pantelor de scurgere ale apelor
pluviale de pe platformele cu circulatii pietonale sau carosabile si canalizarea
acestora;

A. CIRCULATII RUTIERE

Accesul rutier se realizeazd de pe latura de sud-est a amplasamentului, de pe
str. Victor Vilcovici. In momentul in care se va propune o constructie noud, se vor
respecta regulile privind accesul pietonal din prezentul regulament de urbanism.

B. CIRCULATII PIETONALE

Accesul pietonal se realizeazd de pe latura de sud-est a amplasamentului,
de pe sir. Victor Vilcovici. In momentul in care se va propune o constructie noud,
se vor respecta regulile privind accesul pietonal din prezentul regulament de
urbanism.
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C. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcarea va fi dimensionatd conform functiunii propuse, Regulamentului

local de Urbanism al orasului Galati si H.C.L. nr. 477/31.10.2019 privind aprobarea
Regulamentului privind locurile de parcare pentru constructille noi realizate in
municipiul Galati.

11.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Lucrdrile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor

edilitare se vor realiza de catre beneficiar, partial sau in intfregime, dupd caz, in
conditfile contractelor incheiate cu consilile locale, cu respectarea art. 28 din
R.G.U. si art. 14 din R.L.U. in vederea pdstrarii caracterului specific al spatiului
urban.

1.

2.

3.

1.

Este obligatorie racordarea constructiilor principale noi la toate utilitatile
disponibile Tn zona.

Se va asigura evacuarea apelor meteorice ih exces printr-un sistem de
canalizare functional care sa fie racordat la reteaua publica.

Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al
apelor uzate menajere.

Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapidd a apelor
meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile
plantate cu gazon.

Se interzice montarea supraterand pe domeniul public a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apad, energie electrica,
termoficare. Montarea acestor echipamente tehnice se executd in varianta
de amplasare subterand, sau dupd caz, in incinte sau nise ale constructiilor,
cu acordul prealabil al proprietariior. Tn mod exceptional, este admisd
amplasarea supraterand a echipamentelor tehnice aferente retelei de
distributfie a energiei electrice, fard afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditilor tehnice
standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterand a acestora este
imposibild sau nefezabild d.p.d.v. tehnico-economic, cf. prevederilor art. 45
din Legea nr. 123/2012.

Este interzisGd postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de
telecomunicatii sau a elementelor de semnalizare de orice fel.

Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.
Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpii de iluminat si de
distributie a curentului electric, pe plantafii de aliniament, pe elementele de
fatadd ale imobilelor.

Retelele existente de telecomunicatii vor fi reamplasate subteran.

. Lucrdrile de racordare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de

beneficiar.
Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurdrii securitatii circulatiei in
zona.
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In cazul propunerii unei noi functiuni, se vor respecta regulile din prezentul
Regulament de Urbanism.

12.REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Amplasamentul are o suprafatd de cca. 931.20 mp si o formad
dreptunghivlard. In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel
dimensionate incat s permitd amplasarea cladirilor in bune condifii (orientare,
insorire, vanturi dominante, etc) si cu respectarea prevederilor legale din Codul
Civil, R.G.U. si P.U.Z. Restructurare urbana a cartierelor Micro 18, 19, 20, 21.

13.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

1. Spatiile verzi vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

2. Spdtile neconstruite si neocupate de accese, frotuare de gardd, alei,
platforme, etc. se inierbeazd sau planteaza.

3. Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin
amenaqjari specifice: terase, spatii pentru repaus, etc.

4. Procentul minim recomandabil de spatiu verde plantat in interiorul parcelei

este de minim 20%.

Se va planta minim un arbore la 5 locuri de parcare.

Pentru siguranta cladirii, arborii se planteazd la o distantd de minim 3 m de

aceasta.

7. Se va asigura evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice de pe alei si din
spatiile plantate.

o o

Se vor respecta regulile din prezentul Regulament de Urbanism.

14.IMPREJMUIRI

1. Imprejmuirle se vor realiza in functie de activitdtile caracteristice ale
cladirilor.

2. Cladirile publice sau de administratie vor avea amplasamentul delimitat prin
spatii verzi amenajate inspre spatiul public si opac in zona privata situata spre
alte vecinatati.

3. Se interzice redlizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public, cu
exceptia zonelor private din curtile posterioare.

4. Tmprejmuirea construitd pe limita de proprietate catre vecini va respecta
prevederile noului Cod Civil cu privire la prezumtia de coproprietate asupra
despartiturilor comune.

5. Se interzice utilizarea s@rmei ghimpate, precum si a suprafetelor din
policarbonat, PVC si alte materiale plastice sau care imitd materiale
naturale.

In conditile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:
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a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpoftriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor
sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categori, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei, precum tratarea
arhitecturald corectd, evitarea imitatiilor si armonizarea acesteia cu functiunea
propusa.

ALTE CONDITIONARI

In cazul in care prevederile unor reglementari ulterioare vor face necesare
unele adaptdri ale prezentului regulament urbanistic, este obligatoriu ca
modificarile sd urmeze procedura de aprobare legald a unui P.U.Z.

De asemenea, in cazul in care aceste modificari vor fi propuse de un colectiv
diferit de elaboratorul initial - S.C. ATELIER DE PROIECTARE VISAN S.R.L. — se va
solicita avizul scris al acestuia din urma.

CAPITOLUL lll - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

PREVEDERI FINALE

Prezenta documentatie urmareste realizarea unei compozitii coerente din
punct de vedere urbanistic si arhitectural in zona studiata. P.U.Z.-ul este compus
din amplasamentul cu nr. cad. 101237 (C.B.2.1) si vecinatatea directa, terenul
alipit pe limita de sud-est (C.B.L.2.1).

Din punct de vedere functional, acestea vor fi incadrate in U.T.R. 36.1 si vor fi
denumite subzona C.B.2.1 si respectiv, C.B.L.2.1. Limitele acestora pot fi studiate in
plansa UO2' — Reglementari urbanistice — subzone functionale.

Reglementdrile propuse, respectiv indicii tehnici si urbanistici se pot studia in
plansa aferentd Regulamentului Urbanistic, UO2.
Pe baza acestui regulament se vor elibera autorizatile de construire.

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR §I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA
Conform P.U.Z. Micro 18, 19, 20, 21 si prezentei documentatii de urbanism, in
U.T.R. 36.1 se regasesc urmatoarele utilizari pentru C.B.2.1 si C.B.L.2.1:

ART. 1 - Utilizari admise

e Sedii de companii si firme in cladri specializate pentru birouri;
e Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

e Servicii de formare-informare;
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e Centre comerciale, galerii comerciale, comert specializat;

e Centre comerciale de dimensiuni medii si mari (mall) definite conform
prevederilor Ordonantei nr. 99/2000 privind comercializarea produselor si
serviciilor de piatd;

e Showroom-uri auto in constructii special amenajate;

e Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale;

e Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale,
sociale;

e Servicii financiar-bancare si de asigurari;

o Centre culturale, muzee, spatii pentru expozifii (altele decat showroom);

e Hoteluri si alte facilitati de cazare;

e Alimentatie publicd;

e Institutii, servicii si echipamente publice (administratie, invatadmant, sanatate,
etc.);

e Cladiri de cult;

e Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locald;

e Circulatii pietonale;

e Spatii plantate, locuri de joacd pentru copii;

e Parcaje la sol, supraterane si subterane;

e CBL -locuinte;

ART. 2 - Utilizari admise cu conditionari

e In zonele de tfip CBL — Se admite conversia locuintelor in alte functiuni
compatibile cu locuirea (comerciale, alimentatie publicG si servicii
profesionale)

« In zonele de tip CBL - se admite schimbarea destinatiei apartamentelor, prin
integrarea de activitati pentru servicii specializate si profesionale private cu
grad redus de perturbare a locuirii si avand un program de activitate de
maxim 10 ore pe z (intfre 8 si 18), cum ar fi. cabinet medical, birouri de
avocaturd, notariale, consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante,
agentii imobiliare, etc. Functiunile, altele decdt locuirea, dar care
functioneazd in acelasi corp de cladire sa aibd un grad redus de perturbare
a locuirii; la parterul locuintelor sunt permise si comert cu produse alimentare
si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar, etc., cu conditia asigurdrii unui acces separat de cel al locatarilor si
cu obtinerea acordului acestora.

e Cazinouri —in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

ART. 3 - Tipuri interzise de ocupare si utilizare

e Conversia apartamentelor existente din cladirile cu locuinte colective in alte
functiuni cu exceptia celor specificate la art. Utilizari admise cu conditionari

e Comert en-gros;
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de fundare se constatd existenta unui strat de padmant afectat de précipitatii, accsta va fi
indepértat imediat Thainte de turnarea betonului;

e Evitarea perturbarii echilibrului hidrogeologic fird a realizd lucréri care pot bara ciile
naturale de scurgere a apei céitre emisarii naturali §i artificiali In functiune conducand la
ridicarea nivelului apei subterane; nu vor fi stifipunse orizonturi impermeabile aflate
deasnpra panzei freatice;

s Protectia retelelor purtdtoare de apd sau rezervoare, in caz de necesitate, prin prevederea
unor solutii de impermeabilizare a terenului;

¢ Evitarea. pierderilor de apid din refelele edilitare si instalatii prin alegerea solutiilor
adecvate;

e Executia excavatiilor pe por'j[_iuni_ cu protejarea imediatd a acestora.

Efectuarea lucririlor de sapaturd se va face cu respectarea precizitilor din normativ C169/83.

Umphuturile se vor realiza cu pamént sortat, dispus in stratuii elementare de 15-20 cm grosime,
care se vor compacta pind la atingerea unui grad de compactare de minim 98 % verificat de un
laborator anforizat.

Pe tot parcursul luerdrilor de sipaturi si umpluturi vor-trebui urmdrite si consemnate n scris
starea respectiv calitatea terenului de fundare-si parametrii referitor la .umpluthri conform normelor
tehnice In vigoare.

I.a executarea umpluturilor [Angd constructii se vor avea i veédere urmétoarele:

. fn_depfxrtarea obligatorie a stratului de pimént vegetal sau alte categorii de terenuri
improprii pentru umpluturi cum ar fi mﬁlluri_,_ argile moi, pAménturi cu continut ridicat de
materii organice;

¢ Uniditatea pamantului s fie ¢4t mai aproape de wniditatea optimé de compactare;

La elementele constructiilor supuse actiunii laterale sau ascendente (prin absorbtie capilard) a
umiditdii pAmantului, se vor prevedea izolatii hidrofuge. |

6. REGLEMENTARI TEHNICE DE REFERINTA
Lucrdrile executaté s-au realizat in conformitate cu prevederile urmitoarelor reglementiri
tehnice:

» STAS 1242/2-1983 - Teren de fundare. Cercetdri geologico-tehnice si geotehnice
gpecilice traseelor de citi ferate, drumui si autostrizi.

o STAS 1242/4-1985 - Teren de fundare. Cercetdii geotehnice prin foraje executate in
pamanturi,

e SRENISO 14688-2;2018 - Cercetari si incercari geotelinice. Identificarea si clasificarea
paméanturilor. Partea 2: Principii 'p'enh-[l o clasificate pe baza analizelor de laborator
efectuate pe probele prelevate din lucrat,

o SR EN ISO 22475-1:2008 — Investigatii si incercari geotehnice, Metode de prelevare si
masuri ale apet subterane. Partea 1: Principii tehnice pentru executie.

Analizele de Iaborator au 1d baza standardele din seria:

e STAS 1913/1-82 - Teren de fundare, Determinarea umidititii.

o STAS 1913/5-85 - Teren de fundare, Dﬁ'eternii'narea_granulOzitfl_.Iii.

o NP 122-2010 ~ Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de caleul ale
parametrilor geotehnici.

o NP 1252010 — Nomativ privind fundarea constructiilor pe paménturi $ensibile la
umezne

Benehiciar; $.6. SERVLAND $.R.L, GALAT! @ AN .
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