ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
nr. 412 din 01.07.2021

privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, U.T.R. 8, b-dul George Cosbuc, nr. 257 C, G.

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: .......................

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de

Avand in vedere expunerea de motive nr. ............c..c...... , a initiatorului- Primarul
Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. ...........ccceeveeuenne. , al Institutiei Arhitect

gef;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurdtor;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare si punctul
29 din Anexa 1 la H.C.L nr. 414 /28.08.2019, privind Regulamentul de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, din cadrul
Primariei municipiului Galati;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011 privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere dispozitiile Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “c” coroborat
cu art. 155, alin. (5), lit. “¢” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019;

In temeiul Art.139, alin. (3), lit. “e” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr.
57/2019,



HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub nr.
69727/05.04.2021, al documentatiei Plan Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 8, b-dul George Cosbuc, nr. 257 C, G, in vederea
construirii retail - format Dedeman - magazin materiale de constructii, drumuri si
platforme, parcaje, bransamente la utilitati, retele si lucrari tehnico-edilitare in incinta, put
apa, pilon publicitar, panouri de directionare si reclama, reclame fatada, cabina poarta,
copertine carucioare, amenajari rafturi exterioare acoperite, imprejmuire, spatii verzi,
amenajare accesuri, post trafo, punct de conexiune, organizare de santier, pe terenul
proprietate, individualizat in Anexa 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, U.T.R. 8, b-dul George Cosbuc, nr. 257 C, G, in vederea construirii retail
- format Dedeman - magazin materiale de constructii, drumuri si platforme, parcaje,
bransamente la utilitati, retele si lucrari tehnico-edilitare in incintd, put apa, pilon publicitar,
panouri de directionare si reclama, reclame fatada, cabina poarta, copertine carucioare,
amenajari rafturi exterioare acoperite, imprejmuire, spatii verzi, amenajare accesuri, post
trafo, punct de conexiune, organizare de santier, pe terenul proprietate, beneficiari S.C.
Dedeman S.R.L. si S.C. Roshman International S.R.L., individualizat in Anexa 2 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordantd cu prevederile prezentului
Plan Urbanistic Zonal, a Planului urbanistic general, a Regulamentului local de urbanism st
Strategiei de dezvoltare spatiald a municipiului Galati, aprobate prin Hotararea Consiliului
local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 465/2019, cu dispozitiile Legii nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de cinci ani.
Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se poate extinde conform
prevederilor art. 56, alin. 5, din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire a
prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si publicitatea
prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretarul Municipiului Galati,
Radu Octavian Kovacs



ROMANIA
JUDETUL GALATI NF e T
MUNICIPIUL GALATI
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 8, b-dul George Cosbuc, nr. 257 C, G, in
vederea construirii retail - format Dedeman - magazin materiale de constructii,
drumuri si platforme, parcaje, bransamente la utilitati, retele si lucrari tehnico-
edilitare in incinta, put apa, pilon publicitar, panouri de directionare si reclama,
reclame fatada, cabina poarta, copertine carucioare, amenajari rafturi exterioare
acoperite, imprejmuire, spatii verzi, amenajare accesuri, post trafo, punct de
conexiune, organizare de santier, pe terenul proprietate.

Urmare a solicitarii numitilor S.C. Derpan S.R.L., S.C. Alcom S.A,
Benzenpec Import-Eport S.R.L., S.C. Spatii S.R.L., pentru S.C. Dedeman S.R.L.
si S.C. Roshman International S.R.L., este necesara aprobarea unui Plan
Urbanistic Zonal pentru terenul situat in Galati, U.T.R. 8, b-dul George Cosbuc,
nr. 257 C, G, in vederea construirii retail - format Dedeman - magazin materiale
de constructii, drumuri si platforme, parcaje, bransamente la utilitati, retele si
lucrari tehnico-edilitare in incinta, put apa, pilon publicitar, panouri de directionare
si reclama, reclame fatada, cabina poarta, copertine carucioare, amenajari rafturi
exterioare acoperite, imprejmuire, spatii verzi, amenajare accesuri, post trafo,
punct de conexiune, organizare de santier, pe terenul proprietate, conform Legii
nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Planului urbanistic general, Regulament local de
urbanism si Strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Galati, aprobat prin
Hotararea Consiliului local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr.
465/2019, a Ordinului nr. 176 / N / 2000 a M.L.P.A.T., pentru aprobarea
reglementarii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru
al planului urbanistic zonal”.

Urmare a celor expuse se propune spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
zona sus mentionata, in forma prezentata.

PRIMAR,
IONUT FLORIN PUCHEANU



ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
PRIMARIA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

RAPORT DE SPECIALITATE
NR. ... Lo

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, Planul urbanistic general, Regulament local de urbanism si Strategia de dezvoltare spatiala a
municipiului Galati, aprobat prin Hotararea Consiliului local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L.nr.
465/2019, Ordinul nr. 176 / N / 2000 a M.L.P.A.T., pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”, stabilesc cadrul normativ specific
studierii dezvoltarii localitatilor si concretizarii rezultatelor in planuri de amenajare teritoriala si planuri
urbanistice.

n conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului si a legislatiei
in vigoare, Institutia Arhitect Sef propune analizarea planului urbanistic zonal (P.U.Z.), intocmit pentru zona
situata n intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 8, b-dul George Cosbuc, nr. 257 C, G, in vederea
construirii retail - format Dedeman - magazin materiale de constructii, drumuri si platforme, parcaje,
bransamente la utilitati, retele si lucrari tehnico-edilitare in incinta, put apa, pilon publicitar, panouri
de directionare si reclama, reclame fatada, cabina poarta, copertine carucioare, amenajari rafturi
exterioare acoperite, imprejmuire, spatii verzi, amenajare accesuri, post trafo, punct de conexiune,
organizare de santier, initiatori: S.C. Derpan S.R.L., S.C. Alcom S.A., Benzenpec Import-Eport S.R.L.,
S.C. Spatii S.R.L., pentru S.C. Dedeman S.R.L. si S.C. Roshman International S.R.L.

Parcelele care au generat P.U.Z. cu numerele cadastrale 102527; 112293; 129286; 131051, au
suprafata de 41 597mp si apartin S.C. Dedeman S.R.L., conform Contractului de Vanzare, autentificat cu
nr. 930/14.12.2020, de notar public Solcanu loana Madalina. Terenul nr. cadstral 131050, cu suprafata de
13 381mp apartine S.C. Roshman International S.R.L., conform Act de Dezmembrare autentificat cu nr. 929
/ 14.12.2020 de notar public Solcanu loana Madalina, iar terenul cu nr. cadstral 129582, cu suprafata de
333mp, apartine municipiului Galati (acces auto).

Suprafata totala de teren studiata prin P.U.Z. este de 92 471mp si cuprinde parcela care au generat
documentatia de urbanism, respectiv vecinatatile asupra carora investitia propusa produce un impact mai
semnificativ, conform Avizului de Oportunitate nr. 2/ ASMG din 21.12.2020. Limita zonei studiate prin P.U.Z.
se invecineaza:

- la nord de imobile nr. Cadastrale 104464 si 100687,

- la sud de imobil nr. Cadastral 120295,

- la est de bulevardul George Cosbuc,

- la vest de limitele de vest ale imobilelor front la b-dul George Cogbuc.

Conform documentatiei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local de
Urbanism si Strategia de dezvoltare spatialda a municipiului Galati” aprobata prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015,
rectificata prin H.C.L. nr. 465/31.10.2019, imobilele se afla Tn intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 8 — Zona
mixta bulevardul George Cosbuc - locuinte/comert/servicii. Pentru parcele cu suprafata mai mare de
2.000 mp si functiuni de importanta municipald / supramunicipald, importante ca volum sau trafic generat se
va elabora obligatoriu P.U..Z, pentru intregul U.T.R.-ul. Functiuni admise: locuinte individuale si colective ;
constructii comerciale, cu exceptia celor care comercializeaza materiale de constructii ; constructii
administrative si birouri; constructiji financiar bancare; constructii de cult, cu exceptia manastirilor, schiturilor
si cimitirelor; institutii, servicii si echipamente publice; servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante;
constructii invatamant; constructii de sanatate, cu exceptia centrelor de asisten{a de specialitate (boli
cronice, persoane cu dizabilitati, recuperari functionale, centre psihiatrice) ; constructii de agrement: locuri
de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri; parcaje publice subterane, supraterane si multietajate; spatii publice,
pietonale, spatii verzi; constructii aferente echipamentelor edilitare.

Functiuni existente si mentinute: activitati productive in unita{i dispersate; activitati agrozootehnice, spatii
verzi; constructii aferente echipamentelor tehnico - edilitare; terenuri cu destinatie speciala.

Functiuni admise cu conditiondri: se recomanda ca in cazul constructiilor de locuinte individuale si colective
amplasate pe arterele principale (categoria a I-a si a ll-a), parterul acestora sa asigure functiuni cu acces
public- spatii comerciale, expozitionale, etc.; se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente
echipamentelor edilitare, acestea sa nu fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele
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de protectie sanitara necesare functionarea celorlate cladiri existente;se mentin functiunile existente care nu
sunt caracteristice zonei, cu conditia ca, in cazul disparifiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze
numai functiuni caracteristice specificului zonei; Tn acest caz, se recomanda dezvoltarea unor functiuni
publice / echipamente publice; pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40m fata de cladiri avand alte
functiuni decat cea comerciala; pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul
locuintelor (individuale si/ sau colective) numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si
zgomotului. Functiuni interzise: este interzisa amplasarea spre arterele principale (strazi de categoria a I-a
si a ll-a) a structurilor de vanzare cu suprafata mare si medie (peste 400,00 mp) cu fatade oarbe, indiferent
de U.T.R.-ul in care este situat terenul (cu exceptia celor in care sunt prevazute in mod expres permisivitati
de construire). Acestea vor fi amplasate in spatele frontului la strada, construit si vor avea accesul carosabil
asigurat din arterele de categoria lll-a. Functiuni interzise: activitati productive, activitati agrozootehnice,
parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului,service
auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari, unitati comerciale: materiale de constructii, depozite de orice
natura, zone gospodarie comunala.

- Spatiu verde: 5%;

- Regim de Tnaltime maxim admis: P+5E / Hmaxim:18m;

-P.O.T. maxim admis = 80% X

- C.U.T. maxim admis = 4,8 ;

- retragerea minima fata de aliniament: la aliniament sau retrasa conform caracterului strazii;

- retrageri minime fata de limitele laterale: minim 2m -3 m ;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: minim 5m;

Prin intermediul documentatiei de urbanism: P.U.Z. intocmitad pentru zona denumitd U.T.R. 8.1 se
propune amplasarea in regim de construire izolat a unui centru comercial format Dedeman - magazin
materiale de constructii, drumuri si platforme, parcaje, bransamente la utilitati, retele si lucrari tehnico-
edilitare in incinta, put apa, pilon publicitar, panouri de directionare si reclama, reclame fatada, cabina poarta,
copertine carucioare, amenajari rafturi exterioare acoperite, imprejmuire, spatii verzi, amenajare accese, post
trafo, punct de conexiune. Se ridica interdictia de a construi unitati comerciale ce comercializeaza
materiale de constructii in zona de studiu.

Zona cu destinatie mixta - UTR 8.1, de locuinte / comert / servicii, compusa din:

- subzona A: mixta: servicii; comert, inclusiv comercializare materiale de constructii, locuinte;
subzona B: zona amenajari sportive (Patinoar);

- Indicatori urbanistici: P.O.T. maxim admis: 80%; C.U.T.maxim admis = 4,8;

- Hmaxim: 18m; cu posibile accente doar pentru obiecte publicitare de pana la max. 256m;

- retragerea minima fata de aliniament: 7m / 4m;

- retrageri minime fata de limitele laterale: 2m / 3m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 2m;

Regimul de inaltime a centrului comercial propus va fi de P+1Epartial. Hmaxim :13,30m. Se mentioneaza
ca centrul comercial nou propus nu va avea fatade oarbe inspre arterele principale de circulatie (bulevardul
George Cosbuc). Activitatea desfasurata in cadrul centrului comercial va fi de expunere si vanzare in regim
de autoservire de produse pentru constructii si gradinarit de tip "construieste singur". In plus, exista spatii de
sine-statatoare de servire tip “fast-food” in zona de intrare. Constructia propusa va fi o constructie tip haléa ce
va avea ca finisaje exterioare: inchideri perimetrale cu panouri termoizolante tip sandwich; usi metalice de
acces culoare gri; tamplarie din aluminiu. Constructia va fi astfel structurata in spatiul interior incat sa asigure
separarea fluxurilor pentru clienti de circuitul de aprovizionare interna a hypermarketului. Pe langa spatiile
de depozitare si comercializare, complexul va avea spatii interioare de birouri personal angajat, grupuri
sanitare, spatii auxiliare.Incaperile proiectate vor beneficia de iluminat natural direct, prin ferestrele cu ochiuri
mobile si geam termopan prevazute pe peretii exteriori. Corpul de vanzare produse gradina va fi tip sera.
Obiecte aferente magazinului vor fi: casa portar — tip container prefabricat; punct de conexiune_post de
transformare; rafturi exterioare acoperite; un parcaj neacoperit pentru autoturisme clienti si angajati; drumuri,
platforme, spatii verzi, imprejmuiri, indicatoare de circulatie, panouri de reclama, turn publicitar; retele si
lucrari tehnico-edilitare in incinta aferente; organizare de santier. Autorizatiile de desfiintare a constructiilor
existente precum si dispozitia de atribuire adresa postala (dupa alipire) se vor prezenta la faza de autorizatie
de construire.

Circulatia Tn zona se realizeaza atat din bulevardul George Cosbuc, cat si din bulevardul Henri
Coanda. Capacitatea de transport a bulevardului George Cosbuc péna la intersectia cu strada Drumul de
Centura este pentru transport auto de pana la 3,5 t. La amplasament si la zona studiata, accesul auto si
pietonal se face din bulevardul George Cosbuc. Amenajarile si construciile ce se vor executa de catre
beneficiar se vor propune numai pe loturile care au generat P.U.Z. Costurile investitiei si ale lucrarilor conexe,
necesare functionarii investitiei, sunt acoperite in totalitate de catre beneficiari. Autorizarea executarii
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constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii
acestora in afara domeniului public.Pentru Constructii comerciale se prevede 1 loc de parcare la 40 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de peste 2000 mp, la acestea se adauga spatiile de
parcare/garare a autovehiculelor proprii. Pentru construciii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru
care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare. Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inal{ime.

In zona exista utilitatile urbane necesare. Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
necesare. Se propun urmatoarele reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara: extinderile de retele publice
sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de investitor sau beneficiar, partial sau
in Intregime, dupa caz. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar. Retelele de alimentare si racordurile la retelele electrice, de apa, de canalizare, de
gaze naturale, energie termica si cablu TV vor fi amplasate subteran. Se va realiza deasemenea un put de
apa care va asigura alimentarea cu apa a sistemului de irigare spatii verzi. Conform legislatiei in vigoare,
retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local, dupa caz. Beneficiarul si proiectantul
sunt obligati sa respecte toate conditiile avizelor si acordurilor obtinute de la detinatorii de retele si concluziile
studiului geotehnic.

Bilant teritorial propus:
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA PRIN PUZ - ZONA MIXTA UTR 8.1

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp Ta mp Fa
zona cu desfinatie mixta, de 45017mp 70.31% Oomp 0.00%
locuinte/comert/servicii, (teren
excluzand constructii comerciale ROSHMAN+
care comercializeaza DEDEMAN
materiale de constructii +LIDL)

ZONA MIXTA LOCUINTE/COMERT/SERVICII

SUBZONA FUNCTIONALA A: omp 0.00% 4501 7mp 70.31%
cu destinatie mixta, de (teren ROSHMAN+
locuinte/comert/servicii, DEDEMAN
incluzand constructii +LIDL)

care comercializeaza
materiale de constructii

SUBZONA FUNCTIONALA B : 14940mp 16.15% 14940mp 16.15%
complex sportiv

ZONA CAI COMUNICATIE | 7693mp | 8.31% | 7144mp | 7.72%
ZONA SPATII VERZI 4821mp 5.23% 5370mp 5.82%
(conform PUG:
min. 5%=4625mp)
TOTAL : 9247 1mp | 100.00% 9247 1mp | 100.00%
POT 80% 80%
CuT 4.8 4.8

BILANT TERITORIAL PROPUS PE TEREN CARE A GENERAT PUZ

| EXISTENT (mp/%) | PROPUS (mp/%)
Arie construita la sol 10150mp 23359mp
POT 18.35% 42.23%
Conform PUG Galati: P.O.T. maxim admis: 80%
Arie desfasurata 17020mp 30194mp
Cut 0.30 0.54
Conform PUG Galati: C.U.T. maxim admis: 4.8%
Cai de comunicatie carosabila 44828 29539
81.04% 53.40%
Spatii verzi amenajate 9] 2750
(conform PUG: minim 5%)
Numar locvuri de parcare 64 507
(lloc la 100mp Ad. pentru (lloc la 100mp Ad. pentru activitati industriale pe
activitati industriale pe mai mult mai mult de 1000mp)
de 1000mp) (lloc la 40mp Ad. pentru centre comerciale mai
mari de 2000mp)
Suprafata proprietati private 54978mp 54978mp
Suprafata teren domeniul public Mun. Galati (zona acces auto existent) : 333mp
Suprafata totala ce a generat PUZ : 5531 1Tmp

Conform Art. 47.5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare ,prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei
contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de



construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise”.

Valabilitatea documentelor eliberate de institutiile si autoritatile publice, precum si de entitatile
private autorizate conform legii se mentine pe toata perioada starii de alerta, precum si pentru o perioada
de 90 de zile de la incetarea acestei stari.

Pentru documentatia P.U.Z. in cauza, a fost intocmit Raportul informarii si consultarii publicului nr.
69727/05.04.2021 si a fost emis Avizul nr. 57 - 122678/14.06.2021 al Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism (C.T.A.T.U.).

In concluzie avand in vedere cele prezentate mai sus precum si adresa nr. 86231 din
12.05.2021 a Serviciului Juridic si Legalitate din cadrul P.M.G., Tnaintdm spre dezbatere prezentul
proiect de Plan Urbanistic Zonal.

Temei legal:

o Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “c” coroborat cu art. 155, alin. (5), lit. “f" din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

e Art.139, alin. (3), lit. “€” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

e Art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Art4 (5) al Legii nr. 55/2020, privind unele masuri pentru prevenirea si combaterea efectelor
pandemiei de COVID-19, si H.G. 636 din 09.06.2021, privind prelungirea starii de alerta pe
teritoriul Romaniei incepand cu data de 12 iunie 2021;

e Anexa la H.C.L. nr. 414 / 28.08.2019, privind aprobarea Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Regulamentului de
functionare a comisiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

ARHITECT SEF,
Dr.Arh. DRAGOS HORIA BUHOCIU

SEF BIROU . SERVICIUL JURIDIC SI LEGALITATE
PLANIFICARE URBANA MIHAIL NEDELCU
ADRIANA BLAGA

Redactat:Traistaru D./30.06.2021
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Denumirea lucrarii
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CONSTRUIRE RETAIL (FORMAT DEDEMAN) — MAGALZIN MATERIALE
DE CONSTRUCTII, DRUMURI SI PLATFORME, PARCAIE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, RETELE SI LUCRARI TEHNICO-EDILITARE
IN INCINTA, PUT APA, PILON PUBLICITAR, PANOURI DE
DIRECTIONARE SI RECLAMA, RECLAME FATADA, CABINA POARTA,
COPERTINA CARUCIOARE, AMENAJARE RAFTURI EXTERIOARE
ACOPERITE, IMPREJMUIRE, SPATII VERZI, AMENAJARE ACCESE, POST
TRAFO, PUNCT DE CONEXIUNE, ORGANIZARE DE SANTIER

Amplasament

Str.George Cosbuc, nr.257C,G, GALATI, jud.GALATI

Beneficiari

S.C. DERPAN S.R.L., S.C. ALCOM S.A., S.C. BENZENPEC IMPORT-
EXPORT S.R.L., S.C. SPATII S.R.L. — pentru §S.C. DEDEMAN S.R.L.,
S.C. ROSHMAN INTERNATIONAL S.R.L.,

Proiectant general

S.C."CREATIV PROIECT"S.R.L. Piatra Neamt

Coordonator Arh. Urb. Roxana Vadeanu

urbanism Arh. Urb. Dan Florea

Numar confract 10.1/2020

Data elaborarii 2021

Faza P.U.Z.
Volumul

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
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CAP. I. DISPOZITI| GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM:

Regulamentul local de urbanism reprezinta o piesa de baza reprezentand
reglementarile stabilite prin P.U.Z., documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de
realizare a constructiilor.

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un
caracter de largd generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate
terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajdarilor, in acord
cu prevederile legale.

Acestea au fost stabilite prin plansa U2 Reglementari urbanistice.

Regulamentul local de urbanism se sprijind pe o bazd legald formata din:

e Legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;

e Norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in
exploatare a acestorag;

e Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenaijarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabild;

e Configuratia parcelei, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor,
etc.

Regulomentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteazd si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism. Prezentul regulament are ca scop explicarea si
detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restricti) a prevederilor urbanistice.
Regulamentul face parte integranta din PUZ si se aprobd odatd cu acesta.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executadrii constructiilor pe
terenul care face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea
filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald. Eventualele
derogdri se vor propune de catre Consiliul Local, dupd care se vor putea opera
modificarile respective la conditile de amplasare, conformare si echipare a constructiilor
precum si la indicii de ocupare a terenului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM PENTRU
ZONA DE STUDIU:
Regulementul local de urbanism se elaboreaza in baza prevederilor Regulamentului
General de Urbanism, cu adaptare la problematica zonei si reglementarile din PUG.
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. s-au folosit:
e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;




/s proieciare in Consiructiy
STR. PAHARNICULUI NR.7, PIATRA NEAMT { _— /2
J27/737/27.04.2005, RO17536675 \ » ‘/
TEL.: 0742/988212; 0740/302724, www.creativproiect.ro x =5 \
W

Mwww.crealivproiect.ro

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare

a documentatiilor de urbanism;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e HGR. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

e Ordinul (MS) nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandatate publica
privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile si completdarile ulterioare;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

e Ordinul (MDRL) nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare

a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu

modificarile si completdrile ulterioare;

e PUG Galati;

In aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si
normative in vigoare.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltdrii
urbanistice a unei zone din infravilan cdt si din extravilan, si cuprinde prevederi
coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiatad.

Regulamentul de urbanism se elaboreazd odatd cu Planul Urbanistic General sau
Planul Urbanistic Zonal.

Regulamentul local de urbanism se aprobd prin hotarare a Consilivlui Local, pe baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei
publice locale.

3. DOMENIUL DE APLICARE:

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt aplicabile pentru intfregul teritoriu ce face obiectul
prezentului studiu P.U.Z. si odata aprobat impreuna cu planul urbanistic zonal P.U.Z.
constituie act de autoritate al administratiei locale.

Pentru domeniul de aplicare al prezentului RLU se extrag prevederile principalelor
acte legislative si normative in vigoare cu privire la acesta, infr-o maniera cronologica si
relationata.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta cu propuneri, in conformitate cu PUG municipiul Galati.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:
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- Introducerea in functiunea actuala de zond mixta comert, locuinte si servicii, a
centfrelor comerciale inclusiv a celor care comercializeaza materiale de
constructii;

- Asigurarea accesului la teren in contextul zonei si a legdaturii acesteia cu
celeldlate zone functionale din vecindtate;

- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice zonei de functiuni propuse;

- Reglementarea gradului de construibilitate a terenului; Regimul de indltime;

- Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilrea de
reglementari privind parcarile si spatiile verz;

- Readlizarea acceselor din strada George Cosbuc;

- Asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei, prin extinderea retelelor
existente din zong;

Descrierea limitelor zonei de studiu se prezintd in cele ce urmeazd - a se consulta si

Plansa nr. 02- Reglementari urbanistice.

CAP. Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI _MEDIULUI sl PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu afecteze vecinatatiile.
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice;
Nu s-au identificat constructii existente cu valoare istoricd, arhitecturald si memoriald
de importanta localad.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC:

o Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice, se face numai in baza unui studiv de amplasare elaborat si aprobat
conform prevederilor legale. Nu se accepta in zona de locuit amplasarea unor unitati
poluante care genereaza trafic intens ori care prezinta riscuri tehnologice (incendiu,
explozii, etc.).

Constructiile propuse prin prezentul PUZ nu genereaza riscuri tehnologice in zona,
domeniul de activitate find acela de comercializare materiale de constructii. Se vor
respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

o Avutorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functivnea dominanta a zonei, stabilita prin documentatia
de urbanism.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Galati, suprafata de teren este
situata in infravilan.
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Conform regimului juridic al certificatului de urbanism nr. 534/28.05.2020 emis de
Primaria Municipiului Galati, amplasamentul propus a fi reglementat prin prezentul P.U.Z., se
afla conform P.U.G. Galati intr-o zona cu destinatie mixta, de locuinte/comert/servicii.

Conform regimului economic folosinta actuala este de terenuri curti constructii,
constructii industriale si edilitare.

Conform regimului tehnic, functiunea stabilita prin PUG este mixta, continand cu
precadere locuinte, servicii generale si comerciale si echipamente publice destinate
asigurarii necesarului si deservirii zonelor de locuinte individuale si colective adiacente.

6. REGULI DE AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

o Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Se pastreaza in totalitate reglementarile RLU aferent PUG, UTR8, ARTICOLUL 4, astfel:

Suprafata minima a a parcelelor este de 150mp pentru constructii insiruite si
200mp pentru constructii izolate sau cuplate;

Pentru parcele cu suprafata mai mare de 2000mp si functiuni de importanta
municipal/supramunicipala, importante ca volum sau trafic generat, se va
elabora PUZ;

In cadrul zonelor cu valoare arhitecturala-urbanistica, in cazul operatiunilor
de comas are/dezmembrare parcele, constructile vor mentine trasaturile
parcelarului existent (deschidere la strada, ritm, etc.)

In cadrul zonelor cu valoare architectural-urbanistica, in care exista tesut
characteristic  locuintelor individuale, nu este admisa modificarea
caracteristicilor parcelarului prin  comasarea loturilor si constructia unor
volume de mari dimensiuni, nespecifice zonei de locuinte individuale, cu
exceptia parcelelor situate la arterele principale de circulatie (categoria | sia
lI-a), pe o adancime de maxim 30m fata de front;

o Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Reglementarile RLU aferent PUG, pentru UTR8, conform ARTICOLULUI 5, sunt astfel:
Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii, cu urmatoarele conditii:

In cazul in care pe parcelele invecinate constructile sunt retrase de la
aliniament, se va respecta retragerea existenta; daca refragerile sunt inegale
se va respecta refragerea dominanta pe strada, instituita prin regulamentele
anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna;

In cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe
aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o
cladire monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi
dispusa pe alinioment, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu
evidentia un calcan;
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- In cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de
la alinioment, iar pe cealalta latura cu o constructie neviabila iar caracterul
strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se refrage de la aliniament
conform regulamentelor anterioare, de regula cu 3-5.00m, noua cladire se va
retrage de la aliniament cu 3-5.00m;

In prezentul regulament de urbanism, prin alinioment se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

- Regimul de dliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentul local
de urbanism, ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin
fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul
stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri,
etc).

Prin prezentul Regulament de Urbanism, se stabilesc urmatoarele retrageri fata de
aliniament pentru zona nou conformata, UTR 8.1:

Retragerea fata de aliniomentul existent la Bd. George Cosbuc: 7.00m:;

Retragere fata de aliniomentul existent la Bd. Henri Coanda: 4.00m:;

Este admisa edificarea pe retragerea propusa fatad de aliniament, cat timp
constructia ia forma si destinatia unei cabine poarta prefabricate, copertine, mijloace
publicitare si constructii tehnico-edilitare.

o Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

¢ distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata
(doua pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile
existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni
inalti, parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua
fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin
treceri pietonale cu lafime minima de 1,50 m siinaltime de 1,90 m).

Se pasireaza urmatoarele reglementari RLU aferent PUG, UTR8, ARTICOLUL 6, astfel:

e in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente refrase
fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite
laterale ale parcelei la o distanta de nu mai putin de 3.00m pe una din laturi si minim
2.00m pe cealalta; se admit distante de 2.00m la constructile avand pe fatada
laterala ferestre de la incaperi in care nu au loc activitati permanenete si deci care
Nnu necesita lumina naturala;



STR. PAHARNICULUI NR.7, PIATRA NEAMT
J27/737/27.04.2005, RO17536675
TEL.: 0742/988212; 0740/302724, www.creativproiect.ro

Se modifica urmatoarele reglementari RLU aferent PUG, UTRS:

e cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage de la limita posterioara a
parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladiri masurata la
cornisa, dar nu mai putin de 5.00m
in

e Retragerile fata de limita posterioara in UTR 8.1 vor respecta edificabilul maxim
prezentat in plansa Propunere Mobilare Urbanistica, respectiv: 2.00m fata de limita
de proprietate.

e Deasemeneaq, In afara edificabilului maxim propus se pot amplasa cabine poarta
prefabricate, copertine, mijloace publicitare si constructii tehnico-edilitare.

e Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Se pastreaza in totalitate reglementarile RLU aferent PUG, UTR8, ARTICOLUL 7, astfel:

¢ distanfa minima intre constructile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
1/4 din inaltimea constructiei cele maiinalte numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati ce necesita lumina naturala;

e se vorrespecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse
de distribuitorii de retele edilitare.

7. REGULUI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

o Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese auto si pietonale potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

Se pastreaza in totalitate reglementarile RLU aferent PUG - UTR8, ARTICOLUL 8, astfel:

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
3.5m dintr-o circulatie publicam in mod direct sau prin drept de frecere legal
obtinut prin una din proprietatile invecinate;

e Pentru toate categorile de de constructii si amenagjari se vor asigura accese
pentri interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu;

e Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si tfrebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

e Este obligatorie asigurarea ccesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultafi
de deplasare;

In incinta studiata exista la acest moment doua accese auto; dintre acestea se
desfiinteaza unul, si se propun altele 3 - care vor asigura fluenta circulatiei auto in incinta
DEDEMAN.
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Accesele in incinta complexului se realizeaza diferentiat functie de destinatia

autovehiculelor, astfel :

- Primul acces este destinat tfraficului de vehicule pentru aprovizionare; este
amenajat prin intersectie cu racordari simple infre acces si B-dul George Cosbuc,
cu raze de 15m necesare posibilitati de virare a autovehiculelor de
aprovizionare si un drum cu 2 benzi de circulatie de 3.50m fiecare in sens dublu
de circulatie, ce va permite accesul de intrare si iesire din incinta obiectivului.

- Al doilea acces este destinat unui trafic usor pentfru accesul in parcarea
destinata clientilor si este amenajat prin intersectie cu racordari simple intre
acces si B-dul George Cosbuc, cu raze de 6m necesare posibilitatii de virare a
autovehiculelor de categorie usoara si un drum cu 2 benzi de circulatie de 3.50m
fiecare in sens dublu de circulatie, ce va permite accesul de intrare si iesire din
parcare.

- Al freilea acees se realizeaza la o distanta de 160m de cel de al doilea si este
destinat unui trafic usor pentru accesul tot in parcarea destinata clientilor fiind
amenajat prin intersectie cu racordari simple infre acces si B-dul George Cosbuc,
cu raze de ém necesare posibilitatii de virare a autovehiculelor de categorie
usoara si un drum cu 2 benzi de circulatie de 3.50m fiecare in sens dublu de
circulatie, ce va permite accesul de intrare si iesire din parcare, astfel incat
traficul generat de obiectiv sa se disperseze fara a crea aglomerari sau
ambuteiqje la intrarea/iesirea din parcarea aferenta investitiei propuse.

Accesele in incinta proprietatii se vor amenaja conform prevederilor “Normativ pentru
amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice” AND 600-2010.

Accesele pietonale — frotuarele — vor fi dispuse in paralel cu carosabilul strazii.

In incinta studiata, dimensionarea trotuarelor se va realiza in functie de fluxul pietonal
si va asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in
vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

o Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru protejarea autovehiculelor. Suprafata
parcajelor se determina in functie de capacitatea constructiilor din jur si a terenului aflat la
dispozitie.

Se pastreaza in totalitate reglementarile RLU aferent PUG - UTR8, ARTICOLUL 9, astfel:
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Avand in vedere suprafata terenului si dispunerea constructiilor la sol, pentru
obiectivele de fata sunt asigurate minimul de locuri de parcare necesare.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei 5 din Regulamentul general de urbanism.

Amplasarea parcajelor fata de cladirile invecinate se va face av@ndu-se in vedere
asigurarea distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.
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prinvind numarul de locuri pentru persoane cu deficienta locomotorie.

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in
garaje sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de
numarul de utilizatori, conform HG 525/1996, dupa cum urmeaza:

SUBZONA FUNCTIONALA A:

e Un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de pdna la 400,00mp

e Un loc de parcare la 100,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de 400,00-600,00mp

e Unloc de parcare la 50,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de 600,00 — 2.000,00 mp

e Un loc de parcare la 40,00mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru
complexuri comerciale de peste 2.000mp.

¢ La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care
pot fi amplasate independent de parcajele clientilor

e Pentru constructii administrative vor fi prevazute céate un loc de parcare pentru 10-
30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

SUBZONA FUNCTIONALA B:
Un loc de parcare la 30 de persoane pentru patinoare.

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile
privind spatiile necesare de parcare conform RGU Anexa 5.

o Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu
mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

Se pasireaza reglementarile RLU aferent PUG - UTR8, ARTICOLUL 10, astfel:

RHniveluri/Hmaxim (metri la coama/atic)
min Max

UTR 8.1 | Bdul George Cosbuc —zona mixta | 2/9m 5/18m

Inaltimea minima este prevazuta pentru cladirle amplasate pe artere principale —
frontul la strada.

Se specifica pentru UTR 8.1: se admit accente de pana la 26m pentru obiectele
publicitare (inaltime totem si alte elemente publicitare).
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o Aspectul exterior al constructiilor:

Se pasireaza reglementarile RLU aferent PUG - UTR8, ARTICOLUL 11, astfel:

Arhitectura noilor cladiri  se va subordona cerintelor de coerenta a
secventelor particulare de tesut urban si va partficipa la punerea in valoare a
caracteristicilor dominante ale acestuia  printr-o expresie arhitecturala
contemporana; aceasta va fne seama de caracterul zonei si de caracteristic ile
cladirilorinvecinate, inceea ce priveste:

volumetria : simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directile din care volumul este perceput nrelatie cu cadrul construit n care
se insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor
calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale
si orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu vecinatatile
imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca
transparenta a balustradelor, balcoanelor si logiilor, etc.;

materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
hvecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea In caracterul
zonei, respectarea materialelor constructiei initiale, h caz de refacere i
extindere;

culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, realizarea unor false
mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea
culorilor stridente saustralucitoare;

Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin
tratarea vitrinelor si a registrului  parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor
de dafisqj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora;

Pe amplasamentul studiat s-a propus un obiectiv nou, cu regim de indltime P +
letaj partial, in  vederea realizGrii  unui  ansamblu unitar din  punct de vedere
arhitectural si urbanistic, si totodatd pentru satisfacerea cererilor existente in zond.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

o Asigurarea echiparii edilitare:

Se pastreaza reglementarile RLU aferent PUG - UTR8, ARTICOLUL 12, astfel:

o toate constructile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare
publice de apa, canalizare;
o h cazul alimentari cu apa in sistem propriu se va obfine avizul autoritaiii

competente care administreaza resursele de apa;
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o la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
va fi facuta pe sub frotuare pentru a se evita producerea ghetii;

° se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile
publicului la reteaua de canalizare;

o noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva fie cu o retea de
videocomunicatii conform reglementari lor tehnicenv igoare, fie cu un bransament la
reteaua cablata;

° toate retelele edilitare vor fi amplasate h subteran;

° se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor
pentru telefonia mobila;

° cu exceptia telecomunicatillor speciale, se interzice dispunerea de piloneti

zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale;

o n conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de
alimentare centralizata cu energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie
racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de incalzire regenerabile.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Se pastreaza reglementarile RLU aferent PUG - UTR8, ARTICOLUL 4, astfel:

- suprafata minima a parcelelor este de 150mp pentru constructii Insirvite  si 200mp pentru
constructii izolate sau cuplate;

< pentru parcele cu suprafata mai mare de 2.000mp si functiuni de importanta
municipala/supramunicipala, importante ca volum sau trafic generat se va elabora
obliagatoriu PUZ pentru intregul UTR;

- h cadrul zonelor cu valoare arhitectural-urbanistica, in cazul operatiunilor de
comasare/dezmembrare parcele, constructile vor mentine frasaturile parcelarului existent
(deschidere la strada, ritm, etc);

- h zonele cu valoare arhitectural urbanistica,h care exista tesut caracteristic locuintelor
individuale nu este admisa modificarea caracteristicilor parcelarului prin  comasarea
loturilor si constructia unor volume de mari dimensiuni , nespecifice zonei de locuinte
individuale, cu exceptia parcelelor situate la arterele principale de circulatie (categoria | si
a ll-a), pe o adancime de maxim 30 m fata de front.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

o Spatii verzi si plantate:

Se pasireaza reglementarile RLU aferent PUG - UTR8, ARTICOLUL 13, astfel:

e spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative,
elemente de mobilier urban, plantatiidecorative, inclusiv pe fatade;

e serecomanda ca pentru mbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;
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e elementele fixe de mobilier urban din spatiille accesibile publicului se vor
subo rdona caracterului zone i, necesitand aceleasi avize de spec ialitate ca
siconstructiile;
e ferenul care nu este acoperit cu constructii, platform si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
e parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
nconjurate cu un gard viu de 1,20 metrit
e procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi sta bilit dupa cum
urmeaza:
Se vor amenaja spatii verzi si plantate in incinta studiatd — in SUBZONA A, de 5% din
suprafata incintei.
Se vor amenaja spatii verzi si plantate in incinta studiatd — in SUBZONA B, de 30% din
suprafata incintei.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica
prevederile privind spatiile necesare de parcare conform R.G.U. Anexa 6.

o Imprejmuiri:

Se pastreaza reglementarile RLU aferent PUG - UTR8, ARTICOLUL 14, astfel:

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

h cazul fronturilor retrase de la alinioment, gardurile spre strada vor aveaq,
haltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60m, partea superioara
fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de
gard viu; poate fi autorizata o haltime diferita h cazul reconstructiei sau restaurarii
unei mprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o mprejmuire existentq;

stalpii de sustinere haazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor alaturate;

portile se vor armoniza cdimprejmuireq;

pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi apace si vor avea
haltimea de 2.00 metri;

constructile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a
decoratiei gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.
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CAP. lIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

o Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare si
coeficientul de utilizare a terenului sa nu depaseasca limitele superioare.

Se pasireaza reglementarile RLU aferent PUG - UTR8, ARTICOLELE 15,16, astfel:

INDICI URBANISTICI: PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE N INCINTA REGLEMENTATA
UTR 8.1 - ZONA MIXTA, SERVICII/COMERT, INCLUSIV CU MATERIALE DE
CONSTRUCTII, parcele peste 1000mp
01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 80,00 %
02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 4.8

Autorizarea executdarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depdseascd limita superioard stabilita.

CAP. IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTIONALE

Generalitati

In cadrul Planurilor Urbanistice Generale si Planurilor Urbanistice Zonale, fiecare
localitate se imparte in zone functionale si subzone functionale cu reglementari detaliate
pentru fiecare Unitate Teritoriald de Referintd, iar autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii se face in functie de zonele functionale in care se incadreazd parcelele.

Zona destinata construirii reprezinta teritorile ce se rezerva in cadrul fiecarei
localitati pentru a asigura amplasamentele necesare viitoarelor unitati.

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta in
teritoriu fac parte infegrantd din Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z.-ului de
fata.

Unitati si subunitati functionale

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal,
amplasamentul este cuprins in UTR 8 - zona mixta, iar zona studiata prin actualul studiv PUZ
a fost denumita :

¢ Zona cu destinatie mixta - UTR 8.1, de locuinte/comert/servicii.

Compusa din:

¢ SUBZONA functionala A: functiune de comert/servicii, incluzand constructii
comerciale care comercializeaza materiale de constructii

* SUBZONA functionala B: functiune complex sportiv (patinoar existent)
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UTILIZARE FUNCTIONALA:

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

Constructiile propuse prin prezentul PUZ se incadreaza in functiunea dominanta a
zonei stabilita prin PUG, domeniul de activitate find acela de comert, respectiv
comercializare de materiale de constructii.

In prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal,
amplasamentul este cuprins in UTR 8 - zona mixta, iar zona studiata prin actualul studiv PUZ
a fost denumita:

e Zona cu destinatie mixta - UTR 8.1, de locuinte/comert/servicii, compusa din:
o SUBZONA A: functiune mixta de locuinte/comert/servicii
o SUBZONA B: functiune complex sportiv (patinoar existent)

UTILIZARI ADMISE:
e Pentru UTR 8.1, SUBZONA A, se mentioneaza in mod specific: se admit constructii
comerciale, INCLUSIV cele care comercializeaza materiale de constructii;
Celelalte reglementari RLU aferent PUG - UTR8, ARTICOLUL 1, se pastreaza in totalitate,
asffel:
Se admit:
e |ocuinte individuale si colective,
e Constructii aministrative si birouri; Constructii finaniar bancare;
e Constructii de cult, cu exceptia manastirilor, schiturilor si cimitirelor;
e Institutii, servicii si echipamente publice;
e Servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante;
e Constructiiinvatamant;
e Constructii de sanatate, cu exceptia centrelor de asistenta de specialitate;
e Constructii de agrement: locuri de joaca pentru copii, parcuri, scuaruri;
e Parcaje publice subterane, supraterane si multietajate;
e Spatii publice, pietonale, spatii verzi;
e Constructii aferente echipamentelor edilitare;
Functiuni existente si mentinute:
Activitati productive in unitati dispersate;
Activitati agrozootehnice;
Spatii verz;
Constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare;
Terenuri cu destinatie speciala;

o O O O

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
se pastreaza in totalitate reglementarile RLU aferent PUG - UTR8, ARTICOLUL 2, astfel:

e Se recomanda ca in cazul constructilor de locuinte individuale si colective
amplasate pe arterele principale, parterul acestora sa asigure functiuni cu
acces public — spatii comerciale, expozitionale, etc;

e Serecomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor
edilitare, acestea sa nu fie amplasate spre strada si sa nu afecteze zonele de
protectie sanitara necesare in functionarea celorlalte cladiri existente;
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¢ Se mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonei, cu conditia
ca, in cazul disparitiei acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai
functiuni caracteristice specificului zonei; in acest caz, se recomanda
dezvoltarea unor functiuni publice/echipamente publice;

e Pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40m fata de cladiri avand alte
functiuni decat cea comerciala;

e Pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul
locuintelor, numai cu conditia asigurarii izolarii totale a aburului, mirodului si
zgomotului;

UTILIZARI INTERZISE:

Pentru UTR 8.1, SUBZONA A, se mentioneaza in mod specific: se permite amplasarea
spre arterele principale a structurilor de vanzare cu suprafata mare si medie (peste 400mp),
cu conditia de a NU avea fatade oarbe inspre arterele principale de circulatie;

Se ridica interdictia de a construi unitati comerciale ce comercializeaza materiale
de constructii.

Se mentioneaza ca centrul comercial nou propus nu are fatade oarbe inspre
arterele principale de circulatie (bulevardul George Cosbuc).

Celelalte reglementari RLU aferent PUG - UTR8, ARTICOLUL 3, se pastreaza in
totalitate, astfel:

Se interzic:

e Activitatile productive;

e Activitati agrozootehnice;

¢ Parcaje private amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului;
e Service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;

e Depozite de orice natura;

e /ona gospodarie comunala: cimitire.

CAP. V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)

U.T.R.-urile, reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice
din P.U.Z., se delimiteazd conventional pe baza criterilor de omogenitate morfologica si
functionald. Ele se contureazd prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii
predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

In  prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Galati,
amplasamentul este cuprins in UTR 8 - zona mixta.

Conform RLU aferent PUG Galati - UTR 8, POT si CUT se pot diminua fata de limitele
maxime admise, acolo unde specificul si caracteristicile zonei/amplasamentului impun
aceasta;

Conform RLU aferent PUG Galati - UTR 8, POT si CUT se pot majora pentru functiunile
publice, in functie de cerintele programului de arhitectura.

Responsabil urbanism si amenajarea teritoriului:
Arh. Urb. Dan Florea

Arh. Urb. Roxana Vadeanu

S.C. CREATIV PROIECT S.R.L.
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