ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
nr. 799 din 07.11.2022

privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, U.T.R. 1, T54, P224/1, in vederea lotizarii si realizarii unor
constructii cu functiunea de locuinte individuale si dotari aferente.

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: .......................

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de

Avand in vedere expunerea de motive nr. ...............c...... , a initiatorului- Primarul
Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. ...........ccceeveeuenne , al Institutiei Arhitect

gef;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurdtor;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si punctul
29 din Anexa 1 la H.C.L nr. 414 /28.08.2019, privind Regulamentul de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, din cadrul
Primariei municipiului Galati;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011 privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere dispozitiile Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “c” coroborat
cu art. 155, alin. (5), lit. “¢” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019;



In temeiul Art.139, alin. (3), lit. “e” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr.
57/2019,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub nr.
130643/22.06.2022, al documentatiei Plan Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 1, T54, P224/1, in vederea lotizarii si realizarii unor
constructii cu functiunea de locuinte individuale si dotdri aferente, individualizat in Anexa 1
care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, U.T.R. 1, T54, P224/1, in vederea lotizarii si realizarii unor constructii
cu functiunea de locuinte individuale si dotari aferente, beneficiari S.C. Metropolitan
Gardens S.R.L., individualizat in Anexa 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordanta cu prevederile prezentului
Plan Urbanistic Zonal, a Planului urbanistic general, a Regulamentului local de urbanism si
Strategiei de dezvoltare spatiald a municipiului Galati, aprobate prin Hotararea Consiliului
local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 465/2019, cu dispozitiile Legii nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de cinci ani sau
pana la aprobarea unei documentatii de urbanism de acelasi nivel sau de nivel superior.
Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se poate extinde conform
prevederilor art. 56, alin. 5, din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdarile ulterioare.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire a
prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si publicitatea
prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretarul Municipiului Galati,
Radu Octavian Kovacs



ROMANIA
JUDETUL GALATI N[ A
MUNICIPIUL GALATI
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat in
intravilanul municipiului  Galati, U.T.R. 1, T54, P224/1, in vederea lotizarii Si
realizarii unor constructii cu functiunea de locuinte individuale si dotari aferente.

Urmare a solicitarii S.C. Metropolitan Gardens S.R.L., este necesara
aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru terenul situat in Galati, U.T.R. 1,
154, P224/1, in vederea lotizarii si realizarii unor constructii cu functiunea de
locuinte individuale si dotari aferente, conform Legii nr. 350 / 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a
Planului urbanistic general, Regulament local de urbanism si Strategia de
dezvoltare spatiala a municipiului Galati, aprobat prin Hotararea Consiliului local
Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 465/2019, a Ordinuluinr. 176
/ N /2000 a M.L.P.A.T., pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”.

Urmare a celor expuse se propune spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
zona sus mentionata, in forma prezentata.

PRIMAR,
IONUT FLORIN PUCHEANU



ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
PRIMARIA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

RAPORT DE SPECIALITATE
NR. .o [oveieiiiiiininns

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, Planul urbanistic general, Regulament local de urbanism si Strategia de dezvoltare spatiala a
municipiului Galati, aprobat prin Hotararea Consiliului local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L.nr.
465/2019, Ordinul nr. 176 / N / 2000 a M.L.P.A.T., pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”, stabilesc cadrul normativ specific
studierii dezvoltarii localitatilor si concretizarii rezultatelor in planuri de amenajare teritoriala si planuri
urbanistice.

In conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului si a legislatiei
in vigoare, Institutia Arhitect Sef propune analizarea planului urbanistic zonal (P.U.Z.), intocmit pentru zona
situata n intravilanul municipiului Galati, U.T.R. 1, T54, P224/1.

Initiatorul, S.C. Metropolitan Gardens S.R.L., solicita realiarea unor constructii cu functiunea de
locuinte individuale si dotéri aferente.

Parcela care a generat P.U.Z este situata in partea de nord-est a municipiului, are numarul cadastral
111311, suprafata de 27.925mp, si apartine initiatorului S.C. Metropolitan Gardens S.R.L., conform Contract
de vanzare cumparare, autentificat cu nr. 695, din 09/04/2021, de notar public Petrea Ana-Maria si a
extrasului de carte funciara eliberat la cererea nr. 19189/09.03.2022, de O.C.P.I. Galati.

Zona studiata prin P.U.Z. se afla situata in Traian Nord, are suprafata de 7,88ha si este delimitata:
la nord de strada Zimbrului, la nord — est de limite loturi numere cadastrale 110127, 105078, 127335, la sud
de aleea Egretei, la vest de strada Traian. Zona a fost delimitatd astfel incat s& cuprindad vecinatatile
construite asupra carora investitia propusa poate produce impact direct.

Conform documentatiei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General, Reqgulament Local de
Urbanism si Strategia de dezvoltare spatiald a municipiului Galati” aprobata prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015,
rectificatd prin H.C.L. nr. 465/31.10.2019 si conform P.U.Z. - Cartier Traian Nord, aprobat prin HCL
65/26.02.2015, amplasamentul — intravilan municipiul Galati, T 54, P 224/1 sau identificat prin nr. cadastral
111311 — se afla in intravilanul municipiului Galati, in U.T.R.1, subzona L1b - locuire individuala si
colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica, unde avem urmatoarele reglementari:

Functiunea dominanta a zonei: functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiala — locuire
individuald / colectiva. Functiuni complementare: servicii si echipamente tehnico —edilitare specifice locuirii,
comert de proximitate cu suprafatad redusa (maxim 25% din suprafata desfasuraté totala a constructiilor de
pe teren).

- regim de construire dominant: izolat

-P.O.T. max. = 40% s

-C.UT. max. = 1,4,

- spatiu verde: 20%;

- regim de Tnaltime maxim admis: P+2E+M / Hmaxim:10m;

- suprafatd minima parcela: 250mp (pentru construire izolat)

- retragerea minima fata de aliniament: 3m - 5m;

- retrageri minime fata de limitele laterale: minim 2m (pentru alte functiuni decat locuirea: 5m);
- retrageri minime fata de limitele posterioare: minim 5m;

Prin intermediul documentatiei de urbanism: P.U.Z. se propune modificarea reglementarilor
anterioare (de mai sus) astfel: UTR 1.1 va cuprinde urmatoarele subzone functionale:

Subzona L1 - locuire individuala si colectiva cu cladiri de inaltime mica (P+2E+M). P.O.T. maxim 55%; C.U.T.
maxim 2;

Subzona L2 - locuire individuala si colectiva cu cladiri de inaltime mica (P+2E+M). P.O.T. maxim 55%; C.U.T.
maxim 2,

Subzona M1 - cu functiuni mixte - servicii de interes general, comert, depozitare, productie si manufactura
de dimensiuni mici si medii in cladiri de Tnaltime mica (P+2E). P.O.T. maxim 55%; C.U.T. maxim 2;

Subzona M2 - cu functiuni mixte - servicii de interes general, comert, depozitare, productie si manufactura
de dimensiuni mici si medii in cladiri de Tnaltime mica (P+4E). P.O.T. maxim 55%; C.U.T. maxim 3;



Subzona M3 - cu functiuni mixte - servicii de interes general, comert en-gros si en-detail, spatii comerciale
tip mall, productie si manufactura de dimensiuni mici si medii in cladiri de inaltime mica (P+4E). P.O.T. maxim
50%; C.U.T. maxim 2,5;
Subzona C: cai de comunicatii rutiere si amenajari aferente;
Subzona V: zona spatii verzi (P) P.O.T. maxim 10%; C.U.T. maxim 0,2;

- spatiu verde: 20%;

- regim de construire: izolat, cuplat;

- retragerea minima fata de aliniament: 2,5m - 5m (10m pentru ale functiuni decét locuirea);

- retrageri minime fata de limitele laterale: minim 2m / pentru L2 - conform Codului Civil;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 5m;

- circulatii si accesuri: Accesul la zona de studiu se face din strada Traian, prin Aleea Egretei, respectiv
strada Malul Brates, sau din strada Tunelului direct in strada Malul Brates. Prin documentatia de urbanism
“Plan Urbanistic Zonal cartier Traian Nord” aprobata prin H.C.L. nr. 65/26.02.2015 — Organizarea Circulatiei
se propune prelungirea aleii Jderului profil tip Il pe zona de studiu. Totodata pentru strada Zimbrului este
prevazut un profil transversal de tip Il iar pentru Aleea Egretei este prevazut un profil transversal de tip Ill.
Circulatia carosabila principala in zona se realizeaza prin intermediul str. Zimbrului si str. Malul Brates. In
interiorul parcelarii se propun circulatii in incinta ce vor avea ampriza de 8m. Aceste circulatii propuse vor
face legatura dintre str. Zimbrului cu str. Malul Brates.

Lucrérile de amenajare a circulatiilor pietonale si carosabile realizate pe teren proprietate privata se
suporta in intregime de beneficiari.

Conform HCL nr. 477/31.10.2019 privind aprobarea Regulamentului privind locurile de parcare
pentru constructiile noi realizate in municipiul Galati, pentru constructiile de locuinte individuale, colective sau
semicolective: locurilele de parcare necesare se vor calcula dupa cum urmeaza:

Categorii de locuinte Numar minim de parcari
Locuinte individuale
Locuinta cu suprafata construita desfasurata de
maxim 150 mp
Locuinta cu suprafata construita desfasurata mai
mare de 150 mp si mai mica de 300 mp
Locuinta cu suprafata construita desfasurata mai
mare de 300 mp
Locuinte colective sau semicolective
Unitate individuala cu suprafata construita
desfasurata de maxim 120 mp
Unitate individuala cu suprafata construita 1,5 locuri de parcare / o unitate
desfasurata mai mare de 120 mp individuala
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

- echipare tehnico-edilitara: Tn zona studiata exista retele edilitate necesare (retele electrice, retele
de alimentare cu apa si canalizare, gaze naturale). Se propune extinderea acestora pana in zona noilor
parcele realizate, extinderi ce se vor realiza pe cheltuiala beneficiarilor. Zona studiata este strabatuta de
retele electrice LEA110Kv, a caror zona de protectie va fi respectata. Beneficiarul si proiectantul sunt obligati
sa respecte toate conditiile avizelor si acordurilor obtinute de la detinatorii de retele si concluziile studiului
geotehnic.

1 loc parcare / o locuinta

2 locuri de parcare / o locuinta

3 locuri de parcare / o locuinta

1 loc parcare / o unitate individuala

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUZ

SITUATIA EXISTENTA PROPUSA
ZONIFICARE FUNCTIONALA SUPRAFATA PROCENT SUPRAFATA  PROCENT
SUPRAFATA CONSTRUITA | 000mp 000% | 6527,00 mp 23,37%
SUPRAFATA DESFASURATA 0,00 mp : | 11410,00 mp :
|TEREN NEAMENAJAT | 2792400 mp 10000% | O00mp 0,00%
ANENAJARI DE INCINTA | otomp [ om% | 2100mp | TeE%
Circulatil carozabile §i pieonale 0.00 mp 0.00% 4043.40 mp 14.48%
Circulal de incint [ 000mp | 000% | 420500mp |  1538%
Spali de parcare 0,00 mp 0,00% 2015.60 mp 722%
Spali vera (planiasi da incinkd) 0.00 mp 0.00% 11023.00 mp 39.55%
SUPRAFATA TOTALA TEREN CE A GENERAT PUZ | 27924,00 mp 0,00% | Z7ez400mp | 100,00%

INDICATORI URBANISTICI P.0.T. Existant = 0,00% P.O.T. Propus = 23.37%

C.U.T. Edstent = 0,00 C.U.T. Propus = 0,40



TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - SITUATIA PROPUSA
ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona functionald L - Zona de locuit
L1 - Subzond locuire individuala si colectiva de ip urban cu cadin de indilime mica, in cane construirea
esle posibild pe baza de autonzare directd condorm PUZ &l RLU *Tratan Nord™ Galat

PROPUS

Suprafat Procent

0.66HA | B38%

L2 - Subzona locuire indiiduala 5i colectiva de tp urban cu cadir de inafime mica, in care construirea

2MHA | 29T0%
e3le pogibild pe baza de autonizare directd in baza prevedernilor Nouwlui Cod Civil

Total zona funchonald L J.00HA | 38.07%
Zona h.rm:[:lanlil M - Zona cu functiuni mixte

M1 - Subzond cu funciuni mixte cuprinzdnd servici de interes general, achvitih culturale, comerd en-
dadasl, acivitl de depozitare. productie si manufaciurd de dimansiunt mic 3 meds

M2 - Subzond cu uncliuni mixte cupnnzdnd sarvici de interes general, actitih culturala, coman en-
detad, activitll de depozitare, productie si manufaciurd de dimensiuni meci 5i meds

012HA | 1.52%

031 HA | 3.93%

M3 - Subzond cu funchuni mixte cupnnzand senici de interes ganaral, comert an-groa =i en-detai,
apahi comerciake de man dimansiuni (de Bp mall), activitih de produchs 51 manufaciura de dimensiuni 254 HA | 32.23%
mici 5 medi

Subzona dedicatd amenajam parcapiorn la sol 020 HA 254%
Subzona ﬂru..rlEqu carosabie 5: pielonale 1,56 HA | 19.80%
Total zona ald o 1,76 HA | 2234%
Zona !'unq:[nnli.l V - Zona spatil verzi

Fasu plantale amenagale in lungul cldor de comunicabe ruliers 0.15 HA 1.90%
SUPRAFATA TOTALA ZONA DE STUDIU PUZ 7.88 HA | 100,00%

Conform Art. 47.5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare ,prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.),
retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise”.

Consideram ca documentatia de urbanism prezentata indeplineste conditiile impuse de lege, precum
si de normativele in vigoare, cu precizarea ca elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund
pentru exactitatea datelor si verificarea inscrisurilor cuprinse in documentatia P.U.D. Avand in vedere cele
prezentate precum si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 130643 / 22.06.2022 si Avizul Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (C.T.A.T.U.) nr. 71 - 142712 /11.07.2022, inaintam spre
dezbatere si aprobare prezentul proiect de Plan Urbanistic Zonal.

Temei legal:

o Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “c” coroborat cu art. 155, alin. (5), lit. “f" din O.U.G. nr.

57/2019 privind Codul AdmlnlstratiV'

e Art.139, alin. (3), lit. “€” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

e Art. 56, alin. (1), alln. (6) si alin. (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Anexa laH.C.L.nr.414/28.08.2019, privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare

al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Regulamentului de functionare a

comisiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI GALATI,
ARH. CRISTIAN SALMEN

SEF BIROU
PLANIFICARE URBANA SERVICIUL JURIDIC SI LEGALITATE
ADRIANA BLAGA MIHAIL NEDELCU

Redactat:Traistaru D./03.11.2022



MUNICIPIUL GALATI

SERVICILIL JURIDIC 5! LEGALITATE

Tel: +40 0236 307,712 Email: juridiceprimariagalati.ro BTN,
EIME DT E

GALATI ERl e

Nr. 225884 /03.11.2022

Catre : Institutia ARHITECT SEF

Birou Planificare Urbang
Compartiment Planuri de Urbanism

Urmare adresei dumneavoastrd (nr. 225884 / 03.11.2022) prin care ne
inaintati rapoartele de specialitate pentru documentatii de urbanism (PUD) ce
urmeaza a fi promovate spre aprobare prin HCL:

1. PUZ — UTR 1, T54, P 224/1, in vederea lotizarii si realizarii de locuinte
individuale, pe terenul proprietatea bensficiarei soc. Metropolitan Gardens SRL:

2. PUD — UTR 35, str. ing. Aurel Rozei Rosenberg nr. 13, in vederea realizarii unei
constructii rezidentiale cu functiunea de locuintd colectiv (Sth+P+4E) pe terenul
beneficiarei soc. Buzdan Construct SRL,

Vi le return@m cu avizul de legalitate din partea Serv. Juridic si Legalitate.

Sef Serviciw/Juridic Intncm|t

C. j. Nicol ostache Ij?ﬁeic Mihail



MACHBAR PrOJECT

ATELIER i

S.R.L.

M u B urbanisti.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL

VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL { PU.Z. ) pentru obiectivul “LOTIZARE TEREN IN

VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE 81 DOTARI DE
investitie | PROXIMITATE"

MUNICIPIUL GALATI, T54 P2241 (NC 111311)

beneficiar ; METROPOLITAN GARDENS SRL



MACHBEAR
ATELIER

sadiu social
M. GALATI, STR. DUNARER

FPROJECT BB. 9. BL. I1, AP.15, OUD.
PARTER, SFATIV COMERCIAL FURIO GALATI
HWR.1, JUD. GALATT cod upnic de inceglsbrare
E.R.L. cod unic ds inregis S.R.L. 0141516

-I-lﬂ {'HB: 158 275

-11.1!651'15 01.2018

ar. ordine in reglstral
comertului

JL7/523F10012

contack

+40 (721} 108 117
officefarbanisti e

u B urbanest).ro

machbar.atelisrdgmail  com

FOAIE DE GARDA

investiie: PLAN URBANISTIC ZONAL ( P.UZ. ) pentru obiectivul
“LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRH DE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI DOTARI DE PROXIMITATE"
MUNICIPIUL GALATI, T54 P224/1 (NC 111311)
proiect nr - 18212022
beneficiar - METROPOLITAN GARDENS SRL
proiectant de urbanism : MACHBAR ATELIER SRL
m. urb. Atanasia MANDRU (STOICA)
PROJECT FURIO SRL
m. urb. Andra Elena GRECU (PARASCHIV)
m. urb. Andrei Stefan SABAU
proiectant retele ediitare : STEELBIM DETAIL SRL
ing. Cristina GHEORGHE
TABEL RESPONSABILITATI
sef proiect - m. urb. Atanasia MANDRU (STOICA
proiectant (urbanism) . m. urb. Andrei Stefan SABAU

proiectant (retele edilitare) -

desenator -

m. urb. Andra Elena GRECU wnn.nsd .

ing. Cristina GHEDRGW
m. urb. Andrei Stefan
i
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MUK. GALATI, 5TR. TECUCI sadiu social

¥R.3 COLT CU PIATA CENTRALA, M. GALATI, STR. DUHAREA
MACHBAR BL.¥3E, TROMSON 1-2, 8C.1, PROJECT HR. 9, BL. I1, AP.15, JUD.
PARTER, SPATIV COMERCIAL FURIO GALATT
ATELIER HR.1, JUD. GALATI eod unie de inEeglEbrars
2 R.L. sd unic d& inregistrars S.R.L. 30141516

FaTz0882 nr. ordins in registral
BE. ordine in segistzul l I comextului

ommr il JLT /52372002
JLTS6BF19.01,2014 B urhanisti e cankaet

et +40 (721} 108 117
+40 {7483 158 275 office’arbanisti ro
machbar. atslisrdgmail com

CUPRINS

eantae

I. DISPOEITII GENERALE

1. Rolul RLU
12 Bazalegala a elaborarii RLU
1.3, Domeniul de aplicare al RLU

II. REGULI DE EBAZA PRIVIND MODUL DE OCUPAERE A TERENURILOR

.1, Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
2. Regulicu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

3.  Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii

4. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligaforii

L5 Reguli cu privire la echiparea edilitara

1.6,  Reguli cu privire la forma si dmensiunile terenurilor pentru constructii

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si mprejmuini

III. ZONIFICARE FUNCTIOMALRM

.1, Untati st subunitali functionale

R L e v e
V1. L-zona de locut
V2. M- zona cu functiuni mixte
V3 V- zona spatii verzi
V4 Zona cai de comunicatie rutiera si amenajan aferente

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

I DISFPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL RLU

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) este o documentatie cu caracler de reglementare care cuprinde
prevederi refertoare la modurnile de ulilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructilor pe intregul teritoniu al
documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) pentru obiectivul "LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI DOTARI DE PROXIMITATE" - amplasament MUNICIPIUL GALATI, T54 P224/1 (NC
111311).
RLU insoteste documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) pentru obiectivul "LOTIZARE TEREN [N
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE S| DOTARI DE PROXIMITATE" - amplasament MUNICIPILL
GALATI, T54 P224/1 (NC 111311) si face parte infegranta din acesta,
RLU aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, intarind si detalind reglementarile din PUZ
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictit) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ
La baza elaborari RLU aferent PUZ stau:
Certificatul de Urbanism nr. 859 din 05.07 2021 emis de Primaria Municipiului Galati pentru investitia PLAN
URBANISTIC ZONAL (PUZ) pentru obiectivul "LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE SI DOTARI DE PROXIMITATE" - amplasament MUNICIPIUL GALATI, T54
P2241 (NC 111311)

= Avizului de Oportuntate nr. #ASMG din 02.08.2021 emis de Primaria Municipiului Galati pentru intocmirea
documentatiei PLAN URBANISTIC ZOMNAL (PUZ) pentru obiectivul "LOTIZARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE S| DOTARI DE PROXIMITATE - amplasament MUNICIPIUL
GALATI, T54 P224/1 (NC 111311)

* Reglementarile cuprinse in documentatia de urbanism ,ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GEMERAL,
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM Sl STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A MUNICIPIULUI
GALATI" aprabata prin HCL nr, 62 / 26.02.2015

» Reglementarile cuprinse in documentatia de urbanism FUZ Cartier Traian Nord™ Galati aprobat prin HCL nr
65/2602 2015

» HCL Nr. 477 din 31.10.2019 pentru aprobarea Regulamentului privind locurile de parcare pentru constructiile

noi realizate in Mun. Galati

I.2. BAZA LEGALA A ELAEORARII

Regulamentul local de urbanism (RLU) este elaborat cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 privind
amenajarea feritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. El intra in vigoare dupa aprobarea sa in
Consiliul Local al Municipiului Galati si nu poate fi modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute in
Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea terdoriului si urbanismul, cu medificarile si completarile ultericare.
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RLU este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative importante:

= Regulamentul General de Urbanism (RGL) aprobat prin HGR 525/27 iunie 1996 (publicata in Monitorul Oficial
nr. 146/1886), modificat si completat prin HG 490/2011

» Continutul tehnic si structura din "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic Zonal” (Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

» Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare

Legea nr. 18/ 1881 a fondului funciar, republicata

Ordonanta de Urgenia nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

Legea nr. 153/ 2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile

ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265 / 2006 cu modificanie si completarile ulterioare

= Legea nr. 24 / 2007 privind reglementarea si administrarea splilor verzi din infravilanul localitatilor, cu
medificarile ulterioare. HGR nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor

» Ordonanta Guvernului nr. 43 / 1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile st completarile
ulterioare

»  Noul Cod Civil, republicat in Monitorul Oficial Nr. 505 din 15 iulie 2011

» Legeanr. 74/ 2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187 /2004 privind Codul Civil

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

RLU cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea execularii constructilor pe intregul teritoriu al
documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) pentru obiectivul "LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIMDUALE SI DOTARI DE PROXIMITATE - amplasament MUNICIPIUL GALATI, T54 P224/1 (NC
111311), cu zona de studiu inclusa in mfravilanul Mumcipiulu Galati - UTR 1 - Zona mixta locuire / comert / servici, asa
cum este definta prin documentatia de urbamism ,ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL, REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM 51 STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A MUNICIPIULUI GALATI" aprebata prin HCL nr. 62 /
2602 2015. Totodata, zona de studiu face parle din urmatoarele zone functionale, asa cum sunt ele definite de
documentatia de urbanism ,PUZ Cartier Traian Mord™ Galati aprobat prin HCL nr. 65/ 26.02 2015 .

* L -zona de locuit :
= L1 : Subzona locuire individuala si colectiva de fip urban cu cladin de inaltime mica, in care
construirea este posibila pe baza de autorizare directa conform PUZ si RLU Traian Nord™
Galati
— L1ib : Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladin de inaltime mica |
autorizarea este posibila pe baza unei documentatii de urbanism de tip PUZ (terenun cu
condftil specifice de parcelare / reparcelare)
* M - zona cu functiuni mixte :
— MA : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati culturale,
comert en-detail, activitati de depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici si medii

“ MA1 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati
culturale, comert en-detail, activitati de depozitare, productie si manufactura de
dimensiuni mici si medii (Hmax = P+2E, 12m la cornisa)

* MA2 : Subzona cu functiuni mixie cuprinzand servicii de interes general, activitati
culturale, comert en-detail, activitati de depozitare, productie si manufactura de
dimensiuni mici si medii (Hmax = P+4E, 18m la cornisa)

— MB : Subzona cu funtium mixte cuprinzand servicii de interes general, comert en-gros si en-
detail, spatii comerciale de man dimensiuni (de tip mall), activitati de productie st manufactura
de dimensiuni mici si medii
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= Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente :
- Subzona dedicata amenajarii parcajelor la sal
- Subzona circulatii carosabile si pietonale

Teritoriul documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) pentru obiectivul “LOTIZARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE S| DOTARI DE PROXIMITATE” ~ amplasament MUNICIPIUL GALATI, T54
P224/1 (NC 111311) este cel definit prin Avizul de Oportunitate nr. 4/ASMG din 02.08.2021 emis de Primaria Municipiului
Galati si figurat in plansele ce alcatuiesc partea desenata a prezentel documentatii,

Zonfficarea functionala a teritoriului documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) pentru obiectivul
‘LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI DOTARI DE PROXIMITATE® -
amplasament MUNICIPIUL GALATI, T54 P224/1 (NC 111311) este stabilita in funclie de categorille activitatilor umane
desfasurate si de ponderea acestora pe intregul terttoriu studiat, de omogenitatea functionala a fiecarei zone de configuratia
nalurala a terenului, de caracteristicile geolehnice ale terenului precum si de caracterul de operationaltate care frebuie
obtinut.

RLU stabileste reglementari specifice pentru fiecare zona functionala din ferttoriul PUZ. Ele sunt detaliate in
cadrul Cap. IV din RLU.

Terenurile cuprinse in teritoriul PUZ se clasifica, din punct de vedere al proprietatil, in :

» Terenuri apartinand domeniului prival, aflat in proprietatea persoanelor fizice si juridice (6,62 ha)
»  Terenuri apartinand domeniului public, aflat in proprietatea Municipiului Galati (1,26 ha)

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI 81 PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

a) Pe teritoriul studiat aferent documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) pentru obiectivul "LOTIZARE
TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI DOTARI DE PROXIMITATE -
amplasament MUNICIPIUL GALATI, T54 P224/1 (NC 111311) este permisa autorizarea construirii, conform
Legii nr. 50/ 1991, cu modificarile si completarile ulterioare

b) Autorizarea lucrarilor de construre se va realiza in conformitate cu avizul autortati competente pentru
protectia mediului.

c) Seinterzice amplasarea de obieclive si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra mediului

d) In perimetrul documentatiel PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) pentru obiectivul "LOTIZARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE S| DOTARI DE PROXIMITATE - amplasament
MUNICIPIUL GALATI, T54 P224/1 (NC 111311} nu se vor realiza obiective noi care intra sub incidenta
prevederilor HG Nr. 804 / 2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase

e) Frocesul de colectare si evacuare a deseunilor menajere din zonele de locuit, servicii publice si activitati
economice, se va realiza avand in vedere normele si legisiatia in wigoare

f) Cladirile cu destinatie rezidentiala (locuinte individuale sau colective), precum si cladirile destinate activitatilor
economice (industrial, servicii, comert), vor fi prevazute cu recipienfi pentru colectarea deseurilor,
preponderent peniru colectarea selectiva

g) Operatorul de salubritate care are ca arie de deservire zona aferenta documentatiel PLAN URBANISTIC
ZONAL (PUZ) pentru obiectivul "LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE
INDIVIDUALE Si DOTARI DE PROXIMITATE" - amplasament MUNICIPIUL GALATI, T54 P224/1 (NC
111311) frebuie sa actioneze in sensul infretinerii igienei siradale

h) Colectarea apelor uzale se va face de la toate cladirile din zona prin racordare la reteaua de canalizare si vor
fi epurate in statia de epurare a municipiului
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i) Serecomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate menajare
si industriale

1.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

a) Acordarea dreptulul de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al terenulul este
condiionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice si a echipamentelor tehnice necesare
functionarii coerente a zonei

b) Drepiul de construire poate fi conditionat / respins in mod justificat, de catre auloritatea publica competenta,
indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si a regulamentului local de urbanism aferent, precum
si in urmatoarele situatii -

= existenta unui risc privind securitatea, sanatalea oamenilor sau neindeplinirea condititlor minime
de salubritate

= prezenta unor vestigi arheclogice

= existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului

= existenta nscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisajele
valoroase

= existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren

c) Autorizarea executari constructiilor generatoare de riscun se va face cu respectarea legisiatiel specifice

d) Autorizarea executani constructilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de siguranta ale altor
functium, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie
electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in condtiile respectarii legislatiei in vigoare

e) Autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor pe imobile grevate de zonele de profectie ale retelelor
ediltare (sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de
canalizare) se va face doar cu avizul detinatorilor de retele

f) In zonele de protectie ale retelelor ediltare, instalarea mijloacelor de publicitate se va face cu avizul
detinatorului respectivei retele

I.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

a) Constructiile se vor amplasa pe parcele in regim izolat sau cuplat, in functie de specificul zonei si de prevederile
prezentului RLU
b) Amplasarea consiructiilor se face respectand una din urmatoarele conditii -

» Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladin existente viabile, realizate din materiale durabile
sau cu valoare arhitectural urbanistica sirefrase fata de Iimtele laterale ale parcelelor, noua cladre se
va amplasa in regim de construrre 1Zolat

* Dacape una dintre limitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei constructii viabile,
realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, noua cladire se va amplasa in
regim de construire cuplat, alipindu-se la calcanul cladirii existente
NOTA - Prevederile prezentului articol se vor corobora cu prevederile prezentului RLU cu privire la
refatia dintre regimul de construire si deschiderea parcelel, detaliate in funclie de subzona funclionala;

¢} Distantele cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, precum si distantele dintre cladirile
aflate pe aceeasi parcela, vor respecia refragerile care decurg din necesitati de igiena (buna iluminare a
constructiilor), in general in functie de inaltimea constructiilor ; in toate situatiile se vor respecta retragerile
definite in Noul Cod Civil care decurg din servitulile de vedere, precum si cele prevazute in prezentul RLU

d) Se vor respecta distantele minime fata de imitele laterale si posterioare ale parcelelor necesare interventilor
in caz de incandiu, in conformitate cu avizul unitalii tertoriale a 1ISU
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&) Conform Noului Cod Civil, se vor respecta conditile de scurgere a apelor, servitutile de vedere si servitutile
generate de prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune

f) Serecomanda, din considerente estetice, evitarea constituirii de calcane vizibile de pe domeniul public

g) Distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela frebule sa asigure spalile minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unitatil teritoriale a 15U ; de asemenea, distantele
dinire cladirle amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa asigure conditile de iluminare naturala, de insorire, de
salubritate, de securitate in caz de seism, conform legisiatiei in vigoare

ll.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

a) Este obligatorie asigurarea a cel pulin unui acces carosabil pentru fiecare parcela ; de regula, acest acces se
va realiza direct din drumul public si va avea o latime minima de 4,0m ; se accepta posibilitatea accesului
prin servitute de frecere pe alfa parcela cu acces la drumul public ; latimea minima a drumului de servitule va
avea minimum 4,0m

b) Caraclerislicile acestor accesuri trebuie sa permita interventia vehiculelor de stingere a incendillor, conform
prevederilor legislatiei specifice

¢) Pentru amenajarea accesurilor carosabile se va solicita avizul administratorului drumului public din care se
face accesul

d) Accesurile pietonale in interiorul parcelelor siin cladin se vor organiza conform legislatiel in vigoare, in special
a celei privitoare |a accesul neingradit al persoanelor cu dificuliati de deplasare in cladirile publice siin spatiile
deschise de interes public

e) Slationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor, in conditile prezentului RLU, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare ; suprafetele parcajelor se
determina in functie de destinatia si capacitatea cladirilor si conform legislatiel in vigoare, pentru locuinte
individuale, locuinte semicolective si locuine colective se vor aplica prevederile HCL Nr_ 477 din 31.10.2019
pentru aprobarea Regulamentului privind locurile de parcare pentru constructile noi realizate in Mun. Galati

I.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

a) Este obligatone racordarea constructiilor noi la toate utilitatile disponibile in zona

b) Autorizarea constructiilor noi esle permisa doar daca exista posibilifalea racordarii la relelele de apa,
canalizare si energie elecirica si daca capacitatea acestora permite racordarea de noi consumatori. In mod
exceptional, este permisa asigurarea ulilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatii vitoare de
racordare la reteaua publica.

¢} Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor,
din spatiile mineralizale si din spatiile plantate cu gazon. In cazul cladinlor amplasate pe aliniament scurgerea
apelor pluviale se va face prin racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.

d) In scopul asigurani calitatu spatiului public, a protectiel mediului si sigurantel si sanatatii locuitorilor, precum
si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice lucrarile de constructii
pentru realizarea/ inlocuirea / extinderea retelelor edilitare se vor executa in varianta de amplasare sublerana,
cu respeciarea reglementarilor tehnice in vigoare.

) Linille electrice aenene de medie tensiune al caror traseu nu se afla pe domeniul public, este necesar sa fie
inlocuite cu linii electrice subterane. Pana la montarea refelelor electrice aeniene in subleran se va respecta
distanta de protectie si distanta de siguranta impusa de lege (conform NTE-003/04/00).

f} La executarea retelelor elecirice se va line seama obligatoriu de faptul ca in spatiul disponibil urmeaza a se
monta si alte conducte: apa, canalizare, cabluri electrice, canalizatie telefonica etc. si de aceea frebuie lasate
spatile necesare pentru montarea acestora, precum si distantele de siguranta intre aceste retele, cu
regpectarea distantelor de securitate prevazule de SR 8591 — 1997  Amplasarea in localtali a retelelor
ediltare subterane executate in sapatura’, precum si distantele prevazute in Normativul NTE0QO7- 2008.
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g) Almentarea constructiilor cu energie electrica in sistem individual este recomandata prin montarea de panouri
solare pe acopenisul cladirilor sau inglobate in acest acoperis

h) Se va asigura posibilitatea racordarii la sislemele moderne de telecomunicatii

1) Seinterzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac pare din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecominicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera. Montarea acestor echipamente tehnice se executa in variania de amplasare sublerana,
sau dupa caz, in incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor, In mod exceptional,
este admisa amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente releler de disinbutie a energiel
electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor fehnice aplicabile si a condiiilor
tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a acestora este imposibila sau nefezabila
din punct de vedere tehnico-economic, cf. prevederilor art. 45 din Legea nr. 12312012,

Il Laproiectarea si executarea retelelor de telecomunicatii se vor respecta prevederile Legii nr. 154/2012 privind
regimul infrastructurii retelelor de comunicatil electronice

k} Almentarea constructiilor cu energie electrica in sistem individual este recomandata prin montarea de panouri
solare pe acoperisul cladirilor sau inglobate in acest acoperis

I) Seinterzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a curentului electric,
pe plantaii de aliniament, pe elemente de faiada ale imobilelor.

m) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii

n) Se interzice dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV,

o) In zonele cu lotizari neconstruite se va asigura extinderea retelelor edilitare pe traseul drumurilor publice,
dimensionate pentru capacitatea totala a vitorilor consumatori. Executarea retelelor sublerane se va realiza
anterior modernizarii strazikor.

p) Serecomanda proectarea combinata, respectiv amenajarea de bazine de retentie a apelor din precipitatii in
zonele de spatiu verde sau neamenajat constructiv, pentru a prelua atat varfurile preciptatilor cu caracter
forential produse in ultimul deceniu cat si pentru functionarea optima si eliminarea intraril in presiune a
colectoarelor de canalizare existente, conform Standard- 1846-2/2007

q) Autorizarea executarii constructillor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de siguranta ale altor
functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie
electrica, cu gaze naturale, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiel in vigoar, amplasarea constructiilor si realizarea
amenajarilor in proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

11.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

a) Este obligatorie elaborarea unel documentatii de urbamsm de fip PUZ in cazul parcelarilor rezultate din
divizarea unui teren in mai mult de 3 parcele, conform Legi 190 /2013 de aprobare a QUG 7 / 2011 pentru
moedificarea si completarea Legi 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbamismul

b) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conform Legii nr. 350 / 2001) peniru intocmirea
documentatiilor cadasirale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (frei) parcele, atunci cand
operatiunile respective au ca obiect impartell o comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari
de consiructii sau de infrastructura, precum si constiluirea unei serviluli de trecere cu privire la un imobil |
sunt permise acesle operatiuni cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineasca conditile de
construibilitate; in caz conlrar, se va solicita intocmirea unei documentatii de tip FUZ

¢) Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doua) parcele, in vederea construirii, este permisa numai daca
ambele parcele rezultate indeplinesc condtiile de construibilitate;
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d) Pentru parcelele a caror capacttate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la maxim
a POT s/ sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii
parcelelor

e) Forma si dimensiunile minime admisibile ale parcelelor variaza de la o zona functionala la alta, in functie de
destinatia parcelei ; se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau semiregulate, cu suprafata
minima de 150 mp, unde adancimea parcelei sa esle mai mare sau cel pulin egala cu latimea (deschiderea)
acesleia, iar raportul dintre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei este demaximum 1/5

f) Pentru parcelele cu suprafata peste 5000 mp, cele cu front la strada peste 30 melri sau cele cu raportul
laturilor (latimefadancime) mai mic de 1/ 5, modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de
Detaliu

g) Parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate pot deveni consiruibile prin efaborarea unei
documentati de urbanism de tip PLUD

h) Parcelele afectate de traseul retelelor edilifare i/ sau de zonele de siguranta si protectie ale acestora sunt
construibile cu conditia elaborari unes documentatii de urbanism de tip PUD.

i) Consiruirea pe parcele va fi reglementata in functie de destinatie si de caracteristicile specifice ale fiecarui tip
de cladire ; densitatea ocuparii si ulilizarii este reglementata prin intermediul indicilor urbanistici POT si CUT,
calculati conform prevederilor Legii nr. 35002001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

II.L7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

a) Conform legislatiei in vigoare, este interzisa schimbarea destinatie terenurilor incadrate in categoria spatiilor
verzi publice, conform Legii nr. 24 / 2007 cu modificarile si completarile ulterioare, cu exceptia realizani unor
lucrari de utilitate publica

b) Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate reglementat pentru fiecare zona functionala

¢} Intoate cazurile, plantarea va tine seama de exigentele de siguranta ale constructillor de pe parcela in cauza
si de pe parcelele invecinate, precum si de necesitalile de iluminare ale acestora

d) Intretinerea si amenajarea spatiilor verzi publice este in sarcina detinatorului sau adminstratorului fiecarui
teren in parte, conform destinatiei acestora

e) Proprietarii siadministratorii spatillor verzi private de mari dimensiuni siluate in interiorul parcelelor au obligatia
intretinerii si conservarii acestora

f} Impregmuirile vor fi iratate in funclie de specificul zonei, atat in ceea ce priveste imprejmuirea caire domeniul
public, cat si imprejmuirea catre vecini ; ele trebuie sa ragpunda exigentelor Noului Cod Civil referttoare la
prezumiia de coproprietate asupra despartiturilor comune
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IITI. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

lII.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Zona sludiata se afla in Mun. Galati, in zona central - estica a Cartierului Traian Nord, la est de artera principala
Str Traian. Terenul ce face obiectul PUZ este accesibil prin caile de circulatie Str. Zimbrului (la nord) si Str. Malul Brates (la
sud). Suprafaia totala a teritoriului studiat care va fi reglementat prin PUZ este de 7 88ha

Conform documentatiei de urbanism ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL, REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM SI STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A MUNICIPIULUI GALATI® aprobata prin HCL nr. 62 /
26.02 2015, zona de studiv PUZ este inclusa in intravilanul Municipiului Galati — UTR 1 - Zona mixta locuire / comert /
servici, Totodala, zona de studiu face parte din urmaloarele zone functionale, asa cum sunt ele defintte de documentatia
de urbanism ,PUZ Carlier Traian Nord' Galati aprobat prin HCL nr. 65/ 26.02.2015

* | - zona de locuit :

- L1 : Subzona locuire individuala st colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica, in care
construirea este posibila pe baza de autorizare directa conform PUZ si LU |, Traian Nord
Galati

-~ Ltb : Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladin de inaltime mica ;
autorizarea esle posibila pe baza unel documentatii de urbanism de tip PUZ (terenun cu
conditii specifice de parcelare / reparcelare)

» M —zona cu functiuni mixte ;

— MA : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicil de interes general, activitati culturale,
comert en-detall, activitat de depozitare, productie st manufactura de dimensiuni mici s medi

* MAI1 ; Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servici de inferes general, activitati
culturale, comert en-detail, activitati de depozitare, productie si manufactura de
dimensiuni mici si medii (Hmax = P+2E, 12m la cornisa)

* MAZ - Subzona cu funcliuni mixte cuprinzand servicii de inferes general, activitati
culturale, comert en-detail, activitati de depozitare, productie si manufactura de
dimensiuni mici si medii (Hmax = P+4E, 18m la cornisa)

- MB : Subzona cu funtiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, comert en-gros si en-
detail, spatii comerciale de mari dimensiuni (de tip mall), activitati de productie simanufaciura
de dimensiuni mici si medii

= Zona cal de comunicatie rutiera si amenajar aferente
- Subzona dedicata amenajari parcajelor la sol
- Subzona circulatii carosabile si pietonale
Reglementarile urbanistice formulate in prezentul RLU sunt structurate pe zone si subzone functionale. Prin
prezenta documentatie PUZ se amendeaza caracterul functional al zonei functionale L1b.
In plansa U2 - Reglementari Urbanistice - zonificare sunt specificate zonele si subzonele functionale in teriforiul
PUZ In terttoriul studiat, delimitarea zonelor functionale este urmatoarea
* L -zona de locuit :

= L1 : Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladin de inaltime mica, in care
construirea este posibila pe baza de autorizare directa

— L2 : Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica, in care
construirea este posibila pe baza de autorizare directa in baza prevederilor Noului Cod Civil

* M - zona cu functiuni mixte :

- M1 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servici de interes general, activitati culturale,
comeri en-detail, activitati de depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici si medil
(Hmax = P+2E, 12m la coama / atic)
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comert en-detall, activitati de depozitare, productie st manufactura de dimensiuni mici simedi

(Hmax = P+4E, 18m la coama / atic)
- M3 : Subzona cu funtiuni mixte cuprinzand servicii de inferes general, comert en-gros si en-

detail, spatii comerciale de mar dimensiuni (de tip mall), activitati de productie st manufactura

de dimensiuni mici si medii

» V- zona spatii verzi

* Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente :
- Subzona dedicata amenajarii parcajelor la sol
— Subzona circulatii carosabile si pietonale
Pentru fiecare zona functionala regulamentul este structurat astfel -

GENERALITATI

UTILIZARE FUNCTIONALA

o Art 1 Utilizar admise

» Art 2 Utilizari admise cu conditionari

w At 3 Uilizan interzise

CONDITII DE AMPLASARE, _ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

» Ari 4 Caracteristici ale parcelelor
» Ar 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament si / sau fata de cai de circulatie private

" ¥ ¥ = ®E ®E ¥ § = =

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
* Arl 16 Procentul maxm de ocupare a terenului (POT)
= At 17 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
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Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de lmitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeas parcela

Art. 8 Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscunilor anfropice

Art. 9 Circulatii si accesuri

Art. 10 Stationarea autovehiculelor
Arl. 11 Inaltimea maxima a cladirior
Art, 12 Aspectul exterior al construchitor
Art. 13 Echiparea edilitara

Art, 14 Spatii libere si spatii plantate
Arl, 15 Imprejmuir
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

IV.1. L — ZONA DE LOCUIT

[

GENERALITATI

Zona ocupa majoritar jumatatea estica a zonei de studiu PUZ si parlea centrala a jumatatii vestice a zonei de

studiu PUZ. Imobilele cuprinse in zona functionala L — zona de locuit sunt : NC 111311, NC 104948, NC 107456 si imobile
naintabulate.

Zona rezervata locuirii este ocupala de tesut rezidential dezvoltat fie spontan, fie pe baza unui plan prestabilit,
cu constructii de inaltime mica, destinate locuirii individuale, colective si a dotarilor de proximitate.

Tipuri de subzone functionale :

» L1 Subzona locuire individuata si colectiva de tip urban cu cladiri de inalfime mica, in care consfruirea
este posibila pe baza de autorizare drecta

» L2 Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica, in care construirea
este posibila pe baza de autorizare drecta in baza prevederilor Noului Cod Civil

Functiunea dominanta a zonei

» Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiala - locuire individuala / colectiva.
Functiuni complementare:

= Servicii si echipamente tehnico-edilitare specifice locuirii,

= Comert de proximitate cu suprafata redusa (maxim 25% din suprafata desfasurata tofala a
constructiilor de pe teren)
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IV.1.1 L1 - Subzona locuire individuala si
colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime

mica, in care construirea este posibila pe baza
de autorizare directa

UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 UTILIZARI ADMISE

a) locuinfe individuale, semicolective si colective cu regim maxim de inaltime P+2E+M sau echivalent P+2E+3R
{etaj refras)

b) gradinite

¢) spatii plantate, locur de joaca pentru copil

d) parcaje la sol si sublerane

&) constructii aferente echiparii tehnico-ediltare dimensionate pentru deservirea zonelor de locuinte

ART. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

a) functiuni comerciale (comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, Ibrari, frizerii, studiouri foto,
case de schimb valutar efc), alimeniatie publica si servicii profesionale (cabinete medicale, birouri de
avocalura, notariale, consullanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.), cu conditia ca
suprafata desfasurata aferenta acestora sa reprezinte maximum 25% din suprafata desfasurata totala a
canstructillor de pe teren

b) pensiuni / spatii de cazare cu o capacttate maxima de 30 locuri pentru practicarea microturismului,

¢} schimbarea deslinatiei apartamentelor / locuintelor in servicii specializate i profesionale private cu grad
redus de perturbare a locuirii s program de activitate de 10 ore pe 21, infre orele 8.00 si 18.00 (cabinete
medicale, birouri de avocatura, notanale, consultanta, asigurar, proiectare, reprezentante, agenti imobiliare
elc.)

d) schimbarea destinatiel apartamentelor / locuintelor de la parterul cladirilor in funcliuni cu caracter comercial
{comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar
etc.) cu conditia asigurarii unui acces separat de cel al locatarilor

ART. 3 UTILIZAR! INTERZISE

a) conversia apartamentelor existente din cladirile colective in alte functiuni cu exceptia celor specificate la Art
2 — Wilizan admise cu conditionan

b) cresterea animalelor pentru productie si subzistenta

¢} cenfre comerciale si galerii comerciale de marni dimensiuni (mall)

d) comer engros

e) achivitati productive

f) showroom-uri auto, service-uri si vulcanizari auto

g) afeliere de infretinere si reparatii

h) statii de carburanti

i) platiorme de precolectare a deseurilor urbane

I) depozitari de materiale refolosibile

k} depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice

[)  activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
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m) achvitati productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe platfiorme sau depozitare de materiale

toxice sau poluante

n) activifali care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei
o) dispunerea de panouri de afisa) pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul

acestora

p) sunt interzise activitatl care intra sub incidenta prevederilor HG. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
a) seconsidera a fi construibile parcelele cu urmaltoarele caracteristici |

i Aliniamentul / ot
Regmul de construire Supratata minima 2 deschiderea minima a Adancimea minima a
parcelei . parcelei
parcelei
Regm izolat 250 mp 12m 16m
Regim cuplat 200 mp 10m 16m
Regim insiruit 150 mp Bm 16m

b) se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau semiregulate, unde adancimea parcelel este
mai mare sau cel putin egala cu latimea (deschiderea) acesteia, iar raportul dinfre latimea (deschiderea) si
adancimea parcelei este de maximum 1/5

¢} pentru parcelele cu suprafata peste 5000 mp, cele cu front la strada peste 30 metr sau cele cu raportul
laturilor (latime/adancime) mai mic de 1 / 5, modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de

Detaliu

d) parcelele care nu indeplinesc conditile de conslruibilitate pot deveni construibile prin comasarea sau
asoclerea cu una sau mai multe parcele invecinate sau prin elaborarea unel documentati de urbanism de

tip PUD.

e) parcelele afectate de fraseul retelelor edilitare si/ sau de zonele de siguranta si protectie ale acestora sunt
consirubile cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism de tip FUD.

ART. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT SI / SAU FATA DE CAl DE CIRCULATIE

PRIVATE

a) in parcelarile existente se va prelua alinierea actuala a parcelarii
b) amplasarea cladirilor fala de aliniamentul existent al parcelel sau fata de cel propus in cazul parcelelor aflate
in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza respectand urmatoarele conditii ;

Denumirea strazii Distanta minima fata de aliniament Distanta minima fata !:le axul
propus al strazii
fala de Sir. Traian 5m 16m
fata de Str. Zmbrului 5m 11m
fata de Str. Malul Brates Sm 11m

£} in zona non aedficandi dintre aliniament si linia de refragere a alinierii cladinlor nu se permite nici o

constructie cu exceplia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor
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ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE UMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

a) cladirile se vor amplasa in regim de construire izolat daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladin
existente, viabile realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si refrase fala de
limitele laterale ale parcelelor

b) cladirile se vor amplasa in regim de construire cuplat daca pe una dinire limitele de proprietale cu parcela
vecina se gaseste calcanul unei constructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica; noua cladire se va alipi la calcanul cladini existente

c) prevederile alin. a) si alin b) se vor corobora cu prevederile Art. 4 — Caracleristici ale parcelelor ; in cazul
unor contradictii intre aceste prevederi, determinate de conditiile locale specifice, amplasarea constructiilor
in raport cu imitele laterale si posterioare ale parcelelor se va stabili printr-o documentatie de urbanism de
tip PUD

d) distanta minima fata de oricare dinre limitele laterale ale parcelei va fi de ¥ din inaltimea la cornisa a cladirii,
dar nu mai putin de 2m

g) distanta minima fata de limta posterioara a parcelai va fi de 2 din inaltimea la cornisa a cladini, dar nu mai
putin de 5m

f) prevederile alin. d) sie) nu se aplica imitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructilor | in
cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de servitutea zidului comun
si art. 612 din Codul Civil

g) prevederile alin. d) si e) pot sufen derogan, in limitele impuse de prevederile Codului Civil, prin elaborarea
si aprobarea unei documentalii de urbanism de tip PUD.

h) esteinterzisa cuplarea la calean infre consiructille de locuinte si cladiri cu functiuni aferente echiparil tehnico-

edilitare

ART. T AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

a)

b)

pe aceeasl parcela se pot amplasa maxim doua constructii principale distincte ; construrea a mai mult de
doua constructii principale distincte pe aceeasi parcela este conditionata de infocmirea unei documentatii
de urbanism de tip PUD avizata si aprobata conform legii

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dinfre ele; distanta se
poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR ANTROPICE

a)

b)

pentru orice constructie care se amplaseaza pe o parcela aflata partial in zona de protectie a infrastructuni
tehnice, amplasarea va fi fundamentata printr-o documentatie de urbanism de tip PUD

sunt exceptate de la obligativitatea elaborari PUD mentionat la alin. a) lucrarile de amenajare intenoara,
imprejmurrile si lucranle de desfiintare a constructilor exislente, precum si lucrarile de reabilitare /
consolidare / restaurare care nu modifica dimensiunile si forma volumului construit

ART. 9 CIRCULATII S| ACCESURI

a)

b)
c)

d)

pentru a fi consiruibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dinfr-o cale publica sau privata de circulatie
sau sa beneficieze de servitule de frecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o latime de
minim 4 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendilor i a mijloacelor de transport grele
se va solicita avizul adminisiratorulul drumului pentru amenajarea acceselor carosabile

caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice {latimi, geometnie, racordun elc} trebuie sa permita
interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice

in cazul cladirilor amplasate in regim de construre continuu (insruite) acestea vor avea asigurat un acces
in partea posterioara a parcelei de minim 3 5m sau se va asigura un accesul in curtea posterioara prinfr-un
pasaj (gang) dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de pompieri
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e) daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietenale pe parcela si in cladrrile respective vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare
f) pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru interventia

pompierilor

ART. 10 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

a) autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca exisla
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public,

b) conform HCL Nr. 477 din 31.10.2019 pentru aprabarea Regulamentului privind locurile de parcare pentru
constructile noi realizate in municipiul Galati, peniru locuinte individuale, colective sau semicolective,
numarul minim de locuri de parcare se va calcula dupa cum urmeaza

Locuinte individuale locuinta cu suprafata construa desfasuratade | 1 loc parcare / o locuinta
maxim 150mp
locuinta cu suprafata construita desfasurata 2 locuri de parcare /o
mai mare de 150mp si mai mica de 300mp locuinta
locuinta cu suprafata construila desfasurala 3 locuri de parcare /o
mal mare de 300mp locuinta
Locuinte colective sau unitate individuala cu suprafata construita 1 loc parcare / o unitate
semicolective desfasurata de maxim 120mp individuala
unitate individuala cu suprafata construita 1.5 locuri de parcare /o
desfasurata mai mare de 120mp unitate individuala

c) pentru alte funcliuni decal cele stipulate a alin. b), numarul minim de locuri de parcare se va calcula dupa
CUM Urmeaza .
. constructii de birour .

rminim 1 loc parcare la 10 salariati, cu un spor de 20% pentru vizitatori si 1 loc suplimentar
pentru microbuze;

atunci cand consfructille cuprind sali de conferinte si alte spati destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare peniru autocare;

ii. constructii financiar - bancare ;

minim 1 loc de parcare la 20 de salariali si un spor de 50% pentru vizitator

iii. constructii comerciale, de servicii, aimentatie publica :

pentru clienti se vor asigura cate un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitali de pana la 400 mp ; la acestea se vor adauga spatiile de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele vizitatorilor
peniru clienti se vor asigura cate un loc de parcare la 100 mp supraiata desfasurata a
canstructiei peniru unitati de 400 mp - 600 mp ; la acestea se vor adauga spatiile de
parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
vizitatorilor

pentru chenti se vor asigura cate un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiel pentru unitati de 800 mp — 2000 mp ; la acestea se vor adauga spatiile de
parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
vizitatorilor

pentru chienti se vor asigura cate un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
consiructiei pentru unitati de peste 2000 mp , la acestea se vor adauga spatille de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele wizitatorilor
pentru restauranie va fi prevazul cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa
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. constructii de invatamant
- pentru toate categoriile de constructii de invatamant, minim 4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice
v. conslructii de sanatate |
- minim 1 loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%
vi. constructii sportive :
-~ minim 1 loc de parcare la 5 persoane capaciate, la care se adauga minim 1 loc de
parcare pentru autocare
vii. constructii si amenajari de agrement :
- minim 1 loc de parcare Ia 1 persoana capacitate
viii. constructii de turism, constructii cu regm hotelier sau atte facilitati de cazare
-  minim 4 locuri de parcare la 10 locur de cazare
pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinalii, pentru care exista norme diferite de dimensionare
a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locun de parcare

ART. 11 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

a)

b)

inaltimea maxima a constructiilor va fi de P+2+M sau echivalent P+2E+3R (eta) refras). unde mansarda sau
etajul retras vor fi de maxim 60% din suprafata etajului anterior
Huax = 12,00m la coama / atic (inaltime masurata de la cota terenulul amenajat)

ART. 12 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

a)
b)
c)

d)
e)

f)

volumele construite vor frebui sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii
fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala
finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tinand seama de caracterul general al zonei s1 de
arhitectura cladirilor din vecinatate
se vor evila pastisele st mitatille unor stiluri arhitecturale exitente si mitarea materialelor naturale
se inferzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de cel al
nivelurilor superioare
se interzice folosirea azbocimentului si a tablel sralucitoare de aluminiu pentru acoperrea cladirilor si
anexelor
se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a registrului
parterului sau prin instalarea frmelor si a panounior de afisa), inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora
pentru firme, afisaj si mobilier urban s va asigura coerenta pe baza unor studii suplimentare
se interzice realizarea unor mansarde false
arhitectura noilor cladin se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si
va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracleristicile cladirilor invecinate in ceea
ce priveste .
= yolumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scaril, controlul imaginii din toate drectiile din care
volumul este perceput in relatie cu cadrul construil in care se insereaza, armonizarea modului de
acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice efc.
= arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara sirazi ca ritm al liniilor de forta verficale si onzontale
si ca frecvenla a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca proportii ale
elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor
efc.
= materiale de conslructie - amonizarea texturii finisajelor cu cea a cladinlor invecinate, evitarea
materialelor care pol compromite infegrarea in caracterul zonei, respeclarea materialelor
constructiei inifiale in caz de refacere si extindere
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= culoare — armonizarea culoni cu arhitectura cladini, respectarea ambiantel cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor efc.

ART. 13 ECHIPAREA EDILITARA

a) autorizarea constructilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordari la retelele de apa,
canalizare si energie electrica si daca capacilalea acestora permite racordarea de noi consumatori ; in cazul
in care nu exista in prezent retele edilitare, este permisa asigurarea ulilitatilor in sistem local, cu conditia
asigurarii posibilitatii vitoare de bransare / racordare 1a relelele publice (ulterior extinderii acestora)

b} retelele edilitare vor fi amplasate subteran

¢} se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces prinir-un sistem de canale functional care sa deverseze
apele meteorice in reteaua publica ; se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice din spatille rezervate pietonilor, din spatille mineralizate si din spatille plantate cu gazon

d) este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a elementelor de
semnalizare de orice fel.

e) seinterzice amplasarea relelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a curentului electric,
pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

f) lucrarile de bransare si de racordare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar,

g) se vor respecta normele de protectie sanitara si fehnologica privitoare la amplasarea constructiilor fata de
relelele ediltare mportante, in special fata de retelele de apa. amplasarea construclilor si realizarea
amenajarilor in proximitatea acestor refele vor trebui avizate de catre administratorii acestora,

ART. 14 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

a) spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gradini de fatada

b) curtile intercare accesibile publicului vor fi fratate cu pavaje decoralive, elemente de mobilier urban, plantati
decorative, inclusiv pe fatade;

c) se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia conslructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri

d) elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

e) terenul care nu este acopent cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp

i} parcajele vor fi plantate cu un arbore |a fiecare 4 locuri de parcare

g) procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi de 20% din suprafata parcelei

ART. 15 IMPREJMUIRI

a) gardunle spre domeniul public 5 / sau spre caile de circulatie aflate in domeniul prival vor avea inaltimea de
maxim 200 metridin care un soclu opac de maxim 0.60 melri, partea superioara fiind transparenta sau semi-
fransparenta si vor putea fi dublate de gard viu

b) stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor alaturate

) portile se vor armoniza cu imprejmuirea

d) pe imitele laterale si postenoare ale parcelel gardurile pot fi opace si vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri

e) imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
zidul comun.
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POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 16 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
a) POT maxim = 55%

ART. 17 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
a) CUT maxim=20
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IV.1.2 L2 - Subzona locuire individuala si
colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime

mica, in care construirea este posibila pe baza
de autorizare directa in baza prevederilor Noului
Cod Civil

UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 UTILIZARI ADMISE

a) locuinte individuale, semicolective si colective cu regim maxim de inaltime P+2E+M sau echivalent P+2E+3R
(eta) refras)

b) gradinite

c) spalii plantate, locuri de joaca peniru copii

d) parcaje la sol si subterane

e) construchi aferente echiparii tehnico-ediltare dmensionate pentru deservirea zonelor de locuinte

ART. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

a) functiuni comerciale (comert cu produse alimentare si nealmentare, farmacii, lbrani, frizerii, studiouri foto,
case de schimb valutar etc) almentatie publica si servici profesionale (cabinete medicale, biroun de
avocatura, notariale, consullanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare efc.), cu conditia ca
suprafata desfasurata aferenta acestora sa reprezinte maximum 25% din suprafata desfasurata totala a
cansiructiilor de pe teren.

b) pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri pentru practicarea microturismului,

¢) schimbarea deslinatiei apartamentelor / locuintelor in servicii specializate si profesionale private cu grad
redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 10 ore pe 2, inire orele 8.00 si 18.00 (cabinete
medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare
elc.)

d) schimbarea destinatiei apartamentelor / locuintelor de la parterul cladirilor in functiuni cu caracter comercial
{comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacil, librari, frizen, studiour foto, case de schimb valutar
efc.) cu conditia asigurarii unui acces separat de cel al locatarilor

ART. 3 UTILIZARI INTERZISE

a) conversia apariamentelor existente din cladirile colective in alte functiuni cu exceptia celor specificate la Art
2 = Utilizari admise cu conditionari

b) cresterea animalelor pentru productie si subzistenta

c) centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni (mall)

d) comert engros

g) activitati productive

f} showroom-uri auto, service-uri si vulcanizan aulo

g) ateliere de intretinere si reparatii

h) statii de carburanti

i) platforme de precolectare a deseurilor urbane

Il depozitari de materiale refolosibile

k} depozitarea peniru vanzare de substante inflamabile sau toxice

) activitali poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
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m) achvitati productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe platfiorme sau depozitare de materiale
toxice sau poluante

n) activifali care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei

o) dispunerea de panouri de afisa) pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul

acestora

p) sunt interzise activitatl care intra sub incidenta prevederilor HG. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
a) seconsidera a fi construibile parcelele cu urmaltoarele caracteristici |

i Aliniamentul / ot
Regmul de construire Supratata minima 2 deschiderea minima a Adancimea minima a
parcelei . parcelei
parcelei
Regm izolat 250 mp 12m 16m
Regim cuplat 200 mp 10m 16m
Regim insiruit 150 mp Bm 16m

b) se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau semiregulate, unde adancimea parcelel este
mai mare sau cel putin egala cu latimea (deschiderea) acesteia, iar raportul dinfre latimea (deschiderea) si
adancimea parcelei este de maximum 1/5

¢} pentru parcelele cu suprafata peste 5000 mp, cele cu front la strada peste 30 metr sau cele cu raportul
laturilor (latime/adancime) mai mic de 1 / 5, modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de

Detaliu

d) parcelele care nu indeplinesc conditile de conslruibilitate pot deveni construibile prin comasarea sau
asoclerea cu una sau mai multe parcele invecinate sau prin elaborarea unel documentati de urbanism de

tip PUD.

e) parcelele afectate de fraseul retelelor edilitare si/ sau de zonele de siguranta si protectie ale acestora sunt
consirubile cu conditia elaborarii unei documentatii de urbanism de tip FUD.

ART. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT SI / SAU FATA DE CAl DE CIRCULATIE

PRIVATE

a) amplasarea cladinlor fata de caile de circulatie privata, sau fata de aliniamentul existent al parcelel sau fata
de cel propus in cazul parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largini celor exislente se va
realiza respectand urmatoarele conditii

Denumirea strazii Distanta minima fata de aliniament Distanta sinkma fats !:le axul
propus al strazii
fata de Sir. Zimbrului 25m 8.5m
fata de Str. Malul Brates 2.5m B.5m
5,00m (pentru lalura pe care se face | 9,00m (peniru latura pe care se face
fata de drumul de incinta propus accesul) accesul)
(lot 70) 2.5m (pentru parcelele de colt - 6.5m (pentru parcelele de colt -
latura pe unde nu se asigura accesul) | latura pe unde nu se asigura accesul)
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in zona non aedficandi dintre aliniament si linia de refragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
caonsiructie cu exceplia imprejmuirilor, alellor de acces si platformelor

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE UMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

a)

b)

c)

d)

€)
f)
gl

cladirile se vor amplasa in regim de construire izolat daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladin
existente, viabile realizate din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si refrase fata de
limitele laterale ale parcelelor

cladirile se vor amplasa in regim de construire cuplat daca pe una dinire limitele de proprietate cu parcela
vecina se gasesie calcanul unei consiructii viabile, realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica; noua cladire se va alipi la calcanul cladirii existente

prevederile alin. a) si alin b) se vor corobora cu prevederile Al 4 — Caracleristici ale parcelelor ; in cazul
unor contradictii intre aceste prevederi, determinate de condilile locale specifice, amplasarea constructiilor
in raport cu imitele laterale si posterioare ale parcelelor se va stabili printr-o documentatie de urbanism de
tip PUD

prevederile alin, d) sie) nu se aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructiilor | in
cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de servitulea zidului comun
si art. 612 din Codul Civil

prevederile alin. d) si e) pot suferi derogari, in limitele impuse de prevederile Codului Civil, prin elaborarea
si aprobarea unei documentatii de urbanism de tip PUD

fata de limitele laterale si postericare ale parcelel se vor respecta limitele impuse de prevederile Codului
Civil

este interzisa cuplarea la calcan infre construclile de locuinte si cladiri cu functiuni aferente echiparii tehnico-
ediltare

ART.7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

a)

b)

pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua constructii principale distincte | construirea a mai mult de
doua constructii principale distincte pe aceeasi parcela este conditionata de infocmirea unei documentatii
de urbanism de tip PUD avizata si aprobata conform legii

cladrrile vor respecta infre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dinfre ele, distanta se
poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR ANTROPICE

a)

b)

pentru orice constructie care se amplaseaza pe o parcela aflata partial in zona de protectie a infrastructurii
tehnice, amplasarea va fi fundamentata printr-o documentatie de urbanism de tip PUD

sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii PUD mentionat fa alin. a) lucrarile de amenajare interioara,
imprejmuirile si lucrarile de desfiintare a consiructilor existente, precum si lucrarile de reabilitare /
consolidare / restaurare care nu modifica dimensiunile si forma volumului construit

ART. 9 CIRCULATII SI ACCESURI

a)

b)
c)

peniru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dinir-o cale publica sau privata de circulatie
sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, prinir-o proprietate adiacenta avand o latime de
rminim 4 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendilor sl a mijloacelor de transport grele
se va solicita awizul adminisiratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile

caracleristicile acceselor carosabile la drumurile publice {latimi, geomelrie, racordun elc) trebuie sa permita
interventia vehiculelor de pompien, conform normelor specifice
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in cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (insirute) acestea vor avea asigurat un acces
in partea postericara a parcelel de minim 3,5m sau se va asigura un accesul in curtea posterioara printr-un
pasaj (gang) dimensional astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de pompier

daca exista activilati de lucru cu publicul, accessle pietonale pe parcela si in cladirile respective vor fi
canformate astfel incat sa permita circulatia persocanelor cu dificultati de deplasare

pentru parcelele cu diferente mari de nivel esle obligatoriu asigurarea accesulul pietonal pentru interventia
pompierilor

ART. 10 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

a) autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

b) conform HCL Nr. 477 din 31.10.2019 pentru aprobarea Regulamentului privind locurile de parcare pentru
constructile noi realizate in municpiul Galati, pentru locuinte individuale, colective sau semicolective,
numarul minm de locun de parcare se va calcula dupa cum urmeaza

Locuinte individuale locuinta cu suprafata construita desfasuratade | 1 loc parcare / o locuinta
maxin 150mp
locuinta cu suprafata construita desfasurata 2 lacuri de parcare /o
mai mare de 150mp si mai mica de 300mp locuinta
locuinta cu suprafata construita desfasurata 3 locuri de parcare [ o
mai mare de 300mp locuinta
Locuinte colective sau unitate individuala cu suprafata consiruita 1 loc parcare / o unitate
semicolective desfasurata de maxim 120mp individuala
unitate individuala cu suprafata construita 1,5 locuri de parcare /o
desfasurata mai mare de 120mp unitate individuala
c) pentru alte functiuni decal cele stipulate 1a alin. b), numarul minim de locuri de parcare se va calcula dupa

cUMm urmeaza
I. - constructii de birour ;

- minim 1 loc parcare |a 10 salariati, cu un spor de 20% pentru vizitatori si 1 loc suplimentar
pentru microbuze;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 |ocuri de parcare pentru autocare;

i.. - constructii financiar - bancare :
- minim 1 loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru vizitatori
ii. conslructii comerciale, de servicii, alimentatie publica

= peniru clienti se vor asigura cate un loc de parcare la 200 mp suprafaia desfasurata a
canstructiei peniru unitati de pana la 400 mp ; la acestea se vor adauga spatiile de parcare
sau garare a vehiculelor propri, care pot fi amplasate independent de parcajele wizitatonlor

- pentru clienti se vor asigura cate un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiel pentru unitati de 400 mp — 800 mp ; la acestea se vor adauga spatiile de
parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
vizitatorilor

- pentru clienti se vor asigura cate un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600 mp — 2000 mp | la acestea se vor adauga spaliile de
parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
vizitatorilor
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— pentru clienti se vor asigura cale un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiel pentru unitat de peste 2000 mp | la aceslea se vor adauga spatille de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele vizitatorilor

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa

iv. constructii de invatamant :
- pentru toate categorile de constructii de invatamant, minim 4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice
v. conslructii de sanatale
- minim 1 loc de parcare |a 4 persoane angajate, cu un spor de 10%
vi. constructii sportive ©
— minim 1 loc de parcare la 5 persoane capacitate, la care se adauga minim 1 loc de
parcare pentru autocare
vii. constructi si amenajan de agrement :
- minim 1 loc de parcare la 1 persoana capacilale
vili. constructii de turism, constructii cu regm hotelier sau alle facilitati de cazare
- minim 4 locuri de parcare fa 10 locuri de cazare
peniru canstructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, peniru care exista norme diferite de dimensionare
a parcajebor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare

ART. 11 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

a)

b)

inaltimea maxima a constructillor va fi de P+2+M sau echivalent P+2E+3R (efaj refras), unde mansarda sau
efajul retras vor fi de maxim 60% din suprafata etajului anterior
Husax = 12,00m la coama / atic (inaltime masurata de la cota terenului amenajat)

ART.12 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

a)
b)
c)

d)
e)

f)

volumele construite vor trebui sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii

fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala

finisajele irebuie sa corespunda exigentelor acluale tinand seama de caracterul general al zonei si de

arhitectura cladinlor din vecinatate

se vor evita pastisele st imitatille unor stiluri arhitecturale exitente si mmitarea matenalelor naturale

se inferzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a fimisajului parterului de cel al

nivelurilor supericare

se inferzice folosirea azbocimentului & a tablel stralucitoare de aluminiu pentru acoperrea cladinlor si

anexelor

se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin fratarea vitrinelor s a registrului

parterului sau prin instalarea fimelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora

pentru firme, afisaj si mebilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii suplimentare

se interzice realizarea unor mansarde false

arhitectura noilor cladin se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si

va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominanie ale acesiua prinir-o expresie arhitecturala

cantemporana; aceasta va fine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea

ce priveste

*  yolumetria — smplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate drectille din care
volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului de
acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice efc.
= arhitectura fatadelor - armonizarea cu scara sirazii ca ritm al liniilor de forta verlicale si onzontale

si ca frecvenla a elementelor-accenl, armonizarea cu vecinatatile imediate ca proporti ale
elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca fransparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor
elc.
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= materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladinlor invecinate, evitarea
materialelor care pol compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea malerialelor
constructiei initiale in caz de refacere si exfindere

= culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladini, respectarea ambiantel cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.

ART. 13 ECHIPAREA EDILITARA
a) autorizarea constructilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la retelele de apa,
canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora permite racordarea de noi consumatori | in
cazul in care nu exista in prezent retele edilitare, este permisa asigurarea utilitatilor in sistem local, cu
conditia asigurarii posibilitatii viitoare de bransare / racordare la retelele publice (ulterior extinderii
acestora)
b) retelele edilitare vor fi amplasate subleran
) se va asigura evacuarea apelor meleorice in exces printr-un sistem de canale functional care sa deverseze
apele meteorice in reteaua publica ; se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice din spatille rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon
d) este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitale sau de telecomunicatii, a elementelor de
semnalizare de orice fel.
e) seinterzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a curentului electric,
pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor
f) lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar,
g) se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea constructiilor fata de
relelele edilitare importante, in special fata de retelele de apa. amplasarea constructilor si realizarea
amenajanilor in proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

ART. 14 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

a) spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gradini de fatada

b) curtile intericare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decoralive, elemente de mobilier urban, plantatii
decorative, inclusiv pe fatade,

¢) se recomanda ca pentru imbunatatirea microclmatului si pentru protectia constructiel sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri

d) elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

&) terenul care nu este acoperit cu construchi, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon st plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp

f} parcajele vor fi plantate cu un arbore |a fiecare 4 locuri de parcare

g) procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelel va fi de 20% din suprafata parcelei

ART. 15 IMPREJMUIRI

f) gardurile spre demeniul public i/ sau spre caile de circulafie aflate in domeniul privat vor avea inaltimea de
maxim 2 00 metri din care un sociu opac de maxim 0.60 metri, partea superioara fiind transparenta sau semi-
fransparenta si vor putea fi dublate de gard viu

g) slalpi de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si &l
gardurilor alaturate

h) portile se vor armoniza cu imprejmurea

1) pe imilele laterale si poslerioare ale parcelei gardurile pot fi opace s vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri

I} imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
Zidul comun.
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POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 16 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
b} POT maxim = 55%

ART. 17 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
b) CUT maxim=2.0
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IV.2. M — ZONA PENTRU FUNCTIUNI MIXTE

GENERALITATI

Zona ocupa majoritar jumatatea vestica a zonei de studiu PUZ. Imobilele cuprinse in zona functionala M — zona
pentru functiuni mixte sunt : NC 104462, NC 118324, NC 116828, NC 124146, NC 110128, NC 107455, NC 104791, NC
128893, NC 128860, NC 129861, NC 101143, NC 101137, NC 119704, NC 108274, NC 108680, NC 101936, NC 116452,
NC 117624, NC 108745, NC 123966, NC 122886 si imobile neintabulate.

Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitale mare in ceea ce priveste caracterul funclional, permitand
coexistenta alat a functiunilor de interes general si public cat si a activitatilor productive, manufacturiere si de depozitare de
mici & medii dimensiuni

Tipuri de subzone functionale :

M1 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servici de interes general, acliwtati culturale, comert en-
detail, activtati de depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (Hmax = P+2E
12m la coama / atic)

M2 : Subzona cu functiuni mixle cuprinzand servici de interes general, activitali culturale, comert en-
detail, activitati de depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (Hmax = P+4E,
18m |a coama / atic)

M3 : Subzona cu funtiuni mixte cuprinzand servicii de inferes general, comert en-gros si en-detail,
spatii comerciale de mari dimensiuni (de tip mall), activitati de productie si manufaclura de dimensiuni
mici si medi

Funcliunea dominanta a zonei,

M1, M2 : functiunea dominanta a zonel este cea tertiara cuprinzand servicii de interes general, comert
en-detail

M2 : funcliunea dominanta a zonei este cea terfiara cuprinzand servicii de inferes general, comert en-
gros si en-detail

Funcliuni complementare;

M1, M2 - activitati de productie si manufaclura de dimensiuni mici si medii (IMM) - maxim 250 mp
supraiata desfasurata

M3 : activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici st medii (IMM) - maxim 500 mp suprafata
desfasurata

spatil ver21 si de agrement
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IV.2.1 M1l - Subzona cu functiuni mixte cuprinzand
servicii de interes general, activitati

culturale, comert en-detail, activitati de

depozitare, productie si manufactura de
dimensiuni micli si medii (Hmax = P+2E, 1l2m la
coama / atic)

UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 UTILIZARI ADMISE

a) servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale

b) sediale unor companii

¢) servicii financiar-bancare si de asigurari

d) centre culturale, muzee, spatii expozitionale (altele decat showroom)

e) comeri en-detail showroom-uni si altele asemenea

f}  hoteluri si alte facilitali de cazare

g) cnstructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala

h) spatii de comercializare / reparatii / intretinere auto

1) statii de carburanti

|) circulatii pistonale majore de tip promenada si circulatii piefonale de legatura intre obiective economice si
sociale

k) spatii plantate, locuri de joaca pentru copii

[) parcaje lasol, supralerane si subterane

m} locuinte individuale sau colective

n) locuinte de serviciu

ART. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

a) achivitati de depozitare - maxim 500 mp suprafata desfasurata

b) mici unitati productive manufacturiere in cladiri de dmeniuni medii si mici (IMM) - maxim 250 mp suprafata
desfasurata

¢) comert en-detail, in cladiri cu o suprafata consiruta la sol de cel mult 200mp

ART. 3 UTILIZARI INTERZISE

a) Dispunerea de panouri de afisa) pe plinunle fatadelor, desfigurand arhitectura cladiriior 51 deteriorand finisajul
acestora

b} Platforme de precolectare a deseurilor urbane

c) Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice

d) Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic

e} Sunt interzise activitati care infra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privindcontrolul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase

f)  Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatia

g) Activitati de productie, distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse, defasurate pe suprafete si
in cladiri de dimensiuni mari

h) Comert en-gros sau in cladri cu o suprafata construita la sol mai mare de 200mp
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Cenftre comerciale si galerii comerciale de man dimensiuni (mall), showroom-uri auto in constructii special
amenajale st altele asemenea

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
a) se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele condtii (suprafata minima in raport cu

regmul de construire si1 deschiderea minima a parcelel) .

regimul de construire / inaltimea maxima admisa
deschiderea minima (m) insiruit (200mp)* cuplat (250mp)* izolat (300mp)*
8m-10m P+2E (12m) — —
10m - 12m P+2E (12m) P+1E (8m) -
12m - 16m — P+2E (12m) P+1E (8m)
16m - 18m - P+2E (12m) P+2E (12m)
peste 18m - - P+2E (12m)
* suprafata minima a parcelei construibile specifice unui regim de construire (mp)
b) pentru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau cvasiregulate, care
respecta concomitent urmatoarele condttionari -
» adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel pulin egala cu latimea (deschiderea) acesteia
» raporiul infre latmea {deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/3
¢} pentru parcelele cu o suprafata peste 5000 mp, cele cu front la strada peste 30 melri sau cele cu raportul
laturilor (latimefadancime) mai mic de 1/5, modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de
Detaliu
d) parcelele care nu indeplinesc conditille de construibilitate pot deveni construibile numai prin comasarea sau

asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate

ART. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT SI / SAU FATA DE CAl DE CIRCULATIE

PRIVATE
a) amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelel sau fata de cel propus in cazul parcelelor aflate
in bordura arterelor nou propuse sau a largini celor existente se va realiza respectand urmatoarele conditii .
Denumirea strazii Distanta minima fata de aliniament Distanta minima fata !:_Ie axul
propus al strazii

fata de Sir. Traian Om 11m

fata de Str. Zimbr ului 3Im Sm

fata de Str. Malul Brates 3Im Sm

b)
dintre sfrazi.
c)

cansiructie cu exceplia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor
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ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE UMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

a)

b)

d)

f)

daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladir existente, viabile realizate din materiale durabile sau
cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fala de limitele laterale ale parcelelor, noua cladire se va
amplasa in regim de construire izolat.

daca pe una dintre Imitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei constructii viabile,
realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural ubanistica, noua cladire se va amplasa in regim
de consfruire cuplat alipindu-se la calcanul cladrii existente; in situatia in care constructia existenta are un
reqim de inalfime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii de minim 3,0m; daca
diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza in treple.

daca pe ambele imite de proprietale cu parcelele vecine se gasesc constructii viabile, realizate din materiale
durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, noua cladire se va amplasa in regim de construire insirurt
alipindu-se la ambele calcane ale cladirilor existente; in situatia in care una dintre constructiile existente are
un regim de inaltime mai mic, se va prelua inalfimea acestes cladin pe o lungime a alinierii de minim 3,0m.
prevederile alin, a) - ¢) se vor corobora cu prevederile Art. 4 Caracleristici ale parcelelor; in cazul unor
contradictii intre aceste prevederi, confradictii determinate de condiille locale specifice, amplasarea
constructiilor in raport cu limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va stabili printr-o documentatie de
urbanism de tip PUD

distanta minima fata de oricare dinfre limitele laterale ale parcelei va fi de 1/2 din inaltimea la comisa a
cladirii, dar nu mai putin de 2m , aceasta prevedere nu se aplica limitelor de propriefate pe care serealizeaza
cuplarea constructiilor

peniru parcelele avand functiuni altele decat locuirea si care se invecineaza cu o parcela avand funcliunea
de locuinta (L1, L2) distanta mimma fata de oricare dintre imitele laterale ale parcelei va fi de ¥ din inaltimea
la cornisa a cladini, dar nu mai putin de 5m; aceasta prevedere nu se aplica Imielor de proprietate pe care
se realizeaza cuplarea constructifor

distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 1/3 din inallimea la cornisa a cladirii, dar nu mai
putin de 5m

pentru parcelele avand functiuni altele decal locuirea si care se invecineaza pe lmita posterioara cu o
parcela avand funchiunea de locuinta (L1, L2) distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de
Y¥a din inaltimea la cornisa a cladini, dar nu mai putin de 10m

cladirile dispuse in regim cuplat sau insiruit vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 15m
prevederile alin. ) — i} si prevederile alin. k) - 1) pot suferi derogari, in limitele impuse de prevederile Codului
Cuvil, prin elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism de tip PUD

in cazul alipiri construche la imita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de Art. 660 (prezumtia
de coproprietate asupra despartiturilor comune) i Art. 612 (distanta minima in constructii} din Codul Civil

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DEALTELE PE ACEEASI PARCELA
a) pe aceeasi parcela se pot amplasa maxim doua constructii principale distincte | construrea a mai mult de

b)

doua constructii principale distincte pe aceeasi parcela este conditionata de infocmirea unei documentatii
de urbanism de tip PUD avizata si aprabata conform legii

cladirile vor respecla intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se
poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR ANTROPICE

a)

pentru orice constructie care se amplaseaza pe o parcela aflata partial in zona de protectie a infrastructuni
tehnice, amplasarea va fi fundamentata prinir-o documentatie de urbanism de tip PUD
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sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii PUD mentionat la alin. a) lucrarile de amenajare interioara,
imprejmuirile si lucrarle de desfintare a conslructilor existente, precum si lucranle de reabiltare /
consolidare / restaurare care nu modifica dimensiunile si forma velumului construit

ART. 9 CIRCULATII S| ACCESURI

g)

h)
)
)
k)
)]

pentru a fi conslruibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dinlr-o cale publica sau privata de circulatie
sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o latime de
minim 4 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele
se va solicita avizul administratorului drumului peniru amenajarea acceselor carosabile

caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice {latimi, geomelrie, racordurni elc) trebuie sa permita
interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice

in cazul cladirilor amplasate in regim de construre continuu (insiruite) acestea vor avea asigurat un acces
in partea posterioara a parcelel de minim 3,5m sau se va asigura un accesul in curtea posterioara printr-un
pasaj (gang) dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de pompieri

daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile respective vor fi
conformate astiel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare

pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru interventia
pompierilor

ART. 10 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

a) aulorizarea executarii constructillor care prin destinatie necesita spalii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

b) conform HCL Nr. 477 din 31.10.2019 pentru aprobarea Regulamentului privind locurile de parcare pentru
consfructile noi realizate in municipiul Galati, pentru locuinte individuale, colective sau semicolective,
numarul minim de locuri de parcare se va calcula dupa cum urmeaza

Locuinte individuale locuinta cu suprafata construita desfasurata de 1 loc parcare / o locuinta
maxim 150mp
locuinta cu suprafata construita desfasurata 2 locuri de parcare /o
mai mare de 150mp si mai mica de 300mp locuinta
locuinta cu suprafata construita desfasurata 3 locuri de parcare /o
mai mare de 300mp locuinta
Locuinte colective sau unitate individuala cu suprafata construta 1 lpc parcare / o unitate
semicolective desfasurata de maxim 120mp individuala
unitate individuala cu suprafata construita 1.5 locuri de parcare /o
desfasurata mai mare de 120mp unitate individuala
c) peniru alte functiuni decat cele stipulate |a alin. b), numarul minim de locuri de parcare se va calcula dupa

cum urmeaza :
1. constructi administrative si de biroun -
- mminim 1 loc parcare la 10 salariali, cu un spor de 20% pentru viztatori si 1 loc suplimentar
peniru microbuze;
- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare peniru autocare;
i constructi financiar — bancare :
- minim 1 loc de parcare la 20 de salariali si un spor de 50% penlru vizitatori
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consiructii comerciale, de servicii, alimentalie publica :

- pentru clienti se vor asigura cate un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurala a
constructiel pentru unitali de pana la 400 mp | la acestea se vor adauga spatille de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele vizitatorilor

- pentru clienti se vor asigura cate un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructier pentru unitati de 400 mp - 600 mp ; |2 acestea se vor adauga spatile de
parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
vizitatorilor

- peniru clienti se vor asigura cate un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
consiructiel pentru unitati de 600 mp — 2000 mp ; la acestea se vor adauga spaliile de
parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
vizitatorilor

- pentru clienti se vor asigura cate un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiel pentru unitati de peste 2000 mp ; la acestea se vor adauga spatile de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele wizitatorilor

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa

consiructii culturale

- pentru spatii expozitionale simuzee, cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere

- pentru biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de cultura, centre si complexun
culturale, cinematografe, teatre, sali polivalente si circuri, un loc |2 10 - 20 de locuri in sala

constructii de turism, constructii cu regim hotelier sau alte facilitati de cazare

- minim 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare

locuinte :
- minm 1 loc de parcare |a 1 locuinta cu lot propriu
- minim 1 loc de parcare la 1 apartament

constructii industriale (depozitare, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere) .
- minim 1 loc de parcare la 25 mp

d) pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de dimensionare
a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare

ART. 11 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
a) inaltimea maxima a constructiilor va fi de P+2E (12m la coama / atic, masurata de la cota terenului amenajat);
inaltmea maxima se va corela cu tabelul prezental la Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

ART. 12 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

a) volumele construite vor trebui sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii

b) fatadele postericare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala

¢} finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tinand seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate

d) sevor evila pastisele si imitatiile unor stilur arhitecturale exitente si imitarea materialelor naturale

e) se infterzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de cel al
nivelurilor superioare

f) se interzice folosirea azbocimentului si a tables stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladinilor si

anexelor

g) seinterzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor s a registrului
parferului sau prin instalarea frmelor sia panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora

h) pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii suplimentare

1) seinlerzice realizarea unor mansarde false
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I arhitectura noilor cladin se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si
va participa la punerea in valoare a caracteriglicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea
ca priveste

* volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate drectiile din care
volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului de
acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice efc.

= garhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ntm al liniilor de forta verticale si orizontale
si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca propordii ale
elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balusiradelor balcoanelor si logiilor
efc.

= materiale de consiructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladinlor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromile infegrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiel initiale in caz de refacere si extindere

* culoare - armonizarea culoril cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazi,
sublinierea eventuala a ritmulu fatadelor etc.

ART. 13 ECHIPAREA EDILITARA

a) autorizarea constructilor noi este permisa doar daca exista posibiltatea racordari la retelele de apa,
canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora permite racordarea de noi consumatori ; in cazul
in care nu exista in prezent retele edilitare, este permisa asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia
asigurarii posibilitatii vitoare de bransare / racordare la relelele publice (ulterior extinderii acestora)

b) retelele ediitare vor fi amplasale subteran

¢} se va asigura evacuarea apelor meleorice in exces printr-un sistem de canale functional care sa deverseze
apele meteorice in refeaua publica ; se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice din spatille rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon

d) este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de eleciricitale sau de telecomunicatii, a elementelor de
semnalizare de orice fel.

e) seinterzice amplasarea relelelor de telecomunicatii pe stalpi delluminat si de distributie a curentului electric,
pe plantatii de alimament, pe elemente de fatada ale imobilelor

f} lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar.

g) se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea constructiilor fata de
relelele edilitare importante, in special fata de retelele de apa. amplasarea consiructilor si realizarea
amenajarilor in proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

ART. 14 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

a) spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gradini de fatada

b) curtile interioare accesibile publicului vor fi fratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii
decorative, inclusiv pe fatade;

c) se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru prolectia construcliei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar peniru accese;

d) elementele fixe de mobilier urban din spatile accesibile publiculw se vor subordona caracterulu zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile,

g) terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si creulatii va fi acoperit cu gazon si plantal cu un
arbore |a fiecare 100 mp

f} parcajele vor fi plantate cu un arbore |a fiecare 4 locuri de parcare

g) procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi de 20% din suprafata terenului
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ART. 15 IMPREJMUIRI

a) gardurile spre domeniul public si / sau spre caile de circulatie aflate in domeniul privat vor avea inaltimea de
maxim 2 00 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 metri, partea superioara fiind transparenta sau semi-
transparenta si vor putea fi dublate de gard viu

b) stalpi de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor alaturate

) portile se vor armoniza cu imprejmuirea

d) pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile pot fi opace si vor avea inalimea de maxim 2.00 metri

e) imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
Zidul comun

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 16 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
a) POT maxim = 55%

ART. 17 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
a) CUTmaxim=20
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IV.2.2 M2 - Subzona cu functiuni mixte cuprinzand
servicii de interes general, activitati

culturale, comert en-detail, activitati de

depozitare, productie si manufactura de
dimensiunli micli si medii (Hmax = P+4E, 1l8m la
coama / atic)

UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 UTILIZARI ADMISE

a) servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale

b) sediale unor companii

¢) servicii financiar-bancare si de asigurari

d) centre culturale, muzee, spatii expozitionale (altele decat showroom)

e) comeri en-detail showroom-uni si altele asemenea

f}  hoteluri si alte facilitali de cazare

g) cnstructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala

h) spatii de comercializare / reparatii / intretinere auto

1) statii de carburanti

|) circulatii pistonale majore de tip promenada si circulatii piefonale de legatura intre obiective economice si
sociale

k) spatii plantate, locuri de joaca pentru copii

[) parcaje lasol, supralerane si subterane

m} locuinte individuale sau colective

n) locuinte de serviciu

ART. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

a) achivitati de depozitare - maxim 500 mp suprafata desfasurata

b) mici unitati productive manufacturiere in cladiri de dmeniuni medii si mici (IMM) - maxim 250 mp suprafata
desfasurata

¢) comert en-detail, in cladiri cu o suprafata consiruta la sol de cel mult 200mp

ART. 3 UTILIZARI INTERZISE

a) Dispunerea de panouri de afisa) pe plinunle fatadelor, desfigurand arhitectura cladiriior 51 deteriorand finisajul
acestora

b} Platforme de precolectare a deseurilor urbane

c) Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice

d) Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic

e} Sunt interzise activitati care infra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privindcontrolul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase

f)  Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatia

g) Activitati de productie, distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse, defasurate pe suprafete si
in cladiri de dimensiuni mari

h) Comert en-gros sau in cladri cu o suprafata construita la sol mai mare de 200mp
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
a) se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele condtii (suprafata minima in raport cu

regmul de construire si1 deschiderea minima a parcelel) .

regimul de construire / inaltimea maxima admisa

deschiderea minima (m)

insiruit (300mp)* cuplat (350mp)* izolat (400mp)*

12m - 15m

15m - 18m -

P+4E (18m) P+2E (12m)

P+3E (15m) P+2E (12m)

18m - 21m —

P+4E (18m) P+3E (15m)

peste 21m - -

P+4E (18m)

b)

c)

d)

* suprafata minima a parcelel construibile specifice unui regim de construire (mp)

peniru parcelele noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau cvasiregulate, care
respecta concomitent urmatoarele conditionari -

» adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea (deschiderea) acesteia

= raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei sa fie maxim 1/3
peniru parcelele cu o suprafata peste 5000 mp, cele cu front la strada peste 30 melr sau cele cu raportul
laturilor (latimeladancime) mai mic de 1/5, modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de
Detaliu
parcelele care nu indeplinesc conditille de construibilitate pot deveni consiruibile numai prin comasarea sau
asocierea cu una sau mai multe parcele invecinate

ART. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT SI / SAU FATA DE CAl DE CIRCULATIE

PRIVATE
a) amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul parcelelor aflate
in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza respectand urmatoarele conditii -
Denumirea strazii Distanta minima fata de aliniament Distan: ;:J:T:::':;:ﬂ axul
fala de Sir. Traian 0m 11m
fata de Sir_ Zimbrului Jm 9m
fata de Str. Malul Brates 3m gm

b) la intersectia dintre sfrazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului

dintre strazi,

c) in zona non aedficandi dinfre aliniament si linia de refragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceplia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.
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ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE UMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

a)

b)

d)

f)

daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladir existente, viabile realizate din materiale durabile sau
cu valoare arhitectural urbanistica si retrase fala de limitele laterale ale parcelelor, noua cladire se va
amplasa in regim de construire izolat.

daca pe una dintre Imitele de proprietate cu parcela vecina se gaseste calcanul unei constructii viabile,
realizata din materiale durabile sau cu valoare arhitectural ubanistica, noua cladire se va amplasa in regim
de consfruire cuplat alipindu-se la calcanul cladrii existente; in situatia in care constructia existenta are un
reqim de inalfime mai mic, se va prelua inaltimea acestei cladiri pe o lungime a alinierii de minim 3,0m; daca
diferenta este mai mare de doua niveluri racordarea se va realiza in treple.

daca pe ambele limite de proprietale cu parcelele vecine se gasesc constructi viabile, realizate din materiale
durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica, noua cladire se va amplasa in regim de construire insirurt
alipindu-se la ambele calcane ale cladirilor existente; in situatia in care una dintre constructiile existente are
un regim de inaltime mai mic, se va prelua inalfimea acestes cladin pe o lungime a alinierii de minim 3,0m.
prevederile alin, a) - ¢) se vor corobora cu prevederile Art. 4 Caracleristici ale parcelelor; in cazul unor
contradictii intre aceste prevederi, confradictii determinate de condiille locale specifice, amplasarea
constructiilor in raport cu limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va stabili printr-o documentatie de
urbanism de tip PUD

distanta minima fata de oricare dinfre limitele laterale ale parcelei va fi de 1/2 din inaltimea la comisa a
cladirii, dar nu mai putin de 2m , aceasta prevedere nu se aplica imitelor de proprietate pe care serealizeaza
cuplarea constructiilor

peniru parcelele avand functiuni altele decat locuirea si care se invecineaza cu o parcela avand funcliunea
de locuinta (L1, L2) distanta mimima fata de oricare dintre imitele laterale ale parcelei va fi de ¥ din inaltimea
la cornisa a cladinii, dar nu mai putin de 5m; aceasta prevedere nu se aplica imitelor de proprietate pe care
se realizeaza cuplarea constructifor

distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 1/3 din inallimea la cornisa a cladirii, dar nu mai
putin de 5m

pentru parcelele avand functiuni altele decal locuirea si care se invecineaza pe limita posterioara cu o
parcela avand funchiunea de locuinta (L1, L2) distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de
Y¥a din inaltimea la cornisa a cladini, dar nu mai putin de 10m

cladirile dispuse in regim cuplat sau insiruit vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 15m
prevederile alin. ) — i} si prevederile alin. k) - 1) pot suferi derogari, in limitele impuse de prevederile Codului
Cuvil, prin elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism de tip PUD

in cazul alipiri construche la imita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de Art. 660 (prezumtia
de coproprietate asupra despartiturilor comune) i Art. 612 (distanta minima in constructii} din Codul Civil

ART. T AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

c)

d)

pe aceeasi parcela se pol amplasa maxim doua constructii principale distincle ; construirea a mai mult de
doua constructii principale distincte pe aceeasi parcela este conditionata de infocmirea unei documentatii
de urbanism de tip PUD avizata si aprabata conform legii

cladirile vor respecla intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se
poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR ANTROPICE

a)

pentru orice constructie care se amplaseaza pe o parcela aflata partial in zona de protectie a infrastructuni
tehnice, amplasarea va fi fundamentata prinir-o documentatie de urbanism de tip PUD

37 / 58



Eadiy @ Lal
MUK. GALATI, 5TR. TECUCI sadiu social

¥R.3 COLT CU PIATA CENTRALA, M. GALATI, STR. DUHAREA
MACHBAR BL.¥3E, TROMSON 1-2, 8C.1, PROJECT HR. 9, BL. I1, AP.15, JUD.
PARTER, SPATIV COMERCIAL FURIO GALATT
ATELIER HR.1, JUD. GALATI eod unic de inEeglstzare
2 R.L. sd unic d& inregistrars S.R.L. 30141516

38720882

nr. ordins in registral
- m An Teghsbrul comsrtului
ommr il JLT /52372002
317/68/19.01.2018 u W urbarust e contact

b)

santast +40 (721} 108 117
+40 {7483 158 275 office’arbanisti ro
machbar. atslisrdgmail com

sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii PUD mentionat la alin. a) lucrarile de amenajare interioara,
imprejmuirile si lucrarle de desfintare a conslructilor existente, precum si lucranle de reabiltare /
consolidare / restaurare care nu modifica dimensiunile si forma velumului construit

ART. 9 CIRCULATII S| ACCESURI

a)

b)
c)

d)

e)

f

pentru a fi conslruibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dinlr-o cale publica sau privata de circulatie
sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o latime de
minim 4 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendillor si a mijloacelor de transport grele
se va solicita avizul adminisiratorului drumului peniru amenajarea acceselor carosabile

caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice {latimi, geomelrie, racorduri etc) trebuie sa permita
interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice

in cazul cladrilor amplasate in regim de construre continuu (insirute) acestea vor avea asigurat un acces
in partea poslerioara a parcelel de minim 3,5m sau se va asigura un accesul in curtea posterioara printr-un
pasaj (gang) dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de pompieri

daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirle respective vor fi
conformate astiel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare

pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru interventia

pompierilor

ART. 10 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e) autorizarea executarii constructilor care prin destinatie necesita spalii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

i} conform HCL Nr. 477 din 31.10.2019 pentru aprobarea Regulamentului privind locurile de parcare pentru
constructile noi realizate in municipiul Galati, pentru locuinte individuale, colective sau semicolective,
numarul minim de locuri de parcare se va calcula dupa cum urmeaza ;

Locuinte individuale locuinta cu suprafata construila 1 loc parcare / o locuinta
desfasurata de maxim 150mp
Incuinta cu suprafata consiruita 2 locuri de parcare / o
desfasurata mai mare de 150mp si mai locuinta
mica de 300mp
locuinta cu suprafata construita 3 locuri de parcare / o
desfasurata mai mare de 300mp locuinta
Locuinte colective sau unitate individuala cu suprafata construita 1 loc parcare [ o unitate
semicolective desfasurata de maxm 120mp individuala
unitate individuala cu suprafata construita 1.5 locuri de parcare /o
desfasurata mai mare de 120mp unitate individuala
g) pentru alte functiuni decat cele stipulate la alin. b}, numarul minim de locuri de parcare se va calcula dupa

CUMm urmeaza .
1. constructi administrative si de birouri :
= minim 1 loc parcare la 10 salanati, cu un spor de 20% pentru vizdatori 51 1 loc suplimentar
pentru microbuze;
- alunci cand consfructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare;
ii. constructii financiar — bancare
- minim 1 loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% peniru vizitatori
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consiructii comerciale, de servicii, alimentalie publica :

- pentru clienti se vor asigura cate un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurala a
constructiel pentru unitali de pana la 400 mp | la acestea se vor adauga spatille de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele vizitatorilor

- pentru clienti se vor asigura cate un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructier pentru unitati de 400 mp - 600 mp ; |2 acestea se vor adauga spatile de
parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
vizitatorilor

- peniru clienti se vor asigura cate un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
consiructiel pentru unitati de 600 mp — 2000 mp ; la acestea se vor adauga spatiile de
parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
vizitatorilor

- pentru clienti se vor asigura cate un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiel pentru unitati de peste 2000 mp ; la acestea se vor adauga spatiile de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele wizitatorilor

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa

consiructii culturale

- pentru spatii expozitionale simuzee, cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere

- pentru biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de cultura, centre si complexun
culturale, cinematografe, teatre, sali polivalente si circuri, un loc |a 10 - 20 de locuri in sala

constructii de turism, constructii cu regim hotelier sau alte facilitati de cazare

- minim 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare

locuinte :
- minm 1 loc de parcare |a 1 locuinta cu lot propriu
- minim 1 loc de parcare la 1 apartament

constructii industriale (depozitare, servicil profesionale si mici activitati manufacturiere) .
- minim 1 loc de parcare la 25 mp

h) pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de dimensionare
a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare

ART. 11 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
a) inaltimea maxima a constructiilor va fi de P+4E (18m la coama / atic, masurata de la cota terenului amenajat);
inaltmea maxima se va corela cu tabelul prezental la Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

ART. 12 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

a) volumele construite vor trebui sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii

b) fatadele postericare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala

¢} finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tinand seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate

d) sevor evila pastisele si imitatiile unor stilur arhitecturale exitente si imitarea malerialelor naturale

e) se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parierului de cel al
nivelurilor superioare

f) se interzice folosirea azbocimentului si a tabler stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladinilor si

anexelor

g) seinterzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a registrului
parterului sau prin instalarea frmelor sia pancurilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora

h) pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii suplimentare

1) seinlerzice realizarea unor mansarde false
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I arhitectura noilor cladin se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si
va participa la punerea in valoare a caracteriglicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea
ca priveste

* volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate drectiile din care
volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului de
acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice efc.

= garhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ntm al liniilor de forta verticale si orizontale
si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca propordii ale
elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca fransparenta a balusiradelor balcoanelor si logiilor
efc.

=  materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladinlor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite infegrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiel initiale in caz de refacere si extindere

* culoare - armonizarea culoril cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazi,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.

ART. 13 ECHIPAREA EDILITARA
a) autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la refelele de apa,
canalizare si energie electrica si daca capacitatea acestora permite racordarea de noi consumator | in
cazul in care nu exista in prezent retele edilitare, este permisa asigurarea utilitatilor in sistem local, cu
conditia asigurarii posibilitatii vitoare de bransare / racordare la retelele publice (ulterior extinderii
acestora)
b) retelele edilitare vor fi amplasate subteran
) se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional care sa deverseze
apele meteorice in refeaua publica | se va asigura in med special evacuarea rapida si caplarea apelor
metecrice din spatille rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon
d) este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a elementelor de
semnalizare de orice fel
e) seinferzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a curentului electric,
pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.
f} lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilifara publica se suporta in intregime de beneficiar
g) se vor respecta normele de protectie sanitara si fehnologica privitoare la amplasarea constructiilor fata de
retelele edilitare importante, in special fata de retelele de apa. amplasarea constructilor si realizarea
amenajarilor in proximitatea acestor retele vor trebui avizale de calre administratorii acestora

ART. 14 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

a) spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi fratate ca gradini de fatada

b) curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantatii
decorative, inclusiv pe fatade;

c) se recomanda ca pentru imbunatalirea microclimatului si pentry protectia consfructiei sa se evite
impermeabilizarea terenulul peste minmum necesar pentru access;

d) elementele fie de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

) terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si creulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp

f) parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare

g) procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi de 20% din suprafata terenului
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ART. 15 IMPREJMUIRI

f} gardurile spre domeniul public si / sau spre caile de circulatie aflate in domeniul privat vor avea inaltimea de
maxim 2 00 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 metri, partea superioara fiind transparenta sau semi-
transparenta si vor putea fi dublate de gard viu

g) stalpi de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor alaturate

h) portile se vor armoniza cu Imprejmuirea

1) pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile pot fi opace si vor avea inalimea de maxim 2.00 metri

I} imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
zidul comun.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 16 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
b) POT maxim = 55%

ART. 17 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
b) CUT maxim=3.0
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IV.2.2 M3 - Subzona cu funtiuni mixte cuprinzand
servicii de interes general, comert en-gros si

en-detail, spatii comerciale de mari dimensiuni
(de tip mall), activitati de productie si
manufactura de dimensiuni mici si medii

UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 UTILIZARI ADMISE

a) servicii de inferes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale

b) sedii ale unor companii

c) servicii financiar-bancare si de asigurari

d) centre culturale, muzee, spatii expozitionale (altele decat showroom)

e) comert en-detail si en-gros

i} centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni (mall), showroom-uri si altele asemenea

g) alimentatie publica

h) hoteluri si alte faciltali de cazare

i) cnstructii aferente echiparii tehnico-ediltare pentru deservire locala

I} spatil de comercializare / reparatii / intretinere auto

k) statii de carburanti

I} circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de legatura infre obiective economice si
sociale

m) spatii plantate, locuri de joaca pentru copii

n) parcaje la sol, supraterane si sublerane

o) locuinte individuale sau colective

p) locuinte de serviciu

ART. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

a) activitali de depozitare - maxim 2500 mp suprafata desfasurata

b) mici unitati productive manufacturiere in cladiri de dimeniuni medii si mici (IMM) - maxim 500 mp suprafata
desfasurata

ART. 3 UTILIZARI INTERZISE

a) Dispunerea de pancuri de alisaj pe plinunke fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul
acestora

b) Platiorme de precolectare a deseurilor urbane

¢} Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice

d) Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic

&) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privindcontrolul asupra
pericolelor de accident major in care sunt mplicate substante periculoase

f)  Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiel

q) Activitati de productie, distributie si depozitare a bunurilor si materialelor produse defasurate pe suprafete si
in cladiri de dimensiuni mari
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
a) amplasarea de cenire comerciale si galerii comercizle de mari dimensiuni {de tip mall) se va face pe parcele
cu suprafata minima de 15000mp

ART. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT SI / SAU FATA DE CAl DE CIRCULATIE

PRIVATE
a) amplasarea cladrilor fata de aliniamentul exestent al parcelel sau fata de cel propus in cazul parcelelor aflate
in bordura arterelor nou propuse sau a largini celor existente se va realiza respectand urmatoarele conditii ;

Denumirea strazii Distanta minima fata de aliniament Dmtang n“:l.:?:f ;;?ﬁn:e axul
locuire alte functiuni locuire alte functiuni
fala de Sir. Traian bm 10m 16m 21m
fata de Str. Malul Brates Sm 10m 11m 16m

b) la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linke perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre sirazi,

c) in zona non aedficandi dintre aliniament si linia de relragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
conslructie cu exceptia impreimuirilor, aleilor de acces si platformelor

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE UMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

a) cladinle se pot amplasa doar in regim de construire discontinuu (izolat)

b) distanta minima fata de oricare dintre limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi de 1/2 din inaltimea la
cornisa a cladini, dar nu mai putin de 2m

c) pentru parcelele avand functiuni altele decat locuirea si care se invecineaza cu o parcela avand funcliunea
de locuinta (L1, L2) distanta minima fata de oricare dintre limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi de
5m

d) prevederile alin. ) - i) si prevederile alin. k) - 1) pot suferi derogari, in limitele impuse de prevederile Codului
Civil, prin elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism de tip PUD

e) in cazul ahpiri constructiel la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile mpuse de Art. 660 (prezumtia
de coproprietate asupra despartiturilor comune) si Art. 612 (distanta minima in constructii} din Cadul Civil

ART.7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

a) pe aceeasi parcela se pol amplasa maxim doua construchi principale distincle | construrea a mai mult de
doua constructil principale dislincte pe aceeasi parcela este conditionata de infocmirea unel documentatii
de urbanism de tip PUD avizata si aprobata conform legii

b) cladirile vor respecta infre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se
poate reduce |a 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaper fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR ANTROPICE

a) pentru orice constructie care se amplaseaza pe o parcela aflata parlial in zona de protectie a infrastructurii
tehnice, amplasarea va fi fundamentata prinir-o documentatie de urbanism de tip PUD

b) sunt exceptate de la obligativitatea elaborari PUD mentionat la alin. a) lucrarile de amenajare interioara,
imprejmuirile si lucranle de desfintare a constructilor existente, precum si lucranle de reabilitare /
cansolidare / restaurare care nu modifica dmensiunile si forma velumului construit
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ART. 9 CIRCULATII SI ACCESURI

a)

b)
c)

d)

e)

f)

penfru a fi construibile, toale parcelele frebuie sa aiba acces dinfr-o cale publica sau privata de circulatie
sau sa beneficieze de servitule de frecere, legal instituita, printr-o proprietale adiacenta avand o latime de
minim 4 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendilor si a mijloacelor de transport grele
se va solicita avizul administratorulul drumulul pentru amenajarea acceselor carosabile

caracteristicile acceselor carosabile [a drumurile publice (latimi, geometrie, racordun etc) trebuie sa permita
interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice

in cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) acestea vor avea asigurat un acces
in partea posterioara a parcelei de minim 3.5m sau se va asigura un accesul in curtea posterioara prinir-un
pasaj (gang) dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de pompieri

daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirle respective vor fi
conformate astiel incat sa permita circulatia perscanelor cu dificultati de deplasare

pentru parcelele cu diferente mari de nivel esle obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru inferventia
pompierilor

ART. 10 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

a) autorizarea executani constructilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca exisla
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

b) conform HCL Nr. 477 din 31.10 2019 pentru aprobarea Regulamentului privind locurile de parcare pentru
constructile noi realizate in municipiul Galati, peniru locuinte individuale, colective sau semicolective,
numarul minim de locuri de parcare se va calcula dupa cum urmeaza

Locuinte individuale locuinta cu suprafata consiruita 1 loc parcare / o locuinta
desfasurata de maxim 150mp
locuinta cu suprafata construila 2 locuri de parcare / o
desfasurata mai mare de 150mp st mai locuinta
mica de 300mp
lecuinta cu suprafata construita 3 locuri de parcare / o
desfasurata mai mare de 300mp locuinta
Locuinte colective sau unitate individuala cu suprafata construita 1 loc parcare / o unitate
semicolective desfasurata de maxim 120mp individuala
unitate individuala cu suprafata consiruta 1,5 locuri de parcare /o
desfasurata mai mare de 120mp unitate individuala
c) peniru alte functiuni decat cele stipulate |a alin. b), numarul minim de locuri de parcare se va calcula dupa

cUm urmeaza |
i, consiructii administrative si de birouri
= minim 1 loc parcare la 10 salariali, cu un spor de 20% pentru vizitatori i 1 loc suplimentar
pentru microbuze,
- atunci cand constructile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare,
il consiructii financiar — bancare ;
- minim 1 loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru vizitatori
il constructii comerciale, de servicii, alimentatie publica
- pentru clienti se vor asigura cate un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp | la acestea se vor adauga spatille de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele vizitatorilor
- pentru clienti e vor asigura cate un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiel pentru unitati de 400 mp - 600 mp ; la acestea se vor adauga spatiile de
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parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
vizitatorilor
- pentru chenti se vor asigura cate un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiel pentru unitati de 600 mp - 2000 mp , la acestea se vor adauga spatile de
parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
vizitatorilor
- pentru clienti se vor asigura cate un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp | la acestea se vor adauga spatiile de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele vizitatorilor
- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa
iv. constructi culturale
- pentru spatil expoziionale simuzee, cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere
- pentru biblicteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de cultura, centre si complexun
culurale, cinematografe, lealre, sali polivalente si circuri, un loc la 10 - 20 de locurn in sala
v. constructii de turism, constructii cu regim hotelier sau alte facilitati de cazare :
- minim 4 locuri de parcare ka 10 locuri de cazare
vl locuinte :
- minim 1 loc de parcare la 1 locuinta cu lot propriu
= minim 1 loc de parcare la 1 apartamen
vii.  constructi industriale {depozitare, servicii profesionale st mici activitatl manufaciuriere) |
- minim 1 loc de parcare la 25 mp
pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, peniru care exista norme diferite de dimensionare
a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare

ART. 11 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

a)

inaltimea maxima a construchiilor va fi de P+4E (18m la coama / atic, masurata de la cota terenului amenajat)

ART. 12 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

a)
b)
c)

d)
€)

f)
a)
h)

)

volumele construite vor frebui sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii
fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala
finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tinand seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate
se vor evila pastisele si imitatille unor stiluri arhitecturale exitente si mitarea materialelor naturale
se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea difenta a fimisajului parterulu de cel al
nivelurilor superioare
se interzice folosirea azbocmentului s a tabler stralucitoare de aluminiu pentru acoperrea cladinlor si
anexelor
se inferzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a registrului
parterului sau prin instalarea frmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii suplimentare
se interzice realizarea unor mansarde false
arhitectura noilor cladin se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor parficulare de tesuf urban si
va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea
ce priveste :

= volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate drectille din care

volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului de
acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucran tehnice efc.
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= arhitectura fatadelor — armaonizarea cu scara slrazii ca ritm al liniilor de forta verticale si onzontale
si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca proportl ale
elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor
et

* materiale de constructie - armonizarea texturii finsajelor cu cea a cladinlor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonel, respectarea malerialelor
constructiel initiale in caz de refacere 1 exlindere

»  culpare — armonizarea culorii cu arhitectura cladiril, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmulul fatadelor ete.

ART. 13 ECHIPAREA EDILITARA

a) autorizarea constructilor noi esle permisa doar daca exista posibiltatea racordari la retelele de apa,
canalizare si energie electrica si daca capacitalea acestora permite racordarea de noi consumatori ; in cazul
in care nu exista in prezent relele edilitare, este permisa asigurarea ulilitalilor in sistem local, cu conditia
asigurarii posibilitatil vitoare de bransare / racordare la retelele publice (ulterior extinderi acestora)

b) retelele edilitare vor fi amplasate subteran

c) se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional care sa deverseze
apele meteorice in refeaua publica ; se va asigura in mod special evacuarea rapida si caplarea apelor
meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon

d) este interzisa postarea pe arbon a cablurilor de elecinicitate sau de telecomunicatii, a elementelor de
semnalizare de orice fel.

g) seinterzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de disiributie a curentului eleciric,
pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

f} lucranle de bransare si de racordare la releaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar,

g) se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea constructiilor fata de
refelele edilitare importante, in special fala de retelele de apa. amplasarea constructilor si realizarea
amenajarilor in proximitatea acestor refele vor trebui avizate de caire administratorii acestora

ART. 14 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

a) spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada

b) curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decoralive, elemente de mobilier urban, plantatii
decorative, inclusiv pe fatade,

c) se recomanda ca pentru imbunatatrea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

d) elementele fixe de mobilier utban din spatile accesibile publicului se vor subordona caracterului zone,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile;

) terenul care nu este acopent cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp

f) parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare

g) precentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi de 20% din suprafata terenului

ART. 15 IMPREJMUIRI

a) gardurile spre domeniul public si/ sau spre caile de circulatie aflate in domeniul privat vor avea inaltimea de
maxim 200 melri din care un soclu opac de maxim 0.60 metri, partea superioara fiind transparenta sau semi-
fransparenta si vor putea fi dublate de gard viu

b) stalpi de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladiri principale si al
gardurilor alaturate

c) portile se vor armoniza cu imprejmurea

d) pe imitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile pot fi opace si vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri
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e) imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
Zidul comun

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 16 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
a) POT maxim = 40% (pentru centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni — mall)
b} POT maxim = 50% (pentru alte funcliuni decat cele de la alin. b)

ART. 17 COEFAICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

a) CUT maxim = 0.6 (pentru centre comerciale si galeni comerciale de mari dmensiuni — mall)
b) CUT maxim = 2.5 (pentru alte functiuni decat cele de la alin. c)

47 / 58



Eadiy @ Lal
MUK. GALATI, 5TR. TECUCI sadiu social

¥R.3 COLT CU PIATA CENTRALA, M. GALATI, STR. DUHAREA
MACHBAR BL.¥3E, TROMSON 1-2, 8C.1, PROJECT HR. 9, BL. I1, AP.15, JUD.
PARTER, SPATIV COMERCIAL FURIO GALATT
ATELIER HR.1, JUD. GALATI eod unie de inEeglEbrars
2 R.L. sd unic d& inregistrars S.R.L. 30141516

FaTz0882 nr. ordins in registral
BE. ordine in segistzul l I comextului

ommr il JLT /52372002
JLTS6BF19.01,2014 B urhanisti e cankaet

santast +40 (721} 108 117
+40 {7483 158 275 office’arbanisti ro
machbar. atslisrdgmail com

IV.3. V - ZONA SPATII VERZI

GENERALITATI

Aceasta zona este specifica scuarurilor si altor fasii plantate / inierbate. Zona este formata din scuaruri si fasil
plantate de-a lungul arterelor de circulatie Str. Traian, Str. Zimbrului si Str. Malul Brates, circulatii pietonale si ocazional
carosabile pentru infretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise in zonele functionale L - ZONA DE LOCUIT
si M - ZONA MIXTA (fiecare cu subzonele functionale aferente), mobilier urban si odihna, iluminat public si decorativ, spatii
pentru administrare si infrelinere.

UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 UTILIZARI ADMISE

a) spatiiplantate

b) spati plantate cu rol de protectie

¢) circulatii pietonale si ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise
in zonele functionale L — ZONA DE LOCUIT si M - ZONA MIXTA (fiecare cu subzanele functionale aferente)

d) mobilier urban

e) spatii pentru administrare si intretinere

f) constructii si instalatii tehnice

ART. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
a) nueste cazul

ART. 3 UTILIZARI INTERZISE

a) se interzic orice interventii care contravin legilor st normelor in vigoare

b) se interzic arice schimbarn ale functiunilor spatilor verzi

c) aclivitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei

d) seinterzice diminuarea suprafetelor plantate si a spatiior verzi, realizarea oricaror constructii care nu servesc
functiunii de spatiu verde

e) se inerzice taierea arborilor fara autorizatia autaritatii locale abililate

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
a) nueste cazul

ART. § AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT SI / SAU FATA DE CAl DE CIRCULATIE
PRIVATE

a) amplasarea constructilor tehnice, instalatilor s amenajarilor se face conform necesitatilor si specificatilor
tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.
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ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
a) amplasarea constructilor tehnice, instalatiilor si amenajarilor se face conform necesitatilor si specificatiilor
tehnice si cu respectarea legislatiel in vigoare.

ART.7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
a) amplasarea constructiilor tehnice, instalatilor st amenajarilor se face conform necesitatilor si specificatiilor
tehnice si cu respectarea legisiatiei in vigoare.

ART. 8 CIRCULATII SI ACCESE

a) seva asigura accesul din circulatiile publice catre aleile ocazional carosabile pentru intretinere si accesul la
instalatii tehnice

b) caracleristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geomelrie, racorduri etc) trebuie sa permita
interventia vehiculelor de pompien, conform normelor specifice.

¢) esle obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru interventia pompierilor

d) suprafetele mineralizate vor fi minime, cu grad mare de permeabilitate si vor avea asigurata colectarea si
evacuarea apelor meteorice.

ART. 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
a) nueste permisa stationarea autovehiculelor

ART. 10 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
a) P{parter), 6m la coama / atic, fata CTA

ART. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
a) conform normelor tehnice

ART. 12 ECHIPAREA EDILITARA

a) se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale si drenuri functional care sa
deverseze apele meteorice in reteaua publica.

b) seva uliliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate menajere.

c) se vor asigura instalatile necesare intretinerii, irigarii spatiilor verzi ; amplasarea acestora nu frebuie
deranjeze desfasurarea functiunilor sau sa altereze aspectul general al zonei.

d) pentru constructile care necesita racordare |a reteaua de echipare edilitara este obligatorie racordarea
acestora la toate utilitatile disponibile in zona

e) relelele si echipamentele (electrice, lelecomunicatii, almentare cu apa, canalizare, gaze) care traverseaza
zona se vor realiza in subteran, respectand normele legale in vigoare

f) esle interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electrictate sau de telecomunicatii, a elementelor de
semnalizare de orice fel,

0) seva asigura un iluminat public unitar pentru infreaga zona stabilit printr-un proiect de specialitate care sa
asigure siguranta circulatie pietonilor,

h) colectarea deseurilor se va asigura prin amplasarea de cosuri de gunoi, proiectate in cadrul unui proiect de
mobilier urban pentru infreaga zona

i) seinterzice amplasarea toaletelor ecologice sia containerelor peniru deseuri pe spatiul verde

Il constructille si instalatile se vor conforma conditillor geotehnice si seismice.
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ART. 13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

a) se recomanda utilizarea speciilor locale adapiate conditilor climatice, stationale si favorabile faune
antropofile specifice.

b} pentru siguranta constructiilor siinstalatilor, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0 m de aceastea.

¢} este interzisa postarea de elemente de semnalizare pe arbori.

ART. 14 IMPREJMUIRI
a) esle recomandabil sa nu existe imprejmuire decat daca normele tehnice o impun.
b) daca este necesara, imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima de 1,50m.
¢} peniru gard se va felosi una dinfre urmatoarele formule:
1. soclu de gard din piatra cu asize orizontale, de max. 60 cm inaltime. soclul va fi prevazut cu
orificii pentru scurgerea apei de pe teren;
i.  gard din plasa de sarma dublat de vegetatie - gard viu, plante agatatoare, vita de vie etc.
d) se interzic gardurile inalte si opace, din zidane, metal si tabla vopsite, sau sarma ghimpata, precum si
folosirea suprafetelor de policarbonat, PVC sau sticla armata.
g) imprejmurea construta pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Noului Cod Civil cu
privire la prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 15 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
c) POT maxim = 10%

ART. 16 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
a) CUT maxim=02
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IV.4 ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
SI AMENAJARI AFERENTE

GENERALITATI

Zona bordeaza laturile de nord, de sud si de vest ale zonei de studiu PUZ. Imaobilele cuprinse in zona functionala
CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE sunt : Str. Traian, Str. Zimbrului, Str Malul Brates (cai de
circulatie aflate in domeniul public) si imobilul NC 125545,

Tipuri de subzone functionale :
* Subzona dedicata amenajarii parcajelor la sol
» Subzona circulatii carosabile si pietonale

Functiunea dominanta a zonei
= (Caide comunicatie si constructii aferente

Functiuni complementare -
»  Servicii compatibile functiunii de baza
» Retele tehnico-edilitare

Profile cai de circulatie :

In cadrul zonei de studiu a documentatiel PLAN URBANISTIC ZOMAL (PUZ) pentru obiectivul "LOTIZARE
TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE S| DOTARI DE PROXIMITATE" — amplasament
MUNICIPILUL GALATI, T54 P224/1 (NC 111311) se vor respecta urmatoarele profile pantru caile de circulatie ©

Profil propus Str. Traian,
mell tip I, ef. PUZ Traian Nord

Ax existent 3l TI"IEI'I[[I‘[H
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Profil tip drum de incinta,
Sectiune E - E'

Ax drum
|

Profil tip drum de incinta,
Sectiune F-F

fx drum

1.0 1.0

80—

UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 UTILIZARI ADMISE

a) circulatii carosabile

b) circulatii pietonale

c) refugii si treceri pentru pietoni

d) parcaje publice sispatii de stationare

g) platforme / alvecle carosabile pentru transporiul in comun

f) unitati ale infreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale

g) zone verzi mediane, laterale si fasi verzi intermediare

h) intreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public — clasele |-V proiectate conform STAS
10.144/1-80 revizuit in 1989 - Caractenistici ale arterelor de circulatie din localtatile urbane st rurale”

i) lucran de terasament;

1) lucrarn sifsau zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice, offactive
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ART. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

a) pentru toate constructile, instalatile si amenajarile aferente se vor ebtine avizele / acordurile de proteclie
specificate prin RGU si legislatia in vigoare

b) spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor in vigoare (RGU)

¢} incintele unitatilor de transporturi si garajele publice vor respecta masurile si normele admisibile de poluare
s| de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie

ART. 3 UTILIZARI INTERZISE

a) seinterzic orice ulilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare
si / sau extindere

b) seinterzic orice constructii, instalati, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
au impact negativ asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuni de accidente

¢) seinterzic orice constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
au impact negativ asupra conslructilor edilitare existente

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
a) conform Plansei U2 — Reglementari urbanistice — zonfficare a prezentel documentati PUZ

ART. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT SI /| SAU FATA DE CAIl DE CIRCULATIE
PRIVATE
Fara obiect,

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Fara obiect.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Fara obiect.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR ANTROPICE

a) peniru orice consiructie care se amplaseaza pe o parcela aflata partial in zona de proteclie a infrastructurii
tehnice, amplasarea va fi fundamentata printr-o0 documentatie de urbanism de tip PUD

b) sunt exceptate de la obligativitatea elaborani PUD mentionat [a alin. a) lucrarile de amenajare interioara,
imprejmurile si lucrarile de desfintare a constructilor existente, precum si lucrarile de reabilitare /
consolidare / restaurare care nu modifica dmensiunile si forma volumului construit

ART. 8 CIRCULATII S| ACCESURI

a) se va solicta avizul administratorului drumulul pentru amenajarea accesunlor carosabile

b) caracteristicile accesurilor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racordun efc) trebuie sa permita
interventia vehiculelor de pompien, conferm normelor specifice

ART.9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

a) stationarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar numarului de
locuri de parcare conform legislatiei in vigoare

b) stationarea autovehiculelor in afara parcelelor se va realiza in spatile de parcare amenajate conform legii,
fara a stanjeni circulatia pietonilor si a celorlalte autovehicule
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ART. 10 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
Fara obiect,

ART. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Fara obiect.

ART. 12 ECHIPAREA EDILITARA
a) conform necesitatilor tehnologice si nomelor specifice

ART. 13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

a) parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,2m inaltime

b) peniru realizarea plantatilor de aliniament se vor utiliza arbori de talie inalta si se vor planta respectand un
pas de plantare de minimum 7,0m
NOTA : Pasul de plantare se refera la distanta dinfre trunchiurile arborilor amplasati in aliniament

¢) peniru acoperirea solului suprafetelor verzi care inglobeaza plantatii de aliniament se va utiliza vegetatie de
falie mica sau media

ART. 14 IMPREJMUIRI
a) conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 15 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
a) conform necesitatilor tehnologice si nomelor specifice

Art. 16 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
a) conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) pentru obiectivul * LOTIZARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE 51 DOTARI DE PROXIMITATE" = amplasament MUNICIPIUL GALATI, T54
P22411 (NC 111311) modifica si reglementeaza o portiune din UTR 1 - Zona mixta locuire / comert / servicii, asa cum esie
definita prin documentatia de urbanism ,ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL, REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM S| STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A MUNICIPIULLI GALATI" aprobata prin HCL nr. 62 /
26.02.2015. Tolodata, documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) pentru obiectivul * LOTIZARE TEREN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE S| DOTARI DE PROXIMITATE — amplasament MUNICIPILUL
GALATI, T54 P224/1 (NC 111311) modifica si reglementeaza mai multe zone functionale din documentatia de urbanism
P.UZ Cartier Traian Nord" aprobata prin H.C.L nr. 65/26.02.2015.

In cadrul zonei de studiu PUZ se creeaza o subzona functionala, conform Plansei U2 : Reglementan Urbanistice
- zonfficare aferenta prezentei documentatii PUZ. respectiv L2 | Subzona locuire individuala si colectiva de fip urban cu
cladiri de inaltime mica, in care construirea este posibila pe baza de autorizare directa in baza prevederilor Noului Cod Civil.

Documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) pentru obiectivul “LOTIZARE TEREN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE S! DOTARI DE PROXIMITATE" — amplasament MUNICIPIUL GALATI, T54
P224/1 (NC 111311) instituie UTR 1.1, care insumeaza 7,88ha si care va cuprinde urmatoarele zone funclionale :

» L -zona de locuit :
= L1 : Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica. in care
conslruirea este posibila pe baza de aulorizare directa
- L2 : Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inallime mica, in care
consiruirea este posibila pe baza de autorizare directa in baza prevederilor Noului Cod Civil
* M - zona cu functiuni mixte :
— M1 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitali culturale,
comert en-detail, activitati de depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici si medii
(Hmax = P+2E, 12m la coama / atic)
— M2 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati culturale,
comert en-detail, activitali de depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici si medii
{Hmax = P+E, 18m la coama / atic)
= M3 : Subzona cu funtiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, comert en-gros si en-
detail, spatii comerciale de mari dimensiuni (de tip mall), activitati de productie si manufactura
de dimensiuni mici si medii
= V- zona spatii vera
= Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente :
— Subzona dedicata amenajarii parcajelor la sol

— Subzona circulati carosabile si pielonale
Sef praiect Intocmit, Intocmit,
master u | master urbanist master urbanist

a MA fR}

(ST ‘;gmdn ena GRECU (PARASCHIV) rei Stefan SABAU
X W v—— -
\ Dis, & :
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investiie: PLAN URBANISTIC ZONAL ( PUZ ) pentru obiectivul
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INDIVIDUALE SI DOTARI DE PROXIMITATE"
MUNICIPIUL GALATI, T54 P224/1 (NC 111311)
proiect nr - 18212022
beneficiar - METROPOLITAN GARDENS SRL

proiectant de urbanism :  MACHBAR ATELIER SRL
m. urb. Atanasia MANDRU (STOICA)

PROJECT FURIO SRL
m. urb. Andra Elena GRECU (PARASCHIV)
m. urb. Andrei Stefan SABAU

proiectant retele ediitare : STEELBIM DETAIL SRL
ing. Cristina GHEORGHE
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anexe

PIESE DESENATE

U0 : Incadrare in tertoriu
Ma-1b - Situatie existenta

U2a-U2b - Reglementari urbanistice — zonificare
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1. INTRODUCERE

1.1, Date derecunoasiere a documentatiel
1.2 Obiectul lucrarii
13  Surse documentare

2.S5TADIUL ACTUAL AL DEEZVOLTARII

21.  Evolutia zonei

22  Incadrare in localtate

23 Elemente ale cadrului natural
24 Circulalia

25  Ocuparea lerenurilor

26.  Echipare edilitara

27 Prableme de mediu

28 Optiuni ale populatiel

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE UREANISTICA

31, Concluzii ale studiilor de fundamentare
32  Prevederiale PUG

33 Valorificarea cadrului natural

34 Modernizarea circulatiei

35 Zonificare functionala - reglementar, bilant teritonal, indici urbanistici

3.6 Dezvoltarea echipani edilitare
3.7 Protectia mediului
38  Obiective de ulilitate publica

4, CONCLUZII, MASURI IN CONTIMNUARE
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sediu soocial

HUH., GALATI, ETR. DUNAREA
BR. 8, BL. Il. AP.15, JUD.
GRLATI
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

investitie . PLAN URBANISTIC ZONAL ( PUZ ) pentru obiectivul
“LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE Si DOTARI DE PROXIMITATE"

localizare ©  MUNICIPIUL GALATI, T54 P224/1 (NC 111311)

numar proiect : 182 1 2022

faza: PLAN URBANISTIC ZONAL ( PUZ)

beneficiar . METROPOLITAN GARDENS SRL

proiectant de urbanism . MACHBAR ATELIER SR.L.

m. urb. Atanasia MANDRU (STOICA)

PROJECT FURIO S.R.L.

m. urb. Andra Elena GRECU (PARASCHIV)

m. urb. Andrei Stefan SABAL

proiectant retele edilitare :  STEELBIM DETAIL SRL
ing. Cristina GHEORGHE

data reviziei . iunie 2022

1.2 OBIECTUL PUZ
1.2.1  Solicitari ale temei program

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata si asigura corelarea dezvoltarnii
urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General a unei zone delimitate din teritoriul localitatii conform
prevederilor din Legea nr. 350 / 2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare

Obiectul prezentei documentatii consta in intocmirea unui proiect in faza PLAN URBANISTIC ZONAL { PUZ )
pentru obiectivul "LOTIZARE TEREN IN VEDEREA COMSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE S| DOTARI DE
PROXIMITATE", MUNICIPIUL GALATI, T54 P224/1 (NC 111311), in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 859 din

056.07.2021 eliberal de Primaria Municipiului Galati.

In ceea ce priveste terenul care a general necesitatea elaborarii PUZ, activitatea principala a obiectului de

investitie va fi de locuire individuala si dotari de proximitate.
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Conform Avizului de Oportunitate nr. 4#/ASMG din 02.08.2021 emis de Primaria Municipiulut Galati, obiectivele
documentatiel PUZ sunt :

» Dezmembrarea terenului NC 111311 in lotun pentru construire locuinte individuale si dotari de proximitate —

mai mult de 3 {trei) loturi

» Definirea unei nol subzone functionale - L2 : subzona locure individuala de tip urban cu cladir de inaltime

mica in care conslruirea este posibila pe baza de autorizare directa in baza prevederilor Moului Cod Civil

Zona de studiu a fost aleasa astlel incal sa fie delmitata, pe cat posibil, de repere fixe in spatiu (arfere de
circulatie, limite cadasirale) si insumeaza 7 88ha, Zona de studiu cuprinde in prezent un numar de 25 imobile inregistrate
in sisternul national de cadastru si publicitate imobiliare, avand urmatoarele numere cadasirale @ 119278, 104948,
107456, 105843, 111311, 110129, 107455, 118324, 116828, 124146, 128803, 129860, 129861, 101143, 101137,
119704, 108680, 101936, 116452, 108745, 123566, 122886, 104791, 117624, 125545, imobile neintabulate si portiuni din
Strada Traian, Strada Zimbrului si Strada Malul Brates.

Suprafata de teren ce a general PUZ insumeaza 27.925 mp si apartine beneficiarului METROPOLITAN
GARDENS SEL, conform Confractului de Vanzare autentficat sub nr. 420 / 09.03.2017 de NP. Ana-Mara Pelrea,
Contractului de Vanzare autentificat sub nr. 685 / 09.04. 2021 de N.P. Ana-Maria Pefrea, Actului Aditional autentificat sub nr.
775/19.03.2021 de N.P. Ana-Maria Pefrea,

1.2.2  Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Prin documentatile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui teritoriv sau localitali
Zonele functionale omogene, precum si functiunile dominante si complementare ale acestora, constatate, admisibile sau
propuse. De asemenea se reglementeaza modaltatile de construire la nivelul fiecarei zone functionale si se stabilesc
masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de poluare, protectia zonelor si
cladirilor valoroase elc.).

Tesutul urban prezinta configuratii diferite in cadrul aceleasi categori functionale, ceea ce conduce in procesul
de elaborare a documentatilor de amenajare a teritoriului si a celor de urbanism cu regulamentele aferente acestora la
impartirea, din ratiuni operationale, a teritoriului, in zone si subzone functionale. In urma acestei analize frebuie precizate
functiunile dominante ale zonelor urbane, functiunile complementare acestora (deci compatibile), disfunctile si
incompatibilitatile constatate precum si necesitatile de delimitare a unor subzone functionale care prezinta configuratii
distincte ale tesutului urban.

La nivel general, documentatia .Plan Urbanistic Zonal Cartier Traian Nord™ aprobat cu Hotararea Consiliului
Local Galati nr. 65/ 26.02 2015 prevede reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

» Reguli cu privire |a pastrarea integritatii mediului si protejarea patnmoniului natural si construit
Reguli cu privire |a siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Feguli de amplasare a constructilor si retragen minime obligatorii
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatori
Reguli cu privire la echiparea tehnico-ediltara
Reguli cu privire |a forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri

Conform plansei 2 2.1 - Zonificare functionala - Propuneri si Reglementari Urbanistice aferenta documentatiei
de urbanism PUZ Cartier Traian Nord” Galati aprobat prin HCL nr. 85 7 26.02.2015, terenurile cuprinse in zona de studiu
a prezentei documentatii PUZ sunt incadrate in UTR. 1, cu urmatoarea zonfficare functionala

* L - zona de locuit :
- L1 :subzona locurre individuala si colectiva de lip urban cu cladin de inaltime mica, in care
construirea este posibila pe baza de autorizare directa conform PUZ si RLU | Traian Nord
Galati
— L1b : subzona locure individuala si colectiva de tip urban cu cladin de inaltime mica ;
autorizarea este posibila pe baza unei documentatii de urbanism de tip PUZ (terenuri cu
conditii specifice de parcelare / reparcelare)
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* M -zona cu functiuni mixte :

- MA : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati culturale,
comert en-detail, achvitati de depozitare, productie 1 manufactura de dimensiuni mici si
medil

+  MA1 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicil de interes general, activitati
culturale, comert en-detail, activitati de depozitare, productie si manufactura de
dimensiuni mici si medii (Hmax = P+2E, 12m a cornisa)

“ MA2 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati
culturale, comert en-detail, activitati de depozitare, productie si manufactura de
dimensiuni mici si medii (Hmax = P+4E, 18m la cornisa)

— MB : Subzona cu funtiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, comert en-gros si
en-detail, spali comerciale de man dimensiuni {de tip mall), actvitati de produclie si
manufactura de dimensiuni mici 5§ medii

= Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente :
— Subzona dedicata amenajari parcajelor |a sol
- Subzona circulatii carosabile si pietonale

Peniru suprafata de teren cuprinsa in zona de studiu PUZ, documentatia \PUZ Cartier Traian Nord” Galati
aprobat prin HCL nr, 85/ 26.02 2015 prevede urmatoarele |

LI



MACHBAR
ATELIER

5.R.L.

a\

4.3

MUN. GALARTI, §TR. TECHCI pediu soocdial
HER.3 SOLT CU PIATA CENTRALA,
BL.V3IE, TRONSON 1-2, 8C.1, FROJECT HR. §, BL. Il

PARTER, SPATIV OOMERCIAL FURIO GALATI

HR.1, JUD. GALATI cod unic de LnTeglebcaze
aod unke da lnregivtrars S.R.L. A0141516

3720882 nE. ordine in registrul
mr. oxdine an Tegietzul l I comartului

oot bl J1T/523/ 2012
JLT/68F19.01. 2018 W urbanistiro eontact

conbant
+40 (748) 158 275

machbar.atelisrigeail . com

L - ZONA DE LOCUIT

DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervala locuirii cuprinde cea mai mare parte 3 tentoriului studiat care este
ocupat de un lesut razidential dezvoltat fie spontan, fis pe baza unui pian
prestabilit, cu constructi de indltime mica si medie, destinate locuirii individuale,
dar g coleclive.

Locuirea colectiva ocupd o suprafatd mica in teritoriul studiat si este caracterizata
de constructii de inaltime medie.

Prevederile requlamentars pentru acesle zone isi propune reducerea
disfunctionalititilor existente in teritoriu gi incurajarea unui mod de construire
adecval pe un parcelar coerenl.

Tipuri de subzone functionale:

L1

Lia

Lib

Locuire individuald i colectvé de tip urban cu cladin de indlme micd in
care consiruirea esle posibia pe baza de autorizere directd conform
PUZ giRLU Traian Nord" Galal

(=P+2+M, 3N}, Hmax cornisa=10m.

Locuire individualg gi colectivd de tip urban cu cldiri de indltime micd,
amplasata pe parcele aflale in zona de protecte LEA sau pe parcels
aleclate de riscuni nalurels, construirea esle posibila pe baza unei
documentalii de urbanem de tip P UD

{sP+2+#M, 3N), Hmax corniga=10m.

Locuire ndividuala si colectiva de ip urban cu cladin de inaltima mica;
autorizarea esle posibila pe baza unei documentatii de urbamism de tip
P.U.Z. {terenuri cu conditii specifice de parcelare / reparcelare).

(sP+2+M, 3N), Hmax corniga=10m.

Lasuire colectivé de tip urban cu cladin de indlime medie; construirea
esle posibilé pe bazd de autorizare directd conform PUZ. si RLU.
Traian Nord” Galaj

(P+34, 4N-5N), Hmax corniga=18m

Locuire coleciva de fip urban cu cladin de inalime medis amplasata pa
parcele aflate in zona de protectie LEA sau intr-0 2on3 afectaté de riscuri
naturale; autorizarea construchilor este posibila numai pe baza une
docurmentalii de urhanism de tip P LU D

(P+3-4, 4N-5N). Hmax corniga=18m

TF78
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4.31. L1/L1a/L1b - LOCUIRE INDIVIDUALA $I COL m cu
DE INALTIME MICA - <P+2+ H

L. ERALITATI

In aceastd subzana predomina locuirea pe parceld, in constructii cu regim de indlime mic:
subzona de tip L1 se regaseste In cea mai mare parte a leritoriului studisl, ocupdnd
aproape in totafitate U.TR. 4 5l partea centrali gi desudaUTR. 5

Tipuri de subzone funclionale:

L1 Locuire individuzla i colectva de bip urban cu cladin de indlime mica in
care conslruirea esle posibla pe baza de autorizere directd conform
P.U.Z i RLU. Traian Nord" Galal

(=P+2+M, 3N), Hmax cornigé=10m.

Lia Locuire indvidual? si colectiva de fip urban cu clidin de indllima mica,
amplasatd pe parcele afala in zona de protacte LEA sau pe parcela
alectate de nscuri neturale; construirea esle posibild pe baza unel
documentalii dz urbanem de ip P UD

(=P+2+M, 3N), Hmax corniga=10m.

L1k Locuire indiidualé gi colectiva de tip urban cu cladin de indlime mica;
autorizarea esle posibia pe baza unei documentalii de urbanism de tip
PUZ. (terenuri cu condilil specifice de parcelare f reparcelare).

(sP+2+M, 3N), Hmax corniga=10m.

Functunea dommanta a zonei;
- Funciiunea dominanta a zonei esle cea rezidentiad - locuire individuald /
colectiva.
Funcliuni complementare:
- Senvicd si echipamente lshnico —edilitere specifice locuirii
- Comert de proximitate cu suprafats redusa (maxim 25% din suprafaia desBgurats
totali & constructiilor de pe teren)

ART. 1 CONDITI DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Elaborarea P.U.Z, esle obligalorie in cazul parcefrilor rezullale din divizarea unei
parcels In mal mult de 3 subparcele’.

{2) Este obligatonie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) g
intocmirea unei documentatii de urbanism de fip P.U.Z (conf, prezentul RLU)
penbu intocmirea documentalilor cadestrale de comasare, respeciv dezmembrare a
terenurilor in 3 (brel) parcele, atuncl cind operaliunile respective au ca obiect
impariel on comasan de parcele solicitate in scopul realzéri de lucran de construct
sau de infrastructurd, precum gi constituirea unei senvitufi de trecans cu privire la un
imobiF,

f L 180 3 privind aprolares OUKG V201 1 pertru modificasea g completaea L 3500A0N privind arnerapanen tenionad &
urbanizmy

Fuobas dnl e 300X01 o vind mnesapes feilorai 5 otensirmd co modd@ed e socomplebinie o iesmees - Sedimns
a4 a Cortificabul do wbarism, At 29 abin [2);
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L1b Documentatia P .U Z. se va edabora cal pufin peniru lenloriul defmiatca atarein
Planga 2 2. Zonificara funchonala - Propuneri gi Reglementar Urbanistios; suprakla
P.U.Z peate fi extinsd in urma avizulul de oportunitate

Sunt excaptate de la cbligativitatea elabordri documentatilor de urbanism da fip
P.U.Z (in cazul in care eceasta nu este generatd de incadrarea funchionala),
mentionate ka alin. (2) operabunile de parcelare f divizare generate de frasarea unei
sirézi noi

Este permisd operatiunea de divizare in vederea construiriia unel parcete in 2 {doud)
subparcele numai doca ambele terenun rezuliate indeplinesc conditile de
construibilitate, aga cum sunt ele menlionats in Certificalul de Urbansm cara seva
solicita in acest scop.

Se interzice edificarea oriciror constructi n interiorul zonei neconstruibile (zonk cu
interdiche de construire) definith conform studului geotehnic $i hidrogectehnic -
Studiu de fundamentare a P.U.Z Traian Nord” Galafi §i reprezentata in planga 22,
Zonificare funclionald — Propuneri 5i Reglementan Urbanistice,

Pentru orice constructe (cu exceplia lucrarilor de apérare i a imprejmuirilor) aflata
pe o parceld afectsld de rscun nalurale ssu limitrofd unei astiel de zone,
documentalia care se va intoemi penfru constnuire va fi fundamentata prin studii de
specislilale privitoare la riscurile naturale care vor stabill condilile amplasari de noi
constructi, precum gl lucrarle necesare pentru inféturarea sau atsnuarea riscurilor gi
va fi avizat i aprobatd conform legii.

Sa interzic orice constructi sau a‘nenaﬂp_etawuriarezmh pentru largirea unor

arters realizarea unor arere noi, WHMMEEH_M@E
parcajslor In eazul lerenurilor proprietale priveld afeclele de realizeea orkediei

|nlaawanl:11 da mal sus, orice upamtruna ce emmpnﬁm pentru cauzd de utiitata

Estz inlerzish amplasarea de construciil/ instalketi/ amenajr in zonsle de proteciie
ainfrastructurilor tehnice.

(10) Aulorizares constructilor nol este permisa doar daca exists poeibiliatza racordarl la

refelele d= apd, canalizare § energie electrica 3 daca capacitalea acestora permite
racordarea de noi consumator. in mod exceptional, este permisa asigurarea
ulilitatior i sistem local, cu condifia asigurérii posibiliéti villbare de racordare la
refeaua publica.

(11) instalerea panourilor de afigaj sau publicitale stradala se va face cu respectarea

reglemen@rior Regulsmentului privind publkcitalea stradala in Municipiul Galat®

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART, 2 UTILIZARI ADMISE

(1
(@)
(3)
(4)
(=)

Locuinte indviduale gi colectiva cu regim maxim da indllima P+2+M,
Spatil plantate, locuri de josca pentru copii

Gradinke

Parcaje la sol 5i subterans.

Constructii aferentz echip@rii lehnico-edilitere dimensionate pentru desenvirea
zonelor de locuinte

U
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1)

(@)

(3)

(@)

Functiuni comerciale. aimentatie publica g servich profesionale, cu conditia ca
suprateta desfasurata aferenta acesfora sa reprezinte maximum 25% din suprafata
desfgurald tolald a conslructilor de pe teren,

Pensiuni / spafii de cazare cu o capacilate maxima de 30 locuri pentru practicarea
microturismului,

Schimbarea destinaliel apartamentelor /locuintelor, prininlegrarea de schvilali pentru
earvicii epecializate ¢i profesionale private cu grad redus de perturbare a locuini gi
program de activitate de 10 ore pe zi {inire orale 8 00 i 18.00), de exemplu: cabinele
medicale, birouri de avocalurd, notariale, consultantd, asigurar, prolectare,
reprezentante. agentii imobiliare elc.

Schimbarea destnaliel apartamentelor / locuinlelor de |a parterul clédinlor pentru
categoriile descrise mai sus, precum gi pentru cele cu caracter comercial, cumar fi
comertcu produse alimentare §i nealimentare, farmaci, Ibrani, frizeril, studioun foto,
case de schimb velutar ete i cu conditia asigurani unui acces separat de cel al
locatarilor.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1

(@)
(@)
()
(5)
)
(7)
(E)
(€

Conversia apartamentelor existents din cladirile coleckve in alle funciunicu eicepla
calor specificate iz Art 3 alin (3)

Cregterea animalelor peniru productie gi subzistenta

Centre comerciale si galeni comerciale de man dimensiuni (mall);
Comert an-gros.

Activitdli productive.

Showroom-uri auto, service-url §i vulcanizan auln

Alzliera de intretinere gi reparati;

Stati de carburand.

Platforme de precolectare a degeurilor urbane

(10} Depozitar de maleriale refolosibile,

(11} Depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau loxice.

(12} Actvitali poluants de once fel, su rise ishnolagic sau meomode prin traficul generat.
(13) Activitdli productive, depozitare en gros, depozitars in aer liver pe platforme sau

depozitare de materiale toxice sau poluante.

(14) Activitdl care degradeaza cadrul natural existent gi conduc la dispantia vegetalisi
(15) Dispunerea da pancuri de afiga] pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura

cladirilor gi deleriorand finisajul acestora;

(16) Suntinterzize activitit care intrd sub incidente prevederilor H.G, nr, B04/2007 privind

controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicete substante
periculoase

10 f e
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lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Pentru PARCELE EXISTENTE - Supratelsle, deschiderea catre drumul public
(alinlament [ lalura pe care se face accesul carosabil) i addncimea minime
parcelelor considerate a fi construibile sunl prezentate in tabelul de mai jes.

: LilLialL1b
Ragﬂm.! e . L1 aJ1_1h Aliniamentul ! L1_ﬂ_1aJL1_h_
construire uprafata minima Deschi minima Adancimea minima
Cladin
construita in 20mp 12.0m 16.0m
reqim izolat
Cladin
construite in 200mp 10.0m 16,0m
regim cuplat
Cladin
construite in 150mp 8,0m 16,0m
regim ngiruit

(2) Suprafata, deschiderea cétre drumul public (sliniament / fatura pe care se face
accesul carosabil) si adancimea minime ale parcelelor consicerate a fi consiruibile
sunt prezeniate in tabelul de mai jos:

Regimul de LiLta/L1b n:;:"“‘”‘fhl | L1L1allib
construire Suprafiata minemna Deschi N Adancimea minima
Cléadin

construite in 250mp 15,0m 16,0m
regim izolat

Cladiri

construita In 200mp 12.0m 16,0m
regim cuplat

Cladin

construita in 150mp 8,0m 16,0
regim Ingirut

(3) Pentru PARGELE NOI{PROPLSE) construirea este posibild in urmatoarele condti

Adéncimea parcelsi frebuie sa fie mai mare sau cel pulin egala cu lungimea
aliniamentului sau cu lungimea latuni pe care se efeclueazd accesul carosabil.
Adaéncimea parcelel se masoard pe linia madiatoars a aliniamentulu scesteda;
Raporhul intre IBtmea (deschiderea) si adancimea parcelel sa fie mauim 1/ 3,

{4) Pentru PARCELE EXISTENTE - Parcelele care nu indeplines: condijile de
construibilitate (akele decat cea referiloare la suprafata) pot deveni construible dups
aprobarea, conform legi, a unei documeantati de urbanism de tip P.U.D.

(5) Parcelela care nu Indaplinesc condtile ds construbilitate pot devenl consfruibila
numai prin dvizare §i comasareg sau gsockerea cu una sau mai mults parcels

invecinate

(6) Pentru parcelele cu o supratatd peste 5000 mp., cele cu frontla strada peste 30 meti
gau cele cu raportul laturilor (IEimafadancime) mai mic de 15, modul de construire
& va preciza prin Planuri Urbanistice de Cetaliu.

i1/ e
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ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR F&Tﬁ. DE ALINIAMENT
(1) In parcelarile existents, se va prelua alinierea actuala a parcelari.

+#40 (721) 108 117
officefurbanisti. ro

(2) I cazulin care exist o aliniere similard a cdirlor durablle cu destinatia delocuints
pe parcelele invecinale, aceeste se va prebug, cu condifia s& nu contraving

prevederior de |a alin (2)

(3) Amplasarea cladirilor falé de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus
in cazul parcelelor aftale in bordura arterelor nou propuse sau a largini celor
existents se va realiza respectand urmatoarele condifil

LiL1all1b L1L1al1b

Categoria strazii Distants minima fata de | Distanta minima fats de axul
aliniament propus o strazii

Strézi cu profil transversal fip | 5.0m 16,0m

Sirézi cu profil transversal tip | 5,0m 11,0m

Siriz cu profil ransversal tip | 5.0m 13.5m

Strézi cu profil transversal tip || 5.0m 9.0m-10,0m

Strézi cu profil ransversal tip [V 3,0m &,0m-T,0m

Strézi cu profil transversal tip V 3.0m 5,5m

Sirizi cu profil ransversal tip Wi 3,0m B.0m

(4)
(5)

(&)

In cazul cladirlor ingiruite, nu se admil pe parcelsle de colt decat cladin cu fatads
perforale pe ambele sirézl.

La ntersectia dintre stidzi aliniamentul va fi racordat printr-o linke perpendiculard pe
bisectoarsa unghiulul dintre strazi,

In 20na non aedificand dintre aliniament gi linia de retragere a alinierii cidirilor nu s2
permite nici o constructie cu excephia imprejmuirilor, akellor de acces si platformelor,

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELCR

(1)

L1a, L1b - s& va stabili prin P.ULD., respactv P.U Z, cu respectarea condifionarilor
de mai jos

(2) Amplasarea construclilor se face respeciand urmaloarele condifii

(3)

()

Dacé parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladin existents, vabile realizale
din materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica si refrase faja da
limilele Elerale ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de consiruire
izolat.

- Dacé pe una dintre imilele de proprietale cu parcela vecind se gasesle calcanul
unei consucti viabile, realizata din materizle durabile sau cu valoare arhitectural
urbanistica, noua cladire se va amplase in regim de construire cuplat alipindu-sa
la calcanul cladirii exislenle,

Prevederile alin. {2) sevor corobora cu prevederle art S privitoars la caractenisticile

parcelelor. in eazul unor contradicli intre aceste prevederi, conlradicti determinate

de conditiile locale s pecifice, amplasarea constructilor in raport ou limitels lakerale si
posterioars ale parcelelor se va stebili printr-o documentalie de urbanism de fp PUD.

Distanta minima fatd de orcare dinire limitele laterale ale parcelei va fi de ' din
inalfimea la cornigé a cladini, dar nu mai pufin de 3.0m. Aceastd prevedere nu se
aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea constructilor,

1z 5 e
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Distanta minima fata de lmita postenoara a parcelei va fi de & din inallimaa la
corniga a cladirii, dar nu mai pulin de 5,0m.

Frevederle aln. (13) - (14) pot sufer derogari, in imitele impuse de prevederile
Codului Civil, prin elaborarea i aprobarea unel documenlali de wibanism de tip
PUD.

In cazul existenlel, pe mita posterioard a parcelel, a calcanului unei constructii
viable, realzald din malerisle durabile sau cu valoare arhitectural urbanistica,
ciadirea se va pulea cupla la acestcalean, cu conditie aprobari unai documentalii da
wrbanism de tip PUD care sé validere aceasta amplasars,

Cladirile dispuse in regim cuplat sau ingiruit vor avea o adancime faté de aliniament
care nu va depagl 15,0m (aliniers posterioars),

In cazul afipiri constructe [a limita de proprietate, se vor respect sarcinde impuse de
sarvitutea zidulul comun giart. 612 din Codul Civil,

(10} Este inferzisa cuplarea la calcan intre constructile de locuinte si cladin cu functiuni

aferente echipani tehnico-edilitare.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

)
(@)
()

(@)

L1a, L1b - se va stabili prin P U.D., respectv P.U.Z.

Pe acesnsi parceld se pot amplasa maxim doud constructi principale distincle
Conslruirea & mei mult de doua comstructi principale distincte pe aceessi parcela
este condificnatl de intocmirea unel documentatil de urbaniem de tip P.U.D , avizath
§! aprobata conform legil.

Cistanta intra dous constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare
decat inaltimea la corniza a celei mei inalte dintre ele. In caz confrar se va intocmi un
shudiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pantru aprobarea Normelor de igiena i
ganétate publica privind mediul de viatd al populatiei. Aceasta diglentd nu poate fi mai
micé de ¥ indlfmea la comiga a celel mal inalte dintre constructi,

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
NATURALE 5! ANTROPICE

()

(2)

(@)

(@)

Pentru crice construclie care se amplaseaza pe o parceld aflata parfial in zona de
proteche a infrastructuni tehnice sau pe o parcela afectald de riscun nafurale,
amplasarea va fi iundamentatd printr-o decumentatie de urbanism de fip PUD.

Sunt exceplale de la obligativitalea elabordri P.U.D. (mentionat ke arl anterior)
lucrdrile de amenajare infericard, Imprejmuirile i lucririle de desfintare a
canstruchilor existenta, precum gi lusrarile de reabilitars / consclidare / restaurars
cars nu modifica dimensiunile $i forma volumului construit

Se interzice edificarea oriciror construchi n interiorul 2onel neconstruibile (zond cu
interdictie de construire), definita conform studiului geotehnic i hidrogeolehnic -
Studiu de fundamentare a P.U.Z. Traian Mord” Galali i reprezentata in planga 2.2,
Zonificare funclionald — Propuneri i Reglementan Uirbanistice.

Pentru orice constructie (cu exceptia kicrarilor de apdraregia imprejmuiriior) aflata
pe o parceld alectald de rscuri naturale sau fimirofd uned astiel de zone,
documentalia de fip P UD. sau P U7 care se va intocmi pantru construire va fi
fundamentatd prin studii de specialitate privitears Iz riscurile naturale care vor stablli
conditile amplasari de noi construct, precum gi licrarile necesars pentru inBturarsa
sau alenuarea riscurifor 5i va fi avizatd 5i aprobatd conform legil.

1z f 78
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Solupite consiuctive gi materislele de construchie folosite vor avea inveders shearsa
constructei infr-o zona supusa riscurilor nalurale,

Constructile §i instalzfile se vor conforma condifilior geotehnice gi selsmice.

Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice funclional

Autorizarsa execuldnl constructilor sau a amenajarior pe terenurile situals In zorels
de sigurantd ale altor functiuni, precum gl a celor situate in 2one de servitute pentry
protectia sistemelor de alimentare cu energie eleclricd, cu gaze naturale, cu apa, a
conductelor de canalizare, a cailor de comunicabie si a altor lucrar da nfrastructurd
sa realizears in conditile respectrii legisletiel in vigoare (zone de prolectie, distnle
de sigurantd efo. - Anexanr. 5.2 aRLU.).

ART.10 CIRCULATII §| ACCESE
Accese carosabile:

(1)
(@)

@)

(4)
(3)
(€)

(7)

Sunt construibile numai parcelele care au asigurald posibiitalea unu acces carosabicuo
i&time de min. 4,0m direct din drumud publc.

Pol deven: consiruibile dupé aprobarea unei documentati de urbanism de tip P.UD.
§i parcelele care au asiqurat accesul prin servitute de trecere, legal obinutd, pe o
singura parceld cu accas la drumul public,

Parcelele rezultate din divizas, in carul in care nu pot beneficia de un acces propriv din
drumul public (nu prin servitule de recese) cu fme de rmnim 4,0 m, devin neconshuibile
pand la asigurerea indepliniril acestei condi.,

Pentru funcliuni allele deca! locuirea este cbligatoriu ca accesul carosabil §i pietonal
58 se facd drrect din drumul public (nu prin servitute de recera).

e ve solicita avizul adminisiralorului drumulal pentru amenajarea acceselor
carosabile,

Caraclersticile acceselor carosabile la drumurile publice (18imi, geomelrie, racorduri
gte) trebuie 58 permith interventia vehiculelor de pompieri. conform normelor
specifice,

In cazul fronturilor continue la sirada, se va asigura un acces carosabil in curtea
poslericard printr-un pasaj (gang) dimensionat astlel incal sa permild accesul
autovehiculelor de pompleri.

Accese pielonale:

(8)

()

Dlacé exista activital de lucru cu publicul, accesele pielonale pe parcela i in cladinle
respective vor fi conformate astfel incat & permitd circulefa persoanedor cu dificultSt
de deplasare

In eazul cladinlor amplasate in regim de construire confinuu {ingiruite) acestea ver
avea asigurat un acces in partea poslerioard a parcelel da minim 2 5m sau seva
asigura un accesul in curtea postericard printr-un pasaj {(gang).

(10} Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului

piatonal pentru interventa pompienior,

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)

()

Stalionares aulovehiculelor se va asigura in intericrul parcelelor, asigurindu-se un
mirim de 1 log de parcare f locuintd (epartament) sub 100mp suprafata ufila, 2
locuri de parcere [ locuinta (apartament] peste 100mp suprefala ulia,

Slationares autovehiculelor necesare attor achvitati se va asigura in interiorul
parcelelor, esigurdndu-ze spafiul necesar numérului de locur de parcare conform
kegisialiel in vigoare.
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ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)
(2)
()

(4)

(=)

()
@)

Se admite mansardarea cidinkor existente cu condiia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ¢i 53 s& inscrig in volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade
Inllimea maximéa a constructiiior noi va fi de 10,0m la comiga, echivalentul a 3(trei)
nivelur supraterane P+2+M.,

Pantru clddiri'e noi poate fi adugat suplimentar maxim 1{unu) nivel, cu o refragera
de ka aliniere egald cu plusul de indlfime, dar nu mal putin de 3,0m, Nu s& potprevala
de prevederda acestui arficol constructile care benefisiazd da mansardarea
previzuta la alineatul urmator - alin(4).

Se admile mansardarea cladirior noi cu condifa ca acessts =8 nu fie o falsh
mansardare ¢l 63 sa insorie in volumul unui acoperig cu pantd de maxim 45 grade.
Nu se pot prevala de prevederile acestul arficol construchile care beneficiaza de
nivelul suplimentar prevazul la alineatul anlenor.

Inaltimea mexima admisibila  consinuclilor, masurata in planul fatadei acestora, nu
va depégi dslenta dinfre ele i alinierea construchilor situate pe pariea opusa a
strazi.

In cazul regimului de construire ingiruit sau cuplat sa admit depasin de 1,0 - 2,0m
numei pentru alinierea la comiga cladiriior invecinale

In situatia in care constructia esle alipi pe limita de proprietate unei constructii
viabia, realizata din materiale durabile sau cu valoare aritectural urbanistica, cu un
regim de inalbme mei mig, se va prelua indlfimea acestel cladin pe o lungime de
minim 3,0m. Daca diferenta este mal mare de doud nvelun racordares se va realiza
in trepta,

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1
(2)
(@)
(4)
(3)
(8)

(7)

(E)
€

Aspectul exterior al cladiilor rebuie sa exprime caraclerul i reprezenksbvitalea
funetivni,

Finisapele trebuie 38 corespunda exigentelor actuals findnd seama de caracterul
general al zonei §i de arhilectura cladirilor din vecinAtate

Se vor evita pasligele si imitalile unor stilun arhitechurale exflente gi imitarea
materizlelor naturale,

Se interzice modificarea espectulul cidirilor existente prin ratarea difernta a fnkssjulul
parterului de ol al nivelurlor superioare

Se interzice folosires azbocimantului gi & tablel strélucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladinlor si anexelor

Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor §i deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitringlor i a registrului parterulul sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afigg),
inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora®.

Pentru firme, afigaj §i mobilier urban s2 ve asigura coerenta pe baza unor studii
suplimeantare.

3e interzice realizarea unor mansarde false.

Arhitectura noilor cladin se va subordona cerinlslor de coerenta a secvenislor
pariculare de lesul urban gi va participa la punerea in valoars a caracleristicilor
deminants ale acestula printr-o expresie arhiteciurald conlemporand; eceasiava jne
ssama de caractenul zonei gi de caracteristicla cladirlor invecinate in ceea ca
privegte’t:

2 Pl oy BLL alerent PLIC Wursognd Gala)l. docomsnlape {n sors de apecbace, 77 04 2013
W Extree din ALU alecert PUG Municpal Galet, cotumentate In cure de aprobare, 22 T4 2013
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8. volumeina - simplitatea volumelor, adecvarea scérii, controlul imaginil din toate
direclile din care volumul este percepul in relalie cu cadrul construil in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidanBerii uncr calcane,
evitarea impachului vizual al unor lucrér tehnics eto.;

b. arhitectura faladelor ~ armonizarea cu scara strazii ca ritm al inilior de forta
verticale si orizontale gi ca frecventd a elementelor—accent, armonizaree cu
vacin&tatie imadiata ca proportil ala elementalor arhitecturale, ca relef al fajadei, ca
transparents & balustradelor balcoanelor gi logillor efo.;

¢ maleriale de construclie - ammonizarea texturi finisajelor cu cea a cladrilor
invesinate, evitarea materialelor care pot compromite infegrarea in caraclen| zonsi,
respeclarea materiaielor conslructiel initisle n caz de refacere si extinders;

d. culoare — armonizarea culoril cu arhitectura cladirii, respectarea ambantei
cromatice & strazi. sublinterea eventuala & ritmului feladelor efc.;

(10} Pentru firme, afiga] 51 mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii

suplmentare.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1)
(2)

(@)
()
(5)
(E)
@)

(€)
(€

Este abligatorie racordarea construchilor noi la loate ulilititile disponibile in zona
Aulonzarea constructilor noi este permisé doar daca exista posibiitatea racordani la
retelela da apa, canalizare si energie elecliic s daca capacifatea acestora pammite
racordarea de noi consumalon. In mod exceptiona, esle permisa asigurarea
utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitati villoare de racordare la
refeaua pubica.

Se va esigura evacuarea spelor mebeonce in exces pnntr-un sistem de canele
functional care s8 deverseze apefe meleorice in releaua publica

Se va uliliza un sislem de coleclare a apelor meleorice separat de celal apslor uzale
menalera.

5S¢ va asigura in mod special cvacuarea rapids gi caplarea apaor melsorice din
spatile rezervale pistonilor, din spalide mineralzate § din spafile plantats cu gazon
In cazul cladinlor amplasale pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotusre la canalizarea publica.

Se interzice montarea supralerand pe domeniul public a echipamentelor ehnice care
fac parte din sislermele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare,
telecominicati, fransport In comun, & automalslor pentru semnalizare rutierd.
Monlarea aceslor echipamenlte lehnice se executd in variente de amplasare
sublerana, sau dupd caz, inincints sau nise ale constructilor, cu acordul prealabil af
proprietarilor. In mod excepfional, este admisa amplasares supraterand a
aechipamentelor tehnice aferente relelsi de distrbufie a energiei electrice, farh
afectarea dreulaliel publcs, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicablie gia
condifilor tehnice stendardizate in vigeare. atunci cénd emplasarea subferana a
aceshors este imposibild sau nefezabild din punct de vedere lehnico-economic, of
prevederior arl. 45 din Legea nr. 123/2012.

Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electicitate sau de lelecomunicali, a
elementelor ce semnalizare de orica fel,

Se va esigura posibilitatea racordérii la sistemele modeme de telecomunicati

(10} Se nterzice amplasarea relelelor de telecomunicati pe sBiof da iluminat §i de

distributie a curentului eleckic, pa plantatil de aliniament, pe elemente de fatada ala
imobiketor.

(11} Retelele existente de telecomunicatil vor fi reamplasale subleran,
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{12) Lucrérile de brangare si de racordare la refeaus edlitara publica se suporis in
intregimes de beneficiar,

(13) Sever respecta normele de prolectie sanitara gi tehnologicd privilcare la amolasarea
constructilor fatd de retelele ediitars Importanta, in spacial fata de linile eectrica
meriene. Amplagarea constructilor i realizarea amenajarilor in proximitetes acestor
retele vor rebui avizate de céire administratorii acestora,

(14} Se va asigura un luminal adecvat funciiunii g asigurénii securitli circulabei in zona

(15) Relelele uzate care produc pierderi de ap gi implicil umezirea paméniurilor se vor
inlogui tot in variania sublerand.

ART. 15 SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

(1) Spatile libera vizibise din circulatile publice se rateazs ca gradini de fatada.

{2) Spatills neconstruits $i neccupale de access, froluare de gardé, aled, platforme ete.
s2 inierbeazs §i se planieaza.

Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelel este de 20°%.
Pantru sigurania ciadni, arboni se planteazd la o distantd de cel putin 3.0m da
aceasia,

Suprafetele mneraiizate vor i concapule astiel incal sa se evite sigilarea solului pe
suprafets mari gi ¢a se parmitd scurgerea dirjata a apelor meteorice.

(@)
(@)

(=)

ART. 18 IMPREJMUIRI

(1) imprejmuires consiuith pe livils de proprietale ciire vedini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire fa zidul comun,

{2) Se interzics realizarea de impreimuir opace cifre domeniul public. Se recomand
imprejmuin transparente sau semi-ransparents, u indlimi mai mid de 200 m.

(3) Se nisraice folosirea sirmei ghimpals, precum gia suprafetelor din policarbonat, PVC i
alle materialz plastice sau care imith matengle nalurale..

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) i
ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Regimul de POT cuT

construire P+ (el retras) | P+2+M (et refras)
Ingiruit 55% 14 20

Cuplal 45% 1.1 16

Izolat 40% 10 14

(1) In cazul marsardslor s2 considers conventonal o suprafath egald cu 60% din
supratata nivelului curent

&) n suprafala desBsura’d calculald pentu CUT mexim eske indusa ¢ suprafals
mansardetor, precum gi e elegului relras suplimentar, conform art. 12

Pentru parcelelea céror capacitate de occupare gi ulifizare a terenului afost epuizatd
{prin utilizarea la maxim a FOT gifsau CUT) restul lerenului ramane neconstruibil
chiar gi in situalia instréindrii acestuia sau a dvizari parcelelor

@)
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Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in cesa ce privegte caracterul
funcional, permitand coexistenta atét a functiunilor de interes general §i public cat gi a
acvitablor productve, menulecluriere §i de depozitare de mici i medii dimensiuni. Acesle
zone sunt grupats, in general, in bordura arterelor de circulatie importants, precum giin ani
aciuaimente slab construite pentru care se preconizaaza o astlel de dezvoltare.

Tipuri de subzone functionale:

MA

Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicil de interes general,
activitél culturale, comer en-detall, activitali de depozitare, producie si
rranufacturd de dmensiunl mici i medi

Subzona cu funfiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, comert
en-gros si en-detail, spali comerciale de man dimensiuni (de tip mall),

achvitdl de productie i manufactura de dimensiuni mici i medi,

441. MA - FUNCTIUNI MIXTE CU EXCLUDEREA SPATIILOR

COMERCIALE DE MARI DIMENSIUNI

Dezcrierea zonei

Subzong cu funchiuni made cuprinzand servicii de inleres general, activital culturale,
comerf en-detail, activitdfi de depozitare, produciie si manufackura de dimensiuni mici gi

medi

Tipuri de subzone functionale:

MA1 Subzond cu funclunl micte cuprinzénd servicil de inkeres ganeral,
activitgl cullurale, comert en-delal, activitali de depozitare, productie i
manufacturd de dmensiuni mici gi medii.

H max. =P+2 (3N =12 m)
MaA2 Subzond cu funcliuni mixte cuprinzand servicii de inleres general,

activitsti culturale, comert en-defall, activitati de depozitare, productie gi

manufacturd de dmensiuni miei i medi.
H max. = P+4 (SN < 18 m)

l. GENERALITATI
Functiunea dominantd a zonei:

- Funcfiunea dominanta a zonei este ces lerliard cuprinzénd servich de interes

general, comert en-delsil

unctuni lementare:

- Bctivitali de productie s1 manufaciurd de dimensiuni mici si medii (LMM,). -

meaxim 250 mp suprafata desfaguratd
- Spafii verz si de agremant
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ART. 1 CONDITI DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Elaborarea P.U.Z. esle obligelorie in cazul parcelrilor rezultale din divizarea unei
parcele in mal mult de 3 subparcele!

(2) Esle obligaloie emilerea cerlificalului de urbanism {conf. L nr. 350/2001) sl
intcemirea une! documentalii de urbanism de tp P.U.Z {conf prezentul RL.U.)
pentru intcemirea documentafilor cadastrale de comasare, respectv dezmerbrara a
lerenurilor in 3 (lrei) parcele, alunci cand operabunile respective au ca obiecl
imparteli orl comasar de paresle solicitate In scopul realizdri de lucrdri de constructi
sau de infrasbructurd, precum gi constituirea unei servitull da frecere cu privire la un
imakif*é

(3) Estapermisa operaliunea de dvizare in vederaa construiril a unei parcele n 2 (doud)
subparcele numai dacd ambele lerenuri rezuliate indeplinesc conddile de
construibiitate, aga cum sunt ele menlionale in Cerlificatul de Urbanism care se va
saolicita in acest scop.

{4) Sunl exceptate de Ia obligativitatea elabordri documentatillor de urbanism de tip
P.U.Z (in cazul in care aceasta nu este generatd de incadrarez funcfionald),
menlionate ka alin. (2) operaunile de parcelare | divizare generate de lrasarea unei
sirdzi nol

(5) Penltru orice constructie care ¢e amplaceazd pe o parcela aflata partial in zona de
protectie a infrastructuri iehnice majore sau pe o parcela afectata de nscuri naurale,
amplasarea va fi fundamentata printr-o documentatie de ulbansm de ip PUD

(E) Sunl exceptate de la cbligativitalea elabordri P.UD. lucranle de emenaare
interinard, imprejmuirle gi ucrdrile de desfintare a constructiilor existenle, precumsi
lucrarie de reabiitare / consolidare / restaurare cara nu modifica dimensiunile i
forma volumului construit.,

() Seinterzice edificarea onicaror congtructi in interiorul zonei neconstuibile (zena cu
intardiclie de construire) definita conform studiului gectahnic §i hidrogeotehnic -
Studiu de fundamentare a P.U.Z. Traian Nord” Calali §i reprezentaté in planga 2.2.
Zonificare funclionala - Propuneri §i Reglementan Urbanistice,

{8) Pentru orice construche (cu excopfia lucrariion de aparare i a imprgmuinior) aflata
pa o parceld alecleld da rscuri naturale sau imilofa unei astel de zone,
documentaiia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata prin sludi de
specialitate privitoare |a riscurile naturale eare vor stabili conditile amplaséri de noi
gonstructi. precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscunlor 5i
va ﬁ avizald 5: apmbaﬁ cmrimn legu

g leranurik

IE*hJ F-E“Uﬁ' unor %IIEW fﬁﬁm_m aft,ara noi wmw

modemizarea intersectiiior si realizarea parcajelor. In cazul terenurilor proprietate
privata afectats de realzarca oricdrel interventii de mai sus, orice operatiune de
expropriere penfru cauzd de ufilitale publicd va respecta prevederile legislafied In
vigoars (L nr. 2552010 5i L. nr. 33/1994),

(10} Esleinterzisa amplasarea de construchi/ nstelali / amenajér in zonele de protectie
a infrastructuriior tehnice.

{11) Instalanza pancunlor de afigaj sau publicitate stradald se va face ou respeclarca
reglementarlor Regulamantului privind publicitatea stradald in Municipiul Galafi™

(12) Autorzarea constructilor noi este condiionati de asigurarea racordsrii la retelele
lehnico-edilitare. Este inlerzisd aulorizarea execuldrii conslructilor care prin
dimensiunie g desfinaia lor presupun chelluidi da echipere ce depagesc
positilitatie financiare ale investitorilor

" L 15002013 prvind apeobanesa OUG 120N 7 peadn rodif carea 5i comglelersa L 3502000 privind amerajares lerbonuu ¢
urbanis el

¥ Exras dn L e 35072001 prwane amenseres bantooubs g oberemed ou meddedria 5 compeldals diencare —
Sactiyea A4 Cavlcat de Limesm, A1 29 alin (7]
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1L UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2UTILIZARI ADMISE

UTILIZARI ADMISE

(1) Senvicii de nleres general, senvicl manageriale, lehnice, profesionale, sooiale,

(2) Sedi ale unor companii

(3) Servicii financiar-bancare $ de asiguran,

{4) Cenfre culluraie, muzee, spalii expoziionale (alieke decat showroom);

(5) Comerten-detail, showroom-ur 5i aliele esemenea;

(6) Alimeniafe publica,

(7) Hotelur i alte facilitaj de cazare;

(8) Gonstructii aferents echipérii tehnico-edilitare pentru desenvire local;

(2) Spali de comercializare f reparati / intretinere auto

(10} Statii de carburant

(11) Circulali pielonele majore de fip promenadd sl circulali plelonale de legatura intre
obiective economice i sociale.

(12} Spati plantate, locuri de joaca pentru copli

(13} Parcaje [a sol supralerane gi sublerane,

(14) Locuinte indviduale sau coleclive

(15) Locuints de senvisiu

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Activitali de depozitare - maxim 500 mp suprafata desfagurats,

(2) Mici unid productive menufacturiere in cladin de dimeniuni medi si mici (IMM) -
miaxim 250 mp supratatd destagurata

ART. 4 UTILIZAR INTERZISE

(1) Dispunerea de pancuri de afizaj pe plinurile faladelor, desfigurénd arhilectura
ciadirler §i detariorand finisajul acestora;

(2) Platiorme de precolectare a degeurior urbans;

(3} Actvitaiile agncole, fermele agro-zoolehnice,

(4) Actvitali poluanta de orice fel sau care prezinta risc iehnologic;

(8) Suntinlerzise aclivial care inlra sub incidenta prevederilor H G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolclor de acoident major in care sunt implicate substante

periculoass
(6) Actvitali care degradeaza cadrul natural existen! si conduc la disparitia vegetatiel;

(7) Actvitdi de productie, distribufie si depozitare a bunuritor si malerialelor produse,
defagurate pe suprafele gi in ¢ladin de dimensiuni mari;
(B) Comerten-gros sau In ¢ladin cu o suprafati construits la sol mal mare de 200mg;

(&) Cenfre comerciale i galeril comerciale de mari dimensiuni (mal), showroom-uri auto
in constructii special amenajate ¢i altele asemenea.
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MART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se considerd a fi conslruibile parcelele care indeplinesc urmaloarele condii
{suprafata minima in raport cu un regim de construire, deschideres minima);

MAY (max. P+2) Regimul de construlre | indltimea maximé admisa
Deschiderea (m) | Ingiruit (200 mp)* | Cuplat (250 mp) | Izolat (300 mp)
8-10m P+2(12m)

10-12m P+2(12m) P41 (8 m)

12-16m P+2 (12 m) F+1 (& m)
16-18m P+2 (12 m) P+2{12m)
Peste 16 m P+2 (12 m)

* Suprafata minim& a parcelei construibile specifica unui regim de construire {mp)

MAZ {max. P+4) Regimul de construire / inalfimea maximé admisa
Deschiderea (m) | Ingiruit (300 mp)* | Cuplat (350 mp) | Izolat (400 mp)
12-15m F+d (18 m) P+2 (12 m)

15-18m P+3 (15 m) P+2 (12 m)
18=-21m P+ (18 m) P+3 {15 m)
Peste 21 m P+4 (18 m)

* Suprafala minima a parceli construibile specifice unui regim de construire (mp)
(2) Pentru parcalels noi, se considera a fi construibile parcelele de forme regulate sau
cvasiregulale, care respecla concomitent urméicarele condifonan.
edéncimea parcelei sa fie mai mare sau cel pufin egala cu |alimea (deschiderca)

acestea;

raporiul intre Ebmea (deschidersa) §i adancimea parcelsi sa fie maxim 1/ 3,

()

Penlru parcelale cu o suprafata peste 3000 mp., cele cu front la strada peate 30 meln

sau cele cu raportul laturilor (Bfimefadancime) mai mic de 1/5, modul de construire
s@ va preciza prin Flanuri Urbanistice de Detaliu.

()

Parcelels care nu indeplinesc conditife de construibilitats pot devenl construibile

numai prin comesarea sall asocisrea cu una sau mai multe parcels invecinale.
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ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea cladirlor falg de aliniamentul existent &l parcelei sau de ka cel propus in
cazul arterelor nou propuse sau a largiri celor existents se va realiza respectand

sediu soecial
M., GALATI, ETR. DUNARER

cod unic de LnTeglebcaze
30141516

nE. ordine in registrul
comartulud

J1T/523/2012

contaet

+#40 (721) 108 117
officefurbanisti. ro

urmatoarale condific
Categoria strazii Distanta fata de aliniament | Distanta fata de axul propus
&l strazi
Subzona functionala MA1 MAZ MA1 MA2
Strazi cu profil transversal tip | 0.0m 0.0m 11,0m 11,0m
(ooligatorie) | (obligatone) | [obligatore) | (obligatonial
Strézi cu profil transversal 0,0m 0.0m 9.5m 9.5m
tip I (obligatonie) | (obligatorie) | (cbligatorie] | (obligatonie)
Sirdr cu profil fransversal tip || 3,0m 3,0m 4.0m 8.0m
{minima) (Pryimirma) (minima) (minima)
Stz cu profil transversal tip 3,0m 3,0m 7.0-8,0m 7,0-8,0m
i fenima) | (minim&) | (minmE) | (minma)
Strézi cu profil transversal tip 3.0m 3.0m 6.0-7 Om 6,0-7.0m
v {menima) (rinima) (minimé) {minima)
Strézi cu profil transversal tip 3,0m 3,0m 55m 5.5m
{méniméj (rnimirn&) (minimé) {minima)

(2) Laintersecta dintre strdzi aliniamentul va fi racordal printr-o linie perpendiculara pe
bisectoaraa unghiulul dinfre strazi.

(2)  In zonanon asdificand dinfre sliniament s linia de retragere a alinieri cladidlor nuse
permie nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, alsilor de acces gi platiormelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §i
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Daca parcslase invecineaza pe ambele latun cu cladin existente, viabils realizate din
materisle durabile sau cu valoars arhilechural urbanistica si refrase fala de imitele
elersle ale parcelelor, noua cladire se va amplesa in regim de construire (zolst

(#) Daca pe una dinfre imitele de proprietate cu parcelaveona se gasesta calcanul unei
constructi viabie, realizatd din materiale durabile sau cu veloare arhitecturz
urbanisbica, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat afipindu-se la
calcanul ciadiii exdistente In situstia in care constructia existenta are un regim de
indllime mei mic, se va prelug indliimea acestei cladin pe o lungime a afiner de
minim 3,0m. Daca diferenta este mai mara da doua niveluri racordarea se va realiza

in trepte.

(3) Daca pe ambele imite de proprietats cu parcelele vecing se gasesc constructi
viahile, raalzate din materiale durabile sau cu valoare arhiteciural urbanishicd, noua
cidire se va amplasa in regim de construire ingiruil alipindu-se le ambele calcane ale
ciadirilor existente. In situatia in care una dintre constructile exisients are un regim
da Indlfime mai mic, se va prelua indliimea acestsi cladid pe o lungime a alinieri de

minim 3,0m.

{4) Prevedsrile alin. (1), (2) si (3) se vor corobora cu prevederile art 5§ privitoare |a
cazul unor contradictii intre acesle prevaden contradichi
daterminate de condifile locale specifice, emplasarea construchilor in raport cu
limitede Iaterale si posterioare ale parcelelor sa va stabii prinfr-o documentatie de

caractaristicle parcalelor.

wrbanism de fip P.U.D.
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(5) Distanta minima fatd de oricare dintre limitele laterale ale parcelel va fi de 112 din
inalimea la comiga a cladini, dar nu ma putin de 3,0m. Aceastd preveders nu se
aplica limitelor de proprietate pe care se realzeaza cuplarea constructilor.

(E) Penlru parcelele avand funcuni altele decat lacuirea si care se invecineaz cu o
parcela avand funcliunea de locuinta (L1, L1a, L1bL2 sau L2a) distanta miniméa fath
de oricare dinfre limitele laterale ale parcelei va f de Y2 dn indltimes la comga a
ciadii, dar nu mai pufin de 5.0m. Aceasld prevedere nu se aplica limitelor de
proprietale pe cane se realizeszé cuplarea consiructilor,

(7) Distanta minima &8 de limita posterioara a parcelei va fi de 113 din indllimes la
cornisa a clgdirii, dar nu mal putin de 5,0m,

{B) Pentru parcelele avand funchiuni allele decat locuirea si care se Invecineazd pe
limita posterioara cu o parcela avind functiunea de locuinta (L1, L1a, L1b,L2 sau
L2a) distanta minima fala de limita posterioara a parcelei va fi de % din indlfmea la
cornigd a cladirii, dar nu mai pufin de 10,0m

{8) Cladirle dispuse in regim cuplal sau ingiruit vor avea o adancime fala de aliniament
care nu va depasi 15,0m.

(10) Prevedarilzalin (5)—{3) potsuleri derogéri, in limitele impuse da prevederile Codubi
Civil, prin elaborarea 5i aprobarea unei documentatii de urbanism de tip PUD.

(11} In cazul afipirii constructie ia limita de proprietate, se vor respecta sarcnie impuse de
art, 660 (prezumiia de coproprietale asupra despértituriior comune) si art. 612
{distanta minima in constructi) din Codul Civl,

ART. B AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Peaceeagi parcela se potamplesa maxim doua consbuchi principa’e distincle.

(2) Construirea 2 mal mult de doud constructii principale dstincte pe aceessi parceld
este condiflionaté de intocmirea unei documentalii de urbanism tip F.U.D , avizati gi
aprobata conform legii

(3) Distania infre doud construchi distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mal mare
decdl indlfimea la comga a celei mai inalle dintre ele. In caz contrar se va infocmiun
studiu de insorire conf. OMS nr. 11942014 penfru aprobarea Mommelor de igiend si
sanalaig publica privind mediul de viala al populaliel, Aceasta distanta nu poale fimai
micé de 2 inallimea la comiga a celei mai inalle dinlre consbruchi

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice consluche care se amplaseazd pe o parceld afiatd parfal in 7ona de
protecke a infrasiucturii tehnice majore sau pe o parceld afectstd de rscuni naturale,
ampiasarea va fi fundamentatd printr-o documentatie de wbanism de tip P.ULD.

(2) Se interzice edificarea oricdror constructi n interonl zoned neconstrubile (zond cu
interdiche de consiruire) defindd conlorm studiului gectehnic 5i hidrogeokshnic - Studu de
fundamentare a PUZ Traien Nord' Galali §i reprezentals in plansa 22 Zonificare
funchonald — Propunern i Reglementén Urbanistice.

(3) Pentru orice constructie (cu excepia lucrarilor de apérare si a imprejmuirior) aflats
pe o parcela alecletd de nscun palurale sau limitrofs unei astlel de zone,
documentalia care se va Intocmi pentru construire va f undamentald prin studi de
specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditile amplassri de noi
construchi, precum gi lucrarile necesare pentru inléturarea sau atenusrea nscurior §i
va fi avizat® si aprobati canform legii
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Sclutile constuctive @ meteralsle de constructe folosite vor avea in vedere siluarea
constructie intr-o zona supusa nscurilcr naturale,

Constnuctille si insialafile se vor conforma conditilor gaciehnica si sesmice.

Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice funcional

Autorizarea execulan constructilor sau a amenagrilor pe terenurie situate in zonsle de
siguranta abe akor funciuni, precum i a celor situats in zone de servilule pentu protecka
sislemalor de alimentare cu energie electnicd, ou gaze nalurale, ou apé, a conducielor de
canalizare, a clilor de comunicatie si a allor licrdn de infrastruchurd se realizeaza in
condifile respectari legislatisl in vigoare (zone de protectie, distante de sigurantd efc. —
Anexanr. 52 aRLLU)

ART, 10 CIRCULATI ! ACCESE
Accese carosabie

()
(2)
(2)

)
(5)

(€)

Sunt construibile numeai parcalele cara au asigurata posibilitalea unui acces carosablouo
Etime de min. 4,0m direct din drumul public.

Pentru functiuni altsle decal locuirea este obligatonu ca accesul carcsabil i pislonalslise
fecd direct din drumu public (nu prin senalute da tracere).

Parcelede rezultale din divizén in cazul in care nu pot beneficia de un acces propru din
drumul pubhc (nu prin sesvitule de becere) cu Blime de mimim 4,0 m, devin neconshuible
pana ka asigurarea Indapliniri acestel conddi.,

Se va solicta avizul adminisiratorului drumului penru amenajarea accsselor carcsabile,
Caracteristicile accoselor carosadile [ drumurile publice (Itimi, geometric, racordun
ate) trebuie 58 permitd interventa vehiculelor de pompien, conform nomalor
specifice,

In cazul fronturilor confinue s stradd, se va asigura un acces carosabil In curisa
postercara printr-un pasa) dmensionat astfal incat 58 permita accesul autovehiculelor de
pompieri

Accese pielondle:

(8)

Daca exsth actvitdf de lucru cu publicul, accessle pistonale pe parceld 5 in ciadirde
respective vor fi conformate astiel incat 53 permita circulatia persoanslor cu dificultdl de
deplasars,

Acolo unde este posibil, se recomanca realizarea unei accesibiliaf pietonale cat mai men
8 parcelei, prin crearea pasajelor gl deschiderea curfiior cu funchiuni alrackve pentru
pigloni

I cazul cidirior amplasate in regm de construire contnuu (ingiruite) se va asigura un
acces in curte postencerd pantr-un pasal (gang).

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1)

(2)

()
)

Stationarea autovehiculeior seva esigura in interiorul parcelelor, asiguranda-se un minm
d2 1 loc oe parcare / locuinta (apartament) cu suprateta ulia sub 100mp gi 2 locuri de
parcare locuinta (aparament) cu suprafata ufilé peste 100mp.

Statonarea autovehiculslor necesare allor activitil s2 va asigura in inferionl parcelelor,
asigurandu-se spafiul necesar nurdnului de ‘ocuri de parcare conform legistatiel in
vigeare

Suprafetsie parcajelor 56 delerming in funce de destinatia §i capacitatea constructilorgi
conform legistafiel in vigoare

Se recomenda ca gruparsa prin cooperare a parcajelor la sol 58 se facd in suprefels
dmensionate §i dispuse astfel inct s permitd ulterior, odatd cu cresterea gradulul de
motorizare, construirea unor parcaje supractajate sau sublerane.
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ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)
@

()

4)

(=)

Inéiltimea construciilor va fi conform tabelului de la &t 5, alin, (1)

Penlru cladirile noi, poats § adiugs! suplimentar mexim 1{unu) nivel, cu orelragere dela
ainiere egaié cu plusul de infifme, dar nu mai puin de 3,0m. Nu se pot prevaia de
prevederile acestul articol constructile care beneficiazd de mansardarea previzula la
ainestul urmator - alin(3).

Se admite mansardares cdiilor cu condifia ca aceasts sanu fieo Blsa mansardere sish
se inscrie in volurmul unui acoperis cu pant de maxim 45 grade. Nu se pol prevala de
prevaderile acestui arficol construciile care benefciaza de nivelul suplimentar prevazutla
ainsatul anterior, alin(2).

Dacd indllimea constructilor noi, mésurais in planul falade: acestora, depésegte distanka
dintre: ele 51 afinierea consiructilor sieate pe partea opusa a sirfeil, intfelord DTAC va
eabora un studiu de insorire,

In cazul parcelelor de colt amplasate pe artere cu regim de inattme dferit regimul de
inalime mal mare se va prelungl pe strada secundara pe o lingime de mexim 1/3 din
lungimea fatedel Dasa dierenta este mal marne de doud nivelur racordarea e va realiza
in frepie.

In situafia in care construcka este alipith pe imita de propretate unei construcki visbile,
realizati din materiste durabile sau cu valoare arhitectural urbanisicd, cu un regim de
inalime mai mic, seva prelua inalimea aceste: ciadin pe o lungime de minim 3 0m. Daca
dferenta esle mai mare de doud nvelun racorderea se va realiza in beple

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR SIMATERIALE DE CONSTRUCTIE

(1)
2)

()
()

()

{7

Aspechul exterior al c@dinlor rebue s exprime caracterul si reprezentafivitatea funcliuni.
Finisejele trebuie 58 corespunda exigentelor ectuele tndnd seama de ceractenl generalal
zonei §i de arhitectura cadinlor din vecnaale

Se inferzice modificarea aspectulul cladrior existents prin tratarea diferita a fnisajului
parterubs de cal al nivedurilor supernioara

Pentni fimne, afisa) si mobilier urban 52 va asigura cosrenta pa arterale principale pa baza
unor studi supbmentare,

Se inferzice realizarea unor mansarde false

Se va evita folosirea cularilor tari (violet, roz §i alfe asemenea),

Arhitectura noilor cladin se va subordona cerintelor de coerentd a secventslor

parbzulare de tesut urban i va participa la punerea in valoare a caracterishicilor

dominants ale scestuia printr-o expresie arhilecurald contemporana acsastavatne

seama de caraolenul zong! gi de caractensticle cladirior Tnvecnate in ceea oe

privege’’:

a. volumetria - simplitalea volumelor, adecvarea scani, controlul imagini din ioate
directiile din care volumul este perceput in relalie cu cadrul consiruitin care se

insereaza, armonizerea modului de acoperire, evitarea evidenteril unor calcane,
evitarea impaciulul vizual al unor lecrérn tehnice eto.;

b. arhitectura fatadalor — armonizarea cu scara strazi ca ritm al linilor de forta
vertica'e i orizontale i ca frecventd a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatafile imediate ca proporti ale elementelor arhilecturale, ca relfief al faade,
ca transparentd a balustradelor bakeoanelor gi kogiilor ete |

¥ Faeras cin Rl L afeonnt PLIG Monicpa Gaal, cnzemantabie In cirs da apeobana, 72 04 3013
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¢. matsriale de constructie - amonizarea ftexturil finisajelor cu cea a clddinlor
invecmate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in cerachenl
zonsl, respectanea materiakelor construshieiinifiale in caz de refacers §i extindens,

d culoare - armonzarea culorii cu arhitectura cladini, respectarea ambiantei
cromatice a siriizii, sublinierea eventuald a rinului fatadelor elc,

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Este obligatorie racordarea construchiler noi la toate ulilitile disponibile in zond.

(2) Autonzarea construcilor noi este permisa doar daca existd posibilitates racordénila
retelele de apé, canalizare gi energie eleclrica gi daca capacitalea acestora permile
racordarea de noi consumator, In mod exceptional, este permisa asigurarea
utilitadilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibiliati vitoare de recordare la
releaua publicd,

(3) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces prntr-un sistem de canale
funciional care 58 deverseze apele metaorice in releaua publica.

{(4) Sevautiza un sistem de colectars a apalor meteornice separat da el al apaior uzate
menajers.

(3) 3eva asigura in mod special evacuarea rapida i captarea apelor meteorics din
spatile rezervate pistonilor, din spatiile mineralizate §° din spaliile plantate cu gazon,

(6) I cazul dadirior amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlenelor pe sub frotuare la canalizarea publica.

(7) Seinterzice montarea supralerana pe domeniul public a echipamenielor tshnice care
fac parte din sislemele de slimentare cu apa, energie eleclrica, lermoficare,
lelecominicati, ransport in comun, a automatelor pentru semnalizare rufierd,
Montarea acestor echipamenta tehnice se executd in varianta de amplasare
subterand, sau dupa cag, in incinte sau nige ale constructilor, cu acordul prealabilal
proprietariior, In mod exceplional, este admisd amplasarea supraterana a
echipamenteler tehnice aferente releled de distribufie 8 energied electics, fard
afectarea circulshel publics, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile gi a
condifiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea sublerand a
posstore este imposibild sau nefezabild din punct de vedere ehnico-economic, ¢f.
prevederilor art 45 din Legea nr 1232012

(B) Eslainterzisa postarea pe arbori a cablurilor de elestricitate sau de telecomunicati, a
elementelor de semnalizare de orice fel,

(8) Se vassigura posibilitatea racordari Iz sistemale modeme de elecomunicati,

(10) Se interzice amplasarea relelelor de telecomunicati pe stilpi de iiminat §i de
distributie a curentului elsctric, pe plantalii de aliniament, pe elemenles de falads ale
imobikelor.

(11) Relelele axisiente de tabecomunicalii vor fi reemplasaie subleran,

(12} Lucrérile de brangare i de racordare |a releaus edilitard publicd se suporta in
infragime de benefiziar.

(13) Se ver respecta nommele de prolechie saniard gi tehnologicd privitoars la amplasarea
constructilor fatd de retelele ediitare importante, in special fatd de [inile elecirice
aeriene. Amplasarea constructilor si realizarea amenajarilor In proximitatea acestor
retele vor rebui avizate dz catre administratorii acesiors,

(14) 5eva asigura un flumnat adecvat funciiunii 5i asigurani secuntati circulatie in Zond.

{15) Relelele uzate care produc pierderi de apa gi implicit umezirea pAménturilor se vor

inlocui iol in varanta sublerand.
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ART. 15 SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

(1) Spalille libere vizibile din circulatile publice se iraleaza ca grédini de falads.

{2) Spafile neconstruite §i neccupate de accese, rotuars de garda, alei, platforme efc.
se inierbeaza sau planteaza

{3) Esteinterzisa desfiintarsa sau reducerea suprafelsi spatilor verzi publice.

(4} Se va acorda o alenbie deosebith spefilor libere publice gi semi-publice, prin
amenaen specifice; lerase, spali penbru repaus, luminal sto.

(5) Procentul minim recomandabil de spafiu verde plantat in interiorul parcelei este de
20%.

{6) Se va planta minim un arbore la 4 focuri de parcare,

(7} Pentru siguranta ciédini. arbori se plantsazé la o distanld de cel pupn 3.0m de
eceasta.

(B) Suprafelele minerafizale vor i concepule astiel incat 4 se evile sigilarea solului pe
suprafete mari gi 58 se permitd scurgerea dirijatd a apelor meteorice, Se vor utliza
matenale si configurati ale pavajelor cu mere permeabilitate la apele metearice si
rezistente la diferenlele de lemperalura specifics locului,

(3) 5eva asigurasvacuarea rapida §i caplarea apele metearice de pe alei §i din spafile
plantate.

(10) Se va avea in vedere respectarea Codul Civil cu privire la scurgerea apelor
pluviale.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Serecomandd neimprejmuirea parcelelor din zonele ansamblurilor da blocuri i celor

cu acces public nelimitat,

(2) Seinterzice realizarea de imprejmuin opace catre domeniul public. Se recomanda
imprejmain transparente sau semi-transparents, cu indllimi mai mici de 2 00 m
Imprejmuirea construiti pe imita de proprietate citre vecini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire la prezumiia de coproprietats asupra despartiturilor comune.
Se interzice folosirea s&rmed ghimpate, precum §i a suprafetelor din policarbonat,
labla | PVC i alle materiale plastice sau care imita maieriale naturale,

(3)
()

ART. 18 PROCENTUL MAXIM DE CCUPARE A TERENULUI {POT)
gl

ART. 19 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
MA1

Regimul de POT T

construire P+1-+M (et rotras) | P+2+M [et retras)
Ingiruit (200 mp)* | 55% 14 20
Cuplat (250 mp) | 45% 12 E
lzolat (300 mp) 0% 10 14

* Suprafata minima a parcelei construibile specifice unui regim de construire (mp)
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MA2
Regimulde | o cut
consiruire P+2+M (el reras) | P+3+M (et refras) | P-4+M (st retms)
Ingiruit 555 | 20 25 30
(300 mp)*
Cuplat (350 mp) | 45% | 16 20 25
lzolat (400 mp) | 40% | 14 18 22

* Suprafata minim& a parcelsi construibile specifice unui regim de construire (mp)

(1) In cazul mansardelor se considerd conventional o supratats egald cu 60% din
suprefata nivelului curent

(2)

mansardelor, precum i a etsjului retras suplimentar, conform art 12

&)

b suprofla dosBsura® caloula pentru CUT maxim oste incusd §i suprafata

Pentru parceicls a carer capacitale de ocupare § ullizars a lerenuluia fost epuizata (prin

ufiizarea ta maxim a POT sisau CUT) reshul terenului ramane neconsirubi chiar g in
situalia nsirainédi acesiuia sau a divizani parcalelor,

28 f T8



MACHBAR
ATELIER

5.R.L.

a\

izl al

MUN. GALARTI, §TR. TECHCI pediu soocdial

HE.3 COLT CU PIATA CENTRALR, U, GALATI, STR. DURAREA
BL.VIE, TRONSOM 1-2, $C.1, PROJECT WR. §, BL. Il. AP.15, JUD
PARTER, SPATIV COMERCIAL FURTIO GALATI
HE.1, -JT.rl.‘: Hmm eod unic ds inregliebrare
aod da inregivtrars 3.R.L. 0141516
3312&392 nE. ordine in registrul

#. ordine regirtzul comartului

ooaeThul l I J1T/523/2012
.n:nwm 01.2018 W urhanistiro F—

+#40 (721) 108 117
+Il! l"il'lﬂ: 158 275 officeiurbanieti o

machbar.atelisrigeail . com

4.42. MB-FUNCTIUNIMIXTE CU SPATII COMERCIALE DE MARI
DIMENSIUNI

DESCRIEREA El

Subzona cu funbuni mixte cuprinzand senvici de inleres general comerl en-gros si en-
detall, spalii comerciale de mari dmensiuni (de tip mall), activitdi de productie si
manufacturé de dimensiuni mici 3i medii, in care este permiss prezenta locvir, situaki in
afara perimetrului Zonei Centrala

|. GENERALITATI

Funchunea domingnts & zone:.
- Funcfiunea dominantd a zorei esta cea terfiara cuprinzand servicl de interes
general, comert en-gros §i en-delall

Funcun complemeniare:
- Activitti de productie §i manufactura de dimansiuni mici §i medii (IMM) -
maxim 500 mp suprafata desfaguratd,
- Spati verzi gi de agrement.

ART. 1 CONDITI DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

(1) Elaborarea P.U.2. esle obligatorie in cazul parcelnilor rezultale din divizarea unel
parcela in mai mult de 3 subparcela'™

(2) Este obligatone emiterea cerlificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) gi
infoemirea unei documentalii de urbanism de tp PUZ (conf prezentul RL L)
pentru intoemirea documentalilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrarea
lerenuriior in 3 (trei) parcele, alunci canc operatunile respective au ca obiect
imparteli or comasarni de parcele solictate in scopul realizéril de lucrarn de construchi
sau de infrastructurd, precum i constiluirea unei servituli de frecere cu privire laun
imobil™.

(3) Ests parmisa operatiunea de divizere in vederea constnuini 2 unei parcele in 2 (doua)
subparcele numal dacd embele lerenuri rezullale indeplinesc condtile de
construibllitate, aga cum sunt els menfionate in Cerlificatul de Urbanism care sava
solicita in acest scop.

{4) Sunl exceptate de la obligativitetea eleborari documentatilor de urbanism de tip
P.UZ (in cazul in care aceasta mu esle generatd de incadrarea funclionalg),
mentionats ka alin. (2) operatiunile de parcelare / divizare generata da Irasarea unel
sir&zi noi,

(8) Penlru crice constructie care se amplaseaza pe o parceld aflati partial in zona de
proteciie LEA ssu pe o parceld afectatd de riscuri naturale, amplesarea va fi
fundamenlats printr-o documentalie de urbanism de tip P.U.D.

(6) Sunl exceptale de la obigatvitalea elaborari PUD lucrdrle de amenajare
intericars, imprejmuirle si ucrdrile de desfiintere a constructilor existente, precumsgl
lucrariie de reabilitare / consofidare / restaurare care nu modificd dimensiunile gi
forma volumului construit,

(7] Se interzice adificarea oricBror constructi in interioru] zonei neconstruibile (zona cu
interdiclie de construire) definitd conform studiului geclehnic si hidrogeotehnic -

¥ L 15002013 privend apeobanesa OUG 12017 peadn rodif carea 5i comglelersa L 3502000 privind amerajares lerbonuu 5
urbanis el

W Exras da L e 35072001 prwang amenseres bantooubs g obereemed ou meddedria 5 compeldals diencare -
Sactiyea A4 Cavlcat de Limesm, A1 29 alin (7]
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Studiu de fundamentarea P.U.Z. Tralan Nord” Galeti ¢l reprezentata in planga 2.2,
Zeonificare functionsla - Propuneri i Reglementan Urbanistice.

Pentru orice constructe (cu excepiia lucrariior de aparare si 8 imprejmuirior) aflata
pa o pacela alecletd de rscur nalurale sau milrofa unei astlel de zone,
documentatia care s& va intocmi pentru conetruire va fi fundamentata prin studi de
specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stebili conditile amplaséril de noi
constructi, precum g lucranle necesara pentru inlaiurarea sau atenuarea riscurilor i
va fi avizata i m'ubaﬁ caonform legii.

@ru Fa'glma unor artare, radlzﬂma unor artara noi mrusnhlla sau Elatmalg,

emizares 55 s realizarss sielor. In cazul terenurilor proprietate
prruatﬁ aiachta |:Iﬂ rea! lI.EIEﬂ uncarrm IlnEEwen-bl de mai sus, orice ooeraliune de
exproprisra pentru cauzd de utilitate publicd va respecta prevederls legiclatiel Tn
vigoars (L. nr. 2552010 g L. nr. 33/1954),

(10) Este interzisa amplasarea de construchi/ instelalii / amenajéri in zonele de protectie

a infrastructurilor tehnice.

(11} Inslalerea pancurilor de afisaj sau publisitate stradald se va face cu respectarea

reglementarior Regulamantului privind publicitalea stradala in Municipivl Galafi®

(12} Autorizarea consiructilor noi este conditionath de asigurarea racordérii a refelele

kehnico-edilitare. Este interzisd autorizarea ewecutarii constructilor care prin
dimensiunile §i desfinabia lor presupun chelluisli de echipare ce depigesc
posibilitstils financiare ale investitorilor

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
UTILIZARI ADMISE

(1)
@
(3)
()
(%)

(E)
(7)
(E)
€

(10)

Semvicii de interes genaral, servicl manageriale, tehnica, profesionale, sociale;
Semnvicii financiar-bencare §i de asigurarn;

Cenfre cullurale, muzee, spatii expozitionale (altele decét showroom);

Comeri en-detzil 5i en-gros,

Centre comercizle §i galeri comearciale de mari dimensiuni {mall), showroom-uri gi
altele asamenea;

Alimentatie publica,

Holelur: gi alte fcilitay de cazare,

Conshructii aferenta echiparii tehnico-edilitare pentru desenvire locala,
Spafii de comercializare f reparalii / infrefinere aulo

Sodi ale unor companii

(11} Statii de carburant,
(12} Circulatii pietonsle majore de tip promenadd gl clrculali pielonale de legaturd intre

obiective ecanomice si sociale,

(13) Spatil plantate, locur de joacd pentru copil
(14) Parcape la sol supraterane gi sublerane,
{15) Locuinte individuale sau coleclive.

(16) Locumnts de senviciu
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1
(2)

Actvilali de depozitare - maxim 2500 mp suprafala desfégurata,
Mic unital productive manufacluriere in cladin de dimeniuni medi i mici (IMM) -
maxim 500 mp suprafatd desfisuratd

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1)

(2)
(3
(4)
(3)

(E)
{7)

Dispunerea de pancuri de afisa] pe plinurle faladelor, desfigurénd erhitectura
cidinlor ¢ deteriorand finisajul acestora;

Platiorme de precolectare & degeurdor urbane;

Actvitatile agricole, fermale agro-zootehnice,

Actvitdli poluants de orice fel sau care prezinta risc tehnologic,

Sunl interzise activital care intra sub incidenta prevedesitor H G. nr. 804/2007 privind
controlul asupra pericolelor de accident major In care sunt implicate substanie
periculoass,

Actvitali care degradeaza cadrul natural exstent 5i conduc la disparifia vegeiafiel;

Actvitiii de productis, dstribulie 5i depczilare a bunuriior i maleralelor produse,
defagurate pe suprafete gi In cladin de dimensiuni mari,

lil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1

Amplasarea de cenlre comerciale sl galeri comercale de mari dimensiuni (mall) se
va face pe parcela cu suprafata minimé da 15.000 mp

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1

Amplasarea cladiriler fata de aliniamentul existent 2| parcedel sau de la cel propus in
cazul arerelor nou propuse sau a largini celor existents se va realiza respectind
urmatparele condifii:

sediu soecial
HUH., GALATI, ETR. DUNAREA

+#40 (721) 108 117
officefurbanisti. ro

Categoria etrizil Distanta minima fata de | Distanta minimé feta de axul
ainiament propus al sirazi

Locuire Alte functiurm Locure | Alle Tunctiin

Subrona functionald indiveduala individisala
sau colectiva sau cofecliva

Strézi cu profil transverssl tip | 5,0m 10,0m 16.0m 21,0m
Strézi cu profil transversal tip 11 5,0m 10.0m 11.0m 16,0m
Stréri cu profil ransversal tip 7.0-8 0m 9.0-10,0m
il 10m §,0m
Strazi cu profil transverssl tip 6,0-7,0,0m 8,09.0m
v 3,0m 5.0m
Strazi cu profil fransversal tp V 3,0m 5,0m 3,5m 7.5m

(¢) Lainterseciia dinire strézi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strézi.

{3) In zonanon aedificand dintre aliniament sl linia de retragere a alinierii cladirior nuse
permta nici o constructia cu exceptia imprejmuirilor, alsilor de acces si platformelor.
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ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
{1) Cladirile se pot amplasa in reg irg: di (izolats)
(Z) Distania miniméa fata de oncare dinfre limitele laterale i posterioare ale parceleiva

(2)

()

(=)

fi de 112 din in@fmea la comiga a clédini, dar m mai pulin de 10,0m.

Penlru parcelele avand functiuni altele decat locuirea si care se invecineaza cu o
parcela avand funcliunea de locuinta (L1, L1a, L1b,L2 sau L2a) distania minima falg
de oricare dinfre limitele |aterale §i posterioare ale parceled va fi de min. 15,0m.

Pravederilaalin, (2] - (3) pot suleri derogér, in limitale impuse da prevederila Codului
Givil, prin edaboraraa 5i aprobarea unei documentatli de urbanism de tip PUD.

In cazul alipirii construche i limita de proprietale, se vor respects sarcnie impuse de
arl, 560 (prezumiia de copropristate asupra despirtituriior comune) ¢l art 512
{distanta minima in constructi) din Codul Civil.

ART. B8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

m
(@)

(3)

Pe sceeasi parceld se pot amplesa maxim doua construchi pnncipae distincls.
Construirea & mai mult de doud construchi principate dstincle pe aceeasi parceld
este conditionati de intocmirea unei documentatii de urbanism tip P.U.D | avizatd gi
aprobata conform legi

Distanta infre doua construci distincte amplasate pe aceeagi parcela va fi mai mare
decat indltmea la cornga a celei mai inalte dintre ele. In caz contrar se va intoemiun
studiu de insorire conf. OMS nr. 1192014 pentru aprobarea Normelor de igiend i
séndtate publica privind mediul de viald al populatisl Aceasta distantd nu poate fimal
micé de & indltimea la cornigh a celei mai inalte dinire constructi

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1)

()

(3)

()

(5)
(E)
{7

Pentru crice consbuctie care se amplaseaza pe o parcela allats parial in zona de
profectie a infrastructurii ishnica majore sau pe o parcel3 afectath de riscur naturals,
amplesarea ve fi fundementatd printr-o documentatie ce urbanism ce tp PUD.

Se interzice edificarea oricaror constructi in interiorul zonei neconstruibile (zona cu
inlerdiclie de construire) definitd conform studiului gectehnic gi hidrogeotehnic -
Studiu de fundamentarea P.U Z. Tralan Nord” Galati $i reprezentatd in planga 2.2.
Zonificare funchionala = Propuner gi Reglementan Urbanistice.

Peniru crice construche (cu exceplia lucrariior de aparare i a imprejmuinior) aflata
pe o parceld alecleld de riscuri nalurale sau limitrofa unei astlel de zone,
documentatia care se va infocmi pantru congtruire va fi fundamentata prin eludi de
specialitate priviloare la riscurile naturale care vor stebili condilile amplasarii de noi
consbuchi, precum i lucrarile necesare pentru inldturarea sau atenuarea riscurilor i
va fi avizald i aprobats conform legii

Solutile constructive gi materialele de constructie folosite vor avea invedere situarea
constructel intr-o 2ond supusé niscurilor naturale.

Constructile $i instalakile se vor conforma condifilor geotehnice gl seismice

Se va esigura un sistem de drenaj al apelor melaorice functional

Autorizarea executarii construclilor sau & amenajérilor pe terenurile situale in zonele
da siguranta ale altor functiuni, precum ¢i a celor situale in zone de servitute pentru
protectia sislemelor de alimentare ou energie electricd, cu gaze nalurale, cu apé, a
conductelor de canalizare, a céilor de comunicalie §i 2 allor lucréri de infrastruchurd
sa reaiizeaza in condifile respectarii legsiatiel in vigeara (zone de protacte, distante
de siguranti ete. - Anexanr. 52 aRLU).
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ART. 10 CIRCULATI S ACCESE
Accese carosabile;

0
(@
(@)

(4)
(5)

(€)

Sunl construibile numei parcelels care au asigurala posibilikalss unuiacces carcsabi
cu o Eime de min 4,0m direct din drumul public

Pentru funcliuni altele decét locuires este obligatoriu ca actesul carosabil ¢i pietonal
sa se fach direct din drumul public {nu prin servitute de frecere).

Parcelete rezuitate din divizan, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul publiz (nu prin senvitule da trecera) cu lalme de minim 4,0 m, devin neconsiuibie
péand ka asigurares Indepliniri acestsl cond.,

Se va solicite avizul administratorului drumului pentru amenajerca accesclor
carnsahile

Caracteristicile acoeselor carosabile [a drumurile publice (1atimi, geomelrie, racordur
afc) rebue s parmitd interventia vehiculelor de pompler, conform normmelor
specifice.

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil In curtea
posterioard  prinfr-un  pasaj dimensionat astiel incAt 8 permith accesul
autovehiculelor de pompier,

Accese pietonale.

(7}

(B)

(€)

Daca exista activithli de lucru cu publicul, accesele pielonale pe parceld siin cidide
respectiva vor fi conformate asthel incal sa permita circulatia persoanelor cu dficultag
de deplasare

Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibital pietonale citmai
mari a parcelei, prin crearea pasajelor $i deschiderea curllor cu funchuni atractve
pentru piatoni.

In cazul cidinilor amplasate in regim de consiruire continuu (ingiruite) se vaasigura
un acces in curtea postenicard prinir-un pasaj (gang)

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

M

(@)

(2)

(4)

Stationarea sutovehiculelor se va asigura in inleriorul parcelelor, asigurandu-ge un
minim de 1 loc de parcare { locuinta (apartament) cu suprafata utid sub 100mp gi 2
locuri de parcare ( locuinta (apartament) cu suprafaja uiila peste 100mp.

Stalionarea autovehiculedor necesare altor actvitali se va asigura in interiorul
parceletor, asigurdndu-se spafiul necesar numarului de ocuri de parcare conform
legeslatiel In vigosre,

Suprafelele percajslor se delermind in funciis de destinalia & capacitalea
construchiior 5i conform legislatei in vigoare,

Se recomand ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol s& se facé in suprefele

dimensionate §i dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cregterea gradului
da molorizare, conskruirea unor parcaje supraelajate sau sublerane.

ART, 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1

(@)

Inéllimea maximé a constructilor va fi de 15,0m la comiga, echivalentul a mexim 5
{einci) niveluri supraterane P+4,

Penlu_c@dirile noi cu alld destnafie decdt cea comerciald poale fi adfugat
suplirentar maxim 1{unu) nivel, cu o refragere de |a aliniere agald cu plusul de
inaltime, dar nu mai pulin de 3,0m. Nu se pot prevala de prevederile acestui arficol
conslructlile care bensfciaza de mensardarea prevazula ia ainealul urmator -
aling3).
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Se admite mansardarea cladirfor cu desinalia de locuinta cu condiba ca aceasta si
nu fie o felsd mansardare si 88 s2 Inscrie in volumul unui ecopens cu pant de
maxim 45 grade. Nu s= pot prevala de prevederile acestul arbeol canstructille care
beneficazd da nivelul suplimentar prevazut la alineatul anterior, alin(2).

Daca indlimea constuctilor nol, masurald in planul faledel acesiora, depdgeste
digtanta dintre ela §i alinierea constructiior situate pe partaa opusa a strzil, inifatorul
D.TAC. vaelabors un studiu de insorire.

In cazul parcelelor de colt amplasale pe artere cu regim de indttime diferit regimul de
inaltime mai mare sava prelungi pe strada secundard pe o lungime de maxim 143 din
lungimea fatadei. Daca diferentz esle mal mare de doua niveluri racordarea se va
realiza in repte,

in situatia in care constructia este alipié pe Imita de proprietate unei constructi
viahile, reslzata din materiale durabile sau oy valoars arhitectural urbanisbicd, cu un
regim de indltime mai mic, se va prelua Indlfmea acestel cidir pe o lungime de
minim 3,0m. Daca diferenta este mai mare de doud niveluri racordarea se va raaliza
in trepte

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR §I MATERIALE DE
CONSTRUCTIE

(1)
()
()
()

(5)
(€)
(7)

Aspectul exierior al cladiilor nebuie sa exprime caracterul i reprezentativitatea
funeiiunii,

Finisajele rebuie 33 corespunda exigenielor actuale finéind seama de caracterul
general al zonei i de arhitectura ciddirilor din vecinatate,

Se interzice modificares aspeciului cldinlor existente prin ratarea diferta a frisajuli
parterului de ol al nivelunlor supericare.

Pentru firme, afiga] sl mobllier urban se va selgura coerenta pe arterels principale pa
baza unor studii suplimentare.

Se interzice realizarea unor mansarde false.
5@ va evita folosirea culorilor tari {viclet, roz §/ alta asemenea).

Arhitectura noilor cladini se va subordona cerinlelor de coerentd a secvenislor
particulara de lesul urban gl va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominani= ale acestuia prinir-o expresie arhiteciurala contemporand; aceastava fine
seama de caraclen| zonel $i de caractensticide cladirilor invecinale in cees ce
privegte®

a. volumetria - simplitatea volumelor, adecvarea sodni, controlul imagini din toate
directiile din care volumul este perceput in relate cu cadrul construit in care se
inseresza, armonizerea modului de acoperire, evilarea evidentieni unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrdri lehnice etz

b. arhiteclura faladelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm & lnilor de forta
verticale i orizontale g oa freovenld @ elementelor-aocent, anmonzarea ou
vecinAtatle imediate ca proportii ale elemenielor arhitecturale, ca relief al faladel, ca
transparentd a balustradelor balcoanelor g logiilor ets.

¢ maleriale de construciie - armonizarea texturii finsajelor cu cea & clédinior
invecinate, evitarea malerialelor care pot compromite integrarea in caractarul zonel,
respeciarea materialelor constructiei initiales in caz de refacere gi extindere,

d. culoare - armonizarea culeril cu arhiteetura cfdini, respectarea ambiantsl
cromalice a strézi, sublinisrea eventuald a ritmului fetadelor efc.,

 Faeras oin Al L) afeoant PLIG Manicph Gaiah, cnzemaniabein cirs da apeobana, 72 04 3013
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ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA

(1) Esle obligatorie racordarea constructiler noi la loate ulitE|le dsponibile in zoné.

(2) Aulorizarea constructilor noi este permisa doar daca exisla posibilitates racordarila
refelele de apd, canalizare i energia electrich gi daca capacilatea acestora permite
racordarea de noi consumatori, in mod exceptional, esie permisé esigurerea
utilitafilor in sistem local, cu conditia asigurérii posibilitalil vitoare de racordare la
reteaua publica,

(3) Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces print-un sistem de canale
funciional care 53 deverseze apele mataorice in rafeava publica.

(4) Sevautiiza un sistem de colectare a apaior meteorice separat de cel al aper uzake
menajere.

(5) S5eva asigura in mod special evacuarea rapida 3i captarea apelor metecrice din
gpatile razervate pistonilor, din spaliile mineralizale g din spafile plantate cu gazon.

{€) In cazul cladirilor amplasate pe alinlament scurgerea apelor pluviale se va face prin
racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.

(7) Seinterzice montares supraterana pe domeniul public 2 echipamenialor tzhnice care
fac parfe din sislemelz de almentare cu apa energie elechrica, termoficare,
lelecominicali, rensport in comun, & automatelor pentru semnalizare rufiera,
Montarea acestor echipaments tehnice se executd in varianta de amplasare
sublerand, sau dupd caz, inincinte sau nige ale constructiilor, cu acordul prealabilal
proprietarion, In mod exceplonal esle admisé emplasarea supralerana a
achipamentelor tehnice aferenta relaled de distribufie a energisl elechica, fard
alectaren circulafiel publics, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile gi
condifilor kehnice standardizate in vigoare, alunci cand amplasarea sublerand a
acestora este imposibild sau nefezabila din punct de vaders tehnico-economic, of.
prevederior art 45 din Legea nr. 1232012,

(B) Esteinterziza postarea pe arbori e cablurilor de electricitate sau de felecomunicati, a
elementelor de semnalizare de orice fel,

(8) 5e va asigura posibilitatea racordérii la sistemels modeme de lelecomunicali

(10} Se interzice amplasarea rejelelor de telecomunicalii pe stlpi de lluminat i de
distributie a curentului electric, pe plantalii de aliniament, pe elemente de fatad3 ale
imabilelor.

(11} Relelele exslenle ce telecormunicalii vor fi reamplesale subleran.

(12) Lucrérile de brangare i de racordare la refeaua edilitard publica se suporta in
infregime de beneficiar,

(13) Se vor respecta normele de prolectie sanitard gi tehnologica priviloare lmamplesarea
constructilor faté da relelele ediitare importants, In epecial fata de liniie elecirice
paeriene. Amplasarea constructilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestor
reteds vor frebui avizate de catre administratorii acesiora

(14} Se vae asigura un luminat adecvat funcliuni si asigurari secuntati circulatiei in zona,

(15) Retelele uzate care produc pierderi de apé 3 implict umezirea pamanturilor se vor
inlocui tof In varants sublerana

ART. 15 SPATII LIBERE 5| SPATII PLANTATE

(1) Spatille libere vizibile din circulatile publice s& Iraleaza ca gradini de fatada.
(2) Spalile neconstruite 31 n2ocupate de accese, roluars da garda, alei, platforme efc.
s& inierheara sau plantaaza
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Este inferzisa desfintarss sau reducersa suprafelsl spatilor verzi publice

Se va acorda o atentie deosebitd spefilor libere publice gi semi-publice, prin
amenajan specifice: terase, spafi pentru repaus, iluminat etc.

Procentl minim recomandabil de spatiu verde plantat in inlerionl parcelel este de 20%
Sa va planta minim un arbore la 4 locur de parcare.

Penlru siguranta cladiri, arborii se planteazd la o distanld de cel puln 3,0m de
aceasia.

Suprafetele mmneralizate vor fi concepute astlel incat £a se evile sigilarea solului pe
suprafete mar gi 58 se permitd scurgerea dirjatd a apelor meteorice. Se vor utlza
materiale i configureli ale pavajelor cu mere permeabililate la apele meleorice i
rezistenta la diferantale de lemparaturs specifica loculul,

Se va asigura evecuarea rapida 5i caplarea apele melecrice de pe alei 5i din spatile
piantate.

(10) Seva avea in vedaena respeciarea Codubai Civil cu privire |2 scurgerea apelor pluviale,

(1)
(@)
(3)
()

ART. 16 IMPREJMUIRI

Se recomanda neimprejmuirea parcelelor din zonele ansamblurilor de blocuri gi cslor
cu acces public nelimitat

Se interzice reslizarea de impremuin opace clre domeniul public. Se recomanda
imprejmuin ransparents sau semi-ransparents, cu indllimi mai mici de 2,00 m,
Imprejmuirea construit pe imita de proprietate citre vecini va respecta prevederile
Codului Civil cu privire la prezumiia de coproprietsts asupra despariturilor comune,
Se interzice folosirea sarmed ghimpale, precum §i a suprafelslor din policarbonat,
tabia, PVC i elte maleriale plastoe sau care imita materiale naturele..

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 18 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (FOT)

1

(@)

Peniru centra comerciale 3i galerii comerciale de man dimensiuni (mall) POT mexim
= 40%

Peninu alte destinafi POT maxim = 30%

ART. 19 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1

()
(2)

(4)

()

Pentru cantra comerciale i galerii comearciale de mari dimensiuni (mall) CUT maxim
=06%

Pentru alte destingti GUT maxim =2 5%

In cazul mansardslor 66 considerd conventional o suprafatd egald cu 60% din
suprefata nivelului curent

I suprafala desigure® caloulath penbu CUT mexim esle inclusa i suprafata
mensardelor, precum §i a elsjului relras suplimentar, conformart 12,

Peniru parcelale a caror capacitata de ocupare gi ufilizare a terenului a fost epuizata
{prin utilizarea la maxim a POT gisau CUT) restul terenulul mane neconstruibil
chiar gl in situatia instréinarii acestuia sau a divizarii parcelelor.
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1.3 SURSE DOCUMENTARE
1.3.1  Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
Anterior prezentei documentatii s-au elaborat -
» documentalia de urbanism ,ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL, REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM S| STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A MUNICIPIULUI GALATI® aprobata
prin HCL nr. 62 1 26.02 2015
» documentatia de urbanism ,PUZ Cartier Traian Nord™ Galati aprobal prin HCL nr. 65/ 26.02.2015

1.3.2  Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Concomitent cu prezenta documentatie s-au intocmit umatoarele studii de fundamentare

» Plan topografic

»  Studiu geotehnic

* Studiu de coexistenta cu LEA 110 kV

1.3.3 Date statistice
Mu este cazul

1.3.4  Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei
Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI
2.1.1  Date privind evolutia zonei

Zona de studiu PUZ prezinta caracter mixt si caracter rezidential, cu terenuri construte (in special jumatatea
vestica a zonei de studiu), terenuri libere de constructii (imobilul generator PUZ) si cai de circulatie rutiera si amenajari
aferente (Sir. Tralan, Str. Zimbrului si Sir. Malul Brates).

Tendinta de dezvoltare a terenurilor imediat invecinate zonei de studiu PUZ inclina catre laturile de locuire,
institutii si servicii,

2.1.2  Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zonele mixte de dezvoltare sunt constifute de-a lungul principalelor artere la nivel municipal si contin cu
precadere locuinte, servicii generale si comerciale si echipamente publice destinate asigurarii necesarului si deservirii
zonelor de locuinte individuale si collective adiacente. Tolodata acestea au rolul de a asigura dezvoltarea echilibrata si
continuitatea configurativa la nivelul municipiului, prin relationarea principalilor poli de dezvoltare

Zona studiata prin PUZ este siluata in infravitan, in carlierul Traian Mord si se afla in curs de dezvoltare,
terenurile fiind in curs de conversie din terenuri arabile in terenuri curti constructii. Se remarca tendinta de conversie
functionala dintr-o zona predominant industriala, depozitare si servicii (portiunea sud-vestica a zonei de studiu PUZ), infr-
0 zona deslinata functiunii de locuire si activitati complementare. Terenul care a general PUZ cu NC 111311 esie liber de
constructi.

Loturile cuprinse in zona de studiu sunt de suprafata mare si cvasiregulate.

2.1.3  Potential de dezvoltare
Zona de studiu PUZ prezinta potential de dezvoltare pentru functiuni mixte, de-a lungul Str. Traian si locuire de-
a lungul Sir. Zmbrului si Str. Malul Brates. Forma si dimensiunile loturilor sunt propice pentru dezvoltarea coerenta a
zonei, in baza unui regulament local specific. In mod deosebit imobilul NC 111311 necesita lotizare in vederea dezvoltarii
caracterului rezidential
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2.2 INCADRARE IN LOCALITATE
2.2.1  Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Zona studiata se afla in Mun. Galati, in zona cenfral - estica a Cartierului Traian Nord, la est de artera principala
Str Tratan. Terenul ce face obiectul PUZ este accesibil prin caile de circulatie Str. Zimbrului (la nord) si Str. Malul Brates
{la sud).
Zona de studiu propusa pentru elaborarea PUZ este delimitata dupa cum urmeaza
» NORD : Str. Zmbrului
» EST . limita posterioara loturi afiate pe Str. Zimbrului
» SUD : Sir. Malul Brates
» VEST: Sir. Traian
Intravilanul localitatii este situat la cca. 640m fata de zona de studiu PUZ catre est (in zona Lacului Brates) si la
cca. 1030m fata de nord (limta cu UAT Vanatori).

2.2.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general
efc.

Zona sludiata se afla la esl de Sirada Traian, artera de deservire de imporianta municipala, ce se conecleaza
direct la Bulevardul George Cosbuc, Bulevardul Basarabiei si Sir. Brailei catre sud si cu UAT Vanatori (DN 26) catre nord
Strada Traian are profil variabil de 19,7-20.6m (14.0m circulatie carosabila, 4,0-5,1m respectiv 1,4-2,0m trotuar).

Zona studiata se afla la sud de Strada Zimbrului, arfera de deservire de importanta locala, ce are profil variabil
de 12,4-22 4m (6,0m circulatie carosabila, 4,5-9 1m trotuar si spatii verzi, 1,9-6,3m trotuar / parcare).

Zona studiata se afla la nord de Sirada Malul Brates, artera de deservire de importanta locala, ce are profil
variabil de 5,6-9,1m (drum de pamant neamenajat).

In zona de studiu PUZ nu exista artere cu folosinta exclusiv piefonala. Strada Traian beneficiaza de trasee de
transport in comun,

Arterele de circulatie cuprinse in zona de studiu PUZ prezinta echipare edilitara cu retea de apa potabila,
canalizare, gaze naturale, energie electrica, telecomunicatii.

Zona de studiu PUZ se afla in proximitatea unor institutii de interes general — Statia Meteo Galati (vest), Lacul
Brates cu plaja Brates (est), complex en gros Metro Cash & Carry (nord), Serviciul Public Judetean de Administrare a
Domeniului Public si Privat Galati (nord) etc

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.3.1  Relieful
Teritoriul studiat prin PUZ este situat in extremitalea sud-estica a Campiel Covurluiului, marcata de existenta
unor coline sculpturale prelungi, parte componenta a subunitatii morfologice Podisul Covurlui ce face parte din unitatea
morfologica majora - podisul Moldove.
Amplasamentul studiat este situat pe zona de terasa medie a Siretului,

2.3.2 Reteaua hidrografica
Mun. Galati este marginit de o serie de corpuri de apa - Lacul Brates la est, Fluviul Dunarea la sud, Raul Siret la
sud-vest si Lacul Catusa la vest. In vecinatatea zonei de studiu PUZ se afla Lacul Brates |a cca. 6540m distanta, catre est.
Zona amplasamentulur cercefat se caracterizeaza pnin prezenta unel panze de apa sublerana cu nivel
hidrostatic variabil pe verficala la adancimi mai mari de 15,0m de |a cotele actuale ale amplasamenfului incintei

233 Clima
Zona apartine seclorului de clima temperat-continentala cu nuanie excesive {ierni gercase si veri calduroas si
seceloase). Teritoriul este influentat direct de masele de aer continental de origine asiatica (iarna — uscate si reci ; vara -
calde sau foarte calde si uscale).
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Vanturi:
= antul dominant sufla cu intensitate moderata din directia NE =i N, cu viteze medi cuprinse intre 3,1
si 4,25mls
Temperatura :
» media anuala=10,0°C
Precipatii :

» reduse, oscileaza infre 400 mm si 450 mm anual
» media anuala = 426 mm/an

Adancimea de inghet :
» 1,00m {conform STAS 6054 / 1977)

2.3.4  Conditii geotehnice
Succesiunea litologica a terenului de fundare de pe amplasament :
F1:

» (,00m + 0,40m : umplutura de pamant brun, umezila
0,40m = 2,70m : loess galben, uscat - tare
2,70m = 3,00m : caramida

F2
» (,00m = 0,50m : umplutura de pamant brun-cafeniu, umezita
= (,50m + 6,00m : loess galben putin umezit - vartos la partea superioara si in adancime, uscat -
tare
F3
» 0,00m = 1,70m : umplutura de pamant cafeniu cu zone brune, umezita la partea superioara si
uscata in adancime
» 1,70m + 6,00m : loess galben uscat - fare pana la cca. 4,20m sl in adancime putin cafeniu, vartos
F4
» 0.00m < 120m : umplutura de pamant cu material granular, umezita Ia partea superioara si uscata
in baza
1,20m = 6,00m : loess galben, uscat - tare

F5:

0,00m + 1,10m : umplutura de pamant cafeniu, putin umezita la partea superioara
1.10m = 6,00m : loess galben vartos pana la cca. 2,.30m adancime si uscat - tare in rest

Indici geotehnici :

F1:

Umiditatea naturala - 8 1% =w= 8 8%
Limita de curgere - wP = 8 9%

Limita de framantare : wl = 27 8%
Indicele de plasticitate - |p = 18.9%
Indicele de consistenta : lc=1,01

F

Umiditatea naturala - 7.2% =w= 155%
Limita de curgere : 8,7% < wP < 10.8%
Limita de framantare : 28 9% < wlL < 30,9%
Indicele de plasticitate - 19,2% < Ip = 20,1%
Indicele de consistenta : 077 = lc =113

F3

Umidilatea naturala : 6,1% =w=122%
» Limita de curgere . wP =116%
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» |imita de framantare | wl = 32,2%
» |ndicele de plasticiate . Ip = 206%
Indicele de consistenta : Ic = 0,97

F4

Umiditatea naturala : 7,9% =w < 10,3%
Limita de curgere . 9.5% = wP < 10.4%
Limita de framantare | 28 8% = wlL = 29 9%
Indicele de plasticitate - 19,4% < Ip = 19.5%
Indicele de consistenta: 1,01 = lg = 1,02

F&:

Umiditalea naturala - 8 8% =w= 12 8%
Limita de curgere : 9.1% = wP = 10.3%
Limita de framantare : 28,7% < wi < 30,1%
Indicele de plasticitate - 196% < Ip = 196%
Indicele de consistenta : 087 = lc < 1,02

Indici generali :

» Densitate in stare naturala : 1391 < p (glcm?) < 1677
Densitate in stare uscata | 1312 < p. (gflem”) = 1487
Porozitate ; 47 94 < n(%) < 50,04
Indice perilor - 09209 = e £ 1,002
Grad de safuratie 1021 =< 58r<032

Accidente sublerane :

= cu precadere in parlea de sud-est a terenului - resturi ale fundatilor construchilor despre al caror
regim de inallime initial nu nu se cunosc date si ale caror suprastructuri au fost indepartate de pe
amplasament

= posibile conducte si retele hidroedilitare (apa potabila, canalizare, termice), canale betonate, retele
electrice etc. ale caror frasee si stare nu se cunosc, dar de care se va fine seama la proiectare
{acestea urmand a se devia sau dezafecta, dupa caz)

= nuin ultimul rand accidente de leren - beciuri, hrube si / sau tuneluri sau chiar sisteme de hrube la
adancimi variabile, cu dispunere si directi diferite

2.3.5 Riscuri naturale
Zona de studiu PUZ prezinta riscuri din punct de vedere al construibilitatii
Inundatii ;
» Terenul care face obiectul PUZ apartine zonei cu o cantitate maxima de precipitatii cazuta in 24 de
ore, estimata ca fiind 100 - 150mm fara aparitia de inundatii
Alunecari de teren
» Zona cu risc foarte scazul, cu probabilifate foarte redusa a alunecarilor de teren de tip primare sau
reactivate
Risc geotehnic :
= Risc geotehnic moderat - categoria geotehnica 2
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2.4 CIRCULATIA
241 Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,

feroviare, navale, aeriene - dupa caz

Tipoln-gla cailor de circulatie

arterele de crrculatie prezente in zona de studiu PUZ sunt artere de circulatie rutiera, respectiv
Strada Traian ce bordeaza zona de studiu la vest, Strada Zmbrului, ce bordeaza zona de studiu la
nord si Strada Malul Brates, ce bordeaza zona de studiu la sud

zona studiata nu prezinta accesibiltate la cai de circulatie navala, feroviara sau aeriana

zona de studiu nu prezinta circulatii exclusiv pietonale

Categoria tehnica a cailor de circulatie :

zona de studiu include o portiune a Str. Traian, strada de categoria | - magistrale, care asigurd
preluarea fluxunilor majore ale orasului pe directia drumului national ce traverseaza orasul sau pe
directia principald de legatura cu acest drum, conform definitiel strazilor din localitatile urbane cf.
Ordonanta 43/1997, Sectiunea a |l-a, Clasificarea st incadrarea drumunilor, art. 9

zona de studw include portiuni din Str. Malul Brales si Str. Zimbrulw strazi de categoria a lll-a -
colectoare, care preiau fluxurile de trafic din zonele functionale si le dinjeaza spre strazile de
legatura sau magisirale, conform definitiei strazilor din localitatile urbane cf. Ordonanta 43/1997,
Sectiunea a ll-a, Clasificarea si incadrarea drumurilor, art. 9

Starea fizica a cailor de circulatie :

Sirada Traian si Strada Zimbrului se prezinta in stare fizica buna / medie si au imbracaminte rutiera
rigida
Sirada Malul Brates se prezinta in siare fizica rea si nu are imbracaminte rutiera rigida

Dimensionarea cailor de circulatie :

Strada Traian are profil vaniabil de 19,7-20,6m (14,0m crrculatie carosabila, 4,0-5,1m respectiv 1 4-
2,0m trotuar)

Strada Zimbrului are profil variabil de 12 4-22 4m (6,0m circulafie carosabila, 4,5-8,1m frotuar si
spatii verzi, 1,9-6.3m frotuar / parcare), Trotuarul sudic al Strazii Zimbrului este intrerupt de
parcarea amenajata la intersectia cu StradaTraian

Strada Malul Brates are profil variabil de 6.6-9,1m (drum de pamant neamenajat), Strada Malul
Brates prezinta un profil necorespunzator traficului motorizat si nemotorizat in ambele sensuri de
circulatie

Semnalizare rutiera :

Strada Traian prezinta semnalizare rutiera cu marcaje la nivelul carosabilulul, mareaje pe stalpi si
semafoare

Strada Zimbrului prezinta semnalizare rutiera cu marcaje la nivelul carosabilulul si marcaje pe
slalpi

Sirada Malul Brates nu prezinta semnalizare rutiera

242 Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre

tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei,
necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor

artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu
probleme, prioritati

Capacitati de transport :

Strada Traian si Strada Zimbrului - Transport auto de pana la 8,0 tone pe osia simpla, 14,5 tone pe
osia dubla si 20,0 tone pe osia tripla (cf. Lista cuprinzand drumurile publice cu limitele de tonaj
admise pentru vehiculele de fransport marfa | Ordin 23/1999)
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» Sirada Malul Brates - Transport auto de pana la 7,5 tone pe osia simpla, de 12,0 tone pe osia
dubla si de 16,5 tone pe osia tripla (cf. Lista cuprinzand drumurile publice cu imitele de tonaj
admise pentru vehiculele de transport marfa | Ordin 23/15999)

Greutati in fluenta circulatiei :
» [Dimensionarea necorespunzatoare a arterei de circulatie Strada Malul Brates
* Lipsaimbracamintii rutiere rigide pe Strada Malul Brales

Incomodari intre tipurile de circulatie :

» Trotuarul sudic de pe Strada Zimbrului este intrerupt de parcarea amenajata la intersectia cu

Sir. Traian
Incomodari intre tipurile de circulatie si alte functiuni ale zonei :
» Nueste cazul
Necesitati de modernizare a traseelor existente :

» Strada Malul Brates, ce delimiteaza zona de studiu PUZ pe limita de sud a acesteia, nu este
modernizata: calea de circulatie este fara imbracaminte rutiera rigida, iar circulabia pretonala nu
este amenajata,

» Sirada Malul Brates prezinta, punctual, un profil necorespunzator fraficului motorizat si nemotorizat
in ambele sensuri de circulatie.

»  Trotuarul sudic al Sir. Zimbrului este intrerupt de parcarea amenajata la intersectia cui Str Traian.

Necesitafi de realizare a unor artere noi :

» Conform documentatiel de urbanism ,PUZ Cartier Traian Nord™ Galati aprobat prin HCL nr. 85 /
26.02.2015, in cadrul imobilului NC 111311 este prevazuta realizarea unei noi artere de legatura
infre Str. Zimbrului si Str. Malul Brates

Capacitati si trasee ale transportului in comun :

= Sir. Traian beneficiaza de transport in comun - inia de autobuz 40 (Bariera Traian — Metro)
Intersectii cu probleme :

* Nu este cazul
Prioritati :

» Modernizarea, reprofilarea si supralargirea Str. Traian la profil de 22m (conform profil stradal fip |
prezentat in PUZ Traian Nord), cu doua fire de circulatie carosabila pe sens si fasi plantate, piste
de biciclisli si trotuare de o parte si de alta a partii carosabile

» Modernizarea, reprofilarea Str. Zimbrului la profil de 12m (conform profil stradal tip Il prezentat in
PUZ Traian Nord), cu fire de circulatie carosabila in dublu sens si fasii plantate si frotusre de o
parte si de alta a partii caresabile (solutia propusa prin PUZ Traian Nord va fi adaplata la ampriza
existenta a Str. Zimbrului de 12 40m - 22 40m)

* Modernizarea, reprofilarea si supralargirea Str. Malul Brates la profil de 12m (conform profil stradal
tip Il prezentat in PUZ Traian Nord), cu fire de circulatie carosabila in dublu sens si fasii plantate si
frotuare de o parie si de alta a parlii carosabile

25 OCUPAREA TERENURILOR
251 Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Functiuni ale terenurilor din zona de studiu :
* L - zona de locuit :
- L1 : Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica, in care
construirea este posibila pe baza de autorizare directa conform PUZ si RLU | Traian Nord
Galati
— L1b : Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladin de inaltime mica
autorizarea este posibila pe baza unei documentatii de urbanism de tip PUZ (terenuri cu
condifii specifice de parcelare / reparcelare)
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* M -zona cu functiuni mixte :

- MA : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati culturale,
comert en-detail, activitati de depozitare, productie st manufactura de dimensiuni mici si
medil

+  MA1 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicil de interes general, activitati
culturale, comert en-detail, activitati de depozitare, productie si manufactura de
dimensiuni mici si medii (Hmax = P+2E, 12m a cornisa)

“ MA2 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati
culturale, comert en-detail, activitati de depozitare, productie si manufactura de
dimensiuni mici si medii (Hmax = P+4E, 18m la cornisa)

— MB : Subzona cu funtiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, comert en-gros si
en-detail, spatii comerciale de man dmensiuni {de tip mall), actvitati de productie si
manufactura de dimensiuni mici 5§ medii

= Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente :
- Subzona dedicata amenajari parcajelor la sol
- Subzona circulatii carosabile si pietonale
Terenuri din zona de studiu :
» Terenurile din zona de studiu PUZ prezinta forma cvasi - regulata de dmensiune medie si mare |
in mare majoritate, zona de studiu prezinta fond construit existent
= Terenul cu NC 111311 care a generat PUZ este liber de constructii
Cai de circulatie rutiera si amenajari aferente :
» Sirada Traian are profil variabil de 19,7-20,6m (14,0m circulatie carosabila, 4,0-5,1m respectiv 1,4-
2,0m trotuar)
= Sirada Zimbrului are profil vaniabil de 12,4-22,4m (6,0m circulabie carosabila, 4,5-9,1m frotuar si
spatit verzi, 1,9-6,3m troluar / parcare); trotuarul sudic al Strazn Zmbrului este intrerupt de
parcarea amenajata la intersectia cu StradaTralan
» Sirada Malul Brates are profil variabil de 6,69 1m; calea de circulatie este fara imbracaminte
ruiera rigida, iar circulatia pietonala nu este amenajata; artera prezinta, punctual, un profil
necorespunzator fraficului motorizat si nemotorizat in ambele sensun de circulatie

252 Relationari intre functiuni
Fondul construit existent in zona de studiu PUZ include cladini de locuif, institutii si servicii, birouri, cladiri
industriale pentru mici activitati productive si depozitare, benzinarii. Imobilul ce a generat necesitatea elaborari PUZ (NC
111311) esle liber de constructi.
In mediata vecinatate a zonei de studiu PUZ se regasesc zone mixte, zone aferente locuirii colective si
individuale, zone pentru institutii publice si servicii, terenuri de sport. spatil pentru agrement, cladin induslriale si spatii de
depozitare.

253 Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Jumatalea vestica a zonei de studiu PUZ prezinta fond construit existent. Lefurile respective sunt caracterizale
de procent de ocupare al terenurilor (POT) mediu si de coeficient de utilizare a terenurilor (CUT) scazut. Jumatalea estica
a zonei de studiu PUZ, respectiv imobilul generator PUZ (NC 111311), este libera de constructii

254  Aspecte calitative ale fondului construit
Terenul care a generat necesitatea elaborari PUZ (NC 111311) este liber de constructii
Jumatatea veslica a zonei de studiu PUZ prezinta fond construit existent, cu urmaloarele caractenstici:
Regimul de inaltime al cladirilor :

= P (parter inalt) - P+2E+3R

43 f T8



ROl ddEial
MUN. GALARTI, §TR. TECHCI pediu soocdial

HE.3 COLT CU PIATA CENTRALA, HUE. GALATI, BTR. DUNAREA
MACHBAR BL.VIE, TROMSON 1-2, §C.1, FROJECT WR. 9, BL. I1, AP.15, JUD.
PARTER, SPATIV COMERCIAL FURIO GALATI
ATELIE—R HR.1, JUD. GALATI cod unic de LnTeglebcaze
5. R.L. nie da Lnregistra 3.R.L. 0141516

3720882 nE. ordine in registrul
my. ordine in regEetzul l I comartului

o i d 1l J1T/523/ 2012
JLT/68F19.01. 2018 W urbanistiro eontact

contact +40 (721} 108 117
+40 (T48) 158 275 officeiurbanieti o
machbar.atelisrigeail . com

Stare fizica a cladirilor :
* Buna, medie
Structura cladirilor :
» [Durabila, semi-durabila
lerarhizarea cladirilor :
* |n zona central - vestica a zonei de studiu PUZ, cladirea cu regim de inaltime P+2ZE+3R este
dominanta de volum si de inaltime
Stilul arhitectural al cladirilor :
» cladiri fara un stil arhitectural remarcabil si fara diversitate stilistica
Imagine urbana :
* imagine urbana majoritar caracterizata de monotonie
Fronturi :
= front discontinuu (cladiri izolate sau cuplate)
Raport fond construit | fond neconstruit :
* grad mediu de ocupare a terenurilor in jumatatea vestica a zonei de studiu PUZ
» fond neconstrud in jumatatea estica a zonei de studiu PUZ
* la nivelul zonei de studiu PUZ, rapostul infre fondul construit si cel neconstruit esie scazut

255 Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In mod specific, in zona de studiu PUZ se regasesc spalil de depozitare s mici activitati productive, benznari,
vulcanizari, spatii comercializare materiale de constructi, spatii comercializare produse almentare, saloane de
evenimente, cladiri pentru alimentatie publica, si cladiri de locuit,

Vecinatatile zonei de studiu PUZ sunt caractenzate de mixitate functionala, in mod deosebit de-a lungul STr.
Traian. In zona se regasesc o sere de inshitutii st servici, cladin de cult, terenun de sport, spalii comerciale, benzinarii,
statii intretinere auto, club de karting, hotelun / pensiuni, servicil de lip spa, piscine elc. Zona de studiu PUZ se stueaza in
proximitatea unor obiective de interes municipal - Statia Meleo Galati, Lacul Brates, Serviciul Public Judetean de
Administrare a Domeniului Public si Privat Galati, Serviciul Public de Gestionare a Cainilor Fara Stapan Galati etc.

256  Asigurarea cu spatii verzi
Sistemul de spatii verzi din zona de studiu PUZ este definit de scuaruri si fasii plantate de-a lungul arterelor Sir
Traian, Str. Zimbrului si Str. Malul Brates si de plantatii de incinta.

2.5.7 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Terenurile din arealul de studiu PUZ prezinta, conform Studiulul geotehnic, uwmatoarele niscurr
* |nundatii . Terenul care face obiectul PUZ apartine zonel cu o cantitale maxima de preciptatii
cazuta in 24 de ore, estimata ca find 100 - 150mm fara apariia de inundatii
= Alunecan de feren . Zona cu risc foarle scazut, cu probabilitate foarte redusa a alunecarilor de
teren de {ip primare sau reaclivate
» Risc geotehnic - Risc geotehnic moderat - categoria geotehnica 2

2.5.8  Principalele disfunctionalitati

» Prezenta loturilor de locuinte individuale si colective mici, ca enclave In zona predominant cu
activitati industriale, depozitare si servicii

» O suprafata de cca. 6.000 mp din loturile cuprinse in zona de studiu PUZ, inclusiv din terenul ce a
generat PUZ, este neconstruibila fiind cuprinsa in zona de protectie a liniel elecirice aenene (LEA
110kV)
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2.6 ECHIPARE EDILITARA
261 Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de
transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele
alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale - dupa
caz)

In conformitate cu informatile extrase din avizele de amplasament ale detinatorilor de retele ediltare solicitate da
beneficiar si in conformitate cu datele prezentate in documentatia de urbanism "PUZ Cartier Traian Nord® aprobat prin HCL
65/26.02 2015, infrastruclura edilitara prezenta in zona de studiu PUZ si in imediata vecinalate a acesieia se prezinta dupa
cum unmeaza:

Alimentarea cu apa canal :

» Conform Avizului nr. 25686 / 16.08. 2021 emis de Apa Canal Galat, Strada Zimbrului este echipata cu
retea de apa PEHD De 225mm la nord si PEHD De 110mm la est; Sirada Traian este echipata cu
retea de apa. Strada Zmbrului este echipala cu relea de canalizare PAFSIN Dn 600mm, Sirada
Malul Brates este echipata cu conducta OL Dn 300mm, iar Strada Traian este echipata cu conducta
PAFSIN Dn 800mm

» Terenul ce a generat necesitatea elaborarii PUZ nu prezinta bransament la reteaua de alimentare cu
apa potabila sau racord la reteaua de canalizare

Allmeniama cu energie electrica :

Conform Awizului nr, 3050210905582 / 08.09.2021 emis de SDEE MUNTENIA NORD, Strada
Zimbrului este echipata cu retea de energie electrica LES 8KV si LES 20kV. In zona de nord si de est
a zonei de studiu se gasesc retele si stalpi de retea de alimentare cu energie electrica LEA 110kV

» Terenul studiat este strabatut pe zona de nord de retele de alimentare cu energie electrica LEA
110KV

» Conform avizului Nr. 5314 7 02.08.2021 emis de TRANSELECTRICA, imobilul generatar PUZ esle
situat a o distanta de cca. 6397m fata de statia 4001 10/20 kV Smardan

» Sirada Traian este echipata cu retea de energie elecirica

» Terenul ce a general necesitatea elaborarii PUZ nu prezinta bransament subteran la refeaua de
alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu gaze naturale ;

»  Conform Avizului nr. 316.735.3592 / 02.09.2021 emis de Dislrigaz Sud Retele, Strada Zmbrului esle
echipata cu retea de distributie a gazelor naturale PE 125 RP, iar pentru Strada Malul Brates este
proiectala o retea de gaze naturale PE 90 RP

» Sirada Traian este echipata cu retea de distributie a gazelor naturale

» Conform avizului Nr. ETER 74527 | 04.10.2021 emis de TRANSGAZ zona de studiu PUZ este
situata la distanta de cca. 1600m fata de conducta de gaze Dn 400mm racord SRM Galati

» Terenul ce a general necesitatea elaborarii PUZ nu prezinta bransament sublteran la refeaua de
disiributie gaze naturale

Incalzire si apa calda de consum :

» Conform awizului Nr. 4084 / 31.08.2021 emis de CALORGAL SA Galati, societatea nu are in
exploatare retele de apa calda de consum si incalzire in zona de studiu PUZ

Alimentare cu energie termica :

» Conform cu avizul Nr. 2731 / 16.00.2021, societatea ELECTROCENTRALE Galati SA nu are relele
de apa fierbinte in zona de studiu PUZ

Telefonizare :

» Conform Avizului nr. 375/30.08.2021 emis de Telekom Romania Communications, Strada Zmbrului
este echipata cu retea de telecomunicatii
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Transport urban :
» Conform avizului Nr. 13148 / 20.09. 2021 emis de TRANSURB SA Galati, societatea nu deline retele
de utilitati in zona imobilului generator PUZ
» Sir. Traian beneficiaza de transport in comun - linia de autobuz 40 (Bariera Tratan - Metro)
lluminat public :
»  Conform Avizului nr. 77/09.09 2021 emis de Flash Lighting Services, Strada Zimbrului si Strada Malul
Brates sunt echipate cu relea de energie electrica LEA 0, 4kV

262  Principalele disfunctionalitati
O suprafata de cca. 6.000 mp din loturile cuprinse in zona de studiu PUZ, inclusiv din terenul ce a generat
PUZ, este neconsiruibila fiind cuprinsa in zona de protectie a liniei electrice aeriene (LEA 110kV)

2.7 PROBLEME DE MEDIU
2.7.1  Relatia cadru natural - cadru construit

Terenurile din jumatatea vestica a zonei de studiu PUZ prezinta fond construit existent. Terenul generator PUZ,
ce ocupa jumatatea estica a zonei de studiu PUZ este liber de constructii. Procentul de ocupare al terenurilor adiacente
Str. Traian este mediu, iar coeficientul de utilizare este in general scazut La nivel general, zona de studiu PUZ prezinta
inclinatie a terenului orientata de la nord catre sud, insa diferenta de nivel este mica.

Zona studiata prin PUZ nu se afla in proximitatea unor zone de interes nalural, sau zone protejate, care sa
intervina in modul de organizare urbanistica a arealului studiat prin PUZ.

2.1.2  Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Riscun naturale :
* |nundatii :Terenul care face obiectul PUZ apartine zonel cu o cantitate maxima de precipitatii
cazuta in 24 de ore, estimata ca fiind 100 - 150mm fara apartia de inundatii
»  Alunecari de teren Zona cu risc foarte scazul, cu probabilitate foarte redusa a alunecarilor de
teren de tip primare sau reactivate
» Risc geotehnic ‘Risc geotehnic moderat - categoria geolehnica 2
Riscuri antropice |
» Constructii situate in zona de protectie a LEA 110 kV (portiunea nord-vestica a zonei de studiu
PUZ)
» Surse de poluare - Sir. Traian, artera de circulatie majora la nivelul Mun, Galati, reprezinta sursa
de poluare fonica, poluare cu praf si poluare cu noxe generate de traficul intens

2.7.3  Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona
Cai de comunicatie
= Strada Zimbrului are profil variabil de 12,4-22,4m (8,0m circulatie carosabila, 4,58, 1m troluar si
spatii verzi, 1,9-6,3m troluar / parcare), Trotuarul sudic al Sirazii Zimbrului este intrerupt de
parcarea amenajata la intersectia cu StradaTraian
» Slrada Malul Brates are profil variabil de 6,6-9,1m; calea de circulatie este fara imbracaminte
rutiera rigida, iar circulatia pietonala nu este amenajata; artera prezinta, punctual, un profi
necorespunzator traficulul motorizat si nemotorizat in ambele sensuri de circulatie
Echipare ediltara -
» O suprafata de cca. 6.000 mp din loturile cuprinse in zona de studiu PUZ, inclusiv din terenul ce a
general PUZ, este neconstruibila find cuprinsa in zona de protectie a liniei electrice aeriene (LEA
110kV)
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2.7.4  Evidentierea zonelor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul

2.71.5 Evidentierea potentialului balnear si turistic - dupa caz
Nu este cazul

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI
281 Optiunile populatiei si punctele de vedere ale administratiei publice locale
asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei
Conform "PUZ Cartier Traian Nord™ aprobat prin HCL 65/26.02 2015, pentru dezvoltarea urbanigiica si
cresterea calitatii vieli populatiel din localitate se desprind urmatoarele cerinte principale |

» Constructile se vor amplasa pe parcele in regim izolat, cuplat sau insirutt, in functie de specificul
Zonei si de prevederile prezentului RL.U,

» Se vor respecta distantele minme fata de limitele laterale si postencare ale parcelelor necesare
interventiilor in caz de incendiu, in conformitate cu avizul unttatii tertoriale a L. S.U

» Se interzice edificarea oricaror constructii in interiorul zonelor neconstruibile (zonele cu interdictie
temporara sau definitiva de consiruire)

» Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate peniru largirea unor
strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersechiilor si realizarea
parcajelor

» Este obligatorie asigurarea a cel pulin unui acces carosabil pentru fiecare parcela

» Cladirile cu destinatie rezidentiala (locuinte colective sau individuale), precum si cladirile destinate
activitatilor economice (industrial, servicii, comert, turism elc ) vor fi prevazule cu recipienti pentru
colectarea deseurilor s1, preponderent pentru colectarea selectiva

= Este obligatone racordarea constructilor noi la toate utilitatile disponibile in zana

» Este obligatorie respectarea procentului minim de spalii plantate reglementat pentru fiecare zona
functionala

» Seinterzice amplasarea de obiective si desfasurarea de aclivitati cu efecte negative asupra mediului

Tendinta de dezvoitare a terenurilor din zona de studiu PUZ inclina caire zona de locuire, depozitare, industrie,
sefvici si comert, loturile fiind in general de dmensiune medie si mare. Se remarca nevoia de extindere a infrastructuri
edilitare.

2.8.2 Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si
felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ
Inveslitia propusa de beneficiar se aliniaza cu permisivitatile functionale impuse prin documentatia de urbanism
JPUZ Cartier Traian Nord” Galali aprobat prin HCL nr. 85 / 26.02.2015. Propunerea de dezvoltare a zonei cu locuire si
dotari de proximitate respecta tendinta generala de dezvoltare @ zonei. Prin documentatia PUZ ce va urma se va defini un
regulament specific unei zone de locuit si servicii conexe si se vor reglementa caile de circulatie care bordeaza zona de
studiu PUZ,
Pentru a raspunde solicitarilor beneficiarului, obeclivele documentatiei PUZ sunt
» [otizarea mobilului NC 111311
»  Completarea functiunilor siindicatorilor st modificarea pemmisivitatilor functionale
» Slabilirea unor reguli de construire caracteristice noilor zone functionale tinand cont si de forma si
dimensiunile loturilor
» Reglementarea cailor de acces rutiere si pietonale conform reglementarilor locale in vigoare
» Extinderea relelelor ediltare de apa potabila, canalizare, gaze nalurale, energie electrica,
telecomunicati

47 f 7B



3.

MACHBAR
ATELIER

5.R.L.

a\

EdSLU @dtial
MUN. BALATI, STR. TECUCI
HE .3 COLT CU PIATA CENTRALA,

BL.V3E, TRONSOR 1-2, &C.1, FROJECT
PARTER ., SPATIV COMERCIAL

HE.1, JUD. GALATI FURIO

aod unia de AnNrsEgiTtrars s-R:L-
3a720882

J17/68/19.01. 2018 u W urbanstimo

conbant
+40 (748) 158 275

smdiu
HUH., GALATI, ETR. DUNAREA
BR. 8, BL. Il. AP.15, JUD.
GRLATI

cod unic ds inreagletrare
30141516

nE. ordine in registrul
comartulud

J1T/523/2012

contaet

+#40 (721) 108 117
officefurbanisti. ro

machbar.atelisrigeail . com

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

31
Concluzill

Concluziil

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

e ridicaril topografice :
zona de studiu PUZ are cote de nivel cuprinse in intervalul de valori 60,64 - 68, 79m care descriu o
panta orientata nord-sud, iar treimea sudica a amplasamentului are o panta orientata est-vest

e studiului geotehnic -
se remarca denivelari locale ca rezultat al unor excavar antericare cu depozitari ale materialului
excavat adiacent zonelor excavate in zona excavata din partea de sud-est a terenului, apele de
orice natura se acumuleaza devenind sursa de umezire pentru terenul din jur, umezirea producandu-
se sub diferite unghiuri Datorita umezirilor suplimentare terenul cu senshbilitate mare la umezire
sufera modificari reversibile ale parametrilor gectehnic
pe limita vestica si anume in partea de sud, pe cca. 1 00m, exista un taluz cu inaltime maxima de
cea. 3,00m si care scade de la sud la nord
In extremitatea sud-vestica a terenului, adiacent taluzului mentionat in prezent exista acumulari de
apa care au ca sursa deversari din incinta adiacenta din partea de vest situata la partea superioara a
taluzului
in extremitatea de nord exisia resturi ale unei platforme betonate
se va tine seama de existenta unor probabile accidente de teren, ceea ce presupune pe vitor ©
investigatie amanuntita a vitoarelor zone care se vor construi, inclusiv perimetral acestora pe o Zona
de gardade cca. 4m
presiune conventionala este de 100kPa
toate umpluturile eterogene existente pe amplasamentul aferente amprentelor vitoarelor construtii si
a suprafetelor care vor necesita sistematizare, se vor indeparta obligatoriu de pe amplasament,
acestea find de asemenea improprii ca material de umplutura
daca sapaturile pentru atingerea adancimii constructive nu vor putea fi executate in taluz, cu panie
corespunzatoare, se vor prevedea lucrari de sprijinire ce vor fi dimensionate in functie de valoarea
impingerii active a pamantului - terenul natural in conditii statice si dinamice si s va tine seama de
eventualele suprasarcini si'sau vibratii la nivelul terenului
in cazul unor eventuale inmuier insemnale, uscari excesive (exfolien), remanieri prin sapare, inghet
efc. ale materialulul coeziv natural vor trebuie inlaturate partile afectate si inlocutte cu loess sau cu
beton slab - toreret
Pentru o comportare corespunzatoare in timp a unor vifloare constructii este necesar sa se prevada
urmatoarele:

- evilarea inundarii vitorului amplasament sistematizat in perioadele cu precipitatii abundente

- adoptarea unor solutii construclive care sa nu fie senshile la deformatiile terenului de
fundare

- vor fi prevazute epuizmente corespunzatoare

Obligatoriu imediat dupa incheierea lucrarilor la infrastructura se impune executarea umpluturilor
controlate pentru aducerea terenului la colele de sistemalizare impuse prin proiect de specialitate

La proiectare, executie i exploatare, se vor prevedea masuri pentru evitarea posibilitatilor de
aparitie a tasarilor terenului de fundare, astel:

- sistematizarea pe verticala si in plan a terenulul. Sistemalizarea va Irebui sa asigure o
indeparfare rapida a apelor de precipiati cazule sau scurse spre amplasamente, a
impiedicarii stagnarii acestora si patrunderi lor la fundafile constructei, in afara
amplasamentului, spre un emisar in functiune

— infroducerea grupata in canal de protectie controlabil a tuluror retelelor sau conductelor
hidroediltare, purtatoare de apa rece, apa calda si canalizare, cu respectarea normelor
tehnice specifice

48 f T8



ROl ddEial
MUN. GALARTI, §TR. TECHCI pediu soocdial

HE.3 COLT CU PIATA CENTRALA, HUE. GALATI, BTR. DUNAREA
MACHBAR BL.VIE, TROMSON 1-2, §C.1, FROJECT WR. 9, BL. I1, AP.15, JUD.
PARTER, SPATIV COMERCIAL GALATI
ATELIER WR.1, FURIO

JUD, GALATI eod unic ds inregliebrare
5. R.L. : inregistrare 3.R.L. 0141516

aod ok 1
3a720882 nE. ordine in registrul
ny. oxdine in regrtzul cemartului
ooaet bl il l I J1T/523/2012
JLTSERS19.01.2018 W urhanisti.m contaet

conbant +40 (721} 108 117
+40 (T48) 158 275 officeiurbanieti o
machbar.atelisrigeail . com

» toate conductele purlatoare de apa din zona se vor verifica, remedia sau vor fi inlocuite 3i nu in
ultimul rand s& vor ecrana cele care nu sunt in functiune

= calegona geotehnica a lucrani este 2, ceea ce corespunde unui risc geotehnic mederat

Concluzille studiului de coexistenta :

» Avand in vedere ca terenului cu destinatia construini de locuinte individuale si dotari aferente se afla
partial in zona de siguranta a LEA 110kV se recomanda ca in aceasta zona sa nu se amplaseze
constructii

* In caz confrar, amplasarea unor obiective in Zona de siguranta, se poate realiza pe baza unel
analize de risc, cu acordul tuluror parlilor implicate, conform capitol 1V, art. 33 din norma tehnica
anexa la Ordinul nr. 239/2019, completat de ordinul 225/2020

* |n concluzie se poate emite aviz de amplasament favorabil pentru PUZ, conditionat de:

- Inlocuirea conductorului activ innadit — faza R (circutt C2 - LEA 110k d.c. FILESTI - SNG
GALATI) cu sectiunea de 185/32 mmp de la stalpii 38 - 39

- In zona de siguranta si prolectie a LEA 110kV dc. FILESTI — SNG GALATI si FILESTI -
LAMINCR se pot realiza constructii cu inaltime maxima de 5,50 m, pe baza unei analize de
risc, cu acordul tuturor partilor implicate, conform capitol 1V, arl. 33 din norma tehnica anexa
1a Ordinul nr. 239/2019, completat de ordinul 225/2020.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.
321 Cai de comunicatie
In conformitate cu documentatia de urbanism ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL, REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM S| STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A MUNICIPIULUI GALATI® aprobata prin HC L
nr. 62 /1 26.02 2015, pentru zona de studiu se definesc urmatoarele reglementari, in ceea ce priveste caile de comunicatie:
= parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minm 3.5 meln dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal oblinut prin una din proprietatile
invecinate
= pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru frafic greu
® in cazul fronturilor continue la stradal constructilor ce formeaza curti interioare se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor, cu latime minima de 3,0m si inaltime de 3,5m
» accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si frebuie 53 fie
pastrate libere in permanenta
* 1n toale cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatille publice a persoanelor cu dificultati
de deplasare
» 5o recomanda amplificarea circulatiel pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curilor cu
functiuni afractive pentru pietoni

In conformitate cu documentatia de urbanism "PUZ Cartier Traian Nord' aprobat prin HCL B5/28.02 2015, pentru
zona de studiv se definesc urmatoarele reglementari generale, in ceea ce priveste caile de comunicatie :

» gste obligatorie asigurarea a cel putin unui acces carosabil pentru fiecare parcela ; de regula, acest
acces se va realiza drect din drumul public si va avea o latime minima de 4.00m, in conformitate cu
profilele transversale stabilite prin PUZ Traian Nord, precum si cu configuratia recomandata a refelei
stradale

* in mod exceptional, doar pentru unele zone dedicate locuirii, se accepta posibilitatea accesului prin
servitute de trecere pe alta parcela cu acces la drumul public ; latimea minima a drumului de
servitule va avea 4,0m

» intoate stuatiile, caracteristicile acestor accese trebuie sa permita interventia vehiculelor de stingere
a incendiilor
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» se va acorda o atentie sporita acestui aspect in cazul constructiilor publice | pentru constructiile
publice nu este permis accesul prin servitute de trecere

= penfru amenajarea acceselor carosabile se va solicta avizul administratorului drumului public din
care se face accesul

» accesele pietonale in interiorul parcelelor si in cladiri se vor arganiza conform legislatiel in vigoare, in
special celor privitoare la accesul neingradit al persoanelor cu dificultati de deplasare in cladirile
publice si in spatiile deschise de interes public

» in cazul cladirilor insirutte, este obligatorie asigurarea unui acces (prin gang sau circulatie publica) in
zona din spate a parcele

» stationarea autovehiculelor se va realiza in inferiorul parcelelor, asigurandu-se spatiul necesar
numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare

» suprafetele parcajelor se determina in functie de destinafia si capacitatea cladinlor si conform
legislatiel in vigoare ; pentru locuinte / apartamente cu suprafata utila sub 100 mp se va asigura min
1 loc de parcare / locuinta (apartament) s pentru cele cu suprafata utila peste 100 mp se vor asigura
min. 2 locurl de parcare / locuinta (apartament)

Totodata, documentatia de wbanism "PUZ Carlier Traian Nord® aprobat prin HCL 65/26.02.2015, defineste
urmaicarele reglementar specifice pentru zona de studiu, in ceea ce priveste caile de comunicatie

» Sirada Traian este prevazuta a fi modernizata, reprofilata si supralargita conform cu profilul

transversal tip |

PROFIL TRANSVERSAL TIPI

PROPUS PE STR. TRAIAN (DN2g)
Scara 150

FROPRIEVATE

FROPRIETATE
FRIVATA

FRIVATA

11 {igl
1 it

NOTA : In zonele undo eato necesar, ampriza poale scadaa la 20m pin ronuniarcs iocoka la plantatia do ol niamend

» Sir Zimbrului este prevazuta a fimodernizata si reprofilata conform cu profilul transversal tip 1l -
PROFIL TRANSVERSAL TIP I

Scam 113D

PROFPRIETATE PRIVATA
PROPEIETATE PRIVATA

MOTA © in zonele unda Fsie necesar, Amarkza poae scadea a0 0m
prn mnuntanes bcaty B plancela do abnkemon:
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» Sir. Malul Brates este prevazuta a fi modernizata, reprofilala 51 supralargita conform cu profilul

transversal tip Il |
FROFIL TRANSVERSAL TIP 1|

Scam 11150

’ N

PROPRIETATE PRIVATA
PEOPRIETATE PRIVATA

‘mJ_..L b

1] 150 i
LR Lo

I

MNOTA : In zonele unde e NECESaE, SMprica poase scades k-~ 0,0m
prn mnunianes Deala B plancaia da aniemant

» |n cadrul imobilului ce a generat necesitatea elaborarii PUZ este prezavuta definirea unei noi arere
de circulatie, conform cu profilul transversal tip Hl :

PROFIL TRANSVERSAL TIP Il
S W0

FROPRIETATE

PRIVATA
PEOFEIETATE

PEIVATA

——

|
1 Lt

NOTE: In 2enels unde AEIR NECRELET, AMAEA poa's scaoea B8 0 m
prin ingus tarea locak o corosabiubul 1o 6.0 m 5 a roluancior la1,0m

Prezenta documentatie PUZ preia reglementarile privind caile de circulatie propuse prin documentatia de
urbamism “PUZ Cartier Traian Nord™ aprobat prin HCL 85/26.02. 2015 =1 le adapteaza la conditile specifice locale.
Legatura propusa infre Str. Zimbrului si Str. Malul Brates, pe directia nord-sud, este preluata in cadrul propunerilor
prezentel documentatii PUZ, printr-o formula care sa asigure condiliile de conslruibilitate si accesibilitate a loturilor ce se
vor realiza in baza reglementarilor PUZ. Conexiunea carosabila va fi de uz si de interes privat peniru terenul ce a generat
PUZ

3.2.2  Relatiile zonei studiate cu localitatea si cu zonele vecine

Zona sludiata se affa in Mun. Galali, in zona central - estica a Cartierului Traian Nord, la est de artera principala
Sir Traian, bordata de Sir. Zimbrului la nord, de Str. Malul Brates la sud si de Str. Tratan la vest. Arerele Zimbrului si
Malul Brates deservesc cartierul Traian Nord pe directia est-vest, asigurand legalura infre artera principala Str. Traian si
Jumatatea estica a cartierului Traian Nord, catre Lacul Brates.

Str. Traian (DN 26) este artera de referinta la nivelul Mun. Galati, ce traverseaza orasul integral pe directia
nord-sud, asigurand legatura intre Fluviul Dunarea si nordul Judetului Galati, Legaturi directe principale se concretizeaza
intre Mun, Galati si Com. Vanatori (a nord).

Terenul ce a general necesttatea elaborani PUZ este accesibil prin caile de circulatie Str. Zimbrului (la nord) si
Str. Malul Brates (la sud).
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Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor

In conformitate cu documentatia de urbamsm ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL, REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM SI STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A MUNICIPILULUI GALATI® aprobata prin HC.L. nr,
62 [ 26 02 2015 zona de studiu cuprinde terenuri ce fac parte din UTR 1 — zona mixta de dezvoltare — Traian Nord, cu

urmatoarele ufilizar -

= Utilizari admise

=

locuinte individuale si colective

canstructii comerciale, cu exceplia celor care comercializeaza materiale de constructi
constructii administrative si birouri

cansiructii financiar bancare

constructii de cult, cu exceptia manastirilor, schiturilor si cimitirelor

institutil, servicil =i echipamente publice

servicii generale, cu exceplia atelierelor poluante

constructii invatamant

constructii de sanatate, cu exceptia centrelor de asistenta de specialtate (boli cronice,
persoane cu dizabiltali, recuperari functionale, centre psihiatrice)

constructii de agrement: locuri de joaca pentru copil, parcun, scuaruri

parcaje publice subterane, supraterane si mullietajate

spalii publice, pietonale, spatii verzi

consfructii aferente echipamentelor ediiitare

»  Functiuni existente si mentinute ;

activitati productive in unitati dispersate

activitati agrozootehnice

spatil verzi

constructii aferente echipamentelor tehnico - ediltare
terenuri cu destinatie speciala

» Utilizari admise cu condtionar :

se recomanda ca in cazul constructilor de locuinte individuale si colective amplasale pe
arterele principale (categoria a l-a i a |l-a), parterul acesiora sa asigure funcliuni cu acces
public- spatii comerciale, expozitionale, efc.

se recomanda ¢3 in cazul amplasarii unor construclii aferente echipamentelor ediltare,
acestea sa nu fie amplasate spre sirada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de
protectie sanitara necesare functionarea celorlate cladin existente

sa mentin functiunile existente care nu sunt caracteristice zonel, cu conditia ca, in cazul
disparitiel acestora, pe terenurile aferente sa se insereze numai functiuni caracteristice
specificului zonei, in acest caz, se recomanda dezvoltarea unor functiuni publice /
echipamente publice

pietele agroalimentare se amplaseaza la minim 40 m fata de cladiri avand alte functiuni
decat cea comerciala

pentru unilatile de alimentalie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor
{individuale sif sau colective) numai cu conditia asiguranii izolarii totale a aburului, mirosului
si zgomotului

In conformitate cu documentatia de urbanism "PUZ Cartier Traian Nord" aprobat prin HCL 65/26.02.2015, zona
de studiu cuprinde terenuri ce fac parte din urmatoarele zone funclionale :
* L-zona de locuit :
-~ L1 :Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica, in care

construirea este posibila pe baza de autorizare drecta conform PUZ si RLU | Traian Nord
Galati
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— L1b : Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladin de inaltime mica
autorizarea este posibila pe baza unei documentatii de urbanism de tip PUZ (terenuni cu
condtii specifice de parcelare / reparcelare)

* M - zona cu functiuni mixte :

— MA : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati cutturale,
comert en-detail, activitati de depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici si
medii

* MA1 ; Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati
culturale, comert en-detail, activitati de depozitare, productie si manufactura de
dimensiuni mici si medii (Hmax = P+2E, 12m la cornisa)

* MAZ2 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati
culturale, comert en-detail, activitati de depozitare, productie si manufactura de
dimensiuni mici si medii (Hmax = P+4E, 18m la cornisa)

- MB : Subzona cu funtium mixte cuprinzand servicii de interes general, comert en-gros si
en-detail, spalti comerciale de mari dmensiuni {de fip mall), activtati de productie si
manufactura de dimensiuni mici si medi

» Zona cai de comunicatie rufiera si amenajari aferente :

- Subzona dedicata amenajarii parcajelor la sol

- Subzona circulatii carosabile si pietonale

Frin prezenta documentatie PUZ se genereaza mutati in ceea ce priveste folosinta terenurilor, respectiv
terenul NC 111311 se modifica din L1b - subzona locuire individuala si colectiva de tip utban cu cladiri de inalftime mica;
autorizarea este posbila pe baza unei documentati de urbanism tip PUZ (terenuri cu condili specifice de
parcelarefreparcelare) in L2 - subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica, in
care construirea este posibila pe baza de autorizare directa in baza prevederilor Noului Cod Civil

Astfel se propune institurea unui UTR nou, respectiv UTR 1.1, infroducerea unor zone functionale noi si
modificarea unor zone functionale existente -

» Terenun din zona functionala L — zona de locuit, subzona L1 : Subzona locuire individuala si
colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica, in care construirea este posibila pe baza de
autorizare directa si subzona L2 : subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu
cladiri de inaltime mica, in care construirea este posibila pe baza de autorizare directa in baza
prevederilor Noului Cod Civil, cu urmatoarele utilizar -

= Utilzan admise

* locuinte individuale, semicolective si colective cu regim maxim de inaltime P+2E+M
sau echivalent P+2E+3R (ela) retras)

* gradinte

* gpatii plantate, locuri de jpaca pentru copil

+  parcaje la sol si sublerane

* conslructii aferente echiparii tehnico-ediltare dimensionate pentru deservirea
zonelor de locuinte

- Utilzari admise cu conditionari

* functiuni comerciale (comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii,
frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc ), alimentatie publica si servicii
profesionale (cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consullanta,
asigurari, proiectare, reprezentanie, agentii imobiliare etc ), cu conddia ca suprafata
desfasurata aferenta acestora sa reprezinte maximum 25% din suprafata
desfasurata totala a constructiilor de pe teren.

* pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri pentru practicarea
microturismului,
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schimbarea destinatiei apartamentelor / locuintelor in servici specializate si
profesionale private cu grad redus de perurbare a locuini si program de activitate de
10 ore pe 21, intre orele B.00 si 18.00 (cabinete medicale, birouri de avocalura,
notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imabiliare efc )
schimbarea destinatiel apartamentelor / locuintelor de |a parterul cladirilor in functiuni
cu caracter comercial (comert cu produse alimentare st nealimentare, farmacii,
librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar efc.) cu conditia asigurarii unui
acces separat de cel al locatarilor

Terenuri din zona functionala M - zona cu functiuni mixte, subzona M1 : Subzona cu functiuni
mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati culturale, comert en-detail, activitati de
depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (Hmax = P42E, 12m la coama
| atic), subzona M2 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati
culturale, comert en-detail, activitati de depozitare, productie si manufactura de dimensiuni
mici si medii (Hmax = P+4E, 18m la coama / atic) 51 subzona M3 : Subzona cu funtiuni mixte
cuprinzand servicii de interes general, comert en-gros si en-detail, spatii comerciale de mari
dimensiuni (de tip mall), activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii, cu
urmatoarele ulilizari :

- Utilizari admise :

o

servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale
sedii ale unor companii

¢ servicii financiar-bancare si de asigurari

£ % 4 o

centre culturale, muzee, spatii expozitionale (altele decat showroom)

M1 si M2 : comert en-detail, showroom-uri si altele asemenea

M3 : comert en-detail si en-gros

M3 ; centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni {mall), showroom-uri
si allele asemenea

almentatie publica

hoteluri si alte facilitati de cazare

cnstructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala

spatii de comercializare / reparatii / infretinere auto

¢ shatii de carburanti

A

ks

e

circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pielonale de legatura intre
obiective economice si sociale

spati plantate, locuri de joaca pentru copii

parcaje la sol, supraterane si sublerane

locuinte individuale sau colective

locuinte de serviciu

- Utilizari admise cu conditionari

"

e

M1 si M2 - activitati de depozitare - maxim 500 mp suprafata desfasurata
M3 : activitali de depoziiare - maxim 2500 mp supraiata desfasurata

“ M1 si M2 : mici unitati productive manufacturiere in cladini de dimeniuni medii si mici

{IMM) - maxim 250 mp suprafata desfasurata

M3 : mici unitati productive manufacluriere in cladiri de dimeniuni medii si mici (IMM)
- maxim 500 mp suprafata desfasurala

M1 s M2 . Comert en-detail, in cladiri cu o suprafata construita la sol de cel mult
200mp
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»  Terenur din zona functionala V - zona spatii verz, cu urmatoarele utilizari -
- Utilizan admise .
* gpafi plantale
+ gpatii plantate cu rol de protectie
* circulatii pietonale si ocazional carosabile pentru infrefinerea spatilor plantate si
accesul la activitatile permise in zonele funclionale L = ZONA DE LOCUIT si M -
ZONA MIXTA (fiecare cu subzonele funclionale aferente)
amenajari peniru odihna
= spatii pentru adminisirare si infretinere
*consiructii si instalati tehnice
- Utilizari admise cu conditionari :
* nu este cazul
* Terenuri din zona functionala Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente, subzona dedicata
amenajarii parcajelor la sol si subzona circulatii carosabile si pietonale, cu urmatoarele utilizar :
- Utilizar admise ;
“girculatii carosabile
*  circulatii pietonale
*+ - refugii si freceri pentru pietoni
*  parcaje publice si spatii de stationare
¢ platforme / alvecle carosabile pentru transportul in comun
¢ unitati ale infreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale
+  zone verzi mediane, |aterale si fasii verzi intermediare
* infreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public - clasele |-V
proiectate conform STAS 10.144/1-80 revizuit in 1989 - Caractenstici ale arterelor
de circulatie din localitatile urbane si rurale”
* |ucrari de terasament
*  |uerari sifsau zone de prolectie impotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive
- Utilizari admise cu conditionari :
+ pentru toate constructile, instalatile si amenajarile aferente se vor obtine avizele /
acordurile de protectie specificate prin RGU si legislatia in vigoare
“ spatile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor in vigoare
(RGU)
* incintele unitatilor de fransporturi si garajele publice vor respecta masurile si normele
admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu s1 explozie

3.2.4  Lucrari majore prevazute in zona
In conformitate cu documentatia de urbanism ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL, REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM SI STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A MUNICIPIULUI GALATI" aprobata prin HC.L. nr.
62 /2602 2015 in cadrul zona de studiu nu sunt prevazute lucrar majore.
In conformitate cu documentatia de urbanism "PUZ Cartier Traian Nord™ aprobat prin HCL 85/26 02 2015, in zona
de suni prevazule interventii la nivelul cailor de circulatie, respectiv
» Strada Traian este prevazuta a fi modernizata, reprofilata si supralargita conform cu profilul
transversal tip | (ampriza de 22m, cu doua fire de circulatie carosabila pe sens si fasii plantate, piste
de biciclisti si frotuare de o parte si de alta a partii carosabile)
» Sir. Zimbrului este prevazuta a fi modernizata si reprofilata conform cu profilul transversal tip Il
{ampriza de 12m, cu circulatie carosabila in dublu sens si fasii plantate si trotuare o parte side alta a
partii carosabile)
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Sir. Malul Brates este prevazuta a fi modernizata, reprofilala si supralargita conform cu profilul
transversal tip |l {ampriza de 12m, cu circulatie carosabila in dublu sens si fasii plantate si trotuare o
parte si de alla a partii carosabile)

In cadrul mobilului ce a generat necesitatea elaborarii PUZ esle prevazula definirea unei noi arlere
de circulatie, conform cu profilul transversal tip Ill (ampriza de 10m, cu circulatie carosabila in dublu
sens si rotuare o parte si de alla a partii carosabile) ; aceasta arlera este propusa pentru asigurarea
unei conexiuni suplimentare infre Str, Zimbrului si Str. Malul Brates. pe directia nord-sud

Prezenta documentatie PUZ preia reglementarile privind caile de circulatie propuse prin documentatia de
urbanism "PUZ Cartier Traian Nord® aprobat prin HCL 65/26.02 2015 si le adapteaza la condilile specifice locale
Legatura propusa intre Sir. Zimbrului si Str. Malul Brates, pe direclia nord-sud, este preluata in cadrul propunerilor
prezentei documentatii PUZ, prinir-o formula care sa asigure condilile de construibilitate si accesibilitate a loturilor ce se
vor realiza in baza reglementarilor PUZ. Conexiunea carosabila va fi de uz si de interes privat pentru terenul ce a generat

PUZ

3.25 Dezvoltarea echiparii edilitare
In conformitate cu documentatia de urbanism ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL, REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM S| STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A MUNICIPIULUI GALAT|" aprobata prin HC.L. nr.
62126022015, In maleﬂe de echipare edilitara, sunt prevazute urmatoarele

toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la refelele edilitare publice de apa, canalizare

in cazul almentani cu apa in sistem propriv se va obfine avizul autoritdli competente care
administreaza resursele de apa

la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetji

se va asigura evacuarea rapida a apelor meleorice din spalile accesibile publicului la refeava de
canalizare

noile cladin vor fi echipate fie cu o antend coleclivd si o relea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un brangament la refeaua cablata

toate relelele edilitare vor fi amplasate in subteran

se inferzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-saielit si a2 antenelor peniru telefonia mobild

cu exceplia telecomunicaliilor speciale, se interzice dispunerea de pilonefi zabreldi (iripozi unif cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladrilor care nu sunt tehnice sau industriale

in conformitate cu Directivele Europene, in Zonele in care exista sistem de almentare centralizata cu
energie lermica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest sistem sau sa foloseasca
surse de incalzire regenerabile

In conformitate cu documentatia de urbanism "PUZ Carlier Traian Nord" aprobat prin HCL 65/26.02. 2015, in
materie de echipare edilitara, sunt prevazute urmatoarele :

= este obligatorie racordarea constructiilor noi fa toate utilitatile disponibile in zona

» autorizarea consiructifor noi esle permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la retelele de apa,
canalizare s energie eleclrica si daca capacitatea aceslora permite racordarea de noi consumatori. In mod
exceptional, este permisa asigurarea utiltatilor in sistem local, cu conditia asigurarn posibiltati vitoare de
racordare |a reteaua publica

» sg va asigura in mod special evacuarea rapida si caplarea apelor meteorice din spatiile rezervate pigtonilor,
din spatille mineralizate si din spatile plantate cu gazon. In cazul cladrilor amplasate pe aliniament scurgerea
apelor pluviale se va face prin racordarea burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica

= in scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiel mediulul si sigurantei si sanatatii locuttorilor, precum si
pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice lucrarile de constructii
pentru realizarea/ inlocuirea / extinderea retelelor edilitare se vor executa in varianta de amplasare subderana,
cu respectarea reglementarilor tehnice in vigoare
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» liniile electrice aeriene de medie tensiune al caror traseu nu se afla pe domeniul public, este necesar sa fie
inlecuite cu lini electrice sublerane | pana la montarea relelelor electrice aeriene in subferan se va respecia
distanta de protectie si distanta de siguranta impusa de lege{conform NTE-003/04/00)

= |a executarea retelelor electrice se va tine seama obligatoriv de faptul ca in spatiul disponibil urmeaza a se
monta si alte conducte: apa, canalizare, cabluri electrice, canalizatie telefonica etc. si de aceea trebuie lasate
spatile necesare pentru montarea acestora, precum si dislantele de sigwanta intre aceste refele, cu
respectarea distantelor de securitale prevazule de SE 8081 — 1887 Amplasarea in localtali a retelelor
edilitare sublerane executate in sapatura’, precum si distantele prevazute in Normativul NTEQOT7- 2008

» alimeniarea consiructiibor cu energie eleclrica in sistem individual este recomandata prin montarea de panouri
solare pe acoperisul cladirilor sau inglobate in acest acoperis

* seva asigura posibilitatea racordari la sistemele moderne de telecomunicatii

» se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecominicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera ; montarea acestor echipamente tehnice se execula in vananta de amplasare sublerana,
sau dupa caz. in incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor | in mod exceptional,
este admisa amplasarea supraterana a echipamentelor fehnice aferente retelel de distributie a energiel
electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a condtiilor
tehnice standardizate in vigoare, atlunci cand amplasarea subterana a acestora este imposibila sau nefezabila
din punct de vedere tehnico-economic, cf. prevederilor art. 45 din Legea nr. 12372012

= |a proiectarea si executarea refelelor de telecomunicatii se vor respecta prevedenle Legii nr. 154/2012 privind
regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice

= alimentarea consiructiilor cu energie elecirica in sistem individual este recomandata prin montarea de panouri
solare pe acoperisul cladirilor sau inglobate in acest acoperis

= se inferzice amplasarea retelelor de telecomunicati pe slalpi de lluminat si de distributie a curentulul electric,
pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor

= sg va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii

» se interzice dispunerea anfenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV

= in zonele cu lofizan neconstrute se va asigura extinderea retelelor ediltare pe traseul dumurilor publice,
dimensionate pentru capacitatea tolala a vitonlor consumaton | executarea retelelor subterane se va realiza
anterior modernizarii sirazilor

= serecomanda proiectarea combinata, respechv amenajarea de bazine de retentie a apelor din precipitabi in
zonele de spativ verde sau neamenajat constructiv, pentru a prelua atat varfurile precipitatilor cu caracter
torential produse in ultimul deceniu cat si penfru funclionarea optima si eliminarea infrarii in presiune a
colectoarelor de canalizare existente, conform Standard- 1846-2/2007

» autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de siguranta ale allor
functiuni, precum si a celor situate in zone de servitute pentru protectia sistemelor de almentare cu energie
electrica, cu gaze nalurale, cu apa, a conductelor de canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura se realizeaza in condiiile respectarii kegistatiel in vigoare(zone de profectie, distante de siguranta
etc.) ; amplasarea constructilor si realizarea amenajarilor in proximitatea acestor refele vor frebui avizate de
catre administratorii acestora
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326  Protectia mediului
In conformitate cu documentatia de urbamsm ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL, REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM SI STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA A MUNICIPIULUI GALATI" aprobata prin HC.L. nr,
6272602 2015, in materie de masuri privind protectia mediului, sunt prevazute urmatoarele |
= se vor respecta prevederile OU.G nr. 11422007 pentru modificarea §i completarea QUG nr. 195/2005
privind protecfia mediului, respectiv. schimbarea destinafjel terenurilor amenajale ca spali verzi sisau
prevazule ca atare in PUG, reducerea suprafelelor acestora ori stramularea lor este interzisa, indiferent de
regmul juridic al acestora
» este interzisd micsorarea spafilor verzi sau tdierea arborilor, exploatarea florei si vegetatiei plantate, care
impiedica regenerarea si dezvoltarea lor normala si influenteaza in mod negativ echilibrul ecologic.
» recomandari privind gestiunea deseurilor
- relocarea achvitatilor cu impact semnificativ asupra mediului (colectare deseuri feroase si
neferoase) din zona destinata locuiri, Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor, cap.
12 - Protechia sanatatil populatiel st a mediului, art. 20 - Gestionarea deseunlor, prevede ca
aceste activitati frebuie sa se realizeze fara a pune in pericol sanatalea umana si fara a
dauna mediului, in special :

* fara a genera riscuri peniru aer, apa, sol, fauna sau flora

* fara a crea disconfort din cauza zgomotului sau a mirosurilor

* fara a afecta negativ peisajul sau zonele de inferes special

- respectarea prevederilor art. 5 din Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 1192014 pentru
aprobarea Normeler de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatier,
conform caruia :

* unitafile cu capacilate mica de productie, comerciale §i de prestan servicii, precum
spélaterii auto, ateliere mecanice, tinichigerii, ateliere de tamplrie etc., care pot crea
riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populalie prin producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau ritante etc., se amplaseaza in cladiri
separate, la distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor | distanta se
masoarad infre falada locuintei si perimetrul unitdlii, reprezentand limita suprafetei
unitali respective . peniru unitatile susmeniionaie se asigurd mijloacele adecvale de
limitare a nocivitalilor, astfel incat 3 se incadreze in normele din standardele in
vigoare

* se interzice schimbarea destinafiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se
creeazd premisa aparifiel de riscuri pentru sdnatatea populatiel din zona locuita

» pentru constructile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate cu prevederile alin. (2) al art. 12
din RGU, prin ordin comun al minigtrilor industriel, agriculturii $i alimentatiei, apelor, padurilor si proteciel
mediului, sdnatatii, transporurilor, apardrii nationale si de interne, se va solicila autorizatia de construire in
conformitate cu condiile mpuse prin acordul de mediu ; riscul tehnologic este determinat de procesele
indusiriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpan de teren sau de poluarea
aerului, apei sau solulul

= pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomat si vibralji se instituie zone de
protectie sanitara (procese industriale sau agricole care prezinti pericol de incendi, explozi, surpéri de teren
sau poluare).

In conformitate cu documentatia de urbanism "PUZ Cartier Traian Nord” aprobat prin HCL 65/26.02 2015, in
matere de masun privind protectia mediului, sunt prevazute urmatoarele :
= pe teritoriul studiat aferent PUZ .Traian Nord” Galali, esle permisa autorizarea construiri, conform legi
50/1991, cu modificanile si completarile ulterioare
» procesul de coleclare a deseurilor va avea in vederea evacuarea deseurilor menajere din zonele de locuit,
servicii publice si activitati economice corespunzator normelor si legisialiel in vigoare
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» cladirle cu destinatie rezidentiala (locuinte colective sau individuale), precum si cladirile destinate activitatilor
economice (industrial, servic, comert, turissn elc.) vor fi prevazule cu recipienti pentru colectarea deseunilor si,
preponderent pentru coleclarea selectiva

= pperatorul de salubritate care are ca arie de deservire zona aferenta PUZ _Traian Nord” frebuie sa actioneze in
sensul intretinerii igienel siradale

» colectarea apelor uzate se va face de Ia loate cladirile din zona prin racordare la reteaua de canalizare si vor fi
epurate in statia de epurare a municipiului

= serecomanda utiizarea unui sistemn de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate menajare
si industriale

» seinterzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitali cu efecte negative asupra mediului

* in arealul PUZ Traian Nord™ nu se vor realiza obieclive noi care infra sub incidenta prevederilor HG. nr
8042007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt mplicate substante periculoase

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
331 Relationarea cu formele de relief
Zona de studiu PUZ prezinta terenuri relativ uniforme si cu inclinatie mica, astfel ca nu exista forme de relelief
care sa intervina in modul de organizare urbanistica a terenurilor. Pentru sistematizarea locala a terenului, se vor urmari
recomandarile studiului geatehnic si prezental la punctul 3.7 Concluzii ale studiilor de fundamentare cu respectarea
condtiilor de consiruibilitate prezentate la punctul 3.3.3 Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului,

Zona de studiu PUZ se afla la aproximativ 260m fata de taluzul aferent Lacului Brates si nu necesita
masuri speciale de stabilizare a terenului.

3.3.2  Prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor plantate (dupa caz)
In cadrul zonei de studiv PUZ se regasesc scuaruri si fasii plantate de-a lungul arterelor de circulatie Sir
Traian, Str, Malul Brates si Str. Zmbrulul
Zona de studiu PUZ nu cuprinde oglinzi de apa. La aproximativ 260m fata de limita de studiu PUZ, catre est, se
regasesie Lacul Brates.

Se propune dezvoltarea sistemului de spati verzi prin suplimentarea arterelor Str. Traian, Str. Zmbrului si Str.
Malul Brates cu fasii plantate si instiuirea unor noi reglementari de amenajare a spatiilor plantate in incinta, Astfel, se
propune instituirea zonei funclionale V - zona spatii verzi

Zona functionala propusa V - zona spatii verzi, are suprafata totala de 0,15ha (1,90% din suprafata zonei de
studiu PUZ).

In ceea ce priveste spaliile plantate din interiorul incintelor, conform Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
aferent prezenter documentatii PUZ, pentru restul de zone functionale propuse, situatia spatillor veral se prezinta dupa
Cum urmeaza

» Terenur din subzona functionala L1 : Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu
cladiri de inaltime mica, in care construirea este posibila pe baza de autorizare directa
- rminim 20% din suprafata parcelelor | 20% x 0,66ha = 0,132ha
» Terenur din subzona funchionala L2 : Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu
cladin de inaltime mica, in care construirea este posibila pe baza de autorizare directa in baza
prevederilor Noului Cod Civil
- minim 20% din suprafata parcelelor | 20% x 2 34ha = () 468ha
»  Terenur din subzona funclionala M1 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes
general, activitati culturale, comert en-detail, activitati de depozitare, productie si
manufactura de dimensiuni mici si medii (Hmax = P+2E, 12m la coama | atic) .
= minim 20% din suprafata parcelelor : 20% x 0, 12ha = 0,024ha
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Terenun din subzona functionala M2 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes
general, activitati culturale, comert en-defail, activitai de depoztare, productie si
manufactura de dimensiuni mici si medii (Hmax = P+4E, 18m la coama [ atic) .

- minim 20% din suprafata parcelelor | 20% x 0,31ha = 0,062ha
Terenuri din subzona functionala M3 : Subzona cu funtiuni mixte cuprinzand senvicii de interes
general, comert en-gros si en-detail, spatii comerciale de mar dimensiuni (de tip mall),
activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii |

= minim 20% din suprafata parcelelor . 20% x 2 54ha = 0,508ha

Suprafata totala de spatii verzi in interiorul incintelor in zona de studiu PUZ va fi de minim 1,194 ha.

Suprafata totala de spatii verz la nivelul zonei de studiu PUZ_ incluzand spatiile verzi publice si cele din

interiorul incintelor va fi de 1,344 ha.

In ceea ce priveste numarul preconizat de locuitori pentru zona de studiu PUZ, situalia se prezinta astfel .

Terenuri din subzona functionala L1 : Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu
cladiri de inaltime mica, in care construirea este posibila pe baza de autorizare directa

- gproximativ 100 locuitori / hectar © 100 x 0,66ha = 66 locuitori
Terenun din subzona functionala L2 : Subzona locuire individuala si colectiva de fip urban cu
cladiri de inaltime mica, in care construirea este posibila pe baza de autorizare directa in baza
prevederilor Noului Cod Civil

- aproximativ 100 locuitori / hectar © 100 x 2 34ha = 234 locuitori
Terenuri din subzona funclionala M1 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes
general, activitati culturale, comert en-detail, activitai de depoztare, productie si
manufactura de dimensiuni mici si medii (Hmax = P+2E, 12m la coama / atic) .

- aproximativ 25 locuitori / hectar: 50 x 0,12ha = 3 locuitori
Terenuri din subzona funclionala M2 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes
general, activitati culturale, comert en-detail, activitai de depozitare, productie si
manufactura de dimensiuni mici si medii (Hmax = P+4E, 18m la coama [ afic) .

= aproximativ 25 locuttori / hectar: 50 x 0,31ha = 8 locuiton
Terenur din subzona functionala M3 : Subzona cu funtiuni mixte cuprinzand servicii de interes
general, comert en-gros si en-detail, spatii comerciale de mari dimensiuni (de tip mall),
activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii .

- gproximativ 10 locuttori / hectar: 10 x 2 54ha = 26 lecuitori

Terenuri din zona functionala V — zona spatii verzi .

- nueste cazul . Olocuiton
Terenuri din zona functionala Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente
- nu este cazul : 0 locuiton

In zona de studiu PUZ se preconizeaza in total 337 locuitori.

Suprafata minima de spatiu verde necesara pentru locuitorii preconizati (echivalentul a 20mp / locuitor) este de

6740mp (0,674 ha)

Suprafata reala de spatiu verde pe cap de locuitor rezultata pentru 337 locuitori preconizati este de
39,881mp / locuitor (0,00398ha). Suprafata de spaliu verde pe cap de locuitor satisface cerninta de minim 20 mp / locuitor
impusa de Legea 24 / 2007,
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Totodata, conform QUG nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea i completarea OUG nr. 195/2005
privind protectia mediulul, Articolul Il, Alin. (1) Autoritatile administratiel publice locale au obligatia de a asigura din ferenul
infravilan o suprafatd de spaliu verde de minimum 20mplflocuitor, pénd la data de 31 decembrie 2010, si de minimum
26mpllocuitor, pand |a data de 31 decembrie 2013

Conform demonstratiei de mai sus, suprafata reala de spatiu verde pe cap de locuilor rezultata pentru 382
locuitori preconizati este de 37,539mp / locuttor (0,00375ha), Suprafata de spatiu verde pe cap de locuitor satisface
cerinta de minim 28 mp / locuitor impusa de OUG nr. 114 din 17 oclombrie 2007

3.3.3 Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului
Concluzii, conditii de fundare si recomandari

se remarca denivelar locale ca rezultat al unor excavan antericare cu depozitan ale materalului
excaval adiacent zonelor excavate, in zona excavata din partea de sud-est a terenului, apele de
orice natura se acumuleaza devenind sursa de umezire pentru terenul din jur, umezirea producandu-
se sub dferte unghiuri. Datorta umnezirilor suplimentare terenul cu sensibilitate mare la umezire
sufera modificari reversibile ale parametrilor geotehnici
pe limita vestica si anume in partea de sud, pe cca. 1 00m, exista un taluz cu inaltime maxima de
cca. 3,00m si care scade de la sud la nord
in extremitatea sud-vestica a terenului, adiacent taluzului mentionat in prezent exista acumulari de
dpa care au ¢a sursa deversari din incinta adiacenta din partea de vest situata fa partea superioara a
taluzului
in extremitatea de nord exisia resturi ale unei platforme betonate
se va tine seama de existenta unor probabile accidente de teren, ceea ce presupune pe viltor o
investigatie amanuntita a viitoarelor zone care se vor construi, inclusiv perimetral acestora pe o zona
de garda de cca. 4m
presiune conventionala este de 100kPa
toate umpluturile eterogene existente pe amplasamentul aferente amprentelor vitoarelor construtii si
a suprafetelor care vor necesita sistemafizare, se vor indeparta obligatoriv de pe amplasament,
acestea fiind de asemenea improprii ca material de umplutura
daca sapaturile peniru atingerea adancimii constructive nu vor putea fi executate in taluz, cu pante
corespunzatoare, se vor prevedea lucrari de sprijinire ce vor fi dimensionate in functie de valoarea
impingerii active a pamantului - terenul natural in conditii statice si dinamice si se va tine seama de
eventualele suprasarcini si'sau vibratii la nivelul terenului
in cazul unor eventuale inmuien insemnate, uscari excesive (exfolien), remanien prin sapare, inghet
et ale materialului coeziv natural vor trebuie mlaturate partile afectate siintocutte cu loess sau cu
beton slab - torcret
Pentru o comporiare corespunzatoare in timp a unor vitoare constructii este necesar sa se prevada
urmatoarele:

- eyitarea inundarii vitorului amplasament sisternatizat in perioadele cu precipitatii abundente

— adoptarea unor solutii consiructive care sa nu fie sensibile la deformatile terenului de

fundare

= vor fi prevazute epuizmente corespunzatoare
Obligatoriu imediat dupa incheierea lucrarilor la infrastructura se impune executarea umpluturilor
controlate pentru aducerea terenului la colele de sistematizare impuse prin proiect de specialitate
La proiectare, execulie si exploatare, se vor prevedea masuri pentru evitarea posibilitatilor de
apantie a lasarilor terenului de fundare, astfel.

- sistematizarea pe verlicala si in plan a terenului. Sistematizarea va Irebui sa asigure o

indepartare rapida a apelor de precipifati cazute sau scurse spre amplasamente, a
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impiedicarii  stagnarii acestora si patrunderii lor la fundatile constructiei, in afara
amplasamentului, spre un emisar in functiune
- infroducerea grupata in canal de protectie controlabil a tuturor retelelor sau conductelor

hidroedilitare, purtaloare de apa rece, apa calda si canalizare, cu respectarea nomelor
tehnice specifice

» foate conductele purtatoare de apa din zona se vor verifica, remedia sau vor fi inlocurte s1 nu in

ultimul rand se vor ecrana cele care nu sunt in functiune
= categona geotehnica a lucrani este 2, ceea ce corespunde unui risc geotehnic moderat

33.4 Adaptarea la conditiile de clima
Adaptarea la conditile de clima se va realiza prin materialele de constructie folosite pentru asigurarea
confortulul termic in cadrul constructitlor propuse si prin respectarea normelor de proiectare si a condtillor geotehnice

3.3.5 Valorificarea unor potentiale balneare - dupa caz
Nu este cazul

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
341 Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si
completarea arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare +
garare, amplasarea statiilor pentru transportul in comun, amenajarea unor
intersectii, sensuri unice, semaforizari etc.)
Transport in comun :
» Sir. Traian beneficiaza de mijloc de fransport in comun (autobuz) si este echipata cu slali de
autobuz de o parte si de alla a partii carosabile ; acestea se vor mentine
Organizarea circulatiei ;
» Modernizarea arterelor de circulatie :
- Se propune modernizarea, reprofilarea si supralargirea Str. Traian la profil de 22m, cu
doua fire de circulatie carosabila pe sens si fasii plantate, piste de biciclisti si frotuare de o
parte si de alta a parlii carosabile

Profil propus Str. Traian,
Profil tip I, cf. PUZ Traian Nord
: Ax existent si mentinut ;

B 720 a

- Se propune modernizarea, reprofilarea Str. Zimbrului la profil de 12m, cu fire de crculatie
carosabila in dublu sens si fasii plantate si trotuare de o parte si de alla a partii carosabile
{solutia propusa prin PUZ Traian Nord va fi adaplata la ampriza existenta a Str. Zimbrului
de 12 40m - 22 40m)
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Profil propus Str. Zimbrului,
Profil tip Il, cf. PUZ Traian Nord

Ay existen
| rrenT n
I
[ |

:ﬁ’.ﬁ.a.ﬁ:

o

# .'.| LK
i — s sm 3.
1.0 U
B 12,0 |
- Se propune modernizarea, reprofilarea si supralargirea Str. Malul Brates la profil de 12m,
cu fire de circulatie carosabila in dublu sens si fasii plantate si trotuare de o parte si de alta
a partii carosabile

Profil propus Str. Malul Brates,
Prufilupll cf. PUZ Traian Nord

» Asigurarea locurilor de parcare f garaje a autovehiculelor
- Penfru zona de studiu PUZ parcarea / gararea autovehiculelor se va realiza in afara
domeniului public
~ Numarul locunilor de parcare necesar se va calcula conform RLU aferent prezentei
documentatii PUZ
- In cadul imobilului NC 111311 profilele slradale propuse vor ingloba parcari laterale
destinate vizitatarilor
» Sensuri unice
- Se propune organizarea sistemului de circulatii in cadrul imobilului generator PUZ cu doua
arlere cu sens unic, una dinspre Str. Malul Brates catre Sir. Zimbrului si alta dingpre Sir
Zimbrului catre Str. Malul Brates
»  Semaforizari .
- Nueste cazul
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» Teren generator PUZ

sediu soocial
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- Se propune realizarea unui sistem de artere de legatura intre Sir. Zimbrului si Str. Malul
Brates pe imabilul NC 111311, ce a generat necesitatea elaborarii PUZ, cu o bifurcatie
care sa urmareasca geometria lotului | conexiunea carosabila va fi de uz si de interes privat
pentru terenul ce a generat PUZ ; arterele propuse vor urmari urmatoarele profile stradale |

Profil tip drum de incinta,
Sectiune D - D'

Ax drum
|

Profil tip drum de incinta,

Sectiune E - E'
Ax drum
I
|
|
|
i
20 . 20
= 19,0 |
Profil tip drum de incinta,
Sectiune F - F
Ax drum

|

|

|

I

|
iﬁg
|I '|.l
— B —

B—Hil—aa
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3.4.2 Organizarea circulatiei feroviare - dupa caz (constructii si instalatii
necesare circulatiei specifice, devieri de linii, linii noi, depozitari, locuri
de parcare — garare etc.)

Nu este cazul

343 Organizarea circulatiei navale - dupa caz (lucrari, instalatii si constructii
specifice, necesare extinderii si modernizarii transportului de marfuri si
calatori, amenajari portuare etc.)

Mu este cazul

344 Organizarea circulatiei aeriene - dupa caz (conditii impuse amplasarii si
modernizarii aeoporturilor, servituti impuse zonelor construite limitrofe,
reducerea poluarii fonice etc.)

Nu este cazul

345 Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti,
conditii speciale pentru handicapati)
Trasee pietonale :

» Se propune modernizarea, reprofilarea si supralargirea Str. Traian pentru a beneficia de frofuare de
o parte si de alta a partii carosabile, de 2m latime fiecare

» Se propune modernizarea reprofilarea Str. Zimbrului pentru a beneficia de irotuare de o parte si de
alta a partii carosabile, de minm 1,5m latime fiecare ; conditile locale permit trotuare de 4,8m -
59m

» Se propune modernizarea, reprofilarea s supralargirea Str. Malul Brates pentru a beneficia de
trotuare de o parie si de alta a partii carosabile, de 1,5m latime fiecare

» Se propune realizarea unui sistem de artere de legatura intre Str. Zimbrului st Str. Malul Brates pe
imobilul NC 111311, ce a general necesitatea elaborarii PUZ, cu o bifurcatie care sa urmareasca
geometnia lotului, care sa fie amenajata cu trotuare de o parle si de alta a partii carosabile, de 1-2m
latime fiecare

Piste pentru biciclisti :

» Se propune modernizarea, reprofilarea si supralargirea Sir. Traian peniru a beneficia de circulatii

ciclabile de o parte si de alta a pariii carosabile, de 1m latime fiecare
Conditii speciale pentru persoane cu handicap :

»  Pe feritoriul reglementat de prezenta documentatie PUZ, accesurile pietonale in intenorul parcelelor
si in cladiri se vor organiza conform legislatier in vigoare, astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu dificultati de deplasare in cladirile | care se desfasoara activitali cu publicul si in
spatiile deschise de ineres public

35 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI
351  Principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitati si subunitati
teritoriale care sa permita enuntarea reglementarilor precum si a
conditiilor de conformare si construire prevazute in regulament
In plansa U2 ' Reglementari Urbanistice - zonificare sunt specificate zonele si subzonele functionale in teroriul
PUZ In teritoriul studiat, delimitarea zonelor functionale este urmatoarea .
* L-zona de locuit :
- L1 :Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inallime mica, in care
construirea este posibila pe baza de autorizare direcla
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— L2 : Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica, in care
conslrurea este posibila pe baza de autorizare directa in baza prevedenior Noulu Cod Civil

= M -zona cu functiuni mixte :

- M1 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servici de interes general, activitali culturale,
comert en-detail, aclivitati de depozitare, productie st manufactura de dimensiuni mici si
medil (Hmax = P+2E, 12m |a coama / alic)

- M2 : Subzona cu functiuni mixte cupninzand servici de interes general, activitati culturale,
comert en-detail, activitati de depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici si
medii (Hmay = P+4E, 18m la coama / atic)

— MB : Subzona cu funtiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, comert en-gros si

en-det

ail, spatii comerciale de mari dimensiuni (de tip mall), activitati de productie si

manufaciura de dmensiuni mic s medil

= V- zona spatii verzi

= Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente :
- Subzona dedicata amenajari parcajelor la sol
- Subzona circulatii carosabile si pietonale

3.5.2 Desti

natia terenurilor din zona

Terenurile din zona vor avea urmatoarele destinatii |
»  Terenuri din zona functionala L = zona de locuit, subzona L1 ; Subzona locuire individuala si

colectiva de

tip urban cu cladiri de inaltime mica, in care construirea este posibila pe baza de

autorizare directa si subzona L2 : Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu
cladiri de inaltime mica, in care construirea este posibila pe baza de autorizare directa in baza

prevederilor
- LUtikza

- Utiliza

B

Noului Cod Civil, cu urmatoarele ulilizar: :
i admise ;

locuinte individuale, semicolective si colective cu regim maxim de inaltime P+2E+M
sau echivalent P+2E+3R (ela] retras)

gradinite

spatii piantate, locuri de joaca pentru copil

parcaje 1a zol si sublerane

constructi aferente echiparii tehnico-edilfare dimensionate penfru deservirea
zonelor de locuinte
ri admise cu conditionari |

functiuni comerciale (comert cu produse alimentare si nealmentare, farmach, librarii,
frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar efc ), almentatie publica si servicii
profesionale (cabinete medicale, birouri de avocatura, notanale, consultanta,
asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.), cu condifia ca suprafata
desfasurata aferenta acestora sa reprezinte maximum 25% din suprafata
desfasurata totala a constructiilor de pe teren.

pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri pentru practicarea
microturismului.

schimbarea destinatier aparfamentelor / locuintelor i servicii specializate si
profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de
10 ore pe zi, intre orele B.00 si 18.00 (cabinete medicale, birouri de avocatura,
notariale, consultanta, asigurari, projectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.)
schimbarea destinatiel apartamentelor / locuintelor de |a parterul cladirilor in functiuni
cu caracler comercial (comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii,
librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc.) cu condtia asigurani unui
acces separat de cel al locatarilor
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Terenuri din zona functionala M - zona cu functiuni mixte, subzona M1 : Subzona cu functiuni
mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati culturale, comert en-detail, activitati de
depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (Hmax = P+2E, 12m la coama
{ atic), subzona M2 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati
culturale, comert en-detail, activitati de depozitare, productie si manufactura de dimensiuni
mici si medii (Hmax = P+4E, 18m la coama / atic) si subzona M3 : Subzona cu funtiuni mixte
cuprinzand servicii de interes general, comert en-gros si en-detail, spatii comerciale de mari
dimensiuni (de tip mall), activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii, cu
urmatoarele utilizari :

- Utilizan admise :

b i

servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale

sedi ale unor companii

servicii financiar-bancare si de asigurar|

centre cullurale, muzee, spatil expozitionale (altele decat showroom)

M1 si M2 - comert en-detail, showroom-uri si altele asemenea

M3 : comeri en-detail si en-gros

M3 : cenire comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni (mall), showraom-uri
si altele asemenea

almentatie publica

hoteluri si alte facilitati de cazare

¢ cnstructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala

spatii de comercializare / reparatii / infretinere auto

statii de carburanti

crculatii pietonale majore de tip promenada si circulali pietonale de legatura intre
obiective economice si sociale

“ gpatii plantate, locuri de joaca pentru copil

parcaje la sol, supraterane si subterane
locuinte individuale sau colective
locuinte de serviciu

- Uhlnz:arl admise cu condilionari

M1 si M2 : activitali de depozitare - maxim 500 mp suprafata desfasurata

M3 ' activitali de depozitare - maxim 2500 mp suprafata desfasurata

M1 si M2 : mici unitati productive manufacturiere in cladiri de dimeniuni medii si mici
{IMM) - maxim 250 mp suprafata desfasurata

M3 : mici unitat productive manufacluriere in cladin de dimeniuni medii si mici (IMM)
- maxim S00 mp suprafata desfasurala

M1 si M2 . Comert en-detail, in cladiri cu o suprafata construita la sol de cel mult
200mp

= Terenuri din zona functionala V — zona spatii verzi, cu urmatoarele utilizari :
- Utlllzaﬂ admise :

b

b

“  gpatii plantale

spatii plantate cu rol de protectie

circulatii pietonale si ocazional carosabile penfru intretinerea spatilor plantate =i
accesul la activitatile permise in zonele funclionale L — ZONA DE LOCUIT si M -
ZONA MIXTA (fiecare cu subzonele functionale aferente)

amenajari peniru odihna

spatii pentru administrare si intrefinere

constructii si instalatii tehnice
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- Utilizari admise cu conditionari :
* nu este cazul
= Terenun din zona functionala Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente, subzona dedicata
amenajarii parcajelor la sol si subzona circulatii carosabile si pietonale, cu urmatoarele utilizari -
- Utilizari admise :
* circulatii carosabile
* girculatii pigtonale
*refugii si treceri pentru pietoni
parcaje publice si spatii de stationare
+ platforme / alvecle carosabile pentru transportul in comun
* unitali ale intreprinderilor de fransporturi rutiere teritoriale
* zone verzi mediane, |aterale si fasii verzi intermediare
“ infreaga retea de strazi din infravilan apartinand domeniului public - clasele |-V
proectate conform STAS 10.144/1-80 revizuit in 1988 - _Caractensticl ale arterelor
de circulatie din localitatile urbane si rurale”
lucrari de terasament
* - |uerari sifsau zone de prolectie iImpotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive
- Utilizari admise cu conditionari
* pentru toate constructile, instalatile si amenajarile aferente se vor obtine avizele /
acordurile de protectie specificate prin RGU si legislatia in vigoare
spatile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor in vigoare
(RGU)
* incintele unitatilor de fransporturi si garajele publice vor respecta masurile si normele
admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie

In ceea ce priveste terenul care a generat necesitatea elaborarii PUZ imobilul NC 111311 se va lofiza in
vederea dezvoltarii de locuinte individuale si dotari aferente. in baza RLU aferent prezentei documentatii PUZ.

3.5.3 Categorii de interventii urbanistice pe functiuni, in spiritul valorificarii
potentialului existent si inlaturarii disfunctionalitatilor
Interventille urbanistice propuse sunt dupa cum umeaza
»  Terenun din subzona functionala L1 : Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu
cladir de inaltime mica, in care construirea este posibila pe baza de autorizare directa -
- mentinerea unor zone constituite si adaptarea regulamentului local de urbanism aferent
PUZ Traian Nord la conditiile locale
- definirea conditillor de construibiltate in zona de siguranta si prolectie a retelel LEA 110KV
» Terenur din subzona funclionala L2 : Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu
cladir de inaltime mica, in care construirea este posibila pe baza de autorizare directa in baza
prevederilm Noului Cod Civil
instituirea unei subzone functionale noi
- introducerea de reglementari specifice pentru o zona de locuit
= infroducerea unei noi cai de circulatie
- dezvoltarea infrastructurii editare
- definirea conditilor de construibilitate in zona de siguranta si protectie a retelei LEA 110KV
» Terenur| din subzona funclionala M1 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes
general, activitai culturale, comert en-detail, activitai de depoztare, productie si
manufactura de dimensiuni mici si medii (Hmax = P+2E, 12m la coama / atic) .
- mentinerea unor zone constituite si adaptarea regulamentului local de urbanism aferent
PUZ Traian Nord la conditiile locale
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Terenun din subzana functionala M2 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes
general, activitati culturale, comert en-detail, activitai de depoztare, productie si
manufactura de dimensiuni mici si medii (Hmax = P+4E, 18m la coama / atic) -
- mentinerea unor zone constituite si adaptarea regulamentului local de urbanism aferent
PUZ Traian Nord la conditiile locale
- definirea conditiilor de construibilitate in zona de siguranta si protectie a retelei LEA 110k
Terenuri din subzona functionala M3 : Subzona cu funtiuni mixte cuprinzand senvicii de interes
general, comert en-gros si en-detail, spatii comerciale de mari dimensiuni (de tip mall),
activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii .
- mentinerea unor zone constituite si adaptarea regulameniului local de urbanism aferent
PUZ Traian Nord la conditille locale
Terenuri din zona functionala V — zona spatii verzi -
- inslituirea unei zone functionale noi
- infroducerea de reglementari specifice pentru spatii verzi
Terenuri din zona functionala Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente -
- mentinerea si reglementarea unor zone constituite

3.5.4 Bilant teritorial comparativ, existent - propus

BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - SITUATIA EXISTENTA
ZONIFICARE FUNCTIONALA

EXISTENT
Suprafat Procent

Zona functionala L - Zona de locuit
L1 - Subzona locuire individuaia si colectiva de tip urban cu cladini de inallime mica, in care construirea

esle posibild pe baza de autorizare dirsct conform PUZ si RLU "Traian Nord” Galah ki B
L1b - Subzona locuire individuald si colectiva de tip urban cu cladim de indlime mica, aulorizarea este

posibila pe baza unei documentati de urbanism tip PUZ (lerenun cu condiii speciice de 2T9HA | 3541%
parcelare/reparcelars)

MA1 - Subzona cu funchum mixle cupnnzand serwci de interes general, achwtal culturale, comer an- o12ta | 152%
detail, activitati de depozitare, produdtie st manufactura de dimensiuni mici si medi ' !
MAZ - Subzond cu funciiuni mixte cuprinzind serich de interes general, acthvitah culturale, comer en- 031 HA | 303%

detail, activithh de depozitare, productie si manufacturd de dimensiuni mict si medi

ME - Subzona cu functiuni mixte cuprinZand senici de interes genaral, comer en-gros si en-detail,
spafi comerciale de mari dimensiuni (de tp mall), actvitdl de produche 5 manufachura de dimensium | 254 HA | 32.23%

mict §i medil

Subzona dedicatd amenajani parcajelor la sol 020HA | 254%
Subzona circulati carosabile 31 pietonale 1.26HA | 15.9%%
Total zona funcionala C 146 HA | 1853%
SUPRAFATA TOTALA ZONA DE STUDIU PUZ 7,88 HA | 100,00%
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BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU PUZ - SITUATIA PROPUSA
ZONIFICARE FUNCTIONALA

PROPUS
Suprafat Procent

Zona functionala L - Zona de locult
L1 - Subzond locwre indviduald i colectivd de tip urban cu cladin de indlme micd, In cane conslruirea

eslte posibla pe baza de aulonzare directd conform PUZ si RLU "Traian Nord” Galati i Mt
L2 - Subzond locwire individuald si colectiva de tip urban cu cladin de indlfme micd, in care construirea 234 HA | 2070%
gsle posibda pe baza de aulonizare directd in baza prevedenior Noului Cod Civil : ;

M1 - Subzond cu funchuni made cupnnzand servici de interes general, actvitali culturale, comer en- osoun | 150%
detail, achvitill de depoztare, produche si manufacturd de dimensiuni mici si medi ' i

M2 - Subzond cu funcliuni mixte cuprinzand servici de interes general, activital culturale, comer en- —

datail, achvilah de depoziare, producte st manufactura de dimansiuni mici 5i madi
M3 - Subzond cu funciur mixte cupnnzand servici de interes general, comen en-gros i en-detail,
spalil comerciale de mani dimensiuni (de tip mall), actviali de producte si manufacturd de dimensiuni | 254 HA | 32.23%

mici 51 medi

Total zona funclionala M N N » » 287THA | 37.69%
Subzona dedicath amenajdm parcajelor la sol 020HA | 254%
Subzona circulafi carosabile si pietonale 156HA | 19.80%
Tolal zona funchonald C 1,76 HA | 22.34%
Fasi plantale amenajate in lungul cilor de comunicatie rutierd 015HA | 1.90%
SUPRAFATA TOTALA ZONA DE STUDIU PUZ 7,88 HA. | 100,00%

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUZ
SITUATIA EXISTENTA PROPUSA

EOMERARE FNG IONALA SUPRAFATA PROCENT SUPRAFATA  PROCENT

SUPRAFATA CONSTRUIT2 0,00 mp 0,00% 8527,00 mp 23,37%

SUPRAFATA DESFASURATA 0,00 mp - 11410,00 mp -

TEREN NEAMENAJAT 2792400 mp | 100,00% 0,00 mp 0,00%
ENAJARI DE INCINTA 0.00 mp 0,00% | 21397,00mp = 76,63%
Girculai carosabie §i pietonale 0.00 mp 000% | 404340 mp 14,48%

| Circulai de inciné | 000mp 000% | 420500mp | 1538%
Spali de parcare | 000mp 0.00% 2015,60 mp 7.22%
Spabi vera (plantai de incinté) T 000mp 000% | 1104300mp |  32.55%

SUPRAFATA TOTALA TEREN CE A GENERAT PUZ 00 mp 0,00% 27924,00 mp 0,00°

P.O.T. Existent = 0,00% P.O.T. Propus = 23 37%
C.U.T. Bdstant = 0,00 C.UT. Propus = 0,40

INDICATORI UREANISTICI

T0 7B



MUN. GALARTI, §TR. TECHCI pediu soocdial

NE .3 SOLT CU PIATA CENTRALA, HUN., GALATI, ETR. DUNAREA
MACHBAR BL.VIE, TROMSON 1-I, $C.1, FROJECT WR. 9, BL. I1, AP.15, JUD.
PARTER, SPATIV COMERCIAL FURTO GALATI
ATELIER HR.1, JOUD. GALATI cod unic d8 inreglebcacs
5. R.L. od unie de inregivtrars 3.R.L. 0141516
3a720882 ne. ordine in registrul
my . oxdine in cegEetzul u comartulud
oeeet bl J17/523/2012
JLT/68/19.01.2018 W urbanistiro eontact
conbact #40 (721} 108 117
+40 (T48) 158 275 officeiurbanieti o

machbar.atelisrigeail . com

355  Principalii indici wurbanistici propusi pe functiuni si categorii de

interventie ( P.O.T.si C.U.T.)

Principalii indici urbanistici propusi sunt dupa cum urmeaza

Terenuri din subzona funclionala L1 : Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu
cladiri de inaltime mica, in care construirea este posibila pe baza de autorizare directa

- POTwax = 55%

- CUTwx=20

- Ry = P+2ZE+M sau echivalent P+2E+3R (etaj refras)

- Huyax = 12.00m la coama / atic (inaltime masurata fata de CTA)
Terenuri din subzona functionala L2 : Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu
cladiri de inaltime mica, in care construirea este posibila pe baza de autorizare directa in baza
prevederilor Noului Cod Civil

- POTuax = 25%

- CUTwax=20

—  Rhua = P+2E+M sau echivalent P+2E+3R (etaj retras)

= Huax = 12,00m la coama / atic (inaltime masurata fata de CTA)
Terenun din subzana funclionala M1 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes
general, activitati culturale, comert en-detail, activitai de depozitare, productie si
manufactura de dimensiuni mici si medii (Hmax = P+2E, 12m la cornisa)

=  POTusx = 55%

= CUT}.r..'.,:r = E,ﬂ

- Rhyue= P+2E

—  Huax = 12,00m la coama / atic (inaltime masurata fata de CTA)
Terenun din subzona funclionala M2 : Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes
general, activitati culturale, comert en-detail, activitai de depoztare, productie si
manufactura de dimensiuni mici si medii (Hmax = P+4E, 18m la cornisa) .

~-  POTue = 55%

- CUTwax=30

= Hhmx& = P+E

= Huw = 18,00m la coama / atic (inaltime masuraia fata de CTA)
Terenuri din subzona functionala M3 : Subzona cu funtiuni mixte cuprinzand servicii de interes
general, comert en-gros si en-detail, spatii comerciale de mari dimensiuni (de tip mall),
activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii .

- POTe = 50%
- CUTwx=25
= Rh.*,-iq-:: P"‘dE

= Huysx = 18,00m la coama / atic (inaltime masurata fata de CTA)
Terenuri din zona functionala V - zona spatii verzi -
- POTwaux = 10%
- CUTM:...: = ﬂ,?
~  Rhyex= P (parter)
= Huysa = 6,00m la coama / atic (inaltime masurata fata de CTA)
Terenun din zona funclionala Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente
- POTyx, CUTy, Rhys sl Hiew conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice

S TR



MUN. GALARTI, §TR. TECHCI pediu soocdial

HE.3 COLT CU PIATA CENTRALA, HUE. GALATI, BTR. DUNAREA
MACHBAR BL.VIE, TROMSON 1-2, §C.1, FROJECT WR. 9, BL. I1, AP.15, JUD.
PARTER, SPATIV COMERCIAL FURIO GALATI
ATELIER HR.1, JOUD. GALATI cod unic d8 inreglebcacs
5. R.L. fe inregivtrare 3.R.L. 0141516

{= Ik <
3a720882 ne. ordine in registrul
. oxdine in TwgEirtzul l I comartului

P L J1T/523/2012
JLTSERF19.01.2018 W urhanisti.m snnbact

Soq bt +40 (721} 108 117
+40 (T48) 158 275 officeiurbanieti o
machbar.atelisréguail . com

36 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
361 Alimentare cu apa (lucrari necesare pentru extinderea capacitatii
instalatiilor de alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune, dezvoltari
ale retelelor de distributie din zona, modificari partiale ale traseelor
retelelor de distributie existente etc.)

Se propune extinderea retelei de apa pe terenul ce a generat PUZ {de-a lungul lotului 70 propus - cale de
acces). Loturile propuse, dedicate construri de locuinte individuale si dotan de proximitate, vor fi echipate cu bransament
individual la reteaua de apa.

Lucrarile de extindere retea de apa si realizarea bransamentelor aferente vor fi finantate exclusiv de catre
beneficiar.

3.6.2 Canalizare (imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona,
extinderi sau popuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare
etc.)

Se propune extinderea retelei de canalizare pe terenul ce a generat PUZ (de-a lungul lotului 7O propus - cale
de acces). Loturile propuse, dedicate construiri de locuinte individuale si dotan de proximitate, vor fi echipate cu racord
individual la reteaua de canalizare.

Lucrarile de exfindere retea de canalizare si realizarea racordurilor aferente vor fi finantate exclusiv de catre
beneficiar,

363 Alimentare cu energie electrica (asigurarea necesarului de consum
electric, propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare, extinderi
sau devieri de linii electrice, modernizarea liniilor electrice existente,
modernizarea iluminatului public etc.)

Se propune mentinerea Zonei de siguranta si proteche a refeler electrice de tip LEA 110 kV ce franziteaza zona
de studiu PUZ pe latura nordica (37m zona de protectie fata de axul liniel electrice).

Se propune extinderea retelei de energie electrica pe terenul ce a generat PUZ (de-a lungul lotulul 70 propus —
cale de acces). Loturile propuse, dedicate construirii de locuinte individuale si dotari de proximitate, vor fi echipate cu
bransament individual la reteaua de energie electrica.

Lucrarile de extindere relea de energie eleclrica si realizarea bransamentelor aferente vor fi finantate exclusiy
de catre beneficiar.

36.4 Telecomunicatii (extinderea liniilor de telecomunicatii, noi amplasamente
pentru oficii postale, centrale telefonice, relee, posturi de radio si TV etc.)
Se propune extinderea reteler de telecomunicatii pe terenul ce a generat PUZ (de-a lungul lotului 70 propus —
cale de acces) Lolurile propuse, dedicate construini de locuinte individuale si dotan de proximitate, vor fi echipale cu
bransameni individual la reteaua de telecomunicatii
Lucrarile de extindere retea de telecomunicalii si realizarea bransamentelor aferente vor fi finantate exclusiv de
catre beneficiar.

365 Alimentare cu caldura (sisteme de incalzire propuse, tipuri de

combustibil, modernizari sisteme existente etc.)
Mu este cazul
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36.6 Alimentare cu gaze naturale - dupa caz (extinderi ale capacitatilor
existente, procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu
gaze naturale etc.)

Se propune extinderea retelel de gaze naturale pe terenul ce a general PUZ (de-a lungul lotului 70 propus -
cale de acces). Loturile propuse, dedicate construirii de locuinte individuale si dotari de proximitate, vor fi echipate cu
bransament individual la reteaua de gaze naturale.

Lucrarile de extindere retea de gaze naturale si realizarea bransamentelor aferente vor fi finantate exclusiv de
catre beneficiar

36.7 Gospodarie comunala (amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea
si tratarea deseurilor, extinderi pentru baze de transport in comun,
constructii amenajari specifice etc.)

Colectarea deseurilor se va face in baza contractelor individuale infre societatea de salubrizare si proprietan,
intocmite pentru fiecare dintre terenurile cuprninse in zona de studiu.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI
371 Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)
Se propun urmatoarele masuri de diminuare pana la eliminare a surselor de poluare
»  Mentinerea utilajelor in stare de functionare pe toata perioada de consfrure
» Cbligativitatea anteprenorulul de a detine pe amplasament mijloace de interventie peniru stoparea
raspandirii poluarii accidentale
Diminuarea inaltimii de descarcare a materialelor de constructie
Intreruperea lucrului in pericadele de vant puternic si folosirea sistemelor de stropire cu apa
Toate echipamentele foloste vor respecta legislatia in vigoare privind poluarea fonica
Depozitarea pamantului excavat pe suprafete cat mai reduse
Realizarea coleclarii seleclive a deseurilor
Dezvoltarea spatiilor verzi de incinta pe cel putin 20% din suprafata parcelelor
Echiparea cailor de circulatie cu fasii plantate menite sa filtreze noxele si praful generat de circulatia
carosabila

"= = F E ®E W

37.2 Prevenirea producerii riscurilor naturale
Prevenirea riscurilor naturale se va face prin sistematizarea terenului, asa cum este recomandat in studiul
geotehnic si prezentat la punctul 3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare si prin respeciarea condtiilor de
construbilitate prezentate la punctul 3.3.3 Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului.

Zona de studiu PUZ se afia la aproximativ 260m fata de taluzul aferent Lacului Brates si nu necesita
masuri speciale de stabilizare a terenului.

Terenul cu NC 111311 necestta interventii de sistematizare verticala pentru asigurarea evacuarii rapide a apelor
pluviale catre Strada Zmbrului i Strada Malul Brates Se va avea in vedere schimbarea inclinatiel terenului pentru
evacuarea apelor pluviale catre Strada Zimbrului si Strada Malul Brates si se va asigura o panta de minim 1% pentru
evacuarea apelor pluviale. Pentru NC 111311 cota de nivelare pentru lalura de sud este recomandata a fi de 64.00m, iar
cota de nivelare pentru lalura de nord este recomandata a fi de 67.680m.

Apele pluviale de pe acopensuri vor fi evacuale prin jgheabun si burlane in afara frotuarelor. In jurul
consructilor propuse vor fi prevazute troluare de protectie si rigole penfru preluarea si dirjarea apelor pluviale
Evacuarea apelor pluviale din incinta se va realiza la rigola sirazii
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3.7.3  Epurarea si preepurarea apelor uzate
Zona de studiv PUZ beneficiaza de relea de canalizare existenta pe Sk, Traian, Str. Malul Brates i Sir
Zimbrului. Pe imobilul NC 111311 ce a generat necesitatea elaborarii PUZ este propusa a fi extinsa reteaua de canalizare
{de-a lungul lotulul 70 propus — cale de acces) si echiparea lotunilor propuse dezvoltarii de locuinte individuale si dotari de
proximitate cu racorduri individuale la reteaua de canalizare (investitie finantata exclusiv de catre beneficiar).

3.7.4 Depozitarea controlata a deseurilor
Colectarea deseurilor se va face in baza contractelor individuale infre societatea de salubrizare si proprietari,
intocrite peniru fiecare dintre terenurile cuprinse in zona de studiu. Se vor asigura pubele distincle pentfru colectarea
selectiva a deseurilor

3.7.5 Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi etc.

Prin Regulamentul Local de Urbanism aferent prezentel documentatii PUZ se impune dezvollarea plantatiilor
de incinta in proportie de minim 20% din suprafata parcelelor cuprinse in zonele functionale L - zona de locuit si M -
zona cu functiuni mixte In cadrul zonel functionale Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente se propune
echiparea Sir. Traian, Str. Zimbrului si Str. Malul Brates cu fasil plantate de o parle si de alta a partii carosabile, cu latime
de minim 1m fiecare.

3.7.6 Organizarea sistemelor de spatii verzi
Sistemul de spalii verzi propus in zona de studiu PUZ va fi reprezentat de doua tipuri de vegetatie :
» sguarun s fasii plantate cuprinse in zona functionala V - zona spatii verzi
» spatii verzi din interiorul incindelor aferente zonelor functionale propuse L — zona de locuit si M -
zona cu functiuni mixte
Conform Pot 3.3 2 al prezentel documentatii, suprafata de spatii verzi publice din zona funclionala V - zona
spatii verd ocupa 0,15ha, in timp ce suprafata de spatii verzi din interiorul incintelor ocupa 1,194ha, rezultand o
suprafata totala de 1,344 ha |a nivelul zonei de studiu PUZ.
In zona de studiu PUZ se preconizeaza 337 locuitori, ceea ce echivaleaza cu 39,881mp / locuitor (0,003%8ha).
Suprafata de spatiu verde pe cap de locuitor satisface cerinta de minim 20 mp [ locuitor impusa de Legea 24 7 2007 si
cerinta de minim 26 mp / locuitor impusa de QUG nr. 114 din 17 octombrie 2007

3.7.71  Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul

3.7.8 Refacere peisagistica si reabilitare urbana
Nu este cazul

3.7.9 Valorificarea potentialului turistic si balnear - dupa caz
Mu este cazul

3.7.10 Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore

Cai de comunicatie :

» Se propune modernizarea, reprofilarea si supralargirea Sir. Traian la profil de 22m, cu doua fire de
circulatie carosabila pe sens si fasi plantate, piste de biciclisti si frotuare de o parte si de alta a pariii
carosabile

= Se propune modernizarea, reprofilarea Sir. Zimbrului ka profil de 12m, cu fre de circulatie carosabila in
dublu sens si fasii plantate si trotuare de o parle si de alta a partii carosabile (solutia propusa prin PUZ
Traian Nord va fi adaptata la ampriza existenta a Sir. Zimbrului de 12,40m - 22, 40m)
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Se propune modernizarea, reprofilarea si supralargirea Str. Malul Brates la profil de 12m, cu fire de
circulatie carosabila in dublu sens si fasil plantate si frotuare de o parte si de alla a partii carosabile
Se propune realizarea unui sistem de artere de legatura infre Str. Zimbrului si Str. Malul Brates pe imobilul
NC 111311, ce a generat necesitalea elaborarii PUZ, cu o bifurcatie care sa urmareasca geomelria lotului |
arterele vor avea fire de circulatie carosabila si trotuare de o parte si de alta a partii carosabile ; conexiunea
carosabila va fi de Uz si de interes privat pentru terenul ce a generat PUZ
= Profil tip drum de incinta sectiune D-D° va fi de 8,00m, cu un fir de circulatie carosabila in
sens unic de 3,50m, parcare pe o laturd de 2,50m si frotuare de o parte si de alta a parfii
carosabile de 1,00m;
—  Profil tip drum de incintd secliune E-E va fi de 11,00m, cu fire de circulatie carosabila in
dublu sens de 7,00m si frotuare de o parle si de alta a partii carosabile de 2,00m;
—  Profil tip drum de incinta sectiune F-F va fi de 8, 00m, cu fire de crculatie carosabila in dublu
sens de 6,00m si frotuare de o parte si de alla a partii carosabile de 1,00m.

Retele edilitare :

3.8

Se propune extinderea retelelor edilitare de apa potabila, canalizare, gaze naturale, energie eleclrica si
telecomunicatii pe terenul cu NC 111311 (de-a lungul lotului 70 propus - cale de acces) ; loturile propuse,
dedicate construini de locuinte individuale si dotari de proximitaie, vor fi echipate cu bransamente /
racorduri individuale la refelele de apa polabila, canalizare, gaze nalurale, energie electrica si
felecomunicatii | lucrarile de extindere retea de gaze naturale si realizarea bransamentelor aferente vor fi
finantate exclusiv de catre beneficiar

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
381  Listarea obiectivelor de utilitate publica (tabel, pe domenii - denumirea
lucrarii, categoria de interes, suprafata sau lungimea lucrarii)

CATEGORIA DE SUPRAFATA sau

DOMENIU DENUMIREA LUCRARII INTERES LUNGIMEA LUCRARII

CAl DE CIRCULATIE carosabila in dublu sens (7,00m) si fasi planiate
sl
SPATII VERZI parlii carosabile (scluiz propusa prin PUZ Traian

1}  Se propune modernizarea, reproflarea si
supralargirea Str. Traian la profi de 22m, cu doua fire
de crculatie carosabia pe sens (14,00m) si fasi zonal 0.72 ha
plantate (1,00m), pisle de biciclist (1,00m) si trotuare
{2 00m) de o parte si de alta a partii carosabile

2} Se propune modernzarea, reprofiarea Sir
Zimbruls la profl de 12m, cu fire de circulatie

{1.00m) si trotuare {1,50m) de o parle si de dla a zonal 0.22ha

MNord va fi adaplata |la ampnza exstenta a Sir,
Zirnbrul 8 de 12 40m — 22 40m)

3 Se propune modernizarea, reprofiarea si
supralargirea Str. Malul Brates la profil de 12m, cu fire
de circulatie carosabdia in dublu sens (7,00m) si fasii zonal 0.32 ha
plantale (1,00m) si trofuare (1,50m) de o parle s de
dta a partii carosabie
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38.2 ldentificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren +
constructii) din zona, conform Legii 213 / 1998
Terenurile din zona studiata in prezenta documentatie se incadreaza in urmatoarele categorii de proprietate -
» Terenuri apartinand domeniului prival, aflat in proprietatea persoanelor fizice si juridice (8,62 ha)
» Terenuri apartinand domeniului public, aflat in proprietatea Municipiului Galati (1,26 ha)

Suprafata de teren ce a generat PUZ insumeaza 27 925mp s apartine beneficiarului METROPOLITAN
GARDENS SRL, conform Contractului de Vanzare aufentifical sub nr. 420 7 08.03.2017 de N.P. Ana-Maria Petrea,
Contractului de Vanzare autentifical sub nr. 695 / 09.04. 2021 de NP Ana-Maria Petrea si Actului Aditional autentificat
sub nr. 775/ 19.03.2021 de N.P. Ana-Maria Petrea

3.8.3 Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii
obiectivelor propuse
Se propune transferul unor suprafete de teren din domeniul privat catre domeniul public in vederea
modernizari, reprofilarii si supralargirii arterelor de crrculatie Str. Traian si Str. Malul Brates la profil stradal de 22m,
respectiv la profil stradal de 12m, asa cum este prezental in plansa U4 - Propriefatea asupra terenurilor, aferenta
prezentei documentatii PUZ

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

411 Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in
prevederile P.U.G.
Prin zonele functionale propuse prin prezenta documentatie PUZ, se amendeaza caracterul functional al zonei,
asa cum a fost reglementat prin documentatia de urbanism ,PUZ Gartier Traian Mord™ aprobat prin HCL 65/26.02 2015

41.2 Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea
programului de dezvoltare
Categoriile principale de interventie in zona de studiu PUZ se identifica dupa cum urmeaza |
» (Cai de circulatie rutiera si amenajan aferente
- Starea strazilor
- Profile necorespunzatoare traficului
» Zonficare sl incadrare urbanistica
—  Stanjeniri intre functiuni
- Conditii de construibilitate loturi
» Riscuri naturale si antropice
-~ Conditii grele de fundare
- Riscuri naturale
- Riscuri antropice
- Surse de poluare
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Starea strazilor
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Prioritati de interventie

PRIORITATI DE INTERVENTIE

CAl DECIRCULATIE RUTIERA ST AMENAJARI AFERENTE
Calea de circulatie Strada Malul Brates va fi modernizata si reabiltata;

Profile
necorespunzatoare
traficului

Strada Malul Brates si Sirada Zimbrului vor fi modernizate, conform profil ransversal Tip Il
din PUZ Traian Nord: carosabil de 7,00m {compus din doua fire de circulatie de 3,.50m), fasii
plantate de 1,00m si trotuare de 1,50m.

ZONIFICARE S| INCADRARE URBANISTICA

construibilitate loturi

Conditii grele de
fundare

Stanjeniri intre Se va impune prin RLU ca amplasarea cladirilor fata de imitele laterale si posterioare ale

functiuni parcelelor aflate in zona functionala M — zona pentru functiuni mixde sa se realizeze la
distante mai mari atunci cand lofurile respective se invecineaza cu terenuri apartinand zonei
functionale L — zona pentru locuit

Conditii de Se vor mentine interdictile de construire pe supraletele afectate de zona de protectie LEA

110kV.

RISCURI NATURALE SI ANTROPICE
Fentru obiectivele ce se vor realiza in baza reglementariior FUZ, se vor executa, in conditille
legii, studii geotehnice detaliate pentru determinarea parametnilor fizici si eventual mecanici
ai terenului si peniru recomandarea conditilor de fundare adecvate obiectivelor proieciate.

Riscuri naturale

Se vor asigura condttiile de stabiltate mecanica a taluzului existent pe zona sud-vestica a
terenului ce a generat PUZ si se vor propune masuri de protectie a terenului de deversarile
accidentale (apa, substante poluante etc) din incinta amplasata la vest de terenul ce a
generat PUZ

Riscuri antropice

Se vor mentine interdictiile de construire pe suprafetele afectate de zona de protectie LEA
110KV,

Surse de poluare

Str. Traian va fi echipata cu fasii plantate de o parie si de alta a pariii carosabile (vehetatie
inalta) pentru filtrarea noxelor si a prafului rezultat din desfasurarea traficului rutier.

Cladirile de pe loturile cu front la Str. Traian se vor amplasa cu retragere fata de alinlament,
conform RLU.

414

Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii

Zonele functionale nou propuse se aliniaza cu permisivitatile functionale impuse prin documentaiia de urbanism
LPUZ Carlier Traian Mord’ Galati aprobat prin HCL nr. 65 / 26.02 2015 si adapteaza RLU la conditille locale. Propunerea de
dezvoltare a zonei cu locuire si dotari de proxmmitate respecta lendinta generala de dezvoltare a zonei.
Pentru a raspunde solicitarior beneficiarului, obiectivele documentatiel PUZ sunt :
Lotizarea mobilului NC 111311
» Completarea functiunilor si indicatorilor st modificarea permisivitatilor functionale
» Siabilirea unor reguli de construire caracteristice noilor zone functionale tinand cont si de forma si
dimensiunile loturilor
» Reglementarea cailor de acces rutiere si pietonale conform reglementarilor locale in vigoare
» Extinderea relelelor ediltare de apa polabila, canalizare, gaze nalurale, energie electrica,
telecomunicatn
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In vederea realizani obiectivelor de utiitate publica (extindere, reprofilare si modernizare cai de circulatie) si in
vederea respectarii limitei de siguranta si protectie a LEA 110kV (retea situata in partea de nord a zonei de studiu PUZ), se
contureaza urmatoarele restrictii ;

* in zona non aedificandi dinfre aliniament si linia de refragere a alinieril cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

= penfru once consiructie care se amplaseaza pe o parcela aflata partial in zona de protectie a
infrastructurit tehnice, amplasarea va fi fundamentata printr-o documentatie de urbanism de tip PUD;
sunt exceplale de la obligativitatea elaborarii PUD lucrarile de amenajare inferioara, imprejmuirile si
lucrarile de desfiintare a constructilor existente, precum si lucrarile de reabilitare / consclidare /
restaurare care nu modifica dmensiunile si forma volumului construit

41.5

Lucrari necesare de elaborat in perioada urmatoare (adancirea
propunerilor pentru unele investitii - prin P.U.D. ; proiecte prioritare de
investitii care sa asigure realizarea obiectivelor, in special in domeniul
interesului general ; montaje ale etapelor viitoare - actori implicati,
atragerea de fonduri, etape de realizare, programe de investitii etc.)

Conform plansei U2 — Reglementari Urbanistice — zonificare se contureaza o serie de imobile aparfinand
subzonelor functionale M2, L1 si L2 situate in zona de protectie a LEA 110 kV pentru care este necesara fundamentarea
amplasarii vitoarelor construchii printr-o documentatie de urbanim de tip PUD.

Conform plansei U4 - Propriefatea asupra terenurilr se confureaza o serie de imobile apartinand domeniului
prival, situate de-a lungul arterelor de circulatie Sir. Traian si Sir. Malul Brates ce necesita frecerea partiala in domeniul
public, in vederea realizarii lucrarilor de extindere, reprofilare si modernizare a Str. Traian si Sir. Malul Brales.

In vederea realizani invesittiel propuse de beneficiar — dezvollarea unui ansamblu rezidential, cu dotari de
proximitate, imobilul NC 111311 va trebui lofizat (se propune dezmembrarea imobilului in 70 loturi distincte). Lotul 70
propus pentru asigurarea accesului carosabil si pietonal catre loturile 1 - 69, respectiv pentru asigurarea conexiunii intre
Str. Zimbrului si Str. Malul Brates necesita echipare cu refelele edilitare disponibile in zona (retele de apa, canalizare,
energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii) pentru 2 deservi constructile propuse. Extinderea retelelor edilitare si
realizarea bransamentelor / racordurilor aferente se va finanta exclusiv de catre beneficiar

Sef proiect,
master urbanist

Intocmit, Intocmit,
ster urbanist master urbanist

Andra Elena GRECU (PARASCHIV) A SABAU
R Ak
E
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LIMITE

mmmau Limita zonei de studiu P.U.Z.,
cf. Aviz de Oportunitate Nr. 4/ASMG din 02.08.2021,
emis de Primaria Municipiului Galati, Jud. Galali
Suprafatd = 7,88 ha

wems | imita de proprietate a terenului ce a generat P.U.Z.
(NC 111311). Suprafata teren = 27.925 mp

s Limita UTR existentd, conform P.U.G. Municipiul Galati

————— Limite parcele cadastrale, conform O.C.P.l.
———— Limite constructii existente
Ax retea energie electrica LEA 110kV
I- =1 Zonade protectie LEA 110kV (37,00 m) cu interdictie de construire

—_——— =

ZONE FUNCTIONALE EXISTENTE, CF. PUZ TRAIAN NORD

L1 - Subzoné locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri
de inalfime mica, in care construirea este posibila pe baza
de autorizare directd conform PUZ si RLU "Traian Nord" Galati
- POT max =55%
- CUTmax=20
- Rhmax = P+2+M (etaj retras), 10,00m la cornisa
L1b - Subzona locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri
de indlfime mica; autorizarea este posibila pe baza unei
documentatii de urbanism tip PUZ (terenuri cu conditji
specifice de parcelarefreparcelare)
- POT max =55%
- CUTmax=20
- Rhmax = P+2+M (etaj retras), 10,00m la comisa
MA 1 - Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de
interes general, activitati culturale, comert en-detail, activitati
de depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici
si medii _
- POT max = 55%
- CUTmax=20
- Rhmax=P+2E, 12,00m la cornisa
MA 2 - Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de
interes general, activitati culturale, comert en-detail, activitati
de depozitare, productie si manufacturd de dimensiuni mici
si medii
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PROIECT TIP LOCUINTE

[ Proiect locuinta tip 1 (duplex)

Date despre constructie

Tip constructie = locuinta cuplata

Regim de indlfime = S+P+1E

Hcoama = +7,75m (+8,80 m fata de CTA)
Hcomiga = +5,92m (+6,97 m fata de CTA)
Suprafata construita = 122,14 mp (C1+C2)
Suprafata desfasurata = 264,46 mp (C1+C2)
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e Hcomisa = +5,875m (+6,375 m fata de CTA)
e  Suprafata construitad = 193,30 mp (C1+C2)
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———— Limita constructii propuse

PROIECT TIP LOCUINTE

[ 1 Proiect locuinta tip 3 (duplex)
Date despre constructie

» Tip constructie = locuinta cuplata

Regim de inaltime = P+1E

Hcoamé = +7,805 m (+8,405 m fatd de CTA)
Hecomisa = +5,965 m (+6,565 m fata de CTA)
Suprafata construita = 220,40 mp (C1+C2)
Suprafata desfasurata = 420,00 mp (C1+C2)
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