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CAPITOLUL 1 /
/% -
95( Vasile Citilin
l. DISPOZITII GENERALE ‘\, ONCESC
3\ =
1. RolulR.L.U. \

Prezentul Regulament se asociaza Planului Urbanistic Zonal si are ca scop explicarea si detalierea
sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor urbanistice. Regulamentul face parte
integrantd din P.U.Z. si se aproba odata cu acesta.

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenului, de realizare si utilizare a constructiilor in perimetrul aflat sub incidenta
Regulamentului, pe terenul in suprafata de 9.049,00 mp conform actelor, cu categoria de folosinta intravilan
construibil, conform Certificatului de Urbanism nr. 1388 din 11.11.2022. Zona de reglementare se extinde
conform solicitarilor din Avizul de Oportunitate, pe o suprafata de 46313,00 mp, ce modifica partial
o parte din UTR 3 aferent PUG, in UTR 3.1., impartit in zone si subzone functionale.

Adresa initiala a amplasamentului era B-dul Siderurgistilor nr. 50, ulterior, prin CERTIFICATUL
DE NOMENCLATURA STRADALA S| ADRESA nr. 72315/06.04.2023 emis de Primaria Municipiului
Galati s-a schimbat adresa in Strada Nicolae Deleanu nr. 1E.

Terenul pe care s-a realizat P.U.Z.-ul este situat in intravilanul Municipiului Galati, in partea de
vestica a orasului, cu urmatoarele vecinatati:

e Nord - Strada Nicolae Deleanu;
Est - Strada Nicolae Deleanu;
e Vest— Nr. Cad. 128824 si proprietati private neintabulate;
e Sud - Strada Nicolae Deleanu, numar cadastral 102244 si proprietati private neintabulate.
Pe teren se afla constructii ce urmeaza a fi demolate:
- NC 134825-C1 — suprafata construita la sol:59,00 mp, garaj;
- NC 134825-C2 — suprafata construita la sol:574,00 mp, garaj;
- NC 134825-C3 — suprafata construita la sol:360,00 mp, garaj;
- NC 134825-C4 — suprafata construita la sol:180,00 mp, atelier mecanic;
- NC 134825-C5 — suprafata construita la sol:24,00 mp, garaj;
- NC 134825-C6 — suprafata construita la sol: 72,00 mp, cabina poarta;
- NC 134825-C7 — suprafata construita la sol:58,00 mp, magazie;

Terenul reglementat ca subzona L3 se afla in proprietatea SGM CONTRACTOR S.R.L.conform act
de alipire autentificat cu nr. 1266 din 13.04.2022.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea lucrarilor de executiei a
constructiilor in limitele teritoriului reglementat in P.U.Z., conform Plansei de Reglementari Urbanistice,
parte componenta din prezentul P.U.Z.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliazad prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal in vederea ,,CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARE ACCESE, CAI DE CIRCULATIE PIETONALA SI CAROSABILA,
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PARCARE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE, ASIGURARE UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER,
BULEVARDUL SIDERURGISTILOR, NR. 50, MUNICIPIUL GALATI, JUDETUL GALATI " pentru terenul
in suprafata de 9.049,00 mp si pentru restul subzonelor functionale se preiau reglementari din PUZ Filesti
aprobat, respectiv pe restul de suprafata pana la 46313,00 mp.

Prin regulamentul mentionat s-a urmarit:
o Crearea premizelor de dezvoltare functionala a teritoriului reglementat, din zona de garaje/magazie
in zona cu functiunea de locuire.
e Amenajarea unor spatii pentru circulatie auto, pietonald si a spatiilor verzi, ce vor raspunde
cerintelor unei astfel de zone, contribuind totodata la punerea sa in valoare.
e Sunt propusi o serie de indicatori urbanistici corespunzatori zonei.

2. Baza legala a elaborairii Regulamentului Local de Urbanism

La elaborarea prezentului regulament s-a tinut cont de regulamentul aferent Planului General de
Urbanism al Municipiul Galati aprobata cu hotararea Consiliului Loca Galati nr. 62/ 26.02.2015 si de
regulamentul documentatiei Plan Urbanistic Zonal Filesti aprobat cu hotararea Consiliului Loca Galati nr.
450/ 28.07.2022, ale caror prevederi sunt detaliate sau modificate conform competentei planurilor
urbanistice zonale in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Regulamentul se elaboreazd in conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare
domeniului.

Tn cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatii de
urbanism si in proiecte de specialitate intocmite anterior.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) a fost elaborat Tn temeiul:

e Codul civil;

e Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile
ulterioare;

e Hotararea Guvernului nr. 525/1996 republicata inanul 2002  pentru

aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

o Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

o Legeanr. 18/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, a fondului funciar;

o Legeanr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Legeanr. 215/2001 a administratiei publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare ;

o Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr. 107/1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;
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o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordonanta nr. 07/02.02.2011 (publicatd In MO nr. 111/11.02.2011)

e Legea nr. 70/2013 privind aprobarea O.U.G. nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea
0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului;

e Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in procesul de elaborare sau
revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului.

e PUZ Filesti aprobat cu hotararea Consiliului Loca Galati nr. 450/ 28.07.2022

e Planul General de Urbanism al Municipiului Galati aprobat cu Hotararea Consiliului Local Galati
nr. 62/ 26.02.2015;

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor
amplasate pe teritoriul reglementat, UTR 3.1., subdiviziune a UTR-ului 3 din cadrul PUG-ului, delimitat
conform plansei de Reglementari Urbanistice (parte integrantd a P.U.Z.-ului).

Terenul reglementat in suprafata de 9.049,00 mp conform actelor, este situat in intravilan si
are categoria de folosinta intravilan construibil, conform Certificatului de Urbanism nr. 1388 din
11.11.2022. Pentru proiect a fost obtinut AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 02/ASMG din
27.01.2023 prin care se mentioneaza ca terenul este cuprins conform PUZ FILESTI aprobat prin
HCL 450/28.07.2022 se afla in zona CB- subzona destinata functiunilor mixte, situata in afara
perimetrului zonei centrale, in cladiri cu inaltime mica.

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat in UTR 3.1., conform prevederilor din avizul de
oportunitate are o suprafata de 46313 mp si delimitarea:la nord de strada Nicolae Deleanu si strada
Tecuci, la sud de strada Nicolae Deleanu, la est de strada Nicolae Deleanu si la vest de strada Pictor
losif Iser.

Terenul reglementat ca L3 se afla in proprietatea SGM CONTRACTOR S.R.L.conform act de alipire
autentificat cu nr. 1266 din 13.04.2022.
Pe teren se afla constructii ce urmeaza a fi demolate:
- NC 134825-C1 — suprafata construita la sol:59,00 mp, garaj;
- NC 134825-C2 — suprafata construita la sol:574,00 mp, garaj;
- NC 134825-C3 — suprafata construita la sol:360,00 mp, garaj;
- NC 134825-C4 — suprafata construita la sol:180,00 mp, atelier mecanic;
- NC 134825-C5 — suprafata construita la sol:24,00 mp, garaj;
- NC 134825-C6 — suprafata construita la sol:72,00 mp, cabina poarta;
- NC 134825-C7 — suprafata construita la sol:58,00 mp, magazie;

Valabilitate si modificari

Prezentul studiu urbanistic si regulamentul local de urbanism aferent este valabil pana la aparitia
unor reglementdri echivalente cu prevederi diferite, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si
documentatia initiald in conditiile legii. Derogérile de la prevederile prezentului Regulament se admit in
cazuri justificate datorate naturii terenului, unor descoperiri arheologice sau de altd natura. Prevederile
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regulamentului au caracter obligatoriu la nivelul U.T.R-ului propus si pentru reglementarea circulatiei,
profilele strazilor propuse fiind conforme cu P.U.Z Filesti aprobat cu hotararea Consiliului Local Galati nr.
450/ 28.07.2022.

Regulamentul Local de Urbanism este parte componenta din P.U.Z. si se aproba prin Hotarare
de Consiliu Local al Muncipiului Galati, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine
act de autoritate publica al Administratiei Publice Locale.

Terenul reglementat L3 in suprafata de 9.049,00 mp conform actelor, este situat in intravilan
si are categoria de folosinta intravilan construibil, conform Certificatului de Urbanism nr. 1388 din
11.11.2022. Pentru proiect a fost obtinut AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 02/ASMG din
27.01.2023 prin care se mentioneaza ca terenul este cuprins conform PUZ FILESTI aprobat prin
HCL 450/28.07.2022 se afla in zona CB- subzona destinata functiunilor mixte, situata in afara
perimetrului zonei centrale, in cladiri cu inaltime mica.

Teritoriul care urmeaza a fi reglementat, conform prevederilor din avizul de oportunitate are
o0 suprafata de 46313 mp si delimitarea:la nord de strada Nicolae Deleanu si strada Tecuci, la sud de
strada Nicolae Deleanu, la est de strada Nicolae Deleanu si la vest de strada Pictor losif Iser.

CAPITOLUL 2
1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

4.1. Zone cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate - Amplasamentul studiat nu afecteaza in nici
un fel arii naturale protejate. In zona nu exista zone naturale protejate.

4.2. In zona nu exista arbori valorosi al caror amplasament Sa nu permita realizarea lucrarilor de construire
prevazute.

4.3. Resursele subsolului - In cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul PUZ-ului,
modalitatea exploatarii acestora se va face in baza unui studiu de impact aprobat conform legii.

4.4. Resursele de apa — Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile permise in acest Regulament
este permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire a apelor, dupa caz si cu asigurarea masurilor de
aparare a cosntructiilor respective impotriva inundatiilor daca este cazul, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectarea zonelor de protectie fata de lucrarile de
gospodarire si de captare a apelor ( daca este cazul).

4.5. Zone construite protejate — Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin documentatii de urbanism, se va
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judetul Galati, subordonate Ministerului Culturii si
Cultelor si Patrimoniului national. In zona nu exista valori de patrimoniu cultural construit.

4.6. Se va respecta norma de 1 arbore plantat pentru fiecare 4 locuri de parcare.
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4.7. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon (sau alti
acoperitori de sol) si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1. Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi realizate sunt
supuse reglementarilor roméanesti, privitoare la calitatea constructiei si la siguranta in exploatare.

5.2. Tn realizarea obiectivelor mentionate la pct. 5.1, cat si in exploatarea acestora, vor fi utilizate numai
materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

5.3. Expunerea la riscuri naturale — Constructiile si amenajarile propuse prin prezentul proiect, se pot
amplasa pe terenuri pe care au fost luate masuri de prevenire a riscurilor naturale ( efecte ale excesului de
umiditate, drenarea apelor pluviale etc).

5.4. Expunerea la riscuri tehnologice — Unitatile de constructii si amenajarile propuse prin prezenta
documentatie, se pot amplasa in zonele neexpuse la riscuri tehnologice ( zone expuse: culoarele si zonele
de protectie ale retelelor electrice LEA 220Kv, LEA 110 Kv, LEA 20Kv, a posturilor de transformare, a
conductelor de transport gaz, a conductelor de distributie apa, a statiilor de reglare masurare etc.).

5.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor — Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia
asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiilor si functiunea dominanta a zonei. Pentru investitia
propusa, sunt respectate functiunile propuse prin PUZ-ul aprobat pentru zona analizate.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament — Aliniamentul este definit ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata. In situatia actuala se considera aliniament Nicolae Deleanu, pe cele
3 laturi ce inconjoara amplasamentul ce a generat PUZ-ul. Cladirile propuse pot fi realizate, indiferent de
conformare, functiune, modalitate de amplasare pe parcela, cu retragerile minime mentionate in plansa de
Reglementari Urbanistice, fata de alinimentele noi constituite in urma realizarii strazilor conform PUZ. Se
vor respecta retrageri de minim 5,00m fata de strada Nicolae Deleanu, pe limita sudica a terenului si cu
posibilitatea de amplasare pe aliniament pentru cabina de acces/echipamente edilitare si anexe. Fata de
aliniamentul estic aferent strazii Deleanu se va respecta o retragere minima de 3,0 metri, conform Plansei
de Reglementari Urbanistice. Fata de aliniamentul nordic, se vor respecta retrageri de minim 83,10 m
conform Plansei de Reglementari Urbanistice.

6.2. Amplasarea cladirilor fatd de limita laterala a parcelei ( limita vestica) - Cladirile propuse vor fi
realizate, indiferent de conformare, functiune, modalitate de amplasare pe parcel, cu o retragere minima
fata de latura vestica de 5,00 metri, cu exceptia echipamentelor edilitare care se pot amplasa cu o retragere
de minim 0,60 m, cu respectarea legislatiei. Si cu o retragere de 3,0 m fata de limita estica.

6.3 Plantarea arborilor fatd de limitele laterale - Arborii se vor planta la o distantd de min. 1,00 metri fata
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de limitele laterale de proprietate, astfel incat si nu umbreascd sau sd deranjeze in vreun fel, prin
coronament, proprietatea vecina.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1. Modernizarea circulatiilor publice

7.1.1. Se modernizeaza circulatia conform P.U.Z. Filesti aprobat aprobat cu H.C.L. nr. 450 din 28.07.2022,
Cu respectarea legislatiei in vigoare, tinand cont ca prin PUZ, conform Legii nr. 350/2001, Art. 47. (2)
»Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la: a) organizarea retelei
stradale; b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane; c) modul
de utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea infrastructurii edilitare; e) statutul juridic §i circulatia terenurilor;
) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora. ’Detalierea profilelor se
afla in capitolul destinat din cadrul Memoriului.

7.2. Accese si circulatii

7.2.1. Accesul pe teren se va face din Strada Tecuci prin intermediul Strazii Nicolae Deleanu dar si prin B-
dul Siderurgistilor, prin Strada Pictor Isser respectiv prin Strada Nicolae Deleanu.

7.2.2. In incinta se recomanda limitarea vitezei de deplasare la maxim 5km/h.

7.2.2. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap locomotor, in spatii
exterioare, publice si in constructii de orice categorie, conform legii.

7.2.3. Profilele transversale ale circulatiilor de incinta vor fi stabilite in functie de legislatia in vigoare, de
minim 6,0m pentru carosabil, a.i. sd fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru
serviciu (se respecta H.G.R 525/1996 republicat la 27.11.2002).

7.3. Stationarea autovehiculelor

7.3.1. Stationarea autovehiculelor se admite numai 1n interiorul parcelei, deci 1n afara circulatiilor publice
sau comunitare.

7.3.2. Se va respecta norma de 1 arbore plantat pentru fiecare 4 locuri de parcare amenajate la sol.

7.3.2. Numarul locurilor de parcare se vor stabili respectand prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1388
din 11.11.2022 emis de catre Primaria Municipiului Galati si conform HCL nr. 477/31.10.2019 si anume:
- 1 loc de parcare/ unitate individuala cu suprafata desfasurata de maxim 120 mp, pentru locuinte colective;
- 1,5 locuri de parcare/ unitate individuala cu suprafata desfasurata mai mare de 120 mp, pentru locuinte
colective;

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
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8.1. Cladirile vor fi racordate la toate retelele tehnico edilitare, conform planselor: Reglementari echipare
edilitara retea apa-canalizare si Reglementari echipare edilitara — retele electrice, gaze naturale,
telecomunicatii , parte a documentatiei de P.U.Z. Autorizarea solutiilor de bransare se va realiza doar dupa
aprobarea proiectelor de catre furnizorii de utilitati din zona si numai in conditiile avizate de acestia.

8.2. Toate bransamentele se vor realiza ingropat. Retelele edilitare vor fi amplasate in subteran la minim
3,00 m departare de arborii existenti, ce urmeaza a fi pastrati.

8.3. Unitatile vor fi racordate la sistemele publice de alimentare cu apa potabila sau la surse proprii de apa
care sa corespunda conditiilor de calitate pentru apa potabila din legislatia in vigoare. Acestea vor fi
prevazute cu instalatii interioare de alimentare cu apa, in conformitate cu normativele de proiectare,
executie si exploatare;

8.4. Se va institui zona de protectie aferenta aductiunii de apa Premo Dn 800 mm la 10,0 m de la
marginea conductei. Nu se vor executa lucrari — constructii cu fundatie sau subsoluri. Apele uzate
menajere vor fi evacuate in reteaua publica de canalizare. Apele pluviale colectate de pe platformele de
parcare , drumuri de acces si eventuale ape provenite din subsol vor fi filtrate prin separatoare de
hidrocarburi.

8.5. Amplasarea retelelor electrice precum si racordarea la retelele existente si asigurarea zonelor de
protectie se vor realiza conform avizului emitentului.

8.6. Asigurarea functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale, realizarea brangamentelor si
respectarea normelor si a zonelor de protectie se va realiza conform legislatiei in vigoare.

4.4. Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii ulterioare a constructiilor,
vor fi depozitate In containere nchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o
societate de salubritate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, Anexa Nr.2 ,Definirea termenilor utilizati in lege”, punctul ,indicatori
urbanistici”.

9.2. Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, alei de acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de protectie.
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9.3. Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladrii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m
de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

9.4. Calculul regimului de inaltime al cladirilor se va face luand in considerare inaltimea standard a nivelului
pentru fiecare tip de constructie/functiune, fara a depasi indltimea maxima admisa de 18,50 m pentru
regimul de inaltime S+P+4E+5Eretras.

Exceptii:

*Peste ultimul etaj al fiecarei cladiri se accepta un etaj tehnic pentru casa scarii si echipamente tehnice,
panouri de fatada.

Se reglementeaza modul de calculare pentru inaltimea maxima: de la nivelul trotuarului amenajat pentru
spatii locuibile pana la nivelul coamei.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1. Spatii verzi

10.1.1. Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ i de agrement in exteriorul cladirilor sau
in curti interioare 20%, din suprafata totala a terenului reglementat.

10.1.2. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon, se
inierbeaza sau planteaza.

10.1.3. in eventuale zone cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radicind pot mari
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

10.1.4. Toti arborii plantati se vor retrage de la limita de proprietate cu 1,0 m pentru a nu deranja vecinatatile
si nu se vor planta in zonele de acces ale masinilor de pompieri, pentru a facilita accesul acestora.

10.1.6. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute minim spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.

10.1.7. Se propune ca V2 sa fie integrat ca si subzona functionala in cadrul zonei L2, astfel se propun
in cadrul L2, 2 subzone — L2L — zona destinata caminelor, care nu isi schimba suprafata si subzona
L2V2- destinata spatiilor verzi, amenajate si aferente caminelor existente.

Suprafata aferenta V2, respectiv 4388,00 mp, care se integreaza ca si subzona functionala in cadrul
zonei L2, respectiv ca subzona L2V2, se mentine ca si suprafata si amplasare, este interzisa
diminuarea suprafetei si stramutarea acestora, conform prevederilor legale.

Pentru suprafata aferenta V3, care era amplasata pe terenul reglementat de 9049 mp, in suprafata
de 284,00 mp, tinand cont ca terenul este teren privat, s-a integrat aceasta suprafata in procentul de
20% spatiu verde plantat in incinta, propus in cadrul PUZ-ului. Astfel, in suprafata de 1809,80 mp
este inclusa si suprafata de 284,00 mp.
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10.2. Tmprejmuiri

10.2.1. Spre limitele laterale ale terenului, imprejmuirea va fi opaca sau transparenta si mascata cu gard
viu, amplasata pe un soclu opac, din beton armat sau piatra, cu o inaltime de 0,6m, care va fi inclus in
inaltime totala de 2,5 a imprejmuirii. Se permit si alte tipuri de imprejmuiri, care sa se inscrie in contextul
urban.

10.2.2. Pe elementele structurale verticale ale imprejmuirii, pot fi amplasate corpuri de iluminat si
indicatoare de orientare, cu o suprafata de pana la 2,0mp.

10.2.3. Se admite spre strada lipsa imprejmuirilor , dar cu posibilitatea de a separa domeniul public de cel
privat prin borduri sau garduri vii etc.

10.3. Huminatul public

10.3.1. Huminatul stradal, din incinta, poate fi asigurat cu lampi amplasate pe stalpi sau pe constructii si
care au fluxul luminos orientat numai spre sol;

10.3.2. Iluminatul exterior pe parcela sau iluminatul fatadelor se va putea realiza cu lampi cu flux luminos
redus orientat de sus in jos, astfel incat sa nu deranjeze traficul aerian sau rutier.

10.3.3. [luminatul exterior, de orice categorie, nu va afecta semnalizarea rutiera.

CAPITOLUL 3
I11. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale - REGLEMENTARI PROPUSE

Configurarea urbanistica si programul de dezvoltare a investitiei a determinat reglementarea si
studierea unui teritoriu mai amplu, conform anexei nr. 1, a avizului de Oportunitate nr. 2/ ASMG din
27.01.2023, teritoriul este delimitat la nord de strada Nicolae Deleanu si strada Tecuci, la sud de strada
Nicolae Deleanu, la est de strada Nicolae Deleanu si la vest de strada Pictor losif Iser. Zona a fost delimitata
astfel incat sa cuprinda vecinatatile construire asupra carora investitia propusa poate produce impact direct.

Calculul parametrilor urbanistici a fost facut in conformitate cu legislatia in vigoare. Prin
documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL /P.U.Z. se propune reglementarea subzonei L3 - ansamblu
rezidential cu locuinte colective , aparthotel, echipamente aferente locuirii, zona de agrement etc..

11. 1. Reglementarile existente:

Conform PUG Municipiul Galati terenul se incadreaza in UTR 3 — Zona locuinte individuale
Filesti.
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INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI

P.O.T existent 14,66% P.O.T existent conf PUG Municipiul Galati 45%
C.U.T. Existent 0,15 C.U.T existent conf PUG Municipiul Galati 15
Rh max P RHmax existent conf PUG Municipiul Galati P+2E

Pe teren a fost aprobat si PUZ Filesti aprobat, pentru terenul reglementat sunt urmatorii indicatori:
CB - Subzona destinata functiunilor mixte, situata in afara perimetrului Zonei Centrale, in cladiri
de inaltime mica:

INDICATORI URBANISTICI

P.O.T. max. conf PUZ Filesti 50%
C.U.T max. conf PUZ Filesti 2,0
RHmax conf PUZ Filesti P+2E+M(10,0 m la cornisa) sau P+3E (13,0m la atic)

11.2. Reglementari propuse

Indicatori urbanistici propusi — subzona L3

P.O.T max 45%

C.U.T maxim 1,8

Rhmax S+P+4E+5Er, maxim 18,50m
Exceptii:

*Peste ultimul etaj al fiecarei cladiri se accepta un etaj tehnic pentru casa scarii si echipamente tehnice,
panouri de fatada.

CAPITOLUL 4

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

In zona studiata sunt cuprinse mai multe subzone ce au fost reglementate prin PUZ Filesti, aprobat.

In cadrul Regulamentului Local de Urbansim se reglementeaza pentru terenul cuprins in CU, o
subzona L3, iar pentru restul de terenuri cuprinse in in zona de studiu, se preia reglementarea din
PUZ Filesti, exceptie facand zona de la vest de terenul analizat,care in baza analizelor efectuate si
in baza recomandarilor comisiei de urbanism din cadrul PMG, careia i s-a schimbat reglementarea
din zona CB si L1, intr-o reglementare unitara pentru intreaga zona, respectiv zona CBL.

Se propune ca V2 sa fie integrat ca si subzona functionala in cadrul zonei L2, astfel se propun in
cadrul L2, 2 subzone — L2L — zona destinata caminelor, care nu isi schimba suprafata si subzona
L2V2- destinata spatiilor verzi, amenajate si aferente caminelor existente.

Suprafata aferenta V2, respectiv 4388,00 mp, care se integreaza ca si subzona functionala in cadrul
zonei L2, respectiv ca subzona L2V2, se mentine ca si suprafata si amplasare, este interzisa
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diminuarea suprafetei si stramutarea acestora, conform prevederilor legale.

Pentru suprafata aferenta V3, care era amplasata pe terenul reglementat de 9049 mp, in suprafata
de 284,00 mp, tinand cont ca terenul este teren privat, s-a integrat aceasta suprafata in procentul de
20% spatiu verde plantat in incinta, propus in cadrul PUZ-ului. Astfel, in suprafata de 1809,80 mp
este inclusa si suprafata de 284,00 mp.

In continuare se vor detalia prevederilor subzonelor cuprinse in zona reglementata si studiata:

L3 - SUBZONA LOCUIRE COLECTIVA IN CLADIRI DE INALTIME MEDIE
Ulterior PUZ-ului, se permite autorizarea directa.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L3:

Sunt admise:

- locuinte colective, cu partiu obisnuit;

- parcaje la sol si subterane;

- amenajarea spatiilor cu elemente de iluminat urban, mobilier urban, artd urbana, paviment, amenajari
vegetale pentru crearea unor zone de asteptare, odihna, joaca, sport recreere, locuri de joaca pentru copii;
- imprejmuiri;

- echipamente edilitare subterane si supraterane, dimensionate pentru deservirea zonelor de locuinte.

- aparthotel

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L3:
Utilizari admise cu conditionari:

Schimbarea destinatiei apartamentelor/locuintelor prin integrarea de activitati pentru servicii specializate si
profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 10 ore pe zi (intre
orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, agentii imobiliare etc si cu
conditia ca activitatile sd se desfdsoare pe domeniul privat si in interiorul spatiului caruia i s-a schimbat
destinatia.

In cazul conversiei partiale a unor spatii din cladirile de locuit in functiuni de servicii:
- nu va fi afectata structura de rezistenta a cladirii;
- finisajele exterioare vor fi pastrate total sau partial;
- nu vor fi modificate sau reduse spatiile comune de acces in cladire;
- nu vor fi utilizate spatiile exterioare comune pentru extinderea activitatii sau vor fi create zone comune
noi;
- nu vor fi afectate vegetatia medie sau inaltd existenta;
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- nu vor fi produse poluare sau incomodari de nici o natura,

- vor fi asigurate locuri suplimentare de parcare pentru noile functiuni;

- se admite reconversia partiala a cladirilor din locuinte in spatii pentru birouri, servicii, sedii administrative
cu conditia sa mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta si sa se
respecte legislatia adecvata.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L3:

Se interzic:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; care degradeaza
cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

- Sunt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros si mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- lucréri care diminueaza spatiile publice plantate;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- autobaze;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

L3:

Se admit dezmembrari ale parcelei de 9.049 mp, in vederea identificarii suprafetelor ce se vor ceda ulterior
Municipiului Galati — domeniului public, pentru realizarea tramei stradale aprobate prin P.U.Z. ( a se citi
prezentul regulament impreuna cu Plansa de Regim juridic si Circulatia terenurilor).

Se permit dezmembrari pentru parcele destinate parcarii si celor pentru echipamente.

ARTICOLUL 5—- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L3:

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament — Aliniamentul este definit ca fiind linia de demarcatie intre
domeniul public si proprietatea privata. Aliniament propus este aliniamentul aferent strazii Deleanu pe cele
3 laturi ale parcelei. Fata de aliniamentul propus se propun retrageri conform plansei de Reglementari.
Cladirile propuse pot fi realizate, indiferent de conformare, functiune, modalitate de amplasare pe parcela,
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cu retragerile minime mentionate in plansa de Reglementari Urbanistice, fata de alinimentele noi constituite
in urma realizarii strazilor conform PUZ.

-Se vor respecta retrageri de minim 5,00m fata de strada Nicolae Deleanu, pe limita sudica a terenului si cu
posibilitatea de amplasare pe aliniament pentru cabina de acces/echipamente edilitare si anexe.

-Fata de aliniamentul nordic, se vor respecta retrageri conform Plansei de Reglementari Urbanistice,
retragerile sunt variabile, minim 3,0 m.

-Fata de aliniamentul estic se impune o retragere de minim 3,0 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELELOR

L3:

Amplasarea cladirilor fata de limita laterala a parcelei ( limita vestica) - Cladirile propuse vor fi realizate,
indiferent de conformare, functiune, modalitate de amplasare pe parceld, cu o retragere minima fata de
latura vestica de 5,00 metri, cu exceptia echipamentelor edilitare care se pot amplasa cu o retragere de
minim 0,60 m, cu respectarea legislatiei respectiv cu o retragere minima de 3,00metri fata de latura estica,
conform Plansei de Reglementari Urbanistice.

Fata de limita laterala se impune respectarea retragerii pentru zona de protectie aferenta conductei de apa
de pe amplasament.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L3:

Distanta intre doud cladiri distincte amplasate pe aceeasi parceld va fi mai mare decat indl{imea la cornisa
a celei mai nalte dintre ele. Tn caz contrar se va Intocmi un studiu de nsorire conf. OMS nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viata al populatiei.
Echipamentele edilitare se pot amplasa la o distanta de minim 0,60 de limita de proprietate actuala.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

L3:

Este obligatorie asigurarea a cel putin unui acces carosabil pentru fiecare parceld. Acest acces se va realiza
direct din drumul public si va avea o latime minima de 3,50m.

Dezvoltarea propusa va acomoda din punct de vedere al circulatiilor o trama stradala cu profile transversal
unitare. Se vor pastra profilele din P.U.Z. Filesti pentru toate strazile din domeniu public.

Accesul pe teren se va face din Strada Tecuci prin intermediul Strazii Nicolae Deleanu dar si prin B-dul
Siderurgistilor, prin Strada Pictor Isser respectiv prin Strada Nicolae Deleanu.

Dimensionarea acceselor si a circulatiilor de incinta se va face astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.

Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta, la nivelul solului.

Profilul strazilor sunt conform plansei de Reglementari Urbanistice atasata si respecta dimensiuni din PUZ
Filesti.In toate cazurile este obligatorie dispunerea de semne de circulatie aprobate conform legii.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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L3:

Toate locurile de parcare aferente se vor asigura in afara spatiului drumurilor publice si vor fi dimensionate
n conformitate cu normele de parcare valabile.

Numarul locurilor de parcare se vor stabili respectand prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1388 din
11.11.2022 emis de catre Primaria Municipiului Galati si conform HCL nr. 477/31.10.2019 si anume:

- 1 loc de parcare/ unitate individuala cu suprafata desfasurata de maxim 120 mp, pentru locuinte colective;
- 1,5 locuri de parcare/ unitate individuala cu suprafata desfasurata mai mare de 120 mp, pentru locuinte
colective;

Locurile de parcare vor fi amenajate in subsoluri, la sol astfel incat sa respecte numarul minim solicitat de
legislatie;

Locurile de parcare amenajate la sol, vor respecta distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de
locuit conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, cu completarile si modificarile ulterioare.
Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta, la nivelul solului si in subsol.

Din totalul locurilor de parcare, 4% vor fi calculate conform NP 051-2012 (Revizuire NP 051/2000),
respectiv destinate persoanelor cu dizabilitati, si sunt propuse a fi pozitionate in proximitatea intrarilor.
-pentru restul functiunilor se aplica reglementarea din PUZ Filesti.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L3:

Se admite un Regim maxim de inaltime = S+Parter+4 etaje+etaj 5 retras, cu inaltimea maxima
propusa = 18,50 m *, respectiv S+Parter+4 etaje cu inaltimea maxima de 15,50 m, ce se citeste
conform plansei de Reglementari Urbanistice.

Exceptii:

*Peste ultimul etaj al fiecarei cladiri se accepta un etaj tehnic pentru casa scarii si echipamente tehnice,
panouri de fatada.

Se reglementeaza modul de calculare pentru inaltimea maxima: de la nivelul trotuarului amenajat pentru
spatii locuibile pana la nivelul coamei.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L3:

Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si
va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate.

Se interzic utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente;

Se va asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;
Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvati a reclamelor pe
plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
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L3:

Cladirile vor fi racordate la toate retelele tehnico edilitare, conform planselor: Reglementari echipare
edilitara retea apa-canalizare si Reglementari echipare edilitara — retele electrice, gaze naturale,
telecomunicatii , parte a documentatiei de P.U.Z. Autorizarea solutiilor de bransare se va realiza doar dupa
aprobarea proiectelor de catre furnizorii de utilitati din zona si numai in conditiile avizate de acestia. Se pot
modifica trasee si solutii tehnice, daca in procesul de avizare de la faza DTAC se modifica solutia, numai
cu avizul autoritatilor.

Toate lucrarile de bransament se vor executa dupa realizarea proiectelor de executie, autorizate de autoritati
conform legii.

Toate bransamentele se vor realiza ingropat, conform legislatiei in vigoare.

In interiorul parcelei se vor amenaja spatii pentru colectarea si depozitarea deseurilor menajere, care vor
respecta conditionalitatile din Ordinul MS nr. 119/2014 cu completarile si modificarile ulterioare. Se
permite amenajarea acestora si in subsolul cladirilor sau in spatii inchise special destinate, cu respectarea
normelor legale.

Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajiri in cadrul zonelor / distantelor de
siguranti / protectie ale infrastructurilor tehnico-edilitare, conform legislatiei in vigoare .

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L3:

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Se va asigura un procent minim de 20% spatiu verde din suprafata totala a terenului.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateazd ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se Tnierbeaza si se
planteaza.

Pentru suprafata aferenta UTR-ului de V3, care era amplasata pe terenul reglementat de 9049 mp, in
suprafata de 284,00 mp, tinand cont ca terenul este teren privat, s-a integrat aceasta suprafata in procentul
de 20% spatiu verde plantat in incinta, propus in cadrul PUZ-ului. Astfel, in suprafata de 1809,80 mp este
inclusa si suprafata de 284,00 mp.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

L3:

Se interzice realizarea de imprejmuiri opace citre domeniul public. Imprejmuirile vor fi transparente sau
semi-transparente, cu indltimi de maxim 2,50 m.

Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, PVC si alte materiale
plastice sau care imita materiale naturale.

Pe elementele structurale verticale ale imprejmuirii, pot fi amplasate corpuri de iluminat si indicatoare de
orientare, cu o suprafata de pana la 2,0mp.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
L3: Procentul de ocupare a terenului maxim - 45%.
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
L3: Coeficientul de utilizare a terenului maxim - 1,8.

CBL - Subzona destinata functiunilor mixte, situati in afara perimetrului Zonei Centrale,
INCLUSIV LOCUIRE, in cladiri de inal{ime mica

(1) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru intocmirea
documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand
operatiunile respective au ca obiect Imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari
de constructii sau de infrastructura, precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil7..
Sunt permise aceste operatiuni cu conditia ca parcelele rezultate si indeplineascd conditiile de
construibilitate; in caz contrar, se va solicita intocmirea unei documentatii de tip P.U.Z.

Functiunea dominanta a zonei:

- Institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general.
Functiuni complementare:

- Spatii plantate si spatii publice amenajate;

- Parcaje la sol, supraterane si subterane;

- Locuire, servicii si echipamente aferente;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

(1) Locuire individuala

(2) Servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale, financiare-bancare, de asiguréri etc);
(3) Sedii de companii si firme;

(4) Investitii publice;

(5) Activitati ale profesiilor liberale

(6) Activitati artizanale si manufacturd, nepoluante

(7) Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

(8) Servicii de formare — informare;

(9) Institutii, servicii si echipamente publice ale autoritdtilor publice locale, judetene sau centrale
(administratie publica, institutii publice descentralizate la nivel judetean).

(10) Unitati de invatamant cu respectarea legislatiei specifice in vigoare

(11) Unitati de sanatate cu respectarea legislatiei specifice in vigoare

(12) Biserici si alte edificii de cult.

(13) Structuri de vanzare cu suprafata mica (vezi Anexa 5.1.);

(14) Servicii si echipamente pentru activitagi socio-culturale (centre culturale, muzee, spatii pentru
expozitii, altele decat showroom s.a.);

(15) Unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de cazare;

(16) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;

(17) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii;
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(18) Parcaje la sol, supraterane si subterane;
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri pentru practicarea turismului

(2) Se admite conversia locuintelor in alte functiuni compatibile cu locuirea (comerciale, alimentatie
publica si servicii profesionale);

(3) Cazinouri - in conditiile prevazute de legistatia in vigoare;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural existent si conduc la
disparitia vegetatiei,

(2) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

(3) Oricare alte utilizari

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se considera a fi construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii aliniamentul / deschiderea
minima este de 8,0m si suprafata minima a terenului este de 200mp.

(2) Pentru imobilele ce adapostesc in exclusivitate institutii publice (unititi de Invatdmant, unitati de
sanatate, culturd), suprafata minima va respecta prevederile RGU si normativele tehnice in vigoare.

(3) Pentru parcelele noi, raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei trebuie sa fie maxim 1/4
iar frontul la strada de minim 8,0m

(4) Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate (altele decat cea referitoare la suprafatd) pot
deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism de tip P.U.D., care sa
ilustreze modul de ocupare a parcelei si modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe parcela,
precum si relatia cladirilor propuse in raport cu parcelele si cladirile Tnvecinate.

ARTICOLUL 5—- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Cladirile se vor amplasa fata de aliniamentul parcelei la o distanta de minim 3,0m (acolo unde nu exista
tesut constituit), iar acolo unde existd tesut constituit se vor amplasa la alinierea existenta.

(2) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strizi.

(3) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELELOR

(1) Cladirile 1n care se desfasoara activitatea unor institutii publice (invatdmant, administratie etc) sau a
unor centre comerciale de dimensiuni medii si mari se pot amplasa doar in regim de construire izolat.
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(2) Distantele minime fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei vor fi de 2,0m (de o parte) si 1,0m
(de cealalta parte). Aceastd prevedere nu se aplicad limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea
constructiilor.

(3) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 3,0m.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

1) Distanta minima Intre doua cladiri distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi mai mare decat inalfimea
la cornisa a celei mai inalte dintre ele, in caz contrar se va intocmi studiu de insorire conf. O.M.S. nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii §i stationarea
autovehiculelor, al R.L.U. PUZ Filesti.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si stationarea
autovehiculelor, al R.L.U. PUZ Filesti.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maxima constructiilor va fi de 7,0m la cornisa (P+1+M) sau 10,0m la atic (P+2)
(2) Se admite mansardarea cladirilor cu conditia ca aceasta sd nu fie o falsd mansardare si sa se inscrie in
volumul unui acoperis cu pantda de maxim 100%.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.

(2) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tindnd seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise materialele stralucitoare.

(3) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de
cel al nivelurilor superioare.

(4) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea materialelor naturale.
(5) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si
anexelor.

(6) Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban modern.

(7) Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a
registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare
a acestora8.

(8) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii
suplimentare de imagine/ fatade.

(9) Se interzice realizarea unor mansarde false (vezi definitia in Anexa 5.1).
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(10) Se interzice folosirea culorilor tari si/sau stridente (violet, roz si altele asemenea).

(11) La constructiile existente, in urma interventiilor de reabilitare, vor fi respectate finisajele si elementele
decorative stabilite in proiectul initial (materiale de constructii, culoare, elemente orizonatle/verticale etc.),
daca nu exista specificatii tehnice ulterioare acestuia.

(12) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban
si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporand; aceasta vatine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea
ce priveste9:

a. volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din care
volumul este perceput 1n relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului de acoperire,
evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice etc.;

b. arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si orizontale si ca
frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu vecindtatile imediate ca proportii ale elementelor
arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

c. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei
initiale in caz de refacere si extindere;

d. culoare —armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii, sublinierea
eventuald a ritmului fatadelor etc.;

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al R.L.U. PUZ Filesti.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.9. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al R.L.U. PUZ Filesti
(2) Procentul minim de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

(3) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(4) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc se inierbeaza sau
planteaza.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

(1) Este interzisa realizarea imprejmuirilor, cu exceptia gardului viu, pentru delimitarea parcelelor din
zonele ansamblurilor de blocuri si a celor cu acces public nelimitat.

(2) Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public.

(3) Pentru parcelele avand functiuni altele decat cele de la art. (1), imprejmuirea citre domeniul public va
avea inaltimea maxima de 2,0m, cu un soclu opac de max. 60cm Indltime, iar partea superioara va fi
transparenta realizatd din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu.

(4) Pentru parcelele avand functiuni altele decat cele de la art. (1), stélpii de sustinere ai imprejmuirilor
catre domeniul public, in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor aldturate. Portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

(5) Imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Noului Cod Civil.
(6) Se interzice folosirea sairmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, PVC si alte materiale
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plastice sau care imita materiale naturale.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 -PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

(1) POTmax = 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

(1) CUTmax =15

(2) In cazul mansardelor se considera conventional o suprafatd egala cu 60% din suprafata nivelului curent.
(3) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raimane neconstruibil chiar §i in situatia Instrainarii acestuia sau
a divizarii parcelelor;

(4) Daca o constructie noud este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.

L1- Subzona LOCUIRE INDIVIDUALA iN CLADIRI DE iNALTIME MICA.

In subzona L1 predomina locuirea pe parceld, in constructii cu regim de inaltime mic. Subzona de tip L1
ocupa aproape in totalitate U.T.R. 3 si U.T.R. 19 din cadrul PUG-ului.

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiald — locuire individuala.

Functiuni complementare:

- Servicii si echipamente tehnico —edilitare specifice locuirii.

- Comert de proximitate cu suprafata redusa.

(1) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru Tntocmirea
documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele,
atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli ori comasari de parcele solicitate in
scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructurd, precum si constituirea unei servitugi
de trecere cu privire la un imobill4. Sunt permise aceste operatiuni cu conditia ca parcelele
rezultate sd indeplineasca conditiile de construibilitate; in caz contrar, se va solicita intocmirea unei
documentatii de tip P.U.Z.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

(1) Locuire individuala
(2) Investitii publice;
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(3) Unitati comerciale cu suprafatd mica si alimentatie publicd, cu grad redus de perturbare a locuirii si
program de activitate pana la ora 22.00.

(4) Unitati de invatamant: crese si gradinite private, cu respectarea legislatiei In vigoare;

(5) Unitati de sanatate de mici dimensiuni (cabinete medicale private, clinici) cu respectarea legislatiei in
vigoare, cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de maxim 10 ore pe zi (intre orele
8.00 si 18.00).

(6) Activitati pentru servicii specializate si profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii si
program de activitate de maxim 10 ore pe zi (intre orele 8.00 si 18.00) (de exemplu: birouri de avocatura,
notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc).

(7) Constructii anexe.

(8) Spatii plantate de tip parc, scuar, plantatii de aliniament si de protectie

(9) Locuri de joaca pentru copii.

(10) Parcaje la sol, supraterane si subterane ;

(11) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de locuinte.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate maxima de 30 locuri pentru practicarea microturismului.

(2) Activitati de productie si manufactura de dimensiuni mici si medii (I.M.M.) nepoluante, cu grad redus
de perturbare a locuirii, care s nu genereze transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme pe
zi, sd nu fie poluante, sd nu aibd program prelungit peste orele 18:00 si sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie.

(3) Schimbarea destinatiei locuintelor, prin integrarea de activititi pentru servicii specializate si
profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii §i program de activitate de 10 ore pe zi (intre
orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari,
proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural existent si conduc la
disparitia vegetatiei,

(2) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

(3) Oricare alte utilizari;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se considera a fi construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii: aliniamentul / deschiderea
minima este de 8,0m si suprafata minima a terenului este de 200mp

(2) Pentru parcelele noi, raportul intre latimea (deschiderea) si adancimea parcelei trebuie sa fie maxim 1/4
iar frontul la strada de minim 8,0m.

(3) Parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate (altele decat cea referitoare la suprafatd) pot
deveni construibile dupa aprobarea, conform legii, a unei documentatii de urbanism de tip P.U.D., care sa
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ilustreze modul de ocupare a parcelei si modul in care se va realiza accesul carosabil si pietonal pe parcela,
precum si relatia cladirilor propuse in raport cu parcelele si cladirile invecinate.

ARTICOLUL 5—- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Cladirile se vor amplasa fata de aliniamentul parcelei la o distantd de minim 3,0m (acolo unde nu exista
tesut constituit), iar acolo unde exista tesut constituit se vor amplasa la alinierea existenta

(2) La intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularda pe bisectoarea
unghiului dintre strazi.

(3) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELELOR

(1) Distantele minime fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei vor fi de 2,0m (de o parte) si 1,0m
(de cealalta parte). Aceastd prevedere nu se aplica limitelor de proprietate pe care se realizeaza cuplarea
constructiilor.

(2) Distanta minima fata de limita posterioara a parcelei va fi de 3,0m.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta intre doud cladiri distincte amplasate pe aceeasi parceld va fi mai mare decat iniltimea la cornisa
a celei mai Tnalte dintre ele. Tn caz contrar se va intocmi un studiu de Tnsorire conf. OMS nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii §i stationarea
autovehiculelor, al R.L.U. PUZ Filesti

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si stationarea
autovehiculelor, al R.L.U. PUZ Filesti

2) Se va respecta HCL de asigurare locuri de parcare de la nivelul Municipiului Galati, valabil la
momentul autorizarii.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maxima a constructiilor noi va fi de 10,0m la cornisa (P+2+M) sau 13,0m la atic (P+3).
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(2) Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare ci sa se
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 100%.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.

(2) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tindnd seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecindtate. Sunt interzise materialele stralucitoare.

(3) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea materialelor naturale.

(4) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferitd a finisajului parterului de
cel al nivelurilor superioare.

(5) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si
anexelor.

(6) Se vor utiliza materiale naturale, deopotriva usoare si adecvate unui cadru urban modern.

(7) Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a
registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare
a acestora.

(8) Se interzice realizarea unor mansarde false.

(9) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban
si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate 1n ceea
ce priveste16:

a. volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din care
volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului de acoperire,
evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice etc.;

b. arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si orizontale si ca
frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatdtile imediate ca proportii ale elementelor
arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor etc.;

c. materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei
initiale in caz de refacere si extindere;

d. culoare —armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii, sublinierea
eventuald a ritmului fatadelor etc.

(10) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe baza unor studii suplimentare.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al R.L.U.. PUZ
Filesti.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.9. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al R.L.U. PUZ Filesti
(2) Procentul minim de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.
(3) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.
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(4) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeaza si se
planteaza.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

(1) Se interzice realizarea de imprejmuiri opace citre domeniul public. Imprejmuirile vor fi transparente
sau semi-transparente, cu indl{imi de maxim 2,00 m.

(2) Se interzice folosirea sdrmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, PVC si alte materiale
plastice sau care imita materiale naturale.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

(1) POTmax = 50%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T))

(2) CUTmax =2,0

(1) In cazul mansardelor se considera conventional o suprafati egala cu 60% din suprafata nivelului curent.
(2) Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raimane neconstruibil chiar §i in situatia Instrainarii acestuia sau
a divizarii parcelelor.

L2 — Zona LOCUIRE COLECTIVA iN CLADIRI DE iINALTIME MEDIE — SITUATE 1IN
ANSAMBLURI REZIDENTIALE EXISTENTE

Se propun in cadrul L2, se propun 2 subzone functionale:
-subzona L2L - zona destinata caminelor, care nu isi schimba suprafata si
-subzona L2V2- destinata spatiilor verzi amenajate si aferente caminelor existente.

Se propune ca UTR-ul V2 ce rea propus in PUZ Filesti sa fie integrat ca si subzona functionala in cadrul
UTR-ului L2, astfel se propun in cadrul L2, 2 subzone — L2L — zona destinata caminelor, care nu isi schimba
suprafata si subzona L2V2- destinata spatiilor verzi, amenajate si aferente caminelor existente.

Suprafata aferenta UTR-ului de V2, respectiv 4388,00 mp, care se integreaza ca si subzona functionala in
cadrul UTR-ului L2, respectiv ca subzona L2V2, se mentine ca si suprafata si amplasare, este interzisa
diminuarea suprafetei si stramutarea acestora, conform prevederilor legale.

L2L - subzona de LOCUIRE COLECTIVA iN CLADIRI DE iINALTIME MEDIE — SITUATE N
ANSAMBLURI REZIDENTIALE EXISTENTE ( caminele existente)

Tn subzona L2L locuirea se desfasoara in constructii existente de apartamente de inaltime medie Hmax
cornisa=19,0m (P+4). Aceste constructii se gasesc fie grupate in ansambluri.
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Functiunea dominanta a zonei:

- Locuirea colectiva n cladiri existente.

Functiuni complementare:

- Comert de proximitate cu suprafatd redusa.

- Echipamente publice edilitare aferente locuirii

(1) In ansamblurile de locuinte colective existente se pastreaza parcelarul existent, fiind interzisa divizarea
parcelelor.

(2) Sunt interzise extinderi ale spatiilor comerciale de la parter sau modificari ale conformarii initiale a
fatadelor blocurilor, indiferent de functiune, exceptand cazurile in care acestea sunt reglementate prin alte
acte administrative cu caracter normativ, inclusiv de la nivel local.

(3) Sunt exceptate de la alineatul anterior operatiunile de reabilitare termica. Este obligatoriu ca aceaste
operatiuni sa se realizeze pe intreg tronsonul sau segmentul de bloc.

(4) Autoritatile publice sunt indreptatite sa solicite revenirea la proiectul initial, prin desfiintarea
constructiilor neautorizate sau a constructiilor care nu respecta prevederile autorizatiei de construire.

(5) Se interzice schimbarea in locuinte si alte functiuni decat cele prevazute in proiectul initial a destinatiei
spatiilor de la subsolul si demisolul cladirilor de locuit existente.

(6) Se interzic mansardarea / supraetajarea blocurilor. Este permisa numai realizarea podurilor neutilizabile,
operatiune obligatorie pe Intreg tronsonul sau segmentul de bloc.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

(1) Locuinte colective (doar cele existente).

(2) Investitii publice;

(3) Servicii si echipamente publice conexe locuirii (invatdmant, culte, cultura, servicii sociale, sanatate si
altele asemenea).

(4) Spatii plantate de tip parc, scuar, plantatii de aliniament si de protectie;

(5) Locuri de joaca;

(6) Dotari aferente echiparii tehnico-edilitare, dimensionate pentru deservirea zonelor de locuinte.

(7) Parcaje la sol, supraterane si subterane.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Schimbarea destinatiei apartamentelor/locuintelor prin integrarea de activitafi pentru servicii
specializate si profesionale private, cu grad redus de perturbare a locuirii §i program de activitate de 10 ore
pe zi (intre orele 8.00 si 18.00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, agentii imobiliare etc
si cu conditia ca activitatile sa se desfasoare pe domeniul privat si in interiorul spatiului caruia i s-a schimbat
destinatia.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural existent si conduc la
disparitia vegetatiei,
(2) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra
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pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.
(3) Oricare alte utilizari.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Se mentine situatia existenta.

ARTICOLUL 5—- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Se mentine situatia existenta, daca aceasta corespunde cu prevederile din proiectul initial al cladirii. In
caz contrar, autoritatile publice sunt indreptatite sa solicite revenirea la proiectul initial, prin desfiintarea
constructiilor neautorizate si a constructiilor care nu respecta autorizatia de construire.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELELOR
Se mentine situatia existenta.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Se mentine situatia existenta.
ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii §i stajionarea
autovehiculelor, al R.L.U. PUZ Filesti

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii §i stationarea
autovehiculelor, al R.L.U. PUZ Filesti.

(2) Toate terenurile (proprietate publica sau privatd a Municipiului Galati) din limita P.U.Z. Filesti Galati,
ocupate de constructiile de garaje sau alte constructii amplasate pe terenul Municipiului Galati cu contract
de inchiriere, constituie zone destinate reconfiguririi si amenajarii urbane. in functie de resursele publice
disponibile, coroborate cu necesitétile populatiei, garajele vor fi desfiintate, urmand ca terenurile sa fie
ocupate de investitii publice.

Se va respecta HCL de asigurare locuri de parcare aprobat la nivelul Municipiului Galati, valabil la
momentul autorizarii.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Se mentine situatia existenta.
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(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), se admite realizarea, in cursul operatiunilor de reabilitare
termicd, a unor poduri nelocuibile, cu un acoperis cu panta maxima de 20 grade, numai cu acordul asociatiei
de proprietari si al proprietarilor direct afectafi si cu conditia ca acesta sa se realizeze pe toatd suprafata
terasei constructiei. Este interzisé utilizarea in orice fel a acestor spatii de catre locatari (depozitare, spatii
locuibile etc) pe toata durata lor de existentd. La realizarea podurilor se vor respecta cu strictete normele
privitoare la siguranta la foc a constructiilor, conform legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Asupra cladirilor existente sunt permise numai urmatoarele tipuri de interventii:

la. Lucrari de modificare structurala: consolidare, extindere

1b. Lucrari de modificare nestructurald: amenajari interioare, compartimentari usoare care nu afecteaza
structura de rezistenta a constructiei

Ic. Lucrari de reabilitare: reabilitare termicd, reabilitarea instalatiilor, reabilitarea fatadelor pe intreg
tronsonul/segmentul de bloc.

1d. Lucrari de interventie de prima urgenta - orice fel de lucrari necesare la constructiile existente care
prezinta pericol public ca urmare a unor procese de degradare

Toate lucrarile mentionate mai sus se vor realiza conform prevederilor L. 50/1991.

(2) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.

(3) Interventiile asupra locuintelor colective se vor realiza cu conditia integrarii in particularitatile zonei si
armonizdrii cu vecinatatile imediate; finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale, tindnd seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate.

(4) Se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de
cel al nivelurilor superioare.

(5) Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a
registrului parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare
a acestoral?.

(6) La constructiile existente, in cazul oricaror tipuri de interventii (reabilitare termicd, amenajarea spatiilor
din jurul blocurilor, modificari la unitatile de locuit sau la dotarile aferente) se vor mentine prevederile
proiectului initial (finisajele si materiale de constructii, culoare, elementele decorative orizontale/verticale),
daca nu exista specificatii tehnice ulterioare acestuia.

(7) In cazul interventiilor de reabilitare termici, se va evita folosirea culorilor tari (violet, roz si altele
asemenea). Este obligatoriu ca aceste operatiuni sa se realizeze pe intreg tronsonul sau segmentul de bloc.
(8) Pentru firme si afisaj se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii suplimentare.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara, al RLU PUZ Filesti.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Amenajarea plantatiilor din cadrul parcajelor aferente ansamblurilor de locuinte colective existente
se va realiza conform Anexei nr. 5.3. a R.L.U. PUZ Filesti.
(2) Nu se vor diminua sub nici o forma spatiile verzi existente.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARE ACCESE, CAI DE CIRCULATIE PIETONALA SI CAROSABILA, PARCARE, SPATII
VERZI, IMPREJMUIRE, ASIGURARE UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER, STRADA NICOLAE DELEANU, NR. 1E (fost
BULEVARDUL SIDERURGISTILOR, NR. 50), MUNICIPIUL GALATI, JUDETUL GALATI

32



ONCESCU VASILE-CATALIN ACTIVITATI URBANISM
Adresa: Str.Lopatarului nr. 4, Comuna Berceni, llfov
Cod fiscal: 38416469 Tel: 0762.212.759
urbcatalinoncescu@gmail.com

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

Se interzice realizarea imprejmuirilor, cu exceptia gardului viu, pentru delimitarea parcelelor din zonele
ansamblurilor de blocuri si a celor cu acces public nelimitat.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

(1) POT din proiectul initial = POT propus — nu sunt permise densificari.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

(2) CUT din proiectul initial = CUT propus
(3) Exceptie de la alineatele de mai sus fac proiectele pentru investitii publice, caz in care POT si CUT se
pot majora in functie de cerintele acestora.

Subzona L2V2 — spatii verzi

(1)Se propune ca V2 din PUZ Filesti aprobat sa fie integrat ca si subzona functionala in cadrul zonei
L2, astfel se propun in cadrul L2 subzona L2V2- destinata spatiilor verzi, amenajate si aferente
caminelor existente.

(2)Suprafata aferenta V2 din PUZ Filesti, respectiv 4388,00 mp, care se integreaza ca si subzona
functionala in cadrul zonei L2, respectiv ca subzona L2V2, se mentine ca si suprafata si amplasare,
este interzisa diminuarea suprafetei si stramutarea acestora, conform prevederilor legale.

(3) este interzisa mutarea, diminuarea spatiilor verzi.

(4) Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare a spatiilor plantate sa fie insotit de o nota explicativa
care sa justifice: alegerea speciilor, amplasarea lor, aportul in cadrul amenajarii si al retelei verzi a orasului,
etc. De asemenea, n respectivul document vor fi mentionate si studiile/ reglementarile/ cartarile/ etc care
au stat la baza elaborarii compozitiei vegetale.

(5) Este obligatoriu ca in cadrul noilor proiecte de amenajare a spatiilor verzi sa se specifice succesiunea
optimd a lucrdrilor preconizate (de exemplu: lucrdri de modelare/consolidare a terenului > lucrdri de
ameliorare a solului > lucrari de drenaj > realizarea sistemului de irigatie > implementarea sistemului de
iluminat > realizarea elementelor construite > executarea suprafetelor pavate > plantarea arborilor si
arbustilor > inierbarea suprafetelor > lucrari de intretinere prevazute) astfel incat la realizarea propriu-zisa
a amenajarii sa nu apara situatii care sd duca la perturbarea integritatii elementelor componente (de
exemplu: deteriorarea suprafetelor pavate pentru introducerea sistemului de iluminat / deteriorarea
suprafetelor inierbate pentru modelarea terenului/ etc).

(6) Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sa contind fisele elementelor vegetale nou introduse
pentru Inscrierea lor in “Registrul local al spatiilor verzi” Municipiul Galati precum si planul de gestionare
integrata a amenajarii, care sa includa tehnici de actualitate.
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(7) Implementarea oricarei amenajari noi se va face pe baza autorizatiilor emise de autoritatile locale
abilitate. Autorizatiile se vor acorda in baza documentelor specificate la Art. 1, alin (1), (2) si (3), dupa
verificarea conformitatii datelor cuprinse de acestea cu reglementarile si politicile locale privitoare la
efectivul vegetal si le zonele plantate.

(8) Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii documentatiilor de specialitate lucrarile de intretinere.
(9) Interventiile ulterioare realizarii unei amenajari noi (reparatii ale sistemului de iluminat, refacerea
pavajelor, reabilitarea elementelor construite, etc.) in cadrul acestor spatii vor fi faicute numai cu aprobarea
scrisd a autoritatii locale abilitate care se ocupa de gestionarea acestor spatii. La inceperea lucrarilor se va
realiza un proces verbal care sa ateste situatia initiala (caruia i se vor atasa si imagini doveditoare). La
finalizarea interventiilor se va realiza un nou proces verbal (cdruia i se vor atasa si imagini doveditoare)
care si ateste situatia constatatd in acel moment in-situ. In cadrul acestui document se vor consemna si
eventualele deteriorari aduse celorlalte elemente componente (vatamari ale vegetatiei, deteriorarea
mobilierului urban, etc- de asemenea, documentate cu ajutorul imaginilor) pe parcursul executarii lucrarilor,
precum si actiunile ce trebuie intreprinse de catre executant pentru aducerea la situatia initiala sau
despagubirile ce trebuie suportate de catre acesta.

(10) Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor
strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor
(vezi plansa II.3. Reglementiri urbanistice - Organizarea circulatiei). In cazul terenurilor proprietate privati
afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica
necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica
(acolo unde este cazul), conform legislatiei specifice in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994).

(11) In zona de protectie a cursurilor de apd (cf. Anexa 5.2), este interzisi amplasarea de noi obiective
economice sau sociale, inclusiv de locuinte sau anexe ale acestora.

(1) Pentru orice constructie/ lucrare amplasate pe parcele incluse integral sau partial in zonele de siguranta
si de protectie a céilor ferate se va solicita avizul administratorului cailor ferate si avizul Ministerului
Transporturilor.

(2) in zona de siguranti a infrastructurii feroviare (cf. Anexa 5.2), se pot amplasa doar instalatiilor de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor
precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

(3) In cazurile in care limitele zonei de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprind terenuri aflate
in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.
(4) In zona de siguranta si protectie aferentd infrastructurii feroviare este interzisa autorizarea lucrarilor de
constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

(12) in zona de protectie a infrastructurii feroviare (cf. Anexa 5.2) pot fi executate lucrari, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor.

(13) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflatd pe o parcela
afectata de riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii
de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum
si lucrdrile necesare pentru inldturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.
(14) Taierea arborilor se va cu autorizatia autoritatii locale abilitate. Orice modificare adusa efectivului
vegetal va fi mentionata in “Registrul local al spatiilor verzi” Municipiul Galati..

(15) Este interzisa orice schimbare de destinatie a spatiilor cuprinse in zonele functionale V2.

(17) Este interzisa amplasarea panourilor publicitare, exceptie facand panourile de informare si orientare
cu respectarea Regulamentului privind publicitatea stradald in Municipiul Galati aprobat prin H.C.L. Galati.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

(1) Spatii plantate.

(2) Mobilier urban si echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ.

(3) Platforme, circulatii pietonale

(4) Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate sau pentru
evacuarea ghenelor pentru gunoi aferente blocurilor.

(5) Spatii de odihna si petrecere a timpului liber pentru riverani, spatii de socializare

(6) Platforme de depozitare a gunoiului menajer

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural existent si conduc la
disparitia vegetatiei,

(2) Sunt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major 1n care sunt implicate substante periculoase.

(3) Oricare alte utilizari

(4) Este interzisa orice modificare de suprafata a spatiilor verzi sau stramutarea acestora.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Conform plansei de llustrare Urbanistica, nu se vor modifica suprafetele si locatia spatiilor verzi.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite, a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei
n vigoare. Pe spatii verzi nu sunt permise cladiri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELELOR

Conform documentatiilor de specialitate intocmite, a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in
vigoare. Pe spatii verzi nu sunt permise cladiri.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
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PARCELA
Nu este cazul
ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

Circulatiile si accesele vor fi realizate conform prevederilor documentatiilor de specialitate, cu urméatoarele
conditionari:

(1) Accesele pietonale, dintre care unele ocazional carosabile, si cele destinate altor tipuri de utilizatori (de
exemplu biciclisti) vor fi realizate la aceeasi cota.

(2) In zonele de intersectie a suprafetelor pietonale cu circulatia auto se va realiza cobordrea nivelului
trotuarelor la cota carosabilului pentru a Tnlesni deplasarea tuturor tipurilor de utilizatori.

(3) Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele pietonale si cele dedicate altor tipuri de utilizatori
se va face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau culori diferite ale pavajelor. Acolo unde este cazul,
aceasta diferentiere se va face si prin intermediul altor elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a
accesului auto, elemente constructive, obiecte de mobilier urban, etc.)

(4) Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional carosabile,
pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure colectarea apelor meteroice si evacuarea acestora
catre reteaua de canalizare sau catre suprafetele verzi/libere.

(5) Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee
(amestecuri gazonante sau nlocuitori de gazon).

Accese carosabile:

(6) L2V2 - Se va asigura accesul auto restrictionat din circulatiile carosabile publice prin intermediul aleilor
pietonale ocazional carosabile (pentru intretinere, evacuare, aprovizionare etc). Acestea vor fi tratate ca alei
principale.

(7) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita accesul autospecialelor de
interventie.

(8) L2V2 - Conform normativelor, circulatiile carosabile vor ingloba si circulatiile velo atunci cand acestea
nu au spatii dedicate.

Accese pietonale:

(9) Accesele pictonale trebuie sa permita circulatia in conditii optime pentru toate tipurile de utilizatori
pedestri (incluzand persoanele cu dizabilitati, persoane cu carucioare de copii, femei gravide, copii, batrani,
etc).

(10) Suprafetele minerale pietonale vor avea, de regula, un grad mare de permeabilitate si vor avea asigurata
colectarea si evacuarea apelor meteorice catre suprafetele verzi/libere.

(11) Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee
(amestecuri gazonante sau inlocuitori de gazon)]

(12)L2 V2 - In cadrul aleilor pietonale, este permisi amenajarea pistelor de biciclete cu conditia ca acestea
sd fie realizate in sit propriu (banda dedicatd, marcata corespunzator), sa aiba dimensiuni adecvate si sa nu
incurce circulatia pietonala.

(13) Pentru terenurile cu diferente mari de nivel este obligatorie asigurarea accesului pietonal pentru
interventia pompierilor.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Nu este cazul.
ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Sunt admise constructii din structuri usoare, cu indltime maxima la cornisa de 4.0m, desfasurate pe un
nivel suprateran.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

(1) Volumele elementelor construite Tnglobate de spatiile verzi se vor armoniza cu caracterul si destinatia
zonei §i cu vecinatatile imediate.

(2) Pentru realizarea elementelor construite se recomanda utilizarea de materiale usoare, naturale, tratate sa
reziste la conditiile de clima prezente pe sit.

(3) Sunt interzise materialele stralucitoare si culorile stridente.

(4) Fatadele vor fi tratate in mod egal.

(5) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si
anexelor.

(6) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tinand seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise materialele stralucitoare si culorile stridente.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

(1) Se aplica prevederile din plansa de Reglementari edilitare.

(2) Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional carosabile,
pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure colectarea apelor meteroice si evacuarea acestora
catre reteaua de canalizare sau catre suprafetele verzi/libere.Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si
care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri gazonante sau inlocuitori de gazon) |

(3) Pentru toate subzonele de tip V se va asigura un iluminat unitar stabilit printr-un proiect complex de
amenajare peisagisticd, care sd asigure siguranta si confortul tuturor utilizatorilor, precum si punerea in
valoare a elementelor de peisaj - vezi Art.1, alin. (1). Sistemul de iluminat va fi realizat si in concordanta
cu amenajarile adiacente, pentru a evita suprapunerea rolului echipamentelor, consumul inutil de resurse si
poluarea cu lumina.

(4) Colectarea deseurilor se va asigura prin amplasarea de cosuri de gunoi, proiectate in cadrul proiectului
de mobilier urban dedicat pentru intreaga zona.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.9. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri, al prezentului R.L.U
(4) V2 - Procentul de spati plantate (zone vegetale fara constructii subterane pe o adancime de min. 2,0m)
nu va fi mai mic de 85%.

(6) In amenajarea spatiilor verzi, se recomanda, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice,
stationale si favorabile faunei antropofile specifice. De reguld, pentru aceste spatii se vor utiliza esente putin
pretentioase fatd de conditiile pedo-stationale si rezistente la poluare. Vor fi preferate specii si forme
vegetale cu cerinte minimale cu privire la lucrarile de intretinere.

(7) Va fi favorizatd utilizarea vegetatiei arborescente care contribuie la scdderea considerabild a
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temperaturilor pe timp de vara, retinerea particulelor de praf prin intermediul invelisului foliar, diminuarea
curentilor de aer ce se formeaza intre blocuri, etc si permite realizarea unui bun control vizual, inducand
senzatia de siguranta.

(10) Nivelul erbaceu va fi reprezentat doar acolo unde exista cantitatea de luminad necesara dezvoltarii in
bune conditii a acestui tip de efectiv vegetal. Pentru realizarea suprafetelor verzi se vor utiliza amestecuri
capabile sa preia presiunea proceselor transformationale caracteristice succesiunii secundare (de exemplu
amestecurile de pajiste). In spatiile foarte umbrite, suprafata orizontala va fi acoperita, de regula, cu specii
asa-zis inlocuitoare de gazon (liane / plante taratoare de umbrd). Pentru spatiile Tnierbate intrebuintate in
mod curent de locuitori se vor utiliza amestecuri adaptate, cu o inalfime redusa a plantelor componente si
o rezistenta sporita la célcare.

(11) Se va evita utilizarea de amestecuri gazonante care necesitd un aport de apa considerabil, un regim de
ingrijire sustinut §i care au un impact negativ din punct de vedere ecologic (din cauza folosirii erbicidelor).
(15) V2 - De regula, suprafetele pietonale centrale vor fi separate de zonele plantate prin intermediul unor
elemente constructive care sa formeze si obiecte de mobilier urban versatil. Aceste module vor include o
serie de echipamente precum locuri de sedere, cosuri de gunoi, etc.

(17) V2 - Pentru a evita perturbarea activitatilor specifice zonelor rezidentiale, spatiile de tip V2 nu vor
ingloba echipamente sau dotari specifice pentru locurile de joaca.

(18) Caracterul estetic al spatiilor de tip V2 va fi subliniat prin introducerea unor accente vegetale sau
valorificarea celor existente.

(25) Se va avea in vedere faptul ca elementele vegetale arborescente trebuie sa fie amplasate astfel incat sa
se evite instalarea concurentei la nivelul radacinilor sau al coronamentelor acestora la ajungerea la
maturitate a speciilor.

(26) Pentru fiecare arbore se va asigura o suprafatd minima permeabila 1n jurul trunchiului de 4 metri patrati.
(27) Exemplarele arborescente debilitate complet, vor fi inlocuite pe termen scurt cu speciile alese,
ramanand ca restul efectivului vegetal de acest tip sa fie Inlocuit doar atunci cand este cazul, in conformitate
cu prevederile "Registrului local al spatiilor verzi” Municipiul Galati.

(28) La nivel arbustiv se vor utiliza paliere de inaltime diferite (arbusti de talia I, II sau III) in functie de
relatiile vizuale si spatiale ce se doresc a fi stabilite.

(29) In amenajari se va utiliza un material saditor de o calitate superioara pentru realizarea grupurilor sau
inserarea de exemplare solitare.

(30) Pentru a permite dezvoltarea in bune conditii a arborilor, precum si pentru a garanta siguranta
constructiilor si a instalatiilor, arborii se vor planta la o distanta de cel putin 3.00 m de aceastea.

(31) Orice arbore sau arbust va fi plantat la o distantd minima de 0.50 metri fatd de aliniament sau orice alt
element construit (zone pavate, echipamente, etc.).

(32) Este interzisa postarea de elemente de semnalizare sau de echipamente (de exemplu componente ale
sistemului de iluminat) pe arbori.

(33) Se vor implementa lucrari de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare specie in parte si pentru
fiecare tip de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in conformitate cu prevederile “Registrului local al
spatiilor verzi” Municipiul Galati cu privire la gestionarea fondului vegetal si vor fi inscrise - dupa
implementare - in aceasti bazi de date. In acest sens, vor fi ficute atdt mentiuni referitoare la cantitatea cat
si la calitatea elementelor vegetale.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

(1) Catre zona de acces a publicului, fasiile plantate vor putea fi separate de restul amenajarilor cu ajutorul
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unor amenajari vegetale continue, de inaltime medie (inclusiv ”gard viu”) sau cu elemente constructive
(parapet / soclu) cu o inaltime de aproximativ 0.45 metri si o latime de circa 0.50 metri, care sa permita
sederea/asteptarea. Suprafetele orizontale ale acestor elemente constructive vor asigura scurgerea apelor
pluviale catre suprafetele verzi/libere .

(2) Zonele plantate vor fi separate de circulatiile carosabile prin intermediul unor elemente prefabricate care
sa limiteze accesul auto pe spatiul verde/liber.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

nu este cazul.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T))

nu este cazul.

V3 - Spatii verzi de protectie fata de infrastructura tehnico-edilitara si infrastructura de transport
rutier si feroviar precum si in lungul arterelor de circulatie

Pentru suprafata aferenta V3 propus in PUZ Filesti, care era amplasata pe terenul reglementat de
9049 mp, in suprafata de 284,00 mp, tinand cont ca terenul este teren privat, s-a integrat aceasta
suprafata in procentul de 20% spatiu verde plantat in incinta, propus in cadrul PUZ-ului. Astfel, in
suprafata de 1809,80 mp este inclusa si suprafata de 284,00 mp.

Aceastd subzona este specifica spatiilor amplasate de-a lungul tramei stradale din zona de studiu precum si
spatiilor amplasate in lungul infrastructurii tehnice (cai de comunicatie feroviare). Subzona include spatiile
plantate si circulatiile pietonale ingloband, de asemenea, mobilierul urban dedicat si echipamentele pentru
iluminat public si decorativ.

Conform Legii nr. 24/2007, art. 4, alin. m) aceste spatii verzi sunt plantatii realizate In lungul cailor de
circulatie sau n jurul unor instalatii cu potential ridicat de poluare, in vederea ameliorarii calitatii mediului
si protejarii infrastructurii aferente.

Spatiile aferente acestei subzone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in valoare:

» Realizarea unor plantatii de aliniament viabile si adecvate, alcatuite din esente rezistente la poluare si
nepretentioase fatda de conditiile pedio-stationale;

= Realizarea de amenajari care sa contribuie la crearea unui spatiu agreabil (prin umbrire, protectie fad de
vant si curenti de aer etc.) care sa ofere un decor interesant pe tot parcursul anului;

= Diferentierea tramei stradale majore prin crearea de aliniamente realizate din esente cu calitafi estetice
superioare (colorit deosebit al frunzisului de toamna / textura speciala a frunzisului / inflorire spectaculoasa
/ etc.), utilizandu-se cu precadere specii de talia I si I, cu o crestere si o forma a coroanei care sa permita
deplasarea pietonala si perceperea vizuala a spatiului in bune conditii;

= Utilizarea unor specii arborescente neutre (fara valente estetice importante), ingloband cu precadere esente
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de talia II si I1I - pentru restul tramei stradale;

= Realizarea unor spatii, in lungul céilor de circulatie, care sa contina zone vegetalizate, cu trasee pictonale
coerente si usor de folosit pentru toate tipurile de utilizatori (persoane cu dizabilitati, copii, batrani, etc.),
care sa ofere, pe langa protectie si confort, posibilitatea de delectare;

» Realizarea coborarii nivelului trotuarelor la cota carosabilului, in zonele de intersectie a circulatiei auto
cu traseele pietonale, pentru a Tnlesni deplasarea tuturor tipurilor de utilizatori;

= Sporirea confortului prin realizarea de spatii umbrite generoase si prin oferirea unei protectii optime fata
de circulatia auto;

= Instalarea unui mobilier urban adecvat si a unui sistem de iluminat corespunzator, in concordantd cu
nevoile de utilizare;

» Indepirtarea imprejmuirilor care fragmenteaza in prezent spatiul;

* Remodelarea/ reabilitarea zonelor pietonale astfel incat acestea sa ofere un confort sporit si sa nu permita
aparitia de conflicte intre diverse tipuri de utilizatori sau tipare de utilizare.

= In zonele de protectie a infrastructurii tehnice (infrastructura feroviard) se va avea in vederea plantari cu
rol de protectie, utilizarea de specii care sd nu afecteze elementele de infrastructura terestra si aeriana;

(1) Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parceldrilor rezultate din divizarea unei parcele in mai mult
de 3 subparcelel8.

(2) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) pentru intocmirea
documentatiilor cadastrale de comasare, respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand
operatiunile respective au ca obiect Imparteli ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari
de constructii sau de infrastructurd, precum si constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil19.
Sunt permise aceste operatiuni cu condifia ca parcelele rezultate sd indeplineascd conditiile de
construibilitate; in caz contrar, se va solicita intocmirea unei documentatii de tip P.U.Z.

(3) Operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doud) parcele, in vederea construirii, este permisd numai
dacd ambele parcele rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate; in caz contrar, se va solicita
intocmirea unei documentatii de tip P.U.D.

(4) Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare a spatiilor plantate sa fie insotit de o nota explicativa
care s justifice: alegerea speciilor, amplasarea lor, aportul in cadrul amenajarii si al retelei verzi a orasului,
etc. De asemenea, in respectivul document vor fi mentionate si studiile/ reglementarile/ cartarile/ etc care
au stat la baza elaborarii compozitiei vegetale.

(5) Este obligatoriu ca in cadrul noilor proiecte de amenajare a spatiilor verzi sa se specifice succesiunea
optimd a lucrdrilor preconizate (de exemplu: lucrdri de modelare/consolidare a terenului > lucrdri de
ameliorare a solului > lucrdri de drenaj > realizarea sistemului de irigatie > implementarea sistemului de
iluminat > realizarea elementelor construite > executarea suprafetelor pavate > plantarea arborilor si
arbustilor > inierbarea suprafetelor > lucrari de intretinere prevazute) astfel incat la realizarea propriu-zisa
a amenajarii sa nu apara situatii care sd duca la perturbarea integritatii elementelor componente (de
exemplu: deteriorarea suprafetelor pavate pentru introducerea sistemului de iluminat / deteriorarea
suprafetelor inierbate pentru modelarea terenului/ etc).

(6) Este obligatoriu ca orice proiect nou de amenajare sa contind fisele elementelor vegetale nou introduse
pentru Inscrierea lor in “Registrul local al spatiilor verzi” Municipiul Galati precum si planul de gestionare
integratd a amenajarii, care sd includa tehnici de actualitate.

(7) Implementarea oricdrei amenajari noi se va face pe baza autorizatiilor emise de autoritatile locale
abilitate. Autorizatiile se vor acorda 1n baza documentelor specificate la Art. 1, alin (1), (2) si (3), dupa
verificarea conformitatii datelor cuprinse de acestea cu reglementarile si politicile locale privitoare la
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efectivul vegetal si le zonele plantate.

(8) Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii documentatiilor de specialitate lucrarile de intretinere.
(9) Interventiile ulterioare realizarii unei amenajari noi (reparatii ale sistemului de iluminat, refacerea
pavajelor, reabilitarea elementelor construite, etc.) in cadrul acestor spatii vor fi faicute numai cu aprobarea
scrisd a autoritatii locale abilitate care se ocupa de gestionarea acestor spatii. La inceperea lucrarilor se va
realiza un proces verbal care sa ateste situatia initiala (caruia i se vor atasa si imagini doveditoare). La
finalizarea interventiilor se va realiza un nou proces verbal(caruia i se vor atasa si imagini doveditoare) care
sd ateste situatia constatati in acel moment in-situ. In cadrul acestui document se vor consemna si
eventualele deteriorari aduse celorlalte elemente componente (vatamari ale vegetatiei, deteriorarea
mobilierului urban, etc- de asemenea, documentate cu ajutorul imaginilor) pe parcursul executarii lucrarilor,
precum si actiunile ce trebuie intreprinse de cétre executant pentru aducerea la situatia initiald sau
despagubirile ce trebuie suportate de catre acesta.

(10) Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor
strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor
(vezi plansa I1.3. Reglementari urbanistice - Organizarea circulatiei). In cazul terenurilor proprietate privati
afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, In vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica
necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua interventii de tip expropriere pentru cauza de utilitate publica
(acolo unde este cazul), conform legislatiei specifice in vigoare (L. nr. 255/2010 si L. nr. 33/1994).

(11) In zona de protectie a cursurilor de apd (cf. Anexa 5.2), este interzisi amplasarea de noi obiective
economice sau sociale, inclusiv de locuinte sau anexe ale acestora.

(1) Pentru orice constructie/ lucrare amplasate pe parcele incluse integral sau partial in zonele de siguranta
si de protectie a céilor ferate se va solicita avizul administratorului cailor ferate si avizul Ministerului
Transporturilor.

(2) in zona de siguranti a infrastructurii feroviare (cf. Anexa 5.2), se pot amplasa doar instalatiilor de
semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor
precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

(3) In cazurile in care limitele zonei de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprind terenuri aflate
in proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.
(4) In zona de siguranta si protectie aferentd infrastructurii feroviare este interzisa autorizarea lucrarilor de
constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

(12) in zona de protectie a infrastructurii feroviare (cf. Anexa 5.2) pot fi executate lucriri, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor.

(13) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de apdrare si a imprejmuirilor) aflatd pe o parcela
afectata de riscuri naturale, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii
de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum
si lucrdrile necesare pentru inldturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.
(14) Taierea arborilor se va cu autorizatia autoritatii locale abilitate. Orice modificare adusa efectivului
vegetal va fi mentionata In “Registrul local al spatiilor verzi” Municipiul Galati..

(15) Este interzisa orice schimbare de destinatie a spatiilor cuprinse in zonele functionale V1, V2, V3, V4,
V5.

(16) Este interzisa amplasarea panourilor publicitare, exceptie facand panourile de informare si orientare
cu respectarea Regulamentului privind publicitatea stradald in Municipiul Galati aprobat prin H.C.L. Galati.
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

(1) Spatii plantate.

(2) V3 - Mobilier urban si echipamente aferente sistemului de iluminat public sau decorativ

(3) Circulatii ocazional carosabile, pictonale care tranziteaza subzonele de tip V3 in vederea realizarii
accesului catre parcelele adiacente.

(4)- Spatii plantate cu rol de protectie

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- sunt permise lucrari de aparare Tmpotriva inundatiilor realizate pe baza unor studii de specialitate

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

(1) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural existent si conduc la
disparitia vegetatiei,

(2) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major 1n care sunt implicate substante periculoase.

(3) Oricare alte utilizari

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Conform plansei de REGLEMENTARI.

ARTICOLUL 5—- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite, a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei
n vigoare.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELELOR

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite, a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei
n vigoare.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

(1) Conform documentatiilor de specialitate intocmite, a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei
n vigoare.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
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Circulatiile si accesele vor fi realizate conform prevederilor documentatiilor de specialitate, cu urméatoarele
conditionari:

(1) Accesele pietonale, dintre care unele ocazional carosabile, si cele destinate altor tipuri de utilizatori (de
exemplu biciclisti) vor fi realizate la aceeasi cota.

(2) In zonele de intersectie a suprafetelor pietonale cu circulatia auto se va realiza cobordrea nivelului
trotuarelor la cota carosabilului pentru a inlesni deplasarea tuturor tipurilor de utilizatori.

(3) Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele pietonale si cele dedicate altor tipuri de utilizatori
se va face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau culori diferite ale pavajelor. Acolo unde este cazul,
aceasta diferentiere se va face si prin intermediul altor elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a
accesului auto, elemente constructive, obiecte de mobilier urban, etc.)

(4) Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional carosabile,
pietonale sau dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure colectarea apelor meteroice si evacuarea acestora
catre reteaua de canalizare sau catre suprafetele verzi/libere.

(5) V3 - Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele carosabile, pietonale
sau dedicate altor tipuri de utilizatori adiacente subzonelor V3 sau cele ce tranziteaza subzonele V3 sa
asigure colectarea apelor meteroice si evacuarea acestora catre reteaua de canalizare.

(6) V3 - Se va asigura accesul auto restrictionat din circulatiile carosabile publice prin intermediul aleilor
pietonale ocazional carosabile (pentru intretinere, evacuare, aprovizionare etc). Acestea vor fi tratate ca alei
principale.

(7) V3 — este permisa realizarea de alei ocazional carosabile, care tranziteaza subzona de tip V3, in vederea
realizarii acceselor catre parcelel adiacente

(8) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permitd accesul autospecialelor de
interventie.

(09) V3- Conform normativelor, circulatiile carosabile vor ingloba si circulatiile velo atunci cand acestea
nu au spatii dedicate.

Accese pietonale:

(10) Accesele pietonale trebuie sa permita circulatia in conditii optime pentru toate tipurile de utilizatori
pedestri (incluzand persoanele cu dizabilitati, persoane cu carucioare de copii, femei gravide, copii, batrani,
etc).

(11) Suprafetele minerale pietonale vor avea, de reguld, un grad mare de permeabilitate si vor avea
asigurata.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Se aplica prevederile din Cap. 2.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii §i stationarea
autovehiculelor, al R.L.U. PUZ Filesti.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

(1) Sunt admise constructii din structuri usoare, cu indltime maxima la cornisa de 4.0m, desfasurate pe un
nivel suprateran.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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(1) Volumele elementelor construite inglobate de spatiile verzi se vor armoniza cu caracterul si destinatia
zonei §i cu vecinatatile imediate.

(2) Pentru realizarea elementelor construite se recomanda utilizarea de materiale usoare, naturale, tratate sa
reziste la conditiile de clima prezente pe sit.

(3) Sunt interzise materialele stralucitoare si culorile stridente.

(4) Fatadele vor fi tratate Tn mod egal.

(5) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si
anexelor.

(6) Finisajele trebuie sa corespunda exigentelor actuale tinand seama de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate. Sunt interzise materialele stralucitoare si culorile stridente.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional carosabile, pietonale
sau dedicate altor tipuri de utilizatori sd asigure colectarea apelor meteroice §i evacuarea acestora catre
reteaua de canalizare sau catre suprafetele verzi/libere.

(3) Pentru toate subzonele de tip V se va asigura un iluminat unitar stabilit printr-un proiect complex de
amenajare peisagisticd, care sd asigure siguranta si confortul tuturor utilizatorilor, precum si punerea in
valoare a elementelor de peisaj. Sistemul de iluminat va fi realizat si in concordantd cu amenajarile
adiacente, pentru a evita suprapunerea rolului echipamentelor, consumul inutil de resurse si poluarea cu
lumina.

(4) V3 - Spatiile vor ingloba echipamente si dotdri minimale, numarul si pozitionarea acestora fiind
calibrate in concordanta cu nevoile constatate in-Situ.

(5) Colectarea deseurilor se va asigura prin amplasarea de cosuri de gunoi, proiectate in cadrul proiectului
de mobilier urban dedicat pentru intreaga zona.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Procentul de spati plantate (zone vegetale fara constructii subterane pe o adancime de min. 2,0m) nu va fi
mai mic de 85%.

in amenajarea spatiilor verzi, se recomanda, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice,
stationale si favorabile faunei antropofile specifice. De reguld, pentru aceste spatii se vor utiliza esente putin
pretentioase fatd de conditiile pedo-stationale si rezistente la poluare. Vor fi preferate specii si forme
vegetale cu cerinte minimale cu privire la lucrarile de intretinere.

Va fi favorizata utilizarea vegetatiei arborescente care contribuie la scaderea considerabila a temperaturilor
pe timp de vara, refinerea particulelor de praf prin intermediul invelisului foliar, diminuarea curentilor de
aer ce se formeaza intre blocuri, etc si permite realizarea unui bun control vizual, inducand senzatia de
siguranta.

Nivelul erbaceu va fi reprezentat doar acolo unde exista cantitatea de lumind necesara dezvoltarii in bune
conditii a acestui tip de efectiv vegetal. Pentru realizarea suprafetelor verzi se vor utiliza amestecuri capabile
sd preia presiunea proceselor transformationale caracteristice succesiunii secundare (de exemplu:
amestecurile de pajiste). In spatiile foarte umbrite, suprafata orizontald va fi acoperita, de regula, cu specii
asa-zis inlocuitoare de gazon (liane / plante taratoare de umbra). Pentru spatiile inierbate intrebuintate n
mod curent de locuitori se vor utiliza amestecuri adaptate, cu o inalfime redusa a plantelor componente si
o rezistenta sporita la calcare.
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Se va evita utilizarea de amestecuri gazonante care necesitd un aport de apa considerabil, un regim de
ingrijire sustinut §i care au un impact negativ din punct de vedere ecologic (din cauza folosirii erbicidelor).
Pentru aliniamentele amplasate de-a lungul arterelor care nu fac parte din trama majora a cartierelor vor fi
utilizate cu precadere specii arborescente neutre (fara valente estetice importante) de talia II si 1L

La selectarea speciilor, se va tine cont de faptul ca, la nivel de oras, niciuna dintre speciile de aliniament nu
va depasi ca pondere 10 % din totalul efectivului vegetal de acest tip (arbori de aliniament).

Pentru acoperirea solului suprafetelor verzi care inglobeaza arborii de aliniament, se vor utiliza, de regula,
exemplare arbustive de talie mica sau medie.

In amenajarea acestor spatii, exemplarele arbustive nu vor fi folosite sub forma de gard viu.

Acolo unde nu este posibila utilizarea arbustilor, pentru acoperirea solului se vor utiliza amestecuri capabile
sd preia presiunea proceselor transformationale caracteristice succesiunii secundare (de exemplu
amestecurile de pajiste).

Tn cazuri extreme, pe tronsoanele pe care, din diverse motive, aceste benzi verzi nu pot fi realizate se va
proceda la acoperirea respectivelor zone doar cu pavaje permeabile, care sd permitd infiltrarea apelor
pluviale si sa ofere posibilitatea aerisirii solului.

Se va avea in vedere faptul ca elementele vegetale arborescente trebuie sa fie amplasate astfel incat sa se
evite instalarea concurentei la nivelul radacinilor sau al coronamentelor acestora la ajungerea la maturitate
a speciilor.

Pentru fiecare arbore se va asigura o suprafatd minima permeabila in jurul trunchiului de 4 metri patrati.
Exemplarele arborescente debilitate complet, vor fi Inlocuite pe termen scurt cu speciile alese, rimanand
ca restul efectivului vegetal de acest tip sd fie inlocuit doar atunci cand este cazul, in conformitate cu
prevederile ”Registrului local al spatiilor verzi” Municipiul Galati.

La nivel arbustiv se vor utiliza paliere de inaltime diferite (arbusti de talia I, II sau III) in functie de relatiile
vizuale si spatiale ce se doresc a fi stabilite.

Tn amenajari se va utiliza un material saditor de o calitate superioard pentru realizarea grupurilor sau
inserarea de exemplare solitare.

Pentru a permite dezvoltarea in bune conditii a arborilor, precum si pentru a garanta siguranta constructiilor
si a instalatiilor, arborii se vor planta la o distanta de cel putin 3.00 m de aceastea.

Orice arbore sau arbust va fi plantat la o distantd minima de 0.50 metri fatd de aliniament sau orice alt
element construit (zone pavate, echipamente, etc.).

Este interzisd postarea de elemente de semnalizare sau de echipamente (de exemplu componente ale
sistemului de iluminat) pe arbori.

Se vor implementa lucrari de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare specie in parte si pentru fiecare
tip de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in conformitate cu prevederile ”Registrului local al spatiilor
verzi” Municipiul Galati cu privire la gestionarea fondului vegetal si vor fi inscrise - dupa implementare -
in aceastd baza de date. In acest sens, vor fi ficute atat mentiuni referitoare la cantitatea cat si la calitatea
elementelor vegetale.

ARTICOLUL 14 - TMPREJMUIRI

Catre zona de acces a publicului, fisiile plantate vor putea fi separate de restul amenajarilor cu ajutorul unor
amenajari vegetale continue, de Tnaltime medie (inclusiv ”gard viu”) sau cu elemente constructive (parapet
/ soclu) cu o indl{ime de aproximativ 0.45 metri si o latime de circa 0.50 metri, care sd permitd
sederea/asteptarea. Suprafetele orizontale ale acestor elemente constructive vor asigura scurgerea apelor
pluviale catre suprafetele verzi/libere.
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(2) Zonele plantate vor fi separate de circulatiile carosabile prin intermediul unor elemente prefabricate care
sa limiteze accesul auto pe spatiul verde/liber.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 -PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

nu este cazul.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

nu este cazul.

CAPITOLUL 5

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Se prezinta mai jos bilantul teritorial pe terenul reglementat cuprins in cadrul Certificatului de
urbanism, proprietate SGM Contractor SRL.:

TEREN REGLEMENTAT
EXISTENT PROPUS
Suprafata Procent Suprafata Procent
Constructii 1.327,00 mp 14,66% 4.072,05 mp 45%
Teren neamenajat 7.722,00 mp 85,34% - -
Circulatii 2.108,15 mp* 23,3%
Platforme - locuri o
de parcare 1059,00 mp 11,7%
Spa’gi}l p‘laritat in - 1.809,80 mp 20%
Incinta
di‘;g;f?;?é 1.327,00 mp 16.288,20 mp
P.O.T. max. 50% - conf. PUZ Filesti 45%
C.U.T. max. 2 - conf. PUZ Filesti 1.8
Regim r(3Iea ;{r.lal’glme P+2E;1}/Ijé I;Jirlzii- conf. S+P+4E+5Er (18,50 m)
Total 9.049,00 mp 100% 9.049,00 mp 100%

*Se rezerva o suprafata de aproximativ 52,0 mp pentru realizare profil Strada Nicolae Deleanu conform PUZ
Filesti
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Se prezinta mai jos bilantul teritorial pe zone functionale din intregul arealul studiat, respectiv UTR
3.1. propus, compus din zone si subzone functionale:

BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU

PUZ- UTR 3.1 EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Suprafata zona de studiu 46313 100 46313 100
Zona functionala - Zona spatiilor verzi
V2 - Subzona spatii verzi aferente locuintelor de tip 4388 9.47% se integreaza in UTR L2 in

condominiu subzona L2V2

V3 - Subzona spatii verzi de protectie fata de
infrastructura tehnico-edilitara si infrastructura de

0, 0,
transport rutier si feroviar precum si in lungul 8755 1.89% 5915 1.28%
arterelor de circulatii
Zona functionala L - Locuinte si functiuni
complementare
L1 - Subzona locuire 1nd1r\rrlli(11;ala in clediri de inaltime 15396.2 33.24% 8061 17.41%
L2 - Subzona %ocui‘re colect?va in cladiri L2V2 4546.2 0.82% 4388 9.47%
cu inaltime medie oL 4546.2 9.82%
L3 - Subzona ansamblu de locuinte colective 0 0.00% 9049 19.54%

Zona functionala C - Zona destinata
functiunilor mixte
CB - Subzona destinata functiunilor mixte, situata in
afara perimetrului zonei centrale, in cladiri de 8366 18.06% o) 0.00%

inaltime mica
CBL - Subzoni destinati functiunilor mixte, situata in

afara perimetrului Zonei Centrale, inclusiv locuire, in 3390 7.32% 10725.2 23.16%
cladiri de inaltime mica
GC - Gospodarire comunala si echipare
tehnico-edilitara

GC - Subzona pentru gospodarire comunala si

echipamente tehnico-edilitara 82 0.00% 0 0.00%
Cai de comunicatie/stationarea
autovehiculelor
Circulatii carosabile/parcaje si pietonale 12741.1 27.51% 19677.3 42.49%

Se propune ca V2 propus prin PUZ Filesti sa fie integrat ca si subzona functionala in cadrul zonei
L2, astfel se propun in cadrul L2, se propun 2 subzone — L2L — zona destinata caminelor, care nu isi
schimba suprafata si subzona L2V2- destinata spatiilor verzi, amenajate si aferente caminelor
existente.

Suprafata aferenta V2, respectiv 4388,00 mp, care se integreaza ca si subzona functionala in cadrul
zonei L2, respectiv ca subzona L2V2, se mentine ca si suprafata si amplasare, este interzisa
diminuarea suprafetei si stramutarea acestora, conform prevederilor legale.
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ANEXA

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iIN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fatd de cei continuti
in “Ghidul cuprinzand precizéri, detalieri si exemplificari pentru elaborarea regulamentului local de
urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 - , sau a fost nuantat intelesul unora dintre acestia,
astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii Activitatilor
din Economia Nationala - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul
retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este
non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de
cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld independent de
cladirea principala, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare, pergole acoperite,
sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in calculul indicilor urbanistici POT si CUT; nu sunt admise
in Capitald anexele de tip rural pentru addpostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistenta sau
comercializare.

COMERT = structura actuald a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
* centre comerciale regionale

* supermagazine/hipermagazine

* mari magazine

* centre comerciale locale

* magazine populare

* comert specializat

* statii — service

» alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizifionarea, depozitarea, reambalarea si
distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intrd marfuri in ambalaje
de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, care se localizeaza
in zona centrald, In zona mixta si In centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la
domiciliu a clientilor.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si
al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza (conform Legii
350)

* Coeficient de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARE ACCESE, CAI DE CIRCULATIE PIETONALA SI CAROSABILA, PARCARE, SPATII
VERZI, IMPREJMUIRE, ASIGURARE UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER, STRADA NICOLAE DELEANU, NR. 1E (fost
BULEVARDUL SIDERURGISTILOR, NR. 50), MUNICIPIUL GALATI, JUDETUL GALATI
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ONCESCU VASILE-CATALIN ACTIVITATI URBANISM
Adresa: Str.Lopatarului nr. 4, Comuna Berceni, llfov
Cod fiscal: 38416469 Tel: 0762.212.759
urbcatalinoncescu@gmail.com

destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, alei de acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de protectie;

* Procent de ocupare a terenului (POT) = raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladrii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m
de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprimati in metri si in numér de niveluri conventionale,
este indltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre cota +0.00 si streasina, coama sau limita
superioara a parapetului terasei.

SERVICII S1 ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc
prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente publice se refera
la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier — crese, dispensare,
gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) = suprafata conventionala de teren, omogena din
punct de vedere functional, structural si al morfologiei urbane pentru care se pot stabili aceleasi conditii de
construibilitate.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PLAN URBANISTIC ZONAL IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE, AMENAJARE ACCESE, CAI DE CIRCULATIE PIETONALA SI CAROSABILA, PARCARE, SPATII
VERZI, IMPREJMUIRE, ASIGURARE UTILITATI, ORGANIZARE DE SANTIER, STRADA NICOLAE DELEANU, NR. 1E (fost
BULEVARDUL SIDERURGISTILOR, NR. 50), MUNICIPIUL GALATI, JUDETUL GALATI
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ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
nr. 64 din 07.02.2024

privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, UTR 3, zona delimitata la nord de strada Nicolae Deleanu
st strada Tecuci, la sud de strada Nicolae Deleanu, la est de strada Nicolae
Deleanu si la vest de strada Pictor losif Iser, generat de imobilul din Str.
Nicolae Deleanu nr. 1E (fost Siderurgistilor, nr. 50), nr. cadastral 134825; nr.
Carte Funciara 134825.

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: .......................

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de

Avand in vedere expunerea de motive nr. ...................... , a initiatorului- Primarul
Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. ..o , al Institutiei
Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurdtor;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si
punctul 29 din Anexa 1 la H.C.L nr. 414 /28.08.2019, privind Regulamentul de organizare
st functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, din cadrul
Primariei municipiului Galati;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011 privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere dispozitiile Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “c”
coroborat cu art. 155, alin. (5), lit. “¢” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr.
57/2019;



In temeiul Art.139, alin. (3), lit. “e” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G.
nr. 57/2019,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub
nr. 183045/20.09.2023, al documentatiei Plan Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, UTR 3, zona delimitata la nord de strada Nicolae
Deleanu st strada Tecuci, la sud de strada Nicolae Deleanu, la est de strada Nicolae
Deleanu si la vest de strada Pictor Iosif Iser, generat de imobilul din Str. Nicolae Deleanu
nr. 1E (fost Siderurgistilor, nr. 50), nr. cadastral 134825; nr. Carte Funciara 134825, in
vederea realizarii unui ansamblu de locuinte colective (S+P+4E+5Eerqs si dotarile
aferente (amenajare accese, cdi de circulatie pietonala si carosabila, parcare, spatii verzi,
imprejmuire, asigurare utilitati, organizare de santier), individualizat in Anexa 1 care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, UTR 3, zona delimitata la nord de strada Nicolae Deleanu si strada
Tecuci, la sud de strada Nicolae Deleanu, la est de strada Nicolae Deleanu si la vest de
strada Pictor Iosif Iser, generat de imobilul din Str. Nicolae Deleanu nr. 1E (fost
Siderurgistilor, nr. 50), nr. cadastral 134825; nr. Carte Funciarad 134825, in vederea
realizarii unui ansamblu de locuinte colective (S+P+4E+5Eretras si dotarile aferente
(amenajare accese, cai de circulatie pietonala si carosabila, parcare, spatii verzi,
imprejmuire, asigurare utilitati, organizare de santier), beneficiar S.C. SGM Contractor
S.R.L., individualizat in Anexa 2 care face parte integranta din prezenta hotardare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordanta cu prevederile prezentului
Plan Urbanistic Zonal, a Planului urbanistic general, a Regulamentului local de urbanism
st Strategiei de dezvoltare spatiala a municipiului Galati, aprobate prin Hotardarea
Consiliului local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 465/2019, cu
dispozitiile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de cinci ani sau
pana la aprobarea unei documentatii de urbanism de acelasi nivel sau de nivel superior.
Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se poate extinde conform
prevederilor art. 56, alin. 5, din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdarile ulterioare.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire
a prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si publicitatea
prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneazad,
Secretarul Municipiului Galati,
Radu Octavian Kovacs



ROMANIA
JUDETUL GALATI NF oo T
MUNICIPIUL GALATI
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, UTR 3, zona delimitata la nord de strada Nicolae
Deleanu si strada Tecuci, la sud de strada Nicolae Deleanu, la est de strada
Nicolae Deleanu si la vest de strada Pictor losif Iser, generat de imobilul din
strada Nicolae Deleanu nr. 1E (fost Siderurgistilor, nr. 50), nr. cadastral 134825;
nr. Carte Funciara 134825., in vederea realizarii unui ansamblu de locuinte
colective (S+P+4E+5Eeas Si dotarile aferente (amenajare accese, cai de
circulatie pietonala si carosabila, parcare, spatii verzi, imprejmuire, asigurare
utilitati, organizare de santier).

Urmare a solicitarii S.C. SGM Contractor S.R.L., este necesara aprobarea
unui Plan Urbanistic Zonal pentru terenul situat in Galati, UTR 3, zona delimitata
la nord de strada Nicolae Deleanu si strada Tecuci, la sud de strada Nicolae
Deleanu, la est de strada Nicolae Deleanu si la vest de strada Pictor losif Iser,
generat de imobilul din strada Nicolae Deleanu nr. 1E (fost Siderurgistilor, nr. 50),
nr. cadastral 134825; nr. Carte Funciara 134825., in vederea realizarii unui
ansamblu de locuinte colective (S+P+4E+5E etras Si dotarile aferente (amenajare
accese, cai de circulatie pietonala si carosabila, parcare, spatii verzi, imprejmuire,
asigurare utilitati, organizare de santier), conform Legii nr. 350 / 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a
Planului urbanistic general, Regulament local de urbanism si Strategia de
dezvoltare spatiala a municipiului Galati, aprobat prin Hotararea Consiliului local
Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 465/2019, a Ordinuluinr. 176
/ N /2000 a M.L.P.A.T., pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”.

Urmare a celor expuse se propune spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
zona sus mentionata, in forma prezentata.

PRIMAR,
IONUT FLORIN PUCHEANU



ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
PRIMARIA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

RAPORT DE SPECIALITATE
NR. G33...1.04.92.2024

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, Planul urbanistic general, Regulament local de urbanism si Strategia de
dezvoltare spatiald a municipiului Galati, aprobat prin Hotararea Consiliului local Galati, nr.
62/26.02.2015, rectificatd prin H.C.L.nr. 465/2019, Ordinul nr. 176 / N / 2000 a M.L.P.A.T., pentru
aprobarea reglementérii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal”, stabilesc cadrul normativ specific studierii dezvoltarii localitatilor si concretizarii
rezultatelor in planuri de amenajare teritoriala si planuri urbanistice.

In conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului si a
legislatiei in vigoare, Institutia Arhitect Sef propune analizarea planului urbanistic zonal (P.U.Z),
intocmit pentru zona situatd n intravilanul municipiului Galati, solicitat prin certificatul de urbanism nr.
1388 din 11.11.2022 in vederea construirii unui "ansamblu de locuinte colective, amenajare accese,
cai de circulatie pietonald si carosabila, parcare, spatii verzi, imprejmuire, asigurare utilitati, organizare
de santier”, generat de imobilul din municipiul Galati, UTR 3, Str. Nicolae Deleanu nr. 1E (fost
Siderurgistilor, nr. 50), nr. cadastral 134825; nr. Carte Funciard 134825.

Initiatoul, S.C. SGM Contractor S.R.L., solicitd realiarea unor constructii cu functiunea de
ansamblu de locuinte colective (S+P+4E+5Eeras) si dotarile aferente.

Parcela care a generat P.U.Z este situatd in zona central-vestica a municipiului, are suprafata
de 9 049mp si apartine initiatorului S.C. SGM Contractor S.R.L., conform Act de Alipire, autentificat cu
nr.1266 din 13/04/2022 de notar public Razvan Craciun si a extrasului de carte funciara eliberat la
cererea nr.39121/12.05.2022, de cétre O.C.P.l. Galati.

Pe parcela care a generat P.U.Z. se afla amplasate urmatoarele constructii ce se vor desfiinta:

- NC 134825-C1 - suprafata construita la so0l:59,00 mp, garaj;

- NC 134825-C2 — suprafata construita la sol:574,00 mp, garaj;

- NC 134825-C3 — suprafata construita la sol:360,00 mp, garaj;

- NC 134825-C4 - suprafata construita la sol:180,00 mp, atelier mecanic:

- NC 134825-C5 — suprafata construita la sol:24,00 mp, garaj;

- NC 134825-C6 - suprafata construita la sol:72,00 mp, cabina poarta;

- NC 134825-C7 - suprafata construita la sol:58,00 mp, magazie;

Conform Avizului de Oportunitate nr. 2 /ASMG din 27.01.2023, zona studiat3 prin P.U.Z. este
delimitata teritoriul este delimitat la nord de strada Nicolae Deleanu si strada Tecuci, la sud de strada
Nicolae Deleanu, la est de strada Nicolae Deleanu si la vest de strada Pictor losif Iser. Zona studiats
prin documentatia P.U.Z. are suprafata de 46 313mp.

Conform documentatiei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local
de Urbanism si Strategia de dezvoltare spatiald a municipiului Galati” aprobatd prin H.C.L. nr.
62/26.02.2015, rectificatd prin H.C.L. nr. 465/31.10.2019 si P.U.Z. - "Filesti” aprobat prin H.C.L.
450/28.07.2022, zona studiatad se afla in intravilanul municipiului Galafi, UTR 3 - zona locuinte
individuale Filesti subzona CB - Subzona destinata functiunilor mixte, situatd in afara perimetrului
Zonei Centrale, in cladiri de inaltime mica, unde existd urmatoarele reglementéri: functiunea dominanta
a zonei: Institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general. Functiuni complementare:
Spatii plantate si spatii publice amenajate; Parcaje la sol, supraterane si subterane; Servicii §i
echipamente aferente; Utilizari Admise: servicii specializate (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
financiare-bancare, de asigurari etc); sedii de companii si firme; investitii publice; echipamente si dotari
sportive; activitati ale profesiilor liberale; activitati artizanale si manufactura, nepoluante, servicii pentru
cercetare-dezvoltare; servicii de formare — informare; institutii, servicii si echipamente publice ale
autoritatilor publice locale, judetene sau centrale (administratie publica, institutii publice descentralizate
la nivel judetean), unitati de Tnvatamant,unitati de sinitate, biserici si alte edificii de cult, structuri de
vénzare cu suprafatd micd sau medie, showroom-uri in constructii special amenajate, spatii si platforme
pentru comert in aer liber, statii pentru alimentare cu carburanti; servicii i echipamente pentru activitati
socio-culturale (centre culturale, muzee, spatii pentru expozitii, altele decat showroom s.a.), hoteluri si
alte facilitati de cazare, unitati de alimentatie publica individuale sau aferente structurilor de cazare,
spatii de comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto, spélatorii auto, constructii
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aferente echipdrii tehnico-edilitare pentru deservire locala, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii;
parcaje la sol, supraterane si subterane;

P.O.T. maxim = 50%; C.U.T. maxim = 0,2,

- regim de construire: izolat, cuplat, insiruit;

- regim de in&ltime maxim admis: 10,0 m la cornisa (P+2E+M) sau

13,0 m la atic (P+3E);

- suprafatd minima parceld: 200m, deschidere minima: 8m;

- retragerea minima fata de aliniament: 3m;

- retrageri minime fata de limitele laterale: 2m/1m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 3m;

Prin documentatia de urbanism P.U.Z. se propune modificarea functiunilor admise prin
introducerea locuirii colective cu regim de inaltime S+P+4E+5Eretras, Hmaxim: 18,5m, ca functiune
admisa si modificarea indicatorilor urbanistici in limita legislatiei in vigoare: POT maxim 45%, CUT
maxim 1,8 .

Zona studiatd prin P.U.Z. se intituleazd UTR 3.1 si va cuprinde urmatoarele subzone
functionale:

- zona mixta CBL ;

- zona locuire si functiuni complementare L1,L2 si L3;

- zona spatii verzi V3,

Functiuni admise propuse pentru subzona L3 - Locuire colectiva in cladiri de inaltime medie
(parcela care a generat PUZ): locuinte colective, cu partiu obisnuit; parcaje la sol si subterane,
amenajarea spatiilor cu elemente de iluminat urban, mobilier urban, artd urbana, paviment, amenajari
vegetale pentru crearea unor zone de asteptare, odihna, joaca, sport recreere, locuri de joaca pentru
copii; Tmprejmuiri; echipamente edilitare subterane si supraterane, dimensionate pentru deservirea
zonelor de locuinte, aparthotel.

P.O.T. maxim: 45%, C.U.T. maxim:1,8
- regim de construire: izolat, cuplat, insiruit;

- regim de in&ltime maxim admis: S+P+4E+5Eetras, Hmaxim: 18,5m;
- suprafatd minima parceld 9 049mp / se admit dezmenbrari;

- retragerea minima fata de aliniament: 5m/3m;

- retrageri minime fata de limitele laterale: minim 5m/3m ;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 5m;

In afara parcelei care a generat PUZ, pentru restul de terenuri cuprinse in zona de studiu se
preiau reglementarile din PUZ - Filesti, exceptie facand zona de vest careia i s-a schimbat incadrarea
din zona CB si L1, intr-o reglementare unitard pentru intreaga zond, respectiv zona CBL. Se propune
ca V2 sa fie integrat ca si subzona functionala in cadrul zonei L2, astfel se propun in cadrul L2, 2
subzone — L2L — zona destinata caminelor, care nu isi schimba suprafata si subzona L2V2- destinata
spatiilor verzi, amenajate si aferente caminelor existente. Suprafata aferenta V2, respectiv 4388,00 mp,
care se integreaza ca si subzona functionald in cadrul zonei L2, respectiv ca subzona L2V2, fisi
mentine suprafata si amplasarea, fiind interzisa diminuarea suprafetei si stramutarea acestora, conform
prevederilor legale. Pentru suprafata aferenta V3, care era amplasata pe terenul reglementat de 9049
mp, in suprafata de 284,00 mp, tinand cont ca terenul este teren privat, s-a integrat aceasta suprafata
in procentul de 20% spatiu verde plantat in incintd, propus Tn cadrul PUZ-ului. Astfel, in suprafata de
1809,80 mp este inclusa si suprafata de 284,00 mp.

- circulatii si accesuri: circulatia principald in zona se realizeaza prin intermediul str. Tecuci, str.
Pictor Isser si str. Nicolae Deleanu. Accesul carosabil si pietonal la parcela care a generat PUZ se va
realiza atat din zona de nord-est cat si din zona sudica a acestteia. Este obligatorie asigurarea unui
acces carosabil pentru fiecare parceld. Acest acces se va realiza direct din drumul public si va avea o
latime minima de 3,50m. Se propune modernizarea circulatiilor existente in zona conform profilelelor
stradale reglementate prin P.U.Z. Filesti. Accesul la parcela care a generat PUZ se va realiza din str.
Tecuci, prin intermediul Strazii Nicolae Deleanu dar si prin b-dul Siderurgistilor, prin strada Pictor Isser
respectiv prin str. Nicolae Deleanu. Parcarea autovehiculelor se va realiza exclusiv in incinta unde se
vor proiecta parcari conform prevederilor H.C.L. nr. 477/31.10.2019 si anume: 1 loc de parcare/ unitate
individuala cu suprafata desfasurata de maxim 120 mp, pentru locuinte colective; 1,5 locuri de parcare/
unitate individuala cu suprafatd desfasuratd mai mare de 120 mp, pentru locuinte colective.

- echipare tehnico-edilitara: Zona dispune de utilitatile necesare. Constructiile se vor racorda la
retelele publice de echipare edilitard existente. Extinderile de refele sau mariri de capacitate ale
acestora, precum si racordarea pentru constructile propuse se vor realiza exclusiv pe cheltuiala
beneficiarului. Se va institui zona de protectie aferenta aductiunii de apa Premo Dn 800 mm la 10,0 m
de la marginea conductei. Nu se vor executa lucrari — constructii cu fundatie sau subsoluri. Apele uzate
menajere vor fi evacuate in reteaua publica de canalizare. Apele pluviale colectate de pe platformele de
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parcare, drumuri de acces si eventuale ape provenite din subsol vor fi filtrate prin separatoare de
hidrocarburi. . .
Beneficiarul si proiectantul sunt obligati s respecte toate conditile avizelor si acordurilor

obtinute de la detinatorii de retele si concluziile studiului geotehnic.
_ Bilantul teritorial al suprafetelor.

BILANT TERITORIAL ZONA DE STUDIU

PUZ-UTR 3.1 EXISTENT PROPUS
mp 9% mp %
Suprafatn zona destudia __aGaiz S P i

Zona functionala - Zona spatiflor verzi

Vz - Subzona spatiiverzi aferente locuintelor de tip se integreaza in UTR L2 in

& ' 8 -47% =
condominiu 438 2-4 subzona LaVa
V3 - Subzona spatii verzi de protectie fata de
infrastructura tehnico-edilitara =i infrastructura de s 1. 80% o1 1.28%
transport rutier si feroviar precum si in langul 75-5 Sk S5 B
arterelor de circulati
Zona funclionala L - Locuin te sifunclinmni
| complementare -
L1 - Subzona locuire hadxvx.duﬂ]a in clediri de inaltime - 33.24% 8061 17.419
11U CEL
| = - . a ki & Ve T =2V=2 88 .47 26
| La s“b‘m:‘_: Lu: ;:Lu e u])ll;:dL:; 1 in cladivi L HEaR 9.82% 43 29.47%6
altime L=L 3546.2 2.829%
L3 - Subzona ansamblu de locuinte colective o 0.00% Qg 19.545%6

“Zona functonala C-Zona destinata
| fun ctiunilor mixte
| CB - Subezona desunata funclivnilor tnix e, siluala i
| afara perimetrului zonei centrale, in dadiri de 8366 18.06% =] ©.00%%

{ inagltime mica
| CBL - Subzona destinata functiunilor mixte, situata in
| afara perimetrului Zonei Centrale, inclusiv locuire. in 2290 7.2329% 10725.2 22.10%
| cladiri de inaltine mici

GC- Gospodarire communala si echipare
. tehnico-edilitara e

GC - Subzona pentiu gospodarire comunala si

echipamente tehnico edilitara
Cai de conmmmnicatie/stationarea
auntovehiculelor
Circulatii carosabile/parcaje si pietonale 127411 27.51% 19677.3 42.49%

Conform Art. 47.5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare ,prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social,
cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a
terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise”.

Consideram c& documentatia de urbanism prezentatd indeplineste conditiile impuse de lege,
precum si de normativele in vigoare, cu precizarea c& elaboratorul si beneficiarul documentatiei de
urbanism raspund pentru exactitatea datelor si verificarea inscrisurilor cuprinse in documentatia P.U.Z.
Avand in vedere cele prezentate precum si Raportul informarii si consultérii publicului nr. 183045 din
20.09.2023 si Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (C.TAT.U) nr. 97 -
244866/11.12.2023, inaintadm spre dezbatere si aprobare prezentul proiect de Plan Urbanistic Zonal.

Temei legal:

* Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “c” coroborat cu art. 155, alin. (5), lit. “f’ din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

e Art139, alin. (3), lit. “e” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

e Art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Anexa la HC.L nr. 441 / 29.07.2021, privind aprobarea Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Regulamentului
de functionare a comisiei, cu modificarile si completérilg ulterioare.

8z ©.00% o ©.00%

ARHITECT SEF AL MUNICIRIULUI GALATI,
ARH. CRISTIAN SALMEN

SEF SERVICIU y
PLANIFICARE URBANA
ADRIANA BLAG

SERVICIUL JURIDIC SI LEGALITATE
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