ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
nr. 469 din 01.08.2023

privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, UTR 15, aferent strazii Nicolae Balcescu, nr. 57A.

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: .......................

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de

Avand in vedere expunerea de motive nr. .............c..c...... , a initiatorului- Primarul
Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. ...........ccceeeveeuenne. , al Institutiet Arhitect

Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurdtor;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si punctul
29 din Anexa 1 la H.C.L nr. 414 /28.08.2019, privind Regulamentul de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, din cadrul
Primariei municipiului Galati;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011 privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere dispozitiile Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “c” coroborat
cu art. 155, alin. (5), lit. “¢” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019;



In temeiul Art.139, alin. (3), lit. “e” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr.
57/2019,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub nr.
256193/15.12.2022, al documentatiei Plan Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, UTR 15, aferent strazii Nicolae Balcescu, nr. 57A, in vederea
realizarii unei constructii cu functiunea de locuinta unifamiliala pe terenul proprietate,
individualizat in Anexa 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, UTR 15, aferent strazii Nicolae Bdlcescu, nr. 57A, in vederea realizarii
unei constructii cu functiunea de locuinta unifamiliala pe terenul proprietate, beneficiar
Cocei Lucia, individualizat in Anexa 2 care face parte integranta din prezenta hotardare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordanta cu prevederile prezentului
Plan Urbanistic Zonal, a Planului urbanistic general, a Regulamentului local de urbanism si
Strategiei de dezvoltare spatiald a municipiului Galati, aprobate prin Hotararea Consiliului
local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 465/2019, cu dispozitiile Legii nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de cinci ani sau
pana la aprobarea unei documentatii de urbanism de acelasi nivel sau de nivel superior.
Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se poate extinde conform
prevederilor art. 56, alin. 5, din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdarile ulterioare.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire a
prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si publicitatea
prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza,
Secretarul Municipiului Galati,
Radu Octavian Kovacs
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REFERAT DE APROBARE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat in
intravilanul municipiului  Galati, UTR 15, aferent strazii Nicolae Balcescu, nr.
S7A, in vederea realizarii unei constructii cu functiunea de locuintad unifamiliala
pe terenul proprietate.

Urmare a solicitarii numitei Cocei Lucia, este necesara aprobarea unui
Plan Urbanistic Zonal pentru terenul situat in Galati, UTR 15, aferent strazii
Nicolae Balcescu, nr. 57A, in vederea realizarii unei constructii cu functiunea de
locuinta unifamiliald pe terenul proprietate, conform Legii nr. 350 / 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a
Planului urbanistic general, Regulament local de urbanism si Strategia de
dezvoltare spatiald a municipiului Galati, aprobat prin Hotararea Consiliului local
Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 465/2019, a Ordinului nr.
176 / N / 2000 a M.L.P.A.T., pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”.

Urmare a celor expuse se propune spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
zona sus mentionata, in forma prezentata.
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RAPORT DE SPECIALITATE

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, Planul urbanistic general, Regulament local de urbanism si Strategia de
dezvoltare spatiald a municipiului Galati, aprobat prin Hotarérea Consiliului local Galati, nr.
62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L.nr. 465/2019, Ordinul nr. 176 / N / 2000 a M.L.P.A.T., pentru
aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal”, stabilesc cadrul normativ specific studierii dezvoltarii localitatilor si concretizarii
rezultatelor in planuri de amenajare teritoriala si planuri urbanistice.

In conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului si a
legislatiei in vigoare, Institutia Arhitect Sef propune analizarea planului urbanistic zonal (P.U.Z.),
intocmit pentru zona situata in intravilanul municipiului Galati, solicitat prin certificatul de urbanism nr.
312 din 29.03.2022 pentru “Obtinerea autorizatiei de construire pentru locuintd” generat de imobilul din
municipiul Galati, UTR 15, str. Nicolae Balcescu, nr. 57A (nr. cadastral 124104; nr. Carte Funciara
124104).

Initiatoul, doamna Cocei Lucia, solicita realiarea unei constructii cu functiunea de locuinta
unifamiliala.

Parcela care a generat P.U.Z este situatd in zona construitd protejatd a municipiului, are
suprafata de 621mp, si apartine initiatorului Cocei Lucia, conform Contract de vanzare cumparare,
autentificat cu nr.1530/ 06.07.2021, de notar public Marina Claudiu Cornel si a extrasului de carte
funciara eliberat la cererea nr.20824/15.03.2022, de catre O.C.P.l. Galati.

Conform Avizului de Oportunitate Nr. 08 /ASMG din 26.05.2022, zona studiata prin P.U.Z. este
delimitata la nord — de Facultatea de Stiinte Economice, la sud - strada Rubinelor, la vest — Facultatea
de Siinte Economice si imobilul nr. 10 de pe strada Rubinelor, la est — strada Nicolae Balcescu. Zona
delimitata prin P.U.Z. cuprinde lotul care a generat documentatia de urbanism, respectiv vecinatatile
directe ale acestuia, asupra carora investitia propusé produce impact. Zona de studiu are suprafata de
3519,27mp .

Conform documentatiei de urbanism “"Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local
de Urbanism si Strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Galati” aprobatd prin H.C.L. nr.
62/26.02.2015, rectificatd prin H.C.L. nr. 465/31.10.2019, zona studiatd se afla in intravilanul
municipiului Galati, UTR 15 — Zona Centrala Istorica, iar potrivit documentatiei de urbanism P.U.Z. -
Zone construite protejate (CP) aprobatd prin H.C.L. nr. 63/26.02.2015, rectificatd prin H.C.L. nr.
355/27.07.2017, imobilul se afla incadrat in ZIR 9, SIR 9d Facultatea de Stiinte Economice — Ansamblu
urban “str. Nicolae Balcescu’(L.M.l. cod GL-lI-a-B-3000). Zona studiata prin prezentul PUZ nu contine
monumente istorice de interes local, insa face parte din ansamblul urban ,strada Nicolae Balcescu” si
este inclus in SIR 9d — Facultatea de Stiinte Economice. Utilizari admise: constructiile cu functiunea de
invatdmant, echipamente si activitati conexe; extinderi ale instalatiilor existente sau legate de o
activitate a zonei (sali de sport sau polivalente, centrale termice); Utilizari admise cu conditionari:
elementele vizibile sau edificate In suprastructura pentru folosirea constructiilor ingropate (guri de
iluminare sau ventilare, instalatii termice) se vor integra cu grija, fara a fi vizibile din zonele accesibile
public. Utilizari interzise: orice fel de alte constructii in afara celor cu functiune specificd sau conexa
pentru Tnvatdmant, amenajarea de terenuri aferente pentru stationarea vehiculelor. alte servituti -
utilizarea materialelor, a tamplariei, a imprejmuirilor, a cularilor, a tipurilor de pavaje, a esentelor
vegetale etc. se va realiza cu respectarea carecterului general al zonei si necesité avizul de specialitate
eliberat de Directia Judeteana de Cultura Galati.

P.O.T. max. = 35%;
CUT. max. = 1,7;
- regim de inaltime maxim admis: P+4E / Hmaxim = 14m;
- suprafatéa minima parceld: se mentin fara transformari parcelele existente;
- retragerea minima fatad de aliniament: se va respecta alinierea generala la aliniament;
- retrageri minime fata de limitele laterale: 3m;
- retrageri minime fata de limitele posterioare: 3m;
A fost prezentat avizul nr. 9/U/10.04.2023, favorabil, al D.J. pentru Cultura Galati.

Prin PUZ se propune modificarea functiunilor admise prin introducerea locuirii ca functiune
admisa. Pentru zona de sud a SIR 9d se defineste o noud subzona functionala, destinata locuirii
unifamiliale - ZL. Subzona este alcatuita din parcelele orientate catre strada Nicolae Balcescu si cele
orientate spre strada Rubinelor si este delimitata astfel:



* La nord: de incinta Facultatii de Stiinte Economice si Administrarea Afacerilor;
* La est: de strada Nicolae Balcescu:
* La sud: de strada Rubinelor:
* La vest: de limita zonei construite protejate, trasata intre loturile de pe strada Rubinelor, cu numerele
8 si 10.
Zona studiata prin P.U.Z. se va intitula UTR 15.1 si va cuprinde urmétoarele zone functionale:
- zona locuinte individuale (ZL); Functiuni admise:
- Locuirea de tip individual;
- Servicii de interes general, nepoluante si care nu contin functiuni agresive fatd de vecinatati, prin
nivelul de zgomot produs, poluare, trafic auto etc. (ex. activitati de consiliere, educare si formare,
ingrijire a sanatatii, ateliere de creatie, alimentatie publica etc.);
- Spatii comerciale de mici dimensiuni, cu interzicerea aprovizionarii prin utilizarea zonelor carosabile
sau pietonale intre orele 7-22;
- Unitati de cazare;
- Constructii care apartin sistemelor tehnico — edilitare.
- zona C - cai de circulatie rutiera;
P.O.T. max. = 70 % (pentru subzona ZL);
C.U.T.max. = 24;

- regim de naltime maxim admis: P+2E (Hmaxim 11m);
- suprafata minima parcela: 150mp; front la strada minim 8m (constructii Tnsiruite) /
200m front la strada minim 12m (pentru amplasare izolat sau cuplat);

- regim de construire dominant: izolat;

- retragerea minima fata de aliniament: retras de la aliniament:

- retrageri minime fata de limitele laterale; minim 3m :
- retrageri minime fata de limitele posterioare: conform Cod Civil;
Modalitati de interventie:
- Pentru cladirile cu valoare istorico-arhitecturald: sunt permise interventiile care au ca scop protejarea,
conservarea, intretinerea cladirilor; se admite revenirea la aspectul initial sau la o etapa reprezentativa
din existenta cladirilor, in conditiile realiz&rii unor studii analitice de fundamentare a lucrarilor;
- In cazul extinderii cladirilor valoroase sau al adaugarii de noi corpuri, arhitectura noua se va armoniza
cu ansamblul existent si cu caracteristicile zonei.
- Pentru cladirile farad valoare istorico-arhitecturala: se permite orice tip de interventii — schimbare de
destinatie sau lucrari ce au ca scop cresterea nivelurilor de performanta a cladirilor, in limitele stabilite
prin prezentul regulament.
- Sunt permise lucrérile care au ca scop asanarea zonei (eliminarea elementelor fara valoare, care, prin
imagine si functionalitate, degradeaza imaginea zonei sau a cladirilor istorice).
- Se permite desfiintarea cladirilor/ segmentelor de cladire fara valoare, in conditiile prezentarii studiilor
analitice care fundamenteaza lucrarile de desfiintare.
- circulatii si accesuri: circulatia carosabila principald in zond se realizeaza pe str. Nicolae Balcescu si
str. Rubinelor.
Accesuri carosabile: Pentru toate cladirile, indiferent de functiune, se vor asigura accesuri carosabile
din strazile adiacente, astfel: Pentru constructii cu alta destinatie decat cea rezidential&, se vor asigura
accesuri corespunzator dimensionate pentru fluxurile functionale, direct din drumul public; Pentru
locuintele individuale se vor asigura accesuri carosabile de minimum 3,5m direct din drumul public sau
prin servitute. In toate cazurile, se va asigura accesul autospecialelor de interventie in caz de incendiu,
configurate conform normativelor in vigoare, pentru vehicule de trafic greu.
In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va
face conform normativului de specialitate.  Accesurile $i pasajele carosabile nu trebuie sa fie
obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
Se mentine configuratia actuala a strazii Nicolae Balcescu, cu o banda destinati stationarii
autovehiculelor pe partea dreaptad a drumului.
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul lotului proprietate, deci in afara circulatiei
publice.
Pentru constructiile noi sau pentru constructiile existente, se vor asigura:
- pentru locuinte individuale: minimum 1 loc de parcare;
- pentru alte functiuni decéat locuirea, se vor asigura locuri de parcare pentru angajati si pentru utilizatori,
in urma estimarii numarului acestora, dar nu mai putin de:
* Pentru un spatiu cu aria desfasuratd mai mica de 100 mp: 1 loc de parcare;
* pentru un spatiu cu aria desfasurata cuprinsa intre 100 si 200 mp: 2 locuri de parcare;
* pentru un spatiu cu aria desfasuratd mai mare de 200 mp: 3 locuri de parcare.
- echipare tehnico-edilitara: Zona dispune de toate utilititile necesare. Constructiile se vor racorda la
retelele publice de echipare edilitard existente. Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca
exista posibilitatea racordarii la retelele tehnico-edilitare, iar capacitatea acestora permite racordarea
de noi consumatori. Se va asigura evacuarea rapida apelor meteorice din spatiile mineralizate si cele
care pot afecta constructiile valoroase. Cladirile amplasate pe aliniament vor avea sistemul de captare
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si evacuare a apelor pluviale racordat in subteran la reteaua de canalizare. Se interzice montarea de
aruncatoare de apa; Este interzisd montarea supraterand pe domeniul public a echipamentelor tehnice
si a retelelor care fac parte din infrastructura edilitard. Montarea acestora se va face in subteran.
Exceptie fac situatiile prevazute prin legile speciale. Este interzisa amplasarea retelelor de alimentare
cu energie electrica si a celor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a curentului
electric, pe arbori, pe fatadele cladirilor. Lucrarile de racordare la refeaua edilitara publica se suporta in
intregime de beneficiar. Se vor respecta prevederile prevederile legii 50/1991 cu privire la amplasarea
pe cladiri, anexe gospodaresti sau pe sol a panourilor fotovoltaice pentru producerea energiei electrice
si/sau a panourilor solare pentru prepararea apei calde pentru consum casnic. Se interzice amplasarea
panourilor fotovoltaice sau solare pe cladirile cu valoare istorico — arhitecturald sau in spatiul curtilor
acestora, vizibil din domeniul public.

ZONIFICARE Suprafata (mp) 9% Suprafata (mp) %4
Zana invatamant universitar : 2898,05 82,35 0 0
Zona locuire individuald - 2L _ 0 o 2898,05 | 8235 |
Zona cal de comunicatie rutierd - ZCR 621,22 17,65 621,22 i 17,85 {‘
Total 3519,27 100 | 351927 | 100 |
‘siRod suprafata | %

Incinta institxi‘;i-éi'dé-invété|'r'|:"mt i (}&1 ha - ?564%

Zonarezidentizala o B ‘(},?‘] ha ] ?&36%

Total - 11 ha lD(MJ“’u_

Conform Art. 47.5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare ,prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, In baza analizei
contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.).
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise”.

Considerdm ca documentatia de urbanism prezentatd indeplineste conditiile impuse de lege,
precum si de normativele in vigoare, cu precizarea ca elaboratorul si beneficiarul documentatiei de
urbanism raspund pentru exactitatea datelor si verificarea inscrisurilor cuprinse in documentatia P.U.Z.
Avand in vedere cele prezentate precum si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 256193 /
15.12.2023, Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism (CT.AT.U) nr. 37 -
92241/ 09.05.2023 si Avizul nr. 9/U/10.04.2023, favorabil, al Directiei Judetene pentru Cultura Galati,
inaintdm spre dezbatere si aprobare prezentul proiect de Plan Urbanistic Zonal.

Temei legal:

e Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “c” corobarat cu art. 155, alin. (5), lit. “f" din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

e Art.139, alin. (3), lit. “e” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

e Art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului  si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Anexa la H.C.L. nr. 441/ 29.07.2021, privind aproparea Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a Regulamentului
de functionare a comisiei, cu modificarile si completafile ulterioare.

ARHITECT SEF AL MUN
ARH. CRISTIAN/S

IPIULUI GALATI,

SEF BIROU
PLANIFICARE URBANA
ADRIANA BLA

SERVICIUL JURIDIC/SI LEGALITATE

MIHAIL H’EDELii
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
NR. 236123 110, L2222,

Conform Legii 350/2001 - art. 47 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
actualizatd, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband ' de
reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor
zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau prinir-o
dinamicd urband accentuatd.

Planul Urbanistic Zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd
a zonei cu Planul Urbanistic General.

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clddirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

In conformitate cu prevederile art. 11 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L. nr.
238/26.05.2011, modificat si completat prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 i Ordinul
Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu modificdrile si
completdrile ulterioare intocmim prezentul “raport al informdrii i consultdrii publicuiui”
a documentatiei Plan Urbanistic Zonal: ‘

Zona de studiu este delimitata la nord - de Facultatea de Stiinte
Economice, la sud - de strada Rubinelor, la vest - de Facultatea de
Stiinte Economice si imobilul nr. 10 de pe strada Rubinelor, laest - de
strada Nicolae Bilcescu - obiectiv de investitie “Construire locuinta” -
generat de imobilul din mun. Galati, strada Nicolae Balcescu, nr. 57A -
beneficiar Cocei Lucia

Elaborator: S.C. Eumetria S.R.L. prin arh. Voicild Florin, Galati, str. Nicolae Balcescu,
nr.17 A, bl. V3A, mezanin, camera 7, Tel: 0723236819, e-mail: eumetria@yahoo.com..

Implicarea publicului cu privire la prima variantd a propunerilor elaborate s-a realizat
in conformitate cu precizdrile din Documentul de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului nr. 107864/25.05.2022, prin publicarea pe pagina web a primdriei
a propunerilor de regulament local, a plansei de reglementdri aferente planului urbanistic
zonal si a anuntului cu privire la posibilitatea, modul si perioada in care se pot consulta
documentele si transmite observatii; identificarea proprietarilor din zona studiatd si
notificarea acestora de cdtre initiator /institutia Arhitect Sef ; punerea la dispozitia
publicului la solicitarea expresd a acestora spre consultare a documentelor aferente
propunerilor planului urbanistic zonal; afisarea anuntului in alte locuri special amenajote.

Raportul informdrii si consultérii publicului cf. H.C.L. nr. 238 /2011, modificata $i completatd prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 ]



Investitorul privat |/ elaboratorul documentatiei de urbanism, a identificat
proprietarii din zona studiatd si anume: Ghiurtu Maria Aurelia, Grigore Paula-Florentina,
Paraipan Olimpia, Tatarusanu Veronica-Maria, Vasile Sdndicd, Geana Corina-Maria.

Totodatd investitorul privat / elaboratorul documentatiei de urbanism a afisat
anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici prezentate in model,
amp!asate in loc vizibil pe parcela care a generat intentia elabordrii planului urbanmzc
zonal si in cel putin trei locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate.

Institutia Arhitectului Sef a afisat la sediul Primdriei municipiului Galati si a postat pe
site-ul Primdriei anuntul public privind elaborare P.U.Z. si impreund cu investitorul privat
/ elaboratorul documentatiei de urbanism a notificat proprietarii din zona studiatd mai
sus amintiti.

Pénd la data intocmirii prezentului raport nu s-au inregistrat obiectiuni sau sugestii.

Prezentul raport al informdrii si consultdrii va fi afisat pe pagina web a primdriei 5i la
sediul Primdriei Municipiului Galati din str. Domneascd nr. 54.

Avénd in vedere prevederile art. 12 din Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 al Ministrului
Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se propune
analizarea, deliberarea si insusirea acestui raport in Comisia Tehnicd de Amenajare o
Teritoriului si Urbanism si in Consiliul Local Galati.

Arhitect Sef,
Arh. Cristian Sa

Sef Birou Planificare Urbana,
Adriana B

Compartiment Plangri de Urbanism

Raportul informdrii si consultdrii publicului ¢f. H.C.L. nr. 238 / 2011, modificatd si completatd prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 5
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CUPRINS

l. DISPOZITII GENERALE
- Aria de aplicare a regulamentului
- Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu regulamentul
- Divizarea in unitati teritoriale de referintd (UTR) si alte subunitati (dupa caz)
- Alte conditionari (avize suplimentare)
- Definire POT si CUT.

Il. DISPOZITII APLICABILE IN ZONA
- unitatea de referinta si caracterul acesteia

<+ NATURA OCUPARII SI UTILIZARII TERENULUI

1. ocuparea si utilizarea terenului (constructii existente protejate, constructii existente
neprotejate, spatii neconstruite protejate)

2. tipuri admise de ocupare si utilizare

3. tipuri interzise de ocupare si utilizare

4. conditionari diverse

¢+ CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI
. caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitati)
. implantarea constructiilor in raport cu cdile de circulatie
. implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor
. implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela
POT
. inaltimea constructiilor
. aspectul exterior al cladirilor
. accesuri si circulatii
. stationari si pavaje
10. echipare cu retele tehnico-edilitare
11. spatii libere si spatii plantate
12. spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda zona sau subzona PUZ-
ului fata de vecinatati agresive.

WONDUV A~ WNPR

%+ POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

1. CUT admis

Anexe
Lista certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire eliberate pana la data inceperii

elaborarii PUZ.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

Aria de aplicare a regulamentului

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare, care
stabileste regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor
aferente. Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executdrii constructiilor.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL — STRADA N. BALCESCU / STR. RUBINELOR
(ZONA CONSTRUITA PROTEJATA), intocmit in vederea stabilirii prevederilor aplicabile zonei de
sud a SIR 9d, in raport cu utilizarea reala a teritoriului.

Reglementarile cuprinse in prezentul regulament au fost formulate in corelare cu documentatia
de urbanism PLAN URBANISTIC GENERAL — MUNICIPIUL GALATI — aprobata cu HCL nr.
62/26.02.2015, cu documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONELE
CONSTRUITE PROTEJATE ALE MUNICIPIULUI GALATI, aprobatd cu HCL nr. 63/2015 —in vigoare.
Regulamentul Local de Urbanism este parte constitutive a Planului Urbanistic Zonal si se aplica
pentru toate investitiile care se vor realiza in teritoriul reglementat: constructii si amenajari noi,
lucrari de interventii la constructiile si amenajarile existente.

Arealul reglementat prin PUZ este stabilit pe limitele parcelelor existente la momentul elaborarii
si este delimitat la est de strada N. Balcescu, la sud de strada Rubinelor, la nord de incinta
Facultdtii de Stiinte Economice si Administrarea Afacerilor si la vest de limita actuald a zonei
construite protejate.

Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu regulamentul

Prezenta documentatie a fost intocmita pentru a stabili reglementarile aferente zonei de sud a
SIR 9d, definit si reglementat prin PUZCP elaborat de Institutul National de Cercetare—Dezvoltare
in Constructii, Urbanism si Dezvoltare Teritoriala Durabila ,URBAN - INCERC”, Sucursala
URBANPROIECT, Bucuresti. Prin PUZCP mentionat, acest areal a fost cuprins, in mod eronat, in
zona destinata invatamantului universitar — situatie generate de proximitatea Facultatii de Stiinte
Economice si Administrarea Afacerilor.

Odata cu PUZCP in vigoare, a fost intocmit si un Ghid privind interventiile in zonele construite
protejate, care contine modele de interventie valabile pentru intreaga zona protejata a
municpiului Galati.

Concomitent cu prezentul Regulament Local de Urbanism, se mentine in vigoare, ca prescriptie
cu caracter general, Ghidul privind interventiile in zonele construite protejate.

Tn ceea ce priveste detalierea solutiilor de arhitecturs, pentru interventiile in tesutul istoric, se
vor respecta normativele tehnice in vigoare si toata legislatia incidenta.

Divizarea in unitati teritoriale de referinta (UTR) si alte subunitati (dupa caz)

Zona delimitata la sud de strada Rubinelor, la est de strada N. Balcescu si la nord de incinta
FSEAA face parte, conform Planului Urbanistic General al Municipiului Galati, din UTR 15 — zona
centrala. Prin PUZCP aprobat cu HCL nr. 63/2015, se stabileste apartenenta acestui teritoriu la
ZIR 9 — ansamblu urban aflat in lungul strazii N. Balcescu, respectiv in SIR 9d — Facultatea de Stiite
Economice.

Din ratiuni ce tin de dorinta de a nu complica procedurile de autorizare a lucrarilor de construire,
se va mentine delimitarea actuald a zonelor si subzonelor istorice de referinta, cu mentiunea ca
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prevederile pentru SIR 9d, ce vizeaza exclusiv FSEAA, vor fi restranse la arealul ocupat de
institutia de invatamant si se vor complete, pentru restul teritoriului, cu prevederile prezentului
PUZ.

Alte conditionari (avize suplimentare):

Pentru orice interventie in tesutul istoric protejat, se vor respecta prevederile legii 50/1991

privind autorizarea lucrérilor de construire, care detaliaza procedurile specifice, Tn functie de

natura lucrarilor.

(1) Autorizarea lucrarilor de construire se va face in baza prevederilor Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si cu respectarea prezentului regulament de
urbanism.

(2) Pentru lucrdrile care se inscriu in prevederile art. 11, al. 2 si al. 4, din Legea nr. 50/1991, se va
respecta Ordinul nr. 3037 din 20 iulie 2020, pentru aprobarea procedurii privind notificarea
prealabild si emiterea acordului scris, in cazul executdrii lucrdrilor, in conditiile prevdzute
deart. 11 alin. (2)si (4) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii.

Definire POT si CUT.

Tn acceptia prezentei documentatii, indicatorii urbanistici, POT si CUT, se definesc conform legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul:

* Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectdrii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupd cum urmeaza:

- _coeficient _de utilizare a _terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfdsuratd
(suprafata desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de
referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea libera de pdnd la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scdrile exterioare,
trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
clddirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construitd.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatda
demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugdndu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.
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Il. DISPOZITII APLICABILE TN ZONA

- unitatea de referinta si caracterul acesteia:

Arealul care face obiectul reglementarilor din prezentul plan urbanistic zonal se afla in
intravilanul municipiului Galati, in UTR 15 — zona centrald — asa cum este stabilit prin Planul
Urbanistic General.
Conform PUZCP aprobat prin HCL nr. 63/2015, teritoriul analizat se inscrie in ZIR 9 - ansamblul
urban construit de-a lungul Str. Nicolae Balcescu, respectiv SIR 9d — Facultatea de Stiinte
Economice.
Caracteristici:
Delimitare: subzona pentru locuinte individuale propusa se afld la sud de incinta Facultatii de
Stiinte Economice si Administrarea Afacerilor si este delimitatd la est de strada Nicolae Balcescu,
la sud de strada Rubinelor, la nord se invecineaza cu terenul FSEAA, iar la vest se Tnvecineaza cu
proprietati private care nu sunt cuprinse in zona circuconstruita protejata.
Componentd: in cadrul acestei subzone se afld doud cladiri cu valoare architectural-ambientala
mare: una dintre acestea este aflata la intersectia strazilor N. Balcescu si Rubinelor, iar cealalta
este pe strada Rubinelor, la nr. 8.
Valoare: teritoriul studiat face parte din ansamblul urban reprezentativ, cu valoare ambientala si
de patrimoniu local;
Grad de protectie: major - se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice, ambientale si
de mediu natural.
Interventii:
- sunt permise interventii care conserva trama stradala si intaresc caracterul existent prin
ameliorarea fondului construit si a valorii urbanistice, care pastreaza locuirea ca functiune
predominanta;
- promovarea functiunilor compatibile zonei protejate;
- evidentierea caracteristicilor morfologice: alternanta spatiu construit/ spatiu liber, inaltimea
variabilad in limitele scarii definita de constructiile existente, ponderea ridicata a vegetatiei;
- reabilitarea fondului construit valoros cu valoare ambientala;
- protectia vegetatiei valoroase atat din incintele cladirilor cat si a celei de aliniament.
Se impune protejarea cladirilor valoroase si a elementelor de textura urbana: parcelar, trama
stradala.
Cladirile existente au destinatie rezidentiala (locuire in regim individual).
Regimul de construire: izolat si cuplat.
Sunt admise constructii noi si interventii la clddirile existente, in limita prezervarii specificului
zonei, a mentinerii conditiilor optime pentru desfasurarea activitatilor deja existente. Atitudinea
fata de sit si linia noilor cladiri vor fi sustinute prin studii analitice, de fundamentare.
Modalitdtile de interventie detaliate in regulamentul local de urbanism vor avea in vedere
stabilirea unor principii de lucru, insd, pentru fiecare caz in parte, se vor realiza analize detaliate,
locale.
Pentru zona de sud a SIR 9d se defineste o noud subzond functionald, destinata locuirii
unifamiliale - ZL. Subzona este alcatuita din parcelele orientate catre strada Nicolae Balcescu si
cele orientate spre strada Rubinelor si este delimitata astfel:
e Lanord: de incinta Facultatii de Stiinte Economice si Administrarea Afacerilor;
e La est: de strada Nicolae Balcescu;
e Lasud: de strada Rubinelor;
e La vest: de limita zonei construite protejate, trasata intre loturile de pe strada
Rubinelor, cu numerele 8 si 10.
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ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - ZL

» NATURA OCUPARII Sl UTILIZARII TERENULUI

1. ocuparea si utilizarea terenului (constructii existente protejate, constructii existente
neprotejate, spatii neconstruite protejate)

Zona studiata prin prezentul PUZ nu contine monumente istorice de interes local, Tnsa face parte
din ansamblul urban ,strada Nicolae Balcescu” si este inclus in SIR 9d — Facultatea de Stiinte
Economice.

Nr. | Cod LMI Denumire Adresa Datare
crt.
98 | GL-ll-a-B- | Ansamblul urban | Mun. Galati, str. Bdlcescu N., pe partea stanga de la nr. | sec.
03000 "Str. N. Bdlcescu" | 19 la nr. 61, pe partea dreaptd de la str. Eroilor pand la | XIX
str. Garii.

n zona de reglementare a PUZ se afl3 7 parcele:

- Doua parcele pe care sunt edificate cladiri cu valoare arhitectural — ambiental3; cladirile sunt
edificate Tn prima jumatate a sec. XX si sunt in stare buna;

- Patru parcele pe care sunt edificate cladiri fara valoare arhitecturald, in raport cu specificul
zonei; cladirile sunt edificate in adoua jumatate a sec. XX —sec. XXl si sunt in stare buna;

- O parceld libera de constructii si amenajari.

Destinatia cladirilor existente este de locuinte individuale.

Zonele construite protejate instituite pentru protejarea patrimoniului construit se compun din

totalitatea bunurilor imobile care necesita protectie.

Protejarea bunurilor imobile cu valoare culturald presupune protejarea cladirilor principale si a

celor secundare, precum si a imprejmuirilor si a unor constructii anexe existente in imobilele

respective.

(1) Masurile de protectie a cladirilor cu valoare culturala includ protejarea contextului urban in
care acestea au fost realizate. Nu este permisa nici o interventie care altereaza
caracteristicile spatiale ale zonei construite protejate.

(2) Valoarea istorica a zonei este datda de caracteristicile materiale ale tesutului urban, care
trebuie mentinute si protejate:

a) textura urbana definita prin parcele si strazi

b) relatia dintre constructii si spatiul liber plantat

c) aspectul constructiilor, interior si exterior, definit prin scara, stil, tip structural, materiale,
culoare si componente artistice

d) relatia dintre zona istorica si ambientul sau, natural sau artificial

e) diferite tipuri de functiuni pe care le-a avut zona in decursul istoriei sale.

(3) Adaptarea clddirilor valoroase la cerintele functionale se face fara alterarea configuratiei
arhitecturale si a componentelor artistice. Se interzice extragerea/ indepdrtarea
componentelor artistice interioare si exterioare.

(4) Se interzice demolarea cladirilor/ corpurilor de cladire cu valoare culturald; sunt permise doar
lucrdrile de asanare, de indepdrtare a elementelor incompatibile cu caracteristicile cladirilor.

(5) Orice interventie in tesutul istoric se fundamenteaza pe studii analitice, dupa caz si se
argumenteaza.

2. tipuri admise de ocupare si utilizare
Se admite realizarea de cladiri noi si utilizarea cladirilor existente, cu functiuni compatibile cu
caracterul zonei istorice.
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a) Utilizari admise:

Locuirea de tip individual;

Servicii de interes general, nepoluante si care nu contin functiuni agresive fata de
vecinatati, prin nivelul de zgomot produs, poluare, trafic auto etc. (ex. activitati de
consiliere, educare si formare, ingrijire a sanatatii, ateliere de creatie, alimentatie publicd
etc.);

Spatii comerciale de mici dimensiuni, cu interzicerea aprovizionarii prin utilizarea zonelor
carosabile sau pietonale intre orele 7-22;

Unitati de cazare;

Constructii care apartin sistemelor tehnico — edilitare.

b) Modalitati de interventie:

Pentru cladirile cu valoare istorico-arhitecturald: sunt permise interventiile care au ca
scop protejarea, conservarea, intretinerea cladirilor; se admite revenirea la aspectul initial
sau la o etapa reprezentativa din existenta cladirilor, in conditiile realizarii unor studii
analitice de fundamentare a lucrarilor;

In cazul extinderii cladirilor valoroase sau al addugarii de noi corpuri, arhitectura nou3 se
va armoniza cu ansamblul existent si cu caracteristicile zonei.

Pentru cladirile fara valoare istorico-arhitecturald: se permite orice tip de interventii —
schimbare de destinatie sau lucréri ce au ca scop cresterea nivelurilor de performantd a
cladirilor, in limitele stabilite prin prezentul regulament.

Sunt permise lucrdrile care au ca scop asanarea zonei (eliminarea elementelor fara
valoare, care, prin imagine si functionalitate, degradeazd imaginea zonei sau a cladirilor
istorice).

Se permite desfiintarea cladirilor/ segmentelor de cladire fird valoare, in conditiile
prezentarii studiilor analitice care fundamenteaza lucrarile de desfiintare.

c) Spatiul public:

Se permit lucrari care nu altereaza specificul zonei si care pun in valoare caracteristicile
acesteia.

3. tipuri interzise de ocupare si utilizare

Se interzice realizarea de cladiri noi si utilizarea cladirilor existente, cu functiuni incompatibile cu
caracterul zonei istorice, care duc la degradarea specificului acesteia si incomodeaza functiunile
existente.

a) Utilizari interzise:

Unitdti de productie/ microproductie si depozitare de orice natur3;

Servicii de interes general care produc poluare, zgomot, sunt polarizatoare de trafic auto
(ex. unitati de alimentatie publica cu gratar deschis, reparatii auto s.a.)

Constructii provizorii (chioscuri, tonete s.a.)

Echipamente ale sistemelor tehnico — edilitare montate in varianta supraterana.

b) Modalitati de interventie:

Se interzice desfiintarea cladirilor sau a partilor de cladire cu valoare istorico—
arhitectural3;

Sunt interzise lucrdrile de modificare a componentelor artistice interioare si exterioare si
a configuratiei arhitecturale a cladirilor cu valoare istorico — arhitecturala.

4. conditionari diverse

a) Interventiile de orice naturd se vor realiza in conditiile adoptarii masurilor de protectie a
vecinatatilor si a domeniului public; se vor evita spulberarea sau imprastierea materialelor,
impiedicarea circulatiei auto si pietonale, utilizarea tehnologiilor care genereaza vibratii etc.
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+ CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

1. caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitati)
Parcelele din subzona pentru locuinte individuale (ZL) au conforméri diferite, rezultate din

evol

utia in timp tesutului urban si nu au facut obiectul unor parcelari recente, in acceptia data de

Regulamentul general de urbanism, aprobat prin HG 525/1996.

a)

Pentru a fi construibile, terenurile trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);
- Asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare;

b)

Forme si dimensiuni ale loturilor care sa permit amplasarea constructiilor pe suprafata
lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul regulament.
n zonele cu parceldri existente, executate in timp, autorizarea executarii constructiilor noi se
va face cu respectarea normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor si in conditiile
respectarii prevederilor prezentei documentatii de urbanism.
Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei parcele in
mai mult de 3 subparcele, conf. L 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
Este permisa operatiunea de divizare a unui teren in 2 parcele, in vederea construirii, numai
daca ambele terenuri rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate, formulate pentru
parcelele noi.
Parcelele noi, rezultate in urma divizarii mentionate la al. (4) sunt construibile daca
indeplinesc urmatoarele conditii:
Se asigurd accesuri carosabile si pietonale direct din drumul public sau prin servitute de
trecere, cu o latime de minimum 3,5m;
Se asigura echiparea tehnico — edilitara necesara;
Se asigura suprafata minima de 150m si deschiderea minima de 8,0m pentru constructii
insiruite, respectiv suprafata minima de 200m si deschiderea minima de 12,0m pentru
constructii cuplate sau izolate.
Se respecta prevederile prezentului regulament cu privire la modul de amplasare a cladirii
pe parcela.

2. implantarea constructiilor in raport cu cdile de circulatie

a)

b)

Constructiile noi vor fi amplasate retras fata de aliniament, in relatie cu modul de amplasare
al cladirilor existente, cu valoare istorico — arhitecturald, sau dominante prin forma si volum.
Retragerile minime in raport cu limita de proprietate dinspre strada Nicolae Balcescu vor fi
de 3,50m, iar retragerile maxime, pentru corpurile principale, vor fi de 4,2m.

Retragerile minime in raport cu limita de proprietate dinspre strada Rubinelor vor fi de
3,90m, iar retragerile maxime, pentru corpurile principale, vor fi de 4,5m.

Se interzice autorizarea cladirilor noi care, prin modul de conformare si amplasare,
obtureaza vizibilitatea catre cladirile valoroase.

3. implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

a)

Daca pe una dintre limitele laterale ale parcelelor se afla calcane ale constructiilor durabile,
cladirile noi se vor alipi la acestea, impiedicand vizibilitatea calcanului din domeniul public;
exceptie fac cladirile care adapostesc institutii publice si servicii, fata de ale caror calcane nu
este permisa alipirea; retragerea fata de limita opusa va fi de minimum 3,0m;

Daca cladirile din vecindtate sunt retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noile cladiri se
vor amplasa in regim izolat, cu mentinerea distantelor minime prevazute de Codul Civil fata
de una dintre limitele laterale si a distantei minime de 3,0m fata de limita opusa.
Amplasarea constructiilor fata de limita posterioard a parcelelor se va face cu respectarea
retragerilor minime impuse de Codul Civil si a normelor de igiend si sanatate a populatiei.
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4. implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parceld

a) Constructiile de locuinte vor fi amplasate unele fatd de celelalte, in cadrul parcelei, cu
respectarea normelor privind igiena si sanatatea populatiei.

b) Tn cazul realizarii de constructii cu alti destinatie decat cea de locuire, acestea vor repecta
distantele minime impuse de fluxurile functionale;

c) Tn cazul realizirii de constructii noi pe parcele care contin clidiri valoroase, modul de
amplasare se va stabili prin studii analitice, urmdrindu-se asigurarea vizibilitatii cladirii
valoroase si respectarea normelor de igiena si sanatate a populatiei.

5. POT
a) Procentul de ocupare a terenului maxim admis in subzona de locuinte individuale este:
POT max = 70%.

6. inaltimea constructiilor

a) Regimul de indltime al cladirilor cu valoare istorico — arhitecturald se mentine nemodificat.

b) Pentru cladirile noi sau in cazul extinderii pe verticalda a cladirilor existente, fard valoare
istorico — arhitecturald, dispuse in regim izolat, regimul de inaltime maxim admis este parter + 2
niveluri, cu inaltimea maxima la cornisa/ atic de 11,0m, masurata fatd de cota terenului
sistematizat dinspre strada.

c) Tn cazul extinderii pe verticald a clidirilor existente, firi valoare istorico — arhitectural3,
dispuse in regim cuplat cu cladiri valoroase, regimul de inaltime maxim admis este cel al cladirii
valoroase;

d) Tn cazul extinderii pe verticala a cladirilor existente, fara valoare istorico — arhitecturala,
dispuse in regim cuplat cu cladiri fard valoare istorico - arhitecturald, regimul de indltime maxim
admis este parter + 2 niveluri, cu indltimea maxima la cornisd/ atic de 11,0m, masurata fata de
cota terenului sistematizat dinspre strada.

7. aspectul exterior al cladirilor
a) Configuratia cladirilor noi va fi de factura contemporana si va respecta cerinta de continuitate
a spatiului urban, cu raportare la arhitectura secventei de tesut in care vor fi implantate. Se va
tine seama de datele contextuale, astfel:
- se interzice obturarea vizibilitatii catre cladirile valoroase;
- se vor evita volumele agresive, evidentierea calcanelor, montarea vizibila echipamentelor
tehnice.
- se vor respecta scara cladirilor invecinate si ritmul construit al strazii;
- se vor utiliza materiale de finisaj specifice zonei; se interzice utilizarea materialelor
distonante fata de ambientul zonei, stralucitoare, viu colorate (materiale plastice, materiale
ceramice).
- se interzic pastisele sau imitarea stilurilor arhitecturale nespecifice zonei.

b) Tn cazul cladirilor valoroase, se urmareste protejarea elementelor stilistice, a componentelor
artistice interioare si exterioare, a elementelor de tdmplarie, a feroneriei.
- se interzice indepadrtarea componentelor artistice din cadrul cladirilor valoroase; se va urmari
reintregirea sau refacerea acestora, dupa caz.
- se va urmari revenirea la conformarea initiala a golurilor, a tamplariei, a balcoanelor, a
copertinelor, a acoperisurilor. In cazul in care nu existd material documentar, se vor face
analize ale elementelor similare ale cladirilor valoroase/ inscrise in LMI, din zona construit3
protejata.
- in cazul interventiilor asupra cladirilor valoroase, se vor utiliza materiale de finisaj similare
celor initiale; se interzice aplicarea termosistemului pe fatade.



S.C. EUMETRIA S.R.L. PLAN URBANISTIC ZONAL — STRADA N. BALCESCU / STRADA RUBINELOR

R
B " w u
fiscans e (ZONA CONSTRUITA PROTEJATA)

- pentru orice tip de interventii, se vor prezenta studii analitice de fundamentare pentru
solutiile adoptate, inclusiv documentare fotografice, fotomontaje, date istorice.
c) n toate cazurile, se interzic:
- utilizarea geamurilor reflectorizante, a tdmplariei din PVC alb, a materialelor care contravin
specificului zonei;
- realizarea imprejmuirilor integral opace catre strada sau a celor din panouri de beton, tabl3,
lemn, din plasa bordurata, materiale polimerice.
- amplasarea sau mentinerea retelelor, a instalatiilor sau a echipamentelor tehnice pe fatadele
cladirilor.
d) Firmele si elementele de afisaj publicitar vor fi configurate in armonie cu volumele construite
pe care se vor amplasa si cu cadrul urban existent. Se interzice utilizarea culorilor, a formelor si a
compozitiilor care agreseaza spatiul public si peisajul urban.
e) Elementele de mobilier urban vor fi astfel configurate si amplasate incat si se armonizeze cu
cadrul urban existent, sa nu impiedice circulatia pietonald si s3 nu obtureze vizibilitatea citre
cladirile valoroase din zona.

8. accesuri si circulatii
Accesuri carosabile
(1) Pentru toate clddirile, indiferent de functiune, se vor asigura accesuri carosabile din strazile
adiacente, astfel:
e Pentru constructii cu alta destinatie decat cea rezidentiald, se vor asigura accesuri
corespunzator dimensionate pentru fluxurile functionale, direct din drumul public;
e Pentru locuintele individuale se vor asigura accesuri carosabile de minimum 3,5m
direct din drumul public sau prin servitute.
e In toate cazurile, se va asigura accesul autospecialelor de interventie Tn caz de
incendiu, configurate conform normativelor in vigoare, pentru vehicule de trafic greu.
(2) Tn cazul constructiilor ce formeaz3 curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face conform normativului de specialitate.
(3) Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie s& fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Accesuri pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daci se
asigura accesuri pietonale, direct din drumul public sau prin servitute de trecere.

(2) Accesurile pietonale catre spatiile/ cladirile de interes public vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

9. stationari si pavaje
(1) Se vor respecta prevederile REGULAMENTULUI PRIVIND LOCURILE DE PARCARE PENTRU
CONSTRUCTIILE NOI REALIZATE TN MUNICIPIUL GALATI — aprobat prin HCL nr. 477/2019:

Art. 1 — Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare
se emite numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara domeniului public.

Art. 2 — Prevederile prezentului regulament se vor aplica atdt la elaborarea, avizarea si
aprobarea documentatiilor de urbanism, cdt si la elaborarea proiectelor tehnice pentru
obtinerea autorizatiilor de construire, numai pentru investitii noi propuse a se realiza pe
teritoriul municipiului Galati.

Art. 3 — Constructii de locuinte individuale: locurile de parcare necesare se vor calcula dupd
cum urmeaqza:
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- Locuintd cu suprafata construitd desfasuratd de maximum 150mp: 1 loc parcare/ o
locuintd
- Locuintd cu suprafata construitd desfasuratd mai mare de 150mp si mai micd de
300mp: 2 locuri de parcare/ o locuintd
- Locuintd cu suprafata construitd desfasuratd mai mare de 300mp: 3 locuri de parcare/
o locuintd.
Art. 4 — Pentru investitiile noi altele decat locuintele de orice tip, propuse a se realiza in UTR
15 - Zond centrald istoricd se vor asigura doar spatii de parcare / garare a autovehiculelor
proprii, respectiv a celor necesare aproviziondrii constructiei.

Art. 5 = In cazul in care locurile de parcare nu pot fi asigurate in interiorul proprietdtii pe
care se propune investitia, spatiile pentru parcare se pot asigura pe un alt teren, care nu
apartine domeniului public, aflat la distanta de cel mult 150 m (fatd de imobilul pe care se
dezvoltd investitia). Pentru aceste terenuri investitorul va obtine autorizatie de construire
pentru amenajare parcare, in baza studiului de circulatie si avizului Comisiei de siguranta
circulatiei din cadrul Primdriei municipiului Galati, odatd cu/ sau Tnainte de emiterea
autorizatiei de construire pentru investitia principald.

Functiunea de parcare va fi inregistratd ca sarcind in cartea funciard a imobilului respectiv,
destinatia de parcare neputdnd fi schimbatd decédt cu acordul emitentului autorizatiei de
construire, respectiv Primdria municipiului Galati.

Art. 6 — Accesul la spatiile destinate parcdrii este permis numai prin circulatii carosabile
(alei, rampe), amenajate fdrd afectarea domeniului public, cu Idtimea de minim 4,00 m, in
conditiile respectdrii reglementdrilor legale in vigoare.

Art. 8 - Prevederile prezentului regulament nu se aplicd lucrdrilor de extindere, intrare in
legalitate, reconstruire, consolidare, reabilitare, modificare, reparare, protejare, restaurare
si conservare a cladirilor cu destinatia de locuinte individuale / colective / semicolective, cu
conditia mentinerii aceleiasi functiuni.

10. echipare cu retele tehnico-edilitare

a)

b)

Se va asigura iluminatul public stradal, in conformitate cu prevederile normativelor in
vigoare.

Se vor asigura sisteme de preluare si canalizare a apelor pluviale — de preferinta, separate de
cele de canalizare a apelor uzate menajere —in lungul strazilor din tesutul istoric.

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

a)
b)
c)

d)

Este obligatorie racordarea constructiilor la toate utilitatile existente in zond, in functie de
cerintele functionale.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar dacd existd posibilitatea racordarii la
retelele tehnico-edilitare, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi consumatori.
Se va asigura evacuarea rapida apelor meteorice din spatiile mineralizate si cele care pot
afecta constructiile valoroase.

Cladirile amplasate pe aliniament vor avea sistemul de captare si evacuare a apelor pluviale
racordat in subteran la reteaua de canalizare. Se interzice montarea de aruncatoare de ap3;
Este interzisd montarea supraterand pe domeniul public a echipamentelor tehnice si a
retelelor care fac parte din infrastructura edilitard. Montarea acestora se va face in subteran.
Exceptie fac situatiile prevazute prin legile speciale.

Este interzisa amplasarea retelelor de alimentare cu energie electricd si a celor de
telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a curentului electric, pe arbori, pe
fatadele cladirilor.

Lucrarile de racordare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de beneficiar.
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h) Se vor respecta prevederile prevederile legii 50/1991 cu privire la amplasarea pe cladiri,
anexe gospodaresti sau pe sol a panourilor fotovoltaice pentru producerea energiei electrice
si/sau a panourilor solare pentru prepararea apei calde pentru consum casnic.

i) Se interzice amplasarea panourilor fotovoltaice sau solare pe clidirile cu valoare istorico —
arhitecturald sau n spatiul curtilor acestora, vizibil din domeniul public.

11. spatii libere si spatii plantate

a) Spatiile libere, vizibile din domeniul public, se trateaza ca gradini de fatada.

b) Arborii inalti si plantatiile de aliniament se vor toaleta astfel incat sa nu obtureze perceptia
din domeniul public a cladirilor cu valoare istorico — arhitectural3.

c) Pentru toate categoriile de functiuni, se va asigura o suprafatd de spatii plantate,
reprezentand minimun 20% din suprafata parcelei. Suprafetele pavate cu dale inierbate nu
intra in calculul spatiilor plantate.

12. spatii amenajate cu rolul de a proteja, a securiza, a izola sau a racorda zona sau subzona
PUZ-ului fata de vecinatati agresive.

Nu este cazul.

% POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

1. CUT admis
Pentru subzona de locuinte individuale, coeficientul de utilizare a terenului maxim admis este:
CUT max = 2,4

ZONA CAI RUTIERE - ZCR

¢ NATURA OCUPARII SI UTILIZARII TERENULUI

1. ocuparea si utilizarea terenului (constructii existente protejate, constructii existente
neprotejate, spatii neconstruite protejate)

Tn zona cailor rutiere existentd se gésesc doar constructii din categoria celor care alcituiesc
infrastructura edilitard. Aceasta intrd in componenta ansamblului urban ,strada Nicolae
Balcescu” si 1i sunt aplicabile prevederile legislatiei referitoare la protejarea monumentelor
istorice.

in zona de reglementare a PUZ se afli 2 segmente ale circulatiilor rutiere:

- 0 portiune a strazii Nicolae Balcescu

- 0 portiune a strazii Rubinelor.

(1) Masurile de protectie a cladirilor cu valoare culturald includ protejarea contextului urban in
care acestea au fost realizate. Nu este permisa nici o interventie asupra cailor de circulatie,
care altereaza caracteristicile spatiale ale zonei construite protejate.

(2) Orice interventie asupra tramei stradale se fundamenteaza pe studii analitice, dupa caz si se
argumenteaza.

2. tipuri admise de ocupare si utilizare
- Se mentin traseul si gabaritele actuale ale strazii Nicolae Balcescu si ale strazii Rubinelor;
- Se admit lucrari de reabilitare si intretinere a strazilor, in conditiile respectarii caracterului
zonei;
- Se admit lucrari de amplasare a mobilierului urban si a indicatoarelor rutiere;

12
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- Se admit lucrari ce privesc retelele edilitare;

- Se propune pavarea cu piatra naturald a intregii suprafete a strazii Rubinelor si
trasformarea sa in alee de tip shared street, cu circulatie in ambele sensuri, cu restrictii
ale vitezei de rulare si circulatie pietonald. De asemenea, este necesard asigurarea
colectarii si evacuarii apelor pluviale, care afecteaza constructiile din apropiere.

3. tipuri interzise de ocupare si utilizare
a) Utilizari interzise:
- Echipamente ale sistemelor tehnico — edilitare montate in varianta supraterana.

4. conditionari diverse

a) Interventiile de orice naturd se vor realiza in conditiile adoptarii masurilor de protectie a
vecinatatilor si a domeniului public; se vor evita spulberarea sau imprdstierea materialelor,
impiedicarea circulatiei auto si pietonale, utilizarea tehnologiilor care genereaza vibratii etc.

¢+ CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

a) Elementele de mobilier urban vor fi astfel configurate si amplasate incat sa se armonizeze cu
cadrul urban existent, sa nu impiedice circulatia pietonald si sa nu obtureze vizibilitatea catre
cladirile valoroase din zona.

5. accesuri si circulatii

a) Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

b) Circulatiile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

6. stationari si pavaje
(1) Se mentine configuratia actuald a strazii Nicolae Balcescu, cu o banda destinata stationarii
autovehiculelor pe partea dreaptd a drumului.

7. echipare cu retele tehnico-edilitare
a)Se vor asigura sisteme de preluare si canalizare a apelor pluviale — de preferintd, separate de
cele de canalizare a apelor uzate menajere —in lungul strazilor din tesutul istoric.

Anexe

* Lista certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire eliberate pana la data inceperii
elaborarii PUZCP.

- Certificat de urbanism nr. 312 din 29.03.2022.
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