ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
nr. 800 din 07.11.2022

privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in extravilanul
municipiului Galati, T93, P329, in vederea construirii unei ferme de cabaline
(Ferma 3), pe terenul proprietate.

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: .......................

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de

Avand in vedere expunerea de motive nr. ............e.c..... , a initiatorului- Primarul
Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. .............ccceeueun... , al Institutiei Arhitect

Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurator;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si punctul
29 din Anexa 1 la H.C.L nr. 414 /28.08.2019, privind Regulamentul de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, din cadrul
Primarieti municipiului Galati;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011 privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului;

Avand in vedere dispozitiile art. 43 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avdand in vedere dispozitiile Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “c” coroborat
cu art. 155, alin. (5), lit. “f” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019;

In temeiul Art.139, alin. (3), lit. “e” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr.
57/2019,



HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub nr.
109680/26.05.2022, al documentatiei Plan Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in
extravilanul municipiului Galati, T93, P329, in vederea construirii unei ferme de cabaline
(Ferma 3), pe terenul proprietate, individualizat in Anexa 1 care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba Planul Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in extravilanul
municipiului Galati, T93, P329, in vederea construirii unei ferme de cabaline (Ferma 3), pe
terenul proprietate., beneficiar S.C. Agrogal S.A, individualizat in Anexa 2 care face parte
integranta din prezenta hotdarare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordantd cu prevederile prezentului
Plan Urbanistic Zonal, a Planului urbanistic general, a Regulamentului local de urbanism si
Strategiei de dezvoltare spatiald a municipiului Galati, aprobate prin Hotdararea Consiliului
local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 465/2019, cu dispozitiile Legii nr.
350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este pand la aprobarea
unei not documentatii de urbanism de acelasi nivel sau de nivel superior, care va include zona
studiatd. Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se poate extinde conform
prevederilor art. 56, alin. 5, din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire a
prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si publicitatea
prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneazd,
Secretarul Municipiului Galati,
Radu Octavian Kovacs
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REFERAT DE APROBARE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru terenul situat in
extravilanul municipiului Galati, T93, P329, in vederea construirii unei ferme de
cabaline (Ferma 3), pe terenul proprietate.

Urmare a solicitarii S.C. Agrogal S.A, este necesara aprobarea unui Plan
Urbanistic Zonal pentru terenul situat in extravilanul municipiului Galati, T93,
P329, in vederea construirii unei ferme de cabaline (Ferma 3), pe terenul
proprietate, conform Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a Planului urbanistic
general, Regulament local de urbanism si Strategia de dezvoltare spatiala a
municipiului Galati, aprobat prin Hotararea Consiliului local Galati, nr.
62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 465/2019, a Ordinuluinr. 176 /N /2000
a M.L.P.A.T., pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”.

Urmare a celor expuse se propune spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
zona sus mentionata, in forma prezentata.

PRIMAR,
IONUT FLORIN PUCHEANU



ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
PRIMARIA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

RAPORT DE SPECIALITATE
NR. oo Loveiiiiiiininnn

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, Planul urbanistic general, Regulament local de urbanism si Strategia de dezvoltare spatiala a
municipiului Galati, aprobat prin Hotararea Consiliului local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L.nr.
465/2019, Ordinul nr. 176 / N / 2000 a M.L.P.A.T., pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”, stabilesc cadrul normativ specific
studierii dezvoltarii localitatilor si concretizarii rezultatelor in planuri de amenajare teritoriald si planuri
urbanistice.

In conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului si a legislatiei
in vigoare, Institutia Arhitect Sef propune analizarea planului urbanistic zonal (P.U.Z.), intocmit pentru zona
situata in extravilanul municipiului Galati, T93, P329.

Initiatorul, S.C. Agrogal S.A., solicita construirea unei ferme de cabaline (Ferma 3), pe terenul
proprietate. Parcela care a generat P.U.Z este situata in extravilanul municipiului la cca 5 km nord-nord-est
de lacul Brates si la cca 3 km vest de Lunca Prutului. Zona se invecineaza la sud cu un canal de irigatii iar
pe celelalte trei laturi cu teren agricol alfat in proprietatea SC Agrogal SA. Parcela are numarul cadastral
101524, suprafata de 10 911mp, si apartine initiatorului S.C. Agrogal S.A. conform extrasului de carte
funciara eliberat la cererea nr.90409/26 .10 .2022, de O.C.P.l. Galati.

Prin Sentinta Civila nr. 5973/2017 a Judecatoriei Galati, instanta a constatat ca suprafetele de teren
ce fac obiectul Certificatului de atestare a dreptului de proprietate seria MO7, nr. 0798 din 14.04.1995, emis
de MAA, inclusiv suprafata de teren de 10 911mp denumitd Ferma nr.3, sunt situate nu in extravilan ci in
intravilanul municipiului Galati.

Prezenta documentatie este initiatd de beneficiar in baza Certificatul de urbanism nr. 757 din
20.07.2020 precum si a Avizului de oportunitate nr. 1 din 10.11.2020, pentru construire Construire ferma 3 /
cabaline, avand ca principale obiective propuse;

- introducerea in intravilan a terenului necesar realizarii investitiei propuse
- stabilirea zonelor functionale

- reglementarea gradului de constructibilitate al terenului

- stabilirea zonelor cu interdictie de construire

- propunerea infrastructurii tehnico — edilitare

Conform documentatiei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local de
Urbanism si Strategia de dezvoltare spatiald a municipiului Galati” aprobatd prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015,
rectificatd prin H.C.L. nr. 465/31.10.2019, parcela studiata prin P.U.Z. se afla Tn extravilan - pasuni.
Functiunea dominanta a zonei: activitati agricole extravilan, pasuni.

- regim de construire dominant: -
-PO.T. max. = - % )
-C.UT. max. = - )
- spatiu verde: -;
- regim de Tnéltjme maxim admis: - / Hmaxim: -;
- suprafatd minima parcela: -;
- retragerea minima fata de aliniament: -;
- retrageri minime fata de limitele laterale: - ;
- retrageri minime fata de limitele posterioare: -;
Prin intermediul documentatiei de urbanism: P.U.Z. se propune modificarea reglementarilor anterioare (de
mai sus) astfel:
U.T.R. - Trup 10 Zona unitati agricole
Utilizari admise: Activitati agricole si agrozootehnice fara poluarea mediului, activitati productive cu specific
agricol, parcaje, extinderi, renovari, modernizari. Utilizari interzise: locuire.
-P.O.T. max. = 35% )
-C.UT. max. = 0,4;
- spatiu verde: 20%;
- regim de construire: izolat;



- retragerea minima fata de aliniament. 5m;

- retrageri minime fata de limitele laterale: 5m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: Om (la nord);
- regim de inaltime maxim admis P+1E / Hmaxim 15m;
- circulatii si accesuri: Accesibilitatea zonei studiate este asigurat de drumul de exploatare existent la 250
mp vest de parcela, printr-un drum de acces aflat pe terenul SC Agrogal SA.
- echipare tehnico-edilitara: in zona studiata nu exista retele edilitate necesare (exista doar retele electrice).
In zona exista retele electrice tip LEA 20 Kv ce genereaz& zone de protectie cu interdictie de construire si nu
exista retele de apa si canalizare. Pe parcela exista un put forat ce poate fi utlilizat pentru alimentare cu apa
potabila si doua fose vidanjabile.
Beneficiarul si proiectantul sunt obligati sa respecte toate conditiile avizelor si acordurilor obtinute de la
detinatorii de retele si concluziile studiului geotehnic.

Bilantul teritorial al suprafetelor:

Conform Art. 47.5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare ,prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei
contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise”.
Consideram ca documentatia de urbanism prezentata indeplineste conditiile impuse de lege, precum si
de normativele in vigoare, cu precizarea ca elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism
raspund pentru exactitatea datelor si verificarea inscrisurilor cuprinse in documentatia P.U.D. Avéand
in vedere cele prezentate precum si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 109680/26.05.2022
si Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism (C.T.A.T.U.) nr. 118 - 106788
/10.10.2022, Tnaintam spre dezbatere si aprobare prezentul proiect de Plan Urbanistic Zonal.

Temei legal:

e Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (8), lit. “c” coroborat cu art. 155, alin. (5), lit. “f’ din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

o Art.139, alin. (3), lit. “€” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

e Art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Anexa la H.C.L. nr. 414 / 28.08.2019, privind aprobarea Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism si a Regulamentului de
functionare a comisiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI GALATI,
ARH. CRISTIAN SALMEN

SEF BIROU .
PLANIFICARE URBANA SERVICIUL JURIDIC SI LEGALITATE
ADRIANA BLAGA MIHAIL NEDELCU

Redactat:Traistaru D./01.11.2022
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JUDETUL GALATI

PRIMARIA MUNICIPIUL GALATI
INSTITUTIA ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de cétre S.C. Agrogal S.A. cu domiciliul/sediul in judetul Galati,
municipiul Galati, str. Garii, nr. 26, telefon: 0239635411, e-mail: dbarleanu@yahoo.com, Inregistrata ia nr.
200760/ 03.10.2022,
in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea leritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ultericare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR. 118 - 206788/ 10.10.2022

pentru Planul urbanistic zonal (P.U.Z.): fermd de cabaline (Ferma 3);

Generat de imobilul cu nr. cadastral 101524, 793, P329;

Initiatori: S.C. Agrogal S.A.

Proiectant: B.ILA. Arh, Doru Béarleanu;

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Doru Bérleanu;

Ampiasare, delimitare, suprafafd zona studiatd in P.U.Z.: Parcela care a generat P.U.Z este situatd in
extravilanul muricipiului la cca 5 km nord-nord-est de lacul Brates si fa cca 3 km vest de Lunca Prutului,
Zona se fnvecineazd la sud cu un canal de irigatii 1ar pe celelalte trei laturi cu teren agricol alfat in
proprietatea SC Agrogal SA. Parcela are numdrul cadastral 101524, suprafata de 10 911mp, si apartine
initiatorului 5.C. Agrogal S.R.L.. conformn extrasuli de care funciard eliberat la cererea
nr.72789/07.08.2022, de O.C.P.I. Galati. Potrivit Sentintei Civile nr. 5873/2017 a Judecatoriei Galati,
suprafetele de teren ce fac obiectul Certificatului de atestare a dreptului de proprietate seria MO7, nr. 0798
din 14.04.1995, emis de MAA, inclusiv suprafata de teren de 10 911mp denumiti Ferma nr.3, sunt situate
nu in extravilan ci In infravilanul municipiului Galati.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: Conform documentatiei de urbanism “Actualizare Pian
Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism si Strategia de dezvoitare spatiala a municipiului Galati’
aprobata prin H.C.L. nr. 82/26.02.2015, rectificatd prin H.C.L. nr. 465/31.10.2019, parcela care a generat
P.U.Z. se afld in extravilanul municipiului Galafi.

Funcliunea dominanta a zonei: activild|i agricole extravilan, pasuni.
- regim de construire dominant: -
-P.OT. max = - 0/0]
-CUT. max. = - N
- spatiu verde: - ;
- regim de Tﬂéf;lme maxim agnis: -/ Hmaxm. -
- supraiatd minima parcela: -;
- retragerea minima fata de aliniament: -;
- retrageri minime fata de limitele laterale: - ;
- retrageri minime fata de limitele postericare: -;

Prin intermediul documentatiei de urbanism: P.U.Z. se propune modificarea reglementarilor anterioare (de
mai sus} astiel:
U.T.R. - Trup 10 - Zona unitdti agricole
Utilizari admise: Activitali agricole si agrozootehnice fara poluarea mediuiui, activitdti productive cu specific
agricol, parcaje, extinderi, renovari, modernizari. Utiizari inteszise: locuire.

-P.O.T max. = 35%;

-CUT max. = 0,4,

- spafiu verde: 20%;

- regim de Tnéltime maxim admis: - / Hmaxim: conform normelor tshnclogice spesifice;

- regim de construire: izolal;

- retragerea minima faié de aliniament; 5m;

- retrager minime fald de limitele laterale: 5m;

- retrageri minime fa{& de limitele posterioare: Om (la nord) - cu acordul vecinului;



- circulatii i accesuri: Accesibilitatea zonei studiate este asigurat de drumul de exploatare existent la 250
mp vest de parceld, printr-un drumn de acces ailat pe ferenut SC Agrogal SA.

- echipare tehnico-edilitara: in zona studiald nu exista refele edilitate necesare (exista doar retele elecirice).
In zona exista retele electrice tip LEA 20 Kv ce genereazd zone de proteciie cu interdiclie de construire si
nu exist refele de apd si canalizare. Pe parceld existd un puf forat ce poate fi utlilizat pentru alimeniare cu
apa potabild si doud fose vidanjabile. Eventualele lucrari de extindere a refefelor va fi suportaté in inlregime
de beneficiari, cu respectarea strictd a prevederilor avizelor. Beneliciarul si proiectantul sunt obligafi sa
respecte toate conditile avizelor si acordurilor obfinute de la definatorii de refele si concluziile studivdui

geotehnic.

iN URMA SEDINTEI COMISIEI TEKNICE DE AMENAJARE A TERITORIULUI §1 URBANISM

DIN DATA DE 07.10.2022 SE AVIZEAZA FAVORABIL / GU=CONDITH | NERAVORABI
PLANUL URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT

ACESTUIA, CU URMATOARELE CONDITII:

- aviz Consiliul Judefean Galafi.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexald §i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 83 alin. {2} lit. 9) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrite si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

{ durata de valabilitate a certificatuiui de
alati.

Prezentul aviz este valabil de la dalz emiterii sale pe to
wrbanism nr. 757 / 20.07.2020, emis de Primaria Municipiului

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI GALATI,
ARH. CRISTIAN SAKMEN
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ROMANIA
JUDETUL GALATI

CONSILIUL JUDETEAN GALATI
Comisia tehnica de amenajare
a teritoriului i urbanism

Ca urmare a cererii adresate de S.C. AGROGAL S.A.
cu domietlivi/sediul Tn judetul GALATI, municipiulferasul/eomuna GALATI, satul -
sectorul __ - , cod postal - _,str_Garii nr._26 ,bl._- sc._ - et -  ap._ -
telefonffax___- _, e-mail __- , inregistrata la nr. 10688 din 09.09.2022
in conformitate cu prevederzle Legn nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §; urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AViz
Nr. 12/10688 din 22.09.2022

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism pentru
“CONSTRUIRE FERMA 3 CABALINE” — MUNICIPIUL GALATI, JUDETUL GALATI
T.93, P.329 — Nr. cadastral: 101524

generat de imobilul situat in municipiul Galati, judetul Galati

Inifiator: S.C. AGROGAL S.A.

Proiectant: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA DORU BARLEANU

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Vasile Dorel Barleanu

-Amplasare: municipiul Galati, judetul Galati — T.93, P.329 — Nr. cadastral: 101524

-Suprafaia zona studiaté in P.U.Z.: 10.911,00 m.p., din care suprafata care a generat P.U.Z
este de 10.911,00 m.p.

= Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat prin Hotararea Consiliului Local al municipiului
Galati nr. 62/26.02.2015, prelungit prin H.C.L. nr. 354 din 27.07.2017.
-UTR -
- regim de construire: - ;
- functiuni preciominante - ;
-Hmax= - ;
-POT max = -
-CUT max = - ;
- retragerea minima fa’;a de aliniament = -
- retrageri minime fa{a de limitele laterale = - '
- retrageri minime fata de limitele posterioare =___-

= Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- Functiuni predominante: A — Zona unitdti agricole

Utilizare functionala:

- Utilizari admise:
activitati agricole si agrozootehnice fara poluarea mediuiui;
activitéti productive cu specific agricol;
extinderi, renovéari, modernizari:
suprafefe de parcare, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane,
incarcat-descarcat si manevre.

A YRRNEAN

- Utilizari admise cu conditii:
v orice interventii in toate subzonele A, vor fi insotite de avizul Autoritatii Tutelare
de Profectia Mediului in scopul prevenirii problemelor de poluare.
v’ asigurarea compatibilitdtii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta a
zonei unde sunt amplasate,
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Prin elaborarea documentatiei de urbanism P.U.Z. se propun funcfiuni noi compatibile cu —
functiunile existente.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste potrivit Anexei 2 din Hotdrdrea
Guvernului nr. 525 din 27.06.1996, republicatd si actualizatd, pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism.

Prin elaborarea documentatiei de urbanism P.U.Z. se propun indicatori urbanistici in limitele
prevazute de legislatia in vigoare,

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Referitor la asigurarea echiparii edilitare art. 13 din Hotar@rea Guvernului nr. 525 din
27.06.1996, republicatd si actualizatd, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, prevede:

“(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau totai a lucrérilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.”

Asigurarea utilitatilor se va realiza cu respectarea art. 27, 28 §i 29 din Hotdrdrea
Guvernului nr. 525 din 27.06.1996, republicatd si actualizatd, pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, si anume:

“ART. 27
Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare i de
energie electrica.......

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligé sa
prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacztatea necesara, sau se
obligd fie s& mareascd capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi
retele.

ART. 28
Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de catre investitor sau beneficiar, partial sau n intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicd se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(3) In vederea pastrarii caracterutui specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de
aceasta natura.
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(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa In varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau n nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) pe
stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament,
pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

(6) Montarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) se executa in varianta
de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in
localitati a retelelor edilitare subterane.

(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie
la acestea.

(8) Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa,
de regula, anterior sau concomitent cu lucrarile de
realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

(9) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor
de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul,
vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare
prevazute la art. 18 alin. (1) lit. c). In situatia drumurilor de interes local, judetean si
national situate in extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona
drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

(10) Prin exceptie de la prevederile alin. (3)-(9), cu respectarea legislatiei si a
reglementarilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si
infrastructura asociatd acestora pot fi amplasate si in varianta supraterand sau, prin
reutilizarea infrastructurilor existente, in intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si
localitagilor apartinatoare oraselor si municipiilor.

ART. 29
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3} Lucrdrile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.”

Pentru aceasta investitie elaboratorul propune ca alimentarea cu energie electrica sa
fie asigurata de postul de transformare existent in incinta.

Alimentarea cu apa se va realiza din putul forat existent in incinta.

Colectarea apelor uzate se va realiza in incinta prin instalatii de preepurare sau fose
septice vidanjabile, care trebuie proiectate si executate conform legistatiei in vigoare si
amplasate la cel putin 10,00 m de cel mai apropiat spatiu de cazare.

Asigurarea acceselor se va realiza cu respectarea art. 25 alin. (3) din Hotdrdrea
Guvernului nr. 525 din 27.06.1996, republicatd si actualizatd, pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism , respectiv Anexei 4 la regulament si anume:

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulafia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehicutelor
de pompieri se va face prin ganguri cu o tatime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.
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Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie s3 fie pastrate libere in permanenta.

Accesul spre zona de studiu se realizeaza din drumul de exploatare existent la cca
250 m vest de parcela, printr-un drum de acces aflat pe terenul SC Agrogal SA.

Asigurarea parcajelor se va realiza cu respectarea art. 33 alin. (3) din Hotardrea
Guvernului nr. 525 din 27.06.1996, republicatd si actualizatd, pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism , respectiv Anexei 5 la regulament si anume
“Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se
emite numai daci existd posibilitatea realizarii acestora in afard domeniului public.”

Spatiile verzi si plantate conform Anexei 6 din Hotdrdrea Guvernului nr. 525 din
27.06.1996, republicatd si actualizatd, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol
de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala
a terenului.

5. Capacitdtile de transport admise

Capacitatea de transport a arterelor de circulatie din zona de studiu este pentru transport
greu,

Amenajarile si constructiile ce se vor executa de catre beneficiar se vor propune numai pe
lotul care a generat P.U.Z. Costurile investitiei si ale lucrarilor conexe, necesare
functionarii investitiei, sunt acoperite in totalitate de catre beneficiar.

Reglementdrile urbanistice vor fi stabilite prin P.U.Z. si regulament local de urbanism aferent, n

conformitate cu continutul - cadru stabilit prin:

s Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Reglementdrii tehnice ,,Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;

= Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea Reglementdrii tehnice ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal ”;

= Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a lLegii nr.
350/2001.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

- Plan topografic actualizat, realizat in sistem de proiectie stereografica 1970, cu zona
de studiu din avizul de oportunitate;

- Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism;

- Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism din cadrul Primariei
municipiului Galati;

- Extras de carte funciara pentru informare actualizat la zi;

- Aviz Consiliul Judetean Galati.

Alte avize/acorduri pot fi solicitate suplimentar in baza conditiilor formulate in
avizele/acordurile sus-mentionate.

Fundamentarea propunerilor din cadrul documentatiei se realizeaza pe baza studiilor de
fundamentare, care sunt lucrari de specialitate prin care se realizeaza analize si propuneri
de solutionare a problemelor teritoriului pe domenii, rezultatele acestora avand drept scop
sustinerea propunerilor de reglementare a modului de dezvoltare care se formuleaza prin
P.U.Z. Se vor prezenta obligatoriu Studiul de fundamentare privind conditiile geotehnice si
hidrogeotehnice potrivit Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului
urbanistic zonal aprobat prin Ordinul MLPAT nr, 176/N/16.08.2000.
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gﬁ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALATI
;ﬁ Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Galati

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
BT L PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 101524 Galati

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:50275

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi; 18500
Adresa: Loc. Galati, Jud. Galati, FERMA nr 3 TARLA 93 PARCELA 329 UAT GALATI

Nr. [Nr. cadastral Nr.

crt| topografic | SuPrafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit; ]
Al 101524 10.911 Imehilul este imprejmuit intre pct. 1-2-3-4-5 si 6-7-8-9-1 cu gard de plasa, iar
intre pct, 5-6 este neimprejmuit.

B. Partea li. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
8825 / 30/03/2007
Certificat Atestare A Dreptului De Proprietate nr. seria MO7 nr. 0798, din 14/04/1995;
B1 intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) S.C AGROGAL 5.A, cu sediul in Galati, str. Garii nr. 26
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 50275)

52849 / 25/07/2018
Act Administrativ nr. Referat 52845, din 01/08/2018 emis de OCP| GALATI;

B& {Se noteaza repozitionare imobil

5203 /15/01/2021
Act Administrativ nr. Proces - verbal de receptie |a terminarea fucrarilor nr.1061277, din 14/10/2020 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULU! GALATI; Act Administrativ nr. Autorizatie de desfiintare 199, din 30/03/2020 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI; Act Administrativ nr. Certificat de urbanism 1171, din 30/07/2019 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI:

Se noteaza actualizare informatii cadastrale - desfiintare constructii Al

B8 |C1-152mp, C2-15mp, C3-192mp, C4-269mp, C5-9mp, C6-9mp, C7-
135mp, C8-187mp, €9-318mp, CLO-67mp.

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Al

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line ia adresa epay.ancpi.to Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 101524 Comuna/Oras/Municipiu: Galati
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
101524 10.911 Imobilul este imprejmuit intre pct, 1-2-3-4-5 si 6-7-8-8-1 cu gard de plasa, iar intre
pct. 5-6 este neimprejmuit.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL

r;. i ;8
2
]
g
10524
;
& %
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - " :
ot | folosints il ?mp) b Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  Ipa | 10911 93 329 -
constructii
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit + {m)
1 2 13.622
2 3 53.367
3 4 1.215
4 5 4,548
5 3] 148.06
6 7 42.914
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 101524 Comuna/Oras/Municipiu: Galati

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e {m)
7 8 30.83

8 9 120.54

g 1 27775

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiifor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentului,

Data si ora generarii,
07/09/2022, 10:50

Document care contine date cu caracter personal, protgjate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Teren: 10.911 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 10911mp
Plan detaliu

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare  Pag. 1 din



Plan de ansamblu

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 01-08-2018
Data si ora generarii: 07-09-2022 18:31

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare  Pag. 2 din



AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GALATI

In atentia: Domnului Director General lon Stefan
Referitor la:  Solicitare aviz de mediu Inregistrata la APM Gala{i cu nr.
27670/16.12.2020

Stimate Domnule Director General,

Va transmitem anexat Decizia finald a etapei de incadrare nr. 1822 din 02.12.2021
pentru Planul Urbanistic Zonal ,,Construire Ferma 3 cabaline”, cu amplasamentul in
extravilan mun. Galati, T93, P329, jud. Galati.
De asemenea, va informdm cd decizia susmentionatd va fi postatd si pe site-ul APM
Galati la adresa http:// apmgl-old.anpm.ro — Reglementéri — Avizul de mediu — Decizii
etapa de incadrare — Decizii de incadrare 2021.

n. DIRECTOR EXECUTIV

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GALATI
Strada Regiment 11 Siret, nr. 2, Galati, jud. Galati, Cod 800322
E-mail: officet@apmel.anpm.ro; Tel. 0236.460.049; Fax 0236.471.009
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GALATI

DECIZIA FINALA A ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 1822 din 02.12.2021

Ca urmare a cererii adresate de SC AGROGAL SA, cu sediul in mun. Galati, str. Garii nr. 26,
inregistratd la APM Galati cu nr. 27670/16.12.2020, in baza Hotédrarii Guvernului nr. 1000/2012
privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia Mediului si a
institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificarile ulterioare, a HG nr. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe, ca
urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit APM Galati,
din data de 19.10.2021 - etapa de incadrare si a completarilor inregistrate la APM Galati cu nr.
25579/03.11.2021, APM Galati decide ca:

Planul Urbanistic Zonal ,,Construire Ferma 3 cabaline”, cu amplasamentul in extravilan
mun. Galati, T93, P329, jud. Galati, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesitii evaluare
adecvatd, urmind a fi supus procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

Obiectivele PUZ: reglementarea functiunilor zonei analizate, in vederea amenajirii unei ferme
de cabaline si introducerea terenului aferent acesteia ca trup in intravilanul municipiului Galati.
Ferma va cuprinde constructii cu regim de indl{ime parter, constituite din:

- sediu ferma

- spatii de cazare

- boxe cabaline

- spatil depozitare si preparare hrand pentru cabaline

- bazin cu apd

- locuinta dresor

- centrald termica

- spatii tehnice

- platforma de depozitare dejectii cu bazin de colectera a fractiunii lichide

- platforma pentru colectarea selectiva a deseurilor

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GALATI
Strada Regiment 11 Siret. nr. 2. Galati. jud. Galati, Cod 800322
-mail: officec@apmel.anpm.ro: Tel. 0236.460.049; Fax 0236.471.009
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |







Conditii de implementare a planului
- Se vor respecta prevederile tuturor avizelor/actelor de reglementare emise de alte autoritafi

- Se vor respecta prevederile art. 33 alin (1) din O.U.G. nr. 57/2007, potrivit caruia pentru
speciile de plante si animale salbatice terestre, acvatice si subterane, prevazute in anexele nr.
4A (specii de interes comunitar) si 4B (specii de interes national), cu exceptia speciilor de

pasari,

>

>

A\

s care trdiesc atat in ariile naturale protejate, cat si in afara lor, sunt interzise:

orice forma de recoltare, capturare, ucidere, distrugere sau vatdmare a exemplarelor
aflate in mediul lor natural, in oricare dintre stadiile ciclului lor biologic;

perturbarea intentionata in cursul perioadei de reproducere, de crestere, de hibernare
si de migratie;

deteriorarea, distrugerea si/sau culegerea intentionata a cuiburilor si/sau oudlor din
naturi;

deteriorarea si/sau distrugerea locurilor de reproducere ori de odihna;

recoltarea florilor si a fructelor, culegerea, tdierea, dezradacinarea sau distrugerea cu
intentie a acestor plante in habitatele lor naturale, in oricare dintre stadiile ciclului lor
biologic;

detinerea, transportul, vnzarea sau schimburile in orice scop, precum si oferirea spre
schimb sau vanzare a exemplarelor luate din naturd, in oricare dintre stadiile ciclului
lor biologic.

- titularul planului are urmitoarele obligatii pentru protejarea tuturor speciilor de péasari,

inclusiv a celor migratoare, in conformitate cu prevederile art. 33 alin. (2) din O.U.G. nr.
57/2007:

>

s
>
>

Y VY

de a nu ucide sau captura intentionat, indiferent de metoda utilizata;

de a nu deteriora, distruge si/sau culege intenfionat cuiburile si/sau ouale din natura;
de a nu culege oudle din natura si de a nu le péstra, chiar daca sunt goale;

de a nu perturba intentionat, in special in cursul perioadei de reproducere sau de
maturizare;

de a nu detine exemplare din speciile pentru care sunt interzise vinarea §i capturarea;
de a nu vinde, detine si/sau transporta in scopul vanzarii si oferirii spre vanzare a
acestora in stare vie ori moartd sau a oricédror parti ori produse provenite de la acestea,
usor de identificat.

- este interzisd arderea miristilor, stufului, tufarisurilor si vegetatiei ierboase din ariile naturale

protejate si de pe terenurile supuse refacerii ecologice;

Informare si participarea publicului:

Anunturile privind depunerea solicitarii au aparut in editiile din 15.12.2020 si 18.12.2020 ale
ziarului ,,Viata Libera”.

Anuntul privind decizia initiald a etapei de incadrare a apdrut in editia din 10.11.2021 a ziarului
., Viata Libera”,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI GALATI
Strada Regiment 11 Siret, nr. 2, Galai, jud. Galati, Cod 800322
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Anunful privind decizia finala a etapei de incadrare a aparut in editia din data de 24.11.2021 a
ziarului ,Viata Liberd”. Pand la data ludrii deciziei finale, nu au fost inregistrate
opinii/observatii din partea publicului.

Mentiuni despre procedura de contestare administrativa si contencios administrativ

Orice persoand care face parte din publicul interesat si care se considerd vatamata intr-un drept
al sau ori intr-un interes legitim se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substantial, actele, deciziile sau
omisiunile autoritatii publice competente care fac obiectul participarii publicului, inclusiv
aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile ulterioare.

Actele sau omisiunile autoritafii publice competente, care fac obiectul participarii publicului, se
atacd odati cu decizia etapei de incadrare.

Se poate adresa instanfei de contencios administrativ competente si orice organizafie
neguvernamentald care indeplineste ceriniele previzute de legislatia in vigoare, considerandu-se
cd acestea sunt vatamate intr-un drept al lor sau intr-un interes legitim.

Solutionarea cererii se face potrivit dispozitiilor Legii nr. 554/2004, cu modificérile ulterioare.
inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele care fac
parte din publicul interesat si care se considerd vatamate intr-un drept ori intr-un interes legitim.
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ROMANIA
JUDETUL GALATI
PRIMARIA MUNICIPIULUI GALATI
NR. 37570 din 24/02/2020

AUTORIZATIE DE DESFIINTARE
Nr: J§9 din 3 J 03y 20

Ca urmare a cererii adresate de*1)} SC AGROGAL SA PRIN REPREZENTANT STEFAN ION, cu demvieHic—/
sediuf*2)in judetul GALATI, municipiul /-erasut-/ eerung GALATI, satul -, sectorul -, cod postal -, 'strada GARIL, nr.
26, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr, 37570, d|n 24/02/2020 55126 dm 16/03/2020

n conform:tate cu prevederuEe Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA:

executarea lucririlor de desfiintare pentru:*3)

FERMA 3 - DESFIINTARE TOTALA CONSTRUCTII, REGIM DE INALTIME (P} C1-SEDIU FERMA Sc=Sd=152 MP, C2-
CABINA PAZNIC Sc=5d=15 MP, C3-DORMITOR Sc=5d=192 NP, C4-DORMITOR Sc=5d=269 MP, C5-GRAID Sc=5d=9
MP, C6-WC Sc=5d=9 MP, C7-MAGAZIE Sc=5d=135 MP, CB-GRAJD Sc=5c=187 MP, C3-SOPRON Sc=5d=318 MP, C10-
SOPRON Sc=8d=67 MP

CU RESPECTAREA CONDITHLOR DIN AVIZE S| DOCUMENTATIA TEHNICA .
INAINTE DE INCEPEREA LUCRARILOR DE DESFIINTARE, CONSTRUCTIILE SE VOR DEBRANSA OBLIGATORIU DE LA
UTILITATI, NUMAI CU ACORDUL DETINATORILOR DE RETELE. iN TIMPUL LUCRARILOR DE DESFIINTARE NU VOR Fi
AFECTATE PROPRIETATILE INVECINATE; EVENTUALELE DAUNE VOR FI SUPORTATE DE BENEFICIARUL PREZENTEI
AUTORIZATII. PE PERIOADA EXECUTIEI LUCRARILOR SE VA MENTINE CURATENIA STRAZILOR S TROTUARELOR
AFECTATE DE CIRCULATIA MASINILOR CARE TRANSPORTA MATERIALE DE MASA .
AUTORIZATIA DE DESFIINTARE SE VA INREGISTRA LA DIRECT!A DE IMPOZITE, TAXE Si ALTE VENITURI LOCALE 51
INSPECTORATUL JUDETEAN IN CONSTRUCTI GALATI.
LUCRARILE DE DESFIINTARE EXECUTATE SE VOR CONSEMNA [N CARTEA TEHNICA A CONSTRUCTIEI SI SE VOR
NOTA IN CARTEA FUNCIARA.
ORGANIZARE DE SANTIER IN INCINTA PROPRIETATII. CONSTRUCTII PROVIZORII PE DURATA EXECUTARI
LUCRARILOR. ZONA SE VA SEMNALIZA CORESPUNZATOR.

-pe imobilul « teren sifsau # constructii situat in judetul GALATI, municipiul / erasat/ eermuna GALATI, satul

-, sectorul FERMA 3, cod postal -, str. TARLA 93, PARCELA 329, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,
CARTEA FUNCIARA 101524

sau NR. CADASTRAL 101524-TEREN, 101524-C1, C2,...,C10,

-lucrari in valoare de*5) 35440 lei (VALOARE IMPOZABILA CONFORM CERTIFICAT ATESTARE FISCALA}, 10000
lei (CONFQRM DEVIZ GENERAL), 2500 lei (ORGANIZARE DE SANTIER)

-in baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de-eenrstrire{BIAre—BHErty;
respeetiv—de desfiintare a constructiilor (DT.A.D. + DT.O.E} nr*6) 01.06, 2019, elaboratd de B.l.A. SERGIU
PORUMBOIU, cu sediul in judetul GALATI, municipiul / erastl-/ comuna GALATI, satul -, sectorul -, cod postal
800432, str. COSMINULUI, nr. 13, bl. I-5A, sc. 1, et. 25, ap. 9, respectiv de SERGIU PORUMBOIU, arhitect /
eenducterathitectcu drept de semnitura, inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr. 765, in confarmitate cu
prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicatd, aflat in evidenta
Filialei teritoriale DUNAREA DE JOS, a Ordinului Arhitectilor din Roméania.
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n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructi,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
AUTORIZATIEI DE DESFHNTARE

de la data de / / pani la data de / /

Dup3 aceastd dat3, o noua prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand sa obting, in
conditiile legii, o alta autorizatie de desfiinfare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
SEF SERVICIUL AUTORIZARE CONSTRUIRE, intocmit,
Data prelungirii valabilitatii: /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

*1) Numele si prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului.

*3) Denumirea lucririi, descrierea concis a lucririlor autorizate, precum si alte date extrase din DT.A.C/DTA.D.

*4) Se completeaza cu datele extrase din Cartea funciari sau din Fisa bunului imobil, dupa caz.

*5) Valoarea lucrdrilor, declaratd de solicitant, inscrisd Tn cererea de autorizare, calculata in functie de suprafata
construiti desfsuratd a constructiilor, ori valoarea lucrdrilor de constructii si instalatii aferente din devizul general al
investitiei.

*6) Se completeazd cu denumirea/titlul, numarul si data elabordrii documentatiei, precum si celelalte elemente de
identificare.



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GALATI

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Galati

Adresa BCPI: LOC: GALATI, STR DOMNEASCA NR. 244

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1163 / 2021

Intocmit astazi, 20/08/2021, privind cererea 80785 din 20/08/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu Nr ccee din cevvaneas

1. Beneficiar: AGROGAL SA

2. Executant: Berneanu Dumitru
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC AL IMOBILULUI SITUAT IN
INTRAVILANUL MUN. GALATI, FERMA NR. 3, T 93, P 3209.
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara GALATI conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act

Data act

ip act

Emitent

Certificat de [20.07.2020 fact administrativ

PRIMARIA MUN. GALATI

Inventar de  [19.08.2021 |inscris sub semnatura privata [P.F.A. ING. BERNEANU
Ridicare 19.08.2021 |inscris sub semnatura privata [|P.F.A. ING. BERNEANU
Dovada de 19.08.2021 |inscris sub semnatura privata |[UNICREDIT BANCK
Extras CF fn  [19.08.2021 jact administrativ OCPI GALATI

Calculul 19.08.2021 |inscris sub semnatura privata [P.F.A. ING. BERNEANU

Documentatie

19.08.2021 (inscris sub semnatura privata

P.F.A. ING. BERNEANU

Certificat de [24.02.2004 jact administrativ

OFICIUL NATIONAL AL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1163 au fost receptionate 1 propuneri:

* Plan topografic necesar intocmirii documentatiei de autorizare a lucrarilor de construire

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector

EMILIAN FLORIN EFTINCA

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 1
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Detalii tranzactie

ING Bank N.V. Amsterdam - Sucursala Bucuresti

Sediul: Str. Aviator Popisteanu, nr. 54A, Sector 1, Bucuresti, cod postal 012095;

Nr. inregistrare in Registrul Institutiilor de Credit: RB-PJS-40 024/18.02.99; BIC(SWIFT): INGBROBU
CIF: RO 6151100 Tel.: + 40 21 222 16 00; Fax: + 40 21 222 14 01

Vasile Dorel Barleanu Tip cont: Cont Curent

Str. B-dul Independentei, Nr. 16, BL. B5 Numar cont: RO12INGB0000999900372981

»Se. 3, Ap. 31 Moneda: RON

810004, Braila, Braila, RO Cod client: 301991

Data Detalii tranzactie Debit Credit
06 decembrie 2021 Transfer Home'Bank 1.089,00

Beneficiar: REG. URBANISTILOR DIN ROMA/17244352
In contul: RO12TREZ70020F305000XXXX

Banca: TREZORERII

Detalii: 17244352

PUZ Ferma cabaline 10911mp Galati

Referinta: 541555035

Roxana Petria Alexandra llie

Sef Serviciu Dezvoltare Produse Sef Serviciu Relatii Clienti
ING Bank N.V. Amsterdam ING Bank N.V. Amsterdam
Sucursala Bucuresti Sucursala Bucuresti
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
"DORU BARLEANU"

Inregistrat la filiala OAR "Dunarea de Jos", Braila — Galati cu nr. 30

Brdila, b-dul Independentei, bl. B5, ap 31; tel. 0726324870; dbarleanu@yahoo.com

Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE FERMA CABALINE

Amplasament: MUNICIPIUL GALATI
TARLA 93, PARCELA 329, CF 101524

Faza: PUZ
Beneficiar: SC AGROGAL SA
Data: DECEMBRIE 2020

Sef proiect: arh. DORU BARLEANU



BORDEROU GENERAL

PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

PIESE DESENATE

Pl. nr. 0 - Tncadrare in PUG Galati / Incadrare in zon&

Pl. nr. 1 - Situatia existenta - disfunctionalitati sc. 1:1000

Pl. nr. 2 - Reglementari urbanistice — zonificare sc. 1:1000

Pl. nr. 3 - Echipare edilitara & propunere de mobilare urbanistica sc. 1:1000

Pl. nr. 4 - Regimul juridic sc. 1:1000

intocmit,
arh. Doru Barleanu



MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a lucrdrii

- Denumire proiect : CONSTRUIRE FERMA CABALINE
- Amplasament : MUNICIPIUL GALATI
TARLA 93, PARCELA 329, CF 101524
- Beneficiar : SC AGROGAL SA
- Elaboratorul : Birou individual de arhitectura

DORU BARLEANU
- Data elabordarii : DECEMBRIE 2020
1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca baza de intocmire certificatul de urbanism nr. 757
din 20.07.2020 precum si Avizul de oportunitate nr. 1 din 10.11.2020 eliberate de
primaria municipiului Galati pentru construire Construire ferma 3 / cabaline in teritoriul
municipiului Galati, tarla 93, parcela 329.

Terenul destinat spatiilor propuse are o suprafata de 10911 mp, are categoria de
folosinta “curti constructii” si este in proprietatea SC AGROGAL SA.

Avizul de oportunitate emis de structura de specialitate a municipiului Galati
decide ca suprafata studiatd in PUZ sa fie identicad cu suprafata ce a generat PUZ,

adica 10911 mp.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt;
- stabilirea zonelor functionale

- reglementarea gradului de constructibilitate al terenului
- stabilirea zonelor cu interdictie de construire

- propunerea infrastructurii tehnico — edilitare

1.3. Concluzii ale documentatiilor de urbanism elaborate anterior

La aceasta data sunt in vigoare prevederile documentatiei de urbanism
"Actualizare PUG, RLU si strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Galafi” aprobata
prin HCL nr 62/26.02.2015.

In conformitate cu documentatia amintits, terenul ce face obiectul studiului se
afla in extravilanul municipiului Galati, in incinta Perlea 1.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul cuprins in perimetrul PUZ si situat in extravilanul municipiului
Galati a avut si are si acum folosinta de “curti constructii”. Pe acest teren a existat o
ferma agricold vegetala care, in anul 2005 a devenit ferma de cabaline. Deoarece
fondul construit existent nu mai putea raspunde necesitatilor, beneficiarul a hotarat
desfiintarea acesteia pentru a face loc unor noi constructii care sa se ridice la nivelul
standardelor de siguranta si functionalitate necesare.

2.2. Incadrarea in zond

Terenul ce face obiectul studiului se afla in extravilanul municipiului Galati, la cca
5 km nord-nord-est de lacul Brates si la cca 3 km vest de Lunca Prutului.

Zona se invecineaza la sud cu un canal de irigatii iar pe celelalte trei laturi cu
teren agricol in proprietatea SC Agrogal SA.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere morfologic amplasamentul investitiei este situat in partea de
sud-est a unitatii de relief majore — Podisul Moldovei, in Campia Covurluiului. Aceasta
subunitate de relief este formata intr-o serie de campuri ce coboara in trepte catre sud.
Zona fermei este situata in partea de est a Campiei Covurluiului, in zona de lunca dintre
raul Prut si paraul Chineja.

Apele freatice sunt prezente la adancimi cuprinse intre 2,00 si 3,00 m, cu nivel
hidrostatic variabil sezonier.

Din punct de vedere seismic, zona studiata este situata in aria de hazard seismic
pentru proiectare cu valoarea ag=0,30g, determinatd pentru intervalul mediu de
recurentd de (IMR) corespunzator starii limitd ultime. Valoarea perioadei de control
(colt) al spectrului de raspuns est Tc=1,0 s. Amplasamentul se incadreaza in zona cu
gradul 8 de intensitate seismica, situandu-se in apropierea liniei de fractura tectonica
majora Focsani — Namoloasa — Galati.

Din punct de vedere meteoclimatic, zona apartine sectorului de clima temperat
continentala cu nuante excesive — ierni geroase si veri calduroase si secetoase. Vantul
predominant este Crivatul ce bate din sectorul nordic si reprezinta 29% din frecventa
anuala a vanturilor. Al doilea vant ca preponderenta bate den sectorul sudic avand o
frecventa de 16% fiind mai mult uscat.

Temperatura medie anualda este de +10°C. Temperatura medie maxima
(iulie)este de +28,5°C iar ce medie minima (ianuarie) de -4,8°C. Precipitatiile, reduse,
sunt cuprinse intre 400 si 500 mm/an. Viteza medie a vantului este de 4,1 m/s.

Adancimea de inghet a zonei este de 0,90 — 1,00 m conform STAS 6054-1977.

Terenul din zona studiata se prezinta relativ plan si orizontal.



2.4. Circulatia

Accesibilitatea zonei studiate este asigurata de drumul de exploatare existent la
250 mp vest de parceld, printr-un drum de acces aflat pe terenul SC Agrogal SA.

2.5. Ocuparea terenurilor

Parcela ce a generat PUZ, in suprafata de 10911 mp are in totalitate categoria
de “curii constructii”.

Terenurile de la est, nord si vest sunt arabile iar la sud, canalul de irigatii
adiacent este in categoria “ape”. Dincolo de canalul de irigatii, tot spre sud, terenurile
sunt arabile.

Principalele disfunctionalitafi

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele disfunctionalitati functionale:

- existenta unei retele LEA 20 KV ce genereaza zone de protectie cu interdictie
de construire

- absenta retelelor de apa si canalizare in zona studiata

2.6. Echiparea edilitara

Tn zon& exista o linie electricid de medie tensiune ce traverseaza zona de la vest
la est, la sud de canalul de irigatii. Din aceastd linie est alimentat un post de
transformare aflat pe parcela ce a generat PUZ, in apropierede limita de vest a
acesteia.

Tn incinta fermei existd un put forat ce poate fi utlilizat pentru alimentare cu apa
potabila. si, deasemenea, exista doua fose vidanjabile cu autocuratare ecologica in
stare buna.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural — cadru construit

Zona studiata se afla in interiorul zonei protejate ROSPA 0121 — Lacul Brates.
Lacul Brates, ce da numele zonei, este situat la cca 5 km sud-sud-vest de
amplasamentul preconizat pentru investitie. Pe directiile intre nord-nord-est si est se
desfasoara Lunca Siretului la distate cuprinse intre 1,7 km — 3,0 km. Cea mai mare
parte a terenului din interiorul zonei ROSPA 0121 este teren arabil, brazdat de retele de
canale de irigatii si drumuri de exploatare.

Actualul lac este doar o mica parte din vechiul lac Brates, care a fost in cea mai
mare parte desecat.

,Lacul Brates” a fost declaratarie de protectie speciald avifaunistica
prin Hotardrea de Guvernnr. 971 din 5 octombrie 2011 (pentru modificarea si
completarea Hotararii Guvernului nr. 1.284/2007 privind declararea ariilor de protectie
speciala avifaunistica ca parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in
Romania) si se intinde pe o suprafatd de 15.681,70 ha. Acesta se suprapune cu ariile



protejate: Delta Dunarii (rezervatie a biosferei) si Parcului Natural Lunca Joasa a
Prutului Inferior si include rezervatia naturalad Ostrovul Prut.

Aria protejata reprezintd o zona naturald, incadrata in bioregiunea geografica
stepicd a bazinului inferior al Prutului, ce cuprinde terenuri agricole, ape statatoare
(Lacul Brates), mlastini si paduri de lunca. Situl detine trei tipuri de habitate
naturale: ape dulci continentale (statatoare si  curgatoare), culturi  cerealiere
extensive (inclusiv culturi de rotatie cu dezmiristire) si paduri caducifoliate (amestec de
salcie alba indigena cu plop alb si plop negru); ce adapostesc si asigura conditii
prielnice de hrana si adapost pentru o gama diversa de pasari migratoare (aflate in
pasaj inspre si dinspre Delta Dunarii) sau sedentare, dintre care unele protejate la nivel
european sau aflate pe lista rosie a IUCN.

La baza desemnarii sitului se afla mai multe specii avifaunistice enumerate n
anexa l|-a a Directivei Consiliului European 147/CE din 30 noiembrie 2009 si Directiva
79/409/CEE din 2 aprilie 1979 (privind conservarea pasarilor salbatice); printre
care: pelicanul comun (Pelecanus onocrotalus), chirighita-cu-obraz-alb (Chlidonias
hybridus), chirighitd neagrd (Chlidonias niger), vanturelul de seara (Falco
vespertinus), gasca cu gat rosu (Branta ruficollis), garlitd mare (Anser albifrons), rata
fluieratoare (Anas penelope), rata mica (Anas crecca), rata mare (Anas
platyrhynchos), lisita (Fulica atra), egretd mare (Egretta alba), starc cenusiu (Ardea
cinerea), starc rosu (Ardea purpurea), erete de stuf (Circus aeruginosus), pescarus
razator (Larus ridibundus), pescarus argintiu (Larus cachinnans) si ciocanitoare pestrita
mica (Dendrocopos minor).

Lucrarile de constructie obiectelor investitiei se vor desfasura strict in incinta
fermei astfel ca impactul asupra habitatelor si speciilor din Aria de protectie speciala
avifaunistica Lacul Brates va fi nesemnificativda. Deasemenea, activitatile din timpul
functionarii - de crestere si ingrijire a cailor, desfasurate, deasemenea in incinta fermei,
aceleasi ca si cele de pana acum, nu vor avea influenie negative asupra zonei
protejate amintite.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, in vederea rezolvarii problemelor
de circulatie si de echipare edilitara, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
n zona studiata precum si in vecin&t&ti nu exista riscuri naturale sau antropice.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din
categoriie echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate nu vor prezenta riscuri pentru zona.
Pe traseele liniilor electrice de medie tensiune se vor stabili culoare de protectie
cu latimea de 24 m, cu interdictie de construire pe toata durata existentei retelelor.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
In zonda nu existd valori de patrimoniu. Cele mai apropiate sunt siturile
arheologice aflate intre localitatile Tulucesti si Vanatori, la peste 5 km vest.



2.8. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei se vor reflecta in urma procedurii de informare si consultare a
publicului in derulare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

In scopul realiz&rii investitiei pe terenul studiat a fost realizatd ridicarea
topografica in cote STEREO 70. Aceasta a ajutat la determinarea corecta a

amplasamentului: dimensiunile parcelei, pozitionarea fata de vecinatati.
Coordonatele amplasamentului se regasesc in tabelul urmator:

NF. COORDONATE STEREQ'70

pct. Y(m) X(m)
1 Y=743036.94 X=455356.98
2 Y=743064.71 X=455357.49
3 Y=743185.25 X=455357.79
4 Y=743185.34 X=455326.96
5 Y=743183.65 X=455284.08
6 Y=6743035.58 X=455284.25
7 Y=743035.44 X=455288.80
8 Y=743035.40 X=455290.01
9 Y=743036.74 X=455343.36

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului PUZ are la baza ridicarea
topografica realizata de catre PFA Berneanu Dumitru.

3.2. Prevederi ale PUG

In conformitate cu prevederile PUG aflat in vigoare, perimetrul ce face obiectul
studiului se afla in extravilanul municipiului Galati si prin urmare nu are stabilite
reglementari de construire: regim de inaltime, edificabil permis, POT, CUT, zone de
protectie cu interdictie de construire.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Cadrul natural permite dezvoltarea construirii obiectivelor propuse, cu conditia
respectarii prevederilor speciale de fundare pe terenuri specifice zonei studiate, precum
si asigurarea evitarii factorilor poluanti din zona.

Pe parcela studiata se va asigura un raport optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

3.4. Modernizarea circulatiei

Tn zona studiata nu exista ciculatii publice. Drumul de acces in ferma, paralel cu
canalul de irigatii va fi intretinut corespunzator prin pietruire si corectarea profilului.

Circulatia carosabila in incinta fermei se va face pe drumuri pietruite sau
betonate.



Pentru functiuile de “unitati agricole” nu sunt prevazute in regulamentul general
de urbanism norme pentru locuri de parcare. Se propun totusi prevederea a minim 5
locuri de parcare pentru autoturisme.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial

Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor
semnalizate si au condus la urmatoarele principii de lucru:
- stabilirea unei zone functionale — unitate agricola cu profil agrozootehnic - ce va fi
relationata cu zonele functionale existente;
- asigurarea alimentarii cu apa si cu energie electrica pentru viitoarea dezvoltare;
- stabilirea zonelor de protectie ale LEA,

Teritoriul studiat in PUZ, in suprafata totala de 10911 mp cuprinde exclusiv
parcela ce a generat PUZ si care, pentru a deveni construibila, va trebui definita ca trup
intravilan al municipiului Galati, incadrat in zona functionala “Unitati agricole”.

Pe acest teren se vor putea construi obiectele investitiei beneficiarului necesare
unei ferme cu o capacitate de 15 cabaline. Acestea sunt cladiri cu regimul de naltime
parter - parter + etaj precum si amenajari specifice dupa um urmeaza:

- sediu ferma

- spatii de cazare

- boxe cabaline

- spatii depozitare si preparare hrana pentru cabaline

- bazin cu apa

- locuinta dresor

- centrala termica

- spatii tehnice

- platforma depozitare dejectii cu bazin de colectare a fractiunii lichide

- platforma pentru colectarea selectiva a deseurilor

Necesarul de apa pentru stingerea incendiilor va fi asigurat de un bazin deschis
ce se va executa pe proprietate.

Se vor putea executa si alte constructii necesare activitatii mentionate cu conditia
respectarii indicatorilor maximi propusi in pezentul PUZ pentru zonele de unitai
agricole.

Acesti indicatori sunt:

POT = 35%: CUT = 0,40.

Regimul de inaltime al constructiilor va fi de max. P+1E iar inalfimea maxima
admisa, tinand cont si de specificul tehnologic al unora (fanar, siloz etc), va fi de 15 m.



Bilantul teritorial al terenului destinat investitiei este urmatorul:

EXISTENT PROPUS

MP % MP %
SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTII - - 1548 14,19
PADOC - - 2775 2543
PLATFORME, ALEI, CIRCULATII - - 1870 17,14
CAROSABILE $I PIETONALE
SPATII VERZI $I DE PROTECTIE - - 4718 43,24
TEREN LIBER 10911 100,00 - -
TOTAL 10911 100,00 10911 100,00

3.5. Echiparea edilitara

Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va face de la postul de
transformare existent pe parcela.

Alimentarea cu apa potabila se va face prin racordare la putul forat existent
aproape de limita de nord a parcelei.

Pentru colectarea apelor uzate menajere se vor utiliza cele doua fose vidanjabile
existente in incinta obiectivului. Fosele sunt prevazute cu autocuratare ecologica si au
fiecare un volum de 1,2 mc.

3.6. Protectia mediului

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obligd la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza
caracterul de globalitate al problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in
care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

Din punct de vedere al functiunii si al activitatilor ce se desfasoara in zona
studiata nu rezulta elemente care sa modifice major factorii de mediu.

In ceea ce priveste terenul destinat investitiei:

- Evacuarea apelor uzate menajere se va face in cele doua fose cu
autocuratare ecologica existente n incinta.

- Gunoiul de grajd se va depozita pe o platforma special amenajata si
dimensionata pentru o cantitate de dejectii provenita de la 15 cai (la cat se
proiecteaza ferma) pe o perioada de 4 luni. Suprafatia estimata a
platformei va fi de cca 70 mp. In conformitate cu “Codul de bune practici
agricole pentru protectia apelor impotriva poluarii cu nitrati din surse
agricole”, platforma va avea baza din beton, impermeabilda si va fi
prevazuta cu pereti din beton pe trei laturi, deasemenea impermeabili. Pe
platforma gunoiul de grajd va fi acoperit cu un strat de pamant de 15-20



cm grosime. Pentru a se descompune se va verifica ca umiditatea
gunoiului sa fie de 70-75%. Procesul de fermentare este cel ce
neutralizeaza gunoiul de grajd.
Proiectul pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru ferma de
cabaline precum si cel de executie vor detalia solutile adoptate pentru
fermad, solutii ce cuprind si calculele de dimensionare a platformei de
dejectii si a bazinului de retentie findnd cont atat de recomandarile din
Codul de bune practici agricole mentionat mai sus cat si de urmatoarele
“Standardele de ferma” recomandate de Ministerul Agriculturii si
dezvoltarii durabile: “Sisteme de adapost pentru cai” si “Sisteme pentru
depozitarea dejectiilor”.
Gunoiul de grajd va fi utilizat ca ingragaméant pe terenurle exploatate de
Agrogal SA.

- Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele ecologice in locuri special

amenajate, de unde vor fi preluate periodic pe baza unor contracte de
prestari servicii, de o societate de salubritate.

- Ambalajele de la produsele folosite in activitatile fermei vor fi depozitate
selectiv si preluate de societati specializate pentru valorificare sau
neutralizare, dupa caz.

- Se vor realiza spatii plantate in proportie de cel putin 20% din suprafata
totala.

Impactul datorat ocuparii terenului cu constructiile aferente obiectivului
(pierdere de habitate).

Lucrarile propuse nu sunt in masura sa afecteze habitatele de interes comunitar
din situl ROSPA0121, amplasamentul fiind propus pe un teren cu categoria de folosinta
curti-constructii, teren ce a fost ocupat si pand acum de ferma, chiar daca in limitele
sitului Natura 2000. Astfel nu vor fi pierdute suprafete ale habitatelor importante pentru
speciile de fauna pentru a caror protectie au fost declarat situl Natura 2000
ROSPAO0121. Pentru realizarea proiectului nu vor fi ocupate suprafete de teren
suplimentare situate in interiorul sitului.

Alterarea habitatelor.

Lucrarile necesare pentru realizarea obiectivului si activitatile ce se vor desfasura

pe amplasament in etapa de operare nu sunt in masura sa conduca la alterarea
habitatelor speciilor de fauna din situl Natura 2000. Emisiile de poluanti atmosferici vor fi
generate de utilajele si echipamentele implicate in activitatile de executie a proiectului,
respectiv in etapa de functionare a acestuia. Se estimeaza ca nivelurile de poluanti
emisi in atmosfera sunt reduse, incadrandu-se in limitele impuse de legislatia in
vigoare, si nu vor conduce la alterarea habitatelor invecinate.
Riscul producerii unor defectiuni tehnice ale utilajelor folosite, precum si cel asociat
depozitarii necorespunzatoare a deseurilor, poate da nastere unor efecte negative
asupra componentelor de mediu. Acestea nu vor avea impact semnificativ asupra
elementelor de biodiversitate, intrucat toate activitatile se vor desfasura in cadrul
amplasamentului, la distanta suficienta fata de zonele de habitat ale pasarilor.

Fragmentarea habitatelor.

Prin propunerea de realizare a obiectivului intr-o incinta existenta (pe care
anterior au existat constructii cu aceleasi functiuni) situata in interiorul sitului Natura
2000, fara constructia de cai noi de acces, se evita orice contributie la fragmentarea



habitatelor/ habitatelor favorabile din interiorul sitului Natura 2000. Lucrarile de
constructie precum si activitatile din perioada de operare nu se constituie in bariere
fizice pentru fauna salbatica, altele decat cele deja existente (imprejmuirea existenta a
incintei, drumuri de acces). Din punct de vedere al barierelor comportamentale,
proiectul nu contribuie la o crestere semnificativd a nivelului de zgomot, iluminatului
artificial, prezentei umane, care sa conduca la aparitia unor zone de excludere a
activitatii speciilor sau de modificare a rutelor zilnice de deplasare a acestora.

Perturbarea activitatii speciilor de fauna.

Activitatea speciilor de pasari din situl ROSPA0121, poate fi perturbata datorita
prezentei umane si a functionarii utilajelor, insa efectele negative se vor resimti pe o
suprafatd redusa. Avand in vedere tipurile de activitdti ce se vor desfasura pe
amplasament atat in etapa de constructie cat si in etapa de functionare, contributia
proiectului din punct de vedere al nivelului de zgomot va fi redusa. Literatura de
specialitate(Foreman et. al. (1998)) indica faptul ca un declin al pasarilor ce traiesc in
pajisti apare la un nivel de zgomot de peste 48 dB, iar al celor de padure la peste 42
dB. Nu se estimeaza la acest moment depasirea acestor valori ca urmare a
implementarii activitatilor si obiectivelor incluse in proiect.

Transportul materialelor si a echipamentelor necesare pe frontul de lucru in etapa de
executie, precum si transportul furajelor si animalelor in etapa de functionare, se va
realiza utilizand drumurile de acces existente — drumuri de exploatare. Activitatile de
transport vor fi insa reduse ca intensitate si vor fi similare activitatilor ce se desfasoara
si In prezent in zona.

Se estimeaza astfel ca obiectivul nu va avea un impact negativ semnificativ din punct
de vedere al perturbarii activitatii speciilor de pasari.

Mortalitatea speciilor de fauna si reducerea efectivelor acestora.

Lucrarile de constructie si activitatile din perioada de operare nu conduc la

omorarea de indivizi, distrugerea de cuiburi sau adaposturi ale speciilor de interes
comunitar si ca atare nu poate fi pus in evidenta un impact asupra efectivelor
populationale ale acestor specii.
Ferma de cabaline poate atrage in timpul operarii specii de pasari de talie mica precum
Passer montanus, Fringilla montifringilla sau chiar de talie medie precum Phasianus
colchicus, precum si specii de rozatoare, in cautare de resurse de hrana, acest aspect
fiind mai probabil in timpul sezonului rece, cand resursele de hrana sunt limitate.
Constructiile prevazute pentru stocarea furajelor sunt inchise, limitand astfel atractia
speciilor protejate in incinta amplasamentului pentru hranire. Amplasamentul nu
prevede structuri sau elemente care ar constitui un habitat prielnic pentru cuibarire,
adapost, hranire sau tranzit pentru speciile de interes comunitar, limitand riscul de
mortalitate accidentala in cadrul efectivelor acestora.

3.7. Obiective de utilitate publica

In zona studiatd in PUZ si in imediata vecinatate s-au identificat urmétoarele
tipuri de proprietate asupra terenului:

- terenuri proprietate publica de interes local — canalul de irigatie cu zone de
protectie aferenta

- terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice



Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detinatori:
Pozitia suprafetelor de teren pe proprietati sunt prezentate in plansa nr. 4
“‘Regimul juridic’.

4, CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM - 010 —
2000, aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului.

Deasemenea s-au respectat prevederile din Codul Civil, RLU, OMS 536/97, HG
525/96 si legislatia in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si
conformare a constructiilor pe zona studiata, si se va integra in Planul Urbanistic
General al municipiului Galati.

Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de catre organismele teritoriale
interesate si se aproba de Consiliul Local al municipiului Galati, devenind prin
aprobarea sa, act al administratiei publice locale. Perioada de valabilitate a Planului
Urbanistic Zonal se stabileste odata cu aprobarea sa.

Valorificarea prezentei documentatii in faza PUZ presupune elaborarea in
continuare de documentatii tehnice pentru obtinerea autorizatiilor de construire.

intocmit,
arh. Doru Barleanu



REGULAMENT

aferent PLAN URBANISTIC ZONAL - “CONSTRUIRE FERMA 3/
CABALINE”, municipiul Galati, judetul Galati

DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul intravilan din limitele planului
urbanistic zonal conform cu specificatiile din plansa 2 — Reglementari urbanistice-
zonificare.

Corelari cu alte documentatii

In elaborarea regulamentului s-a tinut cont de urmétoarele documentatii:

¢ Actualizare PUG, RLU si strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Galati,
in vigoare

¢ Studii analitice privind:

¢ conditii geotehnice si hidrologice in zona studiata;

ZONE CURPINSE N PLANUL URBANISTIC ZONAL

A - ZONA UNITATI AGRICOLE

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONELE CUPRINSE iN LIMITA PUZ

Prezentul regulament detaliaza prescriptiile pentru zona din care face parte
functiunea ce a generat PUZ si anume:

A - ZONA UNITATI AGRICOLE
CAPITOLUL I: GENERALITATI
Art. 1 - CARACTERUL ZONEI
Zona este constituita din imobile cu destinatii agricole si agrozootehnice.
CAPITOLUL II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 2 — UTILIZARI ADMISE
2.1. Sunt admise urmatoarele utilizari:
- Activitati agricole si agrozootehnice fara poluarea mediului.

- Activitati productive cu specific agricol.
- Extinderi, renovari, modernizari.



- Suprafete de parcare, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane, incarcat — descarcat si manevre.

Art. 3 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

3.1.0rice interventii in toate subzonele A, vor fi insotite de avizul Autoritatii
Tutelare de Protectia Mediului - in scopul prevenirii problemelor de poluare;
3.2 Asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta

a zonei unde sunt amplasate.

Art. 4 — UTILIZARI INTERZISE

4 1. Se interzic urmatoarele utilizari:
- locuire

CAPITOLUL lll: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art. 5 - CARACTERISTICI GEOMETRICE A PARCELELOR

5.1. Regulamentul se aplica exclusiv pe parcela ce a generat PUZ ale carei
dimensiuni se conserva.

Art. 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.1. Considerand aliniamentul limita de sud a parcelei, in vecinatatea canalului de
irigatii si a zonei de protectie a acestuia, retragerea minima va fi de 5,00 m.

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

7.1. Se va face conform cerintelor temei de proiectare.

7.2. Cladirile de pe proprietati vecine pot fi alipite in cazul in care nu prezinta risc
tehnologic sau trepidatii.

7.3. Cladirile dispuse retras fata de limitele laterale ale parcelei (est si vest) vor fi
pozitionate la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,00m.
7.4. Retragerea fata de limita posterioara a parcelei (nord) va fi de minim 0, m.

Art. 8 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

8.1. Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6 m.

8.2. Aceasta distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe aceste laturi
nu sunt accese in cladire si nici ferestre la incaperi in care se desfagoara activitati
permanente.

8.3. Vor fi respectate la stabilirea acestor distante si de normele PSI si alte norme
tehnice specifice.



Art. 9 — CIRCULATII $1 ACCESE

9.1. Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale
publica sau privata sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta, avand o latime de minim 4 m.

Art. 10 — STATIONAREA VEHICULELOR

10.1. Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii reparatii cat si
in timpul functionarii cladirilor se va face n afara drumurilor publice, unitatea
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

Art. 11 — INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

11.1. Regimul de inaltime al cladirilor va fi de cel mult P+1 cu inaltimea maxima de
15m

Art. 12 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
12.1. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei.
Art. 13 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

13.1. Constructiile se vor autoriza doar daca au asigurata echiparea tehnico-
edilitara dictata de functiune.

13.2 Rezolvarea tehnico — edilitara va respecta toate reglementarile in vigoare si
va obftine toate avizele si acordurile prevazute de Lege.

Art. 14 — SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

14.1. Suprafetele “curti constructii” vor fi plantate in proportie de min 20%.

14.2. Suprafetele libere, neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. Se interzic plantatiile ce pot pune in
pericol stabilitatea constructiilor.

Art. 15 — IMPREJMUIRI

15.1. Imprejmuirile pe cele 4 laturi vor avea in&ltimi de minim 2 m si vor putea fi
dublate de un gard viu.

CAPITOLUL IV: INDICATORI URBANISTICI MAXIMALI Al PARCELELOR

Art. 16 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENURILOR (POT)
16.1. POT max =35 %

Art. 17 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENURILOR (CUT)
17.1. CUT max = 0,35

intocmit,
arh. Doru Barleanu
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