ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
nr. 471 din 04.08.2023

privind aprobarea documentatiei de urbanism Actualizare Plan Urbanistic Zonal pentru

Faleza Dunarii Galati

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: .......................

Consiliul local al municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinara, in data de ......... ;

Avand in vedere referatul de aprobare nr. ............... , a initiatorului- Primarul Municipiului
Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. .............c..ceeueen... , al Institutiei Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului,
lucrari publice, ecologice si protectie a mediului inconjurdtor;

Avand in vedere dispozitiile art. 25, art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
coroborate cu art. 56, alin. (2) si alin. (4) din Legea nr. 350/2001 ;

Avand in vedere dispozitiile art. 5, alin. (1) si art. 39 din Ordinul Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobat prin HCL
nr. 238/26.05.2011, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6), lit. ¢) coroborat cu
art. 155, alin. (5), lit. f) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul art. 139, alin. (3), lit. e) din Codul administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019,



HOTARASTE:

Art. 1 — Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului pentru documentatia de
urbanism Actualizare Plan Urbanistic Zonal pentru Faleza Dunarii Galati, individualizat in Anexa
1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aproba documentatia de urbanism Actualizare Plan Urbanistic Zonal pentru
Faleza Dunarii Galati, individualizata in Anexa 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.
Elaboratorul SC Total Business Land SRL isi asuma raspunderea pentru calitatea serviciilor
prestate si va asigura consultantd pentru corectarea diverselor deficiente care pot apdrea pe
parcursul implementarii PUZ in practica administrativd, pentru o perioada de 12 luni de la data
intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art. 3 - La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abroga prevederile Hotararii
Consiliului Local nr. 64 din 26.02.2015 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal Faleza Dunarii Galati.

Art. 4 - Documentatia de urbanism Actualizare Plan Urbanistic Zonal pentru Faleza
Dunarii Galati se aplica pe intreaga perioadd de valabilitate a documentatiei de urbanism
Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism si Strategia de Dezvoltare
Spatiald a municipiului Galati.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire a
prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul General al municipiului Galati va asigura transmiterea si publicitatea

prezentei hotarari.

Presedinte de sedinta,

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Galati,
Radu Octavian Kovacs



ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
PRIMARIA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

RAPORT DE SPECIALITATE
nr. 152985 din 04.08.2023

privind aprobarea documentatiei de urbanism Actualizare Plan Urbanistic Zonal
pentru

Faleza Dunarii Galati

In temeiul art. 47 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare: ,Planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urbana de reglementare specificd, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica
integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau
printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de
dezvoltare urbandad integratda a zonei cu Planul urbanistic general’.

In conformitate cu art. 47, alin. (3), lit. h) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul: ,elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul......
zonelor de agrement si turism, potrivit legii”.

Documentatia de urbanism Actualizare Plan Urbanistic Zonal pentru Faleza Dunarii Galati
supusa aprobarii este initiatd de autoritatea publica locala si elaborata de catre SC Total Business
Land SRL, conform Contractului de servicii nr. 19661/01.02.2023, incheiat cu municipiul Galati.

Zona de studiu aferenta Planului Urbanistic Zonal are suprafata de aproximativ 114,3 ha
astfel:
- Subzona 1 — reprezinta teritoriul dea lungul fluviului Dunarea inclusiv imobil nr.
Cadastral 116066, pana la plaja Dunérea, inclusiv Uzina de Apa si proprietatea ICMRS;
- Subzona 2 — delimitata la nord - est de str. Closca, la vest de str. Brailei, la sud — est de
str. Stadionului si la est de str. Saturn.

Scopul documentatiei Actualizare Plan Urbanistic Zonal pentru Faleza Dundrii Galati este
acela de a reglementa urbanistic o viziune de dezvoltare si valorizare a zonelor de studiu, si nu doar
o abordare simplista de conservare, ci mai ales printr-o studiere care demonstreaza o valoare
adaugata. S-au identificat deficientele existente si s-au facut propuneri de ameliorare ale acestora si
valorificare a celor doua subzone, prin deschiderea acestora catre oras.

Raportul informarii si consultarii publicului va fi insusit de catre Consiliul local Galati, in
conformitate cu prevederile:



- art.5(1) din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism: ,,...procesul de informare si consultare a publicului se finalizeaza cu raportul informarii
si consultarii publicului, raport ce se supune atentiei autoritdtilor administratiei publice
responsabile cu aprobarea planului, impreund cu documentatia completa”.

- art 12 din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor
de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobat prin HCL nr. 238/2011 cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand in vedere: temeiul legal antementionat, precum si Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala, republicata si OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ — se
intrunesc conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii de catre Consiliul local Galati —
Proiectul de Hotdarare privind aprobarea documentatiei de urbanism Actualizare Plan Urbanistic
Zonal pentru Faleza Dunarii Galati .

Arhitect Sef
Arh. Cristian Salmen

Sef Birou Planificare Urbana
Adriana Blaga

Serviciul Juridic si Legalitate
Mihail Nedelcu



ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
PRIMARIA

REFERAT DE APROBARE

nr. 152984 din 04.08.2023

privind aprobarea documentatiei de urbanism Actualizare Plan Urbanistic Zonal
pentru

Faleza Dunarii Galati

Autoritatea administratiei publice locale raspunde de activitatea de amenajare a teritoriului
si de urbanism. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana
integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Elaborarea Planului urbanistic zonal — potrivit Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul - este obligatorie in cazul... ,zonelor de agrement si turism, potrivit
legii”.

Documentatia de urbanism Actualizare Plan Urbanistic Zonal pentru Faleza Dunarii Galati
supusa aprobarii este elaboratd de catre SC Total Business Land SRL, conform Contractului de
servicii nr. 19661/01.02.2023, incheiat cu municipiul Galati.

Zona de studiu aferenta Planului Urbanistic Zonal are suprafata de aproximativ 114,3 ha
astfel:
- Subzona 1 — reprezinta teritoriul dea lungul fluviului Dunarea inclusiv imobil nr.
Cadastral 116066, pana la plaja Dunérea, inclusiv Uzina de Apa si proprietatea ICMRS;
- Subzona 2 — delimitata la nord - est de str. Closca, la vest de str. Brailei, la sud — est de
str. Stadionului si la est de str. Saturn.

Documentatia de urbanism a parcurs toate etapele prevazute de legistatia in vigoare. Fata de cele
prezentate se supune spre dezbatere si aprobare Consiliului local Galati — Proiectul de Hotérare
privind aprobarea documentatiei de urbanism Actualizare Plan Urbanistic Zonal pentru Faleza
Dunarii Galati .

Primar
Ionut Florin Pucheanu



_ RAPORTUL
INFORMARII §I CONSULTARII PUBLICULUI
NR. 38175/23.02.2023

PRIVIND

PLANUL URBANISTIC ZONAL .
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL - FALEZA DUNARII GALATI

Conform Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, art. 47, alin. (1) « planul urbanistic zonal este instrumentul
de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd
corelarea programelor de dezvoltare urband integratd a zonei cu Planul urbanistic
general ».

Scopul planului urbanistic zonal este planificarea urbanistica a zonei reglementate pentru
rezolvarea conflictelor actuale din punct de vedere urbanistic si pentru valorificarea
elementelor cu potential (principalul fiind insasi Faleza Dunarii) in acord cu legislatia in
vigoare. Prin actuala documentatie de urbanism sunt stabilite premisele dezvoltarii
urbanistice referitoare la modul de construire adecvat zonei de studiu PUZ, respectiv o
noua viziune de dezvoltare a spatiului Falezei Dunarii si Vaii Tiglinei, prin actuallzarea
reglementarilor urbanistice in vederea recuperarii si punerii in valoare a frontului la apa
si a Vaii Tiglinei in corelare cu tendintele de dezvoltare ale municipiului si cu noile solutii
urbamst]ce/documentatu/ studii elaborate. Astfel prin aceasta documentahe de urbanism
s-au identificat deﬁCIentele existente si s-au facut propuneri de ameliorare ale acestora
si valorificarea celor dou subzone studlate respectiv deschiderea acestora catre oras.
Totodata sunt stabilite reglementarlle specmce spatulor verzi, in functie de dest1nat1a
lor si de t1punle de activitati intreprinse in fiecare zona. Conform Plansei de reglementan
urbanistice aferent PUG Mun1c1p1ul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015 rectificat prin
HCL nr. 354/2017, zona de studiu PUZ este incadrati partial in UTR 31 - Pol urban
principal - centru afaceri i partial in UTR 32 - Pol de agrement principal - Faleza Dunarii.
Zona de studiu aferentd Planului Urbanistic Zonal are suprafata de aproximativ 110,65 ha
delimitata astfel:

>Subzona 1 - reprezinta teritoriul dea lungul fluviului Dundrea asa cum a fost stabilit
prin. Planul Urbanistic Zonal Faleza Dunarii Galati aprobat prin H.C.L.G. nr.
64/26.02.2015, de la Oficiul Registrului Comertului pana la si inclusiv Uzina de Apa si
proprietatea ICMRS dar fara a incadra zona ,,pla]a Dunarea”.

>Subzona 2 - delimitata la nord - est de str. Closca, la vest de str. Brailei, la sud - vest
de strada Stadionului si la est de str. Saturn.

Obiectivele urmarite in executarea contractului includ:

¢ Corelarea tuturor documentatiilor de urbanism aprobate in zon4, in special din punctul
de vedere al cailor de comunicatie, precum si cu reteaua interurbana de transport in
comun;

¢ Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale
zonei, avand in vedere mobilarea urbanistica (dlmensmnarea functlonahtatea
aspectul arhitectural) tinand cont de conditiile cadrului natural si construit existent;
¢ Rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale si a accesurilor pe parcela;

¢ Infrastructura edilitara existentd in zona si relationarea cu cea propusa in zona
studiata;



# ncadrarea scenariului propus in zona de studiu si relatia cu vecinatatile si propunerile
de dezvoltare din documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism aprobate;

& Actualizarea regimului juridic al terenurilor, daca este cazul;
¢ Identificarea deficientelor din zona de studiu;

€ Propuneri de regenerare urbana.

Planul Urbanistic Zonal pentru arealul identificat reprezinta un instrument de lucru pentru
autoritatile locale si pentru specialistii din domeniul urbanismului, in scopul aplicarii de
reguli urbanistice care sa conduca la o dezvoltare coerenta a zonei.

Procesul de Informare si consultare a publicului se face in conformitate cu reglementarile
legale privind transparenta decizionala in administratia publica (Legea nr. 52/2003), cu
liberul acces la informatiile de interes public (Legea nr. 544/2001), precum si cu
participarea publicului la luarea deciziilor care privesc dezvoltarea durabila a municipiului.

Prin procedeul informarii si consultarii populatiei se urmareste implicarea acesteia in
procesul dezvoltarii teritoriului zonei, astfel incat fiecare cetatean sa constientizeze faptul
ca orasul pe care ni-l dorim il putem construi doar impreuna, respectand reguli, strategii si
planuri pe care cu totii ni le insusim.

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat in conformitate cu prevederile Ordinului
nr. 2701/2010 si Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobat prin HCL nr. 238/26.05.2011
cu modificarile si completarile ulterioare precum si, in conformitate cu graficul de
lucru/calendarul actiunilor, cu privire la elaborarea Planului Urbanistic Zonal «Faleza
Dundrii Galati~.

In etapa | a Studiilor de fundamentare - elaborarea acestora s-a realizat in scopul efectuarii
analizei critice a situatiei existente si reglementarii unor probleme sectoriale, pe domenii.
Toate concluziile si rezultatele acestor studii au fost actualitate si interrelationate /
integrate cu propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica a zonelor de studiu si
concretizate in reglementarile regulamentului de aplicare aferent P.U.Z, pentru a genera
astfel o conceptie unitara de dezvoltare urbanistica a zonelor de referinta.

- Fiecare studiu de fundamentare a fost structurat astfel:
e delimitarea obiectivului de studiu
e analiza critica a situatiei existente
» evidentierea disfunctionalitatilor si prioritatilor
e propuneri de diminuare/eliminare a disfunctionalitatilor,
e prognoze, scenarii alternative de dezvoltare.
Studiile de fundamentare elaborate cu caracter analitic:

a. Studiu privind evolutia si relatia subzonelor studiate cu vecinatatile din punct de
vedere istoric, cultural, demografic, economic, etnografic, urbanistic si arhitectural,

b. Studiu privind tipuri de proprietate asupra imobilelor

c. Studiu peisagistic

d. Studiu geotehnic si hidrogeotehnic s-a elaborat in baza ,,Studiului geotehnic pentru
punerea in aplicare a masurilor rezultate in urma inspectiei tehnice a lucrarilor
publice zona Faleza,, pus la dispozitia elaboratorului de catre prestator



e. Studiu privind echiparea tehnico - edilitara

f. Studiu preliminar de protectia mediului - acest studiu va fi elaborat in mod adecvat
cerintelor autoritatii competente in domeniul protectiei mediului, in conformitate
cu HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaaludrii de mediu
pentru planuri si programe si HG nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediului.

Studii de fundamentare cu caracter prospectiv - Studiu privind dezvoltarea frontului la apa
in municipiul Galati pentru perioadele 2020 - 2030, 2020 - 2040.

Studii de fundamentare cu caracter consultativ in care s-au evidentiat cerintele si
optiunile populatiei legate de dezvoltarea urbanistica a zonelor de studiu si anume:

Precizarile metodologice folosite de elaborator

Pentru identificarea nevoilor si aspiratiilor de dezvoltare ale locuitorilor incluse in noul
Plan Urbanistic Zonal a fost aplicata de elaborator o metodologie complexa care a inclus:

= Interviuri semi-structurate cu reprezentanti ai institutiilor, asociatiilor, biblioteca,

agenti economici din domenii relevante pentru zona Falezei, structuri turistice, cetateni

ai Municipiului Galati - din toate categoriile socio-profesionale (tineri, varstnici, someri,

persoane ocupate, pensionari, artisti, influenceri) din zone diferite ale orasului;

= Ancheta socio-urbanistica pe baza de chestionar;

= Observatia directa a modului de viata al locuitorilor;

= Analiza documentelor - strategii, documentatii de urbanism care au vizat includerea

punctului de vedere al localnicilor.
= Corelarea datelor subiective cu cele obiective.

Sumarul principalelor rezultate ale anchetei socio-urbanistice desfasurate in iunie 2021
pus la dispozitie de elaborator:

Prin instrumentele construite pentru aceasta etapa a studiilor de fundamentare cu caracter
consultativ s-a oferit posibilitatea cetatenilor Municipiului Galati s& contribuie la redefinirea
si modelarea urbanistica a Falezei conform cu nevoile si aspiratiile lor. Echipa de cercetare
a construit un instrument complex, un chestionar cu peste 60 de intrebari inchise si deschise
pentru a permite explorarea in profunzime a situatiei existente si a situatiei dorite, a
directiilor de interventie in opinia cetatenilor (chestionarul este prezentat in Anexa,
Appendix: Survey). Chestionarul a fost lansat online si promovat pe toate canalele
identificate ca avand impact, pe website-ul oficial al Primariei Municipiului Galati, in
paginile si grupurile galatenilor din social media, in presa locala.

Este de remarcat interesul foarte mare al cetétenilor Municipiului Galalti fati de ancheta
socio-urbanistica, 4364 de persoane au vizitat platforma pe care a fost postat chestionarul,
din care, intr-un interval de mai putin de o luni, 1684 au raspuns in total; fara a avea o
reprezentativitate statistica, cercetarea a avut o reprezentativitate “calitativa”, permitand
identificarea intregului evantai de aspecte, problematica si sugestiile prezente in momentul
investigatiei in randul populatiei relevante - cetatenii care utilizeazi in mod frecvent Faleza
si au o experienta directa legata de ceea ce exista in prezent in zona studiati.

Ipotezele initiale au fost validate prin ancheta socio-urbanistica, Faleza reprezinti in
perceptia cetatenilor Municipiului Galati un loc foarte important - “inima orasului”, “cea
mai importanta atractie turistici si recreativd a orasului”. Faleza este in perceptia



locuitorilor un “loc reprezentativ” pentru oras, este “locul care ar trebui sa aduca turisti in
Galati”, “emblema orasului, posibilitatea deschiderii catre dezvoltare”, brandul
Municipiului, “simbolul orasului”, “punct de atractie care da Galatiului unicitate”, “cartea
de vizita” a Galatiului sau, cum frumos spune un respondent, faleza inseamna pentru Galati
ceea ce reprezinta “Turnul Eiffel pentru Paris sau portul Constanta pentru Constanta”.

Faleza are nu doar o simbolistica aparte ci si functiuni multiple in viata Orasului - loc de
promenada, loc de recreere, loc de recreere si sport, socializare; este unul dintre cele mai
importante spatii verzi ale orasului. Faleza este “loc recreere care trebuie schimbat din
temelii pentru a se potrivi in sec. 21. Ceva futurist si prietenos cu mediul”; loc al unor
“oportunitati imense”.

Mai mult decat atat, Faleza este frecventata de peste 90% dintre respondenti cel putin de
2-3 ori pe lund, insa dintre acestia 15% desfasoara activitati zilnice pe faleza, 27% de 2-3 ori
pe saptamana si peste 27% de 4 ori pe luna. Doar o proportie foarte redusa a respondentilor
(7%) au declarat ca frecventeaza faleza o singura data pe an. Aceste rezultate indica relatia
profunda a zonei studiate cu Orasul ca intreg si functiile importante pe care le are si trebuie
sa le aiba in viata intregului Oras.

13 Cat de des mergeti dvs. si/ sau impreund cu familia sau prietenii pe Faleza?

Q00 Fars .
K. ispunsurt 998 x fird raspuns

Variante raspuns Raspunsuri Procent

& Zilnic/aproape zilnic 151 15,1%
De 2-3 ori pe saptamana 269 27,0%
0 data pe saptamana 273 27,4%
De 2-3 ori pe luna 236 23,6%
0 data pe an 69 6,9%

:_‘i.'}‘;'

69.(6,9%)

Proiectele Primariei Municipiului Galati pentru regenerarea si punerea in valoare a Falezei
Dunarii Galati vin in intampinarea recomandarilor si directiilor de interventie sugerate de
cetateni, aproape toate componentele care urmeaza a fi incluse in proiect sunt mentionate
ca avand potential de imbunatatire:

e Drumuri, acces carosabil, parcari
e Alei, trepte, cdi de acces pietonal
o Piste de biciclete si conectarea cu sistemul de piste de biciclete ale orasului



e Relatia cu orasul ca intreg: mijloace de transport in comun

e Echipare edilitara, utilitati, iluminat

e Spatii de promenada

e Locuri de joaca pentru copii

o Amenajari de observare in siguranta, pentru vedere panoramicd, pasionati de
fotografie, arta

e Spatii de socializare - in care oamenii se pot intalni si discuta - peste 55% dintre
respondenti se arata nemultumiti de cele existente; faptul ca cetatenii sunt critici
cu privire la acest aspect indica totodata aspecte pozitive, arata cat de importanta
este aceasta functiune pentru locuitori si cat de mult isi doresc galdtenii sa traisca
intr-o comunitate - in care oamenii se cunosc, se intalnesc, discuta si nu intr-un oras
impersonal si rece

* Rampe, terase si balustrade pentru role, skateboard

e Acces in siguranta pentru persoane cu dizabilitati - 77% dintre respondenti sunt
nemultumiti si foarte nemultumiti de acest aspect

o Intretinerea si curatenia Falezei - unul dintre aspectele cel mai frecvent mentionate
de respondenti

e Punerea in valoare a Falezei pentru turism (orientare si informare turistica) - 87%
dintre respondenti sunt nemultumiti si foarte nemultumiti de situatia existentd legat
de functia turistica a Falezei

* Puncte de informare digitale - peste 86% se declara nemultumiti de situatia existent3;
in cadrul interviurilor realizate cu influenceri, vloggeri a rezultat ca un sistem de
informare digital exista in realitate si este functional, insa cetatenii nu sunt suficient
de informati cu privire la aceasta aplicatie’

e Spatii destinate desfasurarii activitatilor artistice 77% se declard nemultumiti si
foarte nemultumiti de situatia existenta sub aspect; in cadrul interviurilor
semistructurate o parte dintre intervievati au mentionat existenta unui amfiteatru in
aer liber care poate fi extins si reamenajat pentru evenimente artistice

 Posibilitatile de participare la activitati culturale

e Amenajari pentru plaja - peste 90% se declara nemultumiti si foarte nemultumiti de
aceasta functiune

e Amenajari pentru pescuit - peste 86% se declard nemultumiti si foarte nemultumiti
de amenajarile pentru pescuit existente

* Mijloace si amenajari pentru deplasare, plimbare si alte activitati pe Dunare - peste
90% se declara nemultumiti si foarte nemultumiti de serviciile existente

e Spatii de cazare, unitati de primire

e Evenimente sportive

* Interactiunea cu institutiile publice locale

e Viata comunitatii, relatiile cu concetatenii dvs

» Acesul la servicii - restaurante, terase, baruri

e Acesul la servicii - 77 %

e Transportul public si posibilitatile de deplasare la / de la Faleza catre alte cartiere
ale Mun. Galati

¢ Siguranta si securitatea pe Faleza - aproape 63% se declara nemultumiti

» Calitatea mediului, ingrijirea spatiilor verzi, vegetatiei existente - aproape 70%
dintre respondenti s-au declarat nemultumiti si foarte nemultumiti

! https://galaticityapp.ro/




e Gradul de ingrijire a sculpturilor - 80% dintre respondenti s-au declarat nemultumiti
de acest aspect; si in cadrul interviurilor a fost mentionat gradul de specificitate si
unicitate pe care-l confera Falezei sculpturile metalice

e Informarea cetatenilor cu privire la oportunitatile de petrecere a timpului liber,
activitati culturale, sportive, spiritual pe Faleza - peste 73% se declard nemultumiti
de acest aspect care este diferit de existenta in sine a oportunitatilor, a activitatilor
si evenimentelor, ele pot exista dar locuitorii sa nu primeasca suficiente informatii
pentru a afla din timp si a participa.

Raspunzand intr-un numar atat de mare unui chestionar cu o problematica ampla si detaliata
galatenii au dovedit un grad ridicat de implicare si responsabilitate. Aceasta reflectd pe de
o parte importanta simbolica si functionala a falezei in viata Municipiului Galati ca intreg,
faptul ca regenerarea urbanistica a falezei este o prioritate in opinia cetétenilor, dar si o
motivatie profunda a comunitatii, dorinta de a schimba lucrurile in bine, de a trai intr-un
oras frumos, cu un design contemporan, chiar futurist cum au sugerat o parte a
respondentilor.

In Etapa Il Faza 2 - Consultarea populatiei contractantul a propus o serie de metode
specifice pentru a facilita implicarea in procesul de elaborare PUZ.

P2 PRIMARIA MUNICIPIULUI GALAT! : N )
W] INSTITUTIA ARHITECT SEF Y, A ‘-_M__,,

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL "'~ 0 020 o /40
PENTRU FALEZA DUNARII GALATI - VA / =

Publicul interesat este invitat sa
participe la:

T

CONSULTAREA
DOCUMENTATIEI

ST

in perioada: 27.01.2023 - ; .
17.02.2023 la sediul din strada 4 ] v , £
Domneasca nr. 54 sau pe site-ul
Primariei Municipiului Galati: - S
www.primariagalati.ro i ./

Persoanele interesate pot face
observatii, comentarii, sugestii,
in scris pe adresa de e-mail:
arhitectsef@primariagalati.ro
sau la Registratura generald a
Municipiului Galati din strada
Domneasca nr. 54, pana la data
de 17.02.2023.

Focusul grup cu institutiile/

persoanele juridice interesate } p R 7 — ;
se va organiza in data de E’ . =

15.02.2023.

-

INFORMAREA 51 CONSULTAREA POPULATIEI
PRIVIND PROPUNERI PRELIMINARE $I REGLEMENTARI URBANISTICE

Asadar, informarea publicului cu privire la prima varianta a propunerilor elaborate s-a
realizat prin urmatoarele activitati:

- In data 27.01.2023 - afisarea planselor contindnd propunerile preliminare elaborate
pentru a fi vizionate de publicul interesat, lipire afise continand programul de desfasurare
a procesului de informare si consultare la sediile primariei, perioada de consultare a
documentatiei fiind 27.01.2023 - 17.02.2023.
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- Montarea de panouri rezistente la intemperii care contin programul de desfasurare
a procesului de informare si propunerile preliminare.

Panourile au fost montate in data de 27.01.2023 in trei locatii:



Zona parc Closca
SOOI N

- Anuntul privind organizarea dezbaterii publice a fost postat pe site-ul Primariei
Municipiului Galati: www.primariagalati.ro. Publicul a fost informat cu privire la

consultarea documentatiei, precum si asupra posibilitatii de a transmite sugestii,



observatii si opinii, in scris la registratura generald a Primariei Municipiului Galati sau
pe adresa de e-mail arhitectsef@primariagalati.ro.

PlorUrboalse Zoricd Plan Urbanistic Zonal Faleza Dundrii Galati
Faleza Dundrii Galati

notaan TEOLOT L BALAM BALANTOT

Pnmaria Mumcopuln Gaag supune spre informarea si consultarea publicatun dacumentatia de urbanism
Actuahzare Plan Urbamistic Zonal Faleza Dunir Galay

Consularea documentatiel se poate face in perivada 2701 2023 - 17022023 1a sediul ¢in stiada
Domneasca nr 54 sau pe site-ul Priméaner municipiulr Galat veww nr maragaiat (o

Persoanele interesate pol face observati, comentam, sugesty in seris pe adresa de e mal

athitectsef@pumanagalatio sau s Reqistratura generald a Pimaner muniapulur Galat din st Domneasca nr
54 pana la dara de 17.02 2023,

Date supimentare privind documentatia de urhamsm Actualizare Plan Urbaristic Zong Faleza Dunarn

Galat 52 pot soiicna de la Priméana municpuiu Galan st Domneascd ni 54 camera 103 telefon (236 307703
Institutia Arhitect Sef - Birou Planthcare Lirbana

LVezifisicrele atasate

2023019 - PUZ GALATI FALEZA - RLU_FINAL-1
E PUZ GALATIFALEZA - REGLEMENTARI = V4-A0 - EXTINS

- De asemenea, in cotidianul ,,Viata Libera” a fost publicat un anunt cu privire la informarea
si consultarea publicului.
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Flesta rant sgaiez bucnars:

- In Monitorul de Galati din 28.02.2023 s-a publicat un articol despre Planul Urbanistic Zonal
pentru Faleza Dunarii
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-A fost organizat un focus grup in data de 15.02.2023 ora 10:00, care s-a desfasurat on-line
tinandu-se cont de recomandarile Ministerului Sanatatii emise in contextul instituirii starii
de alerta epidemiologica determinata de gripa, publicata in Monitotul Oficial partea | nr. 15
din 05.01.2023 - Instructiunea nr. 161/2023 art. 3.

Pentru aceasta intrevedere au fost invitate institutiile/persoanele juridice din zona de studiu
printre care amintim Administratia Fluviala a Dunarii de Jos (AFDJ), Administratia Porturilor
Dunarii Maritime S.A. (APDM), S.C. Apa Canal Galati S.A., S.C. Calorgal S.R.L., S.C. Atlas
Invest S.R.L., Banca Carpatica, Baza Sportiva Siderurgistul, S.C. Bratesul S.A., Clubul de
tenis ICMRS, S.C. Proplast Medi S.R.L., Club sportiv Dacia, Curtea de Conturi Galati, Directia
de Sanatate Publica, S.C. Distrigaz Sud, Gradinita nr.1 Luceafarul, Hotel Faleza by Vega,

restictll de construine - este

Tulucesl, cu sediul in judetul Galat
Tulucesl st #
6,346 007 tul
o nr 18233
aut Ao pubilice (CIF A
repiezentaa legal prin Br

Comunicat de presi Data: 28 lannanc 2023

[ 23 © Regic -

tuanzarea Planuiu Uibanist
2023 . 17 02 207
WEIPIUILL GalaY wyr
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Hotel Royale, Hotel Vega, Inspectoratul Teritorial de Munca Galati, Inspectoratul de Stat in
Constructii, Institutul de Cercetari Piscicole, Ivas Complex Auto, S.C. Nic Nic (Restaurant),
Penny Market, S.C. Level Five S.R.L., Compania de Navigatie Fluviald Romana Navrom,
Unique Ballroom, Restaurant Alex, Restaurant Popasul de la Dundre, Restaurant Pescarul
(Blue Acqua), Restaurant Valurile Dunarii (Riverside), S.C. Alexandra Impex S.R.L., Stadionul
Dundrea, Vila Belvedere, Mcdonalds, Directia Judeteand pentru tineret si sport, Clubul
Sportiv Scolar, S.C. Marina Danubius S.R.L., S.C. Matex S.R.L., Biserica Sf. Gherman si
Casian, Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Galati, S.C. Navlomar
Investment Holding S.R.L., $coala de navigatie ,Blue Danube” Galati, Politia de Frontiera,
5.C. Delvaspro S.R.L., Brates-Prut Frumusita S.A., Vitimas S.A., Perla S.N.C., Regal S.A.

o f = 5

b3 % s oL \
§ e > nstitutia arhitect
- 1 Sl \ \
- . 4 "y 1
- X [t} 2]
)
¥ :
P Y i
3 3 iy . 3
3 J
PV - )/ il

Dintre cei invitati au confirmat si au participat la focus-grup Inspectoratul Teritorial de
Munca Galati, societatea Apé Canal Galati S.A., Ivas Complex Auto, Curtea de Conturi Galati,
Compania de Navigatie Fluviala Romana Navrom, Restaurant Valurile Dunarii (Riverside),
Administratia Porturilor Dunarii Maritime S.A. (APDM), Club sportiv Dacia, Institutul de
Cercetari Piscicole, S.C. Bratesul S.A., Vila Belvedere si S.C. Proplast Medi S.R.L.

w Wit

e T T T T

Elaboratorul si Arhitectul Sef al municipiului Galati au raspuns la toate interventiile
participantilor.

Conform art. 5 alin. (1) din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism «...procesul de informare si consultare a publicului
se finalizeazd cu raportul informdrii si consultdrii publicului, raport ce se supune atentiei
autoritdtilor administratiei publice responsabile cu aprobarea planului, impreund cu
documentatia completd ».

Astfel, se impune intocmirea Raportului informdrii si consultdrii publicului de catre
structura de specialitate din cadrul administratiei publice locale, acesta urmand a fi dat
publicitatii pe pagina de internet a Primariei Municipiului Galati.

Prezentul Raport contine descrierea metodologiei de organizare si desfasurare a consultarii
publice - si daca e cazul, observatiile participantilor si propunerile lor legate de documentele
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discutate, inclusiv concluziile si recomandarile din partea arhitectului sef al municipiului
Galati si echipei de elaboratori a documentatiei P.U.Z. ,,Plan Urbanistic Zonal Faleza Dundrii

Galati”.

in perioada de informare si consultare a publicului s-au inregistrat la Registratura General
a Municipiului Galati obiectiuni/sugestii din partea populatiei conform tabelului de mai jos,
la care elaboratorul a transmis raspuns in termenul prevazut de legislatia in vigoare.

Cine a formulat
observatii/sugestii

Descrierea
obsevatiilor/sugestiilor

Raspunsul elaboratorului documentatiei

Silviu Vintila

-plantarea de copaci pentru
stabilitate;

-modernizarea si infrumusetarea
falezei

- nu face obiectul PUZ

-sugestiile se regasesc in propunerile
preliminare.

Cristian losifescu

-supraaglomerarea falezei

-RLU detaliaza propunerile pentru o
dezvoltare armonioasa a falezei.

S.C. Elenor S.R.L.

-este de acord cu propunerile din
PUZ

S.C. Rolland
S.R.L.

-solicitarea expresa de includere
in M-zona pentru functiuni mixte
a serviciilor de cazare

-posibilitatea identificarii zonei
de siguranta a cailor navigabile

-conform RLU art. 2 Utilizari admise -
subzona functionala M permite
alimentatie publica, hoteluri si alte
facilitati de cazare;

-elaboratorul accepta observatia si va
completa planul de reglementari cu
limita zonei de siguranta a cailor
navigabile (30m).

Dorel Chiritoiu

-locuri de parcare insuficiente;
-taierea copacilor si plantarea de
trandafiri;

-supraaglomerarea falezei prin
proiectele propuse

-documentatia prevede propuneri
pentru dotari de interes public;
-nu face obiectul PUZ;

-la elaborarea PUZ s-a avut in vedere si
sistematizarea zonelor destructurate.

Jora Marieta

-solicita incadrarea imobilului di

-nu se poate raspunde afirmativ

vederea construirii unui bloc de
locuinte cu Hmax. 34m

Timofte str. Arhipelagului nr. 8 in CB2 in | solicitarii intrucat construirea unei
vederea construirii unui bloc de | cladiri de 34m poate afecta insorirea
locuinte cu Hmax. 34m constructiilor invecinate, ar iesi din

scara cadrului construit existent.

Niculescu -solicita ncadrarea imobilului di | -nu se poate raspunde afirmativ

Veronica str. Arhipelagului nr. 6in CB2 in | solicitarii intrucat construirea unei

cladiri de 34m poate afecta insorirea
constructiilor invecinate, ar iesi din
scara cadrului construit existent.

S.C. Proplast Medi
S.R.L.

-solicita schimbarea functiuni din
zona V-spatii Verzi in zona CB2 -
Subzona de tip central cu
functiuni complexe situata in
afara perimetrului zonei
centrale, in care este permisa
locuirea, pentru imobilul
proprietatea subscrisei

- pentru a da curs solicitarii este
necesara adresa de la Ministerul
Tineretului si Sportului in vederea
clarificarii situatiei terenului
mentionat.

Raspunsul argumentat al elaboratorului a fost transmis in termenul prevazut de legislatia in
vigoare de catre persoana responsabild din cadrul Institutiei Arhitectului Sef, celor care au
inaintat observatii/sugestii.
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Asa cum reiese din tabelul de mai sus concluziile si recomandarile inregistrate in urma
procesului de consultare a populatiei au fost analizate, au fost acceptate cele oportune si
fezabile si vor fi incorporate in continutul variantei finale a PUZ.

Documentatia P.U.Z. ,Plan Urbanistic Zonal Faleza Dundrii Galati” aprobata, respectiv
plansele de reglementari urbanistice si Regulamentul local aferent PUZ reprezinta informatii
de interes public si vor fi puse la dispozitia publicului prin publicare pe pagina web a
Primariei Municipiului Galati.

Avéand in vedere prevederile art. 12 din Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 al Ministrului
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, se propune analizarea, deliberarea
si insusirea acestui raport in Consiliul Local Galati

Arhitect Sef
arh. Cristian Salme

/ﬂ’k 2

Sef Birou Planificare Urbana
Ing. Adriana Bla .
g. Adria ga 5_*_,[},

L]

Compartiment Planyri de Urbanism
Teodora B -Balantof
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Faza:

Titlu:

VOLUMUL 1

Beneficiar:

Proiectant:

Sef proiect:

Exemplar:
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1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
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e Denumirea obiectivului: ,Actualizare Plan Urbanistic Zonal pentru Faleza Dunarii
Galati”, Municipiul Galati;
Beneficiar: Municipiul Galati;
Amplasament: Faleza Dunarii, Municipiul Galati, Judetul Galati;
Elaboratorul proiectului: SC Total Business Land SRL;
Data elaborarii: 04.2023.
Colectiv de elaborare:
- Urh. peis. Mihail Cristian RASCOL

Urb. loana Teodora FLOROAICA

Urb. Andrei Vlad VACARU

Urb. arh. Raluca Cristiana VOINEA

Urb. Atena-loana GARJOABA

Urb. arh. lolanda NEGOITA

1.2 Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei - program

Scopul planului urbanistic zonal este planificarea urbanistica a zonei reglementate pentru
rezolvarea conflictelor actuale din punct de vedere urbanistic si pentru valorificarea elementelor cu
potential (principalul fiind insasi faleza Dunarii) in acord cu legislatia in vigoare. Prin actuala
documentatie de urbanism sunt stabilite premisele dezvoltarii urbanistice referitoare la modul de
construire adecvat zonei de studiu PUZ si a modului in care se vor desfasura accesul carosabil si
accesul pietonal in zona, dar si modul de stationare. Totodata, sunt stabilite reglementarile specifice
spatiilor verzi, in functie de destinatia lor si de tipurile de activitati intreprinse in fiecare zona.

Conform Plansei de reglementari urbanistice aferenta PUG Municipiul Galai aprobat prin HCL
nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr. 465/2019, zona de studiu PUZ este incadrata partial in UTR 31 - Pol
urban principal — centru afaceri si partial in UTR 32 — Pol de agrement principal — Faleza Dunarii.

Zona de studiu aferenta Planului Urbanistic Zonal are suprafata de aproximativ 114,3 ha
conform plansei anexate si va fi delimitata astfel:

» Subzona 1 - reprezinta teritoriul de a lungul fluviului Dunarea asa cum a fost stabilit prin Planul
Urbanistic Zonal Faleza Dunarii Galati aprobat prin H.C.L.G. nr. 64/26.02.2015, de la Oficiul
Registrului Comertului pana la si inclusiv Uzina de Apa si proprietatea ICMRS dar fara a
incadra zona ,plaja Dunarea”. Aceasta subzona este structurata astfel:

0 Faleza inferioard:
= Palierul 1 - zona dintre Dunare si panta catre B-dul Marea Unire;
= Palierul 2 — panta dintre zona pietonal/g si Bd-ul Marea Unire;
O Faleza superioara:
= Palierul 3 — zona reprezentaté cornisa palier 2 si de B-dul Marea Unire;
= Palierul 4 — zona de panta si cornisé dupd B-dul Marea Unire si catre oras.
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> Subzona 2 - delimitata la nord-est de str. Closca, la nord-vest de str. Brailei, la sud-vest de str.
Stadionului, la sud-est de limita imobilelor cu nr. cad. 104585, nr. cad. 112900 si de limita
imobilului stadion “Nicolae Rainea” (nr. cad. 110063) si la est de str. Saturn.

Scopul si obiectivele studiului

- Corelarea tuturor documentatiilor de urbanism aprobate in zona, in special din punctul de
vedere al cailor de comunicatie, precum si cu reteaua interurbana de transport in comun;,

- Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale
zonei, avand in vedere mobilarea urbanistica (dimensionarea, functionalitatea, aspectul
arhitectural) tinédnd cont de conditiile cadrului natural si construit existent;

- Rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale si a accesurilor pe parcela;

- Infrastructura edilitara existenta in zona si relationarea cu cea propusa in zona studiata;

- Incadrarea scenariului propus in zona de studiu si relatia cu vecinatatile si propunerile de
dezvoltare din documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism aprobate;

- Actualizarea regimului juridic al terenurilor, daca este cazul;

- ldentificarea deficientelor din zona de studiu.

Scopul general al proiectului - O noua viziune de dezvoltare a spatiului Falezei Dunarii Galati
impune actualizarea Planul Urbanistic Zonal pentru Faleza Dunarii Galati, respectiv actualizarea
reglementarilor urbanistice in vederea recuperarii si punerii in valoare a frontului la apa in corelare cu
tendintele de dezvoltare ale orasului si cu noile solutii urbanistice documentatii / studii geotehnice
elaborate. Planul Urbanistic Zonal pentru arealul identificat reprezinta un instrument de lucru pentru
autoritatile locale si pentru specialisti din domeniul urbanismului, in scopul aplicarii de reguli urbanistice
care sa conduca la o dezvoltare coerentd a zonei.

Scopul specific al proiectului este acela de a reglementa urbanistic o viziune de dezvoltare si
valorizare a zonelor de studiu, si nu doar o abordare simplistd de conservare, ci mai ales printr-0
studiere care demonstreaza o valoare adaugata. Se vor identifica deficientele existente si se vor face
propuneri de ameliorare ale acestora si valorificare a celor doua subzone, prin deschiderea acestora
catre oras.

Obiectivele urmarite prin proiect sunt:

- Stabilirea/ evidentierea statutului juridic si circulatiei terenurilor;

- Reambularea suportului topografic pentru zona de studiu;

- Identificarea deficientelor din zona de studiu aferenta PUZ;

- Stabilirea reglementarilor urbanistice pentru zona de studiu si organizarea arhitectural-
urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

- Analizarea echiparii tehnico-edilitare: retea de alimentare cu apa, retea de canalizare,
retea de termoficare, retea de gaze, retea de telecomunicatii, retea de iluminat public,
echipament colectarea/ evacuarea deseurilor, modul de asigurare a acestora precum si
impactul asupra retelelor existente in zona;


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

f‘x' Total Business Land SRL AR
e Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia el
ﬁ%g Y TOTAL Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti
% ot BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 150 45001 [ 1505001 [ 150 Ta001
\" “ LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

e
/4

Li w
* NATCERT »

Zinnass
1SO 27001

- Accesibilitatea la nivelul zonei, raportul cu trama majora de circulatie a orasului (se va
corela cu Studiul de circulatie), precum si relatia cu reteaua interurbana de transport in
comun;

- Amplasarea si dimensionarea spatiilor verzi, a spatiilor de recreere si de joaca si a
locurilor de parcare/ garare in incinta parcelei, corespunzator functiunii;

- Analiza privind necesarul de dotari si echipamente publice, reglementarea modului de
asigurare a acestora, in corelare cu resursele de teren.

Suprafata terenului studiat

Zona de studiu are o suprafatad de aproximativ 114,3 hectare, fiind compusa atat din terenuri
aflate in proprietatea privatd a persoanelor fizice si/ sau juridice, cat si din terenuri care apartin
domeniului public al Statului Roman sau al U.A.T. Municipiul Galati.

1.3 Surse de documentare

Actele legislative utilizate ca surse de documentare:
- Legea nr. 287/2009 - Codul Civil;

- Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu completérile
si modificérile ulterioare;

- Ordinul nr. 536 din 23 iunie 1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei, cu completarile si modificérile
ulterioare actualizat;

- Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitétile urbane, cu completérile si modificarile
ulterioare actualizat;

- Legea nr.33/1994 privind expropriere a pentru cauzd de utilitate publica;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legeanr. 7/1996 privind cadastrul §i publicitatea imobiliara;

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicad si regimul juridic al acestuia;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

- Planul Urbanistic General al Municipiului Galati, aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat
prin HCL nr. 354/2017,

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Galati (2010);

- Strategia de Dezvoltare Durabila @ Municipiului Galati 2021-2017;

- Planul de Mobilitate Urband Durabild a Municipiului Galati;

- Plan Urbanistic Zonal ,Faleza Dundrii Galafi”, aprobat prin HCL nr. 64 din 2015.
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Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:

Strategia de dezvoltare locald a Municipiului Galati, Beneficiar: Primaria Municipiului Galati,
2008-2013;

Actualizare Plan de Urbanism General (PUG), Regulament Local de Urbanism si Strategia de
Dezvoltare Spatiala a Municipiului Galati, Elaborator: Universitatea de Arhitectura si Urbanism
‘lon Mincu”, Bucuresti, Centrul de Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting, Beneficiar:
Consiliul Local Galati, 2009-2011;

Expertiza geotehnica privind stabilitatea taluzelor falezei in zona orasului Galati; Elaborator:
Proiect Galati S.A., Beneficiar: Primaria Municipiului Galati, 2010;

Plan Urbanistic Zonal Faleza Dunérii Galati; Beneficiar: Mun. Galati; Elaborator: Asocierea S.C.
QUATTRO DESIGN S.R.L. si S.C. HALCROW ROMANIAS.R.L.;

Actualizare P.U.Z. pentru Zone Construite Protejate - MUNICIPIUL GALATI; Beneficiar: Mun.
Galati; Elaborator: Asocierea S.C. QUATTRO DESIGN S.R.L. si S.C. HALCROW ROMANIA
SR.L,

Raport de Expertiza Tehnica — Rezistenta si Sabilitate — Scara Zona Faleza, Esplanada Galati,
Bd. Marea Unire — Al Faleza Dunarii (Zona ,La Elice”); Beneficiar: Mun. Galati; Elaborator: SC
PROEXROM SRL;

Studiu de Fezabilitate — Modernizare Faleza Dunérii Galati (Faleza Inferioara/Superioara intre
Palatul Navigatiei si Trecere Bac); Beneficiar: Mun. Galati; Elaborator: SC Caro Serv Com SRL;
Concurs de Solutii Urbanistice ,Reamenajarea si refunctionalizare zona Valea Tiglinei”;
Beneficiar: Mun. Galati; Organizator: Mun. Galati;

Concurs de Solutii Urbanistice ,Reamenajarea si refunctionalizare zona Faleza Dunarii”;
Beneficiar: Mun. Galati; Organizator: Mun. Galati;

Proiect ,Regenerare urbana zona Uzina de apa nr.1 (etapa |) — Faza P.Th. + D.E.; Beneficiar:
Mun. Galati; Elaborator: SC SUBMIT SRL,;

Studiu de Prefezabilitate ,Suprainaltare dig aparare Dunare, Lucrari de aparare mal stang (dig)
al Dunarii — Mun. Galati intre Km 153+940 — Km 141+582; Beneficiar: Mun. Galati; Elaborator:
SC PROIECT SA GALATI;

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

Studii de fundamentare, Etapa | — Stabilirea, delimitarea si caracterizarea zonei studiate,
Reactualizare Plan Urbanistic Zonal pentru Faleza Dunarii Galati, Beneficiar: Primaria
Municipiului Galati, Elaborator: SC Total Business Land SRL:

o Studii de fundamentare cu caracter analitic:
= Studiu privind evolutia si relatia subzonelor studiate cu vecinatatile din punct de
vedere istoric, cultural, demografic, economic, etnografic, urbanistic i
arhitectural;
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= Studiu privind tipuri de proprietate asupra imobilelor;
= Studiu peisagistic;

= Studiu geotehnic;

= Studiu privind echiparea tehnico-edilitara;

= Studiu preliminar de protectia mediului.

= Studiu de circulatie

o Studii de fundamentare cu caracter consultativ:
= Anchete socio-urbanistice, sondaje etc;

o Studii de fundamentare cu caracter prospectiv:
= Studiu privind dezvoltarea frontului la apa in municipiul Galati pentru perioadele

2020-2030, 2020-2040;

0 Reambulare topografica actualizata a zonei studiate.

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei

Din punct de vedere geografic — orasul Galati este situat in partea de sud-est a judetului cu
acelasi nume si mai exact pe malul stang al fluviului Dunarea (intre raurile Siret si Prut — afluenti ai
Dunarn) inca din trecut, Galati a beneficiat de conditi de viata ideale datoritd prezentei Dunéril
Municipiul Galati se afla la capatul de sud al unor drumuri comerciale care pornesc din Polonia si ajung
pana la Dunare (si Marea Neagra) pe Siret.

De la origini pana la al Doilea razboi mondial

Vestigiile arheologice descoperite in zona Galatjului, pe platoul si dealul acestuia, pe firul vailor,
in apropierea izvoarelor si in luncile din sudul Moldovei, pe terasele inferioare ale apelor si mai ales pe
malurile baltilor Catusa si Malina precum si complexele mormintelor tumulare de la periferia nord-
vestica a orasului, atesta activitatea umana in acest areal inca din comuna primitiva.

Descoperirile arheologice, scrierile cronicarului Miron Costin sau cele ale domnitorului Dimitrie
Cantemir pun Tn evidenta existenta asezarii din zona orasului Galati de astazi din cele mai vechi timpuri.
Ca asezare de tip urban, Galatiul s-a dezvoltat in epoca feudala. Astfel — in secolul XV, diferite
documente il denumesc drept ,asezare pescéreasca”. Prima mentiune in scris a existentei Galatiului
apare in anul 1418 (in timpul domniei lui Alexandru cel Bun), atunci cand pe lista ora$elor din tarlle
romane care si-au trimis reprezentantii la Consiliul de la Constanta, apare si numele orasului Galff sau
Gall (denumire apropiaté de cea a orasului de astazi).

Targul Galati s-a dezvoltat ca si port dupa anul 1484 (atat sub Imperiul Otoman cét si ulterior),
devenind principalul port de comert naval - atat cu tarile din cadrul imperiului, cat si cu alte tari si

6
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republici din afara acestuia (Ungaria, Polonia, Rusia, Venetia etc.). Principalele marfuri care se
tranzactionau erau produsele agricole (gréne). Totusi, datorita monopolului turcesc, orasul s-a dezvoltat
lent si sub posibilitatile oferite de asezarea lui pe tarmul unei cai de comunicare navala internationala.
Intre secolele XVI - XVIII, in afara de activitatea portuara intensé de la Dundre, Tsi fac aparitia diverse
ateliere mestesugaresti, ale caror marfuri asigurau necesarul atat al localnicilor cat si ale altor targuri
mai putin dezvoltate. Tranzactiile aveau loc in ,iarmaroace” saptdmanale tinute la Galati. Dezvoltarea
targului prin comert si mestesuguri a determinat ca urbea sa fie denumita ,targul cel mai renumit de la
Dunare” (Dimitrie Cantemir).

Incepand din anul 1837, in targul Galati s-a constituit regim de porto-franco, ceea ce a condus
la o intensificare majora a comertului si la o tranzitare insemnata a portului Galati cu marfuri diverse. S-
au deschis numeroase firme comerciale stréine, case de import - export, agentii de navigatie si
reprezentante comerciale (unele dintre acestea deschizandu-si magazine si sedii in diferite cladiri din
targ). Cu scopul de a asigura conditii optime pentru comertul liber, in anul 1859 se infiinteaza la Galati
Comisia Europeana a Dunari.

Intreaga perioada de porto-franco a targului Galati (incheiata in anul 1883) a fost considerata
una din ,epocile de aur” din dezvoltarea orasului Galati. In aceasté perioada a fost realizat si pereul
vertical ancorat din dreptul garii fluviale, precum si alte constructii specifice activitatii portuare.

De asemenea au fost infintate Tn zonad atat o serie de fabrici mici slab utilate sau cu utilaj
rudimentar (producatoare in special de produse aferente industriei usoare sau alimentare), cat si unele
mai importante precum laminorul de tabla LTG si fabrica de ulei Prutul (ambele in zona joasa a

orasului).
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Figura 1: Harta militara — anul 1901
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Figura 2: Plan Galati — anul 1938

Dupa cel de-al doilea razboi mondial, pana in anul 1990

Dupa cel de-al doilea razboi mondial, o parte a orasului Galati si principalele lui obiective social-
culturale, administrative si industriale, Tmpreuna cu fondul de locuinte, erau puternic avariate si partial
nefunctionale (in urma bombardarii sau minarii lor), ceea ce a impus o vasta activitate de revitalizare a
lor. O parte dintre obiective au fost reparate si/ sau consolidate, altele au fost demolate. Obiectivele
industriale din valea orasului au fost modernizate, retehnologizate si extinse, luand nastere astfel un
important centru industrial in aceasta zona.

Incepand cu anii 1962-1963, pana in anul 1990, partile de sud-est si sud ale municipiului Galati
au suferit un amplu proces de transformare si modernizare, luand nastere noi cartiere de locuinte,
precum: Tiglina |, Tiglina Il, Dunarea, Mazepa |, Mazepa Il, Zona Centru si Zona Port. In afara
ansamblurilor de locuinte colective (parte din ele amenajate cu spatii comerciale la parter), au fost
ridicate si noi edificii social-culturale, sedii administrative, spatii comerciale sau de deservire publica,
spatii verzi si locuri de odihnd sau agrement, sali si terenuri de sport etc. La realizarea acestor
constructii au fost aplicate solutii de fundare specifice perioadei de executie a lor.

in ceea ce priveste obiectivele industriale, acestea au fost remodernizate, retehnologizate sau
extinse (in conformitate cu descoperirile noi in diverse domenii).
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in perioada anilor 1969-1972, si ulterior acesteia, in dreptul cartierelor amintite s-a amenajat si
faleza Dunarii, in urma unor calcule de stabilitate intocmite de catre urmatoarele institutii:

e |SPIF BUCURESTI - stabilitatea versantului falezei Dunarii in dreptul cartierului de locuinte
Tiglina I;

e |SPIF BUCURESTI - stabilitatea versantului falezei Dunarii n dreptul cartierelor de locuinte
Mazepa | si Mazepa II;

o |IPTANABUCURESTI (inceput) si ISPIF BUCURESTI - stabilitatea versantului falezei Dunarii in
dreptul cartierelor de locuinte Micro 20 si Micro 21. Amenajarea s-a facut prin taluzare sau taluzare si
terasare — in urma unor calcule de stabilitate a versantului, stabilindu-se totodata si limitele de
construibilitate pe acesta. La partea superioara a lor, versantii au fost inierbati - in vederea eliminarii
posibilitatilor de aparitie a unor fenomene de siruire si ravenare pe acestia (fenomene care, evoluand ar
fi pus in nesiguranta stabilitatea lor). Totusi, atunci cand inceputuri de astfel de fenomene au aparut, ele
au fost indepartate prin umplere cu pdmant compactat si reinierbare. Tot in aceasta perioada, in cadrul
municipiului Galati a inceput executia unor poligoane experimentale — in vederea stabilirii unor solutii de
consolidare a orizontului de loess galben ce constituie terenul de fundare din zonele teraselor Siretului
precum si a complexului aluvionar ce constituie terenul de fundare din zona de lunc a Dunarii. Printre
acestea enumeram:

¢ poligoanele experimentale din cartierele de locuinte Micro 17 si Micro 20 — in vederea verificarii
solutiei de fundare a constructiilor, pe orizontul de loess galben sensibil la umezire — compactat pe toata
grosimea acestuia;

¢ poligonul experimental din cadrul cartierului de locuinte Traian — in vederea verificarii solutiei de
compactare a orizontului de loess galben sensibil la umezire — prin implozie;

e poligonul experimental din cadrul cartierului de locuinte Badalan — in vederea verificarii solutiei
de compactare a complexului aluvionar ce constituie terenul de fundare din zona — cu coloane de balast
compactat;

e poligonul experimental din cadrul cartierului de locuinte Badalan — in vederea mbunatatirii
complexului aluvionar ce constituie terenul de fundare din zona - cu perne din balast compactat.

O contributie importanta la aceste cercetari a avut-o si colectivul geotehnic din cadrul IPJ -
GALATI, in colaborare cu INCERC BUCURESTI. Urmare a rezultatelor obtinute din aceste poligoane
experimentale, au fost Tntocmite ulterior normativul C29/75 (imbunatatirea terenurilor de fundare cu
mijloace terasiere de compactare) si normativul P7/1977 (fundarea constructiilor pe terenuri sensibile la
umezire). Ulterior, aceste normative au fost modificate in conformitate cu noile reglementari in domeniu.

Incepand cu anul 1990, pana in prezent

Odata cu schimbarea regimului politic din tara noastra si instalarea democratiei, a inceput si un
amplu proces de privatizare. Astfel, o parte dintre obiectivele cu diverse domenii de activitate, spatii
comerciale si/ sau de prestari servicii etc. au fost privatizate (unele mentinandu-si domeniile de
activitate, altele schimbandu-le partial sau in totalitate). Unele dintre obiective au fost chiar abandonate
din diferite cauze.

in zona falezei Dunérii si in proximitatea ei au fost ridicate o serie de noi edificii moderne cu
diverse domenii de activitate sau au fost modernizate si/ sau schimbate destinatiile altora. La realizarea
acestora, a fost respectata atat limita de construibilitate, cat si conditiile de fundare specifice orizontului
de loess galben sensibil la umezire (ce constituie terenul de fundare din zona).
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Unele dintre constructii (vile cu regim de inaltime P+1E sau P+2E) au fost executate, insa, in
exteriorul limitei de construibilitate, fara respectarea reglementarilor in vigoare la data efectuarii
acestora.

Evenimente, date istorice importante:
1. Sec. al-XV-lea - al-XVlll-lea

1551 SCHELA , Mosia Badalan

1642 - 1647 — Biserica Precista

In 1837 planul RIZER propune un plan al orasului vechi pentru indreptarea ulitelor, ca urmare a cererii
din 1836 a locuitorilor de a se construi doud sosele, una pe malul Dunarii, in fata ,schelii”, iar cealalté pe
la ,Postd”. Construirea acestora era importanta pentru evitarea distrugerii drumurilor din oras, din cauza
tranzitarii carelor spre port.

In 1853, Comisia de infrumusetare a orasului, infiintatd concomitent cu statutul de porto-franco si al
Galatilor, prezidata de catre parcalabul Covurlui, Costache Negri, va dispune refacerea cheiului de pe
malul Dunrii, chei care se intindea de la Bursa, aproximativ prin dreptul Palatului Navigatiei de astazi,
pana la Agentia vapoarelor ruse, in lungime de 340 metri liniari. Lucrarea a fost realizatd in 1853-1854,
cu material prelucrat la Sira, antreprenorul fiind M.Raimundi. La acesta se va adauga mai tarziu, 1872-
1875, cheiul nou, care se intindea de la Agentia Mesageriilor Franceze pana la Agentia Romana Prut?,
lungimea acestuia fiind de 650 m 3.

2. Secolul XVIII - XIX - Planul AL.E. MANCIULESCU 1856

1784 SCHELA “in josul portului” se extinde cu zalhanale si ,Case Comerciale”

1836 (1 octombrie) Galatii devin ,port liber” si se construieste o sosea pe malul Dunérii ,la schela”

1853 -1854 are loc refacerea cheiului din zona Bursei si pana la Agentia vapoarelor rusesti pe o
lungime de 340 m.

in 1856 se infiinteaza Comisiunea Europeand a Dunarii formatd din Turcia, Austria, Franta, Marea
Britanie, Prusia, Rusia si Sardinia.

3. Perioada 1856 — 1916 Plan George Atanasiu 1908

1864 Camera de Comert

1872 — 1875 Cheiul nou ce se intinde de la Agentia Mesageriilor Franceze pana la Agentia Romana
Prut pe o lungime 650 m

1872 - Uzina de Apa |

1874 — O ramura a cadii ferate de la gara se desprinde spre Dunare, paraleld cu malul fluviului pe o
lungime de 300 m

1879 Arsenalul Marinei Militare

1881 Bursa de Comert si Mijlocitorii de schimb si marfuri

1891 Realizarea legaturii dintre cheiul vechi si cel nou; construirea docurilor de A. Saligny

1 Moise Pacu, op.cit., p.326
2 Tezaur documentar galatean, 1988, p.191.
3 |bidem, p.327
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1891 Scoala primara de baieti nr.5

1897 Santierul Naval Fernic

1905-1911 O linie de tramvai de-a lungul portului ce duce pana la Santier

1912-1916 construirea Hala Pescariile Statului, Palatul Navigatiei si pietruirea cheiului, construirea
Moara Steaua

4. Perioada 1916 - 1947 - Plan 1926

1922 - Uzinele Titan

1923 - Cheiul pavat cu piatra se intinde pe o lungime de 1.224 m de la Palatul Navigatiei pana la
Pescariile Statului.

1926 - Amplasarea statuii lui |. C. Bratianu in fata Scolii Primare de baieti nr. 5

In planul orasului Galati la 1908 se poate distinge foarte bine amenajarea zonei portului galatean (Plan
1908 - George Atanasiu).

2.2. incadrarea in localitate

Municipiul Galati este situat in partea nord-estica a Campiei Romane, in Campia Covurlui.
Relieful municipiului se dezvolta sub foma unui amfiteatru de la nord la sud, altitudinea maxima
atingand 94m. Zona falezei ajunge la altitudinea de aproximativ 49m, faleza inferioara desfasurandu-se
sub cotele de 7-9m. In zona de sud a municipiului, mai exact in aria de confluenta hidrografica Siret
Dunare Prut, exista un areal de scufundare lenté a scoartei terestre.

Obiectivul este situat in Municipiul Galati, intravilan, zona falezei Dunérii de-a lungul B-dului
Marea Unire, zona ,Valea Tiglinei"cu Parcul Closca, si zona de agrement b-dul Dun&rea.Terenul este
intravilan conform PUG al Municipiului Galati aprobat.

Zona de studiu aferentad Planului Urbanistic Zonal este delimitata astfel:

* Subzona 1 - reprezinta teritoriul de a lungul fluviului Dunarea asa cum a fost stabilit prin Planul

Urbanistic Zonal Faleza Dunarii Galati aprobat prin H.C.L.G. nr. 64/26.02.2015, fara zona plaja

Dunarea, inclusiv Uzina de Apa;

* Subzona 2 - delimitata la nord-est de str. Closca, la nord-vest de str. Brailei, la sud-vest de str.
Stadionului, la sud-est de limita imobilelor cu nr. cad. 104585, nr. cad. 112900 si de limita
imobilului stadion “Nicolae Rainea” (nr. cad. 110063) si la est de str. Saturn.
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Figura 3 - Incadrare la nivelul municipiului Galafi. Sursa: https://snazzymaps.com/. Prelucrare: autori.

2.3.Elemente ale cadrului natural

Municipiul Galati este situat in sud—estul Campiei Covurluiului, pe malul stang al Dunarii, pe trei
terase ale acestuia, de la 4 pana la 35m altitudine, la 7 km aval de confluenta Siretului cu Dunarea si la
150 km amonte de varsarea Dunarii in Marea Neagra.

In raport cu intravilanul localitatii, teritoriul PUZ este situat in partea sudica si se desfagoara de
la E la V, pe o distanta de cca. 6 km, find amplasat pe malul stang al Dunérii Inferioare, intre gurile de
varsare ale raurilor Siret si Prut. Suprafata acestuia include zone situate in toate cele trei niveluri de
relief ale orasului: zona de grind fluviatil de 3-4m, un nivel de terasa de 20-30 m si nivelul superior al
orasului (cea de-a treia terasa de 35-55m).

Relief

Situat pe malul Dunarii, in dreptul unei schimbari de directie a fluviului, intre varsarea Siretului si
a Prutului, in apropierea Lacului Brates, terenul pe care este asezat Galatjul este alcatuit, din punct de
vedere geomorfologic din trei terase. Prima, in partea de est, aste formata dintr-un grind fluvial, de-a
lungul Dunarii, iar in continuarea lui, pana la lacul Brates, se intinde lunca inundabila a fluviului, cu
altitudine de 5-7 m. Aici se afla aga-numitul ,oras de jos”.

Spre vest — nord-vest, pana la valea si balta Catusa, se dezvolta un nivel superior de terasa, de
20-30 m, mai ingust intre Brates si Dunare si mai lat spre vest. Terasa are variaijii de altitudine, intre 37
m in dreptul gradinii publice si 20 m in dreptul hotelului ,Dunarea”.
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Terasa urmatoare, cea superioara, este la o altitudine relativa de 35-55 m. ,Orasul de sus” se
dezvolta pe terasa intermediara si, partial, pe cea superioara (partea cea mai recenta a Galafiului).
Acest relief accidentat a conditionat, de-a lungul timpului, configuratia teritoriului urban, legaturile dintre
platforme, respectiv dintre ,Orasul de jos” si ,Orasul de sus”, functionalitatea diferita a teritoriilor diverse
ale orasului.

Altitudinea maxima a reliefului municipiului Galati este de 94 m. Zona de faleza atinge un
maxim de 49 m. Profilul cuprinde faleza inferioara si faleza superioara (terasa). Faleza inferioara se
desfagoara sub cotele de 7- 9 m. Cartierele de locuit situate pe faleza superioara prezinta variatii de
inaltime astfel:

- Micro 21 - cote frecvent peste 35m ajungénd la 48m;

- Cartierul Tiglina - cote frecvente intre 20- 30m;

- Cartierul Mazepa - variatii care merg pana la 45 m;

- Cartierul Centru - cote relativ reduse, situate in jurul valorii de 20 m;

- Cartierul zona portului - cote sub 20m, coborand pana la 7m in interior (Valea Orasului).

Hidrologia

Reteaua hidrografica este dominatd de doi mari colectori: Siretul si Dunarea. in partea de sud a
orasului curge Siretul. In partea de sud-est curge Dunarea, iar in partea de nord se afla lacul Brates.
Pentru alimentarea orasului, pentru ferme zootehnice sau irigatii, apa se capteaza din Dunare sau din
lacul Brates.

Din punct de vedere hidrogeologic, perimetrul cercetat se caracterizeaza prin prezenta unui
complex litologic alcatuit din alternante de pietrisuri, nisipuri si argile. Orizonturile de pietrisuri Si nisipuri
favorizeaza infiltrarea apelor rezultate din precipitatii si topirea z&pezii, precum si a celor care alcétuiesc
reteaua hidrografica, formand strate acvifere intinse sau locale, situate insé la adancimi mari (10-20 m).
Spre sud si sud-vest catre terasele Siretului si Barladului, adancimea acestora descreste treptat (2,5 —
5,9 m), astfel Tn aluviunile grosiere si medii ale Barladului se gasesc panze freatice cu debite
abundente.

Apele subterane sunt inmagazinate in orizonturi de roci poroase, in straturi acvifere intinse
sau discontinue in pietrisurile aluvionare ale Siretului si Prutului. Ele se intélnesc si in nisipurile campiei
Covurluiului. Interceptarea panzelor frestice se realizeaza pe vai, prin puturi. Pe interfluvii, adancimea
apei freatice este de 10-30 m. Sub raportul mineraliz&rii, acestea contin 0,6 — 1,0 g/l saruri, iar duritatea
lor este de 15 - 20 grade, apele fiind potabile.

Solul

Din punct de vedere geologic, pe zona de terasa a Siretului, terenul este alcatuit din
depozite cuaternare — loessuri primare de culoare predominant galbena si prafuri argiloase loessoide de
culori galbene — cafenii, care constituie si terenul de fundare. Loessurile sunt pdménturi coezive
prafoase, argiloase si nisipoase — combinatii dintre acestea, friabile, nestratificate sau putin stratificate,
cu porozitate mare si care sufera fenomene de sufozie la umezire, dar dupa umezirea puternica a
acestora devin insensibile la umezire.
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Zona joasa a orasului se desfasoara, din punct de vedere morfologic, la baza versantului
terasei Siretului si de-a lungul malului sténg al fluviului Dunarea, latimea acesteia marindu-se treptat din
partea de nord-est in partea de sud-vest a ei. Aceasta se prezinta sub forma unui platou cu cote de
nivel ale terenului natural actual cuprinse n intervalul de cca. 7,0-9,0 m. In zona de luncé a Dunérii, din
punct de vedere geologic, terenul este constituit in suprafata dintr-un complex aluvionar cu o stratificatie
incrucisata tipica zonei de lunca. Formatiunile din cadrul acesteia au un grad de neuniformitate relativ
ridicat — atat pe verticala cat si pe orizontala, in ceea ce priveste alcatuirea si principalele caracteristici
ale lor.

Au fost puse in evidenta alternante si/ sau succesiuni sau combinatii dintre urmatoarele
formatiuni:

- Coezive - prafuri argiloase si argile prafoase nisipoase argiloase, prafuri si argile
prafoase — ambele slab nisipoase;

- Mai putin coezive — nisipuri prafoase sau argiloase;

- Necoezive - nisipuri cu sau fara pietris sau pietrisuri.

Aceste pamanturi sunt in cea mai mare parte umezite sau puternic umezite, precum si in apa.

Clima

Din punct de vedere meteoclimatic, zona municipiului Galati apartine sectorului de clima
temperat-continentald, atat datorita pozitiei geografice estice in cadrul tarii, cat si datorita predominarii
influentei directe a maselor de aer continental, de origine asiatica.

Acestea sunt:
* uscate si reci - iarna cu o durata medie a intervalului de inghet cuprins intre 150 - 190 zile
si cu temperatura medie a lunii ianuarie de aproximativ — 3°C;
+ calde sau foarte calde si uscate — vara, cu temperatura medie a lunii iulie de 23°C.

Cantitatile medii anuale de precipitati sunt 400-550mm, cu o medie de cca. 442,6mm, iar
repartitia lor este foarte neregulata, cu alternante ploioase si secetoase si cu 0 mare frecventa a ploilor
torentiale, ceea ce se reflecta in ritmul si intensitatea proceselor de versant.

Statia meteorologica Galati prezintd urmatoarea situatie a temperaturilor i a precipitatiilor

atmosferice:

+ temperatura medie anuala a fost de 12,3°C;

+ temperatura maxima absoluta a fost de 35,5°C, inregistrata in data de 14.08.2013;

+ temperatura minima absoluta a fost de -13,1°C, inregistrata in data de 10.01.2013;

+ suma anuala a precipitatjilor atmosferice a fost de 560 I/mp;

+ cantitatea maxima in 24 h a fost de 56,8 I/mp, inregistrata in data de 01.10.2013.

Trebuie mentionat faptul ca trecerea de la sezonul cald la cel rece si invers se face brusc,

datorita invaziilor maselor de aer cald din sud-vest, care produc iarna dezghe{ general si topirea
stratului de zapada destul de brusc, intr-o perioada relativ mica de timp. in medie anual, frecventa cea
mai mare (26%) o au vanturile din nord (crivatul), iar cele din sud se situeaza in jurul valorii de 14%.
larna, vanturile din nord sunt aducatoare de zapada si foarte frecvent de viscole, iar vara transporta aer
cald accentuand perioadele de secetd. In general, ins&, viteza vanturilor din nord nu este exagerata (in
medie anual 4-5m/ sec), iar a celor din sud este mai mica (2,8 - 3m/ sec). Frecventa vanturilor din vest
este redusd; media anuala a frecventei vanturilor din aceasta directie (manifestate in special in sezonul
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de vara) este de 4,2 - 4,4%, iar viteza acestor vanturi nu este deosebita si prezintd o medie anuala de
2,8m/s, cu un maxim de 3,4m/s in iunie.

In ceea ce priveste radiatia solara, aceasta este cuprinsd intre 117 si 125kcal/cm2/an, iar
durata de stralucire a soarelui intre 2000-2150 ore/an. Prin pozitionarea in apropierea unor mari
suprafete acvatice, ca fluviul Dunarea si lacul Brates, zona de studiu aferenta PUZ, prezinta conditii
locale de clima determinate de acestea, prin suprafata si volum de apa.

In acest spatiu, influentele climatice se manifesta prin diminuarea amplitudinilor termice diurne
si anuale, comparativ cu teritorile mai departate de apa. Se remarca de asemenea, influenta asupra
bilantului radiativ si termic, prin marirea radiatiei efective, cresterea vitezei vantului la suprafata apei.

Vegetatie

in judetul Galati, vegetatia de stepa este reprezentata prin graminee si dicotiledonate.
Asociatiile stepice sunt asemanatoare cu cele ale Europei estice, care se continua si pe teritoriul
judetului Galati. Gramineele sunt prezente prin tufisuri rezistente la uscaciune, formate din paius
(Festuca vallesiaca), negara (Stipa capillata), pir crestat (Agropyrum oristatum), lucerna mica (Medicago
minima).

La nivelul judetului Galati, mai sunt raspandite asociatii vegetale derivate sau secundare,
reprezentate prin plante erbacee cu frunze paroase (Andropogan Ischaemun), care este rezistenta la
pasunat si se instaleaza usor pe terenurile degradate. Pe materialul dezagregat, ramas pe loc, acolo
unde spalarea a fost redusa, s-a instalat o vegetatie de stepa ierboasa, care a favorizat formarea unui
sol schelet de suprafata, in care s-a acumulat o cantitate redusa de humus.

In aceste parti, unde predomind materialul fin la suprafatd, sunt conditii favorabile pentru pomii
fructiferi si pentru cultura vitei-de-vie. Acolo unde predomina materialul grosier, sunt conditii pentru
plantatji de protectie si pentru pasunat. Apar, de asemenea, paduri de stejar in amestec cu tei si carpen,
precum si paduri de stejar brumariu, artar tataresc sau plantatii de salcam. La nivelul judetului Galati,
exista 1.442 de specii si 305 subspecii, apartinand a 502 genuri si 108 familii de plante superioare. 9
specii sunt de ferigi, 2 specii sunt gimnosperme cultivate, iar 1431 de specii sunt angiosperme, dintre
care 49 de specii sunt hibride, iar 19 specii sunt subspontane.

Judetul Galatj reprezintd o zona cu deficit de vegetatie forestiera. La nivelul judetului, aceasta
ocupa aproximativ 8% din suprafata totala, fatd de un procent de 26,7 % - media pe tara. Pentru zona
de studiu caracteristicile sunt ale arealului de lunca. Astfel, vegetatia lemnoasa este reprezentatd de
zavoaie de plop, de salcie sau catina rosie (Tamarix ramosissima), ele sunt completate de papurisuri,
trestisuri si rogozuri.

Zona studiata se incadreaza din punct de vedere al claselor vegetale in categoria Zavoaiele
complexe de plopi si salcii — in completare se ntalnesc tufarisuri alcatuite in special din Crataegus
monogyna (paducel), Prunus sp. (corcodus) si Rosa canina (maces).

in zonele antropizate, la nivel arboricol, au fost plantate atdt specii caracteristice unitti

ecosistemice locale - Populus sp. (plop), Salix sp. (salcie) - cat si specii provenite din alte areale precum
Fraxinus excelsior (frasin), Tilia sp. (tei), Betula pendula (mesteacan), Pinus nigra (pin negru), Catalpa

15


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL

e Brandusei 24, Birou 1, Alba Iulia
iﬁ?j : TOTAL Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti
0% 4% BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 150 25001 [ 1555001 [ 150 72001 [ 156 27001
\1“ LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
&? Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

bignonioides (catalpa), Koelreuteria paniculata (koelreuteria), Picea pungens ‘Argentea’ (molid argintiu),
etc. In spatile amenajate se remarca o varietate de specii la nivel arbustiv: Thuja occidentalis (tuia),
Juniperus sp. (ienupar), Buxus sempervirens (cimisir), Berberis vulgaris (dracila), Forsythia sp.
(forsythia), Ligustrum vulgare (lemn céinesc), Spiraea x vanhouttei (cununita) etc

Pe sit s-a instalat si extins si specia Amorpha fruticosa (salcdm mic), care are un puternic
caracter invadant si care a intrat deja in competitie cu vegetatia adiacenta, eliminand complet speciile
arbustive din anumite zone, ajungand sa concureze in prezent chiar si cu exemplarele arboricole.

La nivel erbaceu, se remarca in special asociatii specifice pentru genul Festuca si Agrostis, iar
in zonele umede asociatii vegetale specifice genului Phragmites (trestie). In amenajarile recente sunt
utilizate amestecuri gazonante care includ specii neadaptate conditiilor locale, fapt ce determina
descoperirea partiala a solului si raspandirea unor specii invazive precum: Asperugo procumbens,
Erodium cicutarium, Lepidium draba, Lycium barbarum, Descurainia sophia si Malva neglecta. Aceste
unltime specii, desi ofertante din punct de vedere estetic-vizual, prin raspandirea necontrolatd ajung sa
dauneze subzonelor amenajate peisagistic.

Fauna este specifica latitudinii la care se afla municipiul Galati, dar a fost puternic influentata de
antropizarea acestui areal. In prezent, elementele faunistice sunt reprezentate de insecte, reptile,
rozatoare, pasari si in mediul acvatic de pesti. Printre pasari se numara prepelita, ciocarlia si
potarnichea si cele adaptate la mediul acvatic rate, gaste, starci, lisite, berze, cocostarci, batlani,
pescarusi, sitari etc. Fauna terestra este reprezentata de rozatoare de camp, soparle, serpi, popandai,
harciogi si iepuri. La nord de Galati se afla limita nordica a arealului dihorului de stepa. Multe din aceste
elemente faunistice s-au adaptat la conditiile de viata pe care le oferd in prezent agrobiocenozele.

Apele Dunarii sunt bogate in pesti migratori de valoare economica (morun, nisetru, pastruga, scrumbie).
In apele Prutului, Siretului si Bratesului isi gasesc habitat crapul, saldul, somnul, carasul, bibanul,
caracuda, linul, rosioara, stiuca.

Caracteristicile edafice respectd zonalitatea altitudinala a vegetatiei si se conformeaza
azonalizatii acesteia. Specifice arealului studiat sunt solurile cernoziomice, carora li se alatura solurile
aluviale, lacovistile, protosolurile antropice, solurile desfundate si trunchiate. Aceste tipuri de soluri se
diferentiaza prin structura profilului de sol, grosimea orizontului de humus, intensitatea proceselor de
humificare, continutul de schelet, valoarea reactiei pH, natura proceselor care le afecteaza podzolire,
procese vertice etc.

Dintre ariile naturale protejate aflate in vecinatatea municipiului Galati si a arealului falezei
dunarene si care au relevanta la nivel national, mentiondm: elemente ale retelei europene NATURA
2000 (de tipul siturilor de importanta comunitara si ariilor de protectie speciald avifaunisticd), un parc
natural gi rezervatii i monumente ale naturii.

Ariile ce se gasesc in proximitatea zonei studiate si care se suprapun cu municipiului
Galati sunt urmatoarele:

Arii naturale protejate de interes national:

e Rezervatia naturala Locul fosilifer Tirighina - Barbosi

¢ Aria naturala protejata Parcul Natural Lunca Joasa a Prutului Inferior
Arii naturale protejate de interes comunitar, Situri Natura 2000:

e Lunca Joasa a Prutului — ROSCI0105

e Aria avifaunistica ROSPA0121 - Lacul Brates
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Pentru zona de studiu PUZ este importantd vecinatatea cu ariile naturale de importanta
nationala si internationala pentru asigurarea corelarii masurilor de protectie si valorificare a acestui
patrimoniu. Zona Falezei, desi putenic antropizatd in prezent, este marcata de fragilitatea specifica
zonelor de mal. De asemenea, zona ofera si un mediu natural propice pentru dezvoltarea unei faune si
flore diversificate si atragatoare.

In cadrul teritoriului studiat sunt incluse mai multe zone verzi: Parc Micro 21, Zona V5
inundabila (in sudul parcului Micro 21), $trand Valurile Dunérii si zona de salcinis, promenada Falezei
Inferioare si taluz, Parc Viva, Scuar la Elice si in proximitatea zonei de studiu: Gradina Botanica si Parc
Turn Televiziune.

In tabelul urmator sunt prezentate localizarea si suprafetele ariilor naturale protejate de interes
judetean instituite prin Hotéardrea Consiliului Judefului Galafi nr. 46/1994, privind regimul de protectie
oficialé a unor zone si monumente de pe teritoriul judefului Galati:

Denumirea zonelor protejate Localizare zona Suprafata totala (ha)
Gradina Botanica Galati Tiglina I, S-V municipiului Galati | 22,2

Gradina Publica Galati N-E municipiului Galati 16

Faleza Dunarii * E si S-E municipiului Galati 30

Parc Carol (fost Parc CFR) Nordul municipiului  Galati, str. | 2,92

Domneasca
Parcul Mihai Eminescu Centrul municipiului Galati 0,8
Parc Turn Tv Cartier Micro 19 0,6

*Suprafata reglementata prin PUZ curprinde aproximativ 14 ha din suprafata totald a zonei
protejate de interes judefean Faleza Dunarii.

Zona studiata, Faleza Dunarii, nu se suprapune cu celelalte tipuri de arii naturale
protejate: rezervatii naturale, situri Natura 2000 - situri de importanta comunitara (SCI), arii de
protectie avifaunistica (SPA), parcuri naturale. Distanta de la amplasamentul studiat pana la cea mai
apropriata arie, RONPA0927 Parcul Natural Lunca Joasa a Prutului Inferior este de 1547,38 m, iar
distanta pana la aria RONPA0422 Locul fosilifer Tirighina Barbosi este de 2825,65 m. in Figura 5
sunt reprezentate distantele dintre zona studiata si arile naturale protejate. in tabelul urmator sunt
prezentate suprafetele ariilor naturale protejate identificate pe teritorul administrativ al municipiului
Galati:

D Denumire arie naturala Suprafata | Suprafata la nivelul | Procent pe teritoriul
protejata totala (ha) UAT Galati (ha) UAT Galati
RONPA0422 | Locul fosilifer Tirighina 1.383 1.3826 100.000%
Barbosi
ROSPA0121 | Lacul Brates 15878.920 15573.6234 98.077%
ROSCI0105 | Lunca Joasa a Prutului 5753.352 1521.2305 26.441%
RONPAQ0927 | Parcul Natural Lunca Joasa | 8109.961 3912.7154 48.246%
a Prutului Inferior

Tabel 1 - Suprafetele ariilor naturale protejate suprapuse cu zona administrativd a municipiului Galati
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Parcul Natural Lunca Joasé a Prutului Inferior
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Figura 4: Harta ariilor naturale protejate din proximitatea zonei de studiu

Avand in vedere extinderea circulatiilor carosabile, pietonale, propunerea unor alei de
promenada si piatete pe Faleza Dunarii, Se constata o reorganizare functionald a suprafetei de spatii
verzi din zona de studiu de 2,89 ha fata de situatia existenta.

Reconfigurarea zonelor verzi nu va avea un impact negativ asupra mediului si biodiversitatii in
aria naturala protejata, iar interventiile propuse prin PUZ nu vor dauna valorilor ecologice si peisagistice
esentiale ale zonei.

Prin PUZ se propun urmatoarele interventii:

e Dezvoltarea urband si extinderea infrastructurii. Prin studile de circulatie s-a constatat
oportunitatea realizarii unui pasaj suprateran ce va lega Bulevardul Marea Unire de Bulevardul
Dunérea. Aceasta interventie duce la scaderea unor spatii verzi in zona respectiva, insa va
avea un impact pozitiv asupra mobilitatii locuitorilor si a conditilor de trafic si totodata facilitarea
accesului la Punctul de trecere bac.

e Extinderea circulatiei pietonale, realizare trasee de promenada, piste distincte de alergare,
biciclete, role. Aceste facilitati pot imbunatati calitatea vietii locuitorilor, utilizatorilor zonei i
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incurajarea utilizarii alternative a mijloacelor de transport precum mersul pe jos, bicicleta sau
rolele.

e Propunerea unor trasee culturale, piatete in jurul monumentelor duce la promovarea
patrimoniului cultural si istoric al orasului, promovarea turismului. O infrastructura prietenoasa
pentru pietoni si ciclisti poate face orasul mai atractiv pentru vizitatori si poate spori experienta
lor culturala.

o Dezvoltarea de facilitati recreationale: dotari dedicate activitatilor de loisir, parcuri tematice,
activitati culturale (amfieteatru) si locuri de joaca pentru copii. Acest lucru contribuie la
imbunatatirea accesului public la spatii de agrement, promovéand un stil de viata activ si
sanatos.

Suprafetele acoperite cu dale inierbate sau cu alte materiale ce nu constituie specii vegetale nu
vor fi incluse in categoria spatiilor verzi, cu respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata.

2.4.Circulatia

Circulatia vehiculelor

In zona studiata, circulatia vehiculelor se desfasoara pe o retea de strazi de categoriile I, Il si
IV, dintre care cele mai importante sunt: bd. Falezei, str. Portului, Prelungirea Traian, str. Regimentul 11
Siret, Prelungirea Cosbuc, Prelungirea Saturn, str. Victor Valcovici, bd. Dunarea si bd. Galati. Relieful
colinar impune pe unele strazi declivitati importante. Strézile principale sunt modernizate si se poate
spune ca suprafata carosabila pe marile artere este satisfacatoare. Sunt totusi o serie de strazi
secundare degradate, care necesita lucrari de reabilitare.

Activitatea principala in vecinatatea frontului de apa este cea de agrement si de aceea traficul
rutier in zond nu are o functionare constanta, fiind influentatd de sezon, de conditile meteo si de
manifestarile organizate ocazional. Se remarca, totusi, 0 componenta constantd in zilele lucratoare,
datorata pe de o parte deplasarilor zilnice de la si catre locul de munca si existentei unor linii de
transport in comun cu program stabilit.

Comparativ cu restul orasului, traficul in zona studiata se desfasoara in parametri buni, practic
singurul loc in care existd pericol de depasire a capacitatii intersectiei, cu blocaje severe, este
intersectia bd. Falezei — DN22E (trecere bac). O prim@ masura care ar imbunatati considerabil nivelul
de serviciu ar fi interzicerea virajului la stanga dinspre bd. Falezei catre bac, manevra care se va putea
realiza Tn sensul giratoriu, in intersectia cu Prelungirea Saturn.

Organizarea existenta si nivelul actual al traficului nu pun probleme majore, totusi la orele de
varf se observa cozi de asteptare mari la semafor si uneori blocaje cauzate de ponderea mare a
vehiculelor grele. ntr-un viitor apropiat, daca valorile de trafic cresc, s-ar putea ajunge la depasirea
capacitatii de circulatie si, implicit, la blocaje severe.
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Sistemul de transport public

Transportul public din municipiul Galati este asigurat de TRANSURB S.A. prin 29 de trasee de
autobuze, 3 trasee de tramvaie si 2 trasee de troleibuze si de operatori privati prin traseele de
microbuze. Zona studiata este deservita de liniile de autobuz 7, 10, 15, 16, 19, 22, 23, 24, 27, 29, 34,
102, 105 si de liniile de troleibuz 102 si 104.

Daca luam in considerare programele de circulatie ale autobuzelor Transurb, vom constata ca
acestea circula cu frecvente cuprinse intre 28 si 60 de minute (linia 10 — peste 40 min, linia 15 — 30 min,
linia 16 — 60 min iar in zilele nelucratoare ultima cursa dinspre trecerea bac porneste la ora 13:30, linia
17 — peste 40 min, linia 19 — 28 min, linia 29 — 38 min, linia 34 — 33 min).

Analizdnd datele avute la dispozitie, se remarca faptul ca oferta de transport public nu este
foarte generoasa in zona de studiu. In situatia actuala, gradul de incércare al vehiculelor de transport in
comun nu este mare pe tronsoanele zonei studiate, iar din observarea statiilor la orele de varf, nu s-au
evidentiat fluxuri mari de caltori. Acest lucru nu inseamna neaparat c& nu exista cerere si in acest sens
este necesara realizarea unui studiu privind transportul in comun pentru intregul oras, care sa identifice
cererea de transport actuald si de perspectiva, s stabileasca in ce masura sistemul de transport in
comun satisface nevoile identificate si s& ofere solutii adaptate acestora.

In perspectiva dezvoltarii zonei falezei, a crerii de centre de interes, atat pe faleza superioara,
cat si pe cea inferioara, va fi cu siguranta necesara extinderea retelei de transport public pentru a putea
prelua noile cereri. Transportul colectiv ar putea inlocui in mare parte transportul individual, contribuind
la relaxarea traficului.

O disfunctionalitate a transportului public este reprezentata si de capatul de linie INTFOR, situat
pe str. Portului. Neexistand nicio amenajare care sa faciliteze intoarcerea autobuzelor, acestea intorc cu
dificultate, avand uneori nevoie de mai multe manevre.

Circulatia pietonala, a biciclistilor si accesibilitatea persoanelor cu mobilitate redusa

Infrastructura rezervata pietonilor este formata din trotuarele existente de o parte si de alta a
zonelor carosabile, in lungul strazilor, alei pietonale si scari pentru trecerile dintre nivelurile falezei.
Arterele pietonale importante de la nivelul zonei de studiu sunt Faleza Inferioara, str. Brailei intre str.
Stadionului si intersectia ,La ultimul Leu”. La acestea se adauga zone slab amenajate, care au potential
in a deveni pietonale/ promenade importante: pietonalul Falezei Superioare, B-dul Closca.

In prezent, aleea principala de promenada a zonei de studiu (Faleza Inferioara) este impartits
prin marcaj alb la sol in 3 benzi: una pentru pietoni, una pentru role si una pentru biciclisti. In ultimii ani a
existat initiativa infiintarii de piste de biciclisti, in prezent existand marcaje speciale pe trotuare, pe un
tronson de pe bd. Falezei, care se continua pe Prelungirea Cosbuc (trotuarul dinspre Viva Parc) si pe
str. Regimentul 11 Siret. De asemenea, exista marcaj pentru piste rezervate pentru biciclete si separat
pentru role pe Faleza Inferioara.

Pistele de biciclisti existente sunt dimensionate pentru un singur sens de circulatie, in unele
locuri sunt obstructionate de vegetatie sau chiar de amplasarea unor tarabe sau a unor echipamente si
nu sunt relationate intre ele. Pista de biciclisti (1,2m) de pe faleza inferioara nu dispune de aceeasi
calitate a suprafetei ca cea pentru role si nu are zonad de garda fatd de malul abrupt. Se propune
realizarea unei piste duble pentru biciclisti pe toata latimea rezervata in prezent rolelor si bicicletelor.
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De asemenea, la trecerile de pe un trotuar pe altul, pe carosabil nu este marcat traseul de
traversare pentru biciclisti, iar bordurile sunt prea inalte. Se remarca faptul ca accesul pietonilor,
biciclistilor, carucioarelor pentru copii si al persoanelor cu deficiente locomotorii pe faleza superioara si
pe cea inferioara este dificil din cauza diferentei de nivel dintre terasele falezei si a lipsei cailor de
circulatie adecvate pentru relationarea lor.

Zona de promenada si agrement de pe faleza inferioara poate fi abordatd de o manierd
accesibila numai pe la extremitati, anume pe la trecerea BAC si prin intrare din zona Palatului
Navigatiei. Pe toata lungimea de circa 2,5 km dintre aceste repere existd 14 puncte prin care accesul se
realizeaza pe scari, care in general sunt abrubte si prezinta degradari (unele punénd in pericol
siguranta utilizatorilor). Pentru persoanele cu dizabilitati nu sunt prevazute rampe la trecerile de pietoni
si in general nu exista facilitati constructive pentru acestea pentru accesul la zonele de agrement.

Nu s-au remarcat fluxuri pietonale importante la trecerile pentru pietoni de pe faleza superioara.
Valorile cele mai mari se inregistreaza la Elice, mai ales seara, acolo unde exista scari generoase,
precum si 0 aglomerare de terase pe malul Dunarii. Abordarea falezei inferioare se face rar prin alte
puncte de acces decét cele prezentate (extremitatile plus zona Elice).

In prezent, aleile din ,Parcul Closca” sunt in stare de degradare, lipsa interventiilor asupra
pavajului a dus la deprecierea axului N-S, afectand caliatea esteticd a peisajului natural valoros.
Trecerea din Parcul Closca spre aleea de acces a stadionului Dunarea se face printr-un singur pod
pietonal deasupra rapei existente. Starea de degradare a acestui pod pietonal reprezinta un pericol
pentru utilizatori si trebuie luate masuri imediate.

Stationare, parcaje, garaje, statii de taxi

Zona studiaté dispune de parcaje Tn zonele rezidentiale, in cele comerciale, dar si in zona din
vecinatate a frontului de apa. Nu exista suficiente locuri de parcare in imediata vecinatate a falezei
inferioare. In zona de trecere BAC este amenajat un parcaj cu o capacitate de circa 45 de locuri, care
inséd nu acopera necesarul.

Se observa vehicule stationate de o parte si de alta a strazii, inclusiv in statia de autobuz (linia
16), pana in zona barierei care restrictioneaza accesul pe faleza inferioard. Zona este aglomerata mai
ales dupa-amiaza si catre seara, cand parcajele existente nu sunt suficiente. La extremitatea opusa a
falezei inferioare nu exista spatii de parcare publice la indemana, parcajul de la Palatul Navigatiei avand
acces restrictionat. Exista spatii de parcare amenajate paralel cu circulatia carosabild pe Bd-ul Cosbuc,
cét si o parcare publica de aproximativ 68 de locuri ce deserveste Parcul Closca si terenurile sportive
din apropiere. Desi neinclusa in zona de studiu, parcarea din fata Salii Sporturilor/ Stadion Dunarea,
poate fi folosita pentru a asigura numarul necesar pentru investitiile din zona Valea Tiglinei. Acest lucru
va putea fi posibil odata cu accesibilizarea acestei zone prin pasarele pietonale peste rapa de la est la
vest.

Exista statii pentru taximetre vis-a-vis de Palatul Navigatiei (str. Portului), Complex Francezi (str.
Regimentul 11 Siret) si in zona de Trecere Bac.
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Circulatia pe Dunare

Municipiul Galati este cel mai important port fluvial roménesc si are in principal functiune
comercial. In cele patru porturi de mérfuri: Portul Docuri, Bazinul Nou, Comercial Vechi si Mineralier se
incarca si descarca anual milioane de tone de marfuri. Cu timpul, evolutia activitatilor economice a facut
ca transportul de pasageri sa dispara, flota Navrom care deservea aceasta activitate fiind deplasata la
Tulcea, unde transportul de pasageri este mai rentabil.

Legatura cu judetul Tulcea se realizeaza prin operatiuni de traversare a Dunarii cu bacuri
propulsate, pentru autovehicule, vehicule de mare tonaj si pasageri. Traversarea se efectueaza cu o
frecventa de 30 de minute din ambele maluri in intervalul orar 6:00-22:00.

in anul 2010 a fost amenajat, in aval de punctul de trecere cu bacul, un port pentru
ambarcatiuni usoare. Solutia tehnica este ponton culisant pe piloti. S-au utilizat piloti metalici subtiri, cu
rezistenta mica la eventuale coliziuni. Discontinuitatea pontonului permite patrunderea plutitorilor in
zona protejata.

Amplasamentul prezinta avantajul situarii in curent, ceea ce elimina in mare masura riscul de
colmatare. Rezistenta structurii la solicitarile specifice iernii (actiunea ghetii si a sloiurilor) este
nesatisfacatoare, in prezent amenajarea aflandu-se in stare avansata de degradare.

Capacitatea marinei este insuficientd fatad de cererile existente, din acest motiv se propune
realizarea unui studiu de fezabilitate in vederea refunctionalizarii fostului port de agrement (bazinul
portuar de pe valea Tiglinei) prin lucrari de decolmatare, reparatii si modernizare a structurilor existente
(acest studiu trebuie s ia in calcul cheltuielile necesare pentru lucrarile de intretinere).

2.5.Ocuparea terenurilor

Tesutul urban, ca rezultat al relatiilor reciproce dintre functionalitatea teritoriului respectiv si
expresia sa fizica, se exprima prin elemente morfologice (trama stradala, parcelarul si raportul teren -
cladire). Cea mai veche parte morfologica a teritoriului urban analizat a fost supusa unor transformari
succesive care au mai pastrat vagi urme ale tesutului initial.

Cea mai mare parte a teritoriului analizat (perioada recent urbanizata) a fost rezultatul unei
singure conceptii urbanistice, radicala, desfasurata pe suprafete foarte mari: faleza Dunarii, cartierul
Mazepa, str. Portului. in urma acestor interventii s-au pastrat doar insule izolate, in care cu greu se mai
pot identifica elemente ale tesutul urban traditional.

in raport cu intravilanul localitatii, teritoriul PUZ este situat in partea sudica si se desfasoara de
la E la V, pe o distantd de cca. 6 km, fiind amplasat pe malul stang al Dunrii Inferioare, intre gurile de
varsare ale raurilor Siret si Prut. Suprafata acestuia include zone situate in toate cele trei niveluri de
relief ale orasului: zona de grind fluviatil de 34 m, un nivel de terasa de 20-30 m si nivelul superior al
orasului (cea de a treia terasa de 35-55m).
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Conform PUG Municipiul Galati aprobat, zona de studiu este cuprinsa partial in UTR 32 Pol de
agrement principal (Faleza Dunarii) , partial in UTR 31 Pol urban principal centru afaceri (Valea Tiglinei)
si de asemenea partial in UTR 28 — Parc.

Zona cuprinsa partial in UTR 32 include zona de falezd si se intinde pe o distanta de
aproximativ 4 km. Aceasta este marginitd in partea vestica de Uzina de apa nr. 2, zona de sud a
Cartierului Tiglina (marginita la nord de Str. Regimentul 11 Siret), Parcul Viva si zona care se continua la
nord de el (péna la strada Ciprian Porumbescu), zonele de sud ale cartierelor Mazepa | si Mazepa ||
(aflate la sud de strazile Armata Poporului si Rosiori), insula marginita pe doua laturi de Strada Navelor.

Zona cuprinsa partial in UTR 31, este marginita in partea de N-V de strada Brailei — segment
cuprins intre rondul peisagistic din N si limita imobilului Stadionului Dunarea Galati la V, continuata in
partea de S pana la limita Uziniei de Apa aflata la N de Bulevardul Dunarea, continuand la E cu strada
Uzinii de Apa, péna in N la rondul amenajat de-a lungul strézii Closca. Cele mai importante repere
cuprinse in limita UTR sunt reprezentate de Stadionul Dunarea si Parcul Closca.Tipuri de tesut urban
delimitate, care se regasesc pe teritoriul studiat in PUZ4:

- Zona strada Domneasca - zona de fesut mixt;

- Zone vechi (inainte de anul 1837), cu dezvoltare spontand, situate la est de strada
Domneasca.

- Ansambluri de locuinte colective realizate in anii 1960-1970. in aceast categorie sunt incluse
cartierele Mazepa 1 si Tiglina 1.

- Ansambluri de locuinte colective realizate in anii 1970-1980, str. Portului.

- Zone cu functiune predominant industriala

- Zone verzi amenajate — Parcul Port, zona Aleea Faleza Dunarii

Constructile amenajate de-a lungul falezei, in zona joasd, nu afecteaza stabilitatea versantului
terasei din zonele unde acestea functioneaza. Constructiile au fost fundate pe formatiuni aluvionare din
care este alcatuit terenul de fundare din zona de lunca a Dunarii.

Cele doua trepte — faleza superioara si faleza inferioara se intind pe o lungime de aproximativ 4
kilometri, paralel cursului Dunérii, ceea ce transforma faleza din Galati in cea mai lunga faleza din
Europa (de pe cursul Dunarii).

4 prof. dr. arh. Nicolae LASCU (Sef proiect specialitate), arh. Gabriel PANASIU, arh. Irina TULBURE, Studiu privind valoarea fondului construit
(istoric)si zonele construite protejate, Actualizare Plan Urbanistic General, Regulament Local de Urbanism si Strategia de Dezvoltare Spatiala a Municipiului
Galati, iulie 2010, p. 36

23


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL

N Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia
5‘?’ : TOTAL Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti
0% 4% BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 15045001l 155 5001 [l 150 12001 ll 150 27001
\1“ LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
&? Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

2.6. Echipare edilitara

In vederea analizarii situatiei existente cu privire la echiparea tehnico-edilitara a teritoriului, s-au
utilizat date primite de la urmatorii furnizori:

- S.C. Apa-Canal S.A. - Galati;

- S.C. Distributie Energie Electrica Roménia S.A. - Galati;

- S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. - Galat;;

- S.C. Calorgal S.R.L. - Galati

- S. Electrocentrale Galati S.A.

Alimentarea cu apa si canalizare

Alimentarea cu apa si canalizarea in zona se va face din sistemul de apa public aflat in
administrarea operatorului regional Apa Canal S.A. Galati.

Pe zona Faleza Dunarii exista urmatoarele retele:

- Pe bulevardul Marea Unire exista conducta magistrala de apa OL+Fn+Premo Dn 600mm - an
PIF 1978 (are durata de serviciu expirata si grad avansat de uzura).

- In zona Trecere Bac exista conducta de apa OL Dn 100mm (conducta cu grad avansat de
uzura si necesita inlocuire), bransata in conducta Dn 600mm Faleza Superioara, care alimenteaza cu
apa Cooperativa Bratesul si consumatorii existenti in zona Trecere Bac.

- Pe Faleza Superioara catre Faleza Inferioara, exista conducta de bransament De 32mm care
alimenteaza Restaurantul Pescarus

- Din conducta Dn 600mm este bransata si conducta de apa OL Dn 200mm (an PIF 1976), care
alimenteaza nava Perseus - conducta cu grad avansat de uzura.

- Conducta publica de canalizare ape uzate Ov. 250/375cm (an PIF 1960) - necesita expertiza
si stabilirea solutiilor de reabilitare, daca este cazul. Acest colector are un traseu prin Parcul Closca —
Baza SIDEX Siderurgistilor - Gradina Botanica - SC IVAS SRL, Cooperativa Bratesul, SC ROLLAND
SRL.

- Colectorul interceptor PAFSIN Dn 1000mm, realizat in cadrul investitiei Masura ISPA
2004/P/PE/005, situat pe Faleza Inferioara care in tronsonul cuprins intre Statia de Pompare Ape uzate
ISP2, pozitionata in Parcul Elice si Cooperativa Bratesul din zona Trecere Bac-Popasul de la Dunare,
functioneaza prin pompare, avand rolul de a trarsporta apele uzate, din Statia ISP2 catre Statia de
Epurare Ape Uzate Menajere. Din caminul existent in zona Cooperativa Bratesul SCM apele uzate sunt
transportate gravitational catre Statia Intlet-Outlet, amonte Statiei de Epurare a Municipiului Galati.

- In zona Trecere Bac exista si conducta de dren Dn 200mm, conducta care nu este in
exploatarea SC APA- CANAL SA.

Pe zona Valea Tiglinei exista urmatoarele retele:

- Conducta magistrala de apa OL Dn 800mm (an PIF 1976) - are durata de serviciu expimta Si
grad avansat de uzura;

- Conducta magistrala de apa Premo + OL Dn 1000mm - an PIF 1976 - ue durata de serviciu
expirata si grad avansat de uzura;

- Conducta de apa Dn 600mm Fn + OL, pozata ingropat - an PIF 197 6 - are durata de serviciu
expirata si srad avansat de uzura;

- Conducta magistrala de apa OL Dn 400mm, prevazuta a se reabilita in cadrul Programului
Operational Infrastructura Mare 2014-2020 ,,Proiectul Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de Apa si
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Apa Uzata din Judetul Galati in perioada 2014 - 2020";

- Conducta Dn 100mm OL - pozata ingropat - an PIF 1976 - avansat de uzura;

- Colector canalizare ape uzate menajere Clopot 300/400cm are durata de serviciu expirata Si
grad an PIF 1968 - necesita expertiza si stabilirea solutiilor de reabilitare, daca este cazul;

- Colector canalizare ape uzate menajere Dn 2000mm, drenuri Valea Tiglinei, subtraverseaza
strada Brailei, in zona de Sud a Supermarketului Kaufland, colector care deverseaza direct pe Valea
Tigline;

- Colector canalizare ape uzate menajere Premo Dn 800mm, subtraverseaza strada Brailei —
zona Complex Privilege - Parc, care descarca apele uzate in colectorul public de canalizare ape uzate
menajere Clopot 370/300cm care traverseaza Parcul Closca. Valea Tiglinei, prin intermediul a doua
conducte 600mm OL (an PIF 1968); Conductele OL Dn 600mm necesita expertiza si stabilirea solutiilor
de reabilitare, daca este cazul;

- Colector canalizare ape uzate menajere Dn 200mm (an PIF 1995), care deserveste
Societatea Arabesque si colector canalizare ape uzate menajere Clopot 300/400cm.

Captarea apei brute atat pentru municipiul Galati, cat si pentru celelate zone de alimentare cu
apa din judetul Galati (comuna Sendreni, comuna Branilstea, comuna Independenta, comuna Piscu,
comuna Tudor Vladimirescu, comuna Fundeni, comuna Liesti, comuna Ivesti, comuna Umbraresti,
comuna Barcea, comuna Draganesti) se face atat din sursa de adancime, cét si din sursa de suprafata.

Sursa de apa de suprafata: Dunarea

Priza de apa (tip cheson) este situata pe malul stang al Dunarii, in amonte de punctul de
confluentd cu Siretul. Proprietarul captarii si a tronsonului de conducta de aductiune a apei brute, FIR
IV, OL, Dn 1200 mm, de la captare la statia de tratare, a fost Combinatului Siderurgic LIBERTY Galati
(fost SC Arcelor Mittal SA), iar din anul 2017 acesta a ramas doar proprietarul captarii de apa, conducta
de aductiune fiind predata Primariei municipiului Galati. Priza de apa bruta are o capacitate nominala de
aprox. 3.000 I/s. Apa bruta este pompata catre complexul uzinal de tratare a apei Tiglina 2, in vederea
potabilizarii.

Zona de protectie sanitara in regim sever este constituitd din imprejmuire cu gard si doua
geamanduri pe cursul de apa.

Sursa subterana
Sursa subterana este constituita din doua fronturi de captare: Salcia - Liesti si Vadu - Rosca.

Sistemul de alimentare cu apa in zona studiata este deservit de conducta de aductiune care
preia apa din sursa de suprafata (fluviul Dunarea) si alimenteaza cu apa bruta complexul uzinal Tiglina
2, astfel: Conducta de aductiune apa bruta, FIR IV cu diametrul Dn 1200 mm, din OL, care preia apa
bruta din fluviul Dunarea si alimenteaza Uzina de Apa nr. 2 Tiglina are lungimea totala de 6.047 m.
Aceasta conducta de aductiune a fost pusa in functiune in anul 1991 si s-a aflat in proprietatea
Combinatului Siderurgic LIBERTY Galati (fost Arcelor Mittal) pana in anul 2017, an in care a fost cedata
cu titlu gratuit Primariei Municipiului Galati si concesionata Operatorului Regional APA CANAL S.A.
Galati. Aductiunea asigura principala sursa de apa pentru municipiul Galati, furnizand aproximativ 73%
din necesarul de apa, fiind tranzitata de aproximativ 17 mil. mc anual.

Uzina de apa nr. 2 Tiglina are o capacitate de tratare de 800 — 900.
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Avand in vedere faptul ca orice avarie majora declansata la aceasta conducta determina
scoaterea din functiune a Uzinei de Apa nr. 2 Tiglina si implicit afectarea a cca. 50% din populatia
municipiului Galati, conform Masterplan “Extinderea si reabilitarea infrastucturii de apa si apa uzata in
judetul Galati”, se impune reabilitarea in regim de urgenta a acestei conducte.

Pentru evacuarea apelor uzate si meteorice din zona studiata, sistemul de canalizare
dispune de urmatoarea statie de pompare:

Statia de pompare ISP 2 este de tip cheson (Dint= 9 m; H= 9,40 m) si este amplasata in zona spatiului
verde de la statuia lui I.C. Bratianu — strada Domneasca.

Debitele tranzitate prin colectorul magistral 5 (C5) cu Dn 1400 mm, cu o lungime de 185 m pe strada
Domneasca, sunt directionate printr-o caseta colectoare catre statia de pompare intermediara ISP 2.

Debitele tranzitate prin colectorul magistral 4 (C4) cu Dn 300 mm, cu o lungime de aproximativ 253 m,
sunt directionate tot catre statia de pompare intermediara ISP2.

Statia de pompare ISP 2 este prevazuta, in fata pompelor, cu un gratar cu actionare mecanica si este
echipata cu 2 +1 pompe ape uzate cu capacitatea Qst = 2.159 m3/h, H= 12 mCA, P = 90 kW.

Din ISP2, apa uzata este pompata pana la caminul CSO3.2-4 in apropiere de Gradina Botanica, prin
intermediul unei conducte Dn 1000 PAFSIN, pe o lungime de 2,473 km.

In zona falezei inferioare exista un sistem de captare, pompare si transport apa brutd pentru
udat spatiile verzi, instalatii in administratrea/operarea Primariei Galati.

Pe faleza superioard si inferioara existd doua conducte de apa din teava metalica pozate
aparent pe suporti metalici, destinate irigarii spatiilor verzi, care apartin Administratiei Domeniului Public.
Acestea au diametre variabile din amonte spre aval.

Alimentare cu energie electrica

Distributia energiei electrice se face prin instalatiile (linii electrice aeriene si subterane de medie
si joasa tensiune, statii electrice, posturi de transformare) aflate in administrarea Sucursalei de
Distributie a Energiei Electrice Galati.

Alimentarea cu energie electricd a consumatorilor casnici si industriali se face din Sistemul
Energetic National prin intermediul statiilor Smardan (400/220kV) si Barbosi (220/110kV). Statiile de
100kV aferente municipiului se racordeazé la barele de 110kV apartinénd acestor statii.

Statiile de transformare aferente municipiului sunt, dupa cum urmeaza:
1. Statia Filesti 110/20/6kV
2. Statia Dunarea 110/20kV
3. Statia Galati Nord 110/20kV
4. Statia SNG 110/6kV
5. Statia INETOF 110/6kV

Retelele de distributie:
Distributia in retelele de medie tensiune se face prin statiile de 110kV la tensiunile de 6kV si
20kV.
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Zona studiata este strabatuta in partea de sud-vest de doua linii aeriene LEA de 110kV care
alimenteaza Statia Dunarea. Statia Dunarea alimenteaza cartierul cu acelasi nume aflat in partea de
sud-vest a municipiului Galati. Liniile de inalta tensiune LEA 110kV necesitd zone de protectie de tip
culoar, unde se impun restrictii de construire (conform NTE-003/04/00). Pentru pozarea liniilor de inalta
tensiune sunt folositi stalpi metalici.

In zona de studiu se afld mai multe linii subterane de tensiune medie LES 20kV cu schemé de
distributie de tip radial. Distributia este realizata pe baza unor scheme intre barele de tensiune medie
ale diferitelor statii de transformare sau pe sectii de bare independente ale aceleeasi statii. Retelele de
tensiune medie sunt astfel dimensionate incat s& asigure o densitate economicd de current si sa
raspunda la diverse solicitari de tipul scurtcircuit, curent maxim admisibil, verificare la caderea de
tensiune.

Traseele LES sunt amplasate de cele mai multe ori pe caile publice in zonele dedicate circulatiei
pietonale, la o adancime de 0.8-1.0m, exceptie facand zonele de intersectie cu alte obstacole sau
retele. Subtraversarile strazilor, aleilor si trotuarelor se realizeaza in tuburi de protectie ingropate la o
adancime de aproximativ 1.4m, in cazul defectiunilor inlocuirea cablurilor putandu-se face fara
spargerea carosabilului.

In ceea ce priveste alimentarea retelelor electrice de joasa tensiune 0.4kV destinate
consumatorilor si iluminatului public, aceasta se face radial din posturile de transformare. Reteaua de
joasa tensiune (0,4kV) este de tip complex buclata (cu mai multe legaturi intre posturile de transformare
de alimentare cu energie electrica) sau de tip buclata cu functionare radiala.

Posturile de transformare:

Posturile de transformare din zona studiata sunt alimentate de liniile electrice de medie tensiune
(LES 20kV). in zona posturile de transformare sunt fie de tip retea (din care sunt alimentati
consumatorii casnici- in principal din sectorul tertiar, iluminat public) fie de tip abonat (la unitatile
economice).

La nivelul iluminatului public sunt utilizati stélpi de iluminat ornamentali destinati retelei de
alimentare a consumatorilor casnici echipati cu corpuri de iluminat cu l&mpi cu vapori de mercur sau
sodiu.Starea tehnica a retelei este buna.

Alimentare cu energie termica

Societatea Electrocentrale Galati SA detine in zona studiata retele tehnico-edilitare de transport
agent termic primar (inclusiv legaturile la colectoarele de canalizare existente in zond), amplasate
aerian si subteran in canale termice vizitabile sau nevizitabile, dupa cum urmeaza:

- Retea aeriand 2x Dn 600 mm in zona cuprinsa intre platoul de la McDonald’s si zona de acces
a Stadionului Dunarea Galati, racord 2x Dn 200 mm de alimentare a SC 54 si racord 2x Dn 600 mm
legatura Faleza

- Retea subterana 2x Dn 600 mm in zona platoului MHC (zona de acces a Stadionului Dunarea)

- Retea aeriana 2x Dn 600 mm in zona scarilor din Parcul Closca.

- Retea subterana 2x Dn 600 mm subtraversare a Parcului Closca, a Bd. Closca si str. Horia

- Retea subterana 2x Dn 600 mm din str. Regimentului 11 Siret, Parc Viva, Bulevardul Marea
Unire, racord 2x Dn 200 de alimentare a SC 14, restaurant Blue Acqua si racord alimentare a SC 15

- Retea subterana 2x Dn 400 mm cu traseul iesire prin Aleea Mercur, Bulevardul Marea Unire,
subtraversare in intersectia cu str. Navelor si continuare pe Aleea Faleza Dunarii de alimentare a PT
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Retelele de termoficare din zona apartin mijloacelor fixe “Bretea de lagatura Magistrala Dunarea

cu Magistrala I”; “Racord de termoficare Faleza Vest” si “Racord de termoficare Faleza — Port” cuprinse
in lista activelor garantate de Societatea Electrocentrale Galati SA — in faliment in favoarea SNGN
Romgaz Medias, in temeiul contractului de ipoteca mobiliara nr. 5996/ 25.04.2014, inregistrat in Arhiva
electronica de Garantii Reale Mobiliare nr. 2014 — 00029996752677-YWV.
Potrivit contractului de ipoteca imobiliara, Electrocentrale Galati SA are obligatia de a nu aduce bunurilor
mobile ce fac obiectul contractului nicio modificare care sa afecteze destinatia acestora ( cu exceptia
reparatiilor, moderinizarilor si extinderilor de capacitate) si sa nu diminueze in vreun fel valoarea
bunurilor.

Urmare a H.C.L. nr. 157/12.04.2017 privind aprobarea unor masuri legate de sistemul centralizat
de alimentare cu energie termica, din data de 31 martie 2018, Societatea Electrocentrale Galati SA
nu a mai produs si livrat energie termica in municipiul Galati si, in consecinta, nu a mai livrat agent
termic primar in sistemul de termoficare cu data respectiva.

In prezent societatea Calorgal S.R.L. este responsabila de producerea, distributia si furnizarea
energiei termice de pe raza Municipiului Galati.

Conform avizului Calorgal S.R.L nr. 1255/ 12.04.2023, in zona amplasamentului propus exista
conducte de ncalzire functionale (T/R) montate in canale tehnice vizitabile, care sunt figurate pe planul
de situatie anexat avizului nr 1255/ 12.04.2023. Traseele retelelor de agent termic secundar (incalzire)
se vor mentine n pozitiile initiale.

Alimentare cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale in zona se va face din sistemul public aflat in administrarea
operatorului regional Distrigaz Sud Retele SRL Galati.

Alimentarea cu gaze naturale a municipiului se face prin doua conducte de transport de Tnalta
presiune ce apartin Sistemului national de transport al gazelor naturale, respectiv DN 500mm (@20”)
Tigmandru — Sendreni si DN 800 mm (@ 32") Coroi — Sendreni, fiind racordate la o conducta de inalta
presiune DN 500 mm (@ 20”) si la o statie de reglare masurare predare — primire (SRMP) amplasata in
zona de nord-vest a orasului. Se remarcé, totodata, o scadere a consumului cu gaze naturale datorata
retehnologizarii consumatorilor si scaderii productiei industriale.

Transportul gazelor se face de la statia de reglare, masurare, predare, primire la statiile de reglare
de sector si ulterior la posturile de reglare ale consumatorilor. La SRMP are loc reducerea presiunii
inalte la presiune medie, in timp ce la statiile de reglare de sector SRS presiunea medie se transforma
in presiune redusa. Transportul gazelor se face prin retele de repartitie de presiune medie.

Pentru cartierele de locuinte, cele mai importante SRS sunt amplasate in urmatoarele zone ale
municipiului:

- Cartierul Dunarea

- Cartierul Tiglina |

- Cartierul Tiglina Il

- Cartierul Mazepa

- Cartierul Micro 17

- Policlinica str. N. Balcescu etc.

Zona care a generat prezentul PUZ este alimentata in principal din statiile de reglare de sector
(SRS): Micro 21, Tiglina |, Mazepa, Micro 17, Dunarea. Conductele de distributie aferente retelei de
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gaze de presiune redusa formeaza un sistem de alimentare buclat, acestea fiind amplasate pe cea mai
mare parte a strazilor.

Telecomunicatiile

Municipiul Galati este racordat la retelele de telecomunicatii TELEKOM - actual ORANGE si
RDS si UPC. Pe strada Brailei exista o centrala digitala EWSD (Siemens) care deserveste unitatile
aferente diferitelor cartiere. Aceasta este racordata prin cablu de fibra optica cu celelalte centrale
telefonice din municipiu si cu magistralele de fibra optica ce interconecteaza resedintele de judet vecine
(Braila, Focsani) si fac legatura cu tarile vecine (Ucraina, Republica Moldova). Centrale telefonice se
mai gasesc in cartierele Dunarea, Gh. Doja si aeroport. In ceea ce priveste modul de pozare, retelele
telefonice de tip aerian sunt pozate pe stélpii retelelor electrice de joasa tensiune sau pe fatadele
cladirilor.

Municipiul Galati are acoperire GSM pentru toate societatile de telefonie mobila din tara. Pe
teritoriul studiat in prezentul PUZ se regasec retele de telecomunicatii apartinand societatilor Orange,
UPC si RDS. Retelele Romtelecom sunt pozate in canalizatii subterane, iar cele ale UPC si RDS sunt
montate aerian pe stélpii de iluminat public.

Alimentarea retelelor electrice de joasa tensiune (0,4kV) este de tip radial aerian si subteran,
existand posibilitatea anclasarii automate.

Gospodarire comunala

Deseurile municipale sunt totalitatea deseurilor generate in mediul urban si rural din gospodarii,
institutii, unitati comerciale, agenti economici (deseuri menajere si asimilabile), deseuri stradale
colectate din spatii publice, strazi, parcuri, spatii verzi, precum si deseuri din constructii si demolari
colectate de operatorii de salubritate.

Colectarea deseurilor municipale este responsabilitatea municipalitatii, direct (prin serviciile de
specialitate din cadrul Consilillor Locale) sau indirect, prin cedarea acestei responsabilitati pe baza de
contract, catre firme specializate in servicii de salubrizare. Gestionarea deseurilor reprezinta un proces-
cheie pentru protejarea mediului $i conservarea resurselor.

Responsabilitatea pentru gestionarea deseurilor municipale apartine administratiilor publice
locale, care, in mod direct sau prin concesionarea serviciului de salubrizare catre un operator economic
autorizat, trebuie sa asigure colectarea, colectarea selectiva, transportul, tratarea, valorificarea si
eliminarea finala a acestor deseuri.

Pentru solicitarile de extindere a cimitirelor existente sau construire a unor cimitire noi, se impune
respectarea limitelor de protectie conform Legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane i
serviciile funerare si conform HG nr. 741/2016:

+ distanta minima admisa intre zonele protejate si gardul care delimiteazd cimitirul este de
100,00m.
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2.7.Probleme de mediu
Calitatea aerului

Legea nr.104/2011, privind calitatea aerului inconjurator, creaza cadrul legal pentru
reglementarea masurilor destinate mentinerii si imbunatatirii calitatii aerului, pe baza obiectivelor pentru
calitatea aerului, asigurand alinierea legislatiei nationale la standardele europene in domeniu Si
indeplinirea obligatiilor Roméaniei ca stat membru al Uniunii Europene. Aceasta lege transpune Directiva
2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului
Tnconjurator si un aer mai curat pentru Europa.

Legea privind calitatea aerului inconjurator prevede masuri la nivel national privind definirea si
stabilirea obiectivelor pentru calitatea aerului destinate s& evite si sa& previna producerea unor
evenimente daunatoare si sa reduca efectele acestora asupra sanatati umane si a mediului, dar si
evaluarea calitatii aerului pe intreg teritoriul tarii pe baza unor metode si criterii comune, stabilite la nivel
european.

Poluarea aerului reprezinta o mare provocare a ultimelor decenii, din cauza agresivitatii asupra
sanatatii umane, asupra tuturor componentelor de mediu (aer, apa, sol, vegetatie), in general asupra
mediului natural sau construit.

Poluarea aerului trebuie privita ca o problemad globala, datoritd fenomenului de dispersie.
Elementele poluante sunt transportate de curentii de aer la distante mari, de peste 100 km. Poluarea
urbana a aerului este data de particulele Tn suspensie (PM), si alte gaze precum dioxidul de azot (NO2),
dioxidul de sulf (SO2) si ozonul (O3). Acesti poluanti se formeaza in principal ca rezultat al emisiilor
provenite de la vehicule si din industrie.

Sursele principale de poluanti atmosferici la nivelul municipiului Galati sunt urmatoarele:

e surse stationare reprezentate de motoare cu ardere interna (pompe, generatoare etc.):
NO, NO2, N20, CO, C02, SO2, particule incércate cu metale grele, compusi organici
volatili si condensabili (incluzand HAP si alti componenti potential cancerigeni);

o traficul rutier: oxizi de azot (NO, NO2, N20), oxizi de carbon (CO, CO2), SO2, CH4,
compusi organici volatili nonmetanici, particule incércate cu metale grele (Pb, Cd, Cu,
Cr, Ni, Se, Zn);

e activitatile industriale: poluanti specifici arderii combustibililor, particule, compusi organici
volatili nonmetanici.

In municipiul Galati se face monitorizarea calitétii aerului prin masuratori la 4 statii automate de
monitorizare, amplasate dupa cum urmeaza:
- 1 statie de trafic localizata in strada Brailei nr.181, pentru emisii generate de trafic intens;
- 1 statie de fond urban localizata in strada Domneascé nr. 7 pentru diversi poluanti;
- 1 statie de fond suburban localizata in strada Traian nr. 431;
- 1 statie de tip industrial localizata pe b-dul Dunarea nr. 8, in vecinatatea Sidex.

Poluarea aerului are o influenta directa asupra sanatatii populatiei si consta in modificarile ce

apar in organismele persoanelor expuse, ca urmare a contactului lor cu diferiti poluanti atmosferici.
Poluarea aerului este o problema la nivel local, paneuropean si al emisferei.
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Dioxidul de azot, pulberile in suspensie si ozonul de la nivelul solului sunt recunoscuti in
prezent drept cei trei poluanti care afecteaza cel mai grav sanatatea umana. Expunerile pe termen lung
si cele maxime la acesti poluanti variaza ca gravitate si impact, de la efectele minore asupra sistemului
respirator pana la decesul prematur.

La nivelul municipiului Galati, poluarea aerului cu dioxid de sulf are ca surse traficul rutier din
zona precum si procesele de ardere de la nivelul municipiului, rezultate din industria energetica si cea
prelucratoare. Principalul poluator cu acest compus pentru municipiul Galati este provenite in principal
de la unitatile industriale. Tendinta privind emisiile de dioxid de sulf este de scadere a cantitatii acestora.
Aceeasi tendinta o prezinta si oxizii de azot eliberati in atmosfera de industria energetica, prelucratoare
si trafic.

Poluarea cu compusi organici volatili nemetanici are loc datorita traficului rutier, utilizarii
combustibililor fosili si arderilor din industria prelucratoare. Cu exceptia traficului rutier, specific
municipiului Galati este transportul pe apa ce reprezintd o sursa de poluare cu hexaclorbenzen.

Poluarea cu metale grele (mercur si cadmiu) are ca principala sursa industria siderurgica si cea
prelucratoare, precum si anumite deseuri. Legata de industria siderurgica este si poluarea cu plumb.
Concentratia acestor poluanti evolueaza favorabil prin scadere. Totodata traficul rutier este responsabil
pentru poluarea cu plumb.

Industria siderurgica este generatoare de poluare cu hidrocarburi aromatice policiclice si
industria prelucratoare poate constitui sursa pentru poluarea cu poluanti organici persistenti. Majoritatea
acestor gaze in conditile prezentei lor n atmosfera au efect acidifiant asupra aerului. Poluarea cu
pulberi in suspensie se manifestd cu precadere in perioadele de calm atmosferic si este datorata
industriei, constructiilor si traficului rutier in crestere.

in zona de studiu nu sunt localizate unitati economice care sa intre sub incidenta Directiva
2008/1/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 15 ianuarie 2008 privind prevenirea si controlul
integrat al poludrii. Sursele potentiale de poluare a aerului sunt reprezentate de traficul rutier si
procesele de ardere in centrale termice rezidentiale si comerciale/ institutionale.

Spatiile verzi bine intretinute joaca un rol semnificativ in promovarea sanatatii populatiei
urbane. Acestea ofera oportunitati prin care incurajeaza un stil de viatd mai activ, prin plimbari, alergare,
exercitii fizice, ciclism etc. inclusiv deplasari pe rutele dintre zonele locuite si/ sau dintre diferite facilitati
publice. Spatiile verzi urbane au o deosebitd importanta si din punct de vedere estetic, deoarece
atenueaza impresia de rigiditate si ariditate a oricarui mediu construit — mediu ce domina in orase. Prin
valoarea amenajarii lor peisagistice, spatiile verzi dau identitate asezarilor umane.

Calitatea apelor

Apele continentale reprezinta o componentd importanta a mediului inconjurator prin formele
diferite de existenta si de repartitie teritoriala, mai ales pentru posibilitatile largi de valorificare. O cerinta
esentjald a Directivei Cadru Apa este stabilirea obiectivelor de calitate pentru toate corpurile de apa (art.
4) si, implicit, dezvoltarea de programe de masuri pentru atingerea acestor obiective (art. 11).
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In Romania, din punctul de vedere al asigurarii populatiei cu servicii de apa, gradul de
conectare a populatiei la sistemele centralizate de alimentare cu apa potabila era in anul 2013 de
62,88%, iar gradul de conectare la sistemele de canalizare si statjile de epurare de 49,08% si respectiv
46,89%.

In zona de analiza a PUZ Faleza Dunarii, principala surs& de poluare o constituie apele raului
Siret care la randul lor sunt afectate de evacuarea apelor uzate provenite de la unitatile industriale.
Apele subterane sunt influentate sub aspectul calitatii de activitatea industriala cu precadere in zona
interfluviului dintre vaile Malina si Catusa. Urmarirea gradului de poluare a apelor freatice in aceasta
zona se face prin intermediul a 3 foraje care indica per ansamblu variatia indicatorilor de calitate.

Cu toate acestea, influenta emisiilor in aer si sol creaza un impact asupra apelor subterane,
manifestat la distante mari prin modificarea chimismului apelor freatice si ridicarea nivelului piezometric.

In prezent, poluarea generatd de apa evacuata prin gurile de descarcare in fluviul Dunérea si in
raul Siret s-a diminuat, datorita conducerii acestor ape catre statia de epurare. A ramas insa o poluare
cu ape uzate descarcate in Dunare prin instalatiile de preaplin care se activeaza la ploile abundente.

Principalii agenti economici care nu s-au conformat normativelor in vigoare privind
monitorizarea apelor uzate sunt: S.C. ROMPORTMET S.A. (suspensii, amoniu, hidrogen sulfurat,
CBO5, CCOCr evacuate in Dunare), S.C. UNICOM S.A. (suspensii evacuate in Siret), S.C. TB IMPORT
EXPORT S.R.L. (reziduu filtrat evacuat in Siret)., S.C. METALTRADE S. R.L. (suspensii evacuate in
Siret).

Conform datelor transmise de catre Directia de Sanatate Publica Galati, nu s-au inregistrat
neconformitati cu impact pe starea de sanatate datorata calitatii apei si nici epidemii hidrice.

In zona de analizd a PUZ Faleza Dunérii principala sursa de poluare o constituie apele raului
Siret, la randul lor afectate de evacuarea apelor uzate provenite in principal de la unitatile industriale.

Calitatea solului

Sursele de poluare a solului in municipiul Galati, sunt reprezentate de deseurile depozitarile
necontrolate, ingrasaminte sau pesticide si surse indirecte reprezentate de poluanti emisi in atmosfera,
apa ploilor contaminata etc.

Reteaua de monitorizare a calitatii solului a APM Galati este alcatuita din urmatoarele puncte de
prelevare, amplasate in DN 2B, Bariera Traian, S.C. DAMEN SHIPYARDS S.A., DN 25, Sediul A.P.M.
Galati, S.C. Seromgal, fostul Arcelor Mittal (actual Liberty Galati), Tirighina. Specific mediului urban este
poluarea solului datorita transportului rutier si industriei, localizata cu precadere aici.

Agentii economici cu impact in poluarea solului sunt: S.C. ICMR S.A.(poluare cu plumb), fostul
Arcelor Mittal (actual Liberty Galati), (poluare cu Pb, Cu, Zn, Cd), S.C. ELECTROCENTRALE S.A.
(poluare cu Pb, Cu, Zn, Cd). Se constata ca valorile concentratiilor metalelor grele in sol nu depasesc
plagurile de alerta.

In zona inclusi in PUZ nu exista surse majore de poluare a solului. Sursele potentiale de
poluare sunt reprezentate de surse directe cum ar fi deseuri depozitate necontrolat, spargeri accidentale

32


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL

e Brandusei 24, Birou 1, Alba Iulia
iﬁfﬁ : TOTAL Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti
0% 4% BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 150 25001 [ 1555001 [ 150 72001 [ 156 27001
\1“ LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
&? Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

ale conductelor de evacuare ape uzate (menajere sau industriale), ingrasaminte sau pesticide si surse
indirecte reprezentate de poluanti emisi in atmosfera ca urmare a transportului rutier i activitatilor
industriale.

Gestionarea deseurilor

In municipiul Galati gestionarea deseurilor se face in conformitate cu reglementarile si
strategiile din domeniu aflate in vigoare.
Pentru analiza deseurilor din municipiul Galati au fost luate in considerare urmatoarele
categorii:
+ deseuri municipale nepericuloase si periculoase;
* deseuri din ambalaje;
+ deseuri din constructii si demolari;
+ namoluri de la epurarea apelor uzate orasenesti;
+ vehicule scoase din uz;
+ deseuri de echipamente electrice si electronice;
* deseuri industriale.

Categoria deseurilor municipale nepericuloase si periculoase cuprind deseuri menajere si
asimilabile din comert, industrie si institutii, inclusiv fractiile colectate separat.

In prezent, in judetul Galati nu existd instalatii pentru pre-tratarea deseurilor colectate in
amestec inaintea depozitarii iar sistemul de colectare separata a deseurilor voluminoase nu este
implementat.

Conform PJGD, odata cu inchiderea depozitului neconform de deseuri de la Tecuci, o parte din
deseurile municipale colectate din judetul Galati sunt eliminate la depozitul conform Rosiesti (judetul
Vaslui) operat de Romprest Energy SRL si o parte la depozitul conform din localitatea Muchea, judetul
Braila operat de S.C. Tracon S.A. In municipiul Galati exista o statie de compostare pentru tratarea
deseurilor biodegradabile din parcuri si gradini.

Poluarea fonica si olfactiva

Poluarea fonica reprezintda expunerea la sunete de nivele deranjante, stresante sau
daunatoare. O parte din aceste sunete provin din naturd dar cea mai mare parte se datoreaza
urbanizarii astfel incat lumea a devenit zgomotoasa in mod cronic. Zgomotul poate fi definit ca un
fenomen sonor datorat prezentei simultane a mai multor sunete, in general, nearmonice, cu o
intensitate, origine si durate diferite.Un sunet este dat de vibratiile aerului, care sunt percepute de catre
ureche. Tn mod normal sunt percepute ca sunete vibratiile cuprinse intre frecventele de 16-16.000 Hz.
Sursele de zgomot sunt numeroase. Astfel, traficul rutier reprezinta una din sursele cele mai importante
de zgomot si vibratii din centrele populate.

La nivelul municipiului Galati exista o retea de monitorizare a zgomotului ambiental care este
formata din 13 puncte de monitorizare reprezentand: artere rutiere (9 puncte), parcuri (2 puncte), piete
(2 puncte). Doua dintre punctele monitorizate sunt amplasate in zona inclusa in PUZ, respectiv un punct
pe o arterd rutiera: str. Portului si un punct reprezentand un parc pe faleza inferioara a Dunarii.

In zona de studiu nu se afla nicio sursa industriala de poluare olfactiva. Totusi, din chestionarele
aplicate populatiei pe faleza s-au consemnat nemultumiri in acest sens. Mirosuri neplacute se degaja
accidental in zona scuarului de la elice din cauza statiei de pompare ape uzate.
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2.8.Optiuni ale populatiei

Cerintele pentru elaborarea Planurilor Urbanistice prevad realizarea in paralel si luarea in
considerare a unor studii de fundamentare cu caracter consultativ, care privesc evidentierea optiunilor
populatiei cu privire la dezvoltarea urbanisticd a zonei studiate. Acestea se elaboreazd in baza
sondajelor si anchetelor socio-urbanistice efectuate in randurile populatiei, specialistilor si institutiilor.

Implicarea cetatenilor ca beneficiari ultimi ai dezvoltarii urbanistice are valente deosebite.
Dincolo de respectarea cerintelor legale, procedurale - cetatenii primind in aceste procese participative
rolul de co-guvernanti alaturi de autoritatile locale - consultarea comunitatilor vizeaza abordarea
oraselor ca spatii traite social, investite simbolic, locurile memoriei si ale identitatii, cadre ale vieti.

In acest sens a fost elaborat concomitent cu documentatia de PUZ ,Studii cu caracter
consultativ. Nevoi si aspiratii de dezvoltare ale locuitorilor Municipiului Galati privind regenerarea
urbanistici a Falezei”. In urma acestui studiu a fost remarcat interesul foarte mare al cetatenilor
Municipiului Galati fatd de ancheta socio-urbanistica, 4364 de persoane au vizitat platforma pe care a
fost postat chestionarul, dintre care, intr-un interval de mai putin de 1 luna, 1684 au raspuns in total;
fard a avea o reprezentativitate statistica, cercetarea are o reprezentativitate ,calitativd”, permitand
identificarea intregului evantai de aspecte, problematica si sugestiile prezente in momentul investigatiei
in randul populatiei relevante - cetatenii care utilizeaza in mod frecvent faleza si au o experienta directa
legata de ceea ce exista in prezent in zona studiata.

Ulterior procedurii de consultare a publicului, efectuata conform Ordinului nr. 2701 din
30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, documentatia va putea fi
modificata tindnd cont de eventualele sesizari pertinente primite din partea publicului.
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terminal
intermodal pentru
marfuri.
- Participarea - Scaderea
- Existenta unor - Scaderea companiilor de traficului de
companii de tranzitului de navigatie in marfuri datorita
navigatie si a marfuri pe Dunare cluster-ul din unei crize politice
unor operatori domeniul in Europa
portuari puternici transporturilor pe
apa
- Derularea unor | - Numar redus de | - Disponibilitatea - Scaderea
proiecte cu proiecte cu fondurilor traficului de
finantare finantare europene pentru | marfuri datorita
nerambursabila nerambursabila dezvoltarea unei crize politice
pentru pentru transportului in Europa
dezvoltarea dezvoltarea fluvial
transportului transportului
fluvial fluvial
- Existenta unei | - Gradul avansat - Posibilitatea - Nerealizarea
infrastructuri de uzura fizica a | accesarii de surse lucrarilor de
Circulatii portuare infrastructurii de finantare modernizare va
complexe portuare pentru realizarea avea efect
de lucrari de negativ asupra
modernizare a traficului de
danelor, pentru marfuri
asigurarea
adancimii in
bazinele portuare
din municipiu, de
constructie a unui
terminal
intermodal si RO-
RO
- Derularea unor
proiecte cu - Lipsa unei - Disponibilitatea | - Aglomerarea din
finantare variante de fondurilor ce in ce mai
nerambursabila ocolire pentru europene pentru accentuata i
care vizeaza traficul greu sprijinirea polilor chiar blocarea

37


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

TN
.-%?' .
ve
\';‘t‘

Al

Total Business Land SRL
Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia

TOTAL Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti
BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 150 25001 [l 1509001 [l 150 14001 [ 150 27001
L+ i+
LAND T e o o
www.tblgrup.ro
S (Puncte tari) W (Puncte slabe) | O (Oportunitati) T (Amenintari)
modernizarea urbani, traficului, datorita
infrastructurii de dezvoltarea lipsei prezente de
transport (strazi, infrastructurii de | alternative in ce
linii de tramvai, transport si priveste traseele
piste de bicicleta, servicii publice; ocolitoare
parcari etc.) Reabilitarea
infrastructurii de
transport public,
inclusiv a parcului
de vehicule, cu
finantare
europeana
Circulatii - Demararea - Tergiversarea | - Disponibilitatea - Reducerea
fondurilor traficului de

traficului feroviar

proiectului de
modernizare a

europene pentru

marfuri datorita

pe linie cu
ecartament Garii si scaderea dezvoltarea existentei unei
normal cétre traficului feroviar | infrastructurii de infrastructuri
Giurgiulesti de marfuri si transport feroviar feroviare cu
persoane deficiente
- Includerea - Lipsa unui drum
drumului expres expres catre
- infrastructura catre Braila in Braila
tehnica deficitara | Masterplanul de
transport al
Romaniei 2014-
2020
- Interes ridicat al - Lipsa unui
investitorilor aeroport
privati, pentru international
dezvoltarea
infrastructurii
- Existenta unei | - Gradul ridicat de - Scaderea in
firme publice de | uzura si eficienta continuare a
transport in energetica redusa numarului de
comun si a unei a parcului de persoane
strategii de autovehicule transportate de
dezvoltare a pentru transport operatorul public
transportului in comun
- Lipsa unui - Asigurarea unui
sistem integrat de sistem de - Cresterea
monitorizare si semaforizare numarului de
management al coordonat, care | accidente rutiere
traficului si de sa asigure un in oras
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supraveghere | trafic fluent si bine
video coordonat
- Insuficienta - Reconfigurarea - Cresterea
pistelor pentru infrastructurii numarului de
biciclisti si a pietonale accidente in
zonelor pietonale, (trotuare, randul biciclistilor
ca alternative pietonale si piete pe masura
Circulatii ecologice de pietonale) cresterii
deplasare numarului de
astfel de vehicule
- parcarea haotica
determina
dificultati de
circulatie
- insuficienta - Lipsa fondurilor
locurilor de si a proiectelor in
parcare din marile viitorul apropiat
ansambluri de pentru construirea
locuinte de parkinguri
- dinamica -nivel crescutal | -construireade | - existenta unor
ocuparii spatiilor | chiriilor si taxelor | supermarketuri si discrepante la
destinate pentru spatiile hypermarketuri | nivelul raspandirii
sectorului tertiar | comerciale si de din zonele dotarilor din
prestari servicii adiacente cartierele de
locuinte
- procesul de
imbatranire
demografica si
Cadrul socio- cresterea gradului
economic de dependenta
- Existenta unui | - Lipsa unui brand | - Posibilitatea
patrimoniu turistic local accesarii de
imaterial bine fonduri europene
reprezentat pentru realizarea
(traditii, obiceiuri de investitii in
etc.) baze de agrement
si petrecere a
timpului liber
-gradul mare de | - existenta unei
Echipare acoperire al colmatari partiale
tehnico-edilitara | zonelor deservite | a sistemului de
de retelele de colectare si
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echipare edilitara | evacuare a apelor
pluviale cu debit
crescut in
perioade de ploi
abundente

& PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Concomitent cu actuala documentatie de urbanism au fost intocmite urmatoarele studii de
fundamentare:

- studiu topografic;

- studiu geotehnic;

- studiu peisagistic;

- studiu de mediu si peisaj;

- studiul de circulatie

- studiu privind evolutia si relatia subzonelor studiate cu vecinatatile din punct de vedere
istoric, cultural, demografic, economic, etnografic, urbanistic si arhitectural;

- studiu de echipare tehnico-edilitara;

- studiu cu caracter consultativ - Nevoi si aspiratii de dezvoltare ale locuitorilor Municipiului
Galati privind regenerarea urbanistica a Falezei

In urma efectuarii ridicarii topografice, nu au fost evidentiate erori cadastrale. Documentatia a
fost inregistrata in sistemul de proiectie Stereografic 1970 si in sistem de cote Marea Neagra. Ridicarea
topografica s-a realizat pe terenurile cuprinse in zona de studiu, si pe terenurile tangente la zona de
studiu. Elementele studiate prin studiu sunt limitele imobilelor, amprentele constructiilor, tipurile de
suprafete minerale, elemente ale infrastructurii tehnico-edilitare, tipurile de imprejmuiri si curbele de
nivel.

Recomandarile studiului geotehnic

Observatiile efectuate direct pe teren, coroborate cu datele furnizate prin studiul geotehnic,
evidentiaza situatia actuala a zonei analizate din municipiul Galati, precum si necesitatea acordarii unei
atentii sporite asupra conditilor de teren, care contribuie la asigurarea stabilitdtii actuale a
amplasamentului.

Datorita infiltrarii apelor pluviale in terenul de fundare constituit in suprafata preponderant din
formatiuni litologice friabile, care contin in compozitia granulometrica procente semnificative de praf,
find sensibile la umezire grupa A, s-au putut constata de-a lungul arealului analizat degradari de tipul
tasarilor, fisurilor si crapaturilor, drept consecintd sunt necesare masuri privind eliminarea tuturor
posibilitétilor de infiltrare a apei in teren si de umezire a acestuia. Nerespectarea acestor masuri are un
efect negativ imediat si in timp, reducand parametrii rezistentei la forfecare ai pamantului, cu impact
direct asupra stabllltatu masivului de pamant. In acest sens, mésurile vor trebui indreptate spre cele trei
posibilitati de umezire a terenului: infiltrarea apelor meteorice, conducta de irigatie montata aerian pe
cornisa falezei superioare de-a lungul Bulevardului Marea Unire si din pierderile retelelor subterane
existente pe toatd suprafata analizata.
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Pentru reducerea infiltrarii in teren a apelor pluviale, sunt obligatorii urmatoarele masuri:

o Refacerea fundatiei trotuarului existent pe Bulevardul Marea Unire prin dispunerea unui
strat de balast stabilizat cu ciment cu rol de impermeabilizare si stopare a fenomenului
de infiltrare a apelor pluviale la nivelul terenului de fundare;

e Reprofilarea trotuarului, asigurandu-se o panta unica spre rigola din beton dispusa sub
conducta de irigatie montata aerian pe suporti metalici;

e Decolmatarea canalelor existente pe linia de racord intre faleza inferioara si taluz
precum si a conductelor care asigura legatura intre acestea, verificand respectiv
refacand acolo unde se impune etanseitatea dintre aceste elemente;

e Realizarea unui canal tip canivou, prevazut cu camine de control si acces, i integrarea
conductei de irigatie n acesta, cu asigurarea de pante pentru preluarea si dirijarea
eventualelor scurgeri de apa spre un emisar in functiune;

o De asemenea, acolo unde se impune se va asigura revegetalizarea taluzului, precum si
dispunerea de lucrari specifice tip cleionaje simple sau duble, astfel incat sa se evite
eroziunea pantei taluzului; din aval si amonte de Bulevardul Marea Unire,

e Dispunerea lucrarilor specifice de tip cleionaje pe versant se va face perpendicular pe
linia de cea mai mare panta, la interspatii de 0,50+1,00 m;

e De asemenea, pentru evitarea inundarii falezei inferioare se vor dispune masuri tehnice
specifice cu rol de protejare a acesteia in perioadele cu debite semnificative ale fluviului
Dunarea. Masurile de protectie a falezei inferioare vor tine cont de cota probabila
maxima pe care o poate atinge fluviul, pe zona de incidenta a falezei inferioare.

Pe durata realizarii diferitor lucrari tip de constructie, se vor respecta urmatoarele masuri:

o Sistematizarea verticala si in plan a sapaturii pentru colectarea si evacuarea rapida a
apelor din precipitatii sau din alte surse, prin realizarea unor pante de minim 2%;

o Colectarea si evacuarea rapidd a apei din precipitati pe toata durata executiei
sapaturilor prin amenajari adecvate;

o Evitarea stagnarii apelor in groapa de fundatie, in perioada executiei lucrarilor de
construire, prin solutii constructive adecvate;

e Executia excavatiilor pe portiuni cu protejarea imediata a acestora;

e Executia imediatd a umpluturilor in jurul fundatiilor pe masura ce lucrarile specifice de
infrastructura ating cota terenului natural/ amenajat impus prin proiect.

Efectuarea lucrarilor de sapatura se va face cu respectarea precizarilor din normativ C169/83
iar umpluturile se vor realiza cu pamant sortat, dispus in straturi elementare de 15-20 cm grosime, care
se vor compacta péana la atingerea unui grad de compactare de minimum 95 % si mediu de 98%. La
executarea umpluturilor langa constructii se vor avea in vedere urmatoarele:

o Indepartarea obligatorie a stratului de pamant vegetal sau alte categorii de terenuri
improprii pentru umpluturi cum ar fi maluri, argile moi, pdméanturi cu continut ridicat de
materii organice;

e Umiditatea pamantului ce urmeaza a se compacta, trebuie sa fie cat mai apropiata de
umiditatea optima de compactare stabilita in prealabil intr-un laborator autorizat.
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Recomandarile privind solutile minime de fundare nu sunt limitative, iar proiectantul de
specialitate care va intocmi proiectul de rezistenta poate utiliza si alte solutii tehnice agreate de normele
in vigoare, dar cu consultarea prealabila a inginerului geotehnician.

Daca in urma realizarii studiului geotehnic sau a studiului geotehnic de detaliu conform
NP 074-2014 se preteaza o alta solutie de fundare, in conditiile in care incarcarile transmise de
cladirile noi sa nu influenteze starea de echilibru existenta a versantului, aceasta se poate
implementa.

Pentru situatia realizarii unor constructii noi, dispuse la nord de Bulevardul Marea Unire,
stabilitatea la alunecare a versantului in conditii dinamice nu este asiguratd, ca urmare a modificarii
starii de tensiune din interiorul masivului de pamant si trebuie dispuse masuri tehnice de consolidare a
acestuia. Astfel, pentru a se evita aparitia unei stari limita ultima de tip GEO, eventualele
constructii care se realizeaza la nord de Bulevardul Marea Unire, trebuie fundate indirect pe
piloti din beton armat, astfel incat efectele incarcarilor transmise de acestea sa se distribuie in
adancime si sa nu influenteze starea de echilibru existenta a versantului.

Astfel, pentru a se limita si mai mult infiltratile necontrolate de apa in interiorul masivului de
pamant, NP 125-2010 recomanda ca toate retelele de conducte purtatoare de apa sa fie grupate in
acelasi canal de protectie (canivou) controlabil, cu respectarea normelor tehnice specifice.
Conductele din canalele de protectie se vor poza astfel incét sa nu fie impiedicata scurgerea apei de pe
radierul canivoului, fiind prevazute masuri de evacuare controlatad a acesteia. Canalele pot fi acoperite
cu capace demontabile, fiind prevazute cu camine de control si acces.

Pe parcursul executiei lucrarilor este necesar a se realiza, in baza unui contract de asistenta
tehnica, monitorizarea geotehnica a executiei lucrérilor, prin care s& se adapteze, daca este necesar,
detalile de executie in functie de conditile geotehnice intainite si de comportarea lucrérilor in faza de
constructie.

De asemenea, se vor respecta prevederile din normele de protectia muncii in vigoare si in mod
deosebit cele din ,Regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii” aprobat de MLPAT cu
ord. 9/N/15 martie 1993.

Interventiile se vor realiza cu consultarea documentatiilor tehnice de sistematizare a
Falezei Superioare a Dunarii, in orasul Galati, din anul 1967.

Se va solicita prezenta proiectantului geo in urmatoarele cazuri:
o Dupé executarea sapaturilor pentru diferitele tipuri de lucrari in scopul atestérii calitatii
stratului de fundare;
o Daca apar situatii neprevazute in prezentul studiu.

Concluziile studiului peisagistic

In faza de analiza s-au remarcat o serie de configuratii vegetale valoroase din punct de vedere
ambiental ce nu sunt puse in evidentd de prezenta amenajare peisagistica si spatii neamenajate unde
vegetatia dezvoltatd spontan reprezinta un ostacol in perceperea perspectivelor valoroase spre zona de
faleza si Dunare.

Preocuparea arhitectilor, urbanistilor si peisagistilor trebuie orientate catre a ,recupera’, a
,revitaliza” si recalifica” spatiile publice neglijate din interiorul oraselor, ca mijloc de refacere a coeziunii
urbane pierdute si pentru a creste calitatea peisajului urban. Primul pas ar fi recunoasterea distantei
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care desparte conceptia profesionistilor despre rolul lor (ca reprezentantj ai vointei colective) si ceea ce
traim de fapt astazi — programe si proiecte nesincronizate cu nevoile reale ale locuitorilor.

Acest pas este important cu atat mai mult cu cat astazi viata publica se refugiaza in locuri i
retele virtuale, fara suport material, spatiul public isi pierde amploarea in favoarea spatiilor privatizate
(supuse legilor consumului), peisajul urban devine caracterizat de spatii publice fragmentate, insusite de
grupuri particulare. Comportamentul in spatiu public se modificd de asemenea, incepand cu utilizarea
automobilului (un spatiu privat) pana la nevoia de refugiu si izolare intr-un spatiu public.

Recomandari / Propuneri de protectie si conservare peisagistica:

e Consolidarea ecologica si vegetala a taluzului

e Pe zona de panta intre Parc Turn Televiziune si Plaja Dunarea se recomanda completarea
cu vegetatie arboricola si arbustiva prin utilizarea unor specii autohtone (cu adaptabilitate ridicata).

e Se va avea in vedere amenajarea unor puncte sau zone tip belvedere care sa permita
contemplarea falezei, a albiei propriu-zise si a malului opus. In acest sens se va avea in vedere
realizarea unui ansamblu coerent de spatii dotate cu locuri de odihna.

e Pe malul apei, compozitia vegetald va fi protejata cu pastrarea caracterului natural al
padurii de salcii.

e  Se propun masuri pentru a impiedica dezvoltarea spontana a masivului vegetal din lungul
malului (ex: Plaja Dunarea — Fostul port Turistic): taierea regulata a vegetatiei, plantarea de specii
non-invazive, supraveghere si monitorizare.

e In zona fostului Port Turistic, se va avea in vedere realizarea unui punct de belvedere care
sa permitd observarea zonei de salcinis (aparutd pe malul portului de agrement ca urmare a
procesului de colmatare) si a Dunarii.

e In partea inferioard a comisei, pe malul Dunérii, se impune aplicarea unor lucrari de
regenerare/reabilitare (taieri de regenerare si de fintinerire, etc.) pentru vegetatia existenta si
mentinerea sub control strict (sau eliminarea acolo unde este necesar) a elementelor vegetale
invadante.

e In selectarea spegilor utilizate in viitoarele lucréri peisagistice seva tine cont de parametrii
fiziologici (gradul de inchidere al coronamentului, indicele de acoperire, indicele de desime, indicele de
densitate, culoare, texturd etc) pentru a crea compozitii armonioase estetic si a raspunde eficient
rolului functional atribuit (accent cromatic, directionare, opturare, creare umbra/semiumbra etc);

o Pe malul apei, compozitia vegetala va fi reconfigurata astfel incat de-a lungul promenadei
sd rezulte o alternare a spatiilor in care utilizatorul are contact cu zona de apé (vizual sau fizic) cu cele
in care Dunarea este ascunsa privirii (inchidere vizuala si fizica).

o \Vegetatia arbustiva va fi constituita din specii cu o inaltime maxima de 1.00-1.20 m.
Vegetatia arbustiva va mai avea si rolul de a directionallimita circulatia fara a obstructiona insa campul
vizual.

e In cadrul falezei superioare se regasesc o serie de spatii care permit crearea unor puncte
de observatie speciale, (generate de puncte superioare ca si cotd de nive) capabile sa genereze
imagini emblematice ale sitului, care trebuie sa beneficieze de o atentie speciald in cadrul viitoarelor
amenajari.

e Se propun reglementari pentru amanajarea spatiilor verzi in jurul monumentelor de for
public (metaloteca amplasata pe Faleza Inferioara): se admit doar plantatii acoperitoare de sol,
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subarbusti, arbusti si arbori de talia a Ill-a ( intre 7 si 15 m ) pentru a nu obtura vederea catre
monumente.

Concluzii si recomandari ale Studiului de mediu si de peisaj

In prezent, situatia falezei Dundrii este una stabila, totusi, partial neconforma. S-au identificat
probleme in ceea ce priveste lipsa dotarilor publice, lipsa sigurantei (nu este asigurata o supraveghere
corespunzatoare), ingreunarea accesibilitatii cauzatd de degradarea aleilor existente si a scarilor care
fac legatura intre faleza superioara si cea inferioard, insuficienta dotarilor pentru colectarea deseurilor,
lipsa balustradelor care face periculoasa frecventarea acestor scari, in special de catre persoanele
varstnice si copii, lipsa parcérilor, lipsa locurilor de promenada.

Cadrul construit din zona falezei este perceput ca fiind neadecvat - constructii mari si urate,
terase cu aspect neingrijit, chioscuri (multe dintre ele neautorizate), cabluri de energie electrica
supraterane.

Cadrul natural neamenajat din cauza lipsei amenajarilor peisagistice intre faleza inferioara si
cea superioara si a vegetatiei neingrijite de pe malul apei este, de asemenea, perceput ca fiind
neadecvat.

Recomandarile se refera in special la amenajarile/ dotarile necesare pentru a remedia
problemele identificate astfel:

* Repararea aleilor existente si inlocuirea pavelelor si a mobilierului urban degradate

+ Inlocuirea/ suplimentarea recipientilor pentru colectarea deseurilor

« Inlocuirea/ fmbunatatirea iluminatului public — evaluarea posibilitatii de montare stalpi
fotovoltaici
Realizarea unor grupuri sanitare publice
Curdtarea malului apei pe toatd lungimea falezei de vegetatia invaziva/ parazitara si
favorizarea vegetatiei cu rol ecologic

* Plantéri, eliminarea vegetatiei invazive/parazitare, toaletarea arborilor/arbustilor

+ Refacerea zonelor afectate de eroziune.

Pentru diminuarea disfunctionalitatilor se vor realiza lucrari de reamenajare care sa puna in
evidentd elementele valoroase antropice — monumente istorice, monumente de for public si spatii
valoroase, elemente de design etc. — sau naturale — ecosisteme valoroase, perspective si privelisti catre
Dunare.

Masuri de protectie impotriva traficului auto, violentei, confortul in cadrul spatiului public,
calitatea estetica pozitiva a spatiului, reabilitarea spatiilor verzi, crearea de trasee pietonale sunt cateva
masuri necesare pentru a creste decisiv calitatea falezei Dunarii. Pentru atingerea acestor obiective si
cresterea calitatii spatiului public, se vor lua in considerare elementele cele mai importante ale acestuia:
pavajul, mobilierul, iluminatul si vegetatia.

Elaborarea si implementarea documentatiei P.U.Z. are in vedere asigurarea unui cadru de
dezvoltare controlatd a acestui fragment de tesut semnificativ din zona Falezei Dunarii, asigurand
prezervarea cladirilor si constituirea intregii zone intr-o adevarata ,carte de vizita“ a orasului.

Faleza Dunarii este una dintre zonele reprezentative ale municipiului Galati, loc de promenada,
unde au loc frecvent intreceri sportive si concerte muzicale. Valorificarea potentialului turistic, a
patrimoniului cultural, dar si a functiei de loisir a spatiului de contact al orasului cu fluviul Dunarea, pot
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contribui la evolutia orasului prin crearea de noi locuri de munca si producerea de valoare addugata in
economia urband. Un spatiu urban bine conturat poate sustine crearea nodurilor de activitate, putand
constitui, in acelasi timp, cadrul perfect de interactiune sociald, locul unde se poate produce un schimb
de valori.

Un argument in plus in favoarea realizarii obiectivului de a avea o zona cu dotari la nivel
european unde toate persoanele sa-si dezvolte activitatile educative si de recreere in conditii ideale il
constituie si interesul locuitorilor.

Studiu privind evolutia si relatia subzonelor studiate cu vecinatatile din punct de vedere
istoric, cultural, demografic, economic, etnografic, urbanistic si arhitectural:

Prognoze, Scenarii alternative de dezvoltare:

Pentru maximizarea potentialul zonei este necesara implementarea unei strategii de dezvoltare
durabild, cu prezentarea unor scenarii prosibile, alternative de dezvoltare. O planificare strategica
asigura prioritizarea proiectelor in functie de nevoile comunitatii si folosirea corecta a resurselor limitate
de care dispune aceasta. Elaborarea strategiei de dezvoltare locala reprezinta unul dintre cei mai
importanti pasi care sustin procesul de dezvoltare locala, deoarece o astfel de strategie are ca scop
stabilirea unor prioritati pe termen mediu si lung spre care se orienteza efortul de dezvoltare al
comunitatii locale in viitor.

Atingerea obiectivelor dezvoltarii durabile nu se poate realiza fara o schimbare de mentalitate a
oamenilor si farad comunitéti capabile sa utilizeze resursele in mod rational si eficient si sa descopere
potentialul economic al zonei, asigurandu-se prosperitate, protectia mediului si coeziunea sociala.

Strategia de dezvoltare a falezei presupune o analiza ampla a resurselor si oportunitatilor zonei
prezentand astfel cadrul in care se va realiza progresul in urmatorii ani in vederea imbunatatirii calitatii
vietii locuitorilor. Scopul unei strategii de dezvoltare locald presupune analiza intr-un mod structurat si
coerent a posibilitatilor si oportunitétilor publice locale de a initia, implementa si de a sustine obiectivele
trasate la nivel local. Se au in vedere caracteristicile zonei, analiza domeniilor de interes ale localitatii
(turism, cultura, investitii, populatie, infrastructura, sanatate etc.) si o analizd socio-economica
amanuntitd (identificarea resurselor, analiza structurii pietei fortei de munca, stabilirea profilului
populatiei cat si necesitatile populatiei).

Bazandu-se pe caracteristicile si nevoile comunitatii, o strategie de dezvoltare locala stabileste
scopuri, obiective, programe si proiecte ce urmeza a fi dezvoltate. Acest lucru este realizabil prin
minimizarea punctelor slabe, prin exploatarea avantajelor locale (turism, infrastructura, pozitie
geografica), prin identificarea si gasirea unor solutii in eventualitatea unor amenintari viitoare (inundatii,
inzapeziri), analiza oportunitatilor viitoare (atragerea de noi investitori, dezvoltarea turismului, surse de
energie regenerabild) identificarea provocarilor teritoriale ce trebuie abordate. Este important ca prin
acest studiu sa se asigure o sustenabilitate de lunga duratd si sa deservesca atét interesele
administratiei publice locale, intereselor private dar si intereselor personale ale locuitorilor zonei.

Stategia de Dezvoltare a Municipiului Galati 2016-2025 este un document cadru, elaborat
la initiativa administratiei publice locale, Primaria Municipiului Galati. Viziunea strategiei este

......
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social-economice, cu relatii teritoriale de cooperare, cu o infrastructura turistica orientata spre
polii de atractie regionali si Dunare, un mediu prietenos pentru locuitori si vizitatori, un oras cu
autoritati locale responsabile si deschise, cu cetateni activi si o comunitate de afaceri dinamica
si implicata.

Valorificarea potentialului unic de care dispune municipiul Galati va conduce la afirmarea si
dezvoltarea unor sectoare ce i vor conferi personalitate; este imperativd deschiderea orasului catre
Dunare.

Dintre componentele strategiei sunt relevante pentru dezvoltarea zonei falezei Dundrii
urmatoarele directii de dezvoltare, politici si programe:

Reabilitarea si extinderea spatiului verde apartinand domeniului public.
Proiecte:

- Amenajare parcuri, scuaruri, fantani arteziene etc

- Reabilitarea zonelor verzi de pe domeniul public al municipiului Galati

- Reactualizarea registrului zonelor verzi

- Dezvoltare de perdele ecologice care sa separe strada de trotuar

- Realizarea unui sistem modern de irigatii cu apa nepotabild

Revitalizarea/ extinderea zonelor de recreere si agrement.
Proiecte:
- Amenajarea bazei sportive Stadion Dunarea
- Reamenajare, conversie a fostei uzine de apa
- Extinderea unor activitati prin construire de pista skate, patinoare
- Patinoare in aer liber pe perioada iernii
- Pietonizarea unor zone
- Organizarea zilei orasului — circulatia ecologica: incurajarea mersului pe jos, cu bicicletele,
rolele, si cu mijloacele de transport in comun.
- Organizarea unor trasee cultural-artistice si in Delta Dundrii pentru cei aflati in tranzit,
croaziere pe Dunare.
In cadrul Falezei Galati vor fi realizate lucrari de reamenajare care si puna in evidentd
elementele valoroase antropice - monumente istorice, monumente de for public, constructii, cladiri si

spatii valoroase, elemente de design etc. sau naturale - ecosisteme valoroase, perspective si privelisti
catre Dunare.

OBIECTIV GENERAL propus prin proiect:

Obiectivul general pentru amenajarea falezei Dunérii in Galati este de a crea un spatiu public
atractiv, sigur si functional, care sa& promoveze dezvoltarea durabild a comunitatii locale, sa
imbunéatateasca calitatea vietii si sa valorifice potentialul turistic al zonei.

Obiectivele strategice ce vizeaza o dezvoltare echilibratd si sustenabila a Falezei Dunarii
Galati sunt:

0S.1. imbunatatirea infrastructurii si accesibilitatii. Dezvoltarea unei infrastructuri adecvate care
sa faciliteze accesul publicului la faleza, inclusiv amenajare aleilor pietonale, pistelor de biciclete, role,
pistelor de alergare, spatii de parcare si mijloace de transport in comun eficiente. Aceasta va incuraja
utilizarea activa a falezei si va facilita conectivitatea cu alte zone importante din oras.
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0S.2. Conservarea si protejarea mediului natural: conservarea ecosistemul Dunarii si
biodiversitatea asociata. Aceasta poate include stabilizarea malului, lucrari de consolidare si protectie a
cailor navigabile interioare, amenajarea spatiilor verzi, gestionarea durabild a deseurilor, precum si
adoptarea unor practici de amenajare ecologica.

0S.3. Dezvoltarea zonelor recreative si culturale. Crearea unor zone de agrement si cultura
care sa ofere o varietate de activitati recreative, cum ar fi terenuri de sport, spatii de joaca pentru copii,
zone de picnic si locuri de promenada. Totodata, se promoveaza amplasarea de facilitati culturale, cum
ar fi muzeu in aer liber, expoziti de artd, amfiteatru sau zone destinate evenimentelor culturale si
festivalurilor.

0S.4. Promovarea turismului si dezvoltarea economica. Punerea in valoare potentialul turistic al
Falezei si atragerea turisti in zona, contribuind astfel la dezvoltarea economica a comunitatii locale.
Acest lucru poate fi realizat prin crearea de infrastructurd turistica adecvata, promovarea activitatilor de
agrement si sport, organizarea de evenimente culturale si turistice si sprijinirea afacerilor locale.

0S.5. Asigurarea sigurantei vizitatorilor si gestionarea riscurilor asociate cu faleza Dunarii,
inclusiv riscul de inundatii sau alunecari de teren. Se va acorda atentie masurilor de preventie si
interventie in situati de urgentd, precum si implementarea unor sisteme de supraveghere Si
monitorizare a zonei.

PROIECTELE PREVAZUTE PRIN PUZ:

Conform studiului Geotehnic:

P1. Refacerea fundatiei trotuarului existent pe Bulevardul Marea Unire prin dispunerea unui strat de
balast stabilizat cu ciment cu rol de impermeabilizare si stopare a fenomenului de infiltrare a apelor
pluviale la nivelul terenului de fundare;

P2. Reprofilarea trotuarului, asigurandu-se o panta unica spre rigola din beton dispusa sub conducta de
irigatie montata aerian pe suporti metalici;

P3. Revegetalizarea taluzului, pentru evitarea eroziunii pantei taluzului, din aval si amonte de
Bulevardul Marea Unire;

P4. Reabilitarea maului Dunarii, stabilizarea a malului (construire epiuri, pontoane.), lucrari de
consolidare si protectie a cailor navigabile interioare.

P5. Implementarea unor sisteme de drenaj corespunzatoare pentru a gestiona nivelurile ridicate de apa
din sol si pentru a preveni eroziunea, care pot afecta stabilitatea terenului.

Conform studiului de circulatii:

P1. Amenajare sens giratoriu la intersectia Bulevardul Dunarea, Str. Uzina de Apa si Acces Plaja
Dunarea

P2. Amenajare artera de legatura intre Bulevardul Marea Unire si Bulevardul Dunarea

P3. Construrie terminal de transport pentru atuobuze, parcare in zona Uzina de apad 2 Galati - se
propune zona functionald T3.

P4. Realizare parcari incastrate in taluz pe zona Falezei Superioare

P5. Crearea unei legéturi intre Bulevardul Dunarea si Bulevardul Marea Unire printr-un pasaj suprateran
P6. Realizarea unei legaturi intre DN22E si acces la BAC

P7. Amenajarea intersectiei dintre B-dul Marea Unire si strada Regiment 11 Siret cu sens giratoriu;

P8. Amenajarea intersectiei dintre B-dul Marea Unire si strada Navelor -strada Portului cu sens
giratoriu;
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P9. Dirijarea circulatiei in intersectiei dintre B-dul Marea Unire si strada Traian prin interzicerea virajului
de stanga atat la iesirea de pe strada Traian cét si la iesirea de pe b-dul Marea Unire.

P10. Infiintare linie de transport in comun care s& circule pe Bulevardul Marea Unire, in lungul falezei.
P11. Propunere traseu pietonal (pe Bulevardul Marea Unire) cu o latime de 4 m ce va lega mici piatete -
puncte de belvedere.

P12. Modernizarea strazilor Closca si bd. Marea Unire intre Trecere Bac si parc Viva.

Spatii verzi (conform studiu peisagistic):

P1. In partea infericard a cornisei, pe malul Dundrii, se impune aplicarea unor lucréri de
regenerare/reabilitare (taieri de regenerare si de intinerire, etc.) pentru vegetatia existenta si mentinerea
sub control strict (sau eliminarea acolo unde este necesar) a elementelor vegetale invadante.

P2. Protejarea spatiilor verzi de pe malul apei din zona Plajei Dunarea, cu pastrarea caracterului
natural al padurii de salci.

P3. Reconfigurarea compozitiei vegetale de pe malul apei, astfel incat de-a lungul promenadei sa
rezulte o alternare a spatiilor in care utilizatorul are contact cu zona de apa (vizual sau fizic) cu cele in
care Dunarea este ascunsa privirii (inchidere vizuala si fizica).

P4. Plantarea de vegetatie arbustiva pe malul apei, ce va fi constituitd din specii cu o inéltime maxima
de 1.00-1.20 m. Vegetatia arbustiva va mai avea si rolul de a directiona/limita circulatia fara a
obstructiona insa campul vizual.

P5. Se propun reglementari pentru amanajarea spatiilor verzi in jurul monumentelor de for public
(metaloteca amplasata pe Faleza Inferioara): se admit doar plantatii acoperitoare de sol, subarbusti,
arbusti si arbori de talia a Ill-a (‘intre 7 si 15 m) pentru a nu obtura vederea catre monumente.

P6. Plantarea de vegetatie in functie de activitatile propuse ( locuri de joaca pentru copii, spatii pentru
relaxare, sport si fitness, scoala in aer liber, ateliere de creatie)

P7. Proiect de crestere a suprafetelor spatiilor verzi in interiorul zonelor de louinte colective

P8. Proiect de reconditionare si completare de alei pietonale, dotari de mobilier urban si locuri de joaca
P9. Proiect de extindere si modernizare a sistemului de colectare selectiva

Amenajari zona Falezei (conform proiect DALI,PT, DTAC ,,Revitalizarea turismului din Galati, prin
valorificarea durabila a elementelor de patrimoniu cultural si natural de pe Faleza Dunarii”)

P1. Propunere circuit pietonal de promenada — pe Faleza Inferioara (structura rutiera va fi proiectata
astfel incat sa poatd permite accesul rutier ocazionat de operatiunile de salubrizare, lucrarile de
intretinere peisagisticé si aprovizionarea unitatilor comerciale);

P2. Propunere trasee pentru role, biciclete, skate-uri (cu asigurarea maximului posibil de km si distincte
fata de cele pietonale pentru a se evita accidentarile); interventii la nivelul suprafetelor asfaltate/dalate
prin crearea unor zone diferentiate: dale pietonale, piste de alergare din tartan, astfalt pentru piste de
biciclete etc.

P3. Propunere zone pentru fitness si activitati sportive

P4. Propunere zone locuri de joaca moderne (inlcusiv perete de escalada), pe categorii de varsta, cu
echipamente versatile si multifunctionale

P5. Propunere zone gradini recreative, spatii special amenajate pentru persoane varstnice

P6. Amanajare spatii plantate dinamice, in acord cu caracterul microspatiului deservit (umbrirea zonelor
pentru odihna, degajarea zonelor ce necesita vizibilitate, etc.) si dotate cu mobilier urban modern

P7. Amenajare pseudo-amfiteatru in aer liber / semiacoperit pentru mini spectacole, mini concerte,
serbari, festivitati — cu punerea in valoare a pantei naturale a zonei studiate.
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P8. Propunere zona servicii si alimentatie publica.

P9. Propunere traseu ,cultural’si amenajare piatete tematice ce permit parcurgerea si punerea in
valoare ale sculpturilor existente realizate in timpul taberei de sculptura.

P10. Interventii pentru punerea in valoare a monumentelor de for public: reconfigurare socluri, revopsire
elemente in culorile originale, iluminat arhitectural prevazut cu elemente antivandalism ( se va lua in
calcul evitarea amplasarii la sol a corpurilor de iluminat pentru evitarea deteriorarii pe parcursul
exploatarii si realizarii operatiunilor de mentenantad a spatiului verde), alte amenajari in perimetrul
monumentelor pentru punere in valoare a acestora;

P11. Reabilitarea si reconfigurarea scarilor care fac legatura intre faleza inferioara si faleza superioars;
rampallift pentru persoane cu dizabilitati ( inclusiv scara monumentala de la Elice).

P12. Realizarea acceselor pietonale transversale pe taluz dinspre faleza superioara catre cea inferioara
P13. Reabilitarea foisoarelor, gradenelor, pergolelor existente si propunerea unor spatii acoperite noi;
P14. Construire grupuri sanitare;

P15. Amenajare dotari pentru facilitarea petrecerii impului impreuna cu animalele de companie;

P16. Realizare spatii de parcare la sol si subterane

P17. Dotare finlocuire mobilier urban , inclusiv a minim 10 tasnitori de apa potabila filtrata amplasate pe
toata lungimea obiectivului; (tsnitorile vor fi prevazute cu elemente ce vor permite folosirea si de catre
animalele de companie);

P18. Propunerea unui sistem pietonal la nivelul coronamentului arborilor

P19. Propunere zone pentru pavilioane amenajate cu locuri de stat, odihna si socializare

P20. Propunere platforme ingropate pentru colectare deseuri

P21. Amplasarea pe toatd lungimea traseului a unor elemente de Smart City — Incarcétoare solare
pentru telefoane, tablete, trotinete electrice, supraveghere video, retea wifi;

P22. Reabilitarea si retehnologizarea statiei de pompare a apei pentru sistemul de irigatii; Realizarea
unui sistem de irigatii automatizat pentru spatiile verzi; suprafata irigata cca. 148.000 mp

P23. Amenajare fantana ( fantani) arteziana;

P24. Construirea a trei platforme de belvedere pe taluzul superior;

P25. Reabilitare pereu;

P26. Realizarea unei forme de protectie impotriva inundatiilor ce va fi incadrata in conceptul arhitectural
propus ( inclusiv prin sisteme amovibile );

P27. Extinderea falezei inferioare catre Dunare in 5 locatji cu o suprafatd minima de 100 mp, in vederea
crearii unor spatji de alimentatie publica - Platformele vor fi dotate cu racorduri individuale la instalatiile
de apa, canalizare si curent electric. Racordurile de utilitdti vor avea contorizare inteligenta cu
transmiterea la distanta a datelor. Pentru fiecare platforma@ se va intocmi si proiectul spatiului de
alimentatie publica constituit din zona acoperita si terasa;

P28. Refacerea si extinderea retelei de iluminat public iluminat LED, inclusiv Faleza superioar;
lluminatul va fi prevazut cu platforma de telegestiune in vederea economisiri de energie electrica si de
intretinere facila a sistemului, instalare platforme iluminat pietonal, iluminat ambiental la monumentele
de for public;

P29. Alimentare cu energie electricd (instalatie electricd pentru iluminat public, iluminat arhitectural,
iluminat grupuri sanitare, foisoare , punctele de alimentatie publica),Pentru zonele unde pot avea loc
diverse evenimente trebuie prevazute firide abonat cu putere minima 50-60kw care sa fie dotate cu
minim doua prize trifazate de 63 A, doua prize trifazate de 32A si patru prize monofazate de 16 A;
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P30. Realizare a unui numar suficient de puncte ingropate de colectare selectiva a deseurilor si cu
elemente de SMART city ( senzori de umplere, comunicare cu dispeceratul Ecosal, etc..);

P31. Realizarea unor spatii pentru depozitarea sculelor si materialelor marunte necesare intretinerii
obiectivului. Aceste spatii vor fi integrate discret in designul intregii zone;

P32. Reabilitarea, extinderea retelei de alimentare cu apa ( pentru grupurile sanitare si pentru sistemul
de irigatii spatii comerciale);

P33. Reabilitarea, extinderea retelei de canalizare

P34. Refacerea rigolei de captare a apelor pluviale de la baza taluzului, inclusiv a conductelor de
descarcare

P35. Reabilitarea (refacerea) sistemului de colectare a apelor pluviale de pe faleza superioara care
descarca intr-un sistem de drenuri ce deversau in Dunare;

P36. Protejarea forajelor geotehnice pentru masurarea inclinometrica prin realizarea unor carcase
integrate iin noul design al zonei.

P37. Tn zona fostului Port Turistic, se va avea in vedere realizarea unui punct de belvedere care sa
permita observarea zonei de salcinis (aparuta pe malul portului de agrement ca urmare a procesului de
colmatare) si a Dunarii.

Amenajari zona Valea Tiglinei (conform proiect DALI,PT, DTAC ,,Reabilitare si refunctionalizare
teren degradat Valea Tiglinei” si proiect ,,Construire Bazin de Tnot”)

P1. Revitalizarea, reabilitarea Parcului Closca

P2. Reabilitarea Bazei Sportive ,Siderurgistul”

P3. Valorizarea firului de apa existent: construire podete

P4. Construire locuri de joaca moderne pe categorii de varstd, cu echipamente versatile si
multifunctionale

P5. Construire parcuri tematice: Lego Land/ Zona Micul Explorator

P6. Cosntruire zona labirint

P7. Construire mini gradina zoologica urbana

P8. Amenajare spatji special amenajate pentru persoane varstnice

P9. Propunere trasee pentru role, biciclete, skate-uri (cu asigurarea maximului posibil de km si distincte
fata de cele pietonale pentru a se evita accidentarile); interventji la nivelul suprafetelor asfaltate/dalate
prin crearea unor zone diferentiate: dale pietonale, piste de alergare din tartan, astfalt pentru piste de
biciclete etc.

P10. Construire pseudo-amfiteatre si terase semiacoperite pentru minispectacole, concerte, festivitati
P11. Amenajare ateliere de creatie: pictura, desen, fotografie, decoratiuni etc si zona expozitionala

P12. Amenajare zona pentru scoala in naturd, foisoare deschise

P13. Construire instalatii pentru umbra artificiala — pavilion umbrar

P14. Consolidarea malurilor de pAmant adiacente Bazei Sportive ,Siderurgistul”

P15. Amenajare dotari pentru facilitarea petrecerii timpului impreuna cu animalele de companie;

P16. Amanajare spatii plantate dinamice, in acord cu caracterul microspatiului deservit (umbrirea
zonelor pentru odihnd, degajarea zonelor ce necesita vizibilitate, etc.) si dotate cu mobilier urban
modern

P17. Construire grupuri sanitare

P18. Realizarea unor spatii pentru depozitarea sculelor si materialelor marunte necesare intretinerii
obiectivului. Aceste spatii vor fi integrate discret in designul intregii zone;
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P19. Construire parcare zona Strada Closca

P20. Construire parcare zona Strada Uzina de Apa

P21. Construire parcare acces Stadion

P22. Construire Bazin de inot zona Stadion ,Siderurgistul”

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate, dupa caz, de catre beneficiar, din
fondurile locale, nationale sau din fonduri europene.

Durata estimata de implementare a obiectivului de investitie este de 24 luni.

Durata de executie a lucrarilor se va detalia la faza Studiu de Fezabilitate, Documentatie
Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de Costruire.

In_cadrul reglementarilor Planului Urbanistic Zonal au fost incluse propunerile conform
urmatoarelor investitii/ proiecte (in curs de apropabare/ implementare):

e In zona Complex Sportiv Tiglina — Reabilitare si refunctionalizare teren degradat Valea Tiglinei
(DALI, PT, DTAC)

e In zona Faleza Dunarii — Revitalizarea turismului in Galati, prin valorificarea durabila a
elementelor de patrimoniu cultural si naturale de pe Faleza Dunarii (DALI, PT, DTAC)

e Construirea unui bazin de inot in zona Valea Tiglinei

¢ Studiu de Fezabilitate “Artera de legatura intre Bulevardul Marea Unire si Bulevardul Dunarea”.

Aceste proiecte fac parte din protofoliul de proiecte PUZ mai sus mentionat.

Prognoze / scenarii alternative de dezvoltare ale studiului de echipare tehnico-edilitara:

Reteaua de alimentare cu apa si canalizare

Avand in vedere vechimea conductelor de apa si de canalizare, existente in arealul studiat,
se propun lucrari de inlocuire a retelelor publice cu durata de viata expiraté si grad avansat de uzura.

inlocuirea conductelor mentionate in capitolul 2.6. Echipare edilitara se va realiza prin grija
Primariei Municipiului Galati, in cadrul unor lucrari de investitii viitoare.

Intrucat aceste conducte sunt de o importantd majora in alimentarea cu apa potabild si
evacuarea apelor uzate a consumatorilor municipiului Galati, fiind in proprietatea Primariei Municipiului
Galati/Consiliului Local Galati si concesionate/ exploatate de APA CANAL S.A. Galati, in conformitate cu
Contractul de Delegare a gestiunii serviciului public de alimentare cu apd si de canalizare nr.
29/16108/23.09.2010, pentru realizarea oricaror investitii, vor trebui stabilite in prealabil foarte clar,
zonele de exploatare, protectie si sigurantd a acestor conducte.

In prezent societatea Apa Canal SA Galati are Tn derulare ,Proiectul regional de dezvoltare a
infrastructurii de apa si apa uzatd in judetul Galati, etapa 2" Cod proiect 2014+154713, proiect co-
finantat din Fondul European de Dezvoltare Regionala prin Programul Dezvoltare Durabila 2021-2027.

Prin ,Proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata in judetul Galati, in
perioada 2014 - 2020” s-au propus urmatoarele lucrari: reabilitarea si extinderea conductelor de
aductiune, statiilor de pompare, retelei de distributie apa potabild, conductelor de refulare, retelei de
canalizare. O parte dintre aceste lucrari pe teritoriul Mun. Galati au fost realizate:
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a) La sistemul de alimentare cu apa
e Reabilitare si extindere aductiune — 7.440 m
e Reabilitare si extindere retea de distributie apa potabila — 6.596 m
e Reabilitarea GA Filesti
e Statia de pompare SP Traian
b) La sistemul de canalizare
e Reabilitare si extindere retea de canalizare — 12.909 m
e Conducte de refulare — 13.239 m
e Reabilitare statia SP3
e Statii de pompare apa uzata SPAU G7, SPAU G5, SPAU GB2

Pe traseul conductelor magistrale de apa si pe terenul aferent zonei de siguranta si de protectie
sanitara, nu se vor realiza nici un fel de constructii cu fundatie sau subsol si nu se vor executa lucrari si
activitati care pot afecta stabilitatea si integritatea conductelor de apa.

Odata cu amenjarile propuse in cadrul viitoarelor investitii, la sistematizarea intregii zone din
arealul studiat, proiectantul este obligat s& adopte toate masurile de protejare a retelor publice de
distributie apa potabila si evacuare a apelor uzate, cu respectarea adancimii de pozare a conductelor,
conform reglementarilor tehnice pentru asigurarea conditilor necesare realizarii lucrarilor de explotare,
intretinere, interventii la avarii sau Tnlocuirea conductelor, in vederea mentinerii in stare de functionare a
acestora. Se va avea in vedere ridicarea la cota sistematizatd a tuturor capacelor caminelor de vizitare
existente pe retelele de apa si canalizare.

Reteaua de alimentare cu energie electrica
La nivelul retelei de alimentare cu energie electricd prin dezvoltarea unor noi poli de agrement
si servicii va fi necesara redimensionarea sau extinderea, dupa caz, a retelelor electrice existente.

Reteaua de alimentare cu energie termica

In trecut s-au elaborat urméatoarele proiecte, strategi:

- Strategia de dezvoltare a sistemului centralizat de distributie a energiei termice in municipiul
Galati- aprobata prin HCL nr. 495/2006. Strategia a fost actualizatd in conformitate cu cerintele
programului Termoficare 2006-2015- caldura si confort, aprobata cu HCL nr. 295/2006.

- Studiul Reabilitarea si modernizarea sistemului de alimentare centralizata cu energie termica
in municipiul Galati- Reabilitare si modernizare retele termice- 65 retele termice, abrobat cu HCL nr.
312/13.05.2008

- Studiul Reabilitarea si modernizarea sistemului de alimentare centralizata cu energie termica
in municipiul Galati- Reabilitare si modernizare retele termice- 103 retele termice, abrobat cu HCL nr.
299/ 13.05.2008

Pana n prezent s-au reabilitat si modernizat o parte din punctele termice. Pentru celelalte
puncte termice s-au intocmit proiecte tehnice de modernizare de catre SC PROIECT SA Galati. In anul
2008 s-au depus documentatii pentru obtinerea finatarii de la bugetul local prin:

- Programul national pentru Cresterea eficientei energetice si utilizarea surselor regenerabile de
energie termica in sectorul public pentru anii 2009-2010

- Programul Termoficare 2006-2015 - caldura si confort.
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In cadrul Programului de reabilitare si modernizare puncte termice SC APATERM SA GALATI a
intocmit urmatoarele studii:

- Studiu de fezabilitate privind reabilitarea si modernizarea retelelor termice (incalzire, apa calda
menajera si recirculatie) Tn municipiul Galati - avizat prin HCL Galati nr. 28/26.08.2004;

- Studiu de fezabilitate privind reabilitarea si modernizarea punctelor.

Urmare a H.C.L. nr. 157/12.04.2017 privind aprobarea unor masuri legate de sistemul
centralizat de alimentare cu energie termica, din data de 31 martie 2018, Societatea Electrocentrale
Galati SA nu a mai produs si livrat energie termica in municipiul Galati si, in consecinta, nu a mai
livrat agent termic primar in sistemul de termoficare cu data respectiva.

Falimentul companiei a fost cauzat inclusiv de randamentul scazut al sistemului de alimentare
cu energie termica (instalatii care nu au mai fost modernizate de 30-40 de ani), ce a determinat, in timp,
debransarea populatiei din cauza costurilor tot mai mari. Din anul 2017, Primaria Municipiului Galati a
contribuit la accentuarea fenomenului de debransare prin demararea unui program prin care acorda
ajutoare financiare celor care isi instalau centrale de apartament sau alte echipamente de incalzire.

In prezent societatea Calorgal S.R.L. este responsabila de producerea, distributia si furnizarea
energiei termice de pe raza Municipiului Galati.

In prezent municipalitatea demareaza proiecte de reabilitare termica si instalare a unor sisteme
locale de producere a energiei electrice din surse regenerabile (ex: panouri solare) pentru fondul de
locuinte din municipiu.

La nivelul teritoriului judetean este necesara identificarea unor solutii pentru asigurarea incalzirii
locuintelor care sa nu aiba la baza combustibil fosil, dar si pentru alte categorii de consum energetic.

Primaria Municipiului Galati are in prezent o strategie de dezvoltare, studii si proiecte care
vizeaza dezvoltarea sistemului de alimentare centralizatd cu energie termica. Programe propuse in
cadrul Strategiei de Dezvoltare a judetului Galati 2021 -2028:

e Reabilitarea sistemului de distributie a energiei termice la nivelul municipiului pentru
promovarea solutiilor centralizate

o Sistem integrat de monitorizare si control al punctelor termice din municipiul Galati

e Modernizare retele distributie energie termica si contorizare individuala

e Modernizarea a 6 puncte termice si punerea in functiune a unui sistem de cogenerare
care sa asigure energia termica in sistem de cogenerare catre 5700 apartamente

Reteaua de alimentare cu gaze naturale

Consumul de gaze naturale a crescut cu 86% in ultimul deceniu, in urma tranzitiei catre sisteme
individuale de incalzire a locuintei. Cresterea consumului de gaze naturale este explicabila prin
utilizarea pe scara larga a unor sisteme individuale de incalzire a locuintelor. De altfel, pe fondul
debransarilor de la sistemul centralizat de termoficare, in municipiul Galati cresterea consumului de
gaze pentru uz casnic a fost de 110 %, ajungand in 2018 la circa 204 mc / locuitor / an (peste media
nationald de 141 mc / locuitor / an).

Consumul crescut de gaze naturale se datoreaza si extinderii retelei in perioada 2008-2018.

In paralel cu modernizarea centralei pe baza de gaze, care va ramane principala sursa de
energie pentru termoficarea urband, se va avea in vedere si oportunitatea constructiei unei centrale
electrice de cogenerare pe baza de biomasa, care ar putea asigura necesarul de energie pe timpul verii.

Programe propuse in cadrul Strategiei de Dezvoltare a judetului Galati 2021 -2028:

e Extinderea si modernizarea retelei de distributie a gazelor naturale
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o Repararea/inlocuirea instalatiiilor de distributie a gazelor naturale

Posibile interventii:

o Identificarea de solutii alternative — extindere retele distributie gaze naturale, utilizare
panouri fotovoltaice si alte surse de energie regenerabila.

e Extinderea retelelor de distributie gaze naturale, inclusiv masuri de adaptare a acestei
infrastructuri pentru a putea face tranzitia la distributia de hidrogen.

Pe langa extinderea infrastructurii de distributie a gazelor naturale, se va avea in vedere
incurajarea utilizarii energiei din surse regenerabile, masurile de eficienta energetica, inclusiv prin
adoptarea unor sisteme locale (utilizarea biomasei) sau individuale (utilizarea panourilor solare pentru
incalzirea apeli, vara).

Reteaua de alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se face din Sistemul Energetic National prin intermediul
statiilor de sistem Smardan (400/220 kV) si Barbosi (220/110 kV). La barele de 110 kV ale acestor statii
se racordeaza 6 statii de 110 kV aferente municipiului Galati. Compania care se ocupa cu distributia
energiei electrice in Municipiul Galati este Societatea de Distributie a Energiei Electrice Galafj.

Conform strategiei de dezvoltare a Municipiului Galati 2016-2025, se recomanda extinderea Si
modernizarea retelei de distributie a energiei electrice si de iluminat public de la nivelul municipiului,
precum si implementarea unor solutii eficiente energetic. Trebuie luatd in considerare posibilitatea
asigurarii necesarului de energie pentru sistemul de iluminat public din resurse regenerabile. Solutii
tehnice viabile pentru cresterea eficientei energetice la nivelul municipiului sunt stabilite prin Planul de
Actiune pentru Energie Durabila elaborat de Primarie, care determina inclusiv amprenta de carbon a
municipiului.

La nivelul retelei de telecomunicatii prin dezvoltarea unor noi poli de agrement si servicii va fi
necesara redimensionarea sau extinderea, dupa caz, a retelelor electrice existente.

Conform studiului cu caracter consultativ privind ,Nevoile si aspiratile de dezvoltare ale
locuitorilor Municipiului Galati privind regenerarea urbanistica a falezei™:

- Populatia orasului considerd nesiguranta cetatenilor, lipsa locurilor de munca si somajul,
starea deficitara a infrastructurii drumurilor si lipsa oportunitatilor de petrecere a timpului
liber, activitatilor culturale, artistice si sportive ca fiind problemele cele mai prezente de la
nivelul municipiului Galati;

- Foarte multi dintre respondentii chestionarului considera zona de faleza a Dunarii ca fiind
un aspect pozitiv/ un punct tare al vietii si locuirii in municipiul Galati;

- Majoritatea respondentilor considerd zona de faleza la Dunére a municipiului Galati ca fiind
de importanti nationala (aproximativ 48,5% din totalul respondentilor);

- Printre principalele probleme identificate de cetateni in ceea ce priveste faleza se numaréa:
starea deficitara a spatiilor verzi, starea de degradare a sculpturilor, lipsa locurilor de
parcare si accesul greu pentru persoanele cu dizabilitati.
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3.2. Prevederi ale PUG

Conform Plansei de reglementari urbanistice aferenta PUG Municipiul Galati aprobat prin HCL
nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr. 465/2019, zona de studiu PUZ este incadrata partial in UTR 31 - Pol
urban principal — centru afaceri si partial in UTR 32 — Pol de agrement principal — Faleza Dunarii.

Zona reglementata aferenta Planului Urbanistic Zonal are suprafata de aproximativ 114,3 ha.

INCADRARE IN U.T.R.-URI CONFORM P.U.G. MUN. GALATI (aprobat prin H.C.L. NR. 62/26.02.2015)

Suprafati totald UTR
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Conform PUG Galati aprobat cu HCL nr. 62/26.02.2015, rectificat prin HCL nr. 465/2019, zona
Falezei Dunarii va constitui Axa verde — agrement a Municipiului Galati, transforméndu-se intr-o zona
atractiva de promenada si agrement pentru locuitorii orasului.

Se propun urmatoarele interventii:

e Consolidarea ecologica si vegetala a taluzului

e Pe zona de panta de pe palierul 2 — faleza inferioard, se recomanda completarea cu vegetatie
arboricola si arbustiva prin utilizarea unor specii autohtone (cu adaptabilitate ridicata).

e Se va avea in vedere amenajarea unor puncte sau zone tip belvedere (pe palierul 3 — faleza
superioard) care sa permita o perspectiva favorabila asupra falezei, a albiei propriu-zise si a
malului opus. In acest sens, se va avea in vedere realizarea unui ansamblu coerent de spatii
dotate cu locuri de odihna.

e Pe malul apei, palierul 1 - faleza inferioara, compozitia vegetala va proteja caracterul natural
(padure de salcie) deja instituit dar fara a obtura perspective valoroase catre punctele de
interes de pe falezd (perspective deschise cétre monumentele de for public existente si

propuse).
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e Serecomanda , pentru deschiderea perspectivei catre Dunare si monumentele de for public, s&
se aiba in vedere impunerea unei reglementari ce sa creeze culoare de perspective in asa fel
incat punctele de interes sa nu fie obturate cu vegetatie inalta si/sau constructii.

e In partea inferioara a cornisei, pe malul Dunérii, se impune aplicarea unor lucrari de regenerare/
reabilitare (taieri de regenerare si de intinerire etc.) pentru vegetatia existenta si mentinerea sub
control strict (sau eliminarea acolo unde este necesar) a elementelor vegetale invadante.

o In selectarea speciilor utilizate in viitoarele lucréri peisagistice se va tine cont de parametri
fiziologici (gradul de inchidere al coronamentului, indicele de acoperire, indicele de desime,
indicele de densitate, culoare, textura etc.) pentru a crea compozitii armonioase estetic si a
raspunde eficient rolului functional atribuit (accent cromatic, directionare, opturare, creare
umbra/ semiumbra etc.).

e Pe malul apei, compozitia vegetald va fi reconfiguratd astfel incat de-a lungul promenadei s&
rezulte o alternare a spatiilor in care utilizatorul are contact cu zona de apa (vizual sau fizic) cu
cele in care Dunarea este ascunsa privirii (inchidere vizuala si fizica).

o In cadrul falezei superioare se regasesc o serie de spatii care permit crearea unor puncte de
observatie speciale, (generate de puncte superioare ca si cota de nivel) capabile sa genereze
imagini emblematice ale sitului, care trebuie s& beneficieze de o atentie speciald in cadrul
viitoarelor amenajari.

« In proiectarea viitoarelor compozitii vegetale, respectiv la stabilirea speciilor dendrofloricole si a
modului de folosire a acestora se va tine cont de conditiile naturale si de efectele peisagistice
urmarite.

e Proiect de consolidare si drenare a taluzurilor.

e Se propune regenerarea urbana a zonei Valea Tiglinei (spatii verzi, terenuri neexploatate)

3.4. Modernizarea circulatiei

Concluziile studiului de Circulatie

In urma analizelor efectuate pe reteaua stradala a zonei studiate s-a constatat ca la ora actuald
circulatia se desfasoara in general fluent, faré cozi mari in asteptare.

La orele de varf, dimineata intre orele 7,00 si 8,00 si dupa amiaza intre orele 16,00 si 17.00, in
zilele lucrétoare, in majoritatea intersectiilor analizate virajul de stanga se realizeaza cu dificultate.

Bulevardul Marea Unire, sectorul ingustat la 2 benzi de circulatie si Strada Saturn sectorul
cuprins intre strada Closca si B-dul Dunarea au capacitatea de circulatie depasita pentru traficul
inregistrat la ora de varf.

In zona Parcului LA ELICE seara dupa ora 17,00 si in weekend circulatia pietonald este intensa
formandu-se cozi in asteptare in zona trecerii de pietoni.

Prima banda de circulatie in lungul b-dului Marea Unire este ocupata de vehicule parcate.

Principalele cai de comunicatie rutiera vor fi pastrate, profilul find propus spre modernizare
acolo unde este cazul. Se propune o modernizare majora a Bd-ului Marea Unire si anume intersectiile
cu Bulevardul Closca, cu Strada Regimentul 11 Siret, cu Strada Navelor si Strada Portului.

In urma studiului de Circulatie s-a constatat faptul ci sunt necesare schimbéri in organizarea
unor intersectii, pentru a putea face fata traficului de perspectiva. Dintre solutile analizate, cea care
prezintd indicatorii cei mai buni este cea corespunzatoare scenariului S2, care are in vedere
urmatoarele amenajari:
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e Realizarea unei legaturi intre DN22E - acces la BAC si sensul giratoriu de acces la plaja
Dunarea si inchiderea legaturii existente cu B-dul Marea Unire;

e Amenajarea intersectiei dintre B-dul Marea Unire si strada Regiment 11 Siret cu sens giratoriu;

e Amenajarea intersectiei dintre B-dul Marea Unire si strada Navelor - strada Portului cu sens
giratoriu;

e Dirijarea circulatiei in intersectiei dintre B-dul Marea Unire si strada Traian prin interzicerea
virajului de stdnga atat la iesirea de pe strada Traian cat i la iesirea de pe b-dul Marea Unire.

Se mai recomanda:

e Semaforizarea trecerii de pietoni din zona parcului La Elice astfel incat pietonii sa traverseze
grupat si nu haotic;

o Realizarea unor spatii de parcare in taluzul falezei superioare;

o Infiintarea unei linii de transport in comun care s circule in lungul falezei .

o Realizarea unor piste pentru biciclisti separate de traficul auto dar si de cel pietonal.

Circulatii pietonale/ piste de biciclete

Profilul Bulevardului Marea Unire cuprinde palierul Ill - Faleza Superioara, zona cu potential de
promenada care datorita situarii elevate permite perspective descendente catre peisajul Dunérii. Tn
cadrul propunerilor se va tine cont de integrarea unui pietonal dimensionat corespunzator si a unor piste
de biciclete, de role si de alregare in zona Falezei Inferioare.

B-dul Closca si Strada Brailei sunt doua mari artere de circulatie carosabilda in cadrul
municipiului, cu profile generoase care se pot adapta pentru amenajarea in cadrul profilelor a
pietonalelor si pistelor de biciclete. Se propune amenajarea traseelor de biciclete si role si in zona
Tiglina, in Parcul Closca.

Artere pietonale importante sunt faleza inferioara si aleile pietonale din parcul Closca, la
acestea se adauga zone slab amenajate care au potential in a deveni pietonale/ promenade importante:
pietonalul aflat in continuarea falezei inferioare, intre zona Bacului si zona Parcului Closca.

Pietonalul falezei inferioare va fi mentinut la un profil de minimum 4m cu un traseu si paviment
variat care va permite amenajarea unor trasee tematice:

— Traseu ,cultural” ce permite parcurgerea si punerea in valoare ale sculpturilor existente
realizate Tn timpul taberei de sculpturd, sculpturi care au fost incluse in memoria locuitorilor ca
repere identitare. Astfel, in cadrul acestul traseu se propune si 0 eventuald completare cu alte
astfel de obiecte sculpturale.

— Traseul ,sportiv’ amenajat pentru parcurgerea in alergare a celor 2 subzone propuse prin PUZ
(subzona Falezei si subzona Valea Tiglinei), care va permite si organizarea unor competitii
sportive/ maratoane.

— Traseul pistei de biciclete, de role si de alergare vor fi special amenajate, separat de restul
aleilor pietonale din cadrul amenajarilor spatiilor de agrement. Acestea se vor conecta cu
reteaua de piste de biciclete, de role a municipiului si cu restul pistelor amenajate de-a lungul
profilelor stradale.
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Stationarea vehiculelor, parcaje, garaje

Dezvoltarea viitoare a falezei, desi este de dorit a fi indreptata catre o relaxare din punctul de
vedere al traficului auto si mai mult catre o crestere a circulatiei pietonale si a bicicletelor, va trebui sa
aiba in vedere asigurarea de locuri de parcare suplimentare fata de cele existente. Se vor putea
organiza spatii de parcare in lungul falezei superioare, in apropierea punctelor de interes.

Corespunzator obiectivelor care se vor dezvolta in aria studiata, este necesara asigurarea
numarului locurilor de parcare corespunzatoare activitatilor care se vor desfasura in proximitate. Pentru
a suplimenta numarul locurilor de parcare si pentru a valorifica panta terenului in zona palierelor falezei
superioare, se propune amenajarea unor parcari semi-ingropate in cadrul taluzului. Acestea se propun
a avea o structura modulara care s& permita cu usurinté integrarea lor in teren. La acestea se adauga
propunerea unor locuri de parcare de-a lungul carosabilului pe B-dul Marea Unire.

3.5. Zonificare functionala — reglemetari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

PUZ preia si detaliaza pentru zonele studiate reglementarile din PUG si alte documentatii/
solutii urbanistice care au incidentd cu zona supuséa analizei critice si studiului.

Se propune reconfigurarea functionala a falezei conform schemei:

faleza superioard

pista de biciclete

Pentru functiunile existente din palierul 3 si 4 (zona cu locuinte colective, societati comerciale
etc.) se vor prelua si pastra reglementarile din PUG.

Pentru palierele 1 si 2 se vor propune urmatoarele zonificari integrate armonios in teren:
— Zona de activitati de agrement si relaxare
— Zona servicii si alimentatie publica
— Zona de activitati culturale (piatete tematice, amfiteatre, traseu cultural etc.)
— Zona cu activitati sportive (terenuri sportive, parcuri de aventura, tematice)
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— Zona locurilor de joaca
— Zona pietonalului principal (cuprinde traseul principal de promenada dezvoltat din traseul
existent).

Zone de protectie si restrictie:

In conformitate cu Precizarile privind avizarea documentatilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, aprobate prin
Ordinul nr. 3422/1995, administratia locald va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea
avizului M.A.I. pentru:

a. Documentatia tehnicd pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in proximitatea
obiectivelor M.A.l. din intravilan ( pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealalta
parte a strazii cu care acestea se invecineaza)

b. Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se executa la mai
putin de 2400 m fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.I. situate in extravilan

c. Documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce cuprind sau sunt
limitrofe obiectivelor speciale

d. Documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD sau documentatiile tehnice pentru autorizarea
oricaror lucrari, intocmite pentru imobile cu amplasament in interiorul zonei de restrictie ce
poate fi identificatd in plansele de incadrare si de reglementari urbanistice drept “Zona in care
este obligatorie obfinerea avizului M.A.l. — Hmax = 30 m ( de la cota terenului)”

Administratia publica locald va solicita prin certificatele de urbanism eliberate avizul organelor
Politiei de Frontiera Romane, in conditiile specificate de art. 39 din OUG nr. 105/2001 privind frontiera de
stat a Romaniei.

Conform legii nr.107/ 1996 legea apelor: In zona de protectie a cursurilor de apa (20,00 m) este
interzisa amplasarea de noi obiective economice sau sociale.

Conform legii nr. 108 din 3 iunie 2010 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
86/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 22/1999 privind administrarea
porturilor si a céilor navigabile, precum si desfasurarea activitatilor de transport naval in porturi si pe céi
navigabile: Art. 11. - (1) Constituie zona de siguranta maritima sau zond de sigurantd a cailor navigabile
interioare fasia de teren, indiferent de forma de proprietate asupra terenului, situatd in lungul {armului marii
sau al apelor interioare navigabile, pe o latime de 30 m masuratd de la marginea apei spre interiorul
uscatului. Tn cazul apelor cu nivel variabil, marginea apei se considers linia apelor medii.
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In teritoriul studiat, delimitarea zonelor si subzonelor functionale este urmatoarea:
CB - FUNCTIUNI COMPLEXE DE TIP CENTRAL - INSTITUTII $I SERVICII

CB1 Subzona de tip central cu functiuni complexe situaté in afara perimetrului zonei centrale, in care este
permisa prezenta locuirii, cu cladiri de inaltime mica, H max = 19m.

CB2 Subzona de tip central cu functiuni complexe situaté in afara perimetrului zonei centrale, in care este
permisa prezenta locuirii, cu cladiri de inaltime medie, H max = 34m.

CBf Subzona de tip central aferenta Falezei Dunarii, cu functiuni administrative, socio-culturale, comerciale
si de alimentatie publica,H max = 5m.

IS - ZONA INSTITUTII §1 SERVICII PUBLICE
Subzona de institutji si servicii publice situata in afara perimetrului Zonei Centrale.

L - ZONA DE LOCUIT

L1 Locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inalfime mica si medie H max = 16 m.
L2 Locuire colectiva existenta (constituita) cu cladiri de inalfime medie, H max = 15 m.
L3 Locuire colectiva existenta (constituita) cu cladiri de inalfime mare, H max =33 m

M1-ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati culturale, comert en-detail,
activitati de depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici si medii, situatd in afara perimetrului
Zonei Centrale, in care nu este permisa prezenta locuirii, H max = 16 m

M2 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - COMPLEXE $I BAZE SPORTIVE, include complexe si baze
sportive, baze de tratament, spatii de cazare, hoteluri, H max = 20 m

DS - DOTARI SI ECHIPAMENTE PUBLICE DE INTERS MUNICIPAL - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

T - ZONA TRANSPORTURILOR

T1 Subzona piete urbane reprezentative

T2 Subzona transporturi fluviale si activitati asociate acestora

T3 Terminal transport in comun, parcari si activitati asociate acestora

V1 - ZONA SPATIILOR VERZI PLANTATE PUBLICE cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, plantatji
de aliniament, fasii plantate, spatii plantate pe taluzuri, spatii verzi de protectie a infrastructurii de circulatie

V2 - ZONA SPATIILOR VERZI AFERENTE FALEZEI DUNARII
Zona Falezei Inferioare si Superioare cuprinzand servicii, comert, dotari, parcuri de distractii (parcuri
tematice: parc acvatic, sporturi nautice)

PV - POL DE AGREMENT $I RELAXARE - Zona Valea Tiglinei, alte Complexe si Baze Sportive
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SUPRAFATA SUPRAFATA REGLEMENTATA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA PRIN P.U.Z.
ha % ha %
LOCUIRE INDIVIDUALA SI COLECTIVA CU
L1 | CLADIRI DE INALITIME MICA SI MEDIE 4,03 3,53% 4,68 4,09%
(H max = 16m)
LOCUIRE COLECTIVA CU CLADIRI DE . .
= INALTIME MEDIE (H max = 15m) >,03 4,40% 1,70 1,49%
LOCUIRE COLECTIVA CU CLADIRI DE . .
= INALTIME MARE (H max = 33m) 4,33 3,79% 3,71 3,25%
IS | INSTITUTI SI SERVICII PUBLICE 1,39 1,22% 5,04 4,41%
FUNCTIUNI COMPLEXE DE TIP CENTRAL -
CB1 | INSTUTUTII SI SERVICII DE INTERES 2,76 2,41%
GENERAL - cu cladiri de inaltime medie
4,00 | 3,50%
FUNCTIUNI COMPLEXE DE TIP CENTRAL -
CB2 | INSTUTUTII SI SERVICII DE INTERES 2,41 2,11%
GENERAL - cu cladiri de inaltime mare
FUNCTIUNI COMPLEXE DE TIP CENTRAL . .
e AFERENTE FALEZEI DUNARII 1,53 1,34% 1,69 1,48%
M1 | FUNCTIUNI MIXTE 3,15 2,76%
vz | FUNCTIUNI MIXTE - COMPLEXE SI BAZE 3,54 | 3,10% 31| 2.00%
SPORTIVE ’ ,02%
DOTARI S| ECHIPAMENTE PUBLICE DE
DS | INTERS MUNICIPAL - ECHIPARE TEHNICO- 0,84 | 0,73% 0,95 0,83%
EDILITARA
T1 | PIETE URBANE PUBLICE REPREZENTATIVE 2,92 | 2,55% 3,27 2,86%
TRANSPORTURI FLUVIALE S| ACTIVITATI . .
T2 | ASOCIATE ACESTORA 2,60 | 2,27% 2,46 2,15%
TERMINAL TRANSPORT iN COMUN, . .
= PARCARI SI ACTIVITATI ASOCIATE 0 0,00% 1,82 1,59%
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SUPRAFATA SUPRAFATA REGLEMENTATA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA PRIN P.U.Z.
ha % ha %
SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT: o o
o PARCURI, SCUARURI, GRADINI PUBLICE 7,60 S 16,52 s
SPATII VERZI PUBLICE AFERENTE FALEZEI
% b 0, (v)
V2 DUNARII GALATI 13,76 | 12,04% 10,87 9,51%
POL DE AGREMENT SI RELAXARE
* v (1) (v)
P cuprinde COMPLEXE SI BAZE SPORTIVE 0,00 0,00% 18,35 16,06%
V3 | ZONA COMPLEXE SI BAZE SPORTIVE 27,20 | 23,80% 0,00 0,00%
TERENURI LIBERE DE CONSTRUCTII 0,53 0,46% 0,00 0,00%
TERENURI DEZAFECTATE 6,10 5,33% 0,00 0,00%
CIRCULATIE CAROSABILA 16,00 14,00% 16,55 14,48%
CIRCULATIE PIETONALA 7,35 6,43% 6,04 5,29%
constructii si
circulatii
aferente 3,73 3,26%
**¥CONSTRUCTII SI CIRCULATII PIETONALE Falezei Dundrii
Co T - ’ 0,00 0,00% —
DE UTILITATE PUBLICA > | constructii si
circulatii
aferente Vaii 3,19 2,79%
Tiglinei
PARCARI SU BTERANE/SUPRATERANE 3,55 3,11% 2,40 2,10%
**EAPA 2,00 1,75% 0,70 0,61%
TOTAL 114,30 | 100,00% 114,30 | 100,00%
Nota:

*Suprafata spatiului verde aferent zonei Falezei Dunéarii Galati (V2) si zonei Valea Tiglinei — Stadion Dunarea
(PVIV3) s-a redus ca urmare a propunerii zonei functionale - constructii si circulafii pietonale de utilitate publicd si ca
urmare a extinderii circulatiilor carosabile (propunere “Arterd de legatura intre Bulevardul Marea Unire si Bulevardul
Dunérea”), dar se compenseazd spatiu verde in zona funcfionald V1. Astfel se constatd doar o scadere totald de
spatii verzi de 2,82 ha fatd de situatia existentd (si anume un procent de 5,8% din suprafafa totald a spatiului verde
existent - procent ce se incadreaza in cei maxim 10% suprafafa construita - conform art.18 alin.(7) Legea 24/2007:
“se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihnd, constructii
pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si
alimentatie publicd, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism
pentru intreaga suprafatd a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulatd a acestor obiective sa nu
depdseasca 10% din suprafata totald a spatiului verde.”)

**Zona functionald constructii si circulafii pietonale de utilitate publicd cuprinde amenajdrile propuse in
zona Falezei Dundrii si Valea Tiglinei si anume: suprafete asfaltate/dalate, alei pietonale, piste de alergare, biciclete,
role, piatete tematice, piatete pentru minispectacole, pseudo-amfiteatru in aer liber pentru festivitati, piatete pentru
activitati in natura, locuri de joacd, platforme de belvedere, instalatii pentru umbra, foisoare, pavilioane de odihna,
zone pentru alimentatie publica, zone de fitness si activitati sportive, bazin de inot (zona Valea Tiglinei), grupuri
sanitare, platforme de colectare deseuri.

Zona functionald constructii si circulafii pietonale de utilitate publica a fost definitd pe baza Legii nr. 24/2007
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata, art.18, alin.(4) “Schimbarea
destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate face numai pentru lucréri de utilitate
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publica, stabilite in baza documentatiilor de urbanism, aprobate conform legislatiei in vigoare.”

Lucrarile de utilitate publica propuse in PUZ sunt in conformitate cu Legea 33/1994 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, art. 6: “Sunt de utilitate publica lucrdrile privind: prospectiunile si explorarile
geologice; extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; cdile de
comunicatii, deschiderea, alinierea si ldrgirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii,
gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de riuri, lacuri de
acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea
viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de irigatii si desecari; lucrari de combatere a eroziunii de adincime;
cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate,
cultura, sport, protectie si asistenta sociald, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti;
salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor
nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inldturarea urmarilor dezastrelor naturale -
cutremure, inundatii, alunecdri de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.”

Zona functionala circulafie pietonald cuprinde toate aleile existente si propuse din afara zonei Falezei
Dunarii si Valea Tiglinei.

***Suprafata apei s-a redus ca urmare a amenajérilor, a proiectelor de stabilizare a malului (epiuri, pontoane etc.),
lucréri de consolidare i protecfie a cdilor navigabile interioare.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Se va asigura racordarea din sistemul public pentru toate tipurile de retele. Modul de racordare
va putea fi detaliat ulterior obtinerii avizelor din partea institutiilor responsabile.

Echiparea hidroedilitara la nivel municipal este afectata de disfunctionalitati: uzura fizica si
morald a retelei de alimentare cu apa si de canalizare, pierderi de apa in retea, dificultdti de asigurare a
debitelor si presiunii, dificultati de intretinere.

Avand in vedere vechimea conductelor de apa si de canalizare, existente in arealul studiat,
se propun lucrari de inlocuire a retelelor publice cu durata de viata expirata si grad avansat de uzura.

Inlocuirea conductelor mentionate in capitolul 2.6. Echipare edilitard se va realiza prin grija
Primariei Municipiului Galati, in cadrul unor lucrari de investitii viitoare.

intrucat aceste conducte sunt de o importantd majora in alimentarea cu apa potabild si
evacuarea apelor uzate a consumatorilor municipiului Galati, find Tn proprietatea Primariei Municipiului
Galati/Consiliului Local Galati si concesionate/ exploatate de APA CANAL S.A. Galati, in conformitate cu
Contractul de Delegare a gestiunii serviciului public de alimentare cu apd si de canalizare nr.
29/16108/23.09.2010, pentru realizarea oricaror investitii, vor trebui stabilite in prealabil foarte clar,
zonele de exploatare, protectie si siguranta a acestor conducte.

Avand n vedere importanta in alimentarea cu apa si canalizare, adancimea de pozare a
acestor conducte in teren si necesitatea creerii tuturor conditiilor de interventie in cazul unor avarii si nu
in ultimul rand pentru protectia conductelor si a constructiilor ce urmeaza a fi edificate pe aceste
terenuri, se va stabili un culoar la distanta de minim 5 m de fata de generatoarea exterioara a
conductelor, de o parte si de alta a conductelor magistrale de apal canalizare.

Pe traseul conductelor magistrale de apa si pe terenul aferent zonei de siguranta si de protectie
sanitara, nu se vor realiza nici un fel de constructii cu fundatie sau subsol si nu se vor executa lucrari si
activitati care pot afecta stabilitatea si integritatea conductelor de apa.

Odata cu amenjarile propuse in cadrul viitoarelor investitii, la sistematizarea intregii zone din
arealul studiat, proiectantul este obligat s& adopte toate masurile de protejare a retelor publice de
distributie apa potabild si evacuare a apelor uzate, cu respectarea adancimii de pozare a conductelor,
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conform reglementarilor tehnice pentru asigurarea conditiilor necesare realizarii lucrarilor de explotare,
intretinere, interventii la avarii sau Tnlocuirea conductelor, in vederea mentinerii in stare de functionare a
acestora. Se va avea in vedere ridicarea la cota sistematizata a tuturor capacelor caminelor de vizitare
existente pe retelele de apa si canalizare.

Alimentarea cu gaze este realizata integral la nivelul actualei dezvoltari urbane. Extinderile
sunt necesare in noile zone de dezvoltare. Pentru zona falezei sunt importante masurile de respectare a
distantelor de protectie fata de reteaua de alimentare cu gaze.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune
in toate sistemele de distributiegaze naturale, drept pentru care, constructile si/sau instalatile
subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de
presiune medie. Zonele de protectie si de siguranta respectd prevederile Normelor tehnice pentru
proiectarea, executarea Si exploatarea sietmelor de alimntare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin
Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si
completarile ulterioare si Ordinul MEC nr. 47/2003.

Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia
din teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor
Regulamentului privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul
ANRE nr. 7/2022, prin intermediul unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de
Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat de acesta.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioara a
acestora sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de
bransament cu o inaltime de aprox. 0,2 m si adéncimea de pozare a bransamentelor scade péana la 0,5
m la capatul acestora. Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate
in zona respectiva (reabilitdri trama stradald, spatiu verde transformat in tram& stradald, trotuar,
parcare, etc).

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau
instalatiile subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor
monta/amplasa la o distanta de sigurantd minim& admisa pentru regimul de medie presiune, doar in
cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1- anexa la avizul nr. 27137 / 318.583.008 / 16.03.2023
RDWG.

in zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucrarilor de orice naturd fara
aprobarea prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

Alimentarea cu energie termica

Societatea Electrocentrale Galati SA detine in zona studiata retele tehnico-edilitare de
transport agent termic primar (inclusiv legaturile la colectoarele de canalizare existente in zona),
amplasate aerian si subteran in canale termice vizitabile sau nevizitabile, dupd cum sunt listate in
capitolul 2.6.Echipare edilitara.

Retelele de termoficare din zona apartin mijloacelor fixe “Bretea de lagaturd Magistrala
Dunarea cu Magistrala I”; “Racord de termoficare Faleza Vest” si “Racord de termoficare Faleza — Port”
cuprinse in lista activelor garantate de Societatea Electrocentrale Galati SA — n faliment in favoarea
SNGN Romgaz Medias, in temeiul contractului de ipoteca mobiliaré nr. 5996/ 25.04.2014, inregistrat in
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Arhiva electronica de Garantii Reale Mobiliare nr. 2014 — 00029996752677-YWV.

Potrivit contractului de ipoteca imobiliara, Electrocentrale Galati SA are obligatia de a nu aduce bunurilor
mobile ce fac obiectul contractului nicio modificare care sa afecteze destinatia acestora ( cu exceptia
reparatiilor, moderinizarilor si extinderilor de capacitate) si sa nu diminueze in vreun fel valoarea
bunurilor.

Urmare a H.C.L. nr. 157/12.04.2017 privind aprobarea unor masuri legate de sistemul
centralizat de alimentare cu energie termica, din data de 31 martie 2018, Societatea Electrocentrale
Galati SA nu a mai produs si livrat energie termica in municipiul Galati si, in consecinta, nu a mai
livrat agent termic primar in sistemul de termoficare cu data respectiva.

Pe zona Valea Tiglinei conform proiectului nr 151/2022 “Reabilitare si refunctionalizare teren
degradat Valea Tiglinei” (conform avizului eliberat de Electrocentrale Galati SA - in faliment) sunt
prevazute 2 posibilitéati de elaborare a urmatoarei etape de proiectare, respectiv, a documentatiei
tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de construire, astfel:

A) Includerea in documentatia DTAC privind investitia, a urmatoarelor masuri de indeplinit/cuprins
pentru executarea lucrarilor, in zona de amplasare a retelelor de termoficare, dupa caz:

Al) Efectuarea, de catre o firmad autorizatd, a dezafectérii, transportarii si predarii conductelor de
termoficare in locatia indicata de Electrocentrale Galati SA-in faliment si aducerea la forma
initiala a terenului de pe traseul conductelor, pe cheltuiala beneficiarului investitiei, cu
respectarea prevederilor privind protectia mediului.

A2) Lucrarile de dezafectare se vor efectua ulterior obtinerii avizului de la Electrocentrale Galati SA-
in faliment care va fi emis pentru stadiul documentatiei DTAC al investitiei, si in prezenta
reprezentantilor Electrocentrale Galati. In acest sens, beneficiarul va anunta in scris la
S.Electrocentrale Galati S.A.-in faliment inceperea executiei lucrarii, pentru a se incheia
procese verbale (prin grija beneficiarului) la predarea amplasamentului i, ulterior de constatare
pe parcursul executarii lucrarilor in zona de amplasare a retelelor de termoficare. Convocarea
va fi transmisa pe adresa de e-mail secretariat@cetgalati.ro, cu cel putin 2 zile lucratoare
fnainte de data convocarii, pentru a crea conditile necesare participarii reprezentantului
societatii.

B) sau in cazul in care beneficiarul avizului nu va proceda la includerea in documentatia DTAC a
masurilor cuprinse la punctele A1-A2 se va proceda la includerea masurilor B1-B5 urmatoare:

B1) Amplasarea/executarea elementelor de agrement in zona retelelor de termoficare se va efectua
la o distanta de minim 0,6 m de acestea.

B2) Pe durata executiei lucrarilor se vor lua toate masurile de siguranta si protectie pentru evitarea
deteriorarii retelelor de termoficare.

B3) Se va sigura permiterea accesului neconditionat al salariatilor abilitati apartinand sau din partea
Electrocentrale Galati SA-in faliment la retelele de termoficare pentru executarea lucrarilor ce
se impun.

B4) Pagubele de orice naturd, produse la reteaua de termoficare, din vina beneficiarului lucrarii sau
a executantului acesteia, vor fi suportate de catre beneficiar.

B5) Nu se vor solicita nici un fel de despagubiri materiale sau financiare din partea Electrocentrale
Galati SA-in faliment pentru pagubele produse amenajarilor ca urmare a existentei retelelor de
termoficare.
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In prezent societatea Calorgal S.R.L. este responsabila de producerea, distributia si furnizarea
energiei termice de pe raza Municipiului Galati.
Conform avizului Calorgal S.R.L. nr. 1255/ 12.04.2023:

- Se vor respecta prevederile Normativului pentru fundarea constructiilor pe pamanturile sensibile
la umezire colapsibile — Indicativ NP 125/2009.

- Se vor respecta conditiile impuse de SR 8591/1997 privind amplasarea in localitdti a retelelor
edilitare subterane executate in sapatura (distantate minime fata de elementele de constructie
in plan vertical si in plan orizontal).

- Se vor respecta prevederile « REGULAMENTULUI - CADRU » al serviciului public de
alimentare cu energie termica aprobat prin Ordinul Presedintelui A.N.R.S.C. nr. 91/2007.
Alimentarea cu energie electrica este prevazuta in acord cu principalele obiective strategice

ale Distributie Energie Electrica Muntenia Nord SA — Sucursala Galati pentru etapa urmatoare au ca
obiectiv cresterea gradului de siguranta in functionare a instalatiilor de distributie a energiei electrice, in
stransa corelare cu satisfacerea cerintelor la un nivel cat mai ridicat a consumatorilor.
Avand in vedere ca instalatiile de distributie a energiei electrice din cadrul Sucursalei Galati din

cadrul FDFEE Muntenia Nord inregistreaza o serie de probleme legate de starea de uzura a
echipamentelor, in cadrul strategiei de dezvoltare se propun urmatoarele directii principale referitoare la:

- Starea tehnica a instalatiilor de distributie a energiei electrice;

- Gestiunea si controlul calitatii energiei electrice;

- Functionarea economica a instalatiilor electrice de distributie;

- Alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori;

- Realizarea de servicii informatice pentru gestiunea economica si a procesului de

distributie si furnizare a energiei electrice;

Starea tehnica actuala a instalatiilor si atingerea parametrilor se va realiza prin modernizéri cu
componente si tehnologii noi.

Telecomunicatiile reprezintd un domeniu al serviciilor publice care a luat amploare deosebita
in ultimii ani. Pentru satisfacerea acestor cerinte va fi necesara instalarea de noi centrale digitale, de
capacitati in concordanta cu necesitatile. Instalarea de noi centrale va fi insotita de lucrari de extindere
a retelei de telecomunicatii, de tip subteran (sapatura sau canalizatie), pozate pe arterele de cirulatie ce
se vor propune. Directia de Telecomunicatii Galati va stabili solutia optima de racordare a noilor abonati.

Gospodarie comunala. Municipiul Galati beneficiaza de un Plan Cadru de management al
deseurilor pentru o perioada de 15 ani, realizat prin programul ISPA. Dintre masurile pe termen scurt
sunt de mentionate:

— Deschiderea unei noi celule de depozitare la Tirighina;

— Dechiderea unui nou centru de reciclare si a unei fabrici de compostare;

— Infiintarea a doua puncte ecologice de colectare EST si VEST,

— Introducerea unei noi scheme pentru colectarea deseurilor solide;

— Stabilirea a aproximativ 160 puncte de colectare pentru materiale reciclabile si deseuri speciale
si, in plus, aproximativ 56 de amplasamente pentru containere;

— Implementarea schemei de functionare a celei de-a doua noi linii de colectare si colectarea
materialelor reciclabile si a deseurilor speciale din gospodarii;

— Introducerea unei noi structuri tarifare;
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— Planul inchiderii gropii Thirighina - Faza 1;

— Proiectul celulei de depozitare Tirighina faza 2;

— Planificarea unei noi statii de prelucrare a deseurilor din demolari si constructii;
— Planificarea unei noi fabrici de pretratare a deseurilor din ambalaje;

— Studiu de fezabilitate pentru o unitate MBT (tratare bio-mecanica).

3.7. Protectia mediului

Conform Certificatului de Urbanism va fi necesara obtinerea acordului Agentiei pentru Protectia
Mediului pentru aprobarea documentatiei de urbanism. Ulterior obtinerii acestui acord, daca va fi cazul,
documentatia se va modifica in functie de cerintele impuse, astfel incat investitia propusa s& nu
genereze probleme de mediu sau sa nu amplifice problemele de mediu existente in prezent.

3.7.1. Calitatea aerului

In timpul lucrarilor de construire pot rezulta emisii in atmosfera. Emisiile tehnologice rezultate in
timpul procesului de construire sunt in cantitati mici, pot aparea accidental, sub influenta factorilor
atmosferici (adieri, vanturi etc.) si au o manifestare temporara scurta, doar in anumite faze tehnologice
astfel:

emisii de praf generate Tn momentul realizarii sapaturilor la fundatiile extinderii.
O masuri: stropirea cu apa a santurilor, gropilor de pamant de pe margine pentru
impiedicarea ridicarii in atmosfera a anumitor categorii de pulbere;
- emisii de praf aparute Tn momentul aprovizionarii cu materiale (nisip, pietris, balast).
O masuri: stropirea imediata cu apa a gramezilor de materiale
- emisii de gaze de esapament — cantitati reduse, au caracter izolat, 0 manifestare temporara
scurtd. Acestea au o dispersie rapida, odaté ce sursa de producere s-a oprit si nu au efecte
negative in atmosfera.
- emisii sub forma de praf rezultat din resturi vegetale — au manifestare redusa datorita
tehnologiei inglobate n fluxul tehnologic, apar doar local in faza de manipulare (a materiei
prime, fara a afecta factorii de mediu).

Zonele de protectie pentru punctele fixe de masurare a calitatii aerului incluse in Reteaua
Nationala de Monitorizare a Calitatii Aerului au fost aprobate prin Ordinul nr. 657/2018

in zonele de protectie pentru punctele fixe de masurare a calitdtji aerului incluse in Reteaua Natjonala
de Monitorizare a Calitaii Aerului, distantele de protectie maxima, prevazute in tabelul de mai jos au
fost delimitate astfel Tncat orice activitate desfasuratd in interiorul acestora, ulterior instalarii
echipamentelor de masurare, sa nu afecteze reprezentativitatea datelor de calitate a aerului.

GL 2 - Galatj, Str. Domneasca, Nr. 7 latitudine: 45,4314832 N longitudine: 28,05476099 E altitudinea:
22 m, blocurile P3 — P5 - statie automata de monitorizare fond urban

Statie de fond urban — GL2, amplasata in str. Domneasca nr. 7, pentru evaluarea expunerii populatjei
la combinatji de poluanti cu actiune sinergica. Parametri monitorizati: dioxid de azot (NO2), oxizi de azot
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(NO, NOX), dioxid de sulf (SO2), monoxid de carbon (CO), ozon (03), benzen, toluen, etilbenzen, o-
xilen, m-xilen, p-xilen, particule in suspensie — fractiunea PM2.5 (masuratori gravimetrice) si fractiunea
PM10 (masuratori nefelometrice si gravimetrice), metale: plumb (Pb), cadmiu (Cd), nichel (Ni), arsen
(As), date meteo: temperatura, vant (directie si viteza), umiditate, presiune, radiatie solara, precipitatii;
Str. Domneasca, Nr. 7 latitudine: 45,4314832 N longitudine: 28,05476099 E altitudinea: 22 m

Sector! Cod statie [Tip statie Distanta protectie maxima (m)
0-11,25 GL-2 Fond urban (260
11,25-22,5 GL-2 Fond urban (260
22,5-33,75 GL-2 Fond urban (240
33,75 - 45 GL-2 Fond urban (260
45 - 56,25 GL-2 Fond urban (240
56,25 - 67,5 GL-2 Fondurban (240
67,5-78,75 GL-2 Fond urban (260
78,75-90 GL-2 Fond urban  [260
90 - 101,25 GL-2 Fond urban  [260
101,25-112,5 |GL-2 Fondurban (260
112,5-123,;75 |GL-2 Fond urban (260
123,75 - 135 GL-2 Fond urban (260
135 - 146,25 GL-2 Fond urban (260
146,25-157,5 |GL-2 Fondurban (240
157,5-168,75 |GL-2 Fondurban (240
168,75 - 180 GL-2 Fond urban  [260
180 - 191,25 GL-2 Fond urban (240
191,25-2025 |GL-2 Fondurban (240
202,5-213,;75 |GL-2 Fondurban (240
213,75 - 225 GL-2 Fond urban  [260
225 - 236,25 GL-2 Fondurban (260
236,25-2475 |GL-2 Fondurban (240
2475-258,75 |GL-2 Fond urban (260
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Sector! Cod statie  [Tip statie Distanta protectie maxima (m)
258,75 - 270 GL-2 Fondurban  |240
270 - 281,25 GL-2 Fondurban  |240
281,25-2925 |GL-2 Fond urban  |240
292,5-303,75 |GL-2 Fond urban  |260
303,75 - 315 GL-2 Fond urban  |240
315 - 326,25 GL-2 Fondurban  |240
326,25-3375 |GL-2 Fondurban  |240
337,5-348,75 |GL-2 Fond urban  |240
348,75 - 360 GL-2 Fond urban  |260

1 Pentru amplasamentul fiecarei statii de monitorizare, a fost trasat iniial un domeniu circular cu raza
egala cu distanta maxima de protectie corespunzatoare tipului respectiv de statie. Acest domeniu a fost
impartit intr-un numar de 32 de sectoare de cerc egale, cu unghiul de 11,25 grade fiecare, pornind de la
0 grade pe directia nord.

3.7.2. Calitatea apei

Zona de studiu se afld pe malul Fluviului Dundrea. Activitatile care se vor desfasura in cadrul
zonei studiate, nu se afla in legatura directa si nu vor afecta apele existente.

3.7.3 Calitatea solului si subsolului
Obiectivele propuse in zona studiata nu vor contine surse de poluanti care s afecteze solul,
subsolul si apele freatice.

3.7.4. Biodiversitate

Se va interveni pozitiv asupra biodiversitatii din zona, prin realizarea unor spatii verzi plantate
de protectie pentru constructii si pentru infrastructura rutiera.

3.7.5. Zgomot si vibratii

Activitatile care se vor desfasura in cadrul zonei studiate, nu vor depasi nivelul de zgomot i
vibratii stabilit pentru zona respectiva.

3.7.6. Managementul deseurilor
Colectarea deseurilor se va realiza selectiv, prin intermediul unor pubele ecologice amplasate
pe platforme betonate destinate depozitarii temporare a deseurilor.
Pentru obtinerea unor constructii si amenajari de calitate sunt obligatorii realizarea si
mentinerea, pe intreaga duraté de existenta a constructiilor, a urmatoarelor cerinte fundamentale:
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- rezistentd mecanica si stabilitate;

- securitate la incendiu;

- igiend, sanatate si mediu inconjurator;

- siguranta si accesibilitate Tn exploatare;

- protectie impotriva zgomotului;

- economie de energie si izolare termica;

- utilizare sustenabila a resurselor naturale.

3.8. Obiective de utilitate publica

Scopul general al contractului - O noud viziune de dezvoltare a spatiului falezei Dunarii Galati
impune actualizarea Planului Urbanistic Zonal pentru faleza Dunarii Galati, respectiv actualizarea
reglementarilor urbanistice in vederea recuperarii si punerii in valoare a frontului la apa in corelare cu
tendintele de dezvoltare ale orasului si cu noile solutii urbanistice documentatii/ studii geotehnice
elaborate. Planul Urbanistic Zonal pentru arealul identificat reprezinta un instrument de lucru pentru
autoritatile locale si pentru specialisti din domeniul urbanismului, in scopul aplicarii de reguli urbanistice
care sa conduca la o dezvoltare coerenta a zonei.

Zona de studiu aferenta Planului Urbanistic Zonal are suprafata de aproximativ 114,3 ha si va fi
delimitata astfel:
e Subzona 1 - reprezinta teritoriul de-a lungul fluviului Dunarea asa cum a fost stabilit prin
Planul Urbanistic Zonal Faleza Dunérii Galati aprobat prin H.C.L.G. nr. 64/26.02.2015,
pana la plaja Dunarea, inclusiv Uzina de Apa si proprietatea ICMRS;
e Subzona 2 - delimitata la nord-est de str. Closca, la nord-vest de str. Bréilei, la sud-vest de
str. Stadionului, la sud-est de limita imobilelor cu nr. cad. 104585, nr. cad. 112900 si de
limita imobilului stadion “Nicolae Rainea” (nr. cad. 110063) si la est de str. Saturn.

Obiectivele urmarite includ:

+ stabilirea/ evidentierea statutului juridic si a circulatiei terenurilor;

* reambularea suportului topo pentru zona de studiu, obtinerea avizului O.C.P.l.;

+ identificarea deficientelor din zona de studiu aferenta P.U.Z.;

* stabilirea optiunilor populatiei municipiului Galati in ceea ce priveste identificarea
tendintelor de dezvoltare in corelare cu punerea in valoare a subzonelor studiate;

+ eliminarea cauzelor deficientelor, stabilirea unor reguli urbanistice care sa conduca la un
mod de construire adecvat si coerent in vederea recuperarii frontului la apa, respectiv
actualizarea limitelor de construibilitate, a indicatorilor maximali, a alinierii constructiilor, a
caracteristicilor arhitecturale ale cladirilor, materialele admise. In acest sens, se va avea in
vedere nevoia de dezvoltare a zonei, a spatiilor urbane adiacente;

+ stabilirea conditiilor pentru cresterea calitatii spatiilor publice aferente frontului la apa in
vederea asigurarii coerentei spatiale, a ocuparii eficiente a terenurilor, a optimizarii spatiilor
urbane, res-pectiv deservire cu dotari si echipamente publice. in acest sens se vor face
propuneri de regene-rare, reabilitare, reamenajare, refunctionalizare a spatiilor urbane,
respectiv de reconversie functionald a terenurilor virane degradate / neutilizate /
abandonate si includerea acestora in circuitul social / economic.
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Scopul specific al PUZ-ului este acela de a reglementa urbanistic o viziune de dezvoltare si

valorizare a zonelor de studiu, si nu doar o abordare simplista de conservare, ci mai ales printr-o
studiere care demonstreaza o valoare adaugata. Se vor identifica deficientele existente si se vor face
propuneri de ameliorare ale acestora i valorificare a celor doua subzone, prin deschiderea acestora
catre oras.

4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Investitia este oportund, intrucat:

Vizeaza transformarea falezei Dunarii intr-o zona atractiva de promenada si agrement pentru
locuitorii orasului Galati;

Extinde, reabiliteaza si remodeleaza sistemul de spatii verzi;

Valorifica functiunile zonei (spatiu urban atractiv, zona de recreere si de agrement);

Deschide oportunitatea unor amenajari peisagistice a zonei de studiu;

Organizeaza functional zona si reconfigurareaza relatiile cu contextul urban;

Dezvolta echiparea tehnico-edilitara;

Propune masuri pentru reabilitarea, conservarea si protectia mediului;

Creeaza un traseu pentru biciclete continuu de-a lungul falezei inferioare si a celei superioare si
in zona Valea Tiglina, conectat in contextul urban;

Identifica zonele dificile pentru fundare;

Stabileste masurile necesare de adoptat pentru asigurarea stabilitatii falezei

ldentifica si centralizeaza optiunile populatiei privind transformarea falezei Dunarii intr-0 zona
atractiva de promenada si agrement pentru locuitorii Galatiului;

Configureaza o schitd de strategie care s& identifice, potrivit viziunii de dezvoltare a
municipiului, o suitd de obiective concretizate in proiecte finantabile din fonduri publice i
private, locale, nationale, comunitare;

Stabileste un plan de méasuri privind cresterea calitétii vietii pe baza obiectivelor si a prioritizarii
investitiilor. Planul va specifica sursele potentiale de finantare.

Scenariu IF NOT

Nerealizarea propunerilor de dezvoltare mentionate anterior blocheaza sansele unei dezvoltari durabile
integrate cu impact teritorial pe scara larga, determing incetinirea si stagnarea in competitia urbana de
crestere economica pe termen mediu si lung, din urmatoarele motive:

Utilizarea fondurilor pentru obiective asemanatoare;

Realizarea de investitii punctual, la scara mica, locald, fara impact major in competitia urbana
actuala;

Atragerea de fonduri limitate care nu acopera investitii majore;

Utilizarea nejudicioasa a resurselor de potential natural, economic;

Preocupare redusa pentru proiecte de patrimoniu.
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ISO 45001 150 2001 1SO 14001 @ ISO 27001

Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul Local de Urbanism care explica si detaliaza
sub forma de prescriptii Planul Urbanistic Zonal, in vederea aplicarii acestuia. Dupa aprobarea sa la
nivelul Consiliului Local, prezentul Plan Urbanistic Zonal devine act cu autoritate administrativa,
asigurand conditiile materializarii propunerilor.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

wActualizare Plan Urbanistic Zonal pentru Faleza Dunarii Galati”, Municipiul Galati

CAPITOLUL | = DISPOZITII GENERALE

1.1.  Rolul Regulamentului Local de Urbanism
1.1.1. Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sta
la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.
1.1.2. Prevederile din prezentul R.L.U. au caracter de reglementare specifica detaliata si permit, impreuna
cu prevederile P.U.G., autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile
impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului), sau cazuri specificate Tn continuare in continutul regulamentului.
1.1.3. Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia.
1.1.4. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, inalfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retrageri fatd de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei, caraterisitici
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.
1.1.5. Toate documentafile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scard
adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul natjonal
de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu
respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.
1.1.6. Prevederile Regulamentului Local de Urbanism se aplica, in cazul de fata, la zona falezei Dunarii si a
zonei Vaii Tiglinei din Municipiul Galatj, localizate n intravilanul municipiului Galafi, in suprafatda de
aproximativ 114,3 hectare si care cuprind atat terenuri din proprietatea privata a persoanelor fizice si/ sau
juridice, cat si imobile care apartin domeniului public.
1.1.7. Zona studiata va fi identificata partial ca UTR 28 — Parc, partial ca UTR 31 — Pol urban principal -
centru de afaceri si partial ca UTR 32 - Pol de agrement principal — Faleza Dunarii, precum se regasesc
Planul Urbanistic General, respectiv Regulamentul Local de Urbanism.
1.1.8. Din zona studiatd se exclude ZCP Biserica Precista, reglementata prin Plan Urbanistic Zonal “Zone
construite protejate ale municipiului Galafi”, in vigoare.
1.1.9. Se exclud din prezenta documentatie zonele construite protejate (ZCP), iar pentru orice interventie pe
parcele situate in zonele construite protejate, se va aplica Plan Urbanistic Zonal “Zone construite protejate ale
municipiului Galafi”, in vigoare.
1.1.10. Se exclud din prezenta documentatie zonele cu potential arheologic reperat sau al zonelor cu
potential arheologic necercetat (conform Studiu istoric general de fundamentare a PUG Mun. Galati).
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1.2.  Cadrul legal de elaborare a Requlamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazd in conformitate cu Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul §i H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, precum gi cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, printre care se
mentioneaza:
e Constitufia Romaniei;
e Codul Civil;
e Legea nr. 18/1991 (republicatd) privind fondul funciar;
e O.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanétate publicd privind mediul de via{d al
populafiei
e Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
e Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitafile urbane, cu completarile si modificérile ulterioare actualizat;
e Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala;
e Legea nr. 33/1994 privind expropriere a pentru cauza de utilitate publica;
e Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural nafional;
e legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completarile si modificarile
ulterioare actualizaté;
Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridicd a terenurilor;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica gi regimul juridic al acestuia;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999);
Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spafiilor verzi din intravilanul localitafilor;
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliar;
Planul Urbanistic General al Municipiului Galafi aprobat prin HCL nr. 62 din 26.02.2015, rectificat prin HCL
nr. 465/ 2019.
e Plan Urbanistic Zonal “Faleza Dunarii Galati”, Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 64 din 26.02.2015
e Plan Urbanistic Zonal “Zone construite protejate ale municipiului Galafi”, aprobat prin H.C.L. nr. 63 din
26.02.2015.
e HC.L nr 477 din 31.10.2019 pentru aprobarea Regulamentului privind locurile de parcare pentru
constructiile noi realizate in municipiul Galati.

1.3.  Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal ,, Actualizare Plan Urbanistic
Zonal pentru Faleza Dunarii Galati”, Municipiul Galati se aplica zonei studiate prin PUZ, respectiv zona
falezei Dunarii de-a lungul B-dului Marea Unire, zona ,Valea Tiglinei” cu Parcul Closca, si zona de agrement
B-dul Dunarea. Zona de studiu aferenta Planului Urbanistic Zonal este delimitata astfel:

e Subzona 1 - reprezinta teritoriul de a lungul fluviului Dunarea aga cum a fost stabilit prin Planul Urbanistic
Zonal Faleza Dunarii Galati aprobat prin H.C.L.G. nr. 64/26.02.2015, fara zona plaja Dunéarea, inclusiv
Uzina de Apa.
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e Subzona 2 - delimitata la nord-est de str. Closca, la nord-vest de str. Brailei, la sud-vest de str. Stadionului,
la sud-est de limita imobilelor cu nr. cad. 104585, nr. cad. 112900 si de limita imobilului stadion “Nicolae
Rainea” (nr. cad. 110063) si la est de str. Saturn.

R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe intreg teritoriu
delimitat prin “Actualizare Plan Urbanistic Zonal pentru Faleza Dunarii Galati”, (conform plansei
03. Reglementéri urbanistice — Zonificare functionald).

1.4. Derogari de la prevederile requlamentului

Derogari de la prevederile prezentului regulament referitoare la aliniere, retrageri fata de limitele
|laterale si posterioare sunt admise numai in urmatoarele situafji:
- condifii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
regulament;
- descoperirea in urma sdpaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;

- existenfa riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje
valoroase;

1.5.  Corelari cu alte documentatii de urbanism

Prezentul regulament detaliaza prevederile generice din Regulamentul General de Urbanism (H.G.R.
nr. 525/1996) si din Regulamentul Local de Urbanism al P.U.G. Municipiul Galafi aprobat prin HCL nr.
62/2015, rectificat prin HCL nr. 465 / 2019.

Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul regulament, autoritatea publica
locala va interpreta si stabili justificat solutia de reglementare in functie de prevederile
Requlamentului Local de Urbanism al P.U.G. Municipiul Galati si prevederile Requlamentului General
de Urbanism (H.G.R. nr. 525/1996).

1.6.  Conditii de aplicare

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea si executarea constructiilor si amenajérilor in zona de studiu PUZ. Odata cu
aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local, RLU aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratiilor publice locale.

RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructjilor si amenajarilor, amplasate pe oricare
categorie de terenuri care fac obiectul prezentului PUZ. Indeplinirea reglementarilor cuprinse in RLU aferent
prezentului PUZ sunt obligatorii la autorizarea constructiilor:

e Elaborarea de cdtre investitor a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea edilitar-
urbanisticd a teritoriului care a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:

0 Retele de apd potabild, gestiunea apelor uzate si meteorice, refele electrice si puncte
de transformare, iluminat public etc. si a racordurilor acestora la infrastructura
urband majoréa (unde este cazul);

o Cai de acces/ strdzi, pentru acestea aplicandu-se profiluri transversale in
conformitate cu reglementérile PUG si a normelor tehnice specifice.

o Autorizarea lucrdrilor de echipare edilitar-urbanistica;
o Realizarea de cétre proprietar a lucrérilor de echipare edilitar-urbanistice si receptia acestora;
e Intabularea noii structuri urbane, inclusiv a suprafefelor care intra in proprietate publica.
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CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Pentru_suprafetele reglementate prin_Planul _Urbanistic Zonal “Faleza Dunarii Galati”,
Municipiul Galati aprobat prin H.C.L. nr. 64 din 26.02.2015, care nu _mai _sunt cuprinse in zona de
studiu a documentatiei prezente - “Actualizare Plan Urbanistic Zonal pentru Faleza Dundrii Galati”, in
momentul intrarii in vigoare a documentatiei — se vor aplica reglementarile stabilite si aprobate prin
Planul Urbanistic General al Municipiului Galati aprobat prin H.C.L. nr. 62 din 26.02.2015, rectificat prin
HCL nr. 465 / 2019.

Prescriptiile specifice fiecarui U.T.R. se vor corela cu prescriptiile generale cuprinse in Capitolul Il din
prezentul RLU.

Acolo unde nu sunt facute precizari pentru fiecare U.T.R., zona functionald in parte, vor fi aplicate
prevederile Capitolului Il din prezentul RLU.

2.1.  Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Zona de studiu PUZ este situatd n intravilan si cuprinde atat terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice si/ sau juridice, cat si terenuri care apartin domeniului public. Conform PUG Municipiul
Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr. 465/2019, zona de studiu se afla in zona centrala
protejata, partial in UTR 28 — Parc, partial in UTR 31 — Pol urban principal — centru de afaceri si parial in
UTR 32 - Pol de agrement principal — Faleza Dunarii.

Obiectivul este situat in Municipiul Galati, intravilan, zona falezei Dunarii de-a lungul B-dului Marea
Unire, zona ,Valea Tiglinei"cu Parcul Closca, si zona de agrement b-dul Dunarea.

In ceea ce priveste pastrarea integritatii mediului, deseurile rezultate, atat din activitati de construire,
cat si ca urmare a utilizarii ulterioare a constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in
prealabil pe categorii si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retelele edilitare.

Autorizarea amplasarii constructiilor se va face cu obligativitatea incadrarii constructiei, din punctul de
vedere al volumetriei, materialelor si limbajului arhitectural specific functjunii care o poarta.

in zona strada Domneasca nr. 7 se propune zona de protectie aferentd statiei de monitorizare a
calitatii aerului GL2, aprobate prin Ordinul Ministerului Mediului nr. 657/2018, incluse in Refeaua Nationalé de
Monitorizare a Calitafii Aerului.

Conform legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor, Art 41: In zona de protectie aferenta
statiei de monitorizare a calitatii aerului GL2 este interzisa executarea oricaror lucrari sau desfasurarea
oricaror activitati activitati care ar putea influenta reprezentativitatea datelor de calitate a aerului inconjurator,
fara informarea prealabila a autoritatilor publice pentru protectia mediului

2.2.  Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi realizate sunt
supuse reglementarilor roménesti, privitoare la calitatea in constructii si la siguranta in exploatare.

In realizarea obiectivelor, cét si in exploatarea acestora, vor fi utilizate materiale, echipamente, utilaje
si tehnologii omologate conform legii.

Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legea in vigoare astfel incat sa fie
facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.
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2.3.  Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
a) Orientarea fata de punctele cardinale:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fatad de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.

b) Amplasarea fata de drumurile publice:
Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii ale
constructiilor de la drumurile publice existente, conform planului de reglementari urbanistice si a proiectelor
de specialitate avizate conform legii.

c) Amplasarea fata de aliniament:
Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului
strazii, cu urmatoarele conditji:
- Incadrul tesutului existent, se va respecta retragerea existenta;
- Incadrul tesutulw neconstituit, se respecta retragerea de minim 3,00 m.

d) Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
.. Distanta minima obligatorie fatd de limitele laterale este de 2,00 metri pe o latura si 1,00
metru pe cealalta latura, iar distanta minima fata de limita posterioara este de 3,00 metri.

ii.  Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatji
teritoriale a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta, recomandandu-se, daca cerintele de
interventie sau conditiile locale impun altfel sa se asigure:

— Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua
pentru cladiri inalte, foarte inalte sau sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de
interventie la vitrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul
copertinelor mari, piloni inaltj, parcaje auto, etc).

— Posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a
doua fatada, prin amenajari cu latimea de 3,50 m, in cazurile cand acest lucru nu este
posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu
latimea minima de 1,50m.

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt precizate in
cadrul reglementarilor privind zonele functionale precum si unitatile teritoriale de referintd cuprinse in
prezentul regulament. De asemenea, distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa
asigure conditiile de iluminare naturala, de Tnsorire si de salubritate, conform legislatiei in vigoare.

2.4. Requli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinafiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, respectandu-se normativul P118-99
- Normativ de sigurantd la foc a constructiilor.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
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Organizarea circulatiei in zona se fundamenteazd pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva, preluand prevederile P.U.G. Este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap
locomotor, in spatji exterioare, publice si in constructii de orice categorie, conform legii.

2.5.  Requli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa, canalizare;

- Autorizarea constructiilor noi este conditionata de asigurarea racordarii la retelele de apa, canalizare
si energie electrica si de capacitatea acestora de a permite racordarea de noi consumatori. In mod
exceptional, este permisa asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitaii viitoare de
racordare la reteaua publica. Toate retelele si instalatiile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran.

- Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locala in sol si evaporarea naturala a apelor pluviale considerate curate la nivel de parcela. De
asemenea, se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Apele
pluviale provenite din circulatile carosabile, parcarile si platformele betonate ale circulatjilor vor trebui
colectate si apoi trecute prin separator de grasimi si/ sau substante petrolifere pentru a putea fi apoi
evacuate.

- Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinafia lor presupun
cheltuieli de echipare tehnico-edilitara ce depasesc posibilitaile financiare ale investitorilor.

- Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publica se suporta inintregime de beneficiar.

- In cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa;

- La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghefi;

- Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere si comerciale/ industriale.

- Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional care sa
deverseze apele meteorice in reteaua publica.

- In cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin racordarea
burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.

- Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea pamanturilor se vor inlocui tot in
varianta subterana.

- Colectarea apelor meteorice din zona Falezei se va face, dupa caz, ori in colectorul principal de la
baza taluzului, ori se vor dirja spre malul Dunarii.

- Noile cladiri vor fi echipate fie cu o antena colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un brangament la refeaua cablata;

- Toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatji vor fi realizate ingropat;

- Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a curentului
electric, pe plantatjii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

- Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit, a antenelor pentru telefonia mobila si a
cablurilor de electricitate sau de telecomunicatji;

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

- In conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare centralizata cu
energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de
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incalzire regenerabile.

- Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecominicafii, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera. Montarea acestor echipamente tehnice se executa in varianta de
amplasare subterana sau, dupa caz, in incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor.
In mod exceptional, este admisd amplasarea supraterand a echipamentelor tehnice aferente retelei de
distributie a energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a acestora este
imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, cf. prevederilor art. 45 din

- Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea constructjilor
fatd de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor si
realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

- Seva asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulaiei in zona.

- In cadrul incintei Uzinei de apa 1, sunt retele ale sistemului acutual de alimentare cu apa care este
necesar sa fie pastrate. Propunerile de restructurare functionald a zonei se vor face cu avizul expres al
administratorului retelelor de apa la nivel municipal.

2.6.  Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, anexa nr. 2 ,Definirea termenilor utilizati in lege”, punctul ,indicatori urbanistici”.

Autorizarea constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inalfime stabilit.

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inalfime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu valoarea maxima
stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca
in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atinga in mod simultan valorile maxime permise.
Constrangerea data catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inaliime este una rezultata prin
restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

2.7.  Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei dupa cum urmeaza:
a) Platformele destinate parcarilor autovehiculelor la cota terenului amenajat in afara constructiilor vor fi
prevazute in mod obligatoriu cu alveole plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu;

b) Sevaasigura o suprafatd minima ocupata de spatiu verde amenajat, in functie de functiunea specifica.
Se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului cladirilor.

Se recomanda pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar pentru accesuri.

Conform legislaiei n vigoare este interzisa schimbarea destinafiei terenurilor incadrate in categoria
spatiilor verzi publice, conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spafiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu excepfia realizarii unor lucrari de utilitate publica.

Suprafetele acoperite cu dale Tnierbate sau cu alte materiale ce nu constituie specii vegetale nu
vor fi incluse in categoria spatiilor verzi, cu respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata.
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Imprejmuirile vor fi tratete in functie de specificul zonei, atat in ceea ce priveste imprejmuirea cétre
domeniul public, cat si imprejmuirea catre vecini. De asemenea, trebuie sa corespunda precizarilor Noului Cod
Civil.

Acolo unde este necesara separarea spatiului cu acces limitat de spatiul public cu acces nelimitat,
aceasta se poate face prin garduri astfel:

e gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,00 m, gardurile vor
avea un soculu opac de 20-40-60 cm, partea superioara fiind transparentd realizata din
panouri din elemente metalice si vor putea fi dublate de gard viu;

o pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de
2,00m.

e Seinterzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;

e Tratamentul architectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

o Portile imprejmuirilor se vor deschide fara a afecta spatiul public din axul drumurilor.

2.8.  Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judef prin hotarére a consiliului judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice.

Pentru orice constructie (cu exceptia imprejmuirilor) aflata pe o parcela afectata de riscuri naturale,
documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la
riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru
inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

Se interzice orice constructie, cu exceptia celor mentionate mai sus, in interiorul zonei neconstruibile,
definita conform studiului geotehnic si hidrogeotehnic 1.

2.9.  Circulatii si accese carosabile, pietonale

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se va tine cont de reglementarile P.U.G. Municipiul Galafi aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin
HCL nr. 465/ 2019..

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 metri dintr-0
circulafie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietaile invecinate;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

- in cazul fronturilor continue la strada, constructiilor ce formeaza curti interioare se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sd permitd accesul autovehiculelor de stingere a

1 Studiu geotehnic si hidrogeotehnic PUZ “Actualizare Faleza Dunarii Galati”


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL
Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia

ﬁ,‘?:
ﬁ%g Y TOTAL Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti
“ P BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 150 25001 [l 150 9001 [ 150 12001 [ 1s0 27001
T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
‘o LAND ;

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

incendiilor, cu latime minima de 3,0 m si inaltime de 3,50 m;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati
de deplasare;

- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditjilor prevazute
mai sus, cu avizul unitatji teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor se determina conform Anexei nr. 4 a Regulamentului General de
Urbanism (aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996).

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Caile de circulatii pietonale (inclusiv pistele de alergare, role si biciclete) propuse pe Faleza
Inferioara si Valea Tiglinei sunt circulatii de utilitate publica.

2.10. Stationarea autovehiculelor

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile expuse mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatile permanente ale consililor judetene sau de
catre primari, conform legii.

Pentru constructile de locuinte se vor aplica prevederile H.C.L. nr. 477 din 31.10.2019 pentru
aprobarea Regulamentului privind locurile de parcare pentru constructiile noi reafizate in municipiul Galafi,
confArt 3. al Anexei:

Constructii de locuinte individuale, colective sau semicolective: locurile de parcare necesare se vor calcula
dupa cum urmeaza:

0 | Categorii de locuinte

1. | Locuinte individuale

Locuintd cu suprafata construita
de maxim 150 mp

Locuintd cu suprafata construita desfasuratd
mai mare de 150 mp si mai micd de 300 mp
Locuintd cu suprafata construita desfasuratd
mai mare de 300 mp

2. | Locuinte colective sau semicolective
Unitate individuala cu suprafata construitd |1

Numar minim de parcari

desfasurata | 1 loc parcare / o locuintd

2 locuri de parcare / o locuintd

3 locuri de parcare / o locuintd

loc parcare / o unitate

| desfasurata de maxim 120 mp

individuala

Unitate individuala cu suprafata construitd
desfasuratd mai mare de 120 mp

1,5 locuri de parcare / o unitate
individuala
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Pentru celelalte constructii se vor aplica reglementarile P.U.G. Municipiul Galai aprobat prin HCL nr.
62/2015, rectificat prin HCL nr. nr. 465/ 2019, si anume:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative si de birouri - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
suplimentar pentru microbuze;

- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile
de primarii, sedile de servicii descentralizate in
teritoriu ale ministerelor si altor organe de specialitate
ale administratiei publice centrale;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si
alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2
locuri de parcare pentru autocare;

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20%
pentru invitati pentru sedille de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, sedii de birouri.

Constructii financiar-bancare (sedii si filiale de - 1 loc parcare la 20 salariati + un spor de 50% pentru
banci, sedii de societati de asigurari, burse de clienti;
valori si marfuri) - in functie de destinatia cladirii, amplasament si

capacitate, parcajele pentru salariati pot fi organziate
impreuna cu cele pentru clienti, adiacent drumului
public.

Constructii comerciale - 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600-2000 mp;

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp;

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa;

- la acestea se adauga spatiile de parcare/garare a
autovehiculelor propri.

Constructii de cult - minim 5 locuri parcare

Constructii culturale - 1 loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru
expozitii, muzee;

- 1 loc parcare la 10-20 locuri in sala pentru biblioteci,
cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de cultura,
centre si complexe culturale, cinematografe, teatre
dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de
papusi, sali polivalente

Constructii invatamant - 3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice;

- pentru invatamantul universitar, functie de
capacitatea constructiei, se vor prevedea 1-3 locuri de
parcare pentru autocare.
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Constructii de sanatate - 1 loc parcare la 10 persoane angajate pentru alte

tipuri de unitati sanitare, crese si crese speciale,
leagane de copii.

Constructii si amenajari sportive; - 1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri
Constructii de turism si agrement sportive, sali de antrenament, sali de competitiii
sportive;

- 1 loc parcare/30 persoane pentru stadioane,
patinoare, poligoane penru tir, popicarii;

- obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari de
agremenet vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru
10-30 persoane;

- pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la
3-10 membri ai clubului.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile
necesare de parcare conform Anexei nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism (aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996).

2.11. Indltimea maxima a clidirilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, respectiv a
inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementérilor privind unitafile teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul regulament. In situatiile Tn care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si o naltime maxim
admisa, aceste conditji trebuie indeplinite cumulativ.

in conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisé realizarea de subsoluri. Numarul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale. Este permisa realizarea de demisoluri,
cu exceptia cazurilor in care prezentul regulament o interzice.

In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoara de la cota terenului
amenajat/ cota terenului sistematizat (CTA/CTS), in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care
marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.

in cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panté, inaltimea maximé admisa poate fi consideratd pe
intreaga amprent la sol a cladirii. in aceasta situatie, nici un punct al cladirii nu va depasi planul paralel cu terenul
si care contine punctul de inal{ime maxima admisa.

Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de inaltime
si/sau inalfimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la cresterea
regimului de inaltime sau a inalfimii.

In zona de restrictie aferenta infrastructurii de comunicatii a M.A.l., in&ltimea maxima a constructiilor
si a elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.
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2.12. Conditii de autorizare a lucrarilor de constructii

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, contine norme obligatorii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatile de construire se vor emite cu observarea i
respectarea prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand este cazul, a Planurilor urbanistice de
detaliu.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere i Se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte,
sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. La emiterea autorizatjilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitafii si sanatatji
oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de
inundatji ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic
protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

In conformitate cu Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr.
3422/1995, administratia locala va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.I. pentru:

a. Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in proximitatea obiectivelor
M.A.I. din intravilan ( pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealaltd parte a strazii cu care
acestea se invecineaza)

b. Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se executa la mai putin de
2400 m fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.l. situate in extravilan

c. Documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce cuprind sau sunt
limitrofe obiectivelor speciale

d. Documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD sau documentatiile tehnice pentru autorizarea
oricaror lucrari, intocmite pentru imobile cu amplasament in interiorul zonei de restrictie ce poate fi
identificata in plansele de incadrare si de reglementari urbanistice drept “Zona in care este
obligatorie obtinerea avizului M.A.l. - Hmax = 30 m ( de la cota terenului)”

Administratia publica locala va solicita prin certificatele de urbanism eliberate avizul organelor Politiei de
Frontierda Romane, in conditiile specificate de art. 39 din OUG nr. 105/2001 privind frontiera de stat a Romaniei.

2.13. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.

(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functjunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(3) Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(4) Fatadele vor fi tratate in mod egal avand in vedere atat imaginea constructiei de pe mal cat si cea de pe cursul
Dunarii.

(5) Este interzisa, prin prezentul Regulament, amplasarea de banere, mesh-uri sau panouri publicitare de mari
dimensiuni pe fatadele cladirilor vizibile din circulatiile publice; sunt exceptate acele reclame care fac parte din
arhitectura cladirii si nu conduc la deprecierea sau ascunderea elementelor arhitecturale (goluri, decoratji, etc).

(6) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii
suplimentare de imagine/fatade.

(7) Se interzice modificarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a registrului
parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora.
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(8) Se va evita folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortind pe suprafete mari, placaje de fatada din
materiale plastice etc)

(9) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si anexelor
(10) Se va evita folosirea culorilor tari (violet, roz si altele asemenea)

(11) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea materialelor naturale.

(12) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si va
participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-0 expresie arhitecturala
contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate.

2.14. Recomandari privind solutiile minime de fundare (conform Studiului Geotehnic)
Stabilirea adancimii de fundare se va face tindnd seama de urmatoarele criterii geotehnice,
hidrogeologice si climatice:

e Adancimea la care apare un strat de pamant cu capacitate portanta adecvata;

e Nivelul (nivelurile) apei (apelor) subterane si presiunea apei (apa cu nivel liber, apa sub presiune) in
corelare cu problemele care pot aparea in timpul executiei sau in exploatare;

o Miscari posibile ale terenului si reduceri ale rezistentei stratului portant, provocate de curgerea apei, de
efectele climatice sau de lucrarile de executie;

e Prezenta paméanturilor dificile de fundare - PSU;

e Adancimea pana la care se pot produce degradari prin inghet;

e Prezenta de materiale solubile (carbonat de calciu, roci saline, etc.).

Adancimea minima de fundare se stabileste ca fiind adancimea cea mai mare care rezulta in functie de
criteriile mentionate mai sus, coroborat cu regimul de inaltime si sistemul structural al constructiei. Conditile ce
trebuie indeplinite pe amplasament sunt descrise in continuare dupa cum urmeaza:

e Adéncimea maxima de inghet este -1,00m fata de cota terenului natural (C.T.N) sau amenajat (C.T.A.);

o Fundatiile indirecte s& fie dimensionate si adaptate conditiilor specifice de pe amplasament, astfel incat
incarcérile transmise de constructii prin intermediul acestora sa nu actioneze ca incarcari suplimentare
asupra falezei inferioare/superioare si a zonei de racord dintre acestea (taluz), ci sa fie distribuite in
adancime, la fundamentul tehnic al zonei;

e Evitarea perturbarii echilibrului hidrogeologic fara a realiza lucrari care pot bara caile naturale de scurgere
a apei catre emisarii naturali si artificiali in functiune conducénd la ridicarea nivelului apei subterane;

e Incintele sapaturilor pentru fundatii vor fi amenajate cu pante si echipate cu instalatii de pompare, astfel
incat sa permita colectarea si evacuarea rapida a apelor din precipitatii pe toata durata executiei lucrarilor;

e Se recomanda realizarea compactarii fundului sapaturilor gropilor pentru fundatii la un grad de
compactare Proctor normal Dmin=98%;

e Umpluturile de pamént din jurul fundatiilor se vor executa imediat ce constructia a atins suprafata
terenului natural;

e La executarea umpluturilor 1&nga fundatii se vor avea in vedere urméatoarele:

- Indepartarea stratului de pamant vegetal:

- Umiditatea pamantului utilizat la realizarea umpluturilor sa fie cat mai apropiata de
umiditatea optima de compactare;

- Pamantul folosit la realizarea umpluturilor se va compacta in strate elementare de 15-20
cm péna la obtinerea unui grad de compactare D = minim 98% pentru fiecare strat
elementar;

e Tinand cont de natura pdmanturilor in care se vor executa sapaturile cu pereti verticali nesprijiniti pana la
maxim 0,90m adancime se va tine seama de:

- Terenul din jurul sapaturii sa nu fie incarcat si sa nu sufere vibratii;
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- Pamantul rezultat din sapétura sa nu se depoziteze la o distanta mai mica de 1,0m de la
marginea gropii de fundatie;

- Se vor lua masuri de inlaturare rapida a apelor din precipitatii sau provenite accidental;

- Se va proceda la evacuarea rapida a apelor din groapa de fundatie, atestarea terenului
de fundare si turnarea imediata a betonului;

- Daca din cauze neprevazute turnarea fundatiilor nu se va efectua imediat dupa sapare i
se vor observa fenomene care vor indica pericol de surpare, se vor lua masuri de
sprijinire @ malurilor, respectiv de transformare a acestora in taluzuri daca
amplasamentul o permite.

Recomandarile privind solutiile minime de fundare nu sunt limitative, iar proiectantul de specialitate care
va intocmi proiectul de rezistenta poate utiliza si alte solutii tehnice agreate de normele in vigoare, dar cu
consultarea prealabild a inginerului geotehnician.

Daca in urma realizérii studiului geotehnic sau a studiului geotehnic de detaliu conform NP 074-2014 se
preteaza o alta solutie de fundare, in conditile in care incarcarile transmise de cladirile noi sa nu influenteze
starea de echilibru existenta a versantului, aceasta se poate implementa.

Pentru situatia realizarii unor constructii noi, dispuse la nord de Bulevardul Marea Unire, stabilitatea la
alunecare a versantului in conditii dinamice nu este asiguratd, ca urmare a modificarii starii de tensiune din
interiorul masivului de pamant si trebuie dispuse masuri tehnice de consolidare a acestuia. Astfel, pentru a se evita
aparitia unei stari limita ultima de tip GEO, eventualele constructii care se realizeaza la nord de Bulevardul Marea
Unire, trebuie fundate indirect pe piloti din beton armat, astfel incat efectele incarcarilor transmise de acestea sa
se distribuie in adancime si sa nu influenteze starea de echilibru existenta a versantului.

Astfel, pentru a se limita si mai mult infiltratiile necontrolate de apa in interiorul masivului de pamant, NP
125-2010 recomanda ca toate retelele de conducte purtatoare de apa sa fie grupate in acelasi canal de protectie
(canivou) controlabil, cu respectarea normelor tehnice specifice. Conductele din canalele de protectie se vor poza
astfel incat sa nu fie impiedicata scurgerea apei de pe radierul canivoului, fiind prevazute masuri de evacuare
controlata a acesteia. Canalele pot fi acoperite cu capace demontabile, find prevazute cu camine de control si
acces.

Interventiile se vor realiza cu consultarea documentatiilor tehnice de sistematizare a Falezei
Dunarii Galati, din anul 1967.

Adancimea de fundare recomandata pentru acest tip de element de constructie este Df =-1,20 m.

2.15. Recomandari privind solutiile de sistematizare a amplsamentului

Pentru reducerea infiltrarii in teren a apelor pluviale, sunt obligatorii urmatoarele masuri:

e Refacerea fundatiei trotuarului existent pe Bulevardul Marea Unire prin dispunerea unui strat de balast
stabilizat cu ciment cu rol de impermeabilizare si stopare a fenomenului de infiltrare a apelor pluviale la
nivelul terenului de fundare;

e Reprofilarea trotuarului, asigurandu-se o panta unica spre rigola din beton dispusa sub conducta de
irigatie montata aerian pe suporti metalici;

e Decolmatarea canalelor existente pe linia de racord intre faleza inferioara si taluz precum si a conductelor
care asigurd legatura intre acestea, verificand respectiv refacand acolo unde se impune etanseitatea
dintre aceste elemente;

e Realizarea unui canal tip canivou, prevazut cu camine de control si acces, si integrarea conductei de
irigatie Tn acesta, cu asigurarea de pante pentru preluarea si dirijarea eventualelor scurgeri de apa spre
un emisar in functiune;
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e De asemenea, acolo unde se impune se va asigura revegetalizarea taluzului, precum si dispunerea de
lucrari specifice tip cleionaje simple sau duble, astfel incat sa se evite eroziunea pantei taluzului; la nord
si sud de Bulevardul Marea Unire;

e Dispunerea lucrarilor specifice de tip cleionaje pe versant se va face perpendicular pe linia de cea mai
mare pants, la interspatii de 0,50+1,00 m;

e De asemenea, pentru evitarea inundarii falezei inferioare se vor dispune masuri tehnice specifice cu rol
de protejare a acesteia in perioadele cu debite semnificative ale Fluviului Dunarea. Masurile de protectie
a falezei inferioare vor tine cont de cota probabila maxima pe care o poate atinge fluviul, pe zona de
incidenta a falezei inferioare.

Pe durata realizarii diferitor lucrari tip de constructie, se vor respecta urmatoarele masuri:

e Sistematizarea verticala si in plan a sapaturii pentru colectarea si evacuarea rapida a apelor din
precipitatii sau din alte surse, prin realizarea unor pante de minim 2%;

o Colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toaté durata executiei sapaturilor prin amenajari
adecvate;

o Evitarea stagnarii apelor in groapa de fundatie, in perioada executiei lucrarilor de construire, prin solutii
constructive adecvate;

e Executia excavatiilor pe portiuni cu protejarea imediaté a acestora;

e Executia imediata a umpluturilor in jurul fundatiilor pe masura ce lucrarile specifice de infrastructura ating
cota terenului natural/amenajat impus prin proiect.

Efectuarea lucrarilor de sapatura se va face cu respectarea precizarilor din normativ C169/83 iar umpluturile
se vor realiza cu pamant sortat, dispus in straturi elementare de 15-20 cm grosime, care se vor compacta pana la
atingerea unui grad de compactare de minimum 95 % si mediu de 98%. La executarea umpluturilor langa
constructii se vor avea in vedere urmatoarele:

o Indepartarea obligatorie a stratului de pdmant vegetal sau alte categorii de terenuri improprii pentru
umpluturi cum ar fi maluri, argile moi, pamanturi cu continut ridicat de materii organice;

e Umiditatea pamantului ce urmeaza a se compacta, trebuie sa fie cat mai apropiata de umiditatea optima
de compactare stabilita in prealabil intr-un laborator autorizat.
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CAPITOLUL Il = ZONIFICARE FUNCTIONALA

In teritoriul studiat, delimitarea zonelor si subzonelor functionale este urmatoarea:

CB - FUNCTIUNI COMPLEXE DE TIP CENTRAL - INSTITUTII §I SERVICII
CB1 Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara perimetrului zonei centrale, in care este permisa
prezenta locuirii, cu cladiri de inaltime mica, H max = 19m.

CB2 Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara perimetrului zonei centrale, in care este permisa
prezenta locuirii, cu cladiri de inaltime medie, H max = 34m.

CBf Subzona de tip central aferentd Falezei Dunarii, cu functiuni administrative, socio-culturale, comerciale si de
alimentatie publica,H max = 5m.

IS — ZONA INSTITUTII S| SERVICII PUBLICE
Subzona de institutji si servicii publice situata in afara perimetrului Zonei Centrale.

L - ZONA DE LOCUIT

L1 Locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inalfime mica si medie H max = 16 m.
L2 Locuire colectiva existenta (constituita) cu cladiri de inaltime medie, H max = 15 m.

L3 Locuire colectiva existenta (constituita) cu cladiri de inaltime mare, H max =33 m

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati culturale, comert en-detail, activitati de
depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici si medii, situata in afara perimetrului Zonei Centrale, in
care nu este permisa prezenta locuirii, H max = 16 m

M2 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - COMPLEXE S| BAZE SPORTIVE, include complexe si baze sportive, baze
de tratament, spatii de cazare sportive, hoteluri, H max =20 m

DS - DOTARI SI ECHIPAMENTE PUBLICE DE INTERS MUNICIPAL - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

T -Z0ONA TRANSPORTURILOR

T1 Subzona piete urbane reprezentative

T2 Subzona transporturi fluviale si activitati asociate acestora

T3 Terminal transport in comun, parcari si activitati asociate acestora

V1 - ZONA SPATIILOR VERZI PLANTATE PUBLICE cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, plantatii de
aliniament, fasii plantate, spatii plantate pe taluzuri, spatii verzi de protectie a infrastructurii de circulatie

V2 - ZONA SPATIILOR VERZI AFERENTE FALEZEI DUNARII
Zona Falezei Inferioare si Superioare cuprinzand servicii, comert, dotari, parcuri de distractii (parcuri tematice:
parc acvatic, sporturi nautice)

PV - POL DE AGREMENT $I RELAXARE - Zona Valea Tiglinei, alte Complexe si Baze Sportive
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Pentru fiecare zona si subzona functionala regulamentul este structurat astfel:
DESCRIEREA ZONEI

|. GENERALITATI
Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

[l. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 Utilizari admise

Art. 3 Utilizari admise cu conditionari
Art. 4 Utilizari interzise

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art. 9 Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor

Art. 10 Circulatii si accese

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 Inaltimea maxima a cladirilor

Art. 13 Aspectul exterior al constructiilor

Art. 14 Echiparea edilitara

Art. 15 Spatii libere si spatii plantate

Art. 16 Imprejmuiri

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
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CAPITOLUL IV — PREVEDERI PRIVIND ZONELE FUNCTIONALE

4.1. CB-FUNCTIUNI COMPLEXE DE TIP CENTRAL — INSTITUTII SI SERVICII

DESCRIEREA ZONEI

Zona de tip central se regaseste pe toata lungimea zonei de studiu, in puncte importante ale Falezei. in aceste arii
este incurajata concentrarea unor functiuni urbane cat mai diverse, care sa contribuie la dezvoltarea economica a
municipiului si la promovarea unei imagini urbane de calitate.

Zona are un puternic caracter polarizator, de importanta locala, constituitd de-a lungul unor axe importante de
circulatie, in zona centrelor urbane secundare sau in cadrul unor cartiere rezidentiale, ca zona reprezentativa si de
interes.

Tipuri de subzone functionale:
CB - FUNCTIUNI COMPLEXE DE TIP CENTRAL - INSTITUTII $I SERVICII

CB1 Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara perimetrului zonei centrale, in care este permisa
prezenta locuirii, cu cladiri de inaltime mica si medie, H max = 19m.

CB2 Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara perimetrului zonei centrale, in care este permisa
prezenta locuirii, cu cladiri de inaltime mare, H max = 34m.

|. GENERALITAT]
Functiunea dominanta a zonei:

- functiuni complexe de tip central: institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general, inclusiv
locuire.

Functiuni complementare:

- Spatji plantate si spatii publice amenajate;
- Parcaje la sol, supraterane si subterane;

- Servicii si echipamente aferente;

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII
Conform prevederilor Capitolului 2.12. Conditii de autorizare a lucrarilor de constructii

(1) Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei parcele in mai mult de 3
(trei) subparcele.

(2) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. Legii nr. 350/2001) si intocmirea unei documentatji de
urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentului R.L.U.) pentru intocmirea documentafiilor cadastrale de comasare,
respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli
ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum si
constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.

(3) Sunt exceptate de la prevederile alin (2) acele parcele al caror regim de construire a fost reglementat in
prealabil (ulterior aprobarii prezentului PUZ) prin documentatii de urbanism aflate in vigoare, daca divizarea /
comasarea se face fara incalcarea prevederilor acestor documentatji.
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(4) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor
artere noi carosabile sau pietonale, modernizarea intersectilor si realizarea parcajelor. In cazul terenurilor
proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operatiune de expropriere pentru
cauza de utilitate public va respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr.255/2010 si Legea nr. 33/1994).
(5) Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. si P.U.D. pot fi promovate si executate in zona inundabila, conform
art. 48 si 50 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, numai pe baza unui aviz de
gospodarire a apelor si a unei notificari emise de Administratia Nationala ,Apele Romane”.

(6) In zona de sigurantd a cilor navigabile (30m), orice lucrari de construire se execute cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigafie, precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr.
22/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

(7) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea reglementarilor
,Regulamentului privind publicitatea stradala in Municipiul Galaj”

(8) Autorizarea constructiilor noi este conditionatd de asigurarea racordarii la retelele tehnico-edilitare. Este
interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare
ce depasesc posibilitatile financiare ale investitorilor.

(9) Este interzisa amplasarea de constructii / instalafii / amenajari in zonele de protectie a infrastructurilor tehnice.
(10) Se interzice schimbarea in locuinte si alte functiuni decat cele prevazute in proiectul inifial a destinafjei
spatiilor de la subsolul si demisolul cladirilor de locuit existente.

(11) Acolo unde nu exista reglementari specifice in prezentul Regulament Local de Urbanism, autoritatea
publica locala va interpreta si stabili justificat solutia de reglementare in functie de prevederile
Requlamentului Local de Urbanism al P.U.G. Municipiul Galati si prevederile Regulamentului General
de Urbanism (H.G.R. nr. 525/1996).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(2) institutii, servicii si echipamente publice (administrafie, invatdmant, sanatate, cultura, sociale etc.);

(2) Sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;

(3) Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

(4) Servicii de formare — informare;

(5) Centre comerciale, galerii comerciale de dimensiuni medii si mici (definite conform prevederilor Ordonantei
nr.99/2000 privind comercializarea produselor si serviciilor de piatd comer specializat;

(6) Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale;

(7) Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale;

(8) Servicii financiar-bancare si de asigurari;

(9) Centre culturale, muzee, spatji pentru expozitii (altele decat showroom);

(10) Alimentatie public;

(11) Hoteluri si alte facilitati de cazare;

(12) Locuinte individuale si colective;

(13) Cladiri de cult;

(14) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;

(15) Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatji pietonale de legatura

(16) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii;

(17) Parcaje la sol, supraterane si subterane;
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR]

(1) Activitati de productie, distributie si comercializare a materialelor si bunurilor produse, ateliere de manufactura,
desfasurate pe suprafete si in cladiri de mici dimensiuni (definite conform prevederilor Ordonantei nr.99/2000
privind comercializarea produselor si serviciilor de piata legate de functionarea zonei centrale sau a celor de tip
central;

(2) Se admite schimbarea destinatiei apartamentelor, prin integrarea de activitati pentru servicii specializate si
profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii si avand un program de activitate de maxim 10 ore pe zi
(intre 8 si 18), cum ar fi: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,

consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc. Functiunile,altele decat locuirea, dar care
functioneaza in acelasi corp de cladire sa aiba un grad redus de perturbare a locuirii; la parterul cladirilor sunt
permise si comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar etc cu conditia asigurarii unui acces separat de cel al locatarilor si cu acordul acestora.

(5) Cazinouri - in conditiile prevazute de legistatia in vigoare;

(6) In zonele de protectie a cursurilor de apa (20 m), in zone inundabile si in zonele de sigurantd a céilor
navigabile interioare (30 m) sunt permise lucrari de aparare impotriva inundatjilor si lucrari de consolidare si
protectie a céilor navigabile interioare.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Conversia apartamentelor existente din cladirile cu locuinte colective in alte functiuni cu exceptia celor
specificate la Art. 3, alin. (2).

(2) Comert en-gros;

(3) Centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni (mall) definite conform prevederilor Ordonanatei
nr.99/2000 privind comercializarea produselor si serviciilor de piata

(4) Spatii de comercializare/reparatii/intretinere/depozitare a ambarcatiunilor autovehiculelor, service-uri,
vulcanizari si spalatorii auto;

(5) Statji de carburantj, vulcanizari;

(6) Spatii de depozitare si platforme de depozitare exterioare;

(7) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(8) Activitati de productie, distributie si depozitare defasurate in unitati cu mai mult de 9 salariafj;

(9) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural existent si conduc la
disparitia vegetatiei;

(20) Sunt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se recomanda mentinerea parcelarului existent.

(2) Suprafata minima a parcelelor considerate a fi construibile este de 200 mp si deschiderea catre drumul public
(aliniament) este de minim 8,00 m.

(3) Pentru constructii ce adapostesc in exclusivitate institutii publice, suprafata minima a parcelei este de 500mp,
lar deschiderea minima de 12,00m.

(4) Pentru parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate se va elabora documentatie de urbanism
PUD.

AR]’. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT
(1) In cadrul tesutului existent, construit, se va respecta retragerea (alinerea) existenta;
(2) In cadrul tesutului neconstituit se respecta retragerea de minim 3,00 m.
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ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Cladirile se pot amplasa doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).

(2) Cladirile in care se desfasoara activitatea unor institutii publice (invatamant, administratie etc) se pot amplasa
doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).

(3) Retragerea minima fata de una dintre limitele laterale este de minim 2,00 m, si minim 1,00 m fata de cealalta
limita laterala

(4) Retragerea minima posterioara este de minim 3,00 m.

(5) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a .S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inalfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se
poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti ce necesita lumind naturald; in caz contrar se va
intocmi un studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatjei.

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatji teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Conform prevederilor capitolului 2.8. Amplasarea c/&dirilor faté de zonele supuse riscurilor.

(2) Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si protectiei
locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructjiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa. In zonele cu interdictie
temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va
realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice detaliate.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o latime de min.
3,50m direct din drumul public sau prin drept de trecere legal obtinut pe una din proprietatile vecine

(2) In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permita accesul autospecialelor de interventie.

(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri etc) trebuie sa permita
accesul autospecialelor de interventie, conform normelor specifice.

Accese pietonale:

(5) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile respective vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(6) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a parcelei, prin
crearea pasajelor si deschiderea curtjlor cu functiuni atractive pentru pietoni.

(7) In cazul parcelelor care se gasesc pe un lot adiacent unei artere pietonale majore nou propuse (sau propuse
spre largire), construirea se va realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. avizata si
aprobata conform legii si va menaja posibilitatea realizarii / largirii traseului pietonal propus.

(8) Se interzic orice constructii pe terenurile rezervate pentru largirea sau realizarea de noi artere pietonale
majore. In cazul terenurilor proprietate private afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice
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operatiune de expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr.
255/2010 si Legea nr. 33/1994).

(9) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru interventia
pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Pentru locuinte, se vor aplica prevederile H.C.L. nr. 477 din 31.10.2019 pentru aprobarea Regulamentului
privind locurile de parcare pentru constructiile noi realizate in municipiul Galati (Art 3. al Anexei ).

(2) Pentru celelalte constructii se vor aplica reglementarile P.U.G. Municipiul Galafi aprobat prin HCL nr.
62/2015, rectificat prin HCL nr. 465/2019.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

nHceB1- Inaltlmea maxima a constructiilor va fi H max = 19,00 m, RH max - P + 5E

(2CB2- InaItlmea maxima a constructnlor vafiHmax=34,00m,RHmax-P+10E

- Inaltlmea se va lua in considerare prin masurare de la cota terenului amenajat pana la coama
acoperlsulm sau, in cazul acoperirii in terasa, pana la aticul ultimului nivel.

- In cazul Demisolului - H max se méasoara de la cota + 0,00 m

- Nivelurile subterane (S) si demisol (D) se pot adauga la RH max.

- Limita subsolului poate depasi limita constructiei cu respectarea reglementarilor privind Codul Civil,
respectiv rezistenta si stabilitatea constructiilor existente din vecinitate.

- Inzona de restr|ct|e aferentd infrastructurii de comunicatii a M.A.l,, inaltimea maxima a constructiilor i a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al construcfiilor

Pentru constructiile aflate in zona de protectie a Bisericii Precista (100 m de la limita exterioara), se va prelua din
paleta de culori a monumentului, fatadele nu vor fi tratate cu culori primare, iar saturatia culorilor folosite va fi
redusa.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeaza sau
planteaza.

(3) Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spaiilor verzi publice

(4) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari specifice: terase, spafji
pentru repaus etc.

(5) Pentru parcelele cu functiunea preponderenta de locuire procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in
interiorul parcelei este de 20%.

(6) Pentru parcelele cu alté functiune decat cea de locuire procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in
interiorul parcelei este de 15%.

(7) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(8) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,00m de aceasta.
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(9) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat s& se evite sigilarea solului pe suprafete mari si sa se
permita scurgerea dirijata a apelor meteorice.

(10) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din spatiile plantate.

(11) Se va respecta Noul Cod Civil cu privire la scurgerea apelor pluviale.

ART. 16 IMPREIMUIRI

(1) Se interzice realizarea imprejmuirilor, cu exceptia gardului viu, pentru delimitarea parcelelor din zonele
ansamblurilor de blocuri si a celor cu acces public nelimitat.

(2) Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se vor realiza imprejmuiri transparente sau
semi-transparente, cu inaltimi de maxim 2,00 m.

(3) Imprejmuirea construita pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

(4) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat PVC si alte materiale plastice
sau care imita materiale naturale.

VI POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) CB1-POT max =50%
(2) CB2-POT max =50%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) CB1-CUT max=3
(2) CB2-CUT max=4
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4.2. CBf-FUNCTIUNI COMPLEXE DE TIP CENTRAL AFERENTA FALEZEI DUNARI|

DESCRIEREA ZONEI

Zona de tip central se regaseste pe toata lungimea zonei de studiu, In puncte importante ale Falezei. In aceste arii
este incurajata concentrarea unor functiuni urbane cat mai diverse, care sa contribuie la dezvoltarea economica a
municipiului si la promovarea unei imagini urbane de calitate.

Zona are un puternic caracter polarizator, de importanta locala, constituitd de-a lungul unor axe importante de
circulatie, in zona centrelor urbane secundare sau in cadrul unor cartiere rezidentiale, ca zona reprezentativa si de
interes.

|. GENERALITAT]
Functiunea dominanta a zonei:
- Functiuni administrative, socio-culturale si comerciale

Functiuni complementare:
- Spatji plantate si spatii publice amenajate;
- Servicii si echipamente aferente;

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII
Conform prevederilor Capitolului 2.12. Conditii de autorizare a lucrdrilor de constructii

(1) Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei parcele in mai mult de 3
(trei) subparcele.

(2) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. Legii nr. 350/2001) si intocmirea unei documentatji de
urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentului R.L.U.) pentru intocmirea documentafjiilor cadastrale de comasare,
respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli
ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucréri de constructii sau de infrastructura, precum si
constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.

(3) Sunt exceptate de la prevederile alin (2) acele parcele al caror regim de construire a fost reglementat in
prealabil (ulterior aprobarii prezentului PUZ) prin documentatii de urbanism aflate in vigoare, daca divizarea /
comasarea se face fara incalcarea prevederilor acestor documentatji.

(4) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor
artere noi carosabile sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor. In cazul terenurilor
proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operatiune de expropriere pentru
cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr.255/2010 si Legea nr. 33/1994).
(5) Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. si P.U.D. pot fi promovate si executate in zona inundabila, conform
art. 48 si 50 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, numai pe baza unui aviz de
gospodarire a apelor si a unei notificari emise de Administratia Nationala ,Apele Romane”.

(6) In zona de sigurantd a cailor navigabile (30m), orice lucrari de construire se execute cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigatie, precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr.
22/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

(7) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea reglementarilor
,Regulamentului privind publicitatea stradala in Municipiul Galat”

(8) Autorizarea constructiilor noi este conditionatd de asigurarea racordarii la retelele tehnico-edilitare. Este
interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare
ce depasesc posibilitatile financiare ale investitorilor.

(9) Este interzisa amplasarea de constructii / instalaii / amenajari in zonele de protectie a infrastructurilor tehnice.
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(10) Amplasarea / reamplasarea monumentelor de for public se va face numai cu avizul Directiei Judetene pentru
Culturd Galati in baza unor studii de specialitate si a legislatiei specifice monumentelor de for public.

(11) Acolo unde nu exista reglementari specifice in prezentul Regulament Local de Urbanism, autoritatea
publica locala va interpreta si stabili justificat solutia de reglementare in functie de prevederile
Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G. Municipiul Galati si prevederile Regulamentului General
de Urbanism (H.G.R. nr. 525/1996).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Alimentatie publica;

(2) Spatii comerciale de mici dimensiuni

(3) Dotari pentru intretinere si administrarea domeniului public, servicii administrative in legatura directa cu zona
falezei (ex: functionarea Metalotecii Dunarii);

(4) Activitati socio-culturale: teatru in aer liber, expozitii etc.;

) Monumente de for public (cu conditionari);

) Grupuri sanitare;

) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;
) Circulafii pietonale de tip promenada si circulatii pietonale de legatura
) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii;

(5
(6
(7
(8
©

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) In zonele de protectie a cursurilor de apa (20 m), in zone inundabile si in zonele de siguranta a cailor
navigabile interioare (30 m) sunt permise lucrari de aparare impotriva inundatjilor si lucréari de consolidare si
protectie a cailor navigabile interioare.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Orice alte functiuni si activitati, altele decat cele mentionate la ART. 2 si ART. 3

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se recomanda mentinerea parcelarului existent.

(2) Suprafata minima a parcelelor considerate a fi construibile este de 200 mp si deschiderea catre drumul public
(aliniament) este de minim 8,00 m.

(3) Pentru constructii ce adapostesc in exclusivitate institutii publice, suprafata minima a parcelei este de 500mp,
iar deschiderea minima de 12,00m.

(4) Pentru parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate se va elabora documentatie de urbanism
PUD.

- Fac exceptie cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea cladirilor pe parcela se va face pe aliniamentul principal al parcelei sau retras fata de acesta
in functie de amplasament (aliniamentul principal = limita dintre parcela pe care se va construi si promenada
Falezei Inferioare).

(2) in zona non aedificandi dintre aliniament si alinierea cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia
imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

- Fac exceptie cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice
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ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Cladirile se pot amplasa exclusiv in regim de construire izolat

(2) Distanta minima fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 3,00m.

(3) In cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de

art. 660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si art. 612 (distanta minima in constructi)
din Codul Civil.

(4)Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu
avizul unitatii teritoriale a I.S.U.

- Fac exceptie cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inalfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se
poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti ce necesita lumind naturald; in caz contrar se va
intocmi un studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatjei.

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatji teritoriale a I.S.U., conform avizului, dupa caz.

- Fac exceptie cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Conform prevederilor capitolului 2.8. Amplasarea cl&dirlor fafé de zonele supuse riscurilor.

(2) Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si protectiei
locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructjilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa. In zonele cu interdictie
temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va
realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice detaliate.

- Fac exceptie cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Accesul carosabil este permis numai in vederea aprovizionarii si intretinerii spafiilor si activitatilor specifice
subzonei si numai intr-un interval orar stabilit de administratorul Falezei Inferioare.

(2) Se va asigura accesul masinilor de interventie in caz de incendiu la toate clédirile.

Accese pietonale:

(3) Accesurile pietonale pe parcela si in cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu dificultati de deplasare.

(4) Dimensiunile si marialele utilizate pentru alei si spatiile publice vor avea in vedere o impermeabilizare cat
mai redusa a solului si evacuarea apelor meteorice.

- Fac exceptie cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

(1) Nu este permisa stationarea autovehiculelor cu exceptia celor mentionate la alin. (1),ART. 10

ART. 12 INALTIMEA MAXIVMA A CLADIRILOR
CB f - Inaltimea maxima a constructiilor va fi H max = 5,00 m (Parter)
- Fac exceptie cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice
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inél;imea se va lua in considerare prin masurare de la cota terenului amenajat pana la coama acoperisului
sau, in cazul acoperirii in terasa, pana la aticul ultimului nivel.

- In zona de restrictie aferenta infrastructurii de comunicatii a M.A.l., inaltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al constructiilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de aceasta.

(2) Se recomanda diminuarea defrisarilor.

(3) Taierea oricarui arbore va fi compensata prin plantarea unui alt arbore in limitele terenului detinut / administrat
(4) Arborii noi plantati se vor alege din specii adecvate conditiilor de sol, clima si peisaj.

Se va urmarii ca prin vegetatie sa se asigure umbra, un ansamblu agreabil si vizibilitate catre Dunare.

(5) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului pe suprafete mari si sa se
permita scurgerea dirijata a apelor meteorice.

- Fac exceptie cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Este interzisa imprejmuirea spatiilor de tip CBf.

(2) Se interzice imprejmuirea pe aliniamentul principal.

(3) Se interzice realizarea de imprejmuiri opace. Se recomanda imprejmuiri transparente sau din elemente
vegetale adecvate conditiilor de sol si climasemi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,50m.

(4) Imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire
prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune (Art. 660 Codul Civil).

(5) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla si PVC.

- Fac exceptie cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice

VI. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max = 80%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT max=0,8
- Fac exceptie cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la

maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau
a divizarii parcelelor.

28


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL

N Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia
5‘?’ : TOTAL Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti
0% 4% BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 15045001 fl 1565001 [l 150 12001 [ 150 27001
\1“ LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
&? Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

4.3. IS-ZONAPENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata institutilor publice este discontinua in teritoriu. Ea este formata din parcele izolate aflate in afara
perimetrului zonei centrale, care adapostesc functiuni publice de interes general (sedii administrative, institutii de
invatamant, ocrotire a sanatatii, institutji de asistenta sociala, biserici, institutji culturale si alte asemenea).

In cazul terenurilor proprietate privat afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operatjune de
expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr. 255/2010 si
Legea nr. 33/1994).

. GENERALITATI
Functiunea dominanta a zonei:

- Functjuni publice reprezentative de importanta judeteand si municipald (administratie, invatamant, sanatate,
asistenta sociala, cultura, culte, cercetare, alte functiuni similare)

Functiuni complementare:
- Spatji plantate si spatji publice amenajate
- Parcaje la sol, supraterane si subterane

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII
Conform prevederilor Capitolului 2.12. Condifii de autorizare lucrarilor de constructii

Il.  UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(2) Institutii publice

(2) Institutji, servicii si echipamente publice ale autoritatilor publice locale sau centrale (administratie, invatamant,
sanatate, cultura, culte, agrement, sociale, alte functiuni similare).

(3) Se admit functiuni de culte si anexe ale acestora: constructii pentru desfasurarea activitatilor de cult si pentru
desfasurarea activitatilor cu caracter administrativ bisericesc.

(4) Circulatji pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale

(5) Spatii plantate.

(6) Parcaje la sol, subterane si supraterane.

(7) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - conditii impuse de autoritatea public locala

(1) Locuinte de serviciu

(2) Comert/alimentatie publica

(3) In zonele de protectie a cursurilor de ap& (20 m), in zone inundabile si in zonele de sigurantd a céilor
navigabile interioare (30 m) sunt permise lucrari de aparare impotriva inundatiilor si lucrari de consolidare si
protectie a cailor navigabile interioare.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Locuire individuala/colectiva;

(2) Servicii de interes public sau privat altele decat cele asigurate de autoritaile publice locale sau centrale;
(3) Activitati comeciale de interes general;

(4) Activitati productive, de distributie si depozitare.
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(5) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
(6) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatjei;

(7) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul
acestora;

(8) Sunt interzise activitdli care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind Controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

(9) Sunt interzise oricare alte activitati decat cele mentionate la art. 3

l.  CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se recomanda mentinerea parcelarului existent.

(2) Daca sunt necesare unele completari, extinderi ale constructiilor existente sau in cazul aparitiei unor constructji
noi pentru a fi construibile parcelele trebuie sa aiba urmatoarele caracteristici:

- Suprafata minima 500mp, cu un front la strada de minim 12,00m.

- Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel pufin egald cu lungimea aliniamentului sdu. Adancimea
parcelei se masoara pe linia mediatoare a aliniamentului acesteia.

(3) Pentru parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate se va elabora documentatie de urbanism
PUD.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT

Conform prevederilor Capitolului 2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi.

(2) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie
cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(2) Cladirile se pot amplasa doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).

(2) Retragerea minima fata de una dintre limitele laterale este de minim 2,00 m, si minim 1,00 m fata de cealalta
limita laterala

(3) Retragerea minima posterioara este de minim 3,00 m.

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a .S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inalfimea la cornisa a celei mai Tnalte dintre ele; distanta se
poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitali ce necesita lumina naturalg;

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatji teritoriale a I.S.U., conform avizului, dupa caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

Conform prevederilor Capitolului 2.8. Amplasarea cladirilor fafa de zonele supuse riscurilor.

(1) Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si protectiei
locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructjilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa. in zonele cu interdictie
temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va
realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice detaliate.
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ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Conform prevederilor Capitolului 2.9. Circulatii si accese carosabile si pietonale

Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o latime de min.
4,00m direct din drumul public.

(2) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.

(3) In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat s& permita accesul autospecialelor de interventje.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permit interventia autospecialelor de
interventie.

Accese pietonale:

(5) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permit circulatia persoanelor cu
dificultati de deplasare.

(6) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a parcelei, prin
crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni attractive pentru pietoni.

(7) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru interventia
pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor capitolului 2.10. Stafionarea autovehiculelor

(1) Pentru locuinte, se vor aplica prevederile H.C.L. nr. 477 din 31.10.2019 pentru aprobarea Regulamentului
privind locurile de parcare pentru constructiile noi realizate Tn municipiul Galafi (Art 3. al Anexei).

(2) Pentru celelalte constructii se vor aplica reglementarile P.U.G. Municipiul Galafi aprobat prin HCL nr.
62/2015, rectificat prin HCL nr. 465/2019.

(3) Stationarea autovehiculelor necesare functjunii imobilului se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatjei in vigoare

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maxima a constructiilor va fi H max = 15,00 m, RH max - P + 4E

(2) De la regula prevazuta la alin (1) fac exceptie anumite elemente ale cladirilor publice (turla bisericii, turn de
scena).

(3) IS hasurat - inaltimea maxima a constructiilor va fi H max = inaltimea taluzului + 1E (3m)

- inélgimea se va lua in considerare prin masurare de la cota terenului amenajat pana la coama
acoperisului sau, in cazul acoperirii in terasa, pana la aticul ultimului nivel.

- In cazul Demisolului - H max se méasoara de la cota + 0,00 m

- Nivelurile subterane (S) si demisol (D) se pot adauga la RH.

- Limita subsolului poate depasi limita constructiei cu respectarea reglementarilor privind Codul Civil,
respectiv rezistenta si stabilitatea constructiilor existente din vecinatate.

- In zona de restrictie aferenta infrastructurii de comunicatii a M.A.l., indltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al constructiilor

Pentru constructiile aflate in zona de protectie a Bisericii Precista (100 m de la limita exterioara), se va prelua din
paleta de culori @ monumentului, fatadele nu vor fi tratate cu culori primare, iar saturatia culorilor folosite va fi
redusa.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulafiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeaza sau se
planteaza.

(3) Este interzisa desfiintarea/reducerea sau degradarea suprafetei spatiilor verzi constituite si amenajate,
existente in interiorul parcelelor (publice si private) marcate in plansa 03. Reglementéri urbanistice — Zonificare
functionala.

(4) Procentul minim obligatoriu de spafiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

(5) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(6) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari specifice: terase, spafji
pentru repaus, iluminat etc.

(7) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,00 m de aceasta.

(8) Suprafetele aleilor si a altor spatii publice mineralizate vor fi tratate astfel incat s& nu scada semnificativ
permeabilitatea generala a solului. Se vor utiliza materiale si configurafii ale pavajelor cu mare permeabilitate la
apele meteorice si rezistente la diferentele de temperatura specifice locului.

(9) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din spaiile plantate.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) in zonele cu acces public nu se admit imprejmuiri, cu exceptia cazului in care sunt necesare conform
specificului functional (ex. scoli, gradinite si alte asemenea).

(2) Imprejmuirea construiti pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
prezumtia de coproprietate asupra despariiturilor comune.

(3) Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Imprejmuirea va avea o Tnaltime de maxim
2,00m

(4) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla si PVC si alte materiale
plastice sau care imita materiale naturale.

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max = 60%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUTmax=3
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44. L-Z70ONADELOCUIT

DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata locuirii cuprinde o parte importanta a teritoriului studiat si reprezinta zona de contact dintre oras si
Faleza Dunarii. Tipologia locuirii in zona Falezei este variata, existand o majoritate de locuinte colective, cu
constructii de inaltimi medii si mari. Locuirea individuala este grupata pe un tesut vechi, dezordonat, cu un fond
construit relativ nou. Prevederile regulamentare pentru aceste zone isi propun sa incurajeze construirea in
conformitate cu specificul zonelor, potentand calittile acestora si reducand disfunctionalitatjle.

Tipuri de subzone functionale:

L1 Locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica si medie, Hmax = 16m.
L2 Locuire colectiva existenta (constituita) cu cladiri de inaltime medie, Hmax = 15m.

L3 Locuire colectiva existenta (constituitd) cu cladiri de inaltime mare, Hmax = 33m.

4.4.1. L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA S| COLECTIVA CU CLADIRI DE INALTIME MICA S| MEDIE
-Hmax =16 m.

|. GENERALITATI

In aceastd subzond predomina locuirea pe parceld, in constructii cu regim de Tnaltime mic, in tesut urban
constituit. Aceasta subzona este concentratad pe strada Armata Poporului, in tesutul de locuinte situat intre Str.
Armata Poporului si Bd. Falezei. De asemenea, aceasta subzond mai este intainita si in lungul Bd. Falezei, intre
Gradina Botanica si Biserica Casian si Herman.

Tipuri de subzone functionale:
L1 - Locuire individuala si colectiva cu cladiri de inalfime mica si medie

Functiunea dominanta a zonei:
- Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentiala — locuire individuala / colectiva.

Functiuni complementare:
- Servicii si echipamente tehnico —edilitare specifice locuirii.
- Comert de proximitate cu suprafata redusa

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII
Conform prevederilor Capitolului 2.12. Condifii de autorizare a lucrdrilor de constructii

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) L1 - Locuinte individuale si colective

(2) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii

(3) Circulatii pietonale majore de tip promenada

(4) Parcaje la sol supraterane si subterane

(5) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de locuinte.
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Functiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale

(2) Schimbarea destinatiei apartamentelor, prin integrarea de activitai pentru servicii specializate si profesionale
private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu:
cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare etc.

(3) Schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul cladirilor de locuinte collective pentru categoriile descrise
mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare,
farmaci, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc si cu conditia asigurarii unui acces separat de cel
al locatarilor.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

(2) Centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni (mall);

(3) Comert en-gros.

(4) Activitati productive.

(5) Showroom-uri.

(6) Ateliere de intretinere si reparatji, vulcanizari, spalatorii auto;

(7) Statii de carburantj.

(8) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(9) Depozitari de materiale refolosibile;

(10) Depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice.

(12) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

(12) Activitati productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe platforme sau depozitare de materiale
toxice sau poluante.

(13) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

(14) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul
acestora;

(15) Sunt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Parcelele considerate a fi construibile vor avea urmatoarele caracteristici:

a. aliniament minim = 8,00 m

b. suprafata minimé = 150,00 mp.

(2) Pentru parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate se va elabora documentatie de urbanism
PUD.

AR]’. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
(1) In cadrul tesutului existent, construit, se va respecta retragerea (alinerea) existenta;
(2) In cadrul tesutului neconstituit se respecta retragerea de minim 3,00 m.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Daca sunt necesare unele completari, extinderi ale constructiilor existente sau in cazul aparitiei unor constructji noi
se aplica urmatoarele conditionari:

(1) Cladirile se pot amplasa doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).
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(2) Retragerea minimé fata de una dintre limitele laterale este de minim 2,00 m, si minim 1,00 m fata de cealalta
limita laterala

(3) Retragerea minima posterioara este de minim 3,00 m.

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a .S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inalfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se
poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitali ce necesita lumina naturalg;

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatji teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Conform prevederilor Capitolului 2.8. Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor.

(2) Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si protectiei
locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructjiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa. In zonele cu interdictie
temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va
realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice detaliate.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o latime de min.
3,50m direct din drumul public sau prin drept de trecere legal obtinut pe una din proprietatile vecine

(2) In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permita accesul autospecialelor de interventie.

(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri etc) trebuie sa permita
accesul autospecialelor de interventie, conform normelor specifice.

Accese pietonale:

(6) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in cladirile respective vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(7) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a parcelei, prin
crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

(8) Tn cazul parcelelor care se gasesc pe un lot adiacent unei artere pietonale majore nou propuse (sau propuse
spre largire), construirea se va realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. avizata si
aprobata conform legii si va menaja posibilitatea realizarii / largirii traseului pietonal propus.

(9) Se interzic orice constructii pe terenurile rezervate pentru largirea sau realizarea de noi artere pietonale
majore. In cazul terenurilor proprietate private afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice
operatiune de expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr.
255/2010 si Legea nr. 33/1994).

(10) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru interventia
pompierilor.
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ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stafionarea autovehiculelor

(1) Pentru locuinte, se va tine cont de H.C.L. nr. 477 din 31.10.2019 pentru aprobarea Regulamentului privind
locurile de parcare pentru constructiife noi realizate in municipiul Galati (Art 3. al Anexei ).

(2) Pentru celelalte constructii se va tine cont de reglementarile P.U.G. Municipiul Galati aprobat prin HCL nr.
62/2015, rectificat prin HCL nr. 465/2019.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maxima a constructiilor va fi Hmax = 16,00 m, RH max - P+4E

(2) Se vor realiza racordari la regimul de Tnaltime fata de constructiile invecinate in trepte cu etaje cu retrageri
succesive pana la RH max, cu respectarea reglementarilor privind rezistenta mecanica si stabilitatea, sanatatea si
mediul.

- inélgimea se va lua in considerare prin masurare de la cota terenului amenajat pana la coama
acoperisului sau, in cazul acoperirii in terasa, pana la aticul ultimului nivel.

- In cazul Demisolului - H max se méasoara de la cota + 0,00 m

- Nivelurile subterane (S) si demisol (D) se pot adauga la RH max.

- Limita subsolului poate depasi limita constructiei cu respectarea reglementarilor privind Codul Civil,
respectiv rezistenta si stabilitatea constructiilor existente din vecinatate.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al construcfiilor

Pentru constructiile aflate in zona de protectie a Bisericii Precista (100 m de la limita exterioara), se va prelua din
paleta de culori a monumentului, fatadele nu vor fi tratate cu culori primare, iar saturatia culorilor folosite va fi
redusa.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeaza si se
planteaza.

(3) Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

(4) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,00m de aceasta.

(5) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat s& se evite sigilarea solului pe suprafete mari si sa se
permita scurgerea dirijata a apelor meteorice.

ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Imprejmuirea construiti pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
zidul comun.

(2) Se interzice realizarea de Tmprejmuiri opace cétre domeniul public.

(3) Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

(4) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla si PVC si alte
materiale plastice sau care imita materiale naturale.
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V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max = 50%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT max =2,5
Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la maxim a

POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii
parcelelor.
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44.2. L2silL3-LOCUIRE COLECTIVA CU CLADIRI DE TNALTIME MEDIE SI MARE - SITUATE IN
ANSAMBLURI REZIDENTIALE EXISTENTE (L2 - H max =15 m, L3 -H max = 33 m)

|. GENERALITATI
In aceasta subzona locuirea se desfasoard in constructii de apartamente de inaltime medie (L2) si mare (L3).
Aceste constructii se gasesc fie grupate in ansambluri, fie distribuite linear in lungul strézilor principale, fie izolate.

Tipuri de subzone functionale:
L2 Locuire colectiva existenta (constituita) cu cladiri de inaltime medie, Hmax = 15m.

L3 Locuire colectiva existenta (constituita) cu cladiri de indltime mare, Hmax = 33m

Functiunea dominanta a zonei:
Functiunea dominanta a zonei este locuirea colectiva.

Functiuni complementare:
Echipamente publice edilitare aferente locuirii parcaje, spatii plantate.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

Conform prevederilor Capitolului 2.12. Condifii de autorizare a lucrdrilor de constructii

(1) In ansamblurile de locuinte colective existente se pastreaza parcelarul existent, fiind interzisa divizarea
parcelelor.

(2) Sunt interzise extinderi ale spatiilor comerciale (existente) de la parterul constructiilor sau modificari ale
conformaérii initiale a fatadelor blocurilor, indiferent de functiune.

(3) Sunt exceptate de la alineatul anterior operatiunile de reabilitare termica. Este obligatoriu ca aceaste operatiuni
sa se realizeze pe intreg tronsonul sau segmentul de bloc.

(4) Autoritétile publice sunt indreptatite sa solicite revenirea la proiectul initial, prin desfiintarea constructiilor
neautorizate sau a constructiilor care nu respect prevederile autorizatiei de construire.

(5) Este interzisd amplasarea de constructii/instalati/amenajari in zonele de protectie a infrastructurilor tehnice.

(6) L2 - Autorizarea mansardérilor este conditionata de asigurarea racordarii la retelele tehnico-edilitare si de
capacitatea acestora de a permite noi consumatori. Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care, prin
dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare ce depasesc posibilitatile financiare ale investitorilor.

(7) Se interzice schimbarea in locuinte si alte functiuni decat cele prevazute in proiectul initial a destinatiei spatiilor
de la subsolul si demisolul cladirilor de locuit existente.

(8) Asupra cladirilor existente sunt permise numai urmatoarele tipuri de interventii, in conditiile prezentului RLU:

a. Lucrari de modificare structurala: consolidare, mansardare (L2), extindere

b. Lucrari de modificare nestructurala: amenajari interioare, compartimentari usoare care nu afecteaza structura
de rezistenta a constructiei

c. Lucréri de reabilitare: termica, a instalatiilor, a fatadelor

d. Lucrari de interventie de prim& urgenta - orice fel de lucrari necesare la constructiile existente care prezinta
pericol public ca urmare a unor procese de degradare.

Toate lucrarile mentionate mai sus se vor realiza conform prevederilor legii 50/1991.

(9) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor
artere noi, modernizarea intersectiilor sau realizarea parcajelor.

(10) Se vor respecta cu strictete normele privitoare la siguranta la foc a constructiilor, conform legislatiei in vigoare
(11)Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea reglementarilor
,Regulamentului privind publicitatea stradala in Municipiul Galati”
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[Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Locuinte colective

(2) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii/ parcuri.

(3) Parcaje la sol supraterane si subterane.

(4) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de locuinte,
(5) Obiective de utilitate publica

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Schimbarea destinatiei apartamentelor, prin integrarea de activitati pentru servicii specializate si profesionale
private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 10 ore pe zi (intre 8 si 18), de exemplu:
cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare etc. si cu conditia ca activitatile sa se desfasoare pe domeniul privat si in interiorul spatiului caruia i s-a
schimbat destinatia. Schimbarea destinatiei apartamentului se va face doar cu acordul Asociatiei de proprietari si
al vecinilor direct afectati.

(2) Schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul cladirilor de locuinte colective pentru categoriile descrise
mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare,
farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc si cu conditia asigurarii unui acces separat de cel
al locatarilor si cu acordul acestora.

(3) Conversia functionala rezultata din revenirea la destinatia de locuinta a unor spatii ce au fost transformate
anterior din locuinte in suprafete cu alte destinatii.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Este interzisa marirea densitatii construirii in interiorul ansamblurilor de locuinte colective prin realizarea de
constructii noi (inclusiv constructii provizorii, cu exceptia organizarilor de santier) in spatiile libere dintre
constructiile existente, cu exceptia institutiilor publice.

(2) Cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

(3) Centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni (mall);

(4) Comert en-gros.

(5) Activitati productive.

(6) Showroom-uri.

(7) Ateliere de intretinere si reparati;

(8) Statii de carburanti.

(9) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(10) Depozitari de materiale refolosibile;

(11) Depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice.

(12) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

(13) Activitati productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe platforme sau depozitare de materiale
toxice sau poluante.

(14) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

(15) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul
acestora;

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se mentine situatia existenta

(2)Pentru parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate se va elabora documentatie de urbanism PUD.
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ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Se mentine situatia existenta, daca aceasta corespunde cu prevederile din proiectul initial al cladirii. In caz
contrar, autoritatile publice sunt indreptatite sa solicite revenirea la proiectul initial, prin desfiintarea constructiilor
neautorizate si a constructiilor care nu respecta autorizatia de construire.

(2) Pentru constructiile necesare echipamentelor edilitare, conform specificatiilor tehnice.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Se mentine situatia existenta

(2) Pentru constructiile necesare echipamentelor edilitare, conform specificatiilor tehnice

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a .S.U.

(4) Tn cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de prezumtia de
coproprietate asupra despartiturilor comune si art. 612 din Codul Civil.

(5) Este interzisa cuplarea la calcan ntre constructiile de locuinte si cladiri cu functiuni aferente echiparii tehnico-
edilitare.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

(1) Se mentine situatia existenta

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a ISU.

(3) Nu se permite alipirea echipamentele tehnice la constructiile existente

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

Conform prevederilor Capitolului 2.8. Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor.

(1) Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si protectiei
locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructjilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa. In zonele cu interdictie
temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va
realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice detaliate.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie s& permita interventia autospecialelor de
interventie.

(2) Se vor asigura conditii de acces adecvate pentru autovehiculele operatorilor de salubritate si pentru cele
destinate intretinerii si reparatiilor retelelor edilitare.

Accese pietonale:

(3) Dacé exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile respective vor fi
conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stafionarea autovehiculelor

(1) Pentru locuinte, se vor aplica prevederile H.C.L. nr. 477 din 31.10.2019 pentru aprobarea Regulamentului
privind locurile de parcare pentru constructiile noi realizate in municipiul Galati (Art 3. al Anexei ).

(2) Pentru celelalte constructii se vor aplica reglementarile P.U.G. Municipiul Galafi aprobat prin HCL nr.
62/2015, rectificat prin HCL nr. 465/2019.

(3) Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara strazilor publice, asigurandu-se un minim de 1 loc de
parcare/apartament.
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(4) Parcajele la sol existente vor fi reconfigurate pentru utilizarea optima a spatiului, prin marcarea la sol a locurilor
de parcare; se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(5) Este interzisa schimbarea destinatiei in suprafete pentru parcarea autovehiculelor a altor categorii de spatii, in
afara celor mentionate in articolele anterioare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(L2- Inaltlmea maxima a constructiilor va fi H max = 15,00 m, RH max - P + 4E

Nu sunt permise sarpante, dar sunt permise mansardari cu un singur nivel, cu conditia ca acestea sa nu
fie false mansardari iar inaltimea cladirii existente sa se suplimenteze cu maxim 4,5m la coama.

(2)L3- [naltimea maxima a constructulor va fi H max = 33,00 m, RH max - P + 10E

Inaltlmea se va lua in considerare prin masurare de la cota terenului amenajat pana la coama acoperisului
sau, in cazul acoperirii in terasa, pana la aticul ultimului nivel.

- Tn zona de restrictie aferenta infrastructurii de comunicatii @ M.A.l., indltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificérii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al construcfiilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeaza si se
planteaza cu scopul ameliorarii climatului si a cresterii calitatii locuiri.

(3) Se vor proteja spatiile plantate valoroase din zonele rezidentiale 2 cu capacitate de ameliorare si crestere a
calitatii locuirii.

(4) Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi constituite si amenajate existente.

(5) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(6) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,00 m de aceasta.

(7) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat s& se evite sigilarea solului pe suprafete mari si sa se
permita scurgerea dirijata a apelor meteorice.

ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Se interzice imprejmuriea parcelelor cu exceptia gardului viu pentru delimitarea parcelelor din zona
ansamblurilor de blocuri si a celor cu acces public nelimitat.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) L2 si L3 - POT existent = POT propus — nu sunt permise densificari.

(2) Exceptie fac proiectele pentru investitii publice, caz in care POT se poate majora in functie de cerintele
acestora.

2 conf. Studiului peisagistic — Studiu de fundamentare a PUZ "Actualizare Faleza Dunarii Galati,
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ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) L2 si L3 - CUT existent = CUT propus.

(2) Exceptie fac proiectele pentru investitii publice, caz in care CUT se poate majora in functie de cerintele
acestora.
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45. M-ZONAPENTRU FUNCTIUNI MIXTE

DESCRIEREA ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul functional, permitand
coexistenta atat a functiunilor de interes general si public cat si a activitatilor productive, manufacturiere si de
depozitare de mici si medii dimensiuni 500 mp. Aceste zone sunt grupate, in general, in lungul arterelor de
circulatie importante, precum si in arii actualmente slab construite pentru care se preconizeaza o astfel de
dezvoltare.

Tipuri de subzone functionale:

M1 - Zona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati culturale, comert en-detail, activitati
de depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici si medii, in care nu este permisa prezenta locuirii,
Hmax =16 m

M2 - Zona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati culturale, comert en-detail, activitati
de depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici si medii, dar si complexe si baze sportive, in care nu
este permisa prezenta locuirii, H max = 20 m

4.5.1. M1 - ZONA PENTRU FUNCTIUNI MIXTE (H max = 16 m)

|. GENERALITATI
Functiunea dominanta a zonei:
- Functiunea dominanta a zonei este cea tertiara cuprinzand servicii de interes general si comert en-detail

Functiuni complementare:
- Activitati de depozitare productie si manufactura de dimensiuni mici i medii - Suprafata desfasurata = 500 mp
- Spatii verzi si de agrement.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

(1) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) si intocmirea unei documentatii de
urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentului R.L.U.) pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare,
respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli
ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum si
constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.

(2) Este permisa operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doud) subparcele, in vederea construirii, numai daca
ambele terenuri rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate, asa cum sunt ele mentionate in Certificatul de
Urbanism care se va solicita in acest scop

(3) Se recomanda pastrarea parcelarului existent; in cazul operatiunilor de divizare sau parcelare se va elabora o
documentatie de urbanism de tip P.U.Z., avizata si aprobata conform legii.

(4) Tn cazul parcelelor care se gasesc pe un lot adiacent unei artere pietonale nou propuse (sau propuse spre
|largire), construirea se va realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. avizata si aprobata
conform legii si va menaja posibilitatea realizarii / 1argirii traseului pietonal propus.

(5) Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii P.U.D. lucrarile de amenajare interioara, reparafii, intretinere,
modernizare, imprejmuire si de desfiintare a constructiilor existente.

(6) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor
artere noi carosabile sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor 3.

3 Extras RLU PUZ “Faleza Dunarii Galati", aprobat prin H.C.L. nr. 64 din 26.02.2015
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In cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricérei interventii de mai sus, orice operatiune de
expropriere pentru cauza de utilitate publicd va respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr. 255/2010 si
Legea nr. 33/1994).

(7) In zona de protectie a cursurilor de apa (20,00 m) este interzisa amplasarea de noi obiective economice sau
sociale.

(8) Pe baza avizului de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare si a avizului de gospodarire a apelor, in zona inundabild se pot executa noi obiective
economice sau sociale numai daca sunt prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor, inclusiv luarea in
consideratie a efectelor inundatiilor (masuri speciale de fundare, hidroizolare, sistematizare verticala etc.), precum
si de asumarea, prin declaratie pe proprie raspundere, de catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

(9) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va trebui furnizata, cf.
prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu modificarile si completarile ulterioare, si de catre
proprietarii constructiilor si a obiectivelor existente in zona inundabila sau in zona de protectie, identificate de
administratile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei publice locale emitente a
autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfiintarii acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati sa
declare pe propria raspundere ca isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceasta declaratie va fi solicitata
proprietarilor constructiilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de constructie.

(10) Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. si P.U.D. pot fi promovate si executate in zona inundabila, conform
art. 48 si 50 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, numai pe baza unui aviz de
gospodarire a apelor si a unei notificari emise de Administratia Nationala ,Apele Romane”.

(11) In zona de siguranta a cailor navigabile (30,00 m), orice lucrari de construire se execute cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigatie, precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr.
22/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

(12) in zona Portului Comercial Galati, instituita cu Ordinul M.T.I. nr. 709/2010, limita zonei de siguranta coincide
cu incinta portuara.

(13) Autorizarea constructiilor noi este conditionatad de asigurarea racordarii la retelele tehnico-edilitare si de
capacitatea acestora de a permite noi consumatori. Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin
dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare ce depasesc posibilitatile financiare ale investitorilor.
(14) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea reglementéarilor
,Regulamentului privind publicitatea stradala in Municipiul Galati”

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 2 UTILIZARI ADMISE

M1 - UTILIZARI ADMISE

(1) Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale;
2) Servicii financiar-bancare si de asigurari;

) Centre culturale, muzee, spatii expozitionale (altele decat showroom);

) Comert en-detail, showroom-uri si altele asemenea,;

) Alimentatie publica;

) Hoteluri si alte facilitati de cazare;

) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;

) Sedii de companii de turism (informare turistica, vanzare/rezervare bilete, croaziere pe Dunare etc.);

) Cladiri de birouri aferente serviciilor publice si private de interes general compatibile cu functionarea serviciilor
de transport fluvial ;

(2
(3
(4
(5
(6
(7
8
9

44


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL

N Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia
5‘?’ : TOTAL Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti
0% 4% BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 15045001 fl 1565001 [l 150 12001 [ 150 27001
\1“ LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
&? Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

(10) Spatii de comercializare/ depozitare a ambarcatiunilor, ateliere de intretinere si reparatii (ambarcatiuni,
autoturisme);

(11) Unitati productive Tn unitati cu Suprafata desfasurata = 500 mp;

(12) Sala de sport;

(13) Statii de carburanti pentru ambarcatiuni;

(14) Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de legatura fie intre obiective economice si
sociale, fie intre doua subzone functionale;

(15) Spatii plantate;

(16) Parcaje la sol si supraterane;

(17) Echipare tehnico-edilitara.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Activitati de depozitare - maxim 500 mp suprafata desfasurat;

(2) Locuinte de serviciu.

(3) In zonele de protectie a cursurilor de apa (20,00 m), in zone inundabile si in zonele de siguranta a cailor
navigabile interioare (30,00 m) sunt permise lucrari de aparare impotriva inundatiilor si lucrari de consolidare si
protectie a cailor navigabile interioare.

(4) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Locuire individuala si colectiva;

(2) Servicii si echipamente publice aferente locuirii (invatdmant, culte, servicii sociale, sanatate si altele
asemenea);

(3) Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice;

(4) Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic;

(5) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

(6) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(7) Comert en-gros;

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Constructii dispuse izolat - suprafata minima a parcelei 250 mp, cu un front la strad& de minim 10,00 m.

(2) Pentru parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate se va elabora documentatie de urbanism
PUD.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform prevederilor Capitolului 2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi.

(2) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie
cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Retragerea minima fata de una dintre limitele laterale este de minim 2,00 m, si minim 1,00 m fata de cealalta
limita laterala

(2) Retragerea minima posterioara este de minim 3,00 m.
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(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a 1.S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

() Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se
poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitaii ce necesita lumina naturala.

In caz contrar se va intocmi un studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia imprejmuirilor) aflata pe o parcela afectata de riscuri naturale,
documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la
riscurile naturale care vor stabili conditile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru
inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(2) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea constructiei intr-o zona
supusa riscurilor naturale.

(3) Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

(4) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de protectie sau siguranta
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(5) Constructiile si instalatile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice (6) In zonele limitrofe vailor
torentiale se pot autoriza, cu avizul institutiilor responsabile, lucrari de regularizare a traseului, apararea malurilor,
indiguiri, amenajare pereu, plantatii, accese.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asiguratad posibilitatea unui acces carosabil cu o latime de min.
3,50m direct din drumul public sau prin drept de trecere legal obtinut pe una din proprietatile vecine

(2) In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat s& permita accesul autospecialelor de interventie.

(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita accesul autospecialelor de
interventie.

Accese pietonale:

(5) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat s& permit circulatia persoanelor cu
dificultati de deplasare.

(6) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a parcelei, prin
crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni attractive pentru pietoni.

(7) In cazul parcelelor care se gasesc pe un lot adiacent unei artere pietonale nou propuse (sau propuse spre
largire), construirea se va realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. avizata si aprobata
conform legii si va menaja posibilitatea realizarii / 1argirii traseului pietonal propus.

(8) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea sau realizarea de noi artere
pietonale majore.
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ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Se vor aplica reglementarile P.U.G. Municipiul Galafi aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr.
465/2019.

(2) Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv. Aceste parcaje vor fi situate n cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de
maxim 250 m.

(3) Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse
astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate
sau subterane.

(4) Parcajele la sol existente vor fi reconfigurate pentru utilizarea optima a spatiului, prin marcarea la sol a locurilor
de parcare; se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maximé a constructiilor va fi - H max = 16,00 m, RH max - P + 4E

2 Exceptle de la regula sunt cladirile deja existente si elementele sau constructiile tehnologice

- Inaltlmea se va lua in considerare prin masurare de la cota terenului amenajat pana la coama
acoperlsulm sau, in cazul acoperirii in terasa, pana la aticul ultimului nivel.

- In cazul Demisolului - H max se méasoaré de la cota + 0,00 m

- Nivelurile subterane (S) si demisol (D) se pot adauga la RH.

- Limita subsolului poate depasi limita constructiei cu respectarea reglementarilor privind Codul Civil,
respectiv rezistenta si stabilitatea constructiilor existente din vecinatate.

- In zona de restrlct|e aferentd infrastructurii de comunicatii a M.A.l,, inaltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de r|d|cat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE DE CONSTRUCTIE
Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al constructiilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeaza sau se
planteaza.

(3) Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi constituite si amenajate existente in interiorul
parcelelor.

(4) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari specifice: terase, spatii
pentru repaus, iluminat etc.

(5) Suprafetele aleilor si altor spatii publice mineralizate vor fi tratate astfel incat s& nu scada semnificativ
permeabilitatea generald a solului. Se vor utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la
apele meteorice si rezistente la diferentele de temperatura specifice locului.

(6) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din spatfiile plantate.

(7) Se va avea in vedere respectarea Codului Civil cu privire la scurgerea apelor pluviale.

(8) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(9) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de aceasta.
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ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) in zonele cu acces public nu se admit imprejmuiri, cu exceptia cazului in care sunt necesare conform
specificului functional (ex. scoli, gradinite si alte asemenea).

(2) Imprejmuirea construita pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
prezumtia de coproprietate asupra despariiturilor comune.

(3) Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Imprejmuirea va avea o inaltime de maxim
2,00m

(4) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla si PVC si alte materiale
plastice sau care imita materiale naturale.

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max = 50%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT max =2
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4.5.2. M2 - ZONA PENTRU FUNCTIUNI MIXTE - COMPLEXE $I BAZE SPORTIVE (H max = 20 m)

|. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea tertiara cuprinzand servicii de interes general, comert en-detail si
complexe si baze sportive

Functiuni complementare:
- Activitati de depozitare productie si manufactura de dimensiuni mici - Suprafata desfasurata = 300 mp
- Spatii verzi si de agrement.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

(1) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) si intocmirea unei documentatii de
urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentului R.L.U.) pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare,
respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli
ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum si
constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.

(2) Este permisa operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doua) subparcele, in vederea construirii, numai daca
ambele terenuri rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate, asa cum sunt ele mentionate in Certificatul de
Urbanism care se va solicita in acest scop

(3) Se recomanda pastrarea parcelarului existent; in cazul operatiunilor de divizare sau parcelare se va elabora o
documentatie de urbanism de tip P.U.Z., avizata si aprobata conform legii.

(4) Tn cazul parcelelor care se gasesc pe un lot adiacent unei artere pietonale nou propuse (sau propuse spre
largire), construirea se va realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. avizata si aprobata
conform legii si va menaja posibilitatea realizarii / 1argirii traseului pietonal propus.

(5) Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii P.U.D. lucrarile de amenajare interioara, reparafii, intretinere,
modernizare, imprejmuire si de desfiintare a constructiilor existente.

(6) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor
artere noi carosabile sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor 4.

in cazul terenurilor proprietate privatd afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operatiune de
expropriere pentru cauza de utilitate publicd va respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr. 255/2010 si
Legea nr. 33/1994).

(7) Pe baza avizului de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare si a avizului de gospodarire a apelor, in zona inundabila se pot executa noi obiective
economice sau sociale numai daca sunt prevazute lucréri de aparare impotriva inundatiilor, inclusiv luarea in
consideratie a efectelor inundatiilor (masuri speciale de fundare, hidroizolare, sistematizare verticala etc.), precum
si de asumarea, prin declaratie pe proprie raspundere, de catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

(8) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va trebui furnizata, cf.
prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu modificarile si completdrile ulterioare, si de catre
proprietarii constructiilor si a obiectivelor existente in zona inundabild sau in zona de protectie, identificate de
administratile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei publice locale emitente a
autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfiintarii acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati sa
declare pe propria raspundere ca isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceasta declaratie va fi solicitata
proprietarilor constructiilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de constructie.

4 Extras RLU PUZ “Faleza Dunérii Galati", aprobat prin H.C.L. nr. 64 din 26.02.2015

49


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL

N Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia
ﬁgg Y TOTAL Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti
% P BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 150 45001 fl 156 5001 [l 150 12001 [ 150 27001
\1“ LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
“ Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

(9) Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. si P.U.D. pot fi promovate si executate in zona inundabila, conform
art. 48 si 50 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, numai pe baza unui aviz de
gospodarire a apelor si a unei notificari emise de Administratia Nationala ,Apele Romane”.

(10) In zona de siguranta a cailor navigabile (30,00 m), orice lucrari de construire se execute cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigatie, precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr.
22/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

(11) in zona Portului Comercial Galati, instituita cu Ordinul M.T.I. nr. 709/2010, limita zonei de siguranta coincide
cu incinta portuara.

(12) Autorizarea constructiilor noi este conditionatad de asigurarea racordarii la retelele tehnico-edilitare si de
capacitatea acestora de a permite noi consumatori. Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin
dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare ce depasesc posibilitatile financiare ale investitorilor.
(13) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea reglementéarilor
,Regulamentului privind publicitatea stradala in Municipiul Galati”

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 2 UTILIZARI ADMISE

M2 - UTILIZARI ADMISE

(1) Centre culturale, muzee, spatii expozitionale

(2) Unitati de alimentatie publica;

(3) Sedii de companii de turism (informare turistica, vanzare/rezervare bilete, croaziere pe Dunare etc.);

(4) Cladiri de birouri aferente serviciilor publice si private de interes general

(5) Constructii si amenajari sportive (baze sportive, terenuri de sport, piscine, sali de sport, tribune, gradene etc.)
si agrement, parcuri de distractii (parcuri acvatice-tematice, amenajari pentru practicarea sporturilor nautice ).

(6) Scoli sportive

(7) Baze de tratament si agrement

(8) Amenajari pentru locuri joaca, odihna si relaxare.

(9) Structuri de primire turistice cu functiuni de cazare turistica (hoteluri si alte facilitati de cazare);

(10) Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de legatura fie intre obiective economice si
sociale, fie intre doua subzone functionale;

11) Spatii plantate;

12) Parcaje la sol si supraterane;

13) Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

14) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;

~ ~ —~

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Locuinte de serviciu si colective in ansambluri cu functiuni mixte in proportie de maxim 50% din suprafata
construita desfasurata totala

(2) Este necesar ca limita de construibilitate fata de cornisa taluzului sa se considere ca fiind egala cu de 2 (doua)
ori inaltimea taluzului respectiv

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Locuire individuala

(2)Servicii si echipamente publice aferente locuirii (invatamant, culte, servicii sociale, sanatate si altele
asemenea);

(3) Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice;
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(4) Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic;

(5) Sunt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

(6) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(7) Comert en-gros;

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Constructii dispuse izolat - suprafata minima a parcelei 250 mp, cu un front la strada de minim 10,00 m.

(2) Pentru parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate se va elabora documentatie de urbanism
PUD.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform prevederilor Capitolului 2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi.

(2) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie
cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Retragerea minima fata de una dintre limitele laterale este de minim 2,00 m, si minim 1,00 m fata de cealalta
limita laterala

(2) Retragerea minima posterioara este de minim 3,00 m.

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a .S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inalfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se
poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitali ce necesita lumina naturala.

In caz contrar se va intocmi un studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia imprejmuirilor) aflatd pe o parceld afectata de riscuri naturale,
documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentatd prin studii de specialitate privitoare la
riscurile naturale care vor stabili conditile amplasarii de noi constructii, precum si lucrérile necesare pentru
inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(2) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea constructiei intr-o zona
supusa riscurilor naturale.

(3) Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

(4) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de protectie sau siguranta
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).
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(5) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice (6) In zonele limitrofe vailor
torentiale se pot autoriza, cu avizul institutiilor responsabile, lucrari de regularizare a traseului, apararea malurilor,
indiguiri, amenajare pereu, plantatii, accese.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o latime de min.
3,50m direct din drumul public sau prin drept de trecere legal obtinut pe una din proprietatile vecine

(2) In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat s& permita accesul autospecialelor de interventie.

(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permitd accesul autospecialelor de
interventie.

Accese pietonale:

(5) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permit circulatia persoanelor cu
dificultati de deplasare.

(6) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a parcelei, prin
crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni attractive pentru pietoni.

(7) In cazul parcelelor care se gasesc pe un lot adiacent unei artere pietonale nou propuse (sau propuse spre
largire), construirea se va realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. avizata si aprobata
conform legii si va menaja posibilitatea realizarii / 1argirii traseului pietonal propus.

(8) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea sau realizarea de noi artere
pietonale majore.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Se vor aplica reglementarile P.U.G. Municipiul Galafi aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr.
465/2019.

(2) n cazul Tn care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv. Aceste parcaje vor fi situate n cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de
maxim 250 m.

(3) Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse
astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate
sau subterane.

(4) Parcajele la sol existente vor fi reconfigurate pentru utilizarea optima a spatiului, prin marcarea la sol a locurilor
de parcare; se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Inaltlmea maxima a constructiilor va fi - H max = 20,00m, RH max — P + 5E + 6Er

(2) Exceptle de la regula sunt cladirile deja existente si elementele sau constructiile tehnologice

- Inaltlmea se va lua Tn considerare prin masurare de la cota terenului amenajat pana la coama
acoperlsulw sau, In cazul acoperirii in terasa, pana la aticul ultimului nivel.

- In cazul Demisolului - H max se masoara de la cota + 0,00 m

- Nivelurile subterane (S) si demisol (D) se pot adauga la RH.

- Limita subsolului poate depasi limita constructiei cu respectarea reglementarilor privind Codul Civil,
respectiv rezistenta si stabilitatea constructiilor existente din vecinatate.
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- In zona de restrictie aferenta infrastructurii de comunicatii a M.A.l., inaltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE DE CONSTRUCTIE
Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al construcfiilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeazad sau se
planteaza.

(3) Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi constituite si amenajate existente in interiorul
parcelelor.

(4) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari specifice: terase, spatii
pentru repaus, iluminat etc.

(5) Suprafetele aleilor si altor spatii publice mineralizate vor fi tratate astfel incat s& nu scadd semnificativ
permeabilitatea generald a solului. Se vor utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la
apele meteorice si rezistente la diferentele de temperaturé specifice locului.

(6) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice de pe alei si din spatiile plantate.

(7) Se va avea in vedere respectarea Codului Civil cu privire la scurgerea apelor pluviale.

(8) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(9) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteazé la o distanta de cel putin 3,0m de aceasta.

ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spafii verzi si imprejmuiri

(1) in zonele cu acces public nu se admit imprejmuiri, cu exceptia cazului in care sunt necesare conform
specificului functional (ex. scoli, gradinite si alte asemenea).

(2) Imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

(3) Se interzice realizarea de mprejmuiri opace cétre domeniul public. Imprejmuirea va avea o inaltime de maxim
2,00m

(4) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla si PVC si alte materiale
plastice sau care imita materiale naturale.

V. POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max = 40%
ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUTmax=2
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46. DS - DOTARI SI ECHIPAMENTE PUBLICE DE INTERS MUNICIPAL - ECHIPARE TEHNICO-
EDILITARA

DESCRIEREA ZONEI

Zona reuneste functiuni care apartin gospodariei comunale si functiuni care apartin echipamentelor edilitare
(captari de apa, statii de epurare, statii de pompare, statii de transformare si reglare presiune).

Delimitarea acestor zone se face tinand cont de conditile de protectie a retelelor si echipamentelor si servitutile
impuse de acestea vecinatatilor.

|. GENERALITATI
Functiunea dominanta a zonei:
- Functiunea dominanta a zonei este cea de asigurare de servicii tehnico-edilitare

Functiuni complementare:
Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie
electrica si termica, alimentare cu gaze.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

(1) Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie sanitara pe care le genereaza
conform prevederilor O.M.S. nr. 536 / 1997 si H.G. nr. 930 /2005 s& aiba un impact minim asupra tesutului urban
deja constituit si, in special,asupra zonelor rezidentiale.

(2) Dimensionarea zonelor de protectie sanitara pentru dotarile edilitare se va face in acord cu legislatia in vigoare
sau prevederile unor studii de specialitate aprobate.

(3) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor
artere noi, modernizarea intersectiilor, realizarea parcajelor, realizarea pasajelor supraterane sau subterane.

(4) In zona de siguranta si protectie aferentd infrastructurii portuare este interzisa autorizarea lucrarilor de
constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

(6) Conform art. 40 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, in scopul asigurarii protectiei
albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si imbunatatirii regimului de curgere al apelor, se instituie, de-a lungul
malului fluviului Dunarea si al raului Siret, 0 zona de protectie cu latimea de 20,00 m. De asemenea, conform
concluziilor studiilor de fundamentare, se defineste o zonad inundabild, delimitata topografic conform planurilor
anexate studiului.

(7) Pe baza unui aviz de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare, in zona inundabild se pot executa lucrari de aparare impotriva inundatiilor.

(8) Pe baza unui aviz de gospodarire a apelor si a unei notificari emise de Administratia Nationald ,Apele
Romane”, obtinut conform prevederilor art. 50 din Legea nr.107/1996 cu modificérile si completarile ulterioare, in
zona de protectie si in zona inundabila se pot executa si alte categorii de constructii, conditionate de proiectarea

si executarea acestora cu luarea in consideratie a efectelor inundatiilor (masuri speciale de fundare, hidroizolare,
sistematizare verticald etc.), precum si deasumarea, prin declaratie pe proprie raspundere, de cétre proprietar a
riscurilor in caz de inundatie.

(9) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va trebui furnizata, cf.
prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu modificarile si completarile ulterioare, si de catre
proprietarii constructiilor si a obiectivelor existente in zona inundabila sau in zona de protectie, identificate de
administratile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei publice locale emitente a
autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfiintarii acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati sa
declare pe propria raspundere ca isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceasta declaratie va fi solicitata
proprietarilor constructiilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de constructie.
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(10) Conform prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 22/1999, cu modificarile si completarile ulterioare, se
instituie, de-a lungul malului fluviului Dunarea si al raului Siret, 0 zona de siguranta a cailor navigabile interioare de
30, 00 m de la marginea apei.

In zona portului comercial Galafi, instituitd cu Ordinul M.T.I. nr. 709/2010, limita zonei de siguranta coincide cu
incinta portuara.

(11) in zona de sigurantd a cailor navigabile, orice lucrari de construire se executd cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigatie, precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr.
2211999, cu modificarile si completaril e ulterioare.

(12) in incinta portuara a portului comercial Galati, investitiile, precum si lucrarile de modificare si modernizare a
infrastructurii de transport naval se aproba de catre Ministerul Transporturilor.

(13) Punctele termice aflate Tn administrarea Calorgal: SC14 Bis Mazepa | din Strada Rosiori nr.6A, si PT R3
Strada Navelor nr.6, bloc R3 subsol in prezent nu mai functioneaza si se propun pentru reconversie
functionala pentru lucrari de utilitate publica.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Constructii, instalatii si amenajari specifice pentru echipamente tehnico-edilitare.

(2) Dotari si echipamente publice de interes municipal

(3) Dotari pentru intretinerea si administrarea domeniului public.

(4) Platforme ecologice pentru colectarea deseurilor menajere din zonele de locuinte colective existente (L2, L3).
(5) Birouri in stricta legatura cu activitatile specifice functiunii

(6) Investitii publice

(7) Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de legatura, fie intre obiective economice si
sociale, fie intre doua subzone functionale.

(8) Spatii plantate, parcaje.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR]
(1) Este permisa reconversia functionala a punctelor termice dezafectate in vederea realizarii de noi functiuni
comunitare.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinté risc tehnologic si care
polueaza prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.

(2) Se interzice realizarea constructiilor civile (locuinte, cladiri comerciale, administrative sau de servicii etc) in
zonele de protectie sanitara prevazute in O.M.S. 536 / 1997 si H.G. 930/ 2005.

(3) Se interzice, in aceste zone, autorizarea oricarei constructii sau amenajari fara legatura directa cu functiunea
edilitara.

(4) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

(5) Activitati care intra sub incidenta pevederilor H.G. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase

(6) Sunt interzise oricare alte activitati decat cele mentionate la art. 2

Ill. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Pentru functiunile tehnice modificarea dimensiunilor parcelelor se va determina prin studii de specialitate, in
functie de tipul echipamentului tehnico-edilitar.
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(2) Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.
(3) Pentru parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate se va elabora documentatie de urbanism
PUD.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FA'!'A DE ALINIAMENT
(1) In cadrul tesutului existent, construit, se va respecta retragerea (alinerea) existenta;
(2) In cadrul tesutului neconstituit se respecta retragerea de minim 3,00 m.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Daca sunt necesare unele completari, extinderi ale constructiilor existente sau in cazul aparitiei unor constructji noi
se aplica urmatoarele conditionari:

(1) Cladirile se pot amplasa doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).

(2) Retragerea minima fata de una dintre limitele laterale este de minim 2,00 m, si minim 1,00 m fata de cealalta
limita laterala

(3) Retragerea minima posterioara este de minim 3,00 m.

(4) Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnico-edilitare de calcanele cladirilor existente cu functiuni publice
si de locuit.

(5) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a .S.U.

(6) In cazul In care activitatile constituie o sursa de zgomote, vibratii sau miros sau in caz de risc tehnologic se va
urmarii respectarea cu strictete a normelor specifice in vigoare.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Pentru functiunile tehnice distanta minima dintre doua constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specific si cu respectarea normelor sanitare.

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a 1.S.U. conform avizului, dupé caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia imprejmuirilor) aflatd pe o parceld afectata de riscuri naturale,
documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la
riscurile naturale care vor stabili conditile amplasarii de noi constructii, precum si lucrérile necesare pentru
inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(2) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea constructiei intr-o zona
supusa riscurilor naturale.

(3) Se interzice edificarea oricaror constructii in interiorul zonei neconstruibile (zona cu interdictie de construire),
definita conform studiului geotehnic si hidrogeotehnic®

(4) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de protectie sau siguranta
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(5) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditilor geotehnice si seismice

5 Studiu de fundamentare a PUZ "Actualizare Faleza Dunarii Galati,.
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(6) In zonele de protectie a cursurilor de apa (20,00 m in cazul de fats), in zone inundabile si in zonele de
siguranta a cailor navigabile interioare (30,00 m) sunt permise lucrari de aparare impotriva inundatiilor si lucrari de
consolidare si protectie a cailor navigabile interioare.

(7) Echipamentele edilitare situate in zona de protectie a cursului de apd se vor executa si proteja conform
legislatiei si normelor specifice.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o latime de min.
3,50m direct din drumul public.

(2) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de
trecere).

(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permitd accesul autospecialelor de
interventie.

Accese pietonale:
(5) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru interventia
pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stafionarea autovehiculelor

(1) Se vor aplica reglementarile P.U.G. Municipiul Galafi aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr.
465/2019.

(2) Stationarea autovehiculelor necesare functjunii imobilului se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare .

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice specifice si a legislatiei in
vigoare ;

(2) Inaltimea maxima a constructiilor va fi H max = 7,00 m, RH max - P + 1E

- In zona de restrictie aferenta infrastructurii de comunicatii a M.A.l., inaltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Volumele construite vor simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) Fatadele vor fi tratate in mod egal avand in vedere atat imaginea constructiei de pe mal cat si cea de pe cursul
Dunarii.

(3) Se vor evita constructii izolate si executate din materiale si culori stridente.

(4) Se recomanda construirea posturilor de transformare in corpuri de cladire lipite de constructiile extistente sau
propuse. Tratarea fatadelor va fi in acord cu cladirea principala si intr-o maniera discreta.

(5) La constructiile existente, interventiile de reabilitare vor respecta finisajele si elementele decorative stabilite in
proiectul initial (materiale de constructii, culoare, elemente orizontale/verticale etc.), daca acest lucru este posibil
din punct de vedere tehnic si nu exista specificatii tehnice ulterioare proiectului initial.
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ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sa fie
destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se Tnierbeaza si se planteaza.

(3) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat s& se evite sigilarea solului pe suprafete mari si sa se
permita scurgerea dirijata a apelor meteorice.

(4) Pentru siguranta constructiilor si retelelor, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,0m de aceasta.

ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spafii verzi si imprejmuiri

(1) Tmprejmuirile se vor executa conform normelor tehnice specifice, cu conditia ca inaltimea imprejmuirii catre
domeniul public sa fie de maxim 2,00m din care un soclu de 0,60 m, partea superioara fiind transparenta
realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu;

(2) In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se poate dubla spre interior la 2,50m distanta cu un al doilea
gard transparent de 2,50m inaltime, intre cele doua garduri find plantati arbori si arbusti.

(3) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla si PVC si alte materiale
plastice sau care imita materiale naturale.

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Se vor pastra conditiile actuale de ocupare a terenurilor. in cazul in care sunt necesare modificari pentru
functiunile tehnice acestea se vor face conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si a legislatiei
in vigoare.

POT max = 80%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si a legislatiei in
vigoare.

CUTmax=1
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4.7. T-ZONA TRANSPORTURILOR

DESCRIEREA ZONEI

Zona reuneste functiunile care deservesc activitatile de transport fluvial si piete urbane. Acestea includ atat
echipamentele strict legate de buna functionare a acestor activitati, cat si dotarile conexe (administratie, servicii
publice si private) strict legate de activitatile de transport.

Tipuri de subzone functionale:

T1 Subzona piete urbane reprezentative

T2 Subzona transporturi fluviale si activitati asociate acestora

T3 Terminal transport in comun, parcari si activitati asociate acestora

4.7.1. T1-PIETE URBANE PUBLICE REPREZENTATIVE

Subzona pentru piete urbane - arii urbane cu acces pietonal nelimitat si caracter public pronuntat.
Cuprinde malul Dunarii in zona Falezei Inferioare.

|. GENERALITATI
Functiunea dominanta a zonei este cea agrement, dar cuprinde si functiuni deservire de tip portuar, puncte
amenajate de imbarcare / debarcare etc); spatii verzi, zone de parcare a autovehiculelor;

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

(1) Se recomanda mentinerea parcelarului si a functiunilor actuale in cladirile existente.

(2) In zona de protectie a cursurilor de apa (20,00 m) si in zona inundabila este permisa amplasarea
monumentelor de for public, amenajari pentru joacd si echipamente tehnice numai pe baza avizului de
amplasament obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
si a avizului de gospodarire a apelor.

(3) Pe baza avizului de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare si a avizului de gospodarire a apelor, in zona inundabild se pot executa noi obiective
economice sau sociale numai daca sunt prevazute lucréri de aparare impotriva inundatiilor, inclusiv luarea in
consideratie a efectelor inundatiilor (masuri speciale de fundare, hidroizolare, sistematizare verticala etc.), precum
si de asumarea, prin declaratie pe proprie raspundere, de catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

(4) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va trebui furnizata, cf.
prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu modificarile si completdrile ulterioare, si de catre
proprietarii constructiilor si a obiectivelor existente in zona inundabild sau in zona de protectie, identificate de
administratiile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei publice locale emitente a
autoriztiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfiintérii acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati s&
declare pe propria raspundere ca isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceastd declaratie va fi solicitata
proprietarilor constructiilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de constructie.

(5) In zona de siguranta a céilor navigabile (30,00 m), orice lucrari de construire se executa cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigatie, precum si de a respecta prevederile art. 15 din Ordonanta Guvernului nr.
22/1999, cumodificarile si completarile ulterioare.

(6) In baza studiilor de specialitate se vor propune extinderi de-a lungul malului fluviului Dunarea, zone ce vor fi
dotate cu utilitati publice pe care se pot realiza functiuni de alimentatie publica si terase.

(7) In zona Portului Comercial Galat, instituita cu Ordinul M.T.I. nr. 709/2010, limita zonei de siguranté coincide cu
incinta portuara.

(8) Este obligatorie punerea in valoare a traseelor pietonale / promenade existente si se va amenaja posibilitatea
|argirii acestora.
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(9) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea reglementarilor
,Regulamentului privind publicitatea stradala in Municipiul Galati”.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Platforme de acostare, puncte de imbarcare / debarcare, infrastructura de tip portuar.
(2) Distributia de carburanti pentru ambarcatiuni.

(3) Constructii de aparare a malului

(4) Functiuni de alimentatie publica, terase

(5) Pontonane de promenada, agrement

(6) Dane destinate portului comercial

(7) Monumente de for public

(8) Parcaje la sol.

(9) Spatii plantate.

(10) Lucrari de aparare impotriva inundatiilor si lucrari de consolidare si protectie a cailor navigabile interioare.
(12) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

(12) Amenajari hidrotehnice

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Constructii administrative aferente platformelor de acostare/ infrastructurilor portuare

(2) Unitati de cazare aferente platformelor de acostare/ infrastructurilor portuare

(3) Cladiri/ Servicii de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de transport fluvial

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(2) Orice alte utilizari.

Ill. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Se recomanda mentinerea parcelarului existent.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Se mentine situatia existenta.

(2) Pentru constructiile necesare echipamentelor tehnice conform specificatiilor tehnice.

(3) Pentru constructiile plutitoare se va evita gruparea lor in fronturi lungi si compacte. Se va urmarii ca prin volum
si amplasare sa nu creeze bariere de vizibilitate spre Dunare.

(4) Amplasarea constructiilor plutitoare nu trebuie sa respecte un aliniament pentru a nu crea senzatia de bariera
in peisaj.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Dacé sunt necesare unele completari, extinderi ale constructjilor existente sau in cazul aparitiei unor constructji noi
se aplica urmatoarele conditionari:

(1) Cladirile se pot amplasa doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).

(2) Retragerea minima fata de una dintre limitele laterale este de minim 2,00 m, si minim 1,00 m fata de cealalta
limita laterala

(3) Retragerea minima posterioara este de minim 3,00 m.
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(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a .S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a .S.U., conform avizului, dupa caz.

(2) Se interzice alipirea echipamentelor tehnice de constructiile existente.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflatd pe o parcela supusa
riscurilor naturale sau limitrofa unei astfel de zone, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi
fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditile amplasarii de noi
constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata
conform legii.

(2) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de protectie sau siguranta
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(3) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea constructiei intr-o zona
supusa riscurilor naturale.

(4) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditilor geotehnice si seismice.

(5) Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie s& permit interventia autospecialelor de
interventie.

(2) Se vor asigura conditii de acces adecvate pentru autovehiculele operatorilor de salubritate si pentru cele
destinate intretinerii si reparatiilor retelelor edilitare.

Accese pietonale:

(3) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat s& permit circulatia persoanelor cu
dificultati de deplasare.

(4) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a parcelei, prin
crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Se vor aplica reglementarile P.U.G. Municipiul Galafi aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr.
465/2019.

(2) Stationarea autovehiculelor necesare functiunii imobilului se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice specifice si a legislatiei in
vigoare;

(2) Inaltimea maxima a constructiilor va fi H max = 5,00 m (Parter)
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inél;imea se va lua in considerare prin masurare de la cota terenului amenajat pana la coama acoperisului
sau, In cazul acoperirii in terasa, pana la aticul ultimului nivel.

- In zona de restrictie aferenta infrastructurii de comunicatii a M.A.l., inltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al constructiilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Se va acorda o atentie deosehita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari specifice: terase, spatii
pentru repaus, iluminat etc.

(2) Suprafetele aleilor pietonale sau carosabile si a altor spatii publice mineralizate vor fi tratate astfel incat sa nu
scada semnificativ permeabilitatea generald a solului.

Se vor utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice si rezistente la
diferentele de temperatura specifice locului.

(3) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice.

ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Constructiile si parcelele afectate folosintei publice sau semi-publice nu se vor imprejmui pe latura / laturile
catre domeniul public.

(2) Daca din considerente tehnice sau de siguranta sunt necesare imprejmuiri, acestea se vor realiza conform
normelor tehnice specifice, cu conditia ca inaltimea imprejmuirii catre domeniul public s& fie de maxim 2,00 m i
sa fie transparenta.

(3) Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

(4) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla si PVC si alte materiale
plastice sau care imita materiale naturale.

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT max - se va stabili pe baza documentatilor de specialitate si a specificatiilor tehnice si cu
respectarea legislatiei in vigoare.

POT max = 50% (din suprafata epiurilor) — pentru constructiile cu functiuni de alimentatie publica si
terase

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max - se va stabili pe baza documentatiilor de specialitate si a specificatiilor tehnice si cu
respectarea legislatiei in vigoare.

CUT max = 1 - pentru constructiile cu functiuni de alimentatie publica si terase
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4.7.2. T2 - ZONA TRANSPORTURI FLUVIALE SI ACTIVITATI ASOCIATE ACESTORA

Subzona pentru transporturi fluviale cuprinde constructii si echipamente necesare deservirii si bunei functionari a
infrastructurii si traficului fluvial (gari fluviale, incinte tehnice portuare, puncte de imbarcare etc).

|. GENERALITATI
Functiunea dominanta a zonei este cea de deservire a transportului fluvial (platforme, infrastructura de tip portuar,
puncte amenajate de imbarcare / debarcare etc); spatii verzi, zone de parcare a autovehiculelor;

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

(1) Se recomanda mentinerea parcelarului si a functiunilor actuale in cladirile existente.

(2) in zona de protectie a cursurilor de apa (20,00 m) este interzisa amplasarea de noi obiective economice sau
sociale.

(3) Pe baza avizului de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare si a avizului de gospodarire a apelor, in zona inundabild se pot executa noi obiective
economice sau sociale numai daca sunt prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor, inclusiv luarea in
consideratie a efectelor inundatiilor (masuri speciale de fundare, hidroizolare, sistematizare verticala etc.), precum
si de asumarea, prin declaratie pe proprie raspundere, de catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

(4) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va trebui furnizata, cf.
prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu modificarile si completarile ulterioare, si de catre
proprietarii constructiilor si a obiectivelor existente in zona inundabila sau in zona de protectie, identificate de
administratile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei publice locale emitente a
autoriztiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfiintarii acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati sa
declare pe propria raspundere ca isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceasta declaratie va fi solicitata
proprietarilor constructiilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de constructie.

(5) In zona de siguranta a céilor navigabile (30,00 m), orice lucrari de construire se executa cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigatie, precum si de a respecta prevederile art. 15 din Ordonanta Guvernului nr.
22/1999, cumodificarile si completarile ulterioare.

(6) In zona Portului Comercial Galati, instituita cu Ordinul M.T.1. nr. 709/2010, limita zonei de siguranté coincide cu
incinta portuara.

(7) Este obligatorie punerea in valoare a traseelor pietonale / promenade existente si se va amenaja posibilitatea
|largirii acestora.

(8) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea reglementarilor
,Regulamentului privind publicitatea stradald in Municipiul Galati”.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

1) Platforme de acostare, puncte de imbarcare / debarcare, infrastructura de tip portuar.

2) Distributia de carburanti pentru ambarcatiuni.

3) Functiuni de alimentatie publica

4) Lucrari de aparare impotriva inundatiilor si lucrari de consolidare si protectie a cailor navigabile interioare.
5) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

6)

(
(
(
(
(
(6) Spatii plantate.
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

(1) Constructii administrative aferente platformelor de acostare/ infrastructurilor portuare

(2) Unitati de cazare aferente platformelor de acostare/ infrastructurilor portuare

(3) Cladiri/ Servicii de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de transport fluvial

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Orice alte utilizari.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Se recomanda mentinerea parcelarului existent.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Se mentine situatia existenta.

(2) Pentru constructiile necesare echipamentelor tehnice conform specificatiilor tehnice

(3) Pentru constructiile plutitoare se va evita gruparea lor in fronturi lungi si compacte. Se va urmarii ca prin volum
si amplasare sa nu creeze bariere de vizibilitate spre Dunare.

(4) Amplasarea constructiilor plutitoare nu trebuie sa respecte un aliniament pentru a nu crea senzatia de bariera
in peisaj.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Daca sunt necesare unele completari, extinderi ale constructjilor existente sau in cazul aparitiei unor constructji noi
se aplica urmatoarele conditionari:

(2) Cladirile se pot amplasa doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).

(2) Retragerea minima fata de una dintre limitele laterale este de minim 2,00 m, si minim 1,00 m fata de cealalta
limita laterala

(3) Retragerea minima posterioara este de minim 3,00 m.

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a .S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

(1) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa caz.

(2) Se interzice alipirea echipamentelor tehnice de constructiile existente.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflatd pe o parceld supusa
riscurilor naturale sau limitrofa unei astfel de zone, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi
fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditile amplasarii de noi
constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata
conform legii.

(2) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de protectie sau siguranta
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(3) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea constructiei intr-o zona
supusa riscurilor naturale.
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(4) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditilor geotehnice si seismice.
(5) Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie s& permit interventia autospecialelor de
interventie.

(2) Se vor asigura conditii de acces adecvate pentru autovehiculele operatorilor de salubritate si pentru cele
destinate intretinerii si reparatiilor retelelor edilitare.

Accese pietonale:

(1) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permit circulatia persoanelor cu
dificultati de deplasare.

(2) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a parcelei, prin
crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Se vor aplica reglementarile P.U.G. Municipiul Galafi aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr.
465/2019.

(2) Stationarea autovehiculelor necesare functjunii imobilului se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatjei in vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice specifice si a legislatiei in
vigoare;

(2) Inaltimea maxima a constructiilor va fi H max = 7,00 m, RH max - P + 1E

- In zona de restrictie aferenta infrastructurii de comunicatii a M.A.l., inaltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificérii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al construcfiilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari specifice: terase, spatii
pentru repaus, iluminat etc.

(2) Suprafetele aleilor pietonale sau carosabile si a altor spatii publice mineralizate vor fi tratate astfel incat sa nu
scada semnificativ permeabilitatea generald a solului.

Se vor utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice si rezistente la
diferentele de temperatura specifice locului.

(3) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice.
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ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Constructiile si parcelele afectate folosintei publice sau semi-publice nu se vor imprejmui pe latura / laturile
catre domeniul public.

(2) Daca din considerente tehnice sau de siguranta sunt necesare imprejmuiri, acestea se vor realiza conform
normelor tehnice specifice, cu conditia ca inaltimea imprejmuirii catre domeniul public sa fie de maxim 2,00 m si
sa fie transparenta.

(3) Imprejmuirea construita pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

(4) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla si PVC si alte materiale
plastice sau care imita materiale naturale.

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT max = 30%
- se va stabili pe baza documentatiilor de specialitate si a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in
vigoare.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max =0,6
- se va stabili pe baza documentatiilor de specialitate si a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in
vigoare.
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4.7.3. T3-TERMINAL TRANSPORT IN COMUN, PARCARI SI ACTIVITATI ASOCIATE ACESTORA

|. GENERALITATI
Aceasta subzona este destinata trasportului public — terminal autobuze.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII
(1) Se recomanda mentinerea parcelarului existent

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Platforme destinate transportului public
(2) Parcaje la sol/ supraterane si subterane

(3) Circulatii carosabile, pietonale

(4) Constructii administrative

(5) Functiuni de alimentatie publica

(6) Spatii plantate.

(7) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Cladiri/ Servicii de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de transport comun

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Orice alte utilizari.

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Se recomanda mentinerea parcelarului existent.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Se mentine situatia existenta.
(2) Pentru constructiile necesare echipamentelor tehnice conform specificatiilor tehnice

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Daca sunt necesare unele completari, extinderi ale constructjilor existente sau in cazul aparitiei unor constructji noi
se aplica urmatoarele conditionari:

(2) Cladirile se pot amplasa doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).

(2) Retragerea minima fata de una dintre limitele laterale este de minim 2,00 m, si minim 1,00 m fata de cealalta
limita laterala

(3) Retragerea minima posterioara este de minim 3,00 m.

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a 1.S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

(1) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a .S.U., conform avizului, dupa caz.

(2) Se interzice alipirea echipamentelor tehnice de constructiile existente.
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ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflatd pe o parceld supusa
riscurilor naturale sau limitrofa unei astfel de zone, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi
fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditile amplasarii de noi
constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata
conform legii.

(2) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de protectie sau siguranta
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(3) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea constructiei intr-o zona
supusa riscurilor naturale.

(4) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditilor geotehnice si seismice.

(5) Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie s& permit interventia autospecialelor de
interventie.

(2) Se vor asigura conditii de acces adecvate pentru autovehiculele operatorilor de salubritate si pentru cele
destinate intretinerii si reparatiilor retelelor edilitare.

Accese pietonale:

(3) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permit circulatia persoanelor cu
dificultati de deplasare.

(4) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a parcelei, prin
crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Se va tine cont de reglementarile P.U.G. Municipiul Galafi aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr.
465/2019.

(2) Stationarea autovehiculelor necesare functjunii imobilului se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice specifice si a legislatiei in
vigoare;

(2) Inaltimea maxima a constructiilor va fi H max = 9,00 m, RH max - P + 1E

(3) T3 hasurat - Inaltimea maxima a constructjilor va fi H max = 4,00 m

inél;imea se va lua in considerare prin masurare de la cota terenului amenajat pana la coama acoperisului
sau, in cazul acoperirii in terasa, pana la aticul ultimului nivel.

- In zona de restrictie aferenta infrastructurii de comunicatii a M.A.l., inaltimea maxima a constructiilor si a

elementelor necesare edificérii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al constructiilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale, vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic.

(2) Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate (3) Se
va asigura evacuarea rapida si captarea apele meteorice.

ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Constructiile si parcelele afectate folosintei publice sau semi-publice nu se vor imprejmui pe latura / laturile
catre domeniul public.

(2) Daca din considerente tehnice sau de siguranta sunt necesare imprejmuiri, acestea se vor realiza conform
normelor tehnice specifice, cu conditia ca inaltimea imprejmuirii catre domeniul public s& fie de maxim 2,00 m si
sa fie transparenta.

(3) Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

(4) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla si PVC si alte materiale
plastice sau care imita materiale naturale.

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT max = 50%
- se va stabili pe baza documentatiilor de specialitate si a specificafilor tehnice si cu respectarea legislatiei in
vigoare.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUTmax=1
- se va stabili pe baza documentatiilor de specialitate si a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in
vigoare.
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4.8. V1 - ZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE CU ACCES NELIMITAT: PARCURI, GRADINI,
SCUARURI, PLANTATII DE ALINIAMENT, FASII PLANTATE, SPATII PLANTATE PE TALUZURI,
SPATII VERZI DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII DE CIRCULATIE

|. GENERALITATI

Aceasta subzona este specifica parcurilor, scuarurilor si plantatiilor existente in zona studiata: Parc Viva, Parcul
Closca si alte fasii plantate/inierbate, zone de taluz.

Zona este formata din spatii plantate, circulaii pietonale si ciclabile din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise, mobilier urban, joaca si odihna, iluminat public si
decorativ, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

Aceste zone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in valoare a spatiului public si de valorificare a
perspectivelor valoroase:

- Realizarea lucrérilor de regenerare (tieri de regenerare si de intretinere) a vegetatiei existente;

- Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a elementelor vegetale invadante pentru
favorizarea perspectivelor valoroase;

- Alegerea corespunzatoare conditiilor stationale, a elementelor vegetale noi si amplasarea lor in amenajare astfel
incat sa& contribuie la crearea unui spatiu agreabil ce poate fi utilizat pe o perioada cat mai lunga de timp pe
parcursul anului (umbrire, protectie fatd de vant si curenti de aer etc.) si care favorizeaza perspectivele valoroase;
- Realizarea unor insule de umbré care sa creeze confort urban si sa incurajeze utilizarea spatiului.

- Regandirea designului si amplaséarii mobilierului urban in conformitate cu importanta spatiului si al rolului sau in
cadrul spatiilor publice;

In cadrul parcurilor se impun:

- Remodelare spatiald: spatii cu ambiante, utilitati si functiuni diferentiate;

- Amplasarea locurilor de joaca pentru copii in relatie cu zonele rezidentiale, dar si cu spatiile interioare ale
parcului;

- Utilizarea peisajelor exterioare favorabile in amenajarea parcului;

- Imbunatatirea accesibilitdti: accesele pietonale trebuie sa permit circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

Conform prevederilor Capitolului 2.12. Conditii de autorizare a lucrdrilor de constructii

(1) Orice interventie asupra monumentelor de for public si amplasarea unor noi monumente se vor face numai cu
avizul Directiei Judetene pentru Culturd Galati in baza unor studii de specialitate.

(2) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor
artere noi pietonale sau pentru biciclete.

(3) Se interzic orice constructii, instalati sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere,
realizarea unor artere noi (inclusiv trasee pietonale, promenade), modernizarea intersectilor sau realizarea
parcajelor.

(4) In zona de protectie a cursurilor de apa (20,00 m) este interzisa amplasarea de noi obiective economice sau
sociale.

(5) Interventiile ulterioare realizarii unei amenajari noi (reparatii ale sistemului de iluminat, refacerea pavajelor,
reabilitarea elementelor construite etc.) in cadrul acestor spatii vor fi facute numai cu aprobarea scrisa a autoritatii
locale abilitate care se ocupa de gestionarea acestor spatii. La inceperea lucrarilor se va realiza un proces verbal
care sa ateste situafia initiala (caruia i se vor atasa si imagini doveditoare). La finalizarea interventiilor se va
realiza un nou proces verbal (caruia i Se vor atasa si imagini doveditoare) care sa ateste situatia constatata in acel
moment in-situ. In cadrul acestui document se vor consemna si eventualele deteriorari aduse celorlalte elemente
componente (vatamari ale vegetatiei, deteriorarea mobilierului urban etc. de asemenea, documentate cu ajutorul
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imaginilor) pe parcursul executarii lucrarilor, precum si actiunile ce trebuie intreprinse de cétre executant pentru
aducerea la situatia initialad sau despagubirile ce trebuie suportate de catre acesta.

(6) In zona de protectie a cursurilor de apa (20,0 m) si in zona inundabild este permisa amplasarea monumentelor
de for public, amenajari pentru joaca si echipamente tehnice numai pe baza avizului de amplasament obtinut
conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si a avizului de
gospodarire a apelor si prinasumarea, printr-o declaratie pe proprie raspundere, de catre proprietar a riscurilor in
caz de inundatie.

(7) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va trebui furnizata, cf.
prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu modificarile si completarile ulterioare, si de catre
proprietarii constructiilor si a obiectivelor existente in zona inundabila sau in zona de protectie, identificate de
administratile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei publice locale emitente a
autorizatilor de construire. In cazul imposibilitatii desfiintarii acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati sa
declare pe propria raspundere ca isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceasta declaratie va fi solicitata
proprietarilor constructiilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de constructie.

(8) In zona de siguranta a cailor navigabile (30,00m), orice lucrari de construire se execute cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigatie, precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanfa Guvernului nr.
2211999, cu modificarile si completarile ulterioare.

(9) Se interzice amplasarea de panouri de afisaj si publicitate stradald cu exceptia panourilor de informare si
orientare turistica.

(10) Taierea arborilor se va face conform unui studiu de specialitate si cu autorizatia autoritatii locale abilitate.

(11) Acolo unde nu exista reglementari specifice in prezentul Regulament Local de Urbanism, autoritatea
publica locala va interpreta si stabili justificat solutia de reglementare in functie de prevederile
Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G. Municipiul Galati si prevederile Regulamentului General
de Urbanism (H.G.R. nr. 525/1996).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Spatii plantate

(2) Circulatii pietonale si ciclabile din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise.

(3) Amenajari pentru joaca si odihna.

(4) Parc Viva, amenajari pentru sport

(5) Parc Closca, zona Valea Tiglinei

(6) Fantani, cismele, foisoare, amenajari pentru belvedere.

(7) Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere aferente spatiilor verzi

(8) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Amenajari si constructii pentru monumente de for public, expozitii temporare, activitati socio — culturale in aer
liber, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 10% din suprafata spatiului verde existent.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi

(2) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei
(3) Alte functiuni decat cele mentionate la Art. 1 si Art. 2.
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lil. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI
AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Spatiile de tip V1 trebuie s& beneficieze de acces direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR S| AMENAJARILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate, conform
normelor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Recomandabil, se va asigura o retragere de cel putin 5,00 m fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata
de cel propus.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate, conform
normelor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

(1) Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate, conform
normelor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR FATA DE ZONELE
SUPUSE RISCURILOR

Conform prevederilor Capitolului 2.8. Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor.

(1) Pentru orice constructie, instalatie si amenajare aflata intr-o zona de tip V1 afectatd de riscuri naturale, se vor
intocmi studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii,
instalatii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau diminuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata
conform legii.

(2) In zona situata in interiorul perimetrului delimitat ,non aedificandi” (din cauza instabilitatii versantului) este
permisa amplasarea constructiilor destinate functiunilor mentionate la Art.2 si Art.3 numai avand la baza un studiu
de specialitate privind stabilitatea taluzurilor.

(3) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea zonei de tip V1 intr-o
zona supusa riscurilor naturale.

(4) Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

(5) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de protectie sau siguranta
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(6) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

(7) Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundafii) si protectiei
locuitorilor Tmpotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor cirora au drept scop limitarea acestora, este interzisa. in zonele cu interdictie
temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va realiza
in urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice detaliate.
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ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Circulatile si accesele vor fi realizate conform prevederilor documentatiilor de specialitate, cu urmatoarele
conditionari:

Accese carosabile:

(1) Se va asigura accesul din circulatiile publice catre aleile ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare,
drum de halaj, etc). Acestea vor fi tratate ca alei principale.

(2) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de
trecere).

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie s& permitd accesul autospecialelor de
interventie.

(4) Accesele pietonale, dintre care unele ocazional carosabile, si cele destinate altor tipuri de utilizatori (de
exemplu biciclisti) vor fi realizate la aceeasi cota.

(5) In zonele de intersectie a suprafetelor pietonale cu circulatia auto/velo se va realiza coborarea nivelului
trotuarelor la cota carosabilului pentru a inlesni deplasarea tuturor tipurilor de utilizatori.

(6) Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele pietonale si cele dedicate altor tipuri de utilizatori se va
face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau culori diferite ale pavajelor. Acolo unde este cazul, aceasta
diferentiere se va face si prin intermediul altor elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a accesului auto,
elemente constructive, obiecte de mobilier urban etc.)

(7) Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional carosabile, pietonale sau
dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure colectarea apelor meteroice si evacuarea acestora catre reteaua de
canalizare sau catre suprafetele verzillibere.

Accese pietonale:

(8) Accesele pietonale trebuie sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(9) Pentru terenurile cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru interventia
pompierilor.

(10) In cadrul aleilor pietonale, este permisa amenajarea pistelor de biciclete cu conditia ca acestea sa fie realizate
in sit propriu (banda dedicata, marcata corespunzator), sa aiba dimensiuni adecvate si sa nu incurce circulatia
pietonala.

(11) Suprafetele mineralizate vor fi minime, cu grad mare de permeabilitate si vor avea asigurata colectarea si
evacuarea apelor meteorice catre suprafetele verzillibere.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Se vor aplica reglementarile P.U.G. Municipiul Galafi aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr.
465/2019.

(2) Parcajele se vor dispune in spatiile special emenajate, in apropierea zonelor functionale de tip V1 si fara sa
incurce circulatiile publice existente.

(3) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(4) Se vor amplasa rasteluri pentru stationarea bicicletelor

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Tnaltimea maxima a constructiilor / instalatiilor si amenajarilor se va stabili pe baza documentatiilor de
specialitate si a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) In zona de restrictie aferentd infrastructurii de comunicatii a M.A.l., inaltimea maxima a constructilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

73


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL

e Brandusei 24, Birou 1, Alba Iulia
iﬁfﬁ : TOTAL Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti s Lo
1% o8¢ BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 150 25001 [ 1555001 [l 150 Ta001 [ 150 27001
\1“ LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
&? Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Conform documentatiilor de specialitate, a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Volumele se vor armoniza cu caracterul si destinatia zonei si cu vecinatatile imediate;

(3) Pentru realizarea elementelor construite se recomanda utilizarea de materiale usoare, naturale, tratate sa
reziste la conditiile de clima prezente pe sit.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Conform studiului de specialitate

(2) Se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice, stationale si favorabile faunei antropofile
specifice. Vor fi luate in considerare, in acest sens, recomandarile din Studiul peisagistic — Studiu de
fundamentare a PUZ "Actualizare Faleza Dundrii Galafi,.

(3) Va fi favorizata utilizarea vegetatiei arborescente care contribuie la scaderea considerabila a temperaturilor pe
timp de vara, retinerea particulelor de praf prin intermediul invelisului foliar, diminuarea curentilor de aer si permite
realizarea unui bun control vizual, inducand senzatia de siguranta.

(4) De regula, suprafetele pietonale centrale vor fi separate de zonele plantate prin intermediul unor elemente
constructive care sa formeze si obiecte de mobilier urban versatil. Aceste module vor include o serie de
echipamente precum locuri de sedere, cosuri de gunoi etc.

(5) Se vor implementa lucrari de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare specie in parte si pentru fiecare tip
de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in conformitate cu prevederile cadastrului verde cu privire la
gestionarea fondului vegetal si vor fi inscrise - dupa implementare - in aceasta baza de date.

(6) Spatiile verzi si spatiile mineralizate se vor concepe intr-o proportie favorabila celor plantate. Pentru suprafetele
mineralizate se recomanda utilizarea de materiale si alcatuirea de configuratii menite s& permita surgerea apelor
meteorice, astfel incat sa se evite sigilarea suprafetelor de sol.

(7) Este interzisa plantarea sau taierea arborilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa, fara
avizul de gospodarire a apelor si avizul organismelor silvice de specialitate (conf. Legii 107/1996 - Legea Apelor,
cu modificarile si completarile ulterioare)

(8) Este interzisa postarea de elemente de semnalizare pe arbori.

ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spafii verzi si imprejmuiri

(1) Este interzisa imprejmuirea zonei de acces a publicului.

(2) Pentru amenajarile sportive se vor respecta normele tehnice si legislatia in vigoare.

(3) Scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm.
inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri
sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe
trotuare.

(4) Daca este necesara, imprejmuirea catre domeniul public va avea indltimea maxima de 1,50m.

(5) Pentru imprejmuiri se va folosi una dintre urmatoarele formule:

a) Soclu de gard din piatra cu asize orizontale, de max. 60 cm inaltime. Soclul va fi prevazut cu orificii pentru
scurgerea apei de pe teren;

b) Gard din panouri din elemente metalice

(6) Se interzic gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma ghimpata, precum si folosirea
suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

(7)imprejmuirea construitd pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
zidul comun.
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V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 10%.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =0,2

75


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL

3N Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia
’4 f‘ : TOTAL Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti
10 o% ¢ BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 150 25001 [l 150 9001 [ 150 12001 [ 1s0 27001
\"\“‘ LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612 i
b3 Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

4.9. V2 -7ZONA SPATIILOR VERZI AFERENTE FALEZEI DUNARII

Zona Falezei Inferioare si Superioare cuprinzand servicii, comert, dotari, parcuri de distractii (parcuri
tematice: parc acvatic, sporturi nautice)

DESCRIEREA ZONEI

Aceasta subzona cuprinde Faleza Inferioara (spatii publice verzi amenajate si neamenajate, monumente de for
public, alei si scari de acces, amenajari pentru joc si odihna, spatii amenajate pentru activitati socio-culturale,
piatete, amfieteatru in aer liber dar si parcuri de distractii precum parcuri tematice: parc acvatic, sporturi nautice) si
taluzul de racord cu Faleza Superioara.

PALIERE ZONA FALEZEI

faleza superioara

pistd de biciclete

e |
|. GENERALITATI
Tratarea acestei subzone presupune luarea in considerare a recomandarilor si restrictiilor impuse de studiile de
fundamentare ale PUZ "Actualizare Faleza Dunarii Galati,.
Autoritatea publica locala, prin Caietul de sarcini privind achizitia serviciilor pentru “Revitalizarea turismului in
Galati prin valorificarea durabila a elementelor de patrimoniu cultural si natural de pe Faleza Dunarii”
propune extinderea falezei inferioare catre Dunare, Tn 5 locatii, cu 0 suprafatd minima de 100mp, in vederea
crearii unor spatii de alimentatie publica — platformele vor fi dotate cu racorduri individuale la instalatiile de apa,
canalizare si curent electric. Racordurile de utilitati vor avea contorizare inteligenta cu transmiterea la distanta a
datelor. Pentru fiecare plarforma se va intocmi si proiectul spatiului de alimentatie publica constituit din zona
acoperita si terasa.

Masuri si restrictii geotehnice si hidrogeotehnice:

Conform prevederilor Capitolului 2.14. Recomand&r privind solufile minime de fundare (conform Studiului

Geotehnic ) si Capitolului 2.15. Recomandén privind solufiile de sistematizare a amplsamentului

- Eliminarea stagnarilor de ape meteorice si evacuarea lor rapidad si eficienta la emisari curenti din zona;
urmarirea protejarii sistemului de drenaj — inspectie exhaustiva si reparaii.

- Implementarea unui sistem permanent de supraveghere a nivelului panzei freatice, alcatuit din foraje
piezometrice amplasate dupa un plan bine stabilit in functie de probabilitatea aparitiei in timp a pozitiei
nivelului apei in structura taluzelor pentru supraveghere stabilitatii taluzurilor falezei.

- Efectuarea de masuri topografice sistematice pe reperi ficsi si mobili instalati dupa proiect.
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Masuri si recomandari ale studiului peisagistic:

- Necesitatea realizarii unui proiect integrat care sa trateze unitar spatiul definit ca ,Faleza Inferioard” a Mun.
Galati, inclusiv taluzul de racord cu Faleza Superioara.

- Constituirea unor locuri cu ambiante personalizate, acordand o atentie deosebita confortului fizic, adecvarii la
clima si la necesitatile locuitorilor.

- Compozitia spatiala trebuie sa aiba in vedere punerea in evidentd a monumentelor existente si sa permita
amplasarea de noi monumente ce vor da personalitate sitului.

- Realizarea amenajarilor care sa permita contactul locuitorilor cu apa: pontoane, platforme pentru belvedere,
ambarcatiuni de agrement etc.

- Multiplicarea activitatilor si evenimentelor care sa atraga vizitatori / turisti

- Acesibilizarea zonei (scari, rampe cu panta mica, scari rulante, lifturi etc.) pentru toate tipurile de utilizatori

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

Conform prevederilor Capitolului 2.12. Conditii de autorizare a lucrdrilor de constructii

(1) Orice interventie asupra monumentelor de for public si amplasarea unor noi monumente se vor face numai cu
avizul Directiei Judetene pentru Cultura Galati in baza unor studii de specialitate.

(2) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor
artere noi pietonale sau pentru biciclete.

(3) in zona de protectie a cursurilor de apa (20,00 m) este interzisa amplasarea de noi obiective economice sau
sociale.

(4) n zona de protectie a cursurilor de apa (20,00 m) si in zona inundabild este permisd amplasarea
monumentelor de for public, amenajari pentru joacd si echipamente tehnice numai pe baza avizului de
amplasament obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
si a avizului de gospodarire a apelor si prinasumarea, printr-o declaratie pe proprie raspundere, de catre proprietar
a riscurilor in caz de inundatie.

(5) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va trebui furnizata, cf.
prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu modificarile si completarile ulterioare, si de catre
proprietarii constructiilor si a obiectivelor existente in zona inundabila sau in zona de protectie, identificate de
administratile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei publice locale emitente a
autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfiintarii acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati sa
declare pe propria raspundere ca isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceasta declaratie va fi solicitata
proprietarilor constructiilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de

constructie.

(6) In zona de siguranté a cailor navigabile (30,00 m), orice lucrari de construire se executd cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigatie, precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanfa Guvernului nr.
22/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

(7) Se interzice amplasarea de panouri de afisaj si publicitate stradald cu exceptia panourilor de informare si
orientare turistica.

(8) Taierea arborilor se va face conform unui studiu de specialitate si cu autorizatia autoritatii locale abilitate.

(9) Acolo unde nu exista reglementari specifice in prezentul Requlament Local de Urbanism, autoritatea
publica locala va interpreta si stabili justificat solutia de reglementare in functie de prevederile
Requlamentului Local de Urbanism al P.U.G. Municipiul Galati si prevederile Regulamentului General de
Urbanism (H.G.R. nr. 525/1996).
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CONDITII MINIME DE AMPLASARE A MONUMENTELOR DE FOR PUBLIC

Pentru reamplasarea/ regruparea monumentelor de for public existente, se va tine cont de urmatoarele
aspecte:

- Monumentele vor fi integrate armonios in piatete tematice, muzeu in aer liber - Metaloteca Dunarii

- Elementele construite ale piatetelor, elemente decorative, mobilier urban, stéalpi de iluminat etc, prin
inaltime si gabarit nu vor concura cu monumentul de for public.

- In jurul monumentelor se vor amenaja zone de relaxare, pentru activitati culturale

- Monumentele vor fi puse in evidenta prin platforme special amenajate dar si prin iluminat prublic pentru
atragerea trecatorilor

- Monumentele vor fi amplasate astfel incat sa nu optureze vederea catre malul Dunarii.

Se propune o raza de 5 m fata de monument unde se aplica restrictii de construire - este interzisa
amplasarea constructiilor cu caracter provizoriu inclusiv amplasarea de mobilier urban, stalpi de iluminat
plantatii inalte.

In zonele - culoar de perspectivd, marcate pe plansa 03. Reglementdri urbanistice — Zonificare functionald,
se admit doar plantatii acoperitoare de sol, subarbusti, arbusti si arbori de talia a lll-a (intre 7 si 15m ).

Acolo unde vegetatia existenta obtureaza vederea/ perspectiva catre monumentele de for public existente,
va trebui sa se ia masuri de toaletare si corectie.

Pentru amplasarea unor noi monumente de for public se va tine cont de urmatoarele aspecte:

- Se va respecta o inaltime maxima de 15,00 m

- Se va tine cont de panta scurgerii apelor pentru a impiedica scurgerea apei pluviale, inundatii, inzapeziri
- Se va alege un amplasament cu vegetatie joasa: subarbusti, arbusti si arbori de talia a lll-a ( intre 7 si 15
m) sau lipsit de vegetatie pentru a nu obtura vederea lucrarii

- Monumentele vor fi amplasate astfel incat sa nu optureze vederea catre malul Dunarii

- Noile monumente de for publice se vor amplasa in capat de perspectiva a unor alei, circulatii publice,
piatete

- Se va avea in vedere gruparea monumentelor de for public in ansambluri ce au aceleasi caracteristici
stilistice

- Se vor avea in vedere lucrari de intretinere, curatare, conservare a monumentelor dar si intretinere a
spatiului plantat din jurul monumentelor.

Se propune crearea unor axe de perspectiva catre monumentele de for public (in zonele marcate pe plan -
culoar de perspectiva):

- Nu se accepta plantarea de arbori de talia | (intre 15 si 25 m) si talia a ll-a (peste 25 metri)

- Se admit plantatii de arbori de talia a lll-a (intre 7 si 15 m) cu conditia ca acestia sa fie plantati numai pe
panta astfel incat coronamentul sa nu obtureze vederea catre monument.

- Se accepta plantatii de subarbusti, arbusti, plante perene si graminee.

- Nu se accepta constructii cu caracter provizoriu inclusiv amplasarea de mobilier urban, stalpi de
iluminat.

- Nu se accepta panouri publicitare sau de orice fel cu exceptia panourilor de informare a monumetelor

Orice interventie asupra monumentelor de for public si amplasarea unor noi monumente se vor face
numai cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Galati, in baza unor studii de specialitate.
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II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Constructii de utilitate publica (de exemplu: constructii ptr agrement, sociale, culturale)

(2) Spatii plantate

(3) Circulatii pietonale majore de tip promenada, circulatii pietonale de legatura si circulatii ciclabile din care unele
ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise

(4) Amenajari pentru sport, joc si odihna

(5) Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

(6) Fantani, foisoare, spatii pentru belvedere

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Constructii usoare cu caracter provizoriu, amenajari, spatii comerciale, puncte alimentatie publica ce se vor
realiza in baza unor studii de integrare peisagistica si studii geotehnice / expertize cu conditia ca suprafata
acestora insumata sa nu depaseasca 10% din suprafata spatiului verde existent.

(2) In zonele de protectie a cursurilor de apa (20,00 m), in zone inundabile si in zonele de sigurantd a cailor
navigabile interioare (30,00 m) sunt permise lucrari de aparare impotriva inundatiilor si lucrari de consolidare si
protectie a cailor navigabile interioare.

(3) Instalarea semnelor si semnalelor de navigatie

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare
(2) Realizarea oricaror constructii care nu servesc functiunilor specificate la ART. 2 si ART 3.

Ill. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI
AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se mentin parcelele existente

(2) Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR S| AMENAJARILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea constructiilor, monumentelor de for public, a foisoarelor, a echipamentelor tehnice, a instalatiilor si
amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate intocmite, conform normelor tehnice si cu
respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR FA]'A DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Amplasarea constructiilor, monumentelor de for public, a foisoarelor, a echipamentelor tehnice, a instalatiilor si
amenajarilor se face conform documentatilor de specialitate intocmite, conform normelor tehnice si cu
respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

(1) Amplasarea constructiilor, monumentelor de for public, a foisoarelor, a echipamentelor tehnice, a instalatiilor si
amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate intocmite, conform normelor tehnice si cu
respectarea legislatiei in vigoare.
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ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR SI AMENAJARILOR FATA DE ZONELE
SUPUSE RISCURILOR

Conform prevederilor Capitolului 2.8. Amplasarea cladirilor fafa de zonele supuse riscurilor.

(1) Pentru orice constructie, instalatie si amenajare aflaté intr-o zona de tip V2, se vor intocmi studii de specialitate
privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile amplaséarii de noi constructii, instalatii , precum si lucrérile
necesare pentru inlaturarea sau diminuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(2) In zona taluzului de racord cu Faleza Superioara este permisa amplasarea constructiilor destinate functiunilor
mentionate la ART.2 si ART.3 numai avand la baza un studiu de specialitate privind stabilitatea taluzului.

(3) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea zonei de tip V2 intr-o
zona supusa riscurilor naturale.

(4) Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

(5) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de protectie sau siguranta
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(6) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditilor geotehnice si seismice.

(7) Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecéri de teren, inundatii) si proteciiei
locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa. in zonele cu interdictie
temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va realiza
in urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice detaliate.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Circulatiile si accesele vor fi realizate conform prevederilor documentatilor de specialitate, cu urmatoarele
conditionari:

Accese carosabile:

(1) Se va asigura accesul din circulatile publice catre aleile ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare,
drum de halaj, etc). Acestea vor fi tratate ca alei principale.

(2) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de
trecere).

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permitd accesul autospecialelor de
interventie.

(4) Accesele pietonale, dintre care unele ocazional carosabile, si cele destinate altor tipuri de utilizatori (de
exemplu biciclisti) vor fi realizate la aceeasi cota.

(5) Amenajarea pistelor de biciclete se va face separat de circulatia pietonald; pistele vor fi marcate.

(6) Diferentierea ntre accesele ocazional carosabile, cele pietonale si cele dedicate altor tipuri de utilizatori se va
face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau culori diferite ale pavajelor. Acolo unde este cazul, aceasta
diferentiere se va face si prin intermediul altor elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a accesului auto,
elemente constructive, obiecte de mobilier urban etc.)

(7) Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional carosabile, pietonale sau
dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure colectarea apelor meteroice si evacuarea acestora catre reteaua de
canalizare sau catre suprafetele verzi/libere.

(8) Pentru circulatia autovehiculelor care asigura intretinerea spatiului verde sau a malului de apa se va asigura un
spatiu corespunzator fara amenajarea de spatii pentru parcare.

Accese pietonale:
(9) Accesele pietonale pe spatiile de tip V2 trebuie sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare; vor
fi prevazute pe taluz accese prin scari, rampe cu panta mica, scari rulante, lifturi.
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(10) Pentru spatiile de tip V2 cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru
interventia pompierilor. Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de
vegetatie erbacee (amestecuri gazonante sau inlocuitori de gazon)

(11) In cadrul aleilor pietonale, este permisa amenajarea pistelor de biciclete cu conditia ca acestea sa fie realizate
in sit propriu (banda dedicatd, marcatd corespunzator), sa aiba dimensiuni adecvate si s& nu incurce circulatia
pietonald.

(12) Suprafetele mineralizate vor fi minime, cu grad mare de permeabilitate si vor avea asigurata colectarea si
evacuarea apelor meteorice catre suprafetele verzilibere. 6

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Se vor aplica reglementarile P.U.G. Municipiul Galafi aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr.
465/2019.

(2) Parcajele se vor dispune in spatiile special amenajate, in apropierea zonelor functionale de tip V2 si fara sa
incurce circulatiile publice existente.

(3) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(4) Se vor amplasa rasteluri pentru stationarea bicicletelor

ART. 12 INALTIMEA MAXIVMA A CLADIRILOR
(1) Inaltimea maxima a constructiilor va fi H max = 5,00 m

vvvvv

D.AL.L

(3) In zona de restrictie aferenta infrastructurii de comunicatii a M.A.I., indltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al construcfiilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Conform studiului de specialitate

(2) Se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice, stationale si favorabile faunei antropofile
specifice. Vor fi luate in considerare, in acest sens, recomandarile din Studiul peisagistic — Studiu de
fundamentare a PUZ "Actualizare Faleza Dunarii Galati,.

(3) Va fi favorizata utilizarea vegetatiei arborescente care contribuie la scaderea considerabila a temperaturilor pe
timp de vara, retinerea particulelor de praf prin intermediul invelisului foliar, diminuarea curentilor de aer si permite
realizarea unui bun control vizual, inducand senzatia de siguranta.

(4) De regula, suprafetele pietonale centrale vor fi separate de zonele plantate prin intermediul unor elemente
constructive care sa formeze si obiecte de mobilier urban versatil. Aceste module vor include o serie de
echipamente precum locuri de sedere, cosuri de gunoi etc.

6 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri gazonante sau inlocuitori de
gazon)
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(5) Se vor implementa lucrari de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare specie in parte si pentru fiecare tip
de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in conformitate cu prevederile cadastrului verde cu privire la
gestionarea fondului vegetal si vor fi inscrise - dupa implementare - in aceasta baza de date.

(6) Spatiile verzi si spatiile mineralizate se vor concepe intr-o proportie favorabild celor plantate. Pentru suprafetele
mineralizate se recomanda utilizarea de materiale si alcatuirea de configuratii menite s& permita surgerea apelor
meteorice, astfel incat sa se evite sigilarea suprafetelor de sol.

(7) Este interzisa plantarea sau taierea arborilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa, fara
avizul de gospodarire a apelor si avizul organismelor silvice de specialitate (conf. Legii 107/1996 - Legea Apelor,
cu modificarile si completarile ulterioare)

(8) Este interzisa postarea de elemente de semnalizare pe arbori.

ART. 16 IMPREJMUIRI
(1) In zonele cu acces public — nu se admit imprejmuiri cu exceptia celor de siguranta.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Pentru constructii si amenajari, POT max = 10% din suprafata totala V2
(2) Pentru constructiile de utilitate publica, POT max - conform S.F. si D.A.L.I.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Pentru constructii si amenajari, CUT max = 0,1
(2) Pentru constructiile de utilitate publica, CUT max - conform S.F. si D.A.L.I.

Constructii usoare cu caracter provizoriu, amenajari, spatii comerciale, puncte alimentatie publica ce se vor realiza

in baza unor studii de integrare peisagistica si studii geotehnice / expertize cu conditia ca suprafata acestora
insumata sa nu depaseasca 10% din suprafata spatiului verde existent.
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4.10. PV -POL DE AGREMENT SI RELAXARE

Spatii verzi pentru agrement - zona Valea Tiglinei, alte Complexe si Baze Sportive, terenuri de tenis
Zona baza sportiva, Zona spatii verzi de agrement

|. GENERALITATI

Aceasta zona este specifica bazelor de agrement, complexelor si bazelor sportive cuprinse in teritoriul PUZ
"Actualizare Faleza Dunarii Galati,.

Zona este formata din amenajari sportive, instalatii pentru distractie si agrement, joaca si odihna, grupuri sanitare,
spatii pentru administrare si intretinere, circulatii pietonale, ciclabile si ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise, spatii plantate, mobilier urban, iluminat public si decorativ.

In cadrul zonelor de agrement existente se fac urmatoarele recomandari de valorificare a spatiului, a plantatiilor
existente si a perspectivelor valoroase.’

Se propun solutii de regenerare pentru spatiile verzi si terenurile neexploatate din zona Valea Tiglinei.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

Conform prevederilor Capitolului 2.12. Conditii de autorizare a lucrdrilor de constructii

(1) Orice interventie asupra monumentelor de for public si amplasarea unor noi monumente se vor face numai cu
avizul Directiei Judetene pentru Cultura Galati in baza unor studii de specialitate.

(2) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor
artere noi pietonale sau pentru biciclete.

(3) in zona de protectie a cursurilor de apa (20,00 m) este interzisa amplasarea de noi obiective economice sau
sociale.

(4) n zona de protectie a cursurilor de apa (20,00 m) si in zona inundabila este permisd amplasarea
monumentelor de for public, amenajari pentru joaca si echipamente tehnice numai pe baza avizului de
amplasament obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
si a avizului de gospodarire a apelor si prinasumarea, printr-o declaratie pe proprie raspundere, de catre proprietar
a riscurilor in caz de inundatie.

(5) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va trebui furnizata, cf.
prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu modificarile si completarile ulterioare, si de catre
proprietarii constructiilor si a obiectivelor existente in zona inundabila sau in zona de protectie, identificate de
administratile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei publice locale emitente a
autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfiintarii acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati sa
declare pe propria raspundere ca isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceasta declaratie va fi solicitata
proprietarilor constructiilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de

constructie.

(6) In zona de siguranta a céilor navigabile (30,00 m), orice lucrari de construire se executa cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigatie, precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanfa Guvernului nr.
22/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

(7) Se interzice amplasarea de panouri de afisaj si publicitate stradald cu exceptia panourilor de informare si
orientare turistica.

(8) Taierea arborilor se va face conform unui studiu de specialitate si cu autorizatia autoritatii locale abilitate.

(9) Acolo unde nu exista reglementari specifice in prezentul Regulament Local de Urbanism, autoritatea
publica locala va interpreta si stabili justificat solutia de reglementare in functie de prevederile
Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G. Municipiul Galati si prevederile Regulamentului General
de Urbanism (H.G.R. nr. 525/1996).

7 conf. Studiului peisagistic — PUZ "Actualizare Faleza Dunarii Galati,, aferent prezentei documentatii — Etapa |
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IIl. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Constructii si amenajari sportive (baze sportive, terenuri de sport, piscine, sali de sport, tribune, gradene etc.)
si agrement, parcuri de distractii (parcuri acvatice-tematice, amenajari pentru practicarea sporturilor nautice ).

(2) Scoli sportive

(3) Baze de tratament si agrement

(4) Amenajari pentru locuri joaca, odihna si relaxare.

(5) Structuri de primire turistice cu functiuni de cazare turistica (hoteluri si alte facilitati de cazare);

(6) Circulatii pietonale si ciclabile din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise (intretinere, aprovizionate etc.)

) Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

) Spatii plantate.
0

7
8
9
10) Parcaje.

(
(
(
(

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Spatii comerciale si servicii de alimentatie publica cu utilizare ocazionala, cu conditia ca suprafata insumata a
acestora sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a parcelei.

(2) In zonele de protectie a cursurilor de apa (20,00 m), in zone inundabile si in zonele de sigurantd a cailor
navigabile interioare (30,00 m) sunt permise lucrari de aparare impotriva inundatiilor si lucrari de consolidare si
protectie a cailor navigabile interioare.

(3) Constructii administrative aferente bazelor sportive

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare
(2) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei

Ill. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI
AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Suprafata minima a parcelei este de 300 mp.

(2) Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR FA]’A DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate, conform
normelor tehnice (amenajari sportive, parcuri de distractie etc.), dar, recomandabil, se va asigura o retragere de
minim 3,0 m de la aliniamentul existent al parcelei sau de la cel propus.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate, conform
normelor tehnice i cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Pentru scolile sportive: Distanta minima dintre constructii, instalatii si oricare dintre limitele laterale sau
posterioare ale parcelei va fi de 1/2 din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu mai putin de 5,0m.

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a .S.U.

(4) In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
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ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEAS| PARCELA

(1) Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate, conform
normelor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a .S.U.

(3) In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR SI AMENAJARILOR FATA DE ZONELE
SUPUSE RISCURILOR

Conform prevederilor Capitolului 2.8. Amplasarea cladirilor fafa de zonele supuse riscurilor.

(1) Pentru orice constructie, instalatie si amenajare aflata intr-o zona de tip PV afectata de riscuri naturale, se vor
intocmi studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditile amplasérii de noi constructii,
instalatii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau diminuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata
conform legii.

(2) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea constructiei intr-o zona
supusa riscurilor naturale (risc de inundati).

(3) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de protectie sau siguranta
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(4) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditilor geotehnice si seismice.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Conform prevederilor documentatiilor de specialitate, cu urmatoarele conditionari:

Accese carosabile:

(1) Se va asigura accesul din circulatile publice catre aleile ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare,
drum de halaj, etc). Acestea vor fi tratate ca alei principale.

(2) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de
trecere).

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permitd accesul autospecialelor de
interventie.

(4) Accesele pietonale, dintre care unele ocazional carosabile, si cele destinate altor tipuri de utilizatori (de
exemplu biciclisti) vor fi realizate la aceeasi cota.

(5) In zonele de intersectie a suprafetelor pietonale cu circulatia auto/velo se va realiza coborarea nivelului
trotuarelor la cota carosabilului pentru a inlesni deplasarea tuturor

tipurilor de utilizatori.

(6) Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele pietonale si cele dedicate altor tipuri de utilizatori se va
face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau culori diferite ale pavajelor. Acolo unde este cazul, aceasta
diferentiere se va face si prin intermediul altor elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a accesului auto,
elemente constructive, obiecte de mobilier urban etc.)

(7) Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional carosabile, pietonale sau
dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure colectarea apelor meteroice si evacuarea acestora catre reteaua de
canalizare sau catre suprafetele verzi/libere®.

8 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri gazonante sau inlocuitori de
gazon)
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Accese pietonale:

(8) Accesele pietonale trebuie s& permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(9) Pentru terenurile cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru interventia
pompierilor.

(10) In cadrul aleilor pietonale, este permisa amenajarea pistelor de biciclete cu conditia ca acestea sa fie realizate
in sit propriu (banda dedicata, marcata corespunzator), sa aiba dimensiuni adecvate si sa nu incurce circulatia
pietonald.

(11) Suprafetele mineralizate vor fi minime, cu grad mare de permeabilitate si vor avea asigurata colectarea si
evacuarea apelor meteorice catre suprafetele verzi/libere.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Se vor aplica reglementarile P.U.G. Municipiul Galafi aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr.
465/2019.

(2) Parcajele se vor dispune in spatiile special emenajate, in apropierea zonelor functionale de tip PV si fara sa
incurce circulatiile publice existente.

(3) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(4) Se vor amplasa rasteluri pentru stationarea bicicletelor

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Pentru constructiile private, inaltimea maxima a constructiilor va fi H max = 12,00 m, RH max - P + 2E
(2) Pentru investitiile publice, inaltimea maxima a constructiilor este conditionaté de profilul functional
Autoritatea publica locala va interpreta si stabili, justificat, solutia de reglementare.

- In zona de restrictie aferentd infrastructurii de comunicatii a M.A.l., inaltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
(1) Volumele se vor armoniza cu caracterul si destinatia zonei si cu vecinatatile imediate;

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Conform studiului de specialitate

(2) Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 30%.

(3) Se recomanda, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice, stationale si favorabile faunei antropofile
specifice. Vor fi luate in considerare, in acest sens, recomandarile din Studiul peisagistic — Studiu de
fundamentare a PUZ "Actualizare Faleza Dunérii Galati,.

(4) Pentru siguranta constructiilor si instalatiilor, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,00 m de aceastea.
(5) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului pe suprafete mari si sa se
permita scurgerea dirijata a apelor meteorice.

(6) Este interzisa plantarea sau taierea arborilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa, fara
avizul de gospodarire a apelor si avizul organismelor silvice de specialitate (conf. Legea 107/1996 - Legea Apelor,
cu modificarile si completarile ulterioare)
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ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Este interzisa imprejmuirea zonei de acces a publicului.

(2) Pentru amenajarile sportive se vor respecta normele tehnice si legislatia in vigoare.

(3) Scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm.
inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distantd de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri
sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe
trotuare.

(4) Imprejmuirea catre domeniul public va avea inalimea maxima de 2,00m.

(5) Pentru imprejmuiri se va folosi una dintre urmatoarele formule:

a) Soclu de gard din piatra cu asize orizontale, de max. 60 cm inaltime. Soclul va fi prevazut cu orificii pentru
scurgerea apei de pe teren;

b) Gard din plasa de sarma dublat de vegetatie — gard viu, plante agatatoare etc.

(6) Se interzic gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma ghimpata, precum si folosirea
suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

(7)Imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
zidul comun.

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru constructii, inclusiv tribune, gradene etc. POT maxim = 50% - reprezinta suprafata construita la sol a
constructiilor existente si noi (nu este inclusa in acest calcul suprafata amenajarilor in aer liber: bazine
descoperite, terenuri de sport, instalatii etc.).

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=1
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BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA SUPRAFATA TOTALA PROPUSA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA PRIN P.U.Z.
ha % ha %

LOCUIRE INDIVIDUALA SI COLECTIVA CU
L1 | CLADIRI DE INALITIME MICA SI MEDIE 4,03 3,53% 4,68 4,09%

(H max = 16m)

LOCUIRE COLECTIVA CU CLADIRI DE . .
= INALTIME MEDIE (H max = 15m) >,03 4,40% 1,70 1,49%

LOCUIRE COLECTIVA CU CLADIRI DE . .
= INALTIME MARE (H max = 33m) 4,33 3,79% 3,71 3,25%
IS | INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE 1,39 1,22% 5,04 4,41%

FUNCTIUNI COMPLEXE DE TIP CENTRAL -
CB1 | INSTUTUTII SI SERVICII DE INTERES 2,76 2,41%
GENERAL - cu cladiri de inaltime medie

4,00 3,50%
FUNCTIUNI COMPLEXE DE TIP CENTRAL -

CB2 | INSTUTUTII SI SERVICII DE INTERES 2,41 2,11%
GENERAL - cu cladiri de inaltime mare

FUNCTIUNI COMPLEXE DE TIP CENTRAL

0, ()
CBf | AFERENTE FALEZEI DUNARII 1531 1,34% 1,69 | 148%
M1 | FUNCTIUNI MIXTE 3,15 |  2,76%
vz | FUNCTIUNI MIXTE - COMPLEXE SI BAZE 3,54 | 3,10% 31| 2.00%
SPORTIVE , ,02%
DOTARI SI ECHIPAMENTE PUBLICE DE
DS | INTERS MUNICIPAL - ECHIPARE TEHNICO- 0,84 | 0,73% 0,95| 0,83%
EDILITARA
T1 | PIETE URBANE PUBLICE REPREZENTATIVE 2,92 | 2,55% 327 |  2,86%
TRANSPORTURI FLUVIALE $I ACTIVITATI . .
T2 | ASOCIATE ACESTORA 2,60 | 2,27% 2,46 | 2,15%
T3 | TERMINAL TRANSPORT N COMUN, ol o00% 1e2|  1se%

PARCARI SI ACTIVITATI ASOCIATE
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SUPRAFATA SUPRAFATA TOTALA PROPUSA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA PRIN P.U.Z.
ha % ha %
SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT: o o
o PARCURI, SCUARURI, GRADINI PUBLICE 7,60 3350 16,52 s
SPATII VERZI PUBLICE AFERENTE FALEZEI
* 4 0, o,
V2 DUNARII G ALATI 13,76 | 12,04% 10,87 9,51%
POL DE AGREMENT SI RELAXARE
* v o, 0,
= cuprinde COMPLEXE SI BAZE SPORTIVE 0,00 LhoEs 18,35 S
V3 | ZONA COMPLEXE SI BAZE SPORTIVE 27,20 | 23,80% 0,00 0,00%
TERENURI LIBERE DE CONSTRUCTII 0,53 0,46% 0,00 0,00%
TERENURI DEZAFECTATE 6,10 5,33% 0,00 0,00%
CIRCULATIE CAROSABILA 16,00 | 14,00% 16,55 14,48%
CIRCULATIE PIETONALA 7,35 6,43% 6,04 5,29%
constructii si
circulatii
aferente 3,73 3,26%
**¥*CONSTRUCTII SI CIRCULATII PIETONALE 0.00 0.00% Falezei Dunarii
DE UTILITATE PUBLICA ’ 77 | constructii'si
circulatii
aferente Vaii 3,19 2,79%
Tiglinei
PARCARI SUBTERANE/SUPRATERANE 3,55 3,11% 2,40 2,10%
**EAPA 2,00 1,75% 0,70 0,61%
TOTAL 114,30 | 100,00% 114,30 | 100,00%
Nota:

*Suprafata spatiului verde aferent zonei Falezei Dunarii Galati (V2) si zonei Valea Tiglinei — Stadion Dunarea (PV/V3) s-
aredus ca urmare a propunerii zonei functionale - constructii si circulafii pietonale de utilitate publica si ca urmare a extinderii
circulatiilor carosabile (propunere “Artera de legatura intre Bulevardul Marea Unire si Bulevardul Dundrea”), dar se
compenseaza spatiu verde in zona functionald V1. Astfel se constata doar o scadere totala de spatii verzi de 2,82 ha fata de
situatia existenta (si anume un procent de 5,8% din suprafafa totald a spatiului verde existent - procent ce se incadreaza in
cei maxim 10% suprafafd construitd - conform art.18, alin.(7) Legea 24/2007: “se pot amplasa pe un spatiu verde: alei
pietonale, mobilier urban, amenajéri pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale,
constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru
intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca
suprafata cumulatd a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totald a spatiului verde.”)

**Zona functionald constructii si circulafii pietonale de utilitate publicd cuprinde amenajdrile propuse in zona
Falezei Dundrii si Valea Tiglinei si anume: suprafefe asfaltate/dalate, alei pietonale, piste de alergare, biciclete, role, piatete
tematice, piatete pentru minispectacole, pseudo-amfiteatru in aer liber pentru festivitati, piatete pentru activitati in natura,
locuri de joacd, platforme de belvedere, instalatii pentru umbra, foisoare, pavilioane de odihnd, zone pentru alimentatie
publicd, zone de fitness si activitati sportive, bazin de inot (zona Valea Tiglinei), grupuri sanitare, platforme de colectare
deseuri.

Zona functionald constructii si circulafii pietonale de utilitate publica a fost definiti pe baza Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor, republicatd, art.18, alin.(4) “Schimbarea destinafiei
terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate face numai pentru lucrari de utilitate publica, stabilite in
baza documentatiilor de urbanism, aprobate conform legislatiei in vigoare.”

89


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL

gﬁr TOTAL Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia

ﬁ“ . Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti

4nnasSh

$e%¢ BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 150 25001 [l 150 9001 [ 150 12001 [ 1s0 27001

LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

14

Lucrarile de utilitate publica propuse Tn PUZ sunt in conformitate cu Legea 33/1994 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, art. 6: “Sunt de utilitate publica lucrarile privind: prospectiunile si explorarile geologice; extractia
si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; cdile de comunicatii, deschiderea,
alinierea_si_largirea_strazilor;, sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa,
canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si reqularizari de riuri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si
atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice,
seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de
irigatii si desecari; lucrari de combatere a eroziunii de adincime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte
sociale si altor obiective sociale de invatdmant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenfa sociald, precum si de
administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor,
ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;
prevenirea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
publica si siguranta nationala.”

Zona functionald circulafie pietonala cuprinde toate aleile existente si propuse din afara zonei Falezei Dundrii si
Valea Tiglinei.

***Suprafata apei s-a redus ca urmare a amenajérilor, a proiectelor de stabilizare a malului (epiuri, pontoane etc.), lucréri
de consolidare si protecfie a cilor navigabile interioare.
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