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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism, parte componenta a planului urbanistic zonal, este o
documentatie cu caracter de reglementare, care stabileste regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile PLANULUI
URBANISTIC ZONAL - LOTIZARE TEREN (MAI MULT DE 3 PARCELE), intocmit in vederea stabilirii
configuratiei parcelelor destinate construirii si accesului, respectiv in vederea reglementarii
modului de construire pe parcelele rezultate, pentru terenul amplasat in municipiul Galati, strada
Drumul Viilor, nr. 24.

Regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

Reglementarile cuprinse in prezentul regulament au fost formulate in corelare cu documentatia
de urbanism PLAN URBANISTIC GENERAL — MUNICIPIUL GALATI — aprobata cu HCL nr.
62/26.02.2015.

1.2. Bazalegala a elaborarii

La baza elaborarii prezentului Regulament Local de Urbanism, ce insoteste PLANUL URBANISTIC
ZONAL - LOTIZARE TEREN (MAI MULT DE 3 PARCELE), sta REGULAMENTUL GENERAL DE
URBANISM aprobat prin HGR. 525/27 iunie 1996, cu modificarile ulterioare, respectiv
documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI GALATI, cu
reglementarile formulate pentru UTR 22 si UTR 23.

Regulamentul local de urbanism afferent PUZ detaliaza prevederile Regulamentului General de
Urbanism si ale Regulamentului local de urbanism aferent PUG aprobat si formuleaza
reglementari noi, in conformitate cu conditiile specifice terenului studiat.

La intocmirea documentatiei s-au respectat:

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal —
Indicativ GM-010-2000 aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T Nr. 176/N/16 August 2000.

- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism — Indicativ GM-007—-
2000 aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T Nr. 21/N/10.04.2000.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- HG 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism

Legea nr. 50/1991 (republicata si reactualizatad)

Legean nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului

ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

— Codul Civil

- Legea nr. 18/1991a fondulului funciar (republicata)

— Legea nr. 54 /1998 privind circulatia juridica a terenurilor

— Legea nr. 10/1995 privind calitatea constructiilor

— Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

— Legea 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului

— Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara



https://sintact.ro/#/act/16871467/2/legea-265-2006-pentru-aprobarea-ordonantei-de-urgenta-a-guvernului-nr-195-2005-privind-protectia...?keyword=lege%20protec%C8%9Bia%20mediului&cm=SREST
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— Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

— Ordin nr. 2587/1997 pentru aprobarea listei constructiilor si instalatiilor industrial generatoare
de riscuri tehnologice

— Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei.

— NORME SPECIALE din 11 august 2005 privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea si executarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, in limitele teritoriului studiat si reglementat in Planul urbanistic
zonal intocmit.

Prezentul regulament este parte constitutiva a Planului urbanistic zonal.

Obiectul PUZ: conform temei formulate de catre beneficiarul lucrarii, se propune parcelarea
terenului de pe strada Drumul Viilor, nr. 24, astfel incat sa se obtind 24 de parcele destinate
construirii si o parcela cu destinatia de cale de acces.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Caracterul zonei

Zona studiata se afla in partea de vest a municipiului Galati, intre strada Drumul Viilor si Drumul
de Centura — zona periferica, eterogena, ce face tranzitia dintre tesul rezidential cu densitate
crescutd de locuire, dezvoltat in lungul bulevardelor Siderurgistilor si 1 Decembrie 1918, si
tesutul industrial, traversat de Drumul de Centura.

Din punct de vedere al accesibilitatii, se poate vorbi despre o legdtura fluenta cu zonele
importante ale orasului, respectiv zona centrala si cele in care se aflad dotari/ institutii de interes
general. Tn schimb, zona este deficitard in ceea ce priveste gabaritul si starea strazilor care o irigs.
Drumul Viilor, cea mai importanta strada, care traverseaza zona pe directia NE — SV, este
subdimensionatad, fara marcaje si indicatoare; strazile laterale nu au imbracaminte definitava si
sunt, de asemenea, subdimensionate.

Cu privire la echiparea tehnico — edilitara, se mentioneaza ca in lungul strazii Drumul Viilor si al
strazilor laterale exista retele de utilitati necesare functionarii locuintelor.

Institutiile de interes general sunt pozate in zona centrala sau in centrele cartierelor importante.
Cu exceptia serviciilor de tip comercial, in arealul studiat nu exista servicii complementare
locuirii, insa in zona de locuinte colective, aflata la est de strada Constantin Levaditti si de str. Dr.
Rautu, se gasesc institutii de Tnvatamant.

Zona studiata face parte dintr-un tesut dezvoltat ca urmare a dezvoltarii extensive orasului, Tn
etape succesive, care au adus un conglomerat de functiuni. Peste rezidentialul initial s-au
constituit functiuni productive, apoi servicii a caror dezvoltare a fost facilitata de prezenta
arterelor de circulatie de tranzit.

Lotul analizat face parte dintr-o serie de loturi similare, dispuse de o parte si de cealalta a strazii
Drumul Viilor, cu deschidere redusa catre drum si cu adancime mare. Dispunerea preponderenta
pe directia NV-SE a facilitat orientarea favorabila a spatiilor de locuit si a gradinilor.

Categoria de folosinta a terenului este curti constructii.

Numar cadastral 103995, conform extras de carte funciara anexat.

Vecini:

- la N: terenuri proprietate privata a persoanelor fizice/ juridice: nr. cad. 125543; nr. cad.
122896

- la E: proprietate publica a mun. Galati: strada Drumul Viilor

- la S: proprietate privata a persoanelor fizice/ juridice: prop. Enache Sterian

- la V: proprietate privata a persoanelor fizice/ juridice: nr. cad. 105091

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului

Pentru pastrarea integritatii mediului se vor avea in vedere:

(1) Se va asigura evacuarea deseurilor rezultate din construire si din exploatarea cladirilor
corespunzator normelor in vigoare.

(2) Se vor asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere de la toate cladirile ce urmeaza
a se edifica, pri racordare la sistemul centralizat, public, de canalizare.

(3) Se va asigura evacuarea apelor pluviale sau dirijarea lor spre spatiile plantate.

(4) Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra
mediului natural sau construit.

(5) Se interzice realizarea obiectivelor care intra sub incidenta legii nr. 59/2016, privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.




BN 5.C EUMETRIASRL. ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU LOTIZARE TEREN
— MUN. GALATI, STRADA DRUMUL VIILOR, NR. 24

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale

Prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase,
scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile etc.

Pentru amplasamentul studiat nu s-a stabilit iminenta aparitiei unor riscuri naturale; conform
studiului geotehnic, terenul cercetat este situat pe zona de terasa, unde riscul la inundatii
datorate revarsarii unui curs de apa, este redus. Totusi zona central vestica a terenului intra sub
incidenta fostului fir al Vaii Viilor, ce constituie emisarul natural din zona. Astfel riscul la inundatii
datorate curgerilor torentiale este ridicat. Tn acest caz, este recomandatd o sistematizare
verticala eficientad a incintei prin ridicarea zonei central-vestice si dirijarea apelor de precipitatii.
Din punct de vedere al alunecarilor de teren, judetul Galati se afla intr-o zona cu potential de
producere a alunecarilor de teren, scazut - pentru zona central-sud-vestica si ridicat pentru
partea de nord si nord-est.

(1) Pentru fiecare investitie ce se va realiza ulterior aprobarii PUZ, se va intocmi un studiu
geotehnic la faza de obtinere a autorizatiei de construire, prin care se vor stabili conditiile
amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea
riscurilor.

2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice
(1) La autorizarea executarii tuturor constructiilor se va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, cu gaze naturale, ale conductelor de
apa si canalizare, conform art. 11 din RGU.
(2) Se vor respecta prevederile cuprinse in Norme speciale din 11 august 2005 privind caracterul
simdrimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica:
Madsuri referitoare la protectia sanitard a constructiilor si instalatiilor
Art. 30: Dimensionarea zonei de protectie sanitard cu regim sever pentru statiile de
pompare, instalatiile de imbundtdtire a calitdtii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre,
stati de dezinfectie si altele asemenea -, statiile de imbuteliere a apelor minerale,
rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de distributie se va face cu respectarea
urmatoarelor limite minime:
a) statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale clddirilor;
b) instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;
c) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale clddirilor;
d) aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;
e) alte conducte din retelele de distributie, 3 m.
(3) Se vor respecta prevederile cuprinse in Avizul nr. 27526/03.09.2024 emis de societatea APA
CANAL S.A. Galati, care va fi comunicat de catre titulari eventualilor cumparatori/ utilizatori ai
imobilului.

2.2.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1) Pe terenul reglementat prin PUZ se interzice autorizarea constructiilor cu functiuni
generatoare de riscuri tehnologice, definite conform legii.

2.2.4. Asigurarea echiparii edilitare

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari care asigura in
teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent
de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, cu
respectarea protectiei mediului ambiant.
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(1) Tn vederea asigurdrii echiparii tehnico - edilitare, la autorizarea executdrii constructiilor se vor
respecta prevederile art. 13 din RGU:
- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitdtile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri
de la bugetul de stat este interzisd.
- Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard aferente,
de catre investitorii interesati.
(2) Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare se va stabili conform art. 29 din R.G.U.
- Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, dacd legea nu dispune altfel.
- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului, dacd legea nu dispune altfel.
- Lucrdrile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.

2.2.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Destinatia terenului reglementat este ,zona de locuinte si functiuni complementare (ZL)".

(2) Este permisa autorizarea cladirilor cu destinatie rezidentiala sau a celor cu functiuni
complementare locuirii: anexe gospodaresti, spatii pentru servicii profesionale (de exemplu:
birou notarial, consiliere etc.), conform prevederilor prezentului regulament.

2.2.6. Indicatori urbanistici
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca indicatorii urbanistici propusi sa nu
depaseasca limita superioara stabilitd prin regulament:

Zone functionale POT max. | CUT max.
Zona de locuinte si functiuni complementare 45% 1,8

2.2.7. Lucrari de utilitate publica

(1) Toate studiile de specialitate care au ca obiectiv largirea unor strazi, realizarea unor noi
circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor se vor elabora
ludnd in considerare caile de circulatie pe toata lungimea lor si pe ambele fronturi ale acestora.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Constructiile vor fi astfel organizate si amplasate, incat sa se obtina orientarea favorabila a
incaperilor de locuit sau a spatiilor cu functiuni principale.

2.3.2 Amplasarea fata de drumurile publice/ private

(1) Amplasarea constructiilor fata de strada Drumul Viilor se va face cu respectarea distantei
minime de 8,5m, masurate din axul strazii.

(2) Se interzice orientarea calcanelor constructiilor catre drumurile publice/ private.

(3) Se recomanda amplasarea anexelor gospodaresti, cu exceptia garajelor, astfel incat sa nu fie
usor vizibile din drumul public/ privat.

2.3.3. Amplasarea fata de aliniament/ fata de limita de proprietate catre calea de acces:
(1) Constructiile vor fi amplasate retras fata de aliniament si fata de limita de proprietate dinspre
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calea de acces, astfel incat sa poata fi organizate gradini de fatada, iar spatiile interioare sa fie
protejate fata de zgomotul strazii.

(2) Retragerea minima a constructiilor fatad de aliniament/ limita de proprietate catre aleea de
acces se stabileste conform prevederilor regulamentului, capitol 4.

2.3.4. Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Constructiile se vor realiza in regim izolat sau cuplat, cu respectarea retragerilor minime

reglementate in prezentul regulament, capitolul 4.

(2) Amplasarea constructiilor in raport cu limitele laterale ale parcelei se face respectand una din

urmatoarele conditii:

- Daca parcela se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente, amplasate retras fata de
limitele laterale ale parcelelor, noua cladire se va amplasa in regim de construire izolat.

- Daca pe una dintre limitele de proprietate cu parcela vecind se gaseste calcanul unei
constructii, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat, alipindu-se la calcanul
cladirii existente.

- Daca parcelele invecinate sunt libere de constructii, noua cladire poate fi amplasata izolat sau
pe limita de proprietate, cu acordul proprietarului fondului invecinat, in conditiile legii.
Amplasarea unei constructii pe limita de proprietate atrage obligatia ambilor vecini de a
accepta conditiile construirii In regim cuplat, conform prevederilor Legii 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si ale Normelor metodologice din 2009 de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

(3) Distantele cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, precum si distantele

dintre cladirile aflate pe aceeasi parcela, vor respecta retragerile care decurg din cerintele de

igiend, conform Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de viatd al populatiei,

aprobate cu Ordinul nr. 119 din 4 februarie 2014.

(4) Se vor respecta distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

necesare interventiilor in caz de incendiu.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

2.4.1. Accesurile carosabile

(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

(2)Pentru constructiile rezidentiale se vor asigura cdi de acces pentru locatari, pentru masinile de
salubrizare si pentru autospecialele de interventie; [atimea minima a caii de acces va fi de 3,5m
pentru alei mai lungi de 25m si se vor realiza alveole pentru intoarcere.

(3)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(4)Se interzice ocuparea sau obstructionarea cdilor de acces cu mobilier urban sau altele
asemenea.

2.4.2. Accesurile pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.



https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/266847
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(3) Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5.  Reguli cu privire la echiparea edilitara

2.5.1. Racordarea la retelele publice edilitare

(1) Este obligatorie asigurarea utilitatilor pentru fiecare constructie, in functie de destinatia si
capacitatea acesteia.

(2) Se va asigura evacuarea apelor meteorice din spatiile destinate pietonilor, din parcari si din
apropierea constructiilor.

(3) Se interzice montarea suprateranda pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.

(4) Tn mod exceptional, este admisd amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente
retelei de distributie a energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand
amplasarea subterana a acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-
economic, cf. prevederilor art. 45, al. (5) din Legea nr. 123/2012.

(5) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

(6) Extinderea retelelor de utilitati, precum si lucrarile de bransare si de racordare la reteaua
edilitara publica se suporta in intregime de catre beneficiar.

(7) Se va asigura iluminatul public necesar pentru siguranta circulatiei auto si pietonale in zona.
(8) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

2.5.2. Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

2.5.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a municipiului, daca legea
nu prevede altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale constructiilor

2.6.1. Parcelarea
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.
(2) Terenul care a generat PUZ se parceleaza astfel:
- un numar de 24 de loturi sunt destinate construirii si au urmatoarele caracteristici:
a) front la strada de minimum 12m;
b) suprafata minima a parcelelelor este de 200m;
c) raportul dintre adancimea parcelei si deschiderea la calea de acces este stabilit in conditii
de utilizare eficienta a terenului.
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- un lot cu destinatia de cale de acces, dimensionat conform normelor in vigoare.

(3) Alte operatiuni ulterioare, de alipire si parcelare, se vor efectua in conditiile legii.

(4) Pentru toate parcelele definite prin prezentul PUZ este permisa autorizarea directa, in
conditiile respectarii prevederilor RLU.

(5) Tn cazul unor operatiuni ulterioare de alipire a doud parcele, este permisd autorizarea directa,
cu respectarea prevederilor prezentului regulament si a normelor referitoare la sdnatatea si
igiena populatiei.

2.6.2. inaltimea constructiilor

(1) Regimul maxim de inaltime al constructiilor ce urmeaza a se amplasa in zona studiata va fi:

- ZL —zona de locuinte si functiuni complementare: P+1E+M.

(2) Tndltimea maxim& a constructiilor se va stabili in conditiile cuprinse in Capitolul 4 din
prezentul regulament.

2.6.3. Aspectul exterior al constructiilor
(1) La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art. 32 din RGU privitoare la aspectul
exterior al constructiilor:
- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.
- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie, aspect exterior
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisd.
(2) Tntrucat aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine
spatiului public, concurand la alcatuirea imaginii urbane, se va acorda o atentie speciala modului
de amplasare si configurare a cladirilor adiacente drumurilor publice/ private.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1. Parcaje
(1) La configurarea, dimensionarea si pozitionarea spatiilor destinate parcajelor auto pentru
locuinte, se vor respecta prevederile HCL nr. 477/2019:

Categorii de locuinte: locuinte individuale Numar minim de parcari
Locuinta cu Acd = maxim 150mp 1 loc parcare / o locuinta
Locuinta cu Acd mai mare de 150 mp si mai mica de 300 mp 2 locuri de parcare / o locuinta
Locuinta cu Acd mai mare de 300 mp 3 locuri de parcare / o locuinta

(2) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, se vor asigura locuri de parcare,
distinct, pentru fiecare functiune, conform prevederilor regulamentului, Capitolul 4.

2.7.2. Spatii verzi si plantate

(1) Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate reglementat pentru zona
rezidentiald, Capitolul 4.

(2) La plantarea vegetatiei inalte, se va tine seama de exigentele de siguranta ale constructiilor de
pe parcela in cauza si de pe parcelele invecinate, precum si de necesitatile de asigurare a insoririi.

2.7.3. Tmprejmuiri

(1) Tmprejmuirile vor fi tratate in functie de specificul zonei, atat in ceea ce priveste imprejmuirea
catre domeniul public, cat si imprejmuirea catre fondul invecinat. La proiectarea, autorizarea si
executia Tmprejmuirilor se vor respecta prevederile Codului Civil.
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3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1.  Unitati si subunitati functionale

Generalitati:

Arealul studiat cuprinde, in momentul actual, teren curti constructii si cai de comunicatie rutiera,
cuprinse in UTR 22 si UTR 23. Odata cu parcelarea terenului si reglementarea modului de
construire, se vor stabili prevederi unitare pentru intreaga suprafata, armonizate cu cele ale UTR-
urilor mentionate.

Terenul supus parcelarii, cu suprafata de 8722,00 mp, va contine parcele destinate construirii de
locuinte si functiuni complementare, respectiv o parcela destinata asigurarii accesului.

in vederea asigurarii compatibilittii functiunilor, la autorizarea executarii constructiilor trebuie
sa se tind seama si de prevederile Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Zonificarea functionald stabilita este prezentatd in plansa A2 — Reglementari urbanistice -
zonificare din cadrul P.U. Z.

Unitati functionale:

- Zona de locuinte si functiuni complementare (ZL) — care contine doudazeci si patru de parcele
construibile;

- Zona cdi de comunicatie rutiera (ZCR) — care cuprinde strada Drumul Viilor si aleea de acces
de pe lotul care a generat PUZ.

11
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4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

4.1. ZL - Zona de locuinte si functiuni complementare

| - Generalitati:

Art. 1 - Tipurile de subzone functionale:

Zona ZL — zona de locuinte si functiuni complementare este reglementata unitar, fara a fi
impartita in subunitati componente.

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei: zona rezidentiald, cu locuinte unifamiliale cu regim mic
de indltime.

Art. 3 - Functiuni complementare admise ale zonei sunt:
- servicii profesionale nepoluante

- spatii verzi amenajate

- accesuri pietonale si carosabile

- retele tehnico — edilitare si constructiile aferente.

Il — Utilizare functionala
Art. 4 - Utilizarile permise:
- Locuinte unifamiliale in regim de construire izolat si cuplat
- Servicii profesionale nepoluante (birou notarial, consiliere si altele asemenea);
- Anexe gospodaresti
- Circulatii pietonale/ carosabile
- Spatii plantate
- Infrastructura tehnico-edilitara.
Art. 5 - Utilizari admise cu conditionari:
- constructiile aferente echipamentelor edilitare nu vor fi amplasate spre strada, iar zonele de
protectie ale acestora nu vor afecta functionarea altor cladiri;

Art. 6 - Utilizari interzise:
- se interzic activitatile de productie, de depozitare, statii de carburanti si orice alte functiuni
poluante sau polarizatoare de trafic, incompatibile cu functiunea rezidentiala.

Ill - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
l1l.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 - Orientarea fata de punctele cardinale:
(1) Constructiile vor fi astfel organizate si amplasate, incat sa se obtina orientarea favorabila a
incaperilor de locuit sau a spatiilor cu functiuni principale.

Art. 8 - Amplasarea fata de drumurile publice/ private

(1) Amplasarea constructiilor fata de strada Drumul Viilor se va face cu respectarea distantei
minime de 8,5m masurate din axul strazii, respectiv 3,00m de la limita de proprietate.

(2) Se interzice amplasarea calcanelor constructiilor catre drumurile publice/ private.

(3) Se recomanda amplasarea anexelor gospodaresti, cu exceptia garajelor, in spatele cladirilor
principale, astfel incat sa nu fie usor vizibile din drumul public.

Art. 9 - Amplasarea fata de aliniament/ fata de limita de proprietate dinspre calea de acces:
(1) Constructiile vor fi amplasate retras fata de aliniament/ fata de limita de proprietate dinspre
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calea de acces, astfel incat sa fie posibila organizarea gradinilor de fatada.

(2) Retragerea minima a cladirilor fata de aliniamentul existent (strada Drumul Viilor) este de
3,0m.

(3) Retragerea minima a cladirilor fata de limita de proprietate dinspre calea de acces este de
2,0m.

Art. 10 - Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei:
(1) Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat, in functie de vecinatati, cu respectarea
regulilor privitoare la sanatatea populatiei:

e Daca pe parcelele invecinate nu exista constructii, noua cladire poate fi amplasata izolat
sau pe una dintre limitele de proprietate, cu acordul proprietarului fondului invecinat si
cu respectarea retargerilor minime reglementate; edificarea unei unei cladiri pe limita
de proprietate atrage obligatia ambilor vecini de a accepta conditiile construirii in regim
cuplat, conform prevederilor Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii si ale Normelor metodologice din 2009 de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

e Daca pe ambele parcele invecinate exista constructii retrase fata de limita de proprietate,
atunci noua cladire se va amplasa izolat, cu respectarea retragerilor minime
reglementate.

e Daca pe una dintre limitele de proprietate este edificata o constructie, noua cladire se va
alipi la calcanul acesteia.

(2) Constructiile vor fi amplasate in raport cu limitele laterale ale parcelelor astfel incat sa se
respecte normele de sanatate si igiena a populatiei, astfel:

e Constructii izolate: fata de ambele limite laterale se va mentine o retragere care respecta
simultan urmatoarele conditii:

o distanta fata de limita de proprietate este egald cu indltimea cladirii la cornisa/
atic, din care se scad 3,0m:
D=H cornisé/atic — 3m

o distanta minima fata de limita de proprietate nu poate fi mai mica de 3,0m:
Dmin = 3,0m

e Constructii cuplate: fata de limita de proprietate opusa celei de alipire la calcan, se va
respecta retragerea minima descrisa anterior.

(3) Toate constructiile vor fi amplasate Tn raport cu limitele posterioare ale parcelelor mentinand
o retragere minima de 3,0m.

(4) Se va respecta zona de protectie sanitara cu regim sever instituita pentru conducta magistrala
de aductiune apa PREMO+OL Dn 800mm si se vor respecta intrutotul prevederile Avizului nr.
27526/03.09.2024, emis de societatea APA CANAL S.A. Galati, care va fi comunicat de citre
titularii PUZ cumparatorilor sau utilizatorilor parcelelor nr. 15 si 16, aflate in partea de vest a
terenului lotizat, afectate de prezenta conductei magistrale.

Art. 11 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
(1) Distanta minima dintre cladirile amplasate pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea la

cornisa a cladirii celei mai nalte, pentru fatade cu ferestre ale camerelor de locuit.

111.2. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 12 - Racordarea la retelele publice edilitare; realizarea de retele edilitare

(1) Este obligatorie asigurarea utilitatilor pentru fiecare constructie, in functie de destinatia si
capacitatea acesteia.

(2) Se va asigura evacuarea apelor meteorice din spatiile destinate pietonilor, din parcari si din
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apropierea constructiilor.

(3) Se interzice montarea suprateranda pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apda, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera.

(4) Tn mod exceptional, este admisd amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente
retelei de distributie a energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand
amplasarea subterana a acestora este imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-
economic, cf. prevederilor art. 45, al. (5) din Legea nr. 123/2012.

(5) Este interzisa postarea pe arbori a cablurilor de electricitate sau de telecomunicatii, a
elementelor de semnalizare de orice fel.

(6) Extinderea retelelor de utilitati, precum si lucrarile de bransare si de racordare la reteaua
edilitara publica se suporta in intregime de catre beneficiar.

(7) Se va asigura iluminatul public necesar pentru siguranta circulatiei auto si pietonale in zona.
(8) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

111.3. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Art. 13 — Caracteristici ale parcelelor:

(1) Pentru toate parcelele definite prin prezentul PUZ este permisa autorizarea directa, in
conditiile respectarii prevederilor RLU.

(2) Tn cazul unor operatiuni ulterioare de alipire a doud parcele, este permisa autorizarea directa,
cu respectarea prevederilor prezentului regulament si a normelor referitoare la sanatatea si
igiena populatiei.

Art. 14 — inaltimea maxima a cladirilor:

(1) Regim de indltime maxim admis: P+1E+Mansarda;
(2) Tn&ltimea maxima la cornisd/ atic: Heorniss/ atic = 8,0m
(3) inaltimea maxima a constructiilor: Hmax = 12,0m.

Art. 15 - Aspectul exterior al constructiilor
(1) La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art. 32 din RGU privitoare la aspectul
exterior al constructiilor:
- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei.
- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie, aspect exterior
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisd.
(2) Tntrucat aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine
spatiului public, concurand la alcatuirea imaginii urbane, se va acorda o atentie speciala modului
de amplasare si configurare a cladirilor adiacente drumurilor publice/ private.

111.4. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 16 - Parcaje

(1) Parcarea autovehiculelor se admite numai in interiorul lotului proprietate, deci in afara
circulatiei publice sau a aleii comune de acces.

(2) La configurarea, dimensionarea si pozitionarea spatiilor destinate parcajelor auto pentru
locuinte, se vor respecta prevederile HCL nr. 477/2019:
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Categorii de locuinte: locuinte individuale Numar minim de parcari
Locuinta cu suprafata construitd desfasuratd maxima de | 1 loc parcare/ o locuinta
150mp
Locuinta cu suprafata construitda desfasuratda mai mare de | 2 locuri de parcare/ o locuinta
150 mp si mai mica de 300 mp
Locuinta cu suprafata construitda desfasurata mai mare de | 3 locuri de parcare/ o locuinta
300 mp

(3) Pentru functiunile complementare locuirii se vor asigura locuri de parcare suplimentare,
pentru clienti/ angajati/ aprovizionare, in functie de specificul activitdtii. Numarul locurilor de
parcare se va determina conform prevederilor Regulamentului general de urbanism sau conform
normativelor specifice.

Art. 17 - Spatii verzi si plantate

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

(2) Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

(3) Procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:
Constructii comerciale/ prestari servicii: 5%

Constructii de locuinte: 10%, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor

Art. 18 — imprejmuiri

(1) Gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60
m., partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi
dublate de gard viu; poate fi autorizata o Tnaltime diferita pentru a permite racordarea la o
imprejmuire existenta;

(2) Pe limitele laterale si posterioare, gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea de 2.00 metri.

IV. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Art. 19 - Indicatori urbanistici:

(1) POT maxim admis = 45%
(2) CUT maxim admis = 1,8.

4.2. ZCR - Zona cai de comunicatie rutiera

| — Generalitati:
Art. 1 - Tipurile de subzone functionale care se intalnesc in cadrul zonei sunt:
- ZCR — zona cai de comunicatie rutiera

Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei: cai de comunicatii si constructii aferente.

Art. 3 - Functiuni complementare admise ale zonei sunt:
- retele tehnico-edilitare
- spatii verzi de protectie si aliniament.

Il — Utilizare functionala
Art. 4 - Utilizarile permise in zona ZCR sunt:
- spatii de stationare
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- lucrari si/sau zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive.

- lucrari de modernizare a strazii, conform NORMELOR TEHNICE din 27 ianuarie 1998 privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane, aprobate prin ordinul nr. 49/1998, emis
de Ministerul Transporturilor.

Art. 5 - Interdictii de construire: nu este cazul.

Art. 6 — Utilizari interzise Tn zona ZCR: orice alte constructii, cu exceptia celor mentionate la art. 2
silaart. 3.

Il — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Se vor avea in vedere necesitatile tehnice si normele specifice, propunerile studiilor si proiectelor
de specialitate.
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5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Tn urma aprobdrii prezentului PUZ, terenul reglementat va face parte din intravilanul municipiului
Galati, UTR 22 si UTR 23, conform limitelor actuale stabilite prin planul urbanistic general in
vigoare.

Nu se vor forma unitati teritoriale de referinta noi.

in cazul elaborarii unei noi documentatii de urbanism PUG, limitele UTR-urilor se vor stabili in
functie de limitele cadastrale ale parcelelor.

Sef proiect:
arh. Florin Voicila
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