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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

Aria de aplicare a regulamentului

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare, care
stabileste regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor
aferente. Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL — STRADA N. BALCESCU / STR. RUBINELOR
(ZONA CONSTRUITA PROTEJATA), intocmit in vederea stabilirii prevederilor aplicabile zonei de
sud a SIR 9d, in raport cu utilizarea reala a teritoriului.

Reglementarile cuprinse in prezentul regulament au fost formulate in corelare cu documentatia
de urbanism PLAN URBANISTIC GENERAL — MUNICIPIUL GALATI — aprobata cu HCL nr.
62/26.02.2015, cu documentatia de urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONELE
CONSTRUITE PROTEJATE ALE MUNICIPIULUI GALATI, aprobatd cu HCL nr. 63/2015 si cu
documentatia ACTUALIZARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONELE CONSTRUITE
PROTEJATE ALE MUNICIPIULUI GALATI, aflata in curs de avizare.

Regulamentul Local de Urbanism este parte constitutive a Planului Urbanistic Zonal si se aplica
pentru toate investitiile care se vor realiza in teritoriul reglementat: constructii si amenajari noi,
lucrdri de interventii la constructiile si amenajarile existente.

Arealul reglementat prin PUZ este stabilit pe limitele parcelelor existente la momentul elaborarii
si este delimitat la est de strada N. Balcescu, la sud de strada Rubinelor, la nord de incinta
Facultatii de Stiinte Economice si Administrarea Afacerilor si la vest de limita actuala a zonei
construite protejate.

Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu regulamentul

Prezenta documentatie a fost intocmita pentru a stabili reglementarile aferente zonei de sud a
SIR 9d, definit si reglementat prin PUZCP elaborat de Institutul National de Cercetare—Dezvoltare
in Constructii, Urbanism si Dezvoltare Teritoriala Durabila ,URBAN — INCERC”, Sucursala
URBANPROIECT, Bucuresti. Prin PUZCP mentionat, acest areal a fost cuprins, in mod eronat, in
zona destinata Tnvatamantului universitar — situatie generate de proximitatea Facultatii de Stiinte
Economice si Administrarea Afacerilor.

Odata cu PUZCP in vigoare, a fost intocmit si un Ghid privind interventiile in zonele construite
protejate, care contine modele de interventie valabile pentru intreaga zona protejata a
municpiului Galati.

Concomitent cu prezentul Regulament Local de Urbanism, se mentine in vigoare, ca prescriptie
cu caracter general, Ghidul privind interventiile Tn zonele construite protejate.

in ceea ce priveste detalierea solutiilor de arhitecturd, pentru interventiile in tesutul istoric, se
vor respecta normativele tehnice in vigoare si toata legislatia incidenta.

Divizarea in unitati teritoriale de referinta (UTR) si alte subunitati (dupa caz)

Zona delimitata la sud de strada Rubinelor, la est de strada N. Balcescu si la nord de incinta
FSEAA face parte, conform Planului Urbanistic General al Municipiului Galati, din UTR 15 — zona
centrald. Prin PUZCP aprobat cu HCL nr. 63/2015, se stabileste apartenenta acestui teritoriu la
ZIR 9 — ansamblu urban aflat in lungul strazii N. Balcescu, respectiv in SIR 9d — Facultatea de Stiite
Economice.
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Din ratiuni ce tin de dorinta de a nu complica procedurile de autorizare a lucrdrilor de construire,
se va mentine delimitarea actuald a zonelor si subzonelor istorice de referinta, cu mentiunea ca
prevederile pentru SIR 9d, ce vizeaza exclusiv FSEAA, vor fi restranse la arealul ocupat de
institutia de Tnvatamant si se vor complete, pentru restul teritoriului, cu prevederile prezentului
PUZ.

Dat fiind ca documentatia de actualizare a PUZCP Mun. Galati este in curs de avizare, la
momentul aprobarii noului PUZ se vor aplica prevederile legii 24/2000 privind normele de
tehnica legislativa.

Alte conditionari (avize suplimentare):

Pentru orice interventie in tesutul istoric protejat, se vor respecta prevederile legii 50/1991
privind autorizarea lucrarilor de construire, care detaliaza procedurile specifice, in functie de
natura lucrarilor.

Definire POT si CUT.

in acceptia prezentei documentatii, indicatorii urbanistici, POT si CUT, se definesc conform legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul:

* Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectdrii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupd cum urmeazad:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfdsuratd
(suprafata desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriald de
referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea liberd de pdnd la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scdrile exterioare,
trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd
demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugdndu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.
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1. DISPOZITII APLICABILE IN ZONA

Pentru zona de sud a SIR 9d se definesc, din ratiuni ce tin de functionalitatea spatiului urban,
doua subzone, astfel:

Subzona alcatuita din parcelele orientate catre strada Nicolae Balcescu, care face parte din
ansamblul istoric cu functiuni polarizatoare ale interesului general: cladiri administrative,
comerciale ce alternau cu locuintele instarite. Aceastd subzona va avea destinatie mixta —
locuire si servicii (SZ Mp)- si este delimitata astfel:
e Lanord: de incinta Facultatii de Stiinte Economice si Administrarea Afacerilor;
e Laest: de strada Nicolae Balcescu;
e Lasud: de strada Rubinelor;
e Lavest: de incinta Facultatii de Stiinte Economice si Administrarea Afacerilor;
Subzona alcatuita din parcelele orientate catre strada Rubinelor, care face parte din
ansamblul preponderent rezidential, cuprins intre strazile Balcescu si Traian. Aceasta subzona
va avea destinatie rezidentiala si este delimitata astfel:
e La nord: de incinta Facultatii de Stiinte Economice si Administrarea Afacerilor si de
subzona SZ Mp;
e La est: de parcele apartinand SZ Mp;
e Lasud: de strada Rubinelor;
e La vest: de limita zonei construite protejate, trasata intre loturile de pe strada
Rubinelor, cu numerele 8 si 10.

Pentru arealul studiat prin prezentul plan urbanistic zonal, se formuleaza un set de reguli
generale si prevederi detaliate pentru fiecare subzone in parte.

1.1 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Conditii de autorizare a executarii lucrarilor de constructii

(1) Autorizarea lucrdrilor de construire se va face in baza prevederilor Legii nr. 50/1991 privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii si cu respectarea prezentului regulament de
urbanism.

(2) Pentru lucrarile care se inscriu in prevederile art. 11, al. 2 si al. 4, din Legea nr. 50/1991, se va

respecta Ordinul nr. 3037 din 20 iulie 2020, pentru aprobarea procedurii privind notificarea
prealabild si emiterea acordului scris, in cazul executdrii lucrdrilor, in conditiile prevdzute
deart. 11 alin. (2) si (4) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii.

Reguli cu privire la protejarea patrimoniului construit

Categoriile de elemente construite protejate, conform legii, sunt:

a) Monumentele istorice: monumente finscrise sau propuse pentru inscriere in Lista
patrimoniului mondial cultural, valori de patrimoniu cultural de interes national, situri
arheologice declarate ca zone de interes national, monumente, ansambluri si situri
istorice clasate in grupele A si B.

b) Zonele construite protejate: zone de protectie ale monumentelor enumerate mai sus,
zone construite protejate de interes national (ZCNIN), zone construite protejate (ZCN),
zone de interes arheologic prioritar.

Zonele construite protejate instituite pentru protejarea patrimoniului construit se compun din
totalitatea bunurilor imobile care necesita protectie.


https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/228067
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/228067
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Protejarea bunurilor imobile cu valoare culturald presupune protejarea cladirilor principale si a
celor secundare, precum si a imprejmuirilor si a unor constructii anexe existente in imobilele
respective.

(1) Masurile de protectie a cladirilor cu valoare culturala include protejarea contextului urban in
care acestea au fost realizate. Nu este permisa nici o interventie care altereaza
caracteristicile spatiale ale zonei construite protejate.

(2) Valoarea istorica a zonei este data de caracteristicile materiale ale tesutului urban, care
trebuie mentinute si protejate:

a) textura urbana definita prin parcele si strazi

b) relatia dintre constructii si spatiul liber plantat

c) aspectul constructiilor, interior si exterior, definit prin scara, stil, tip structural, materiale,
culoare si componente artistice

d) relatia dintre zona istorica si ambientul sdau, natural sau artificial

e) diferite tipuri de functiuni pe care le-a avut zona in decursul istoriei sale.

(3) Adaptarea cladirilor valoroase la cerintele functionale se face fara alterarea configuratiei
arhitecturale si a componentelor artistice. Se interzice extragerea/ indepartarea
componentelor artistice interioare si exterioare.

(4) Se interzice demolarea cladirilor/ corpurilor de cladire cu valoare culturald; sunt permise doar
lucrarile de asanare, de indepartare a elementelor incompatibile cu caracteristicile cladirilor.

(5) Orice interventie in tesutul istoric se fundamenteaza pe studii analitice, dupa caz si se
argumenteaza.

(6) Introducerea elementelor de factura contemporana este permisa Tn masura Tn care acestea
sunt configurate in armonie cu vecinatatile si aduc un plus de valoare zonei.

(7) traficul auto trebuie controlat, iar stationarea autovehiculelor se va face astfel incat sa nu
degradeze textura istorica.

Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii lucrarilor de construire in zonele de siguranta / protectie ale retelelor
care fac parte din infrastructura edilitara, se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei
specifice in vigoare si este conditionata de obtinerea avizului favorabil din partea
administratorilor acestora.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri

(1) Constructiile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice sunt definite si listate in cadrul
Ordinului 1587/1997 pentru aprobarea listei categoriilor de constructii si instalatii industriale
generatoare de riscuri tehnologice, emis de Ministerul Industriei si Comertului.

(2) Se interzice autorizarea constructiilor cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice sau de
orice alta natura, in perimetrul reglementat prin prezentul PUZ.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Se interzice autorizarea cladirilor ce contin functiuni incompatibile cu zona construita
protejata sau incompatibile cu functiunile existente in vecinatate.

(2) Prin functiuni incompatibile cu zona construitd protejata se inteleg acele spatii care, prin
fluxurile de vehicule, marfuri sau persoane, prin procesele si activitatile pe care le
adapostesc, constituie surse de poluare de orice naturd (inclusiv fonicd) sau conduc la
degradarea peisajului urban (ex: unitati de productie, service auto, unitati de alimentatie
publica sau comert ce utilizeaza gratare deschise etc.)

(3) Prin functiuni incompatibile cu cele existente n vecinatate se inteleg acele spatii care, prin
activitatile desfasurate, produc disconfort utilizatorilor imobilelor Tnvecinate — zgomot,
poluare etc.
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Procentul de ocupare a terenului

(1) Se interzice autorizarea constructiilor pentru care nu se respectd procentul de ocupare
maxim admis, conform subzonei in care urmeaza a se amplasa.

(2) Daca o constructie noud este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

(3) Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

11.2. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Conditii privind construibilitatea parcelelor; operatiuni de dezmembrare
Parcelele din partea de sud a SIR 9d au conformari diferite, rezultate din evolutia in timp
tesutului urban si nu au facut obiectul unor parcelari recente, in acceptia data de Regulamentul
general de urbanism, aprobat prin HG 525/1996.
(1) Pentru a fi construibile, terenurile trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

a. Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

b. Asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare;

c. Forme si dimensiuni ale loturilor care sa permit amplasarea constructiilor pe suprafata

lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul regulament.

(2) Tn zonele cu parceldri existente, executate in timp, autorizarea executarii constructiilor noi se
va face cu respectarea normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor si in conditiile
respectarii prevederilor prezentei documentatii de urbanism.

(3) Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei parcele in
mai mult de 3 subparcele, conf. L 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

(4) Este permisa operatiunea de divizare a unui teren in 2 parcele, in vederea construirii, numai
daca ambele terenuri rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate, formulate pentru
parcelele noi.

(5) Parcelele noi, rezultate in urma divizarii mentionate la al. (4) sunt construibile daca
indeplinesc urmatoarele conditii:

a. Se asigura accesuri carosabile si pietonale direct din drumul public sau prin servitute de
trecere, cu o latime de minimum 3,5m;

b. Se asigura echiparea tehnico — edilitara necesara;

c. Se asigura suprafata minima de 150m si deschiderea minima de 8,0m pentru constructii
insiruite, respectiv suprafata minima de 200m si deschiderea minima de 12,0m pentru
constructii cuplate sau izolate.

d. Serespecta prevederile prezentului regulament cu privire la modul de amplasare a cladirii
pe parcela.

Amplasarea fata de drumurile publice

(1) Autorizarea amplasarii constructiilor si echipamentelor sau a realizarii amenajarilor de orice
natura in zona drumurilor publice este conditionata de obtinerea avizelor favorabile ale
administratorului drumului si a IPJ — Serviciul Rutier.

(2) Constructiile vor fi amplasate Tn cadrul parcelei astfel incat sa nu afecteze circulatia
pietonilor si a vehiculelor pe drumurile publice. Nu se admite deschiderea portilor de acces
in incinte spre exterior.
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Amplasarea fata de aliniament

(1) La amplasarea cladirilor fata de aliniament de va tine seama de impunerile zonei si ale
vecinatatilor directe, astfel incat sa se asigure coerenta frontului stradal. Se vor prezenta
analize ale situatiei existente si justificari ale retragerilor propuse.

(2) Se vor respecta prevederile prezentului regulament, detaliate pentru fiecare subzona.

11.3. PREVEDERI PENTRU SUBZONELE DEFINITE IN CARUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

11.3.1. SUBZONA MIXTA Mp

Caracteristici:

- Delimitare: subzona mixta se afla la sud de incinta Facultatii de Stiinte Economice si
Administrarea Afacerilor si este delimitata la est de strada Nicolae Balcescu, la sud de strada
Rubinelor, iar la nord si vest se invecineazd cu terenul FSEAA. in cadrul acestei subzone sunt
incluse imobilele care au deschidere catre strada N. Balcescu.

- Componenta: in cadrul acestei subzone se afla o cladire cu valoare culturala mare, aflata la
intersectia strazilor N. Balcescu si Rubinelor.

Natura ocuparii si utilizarii terenului

1. ocuparea si utilizarea terenului (constructii _existente protejate, constructii _existente
neprotejate, spatii neconstruite protejate)

in subzona mixtd Mp se afld o constructie cu valoare istorico-arhitecturald si o serie de
constructii fara valoare arhitecturala, in raport cu specificul zonei construite protejate. Se impune
protejarea cladirii valoroase si a elementelor de textura urbana: parcelar, trama stradala.
Cladirile existente au destinatie rezidentiala (locuire in regim individual)

Regimul de construire: cuplat.

2. tipuri admise de ocupare si utilizare

Se admite realizarea de cladiri noi si utilizarea cladirilor existente, cu functiuni compatibile cu
caracterul zonei istorice.

a) Utilizari admise:

- Locuirea de tip individual;

- Servicii de interes general, nepoluante si care nu contin functiuni agresive fata de
vecinatati, prin nivelul de zgomot produs, poluare, trafic auto etc. (ex. activitati de
consiliere, educare si formare, ingrijire a sanatatii, ateliere de creatie, alimentatie publica
etc.);

- Spatii comerciale de mici dimensiuni, cu interzicerea aprovizionarii prin utilizarea zonelor
carosabile sau pietonale intre orele 7-22;

- Unitati de cazare;

- Constructii care apartin sistemelor tehnico — edilitare.

b) Modalitati de interventie:

- Pentru cladirile cu valoare istorico-arhitecturala: sunt permise interventiile care au ca
scop protejarea, conservarea, intretinerea cladirilor; se admite revenirea la aspectul initial
sau la o etapa reprezentativa din existenta cladirilor, in conditiile realizarii unor studii
analitice de fundamentare a lucrarilor;

- Sunt permise lucrarile care au ca scop asanarea zonei (eliminarea elementelor fara
valoare, care, prin imagine si functionalitate, degradeaza imaginea zonei sau a cladirilor
istorice).

- Se permite desfiintarea cladirilor/ segmentelor de cladire fara valoare, in conditiile
prezentarii studiilor analitice care fundamenteaza lucrarile de desfiintare.
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- Tn cazul extinderii cl&dirilor valoroase sau al adaugarii de noi corpuri, arhitectura noud se
va armoniza cu ansamblul existent si cu caracteristicile zonei.
c) Spatiul public:
- Se mentin traseul si gabaritele actuale ale strazii Nicolae Balcescu;
- Se admit lucrari de reabilitare si intretinere a strazii, in conditiile respectarii caracterului
zonei.

3. tipuri interzise de ocupare si utilizare
Se interzice realizarea de cladiri noi si utilizarea cladirilor existente, cu functiuni incompatibile cu
caracterul zonei istorice, care duc la degradarea specificului acesteia si incomodeaza functiunile
existente.
a) Utilizari interzise:
- Unitati de productie/ microproductie si depozitare de orice naturg;
- Servicii de interes general care produc poluare, zgomot, sunt polarizatoare de trafic auto
(ex. unitati de alimentatie publica cu gratar deschis, reparatii auto s.a.)
- Constructii provizorii (chioscuri, tonete s.a.)
- Echipamente ale sistemelor tehnico — edilitare montate in varianta supraterana.
b) Modalitati de interventie:
- Se interzice desfiintarea cladirilor / corpurilor de cladire cu valoare istorico —
arhitecturalg;
- Sunt interzise lucrarile de modificare a componentelor artistice interioare si exterioare si
a configuratiei arhitecturale a cladirilor cu valoare istorico — arhitecturala;

4. conditionadri diverse si protectii fata de poluare si alte riscuri

a) Interventiile de orice natura se vor realiza in conditiile adoptarii masurilor de protectie a
vecinatatilor si a domeniului public; se vor evita spulberarea sau imprastierea materiaelor,
impiedicarea circulatiei auto si pietonale, utilizarea tehnologiilor care genereaza vibratii etc.

Conditii de ocupare a terenului
1. caracteristici ale parcelelor (formd, marime, dimensiuni, declivitati)
Parcelele din subzona mixta propusa Mp au conformari diferite, rezultate din evolutia in timp
tesutului urban si nu au facut obiectul unor parcelari recente, in acceptia data de Regulamentul
general de urbanism, aprobat prin HG 525/1996.
a) Pentru a fi construibile, terenurile trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- Asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare;

- Forme si dimensiuni ale loturilor care sa permit amplasarea constructiilor pe suprafata

lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul regulament.

b) Tn zonele cu parceldri existente, executate n timp, autorizarea executarii constructiilor noi se
va face cu respectarea normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor si in conditiile
respectarii prevederilor prezentei documentatii de urbanism.

c) Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parceldrilor rezultate din divizarea unei parcele in
mai mult de 3 subparcele, conf. L 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

d) Este permisa operatiunea de divizare a unui teren in 2 parcele, in vederea construirii, numai
daca ambele terenuri rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate, formulate pentru
parcelele noi.

e) Parcelele noi, rezultate in urma divizarii mentionate la al. (4) sunt construibile daca
indeplinesc urmatoarele conditii:

- Se asigura accesuri carosabile si pietonale direct din drumul public sau prin servitute de
trecere, cu o latime de minimum 3,5m;
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- Se asigura echiparea tehnico — edilitara necesara;

- Se asigura suprafata minima de 150m si deschiderea minima de 8,0m pentru constructii
insiruite, respectiv suprafata minima de 200m si deschiderea minima de 12,0m pentru
constructii cuplate sau izolate.

- Se respecta prevederile prezentului regulament cu privire la modul de amplasare a cladirii
pe parcela.

2. implantarea constructiilor in raport cu caile de circulatie

a) Constructiile noi vor fi amplasate retras fata de aliniament, in relatie cu modul de amplasare
al cladirilor existente, cu valoare istorico — arhitecturala.

b) Se interzice autorizarea cladirilor noi care, prin modul de conformare si amplasare,
obtureaza vizibilitatea catre cladirile valoroase.

3. implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

a) Daca pe una dintre limitele laterale ale parcelelor se afla calcane ale constructiilor durabile,
cladirile noi se vor alipi la acestea, impiedicand vizibilitatea calcanului din domeniul public;
retragerea fata de limita opusa va fi de minimum 3,0m;

b) Daca cladirile din vecinatate sunt retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noile cladiri se
vor amplasa in regim izolat, cu mentinerea distantelor minime prevazute de Codul Civil fata
de una dintre limitele laterale si a distantei minime de 3,0m fata de limita opusa.

c¢) Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara a parcelelor se va face cu respectarea
retragerilor minime impuse de Codul Civil si a normelor de igiena si sanatate a populatiei.

4. implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parceld

a) Constructiile de locuinte vor fi amplasate unele fatd de celelalte, in cadrul parcelei, cu
respectarea normelor privind igiena si sanatatea populatiei.

b) Tn cazul realizdrii de constructii cu alt3 destinatie decat cea de locuire, acestea vor repecta
distantele minime impuse de fluxurile functionale;

c) Tn cazul realizdrii de constructii noi pe parcele care contin clidiri valoroase, modul de
amplasare se va stabili prin studii analitice, urmarindu-se asigurarea vizibilitatii cladirii
valoroase si respectarea normelor de igiena si sandtate a populatiei.

5. POT
a) Procentul de ocupare a terenului maxim admis in subzona mixta este: POT = 70%.

6. inaltimea constructiilor

a) Regimul de Tnaltime al cladirilor cu valoare istorico — arhitecturala se mentine nemodificat.

b) Pentru cladirile noi sau in cazul extinderii pe verticala a cladirilor existente, fara valoare
istorico — arhitecturald, dispuse in regim izolat, regimul de inaltime maxim admis este parter + 2
niveluri, cu Tnaltimea maxima la cornisa/ atic de 10,0m, masurata fata de cota terenului
sistematizat dinspre strada.

c¢) Pentru cladirile noi sau in cazul extinderii pe verticala a cladirilor existente, fara valoare istorico
— arhitecturald, dispuse in regim cuplat fata de cladiri valoroase, regimul de Tnaltime maxim
admis este cel al cladirii valoroase, masurat fata de cota terenului sistematizat dinspre strada.

7. aspectul exterior al cladirilor

a) Configuratia cladirilor noi va fi de factura contemporana si va respecta cerinta de continuitate
a spatiului urban, cu raportare la arhitectura secventei de tesut in care vor fi implantate. Se va
tine seama de datele contextuale, astfel:

- se interzice obturarea vizibilitatii catre cladirile valoroase;

10



BN 5 C. EUMETRIA S.R.L. PLAN URBANISTIC ZONAL — STRADA N. BALCESCU / STRADA RUBINELOR
__ (ZONA CONSTRUITA PROTEJATA)

- se vor evita volumele agresive, evidentierea calcanelor montarea vizibila echipamentelor
tehnice.

- se vor respecta scara cladirilor invecinate si ritmul construit al strazii;

- se vor utiliza materiale de finisaj specifice zone; se interzice utilizarea materialelor distonante
fata de ambientul zonei, stralucitoare, viu colorate (materiale plastice, materiale ceramice).

- se interzic pastisele sau imitarea stilurilor arhitecturale nespecifice zonei.

b) Tn cazul cladirilor valoroase, se urméireste protejarea elementelor stilistice, a componentelor
artistice interioare si exterioare, a elementelor de tamplarie, a feroneriei.

- se interzice indepadrtarea componentelor artistice din cadrul cladirilor valoroase; se va urmari
refintregirea sau refacerea acestora, dupa caz.

- se va urmari revenirea la conformarea initiala a golurilor, a tamplariei, a balcoanelor, a
copertinelor, a acoperisurilor. in cazul in care nu existd material documentar, se vor face analize
ale elementelor similare ale cladirilor valoroase/ inscrise in LMI, din zona construitad protejata.

- in cazul interventiilor asupra cladirilor valoroase, se vor utiliza materiale de finisaj similare celor
initiale; se interzice aplicarea termosistemului pe fatade.

- pentru orice tip de interventii, se vor prezenta studii analitice de fundamentare pentru solutiile
adoptate, inclusiv documentare fotografice, fotomontaje, date istorice.

c) In toate cazurile, se interzic:

- utilizarea geamurilor reflectorizante, a tamplariei din PVC, a materialelor care contravin
specificului zonei;

- utilizarea ferestrelor de acoperis in zonele vizibile din domeniul public.

- realizarea Tmprejmuirilor integral opace catre strada sau a celor din panouri de beton, tabl3,
lemn, din plasa bordurata, materiale polimerice.

- amplasarea sau mentinerea retelelor, a instalatiilor sau a echipamentelor tehnice pe fatadele
cladirilor.

d) Firmele si elementele de afisaj publicitar vor fi configurate in armonie cu volumele construite
pe care se vor amplasa si cu cadrul urban existent. Se interzice utilizarea culorilor, a formelor si a
compozitiilor care agreseaza spatiul public si peisajul urban.

e) Elementele de mobilier urban vor fi astfel configurate si amplasate incat sa se armonizeze cu
cadrul urban existent, sa nu impiedice circulatia pietonala si sa nu obtureze vizibilitatea catre
cladirile valoroase din zona.

8. accesuri si circulatii
Accesuri carosabile
(1) Pentru toate cladirile, indiferent de functiune, se vor asigura accesuri carosabile din strazile
adiacente, astfel:
e Pentru constructii cu alta destinatie decat cea rezidentiala, se vor asigura accesuri
corespunzator dimensionate pentru fluxurile functionale, direct din drumul public;
e Pentru locuintele individuale se vor asigura accesuri carosabile de minimum 3,5m
direct din drumul public sau prin servitute.
e 1n toate cazurile, se va asigura accesul autospecialelor de interventie in caz de
incendiu, configurate conform normativelor in vigoare, pentru vehicule de trafic greu.
(2) Tn cazul constructiilor ce formeazd curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.
(3) Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
Accesuri pietonale
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesuri pietonale, direct din drumul public sau prin servitute de trecere.
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(2) Accesurile pietonale catre spatiile/ cladirile de interes public vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

9. stationadri si pavaje
(1) Se mentine configuratia actuala a strazii Nicolae Balcescu, cu o banda destinata stationarii
autovehiculelor pe partea dreapta a drumului.
(2) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul lotului proprietate, deci in afara
circulatiei publice.
(3) Pentru constructiile noi sau pentru constructiile existente, se vor asigura:
- pentru locuinte individuale: minimum 1 loc de parcare;
- pentru alte functiuni decat locuirea, se vor asigura locuri de parcare pentru angajati si pentru
utilizatori, in urma estimarii numarului acestora, dar nu mai putin de:
e Pentru un spatiu cu aria desfasurata mai mica de 100 mp: 1 loc de parcare;
e pentru un spatiu cu aria desfasurata cuprinsa intre 100 si 200 mp: 2 locuri de parcare;
e pentru un spatiu cu aria desfasurata mai mare de 200 mp: 3 locuri de parcare.

10. echipare cu retele tehnico-edilitare

a) Se va asigura iluminatul public stradal, in conformitate cu prevederile normativelor in
vigoare.

b) Se vor asigura sisteme de preluare si canalizare a apelor pluviale — de preferinta, separate de
cele de canalizare a apelor uzate menajere —in lungul strazilor din tesutul istoric.

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

a) Este obligatorie racordarea constructiilor la toate utilitatile existente in zona, in functie de
cerintele functionale.

b) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar dacd exista posibilitatea racordarii la
retelele tehnico-edilitare, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi consumatori.

c) Se va asigura evacuarea rapida apelor meteorice din spatiile mineralizate si cele care pot
afecta constructiile valoroase.

d) Cladirile amplasate pe aliniament vor avea sistemul de captare si evacuare a apelor pluviale
racordat in subteran la reteaua de canalizare.

e) Este interzisa montarea supraterand pe domeniul public a echipamentelor tehnice si a
retelelor care fac parte din infrastructura edilitara. Montarea acestora se va face in subteran.
Exceptie fac situatiile prevazute prin legile speciale.

f) Este interzisa amplasarea retelelor de alimentare cu energie electrica si a celor de
telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a curentului electric, pe arbori, pe
fatadele cladirilor.

g) Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar.

h) Se vor respecta prevederile prevederile legii 50/1991 cu privire la amplasarea pe cladiri,
anexe gospodaresti sau pe sol a panourilor fotovoltaice pentru producerea energiei electrice
si/sau a panourilor solare pentru prepararea apei calde pentru consum casnic.

i) Se interzice amplasarea panourilor fotovoltaice sau solare pe cladirile cu valoare istorico —
arhitecturala sau in spatiul curtilor acestora, vizibil din domeniul public.

11. spatii libere si spatii plantate

a) Spatiile libere, vizibile din domeniul public, se trateaza ca gradini de fatada.

b) Arborii inalti si plantatiile de aliniament se vor toaleta astfel incat sa nu obtureze perceptia
din domeniul public a cladirilor cu valoare istorico — arhitecturala.

12



BN 5 C. EUMETRIA S.R.L. PLAN URBANISTIC ZONAL — STRADA N. BALCESCU / STRADA RUBINELOR
__ (ZONA CONSTRUITA PROTEJATA)

c) Pentru toate categoriile de functiuni, se va asigura o suprafata de spatii plantate,
reprezentand minimun 20% din suprafata parcelei. Suprafetele pavate cu dale Tnhierbate nu
intra in calculul spatiilor plantate.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului
1. CUT admis
Pentru subzona mixta propusa Mp, coeficientul de utilizare a terenului maxim admis este 2,4.

11.3.2. SUBZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE Lp

Caracteristici:

- Delimitare: subzona pentru locuinte individuale se afla la nord de strada Rubinelor si este
delimitata la est de parcele apartinand subzonei mixte, la vest de limita zonei construite
protejate, la sud, de strada Rubinelor si la nord de incinta FSEAA si de parcele apartinand
subzonei mixte Mp. Tn cadrul acestei subzone sunt incluse imobilele care au deschidere citre
strada Rubinelor.

- Componenta: in cadrul subzonei pentru locuinte individuale se afla o cladire cu valoare
culturala medie, aflata la limita vestica a acesteia.

Natura ocuparii si utilizarii terenului

1. ocuparea si utilizarea terenului (constructii existente protejate, constructii existente
neprotejate, spatii neconstruite protejate)

in subzona pentru locuinte individuale propusd, Lp, se afld o constructie cu valoare istorico-
arhitecturald si o serie de constructii fara valoare arhitecturala, in raport cu specificul zonei
construite protejate. Se impune protejarea cladirii valoroase si a elementelor de textura urbana:
parcelar, trama stradala.

Cladirile existente au destinatie rezidentiala (locuire in regim individual)

Regimul de construire: izolat si cuplat.

2. tipuri admise de ocupare si utilizare

Se admite realizarea de cladiri noi si utilizarea cladirilor existente, cu functiuni compatibile cu
caracterul zonei istorice.

a) Utilizari admise:

- Locuirea de tip individual;

- Servicii complementare locuirii, nepoluante si care nu contin functiuni agresive fata de
vecinatati, prin nivelul de zgomot produs, poluare, trafic auto etc. (ex. activitati de
consiliere, ingrijire a sanatatii, servicii profesionale, etc.);

- Unitati de cazare;

- Constructii care apartin sistemelor tehnico — edilitare.

b) Modalitati de interventie:

- Pentru cladirile cu valoare istorico-arhitecturala: sunt permise interventiile care au ca
scop protejarea, conservarea, intretinerea cladirilor; se admite revenirea la aspectul initial
sau la o etapa reprezentativa din existenta cladirilor, in conditiile realizarii unor studii
analitice de fundamentare a lucrarilor;

- Sunt permise lucrdrile care au ca scop asanarea zonei (eliminarea elementelor fara
valoare, care, prin imagine si functionalitate, degradeaza imaginea zonei sau a cladirilor
istorice).

- Se permite desfiintarea cladirilor/ segmentelor de cladire fara valoare, in conditiile
prezentarii studiilor analitice care fundamenteaza lucrarile de desfiintare.

- Tn cazul extinderii cladirilor valoroase sau al adaugarii de noi corpuri, arhitectura noud se
va armoniza cu ansamblul existent si cu caracteristicile zonei.
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c) Spatiul public:
- Se mentin traseul si gabaritele actuale ale strazii Rubinelor;
- Se admit lucrdri de reabilitare si sistematizare a strazii; se va analiza posibilitatea
transformarii acesteia in artera de tip shared street.

3. tipuri interzise de ocupare si utilizare
Se interzice realizarea de cladiri noi si utilizarea cladirilor existente, cu functiuni incompatibile cu
caracterul zonei istorice, care duc la degradarea specificului acesteia si incomodeaza functiunile
existente.
a) Utilizari interzise:
- Unitati de productie/ microproductie si depozitare de orice natur3;
- Servicii de interes general care produc poluare, zgomot, sunt polarizatoare de trafic auto
(ex. unitati de alimentatie publica, ateliere de orice tip s.a.)
- Constructii provizorii (chioscuri, tonete s.a.)
- Echipamente ale sistemelor tehnico — edilitare montate in varianta supraterana.
b) Modalitati de interventie:
- Se interzice desfiintarea cladirilor / corpurilor de cladire cu valoare istorico —
arhitecturalg;
- Sunt interzise lucrarile de modificare a componentelor artistice interioare si exterioare si
a configuratiei arhitecturale a cladirilor cu valoare istorico — arhitecturala;

4. conditionari diverse si protectii fata de poluare si alte riscuri

a) Interventiile de orice natura se vor realiza in conditiile adoptarii masurilor de protectie a
vecinatatilor si a domeniului public; se vor evita spulberarea sau imprastierea materiaelor,
impiedicarea circulatiei auto si pietonale, utilizarea tehnologiilor care genereaza vibratii etc.

Conditii de ocupare a terenului
1. caracteristici ale parcelelor (formd, marime, dimensiuni, declivitati)
Parcelele din subzona pentru locuinte individuale propusda, Lp au conformari diferite, rezultate
din evolutia in timp tesutului urban si nu au facut obiectul unor parcelari recente, in acceptia
data de Regulamentul general de urbanism, aprobat prin HG 525/1996.
a) Pentru a fi construibile, terenurile trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- Asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare;

- Forme si dimensiuni ale loturilor care sa permit amplasarea constructiilor pe suprafata

lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul regulament.

b) Tn zonele cu parceldri existente, executate in timp, autorizarea executdrii constructiilor noi se
va face cu respectarea normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor si in conditiile
respectarii prevederilor prezentei documentatii de urbanism.
c) Este obligatorie elaborarea P.U.Z. in cazul parceldrilor rezultate din divizarea unei parcele in
mai mult de 3 subparcele, conf. L 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
d) Este permisa operatiunea de divizare a unui teren in 2 parcele, in vederea construirii, numai
daca ambele terenuri rezultate indeplinesc conditiile de construibilitate, formulate pentru
parcelele noi.
e) Parcelele noi, rezultate Tn urma divizarii mentionate la al. (4) sunt construibile daca indeplinesc
urmatoarele conditii:

- Se asigura accesuri carosabile si pietonale direct din drumul public sau prin servitute de

trecere, cu o latime de minimum 3,5m;
- Se asigura echiparea tehnico — edilitara necesara;
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- Se asigura suprafata minima de 150m si deschiderea minima de 8,0m pentru constructii
insiruite, respectiv suprafata minima de 200m si deschiderea minima de 12,0m pentru
constructii cuplate sau izolate.

- Se respecta prevederile prezentului regulament cu privire la modul de amplasare a cladirii
pe parcela.

2. implantarea constructiilor in raport cu cdile de circulatie

a) Constructiile noi vor fi amplasate retras fata de aliniament cu minimum 4,0m, conform
alinierii impuse de cladirea cu valoare istorico-arhitecturala de pe strada N. Balcescu, nr. 55.

b) Se interzice autorizarea cladirilor noi care, prin modul de conformare si amplasare,
obtureaza vizibilitatea catre cladirile valoroase.

3. implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

a) Daca pe una dintre limitele laterale ale parcelelor se afla calcane ale constructiilor durabile,
cladirile noi se vor alipi la acestea, impiedicand vizibilitatea calcanului din domeniul public;
retragerea fata de limita opusa va fi de minimum 3,0m;

b) Daca cladirile din vecinatate sunt retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noile cladiri se
vor amplasa in regim izolat, cu mentinerea distantelor minime prevazute de Codul Civil fata
de una dintre limitele laterale si a distantei minime de 3,0m fata de limita opusa.

c¢) Amplasarea constructiilor fata de limita posterioara a parcelelor se va face cu respectarea
retragerilor minime impuse de Codul Civil si a normelor de igiena si sanatate a populatiei.

4. implantarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcelad

a) Constructiile de locuinte vor fi amplasate unele fatd de celelalte, in cadrul parcelei, cu
respectarea normelor privind igiena si sanatatea populatiei.

b) Tn cazul realizdrii de constructii cu alt3 destinatie decat cea de locuire, acestea vor repecta
distantele minime impuse de fluxurile functionale;

c) Tn cazul realizdrii de constructii noi pe parcele care contin clidiri valoroase, modul de
amplasare se va stabili prin studii analitice, urmarindu-se asigurarea vizibilitatii cladirii
valoroase si respectarea normelor de igiena si sanatate a populatiei.

5. POT
a) Procentul de ocupare a terenului maxim admis in subzona pentru locuinte individuale este:
POT = 60%.

6. inaltimea constructiilor

a) Regimul de Tnaltime al cladirilor cu valoare istorico — arhitecturala se mentine nemodificat.

b) Pentru cladirile noi sau in cazul extinderii pe verticald a cladirilor existente, fara valoare
istorico — arhitecturala, dispuse in regim izolat, regimul de inaltime maxim admis este parter + 2
niveluri, cu Tnaltimea maxima la cornisa/ atic de 10,0m, masurata fata de cota terenului
sistematizat dinspre strada.

c¢) Pentru cladirile noi sau in cazul extinderii pe verticala a cladirilor existente, fara valoare istorico
— arhitecturald, dispuse in regim cuplat fata de cladiri valoroase, regimul de Tnaltime maxim
admis este cel al cladirii valoroase, masurat fata de cota terenului sistematizat dinspre strada.

7. aspectul exterior al cladirilor

a) Configuratia cladirilor noi va fi de factura contemporana si va respecta cerinta de continuitate
a spatiului urban, cu raportare la arhitectura secventei de tesut in care vor fi implantate. Se va
tine seama de datele contextuale, astfel:

- se interzice obturarea vizibilitatii catre cladirile valoroase;
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- se vor evita volumele agresive, evidentierea calcanelor montarea vizibila echipamentelor
tehnice.

- se vor respecta scara cladirilor invecinate si ritmul construit al strazii;

- se vor utiliza materiale de finisaj specifice zone; se interzice utilizarea materialelor distonante
fata de ambientul zonei, stralucitoare, viu colorate (materiale plastice, materiale ceramice).

- se interzic pastisele sau imitarea stilurilor arhitecturale nespecifice zonei.

b) Tn cazul cladirilor valoroase, se urméireste protejarea elementelor stilistice, a componentelor
artistice interioare si exterioare, a elementelor de tamplarie, a feroneriei.

- se interzice indepdrtarea componentelor artistice din cadrul cladirilor valoroase; se va urmari
refintregirea sau refacerea acestora, dupa caz.

- se va urmari revenirea la conformarea initiala a golurilor, a tamplariei, a balcoanelor, a
copertinelor, a acoperisurilor. in cazul in care nu existd material documentar, se vor face analize
ale elementelor similare ale cladirilor valoroase/ inscrise in LMI, din zona construitd protejata.

- in cazul interventiilor asupra cladirilor valoroase, se vor utiliza materiale de finisaj similare celor
initiale; se interzice aplicarea termosistemului pe fatade.

- pentru orice tip de interventii, se vor prezenta studii analitice de fundamentare pentru solutiile
adoptate, inclusiv documentare fotografice, fotomontaje, date istorice.

c) In toate cazurile, se interzic:

- utilizarea geamurilor reflectorizante, a tamplariei din PVC, a materialelor care contravin
specificului zonei;

- utilizarea ferestrelor de acoperis in zonele vizibile din domeniul public.

- realizarea imprejmuirilor integral opace catre strada sau a celor din panouri de beton, tabl3,
lemn, din plasa bordurata, materiale polimerice.

- amplasarea sau mentinerea retelelor, a instalatiilor sau a echipamentelor tehnice pe fatadele
cladirilor.

d) Firmele si elementele de afisaj publicitar vor fi configurate in armonie cu volumele construite
pe care se vor amplasa si cu cadrul urban existent. Se interzice utilizarea culorilor, a formelor si a
compozitiilor care agreseaza spatiul public si peisajul urban.

e) Elementele de mobilier urban vor fi astfel configurate si amplasate incat sa se armonizeze cu
cadrul urban existent, sa nu impiedice circulatia pietonald si sa nu obtureze vizibilitatea catre
cladirile valoroase din zona.

8. accesuri si circulatii
Accesuri carosabile
(1) Pentru toate cladirile, indiferent de functiune, se vor asigura accesuri carosabile din strazile
adiacente, astfel:
e Pentru constructii cu alta destinatie decat cea rezidentiala, se vor asigura accesuri
corespunzator dimensionate pentru fluxurile functionale, direct din drumul public;
e Pentru locuintele individuale se vor asigura accesuri carosabile de minimum 3,5m
direct din drumul public sau prin servitute.
e 1n toate cazurile, se va asigura accesul autospecialelor de interventie in caz de
incendiu, configurate conform normativelor in vigoare, pentru vehicule de trafic greu.
(2) Tn cazul constructiilor ce formeazd curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.
(3) Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Accesuri pietonale
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accesuri pietonale, direct din drumul public sau prin servitute de trecere.
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(2) Accesurile pietonale catre spatiile/ cladirile de interes public vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

9. stationadri si pavaje
(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul lotului proprietate, deci in afara
circulatiei publice.
(2) Pentru constructiile noi sau pentru constructiile existente, se vor asigura:
- pentru locuinte individuale: minimum 1 loc de parcare;
- pentru alte functiuni decat locuirea, se vor asigura locuri de parcare pentru angajati si pentru
utilizatori, in urma estimarii numarului acestora, dar nu mai putin de:
e Pentru un spatiu cu aria desfasurata mai mica de 100 mp: 1 loc de parcare;
e pentru un spatiu cu aria desfasurata cuprinsa intre 100 si 200 mp: 2 locuri de parcare;
e pentru un spatiu cu aria desfasurata mai mare de 200 mp: 3 locuri de parcare.

10. echipare cu retele tehnico-edilitare

a) Se va asigura iluminatul public stradal, in conformitate cu prevederile normativelor in
vigoare.

b) Se vor asigura sisteme de preluare si canalizare a apelor pluviale — de preferinta, separate de
cele de canalizare a apelor uzate menajere —in lungul strazilor din tesutul istoric.

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

a) Este obligatorie racordarea constructiilor la toate utilitatile existente in zona, in functie de
cerintele functionale.

b) Autorizarea constructiilor noi este permisa doar dacd existda posibilitatea racordarii la
retelele tehnico-edilitare, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi consumatori.

c) Se va asigura evacuarea rapida apelor meteorice din spatiile mineralizate si cele care pot
afecta constructiile valoroase.

d) Cladirile amplasate pe aliniament vor avea sistemul de captare si evacuare a apelor pluviale
racordat in subteran la reteaua de canalizare.

e) Este interzisa montarea suprateranda pe domeniul public a echipamentelor tehnice si a
retelelor care fac parte din infrastructura edilitara. Montarea acestora se va face in subteran.
Exceptie fac situatiile prevazute prin legile speciale.

f) Este interzisa amplasarea retelelor de alimentare cu energie electrica si a celor de
telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a curentului electric, pe arbori, pe
fatadele cladirilor.

g) Lucrarile de racordare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de beneficiar.

h) Se vor respecta prevederile prevederile legii 50/1991 cu privire la amplasarea pe cladiri,
anexe gospodaresti sau pe sol a panourilor fotovoltaice pentru producerea energiei electrice
si/sau a panourilor solare pentru prepararea apei calde pentru consum casnic.

i) Se interzice amplasarea panourilor fotovoltaice sau solare pe cladirile cu valoare istorico —
arhitecturala sau in spatiul curtilor acestora, vizibil din domeniul public.

11. spatii libere si spatii plantate

a) Spatiile libere, vizibile din domeniul public, se trateaza ca gradini de fatada.

b) Arborii inalti si plantatiile de aliniament se vor toaleta astfel incat sa nu obtureze perceptia
din domeniul public a cladirilor cu valoare istorico — arhitecturala.

c) Pentru toate categoriile de functiuni, se va asigura o suprafatd de spatii plantate,
reprezentand minimun 20% din suprafata parcelei. Suprafetele pavate cu dale inierbate nu
intra n calculul spatiilor plantate.
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Posibilitati maxime de utilizare a terenului
1. CUT admis
Pentru subzona pentru locuinte individuale propusa, Lp, coeficientul de utilizare a terenului

maxim admis este 1,8.

Anexe

* Lista certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire eliberate pana la data inceperii
elaborarii PUZCP.

- Certificat de urbanism nr. 312 din 29.03.2022.

Sef proiect:
arh. Florin Voicila
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