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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

wActualizare Plan Urbanistic Zonal pentru Faleza Dunarii Galati”, Municipiul Galati

CAPITOLUL I - DISPOZITI| GENERALE

1.1.  Rolul Regulamentului Local de Urbanism
1.1.1.  Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sta
la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.
1.1.2. Prevederile din prezentul R.L.U. au caracter de reglementare specifica detaliata si permit, impreuna
cu prevederile P.U.G., autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile
impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului), sau cazuri specificate in continuare in continutul regulamentului.
1.1.3. Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta, zona si subzona a acesteia.
1.1.4.  Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retrageri fata de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei, caraterisitici
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.
1.1.5. Toate documentatile de urbanism se realizeazd in format digital si format analogic, la scara
adecvata. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul natjonal
de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu
respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.
1.1.6. Prevederile Regulamentului Local de Urbanism se aplica, in cazul de fata, la zona falezei Dunarii si a
zonei Vaii Tiglinei din Municipiul Galatj, localizate in intravilanul municipiului Galati, in suprafatd de
aproximativ 114,3 hectare si care cuprind atat terenuri din proprietatea privata a persoanelor fizice si/ sau
juridice, cat si imobile care apartin domeniului public.
1.1.7. Zona studiata va fi identificata partial ca UTR 28 — Parc, partial ca UTR 31 - Pol urban principal —
centru de afaceri si partial ca UTR 32 — Pol de agrement principal — Faleza Dundrii, precum se regasesc in
Planul Urbanistic General al municipiului Galati, respectiv Regulamentul Local de Urbanism in vigoare.
1.1.8. Din zona studiatd se exclude ZCP Biserica Precista, reglementata prin Plan Urbanistic Zonal “Zone
construite protejate ale municipiului Galati”, in vigoare.
1.1.9. Se exclud din prezenta documentatie zonele construite protejate (ZCP), iar pentru orice interventie pe
parcele situate in zonele construite protejate, se va aplica Plan Urbanistic Zonal “Zone construite protejate ale
municipiului Galati”, in vigoare.
1.1.10. Se exclud din prezenta documentatie zonele cu potential arheologic reperat sau al zonelor cu
potential arheologic necercetat (conform Studiu istoric general de fundamentare a PUG Mun. Galati).
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1.2.  Cadrul legal de elaborare a Requlamentului Local de Urbanism
Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul i H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, precum si cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, printre care se
mentioneaza:
e Constitutia Roméaniei;
e Codul Civil;
e Legea nr. 18/1991 (republicata) privind fondul funciar;
o O.M.S. 119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanétate publicd privind mediul de viatd al
populatiei
o Legea 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii;
e Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea $i realizarea
strazilor in localitatile urbane, cu completérile si modificarile ulterioare actualizat;
e Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala;
e Legea nr. 33/1994 privind expropriere a pentru cauza de utilitate publica;
e Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural national;
o legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completarile si modificarile
ulterioare actualizaté;
Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestuia;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999);
Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor;
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
Planul Urbanistic General al Municipiului Galati aprobat prin HCL nr. 62 din 26.02.2015, rectificat prin HCL
nr. 465/ 2019.
e Plan Urbanistic Zonal “Faleza Dunarii Galatj”, Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 64 din 26.02.2015
e Plan Urbanistic Zonal “Zone construite protejate ale municipiului Galati”, aprobat prin H.C.L. nr. 63 din
26.02.2015.
e H.C.L. nr. 477 din 31.10.2019 pentru aprobarea Regulamentului privind locurile de parcare pentru
constructiile noi realizate in municipiul Galati.

1.3.  Domeniul de aplicare al Requlamentului Local de Urbanism
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal ,, Actualizare Plan Urbanistic
Zonal pentru Faleza Dunarii Galati”, Municipiul Galati se aplica zonei studiate prin PUZ, respectiv zona
falezei Dunérii de-a lungul B-dului Marea Unire, zona ,Valea Tiglinei” cu Parcul Closca, si zona de agrement
B-dul Dunarea. Zona de studiu aferentd Planului Urbanistic Zonal este delimitata astfel:
e Subzona 1 - reprezinta teritoriul de a lungul fluviului Dunarea asa cum a fost stabilit prin Planul Urbanistic
Zonal Faleza Dunarii Galati aprobat prin H.C.L.G. nr. 64/26.02.2015, de la Oficiul Registrului Comertului

pana la si inclusiv Uzina de Apa si proprietatea PROPLAST MEDI SRL dar fard a incadra zona ,plaja
Dunarea”.
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e Subzona 2 - delimitata la nord-est de str. Closca, la nord-vest de str. Brailei, la sud-vest de str. Stadionului,
la sud-est de limita imobilelor cu nr. cad. 104585, nr. cad. 112900 si de limita imobilului stadion “Nicolae
Rainea” (nr. cad. 110063) si la est de str. Saturn.

R.L.U. cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe intreg teritoriu
delimitat prin “Actualizare Plan Urbanistic Zonal pentru Faleza Dunarii Galati”, (conform plansei
03.Reglementari urbanistice — Zonificare functionala).

1.4. Derogari de la prevederile requlamentului

Derogari de la prevederile prezentului regulament referitoare la aliniere, retrageri fata de limitele
laterale si posterioare sunt admise numai in urmatoarele situatji:
- conditii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
requlament;
- descoperirea in urma sépaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor;

- existenfa riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau peisaje
valoroase;

1.5.  Corelari cu alte documentatii de urbanism

Prezentul regulament detaliaza prevederile generice din Regulamentul General de Urbanism (H.G.R.
nr. 525/1996) si din Regulamentul Local de Urbanism al PU.G. Municipiul Galati aprobat prin HCL nr.
62/2015, rectificat prin HCL nr. 465/ 2019.

Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul regulament, autoritatea publica
locala va interpreta si stabili justificat solutia de reglementare in functie de prevederile
Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G. Municipiul Galati si prevederile Regulamentului General
de Urbanism (H.G.R. nr. 525/1996).

1.6.  Conditii de aplicare

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea si executarea constructjilor si amenajarilor in zona de studiu PUZ. Odata cu
aprobarea PUZ prin Hotarére a Consiliului Local, RLU aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratjilor publice locale.

RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe oricare
categorie de terenuri care fac obiectul prezentului PUZ. Indeplinirea reglementanlor cuprinse in RLU aferent
prezentului PUZ sunt obligatorii la autorizarea constructjilor:

o FElaborarea de cétre investitor a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea edilitar-
urbanistica a teritoriului care a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare prin PUZ:

o Retele de apé potabila, gestiunea apelor uzate si meteorice, refele electrice si puncte
de transformare, iluminat public etc. si a racordurilor acestora la infrastructura
urbana majord (unde este cazul);

o Cai de acces/ strazi, pentru acestea aplicandu-se profiluri transversale in
conformitate cu reglementérile PUG si a normelor tehnice specifice.

o Autorizarea lucrarilor de echipare edilitar-urbanistica;
* Realizarea de cétre proprietar a lucrérilor de echipare edilitar-urbanistice si receptia acestora;
o Intabularea noii structuri urbane, inclusiv a suprafetelor care intra in proprietate publica.
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CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Pentru suprafetele reglementate prin Planul Urbanistic Zonal “Faleza Dunarii Galati”,
Municipiul Galati aprobat prin H.C.L. nr. 64 din 26.02.2015, care nu mai sunt cuprinse in zona de
studiu a documentatiei prezente - “Actualizare Plan Urbanistic Zonal pentru Faleza Dunarii Galati”, in
momentul intrarii in vigoare a documentatiei — se vor aplica reglementarile stabilite si aprobate prin
Planul Urbanistic General al Municipiului Galati aprobat prin H.C.L. nr. 62 din 26.02.2015, rectificat prin
HCL nr. 465/ 2019.

Prescriptiile specifice fiecarui U.T.R. se vor corela cu prescriptiile generale cuprinse in Capitolul Il din
prezentul R.L.U..

Acolo unde nu sunt facute precizari pentru fiecare U.T.R., zona functionald in parte, vor fi aplicate
prevederile Capitolului Il din prezentul R.L.U.

2.1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Zona de studiu PUZ este situatd in intravilan si cuprinde atat terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice si/ sau juridice, cat si terenuri care apartin domeniului public. Conform PUG Municipiul
Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr. 465/2019, zona de studiu se afla in zona centrala
protejata, partial in UTR 28 — Parc, partial in UTR 31 — Pol urban principal — centru de afaceri si partial in
UTR 32 - Pol de agrement principal — Faleza Dunarii.

Obiectivul este situat in Municipiul Galati, intravilan, zona falezei Dunarii de-a lungul B-dului Marea
Unire, zona ,Valea Tiglinei” cu Parcul Closca, si zona de agrement b-dul Dunarea.

in ceea ce priveste pastrarea integritatii mediului, deseurile rezultate, atat din activitati de construire,
cat si ca urmare a utilizarii ulterioare a constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in
prealabil pe categorii si vor fi evacuate periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retelele edilitare.

Autorizarea amplasarii constructiilor se va face cu obligativitatea incadrarii constructiei, din punctul de
vedere al volumetriei, materialelor si limbajului arhitectural specific functjunii care o poarta.

in zona strada Domneascé nr. 7 se propune zona de protectie aferenta statiei de monitorizare a
calitatii aerului GL2, aprobata prin Ordinul Ministerului Mediului nr. 657/2018, incluse in Re;‘eaua Nationalg de
Monitorizare a Calitatii Aerului.

Conform legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor, Art 41: Tn zona de protectie aferentd
statiei de monitorizare a calitatii aerului GL2 este interzis§ executarea oricaror lucréri sau desfasurarea
oricaror activitati care ar putea influenta reprezentativitatea datelor de calitate a aerului inconjurator, fard
informarea prealabila a autoritatilor publice teritoriale pentru protectia mediului

2.2.  Regquli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi realizate sunt
supuse reglementarilor roménesti, privitoare la calitatea in constructii si la siguranta in exploatare.

In realizarea obiectivelor, cat si in exploatarea acestora, vor fi utilizate materiale, echipamente, utilaje
si tehnologii omologate conform legii.

Sistemul rutier va fi dimensionat si executat in conformitate cu legea in vigoare astfel incat sa fie
facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.
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2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
a) Orientarea fata de punctele cardinale:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.

b) Amplasarea fata de drumurile publice:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii ale
constructiilor de la drumurile publice existente, conform planului de reglementari urbanistice si a proiectelor
de specialitate avizate conform legii.

c) Amplasarea fata de aliniament:
Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului
strazii, cu urmatoarele conditji:
- Incadrul tesutului existent, se va respecta retragerea existenta;
- Incadrul tesutulu| neconstituit, se respecta retragerea de minim 3,00 m.

d) Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
i.  Distanta minima obligatorie fatd de limitele laterale este de 2,00 metri pe o latura si 1,00
metru pe cealalta latura, iar distanta minima fata de limita posterioara este de 3,00 metri.

ii.  Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatji
teritoriale a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta, recomandandu-se, daca cerintele de
interventie sau conditiile locale impun altfel sa se asigure:

—  Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua
pentru cladiri inalte, foarte inalte sau sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de
interventie la vitrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul
copertinelor mari, piloni inaltj, parcaje auto, etc).

— Posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a
doua fatada, prin amenajari cu latimea de 3,50 m, in cazurile cand acest lucru nu este
posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu
latimea minima de 1,50m.

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt precizate in
cadrul reglementarilor privind zonele functionale precum si unitatile teritoriale de referintd cuprinse in
prezentul regulament. De asemenea, distantele dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela trebuie sa
asigure conditiile de iluminare naturald, de insorire si de salubritate, conform legislatjei in vigoare.

24. Regquli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, respectandu-se normativul P118-99
- Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.
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Organizarea circulatiei in zona se fundamenteazd pe caracteristicile traficului actual si de
perspectiva, preluand prevederile P.U.G. Este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap
locomotor, in spatji exterioare, publice si in constructii de orice categorie, conform legii.

2.5. Regquli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa, canalizare;

- Autorizarea constructiilor noi este conditionata de asigurarea racordarii la refelele de apa, canalizare
si energie electricd si de capacitatea acestora de a permite racordarea de noi consumatori. fn mod
exceptional, este permisa asigurarea utilitatilor in sistem local, cu conditia asigurarii posibilitatji viitoare de
racordare la reteaua publica. Toate retelele si instalatiile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran.

- Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solufii de colectare, stocare,
infiltrare locala in sol si evaporarea naturala a apelor pluviale considerate curate la nivel de parcela. De
asemenea, se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Apele
pluviale provenite din circulatile carosabile, parcarile si platformele betonate ale circulatiilor vor trebui
colectate si apoi trecute prin separator de grasimi si/ sau substante petrolifere pentru a putea fi apoi
evacuate.

- Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare tehnico-edilitara ce depasesc posibilitatile financiare ale investitorilor.

- Lucrarile de bransare si de racordare la reteaua edilitara publicd se suporta in intregime de
beneficiar.

- In cazul alimentarii cu ap& in sistem propriu se va obtine avizul autoritdti competente care
administreaza resursele de apa;

- La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- Se recomanda utilizarea unui sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere si comerciale/ industriale.

- Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional care sa
deverseze apele meteorice in reteaua publica.

- In cazul cladirilor amplasate pe aliniament scurgerea apelor pluviale se va face prin racordarea
burlanelor pe sub trotuare la canalizarea publica.

- Retelele uzate care produc pierderi de apa si implicit umezirea paménturilor se vor inlocui tot in
varianta subterana.

- Colectarea apelor meteorice din zona Falezei se va face, dupa caz, ori in colectorul principal de la
baza taluzului, ori se vor dirja spre malul Dunarii.

- Noile cladiri vor fi echipate fie cu o antend colectiva si o retea de videocomunicatii conform
reglementarilor tehnice in vigoare, fie cu un brangament la refeaua cablata;

- Toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatji vor fi realizate ingropat;

- Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stélpi de iluminat si de distributie a curentului
electric, pe plantatji de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

- Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit, a antenelor pentru telefonia mobila si a
cablurilor de electricitate sau de telecomunicatji;

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;
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- In conformitate cu Directivele Europene, in zonele in care exista sistem de alimentare centralizat cu
energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest sistem sau sa foloseasca surse de
incalzire regenerabile.

- Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatji, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutiera. Montarea acestor echipamente tehnice se executa in varianta de
amplasare subterana sau, dupa caz, in incinte sau nise ale constructjilor, cu acordul prealabil al proprietarilor.
In mod exceptional, este admisi amplasarea supraterana a echipamentelor tehnice aferente refelei de
distributie a energiei electrice, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditjilor tehnice standardizate in vigoare, atunci cand amplasarea subterana a acestora este
imposibila sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, conform prevederilor art. 45 din Legea 123
din 10 iulie 2012 a energiei electrice si a gazelor naturale

- Se vor respecta normele de protectie sanitara si tehnologica privitoare la amplasarea constructjilor
fata de retelele edilitare importante, in special fata de liniile electrice aeriene. Amplasarea constructiilor Si
realizarea amenajarilor in proximitatea acestor retele vor trebui avizate de catre administratorii acestora.

- Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

- In cadrul incintei Uzinei de apa 1, sunt retele ale sistemului acutual de alimentare cu ap4 care este
necesar sa fie pastrate. Propunerile de restructurare functionald a zonei se vor face cu avizul expres al
administratorului retelelor de apa la nivel municipal.

2.6. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, anexa nr. 2 ,Definirea termenilor utilizati in lege”, punctul ,indicatori urbanistici”.

Autorizarea constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inalfime stabilit.

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inalfime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egald cu valoarea maxima
stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca
in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atinga in mod simultan valorile maxime permise.
Constrangerea data catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inalime este una rezultata prin
restrictionarea simultana si comun& conform valorilor maxim admise.

2.7. Regquli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei dupa cum urmeaza:
a) Platformele destinate parcarilor autovehiculelor la cota terenului amenajat in afara constructjilor vor fi
prevazute in mod obligatoriu cu alveole plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu;

b) Se va asigura o suprafatd minima ocupata de spatju verde amenajat, in functie de functiunea specifica.
Se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului cladirilor.
Se recomandd pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei s& se evite
impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar pentru accesuri.
Conform legislatiei in vigoare este interzisa schimbarea destinatiei terenurilor incadrate in categoria
spatiilor verzi publice, conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu exceptia realizarii unor lucrari de utilitate publica.
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Suprafetele acoperite cu dale inierbate sau cu alte materiale ce nu constituie specii vegetale nu
vor fi incluse in categoria spatiilor verzi, cu respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata.

Imprejmuirile vor fi tratete in functie de specificul zonei, atat in ceea ce priveste imprejmuirea catre
domeniul public, ct si imprejmuirea catre vecini. De asemenea, trebuie sa corespunda precizarilor Noului Cod
Civil.

Acolo unde este necesara separarea spatiului cu acces limitat de spatiul public cu acces nelimitat,
aceasta se poate face prin garduri astfel:

e gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,00 m, gardurile vor
avea un soculu opac de 20-40-60 cm, partea superioara fiind transparenta realizata din
panouri din elemente metalice si vor putea fi dublate de gard viu;
pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de 2,00m.
Se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;

Tratamentul architectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
Portile imprejmuirilor se vor deschide fara a afecta spatiul public din axul drumurilor.

2.8. Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone
inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a Consiliului Judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice.

Pentru orice constructie (cu exceptia imprejmuirilor) aflata pe o parceld afectata de riscuri naturale,
documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la
riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru
inlaturarea sau atenuarea riscurilor i va fi avizata si aprobata conform legi.

Constructiile si instalatjile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

Se interzice orice constructie, cu exceptia celor mentionate mai sus, in interiorul zonei neconstruibile,
definita conform studiului geotehnic si hidrogeotehnic *.

29. Circulatii si accese carosabile, pietonale

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se va tine cont de reglementarile PU.G. Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin
HCL nr. 465/ 2019.:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 metri dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;

1 Studiu geotehnic si hidrogeotehnic PUZ “Actualizare Faleza Dunarii Galati”
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- in cazul fronturilor continue la stradd, constructiilor ce formeazd curti interioare se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor, cu latime minim& de 3,0 m si inélfime de 3,50 m;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sé& fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati
de deplasare;

- se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

n mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor far4 indeplinirea conditiilor previzute
mai sus, cu avizul unitatji teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor se determina conform Anexei nr. 4 a Regulamentului General de
Urbanism (aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996).

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Caile de circulatii pietonale (inclusiv pistele de alergare, role si biciclete) propuse pe Faleza
Inferioara si Valea Tiglinei sunt circulatii de utilitate publica.

Toate zonele de agrement vor fi dotate si echipate cu mobilier si echipament urban, adaptate
persoanelor cu dizabilitati si cu nevoi speciale.

Accesul catre zonele de agrement va fi adaptat persoanelor cu dizabilitati.

2.10. Stationarea autovehiculelor

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile expuse mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consilillor judetene sau de
catre primari, conform legii.

Pentru constructile de locuinte se vor aplica prevederile H.C.L. nr. 477 din 31.10.2019 pentru
aprobarea Regulamentului privind locurile de parcare pentru constructiile noi realizate in municipiul Galati,
confArt 3. al Anexei:

Constructii de locuinte individuale, colective sau semicolective: locurile de parcare necesare se vor calcula
dupa cum urmeaza:

0 | Categorii de locuinte Numar minim de parcari
1. | Locuinte individuale
Locuinta cu suprafata construitd desfasurata | 1 loc parcare / o locuintd
de maxim 150 mp
Locuintd cu suprafata construitd desfasurata | 2 locuri de parcare / o locuintd
mai mare de 150 mp si mai micd de 300 mp
Locuinta cu suprafata construitd desfasuratd | 3 locuri de parcare / o locuintd
mai mare de 300 mp

2. | Locuinte colective sau semicolective
Unitate individuald cu suprafata construitd |1 loc parcare / o unitate
desfasurata de maxim 120 mp individuala

Unitate individuala cu suprafata construitd | 1,5 locuri de parcare / 0 unitate
desfasurata mai mare de 120 mp individuala
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Pentru celelalte constructii se vor aplica reglementarile P.U.G. Municipiul Galati aprobat prin HCL nr.
62/2015, rectificat prin HCL nr. nr. 465/ 2019, si anume:

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative si de birouri - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc
suplimentar pentru microbuze;

- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile
de primarii, sedile de servicii descentralizate in
teritoriu ale ministerelor si altor organe de specialitate
ale administratiei publice centrale;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si
alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2
locuri de parcare pentru autocare;

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20%
pentru invitati pentru sedile de partid, sedii de
sindicate,culte,fundatii,organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, sedii de birouri.

Constructii financiar-bancare (sedii si filiale de - 1 loc parcare la 20 salariati + un spor de 50% pentru
banci, sedii de societati de asigurari, burse de clienti;
valori si marfuri) - in functie de destinatia cladirii, amplasament si

capacitate, parcajele pentru salariati pot fi organziate
impreuna cu cele pentru clienti, adiacent drumului
public.

Constructii comerciale - 1 loc parcare la 200 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 600-2000 mp;

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de peste 2000 mp;

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa;

- la acestea se adauga spatiile de parcare/garare a

autovehiculelor proprii.
Constructii de cult - minim 5 locuri parcare
Constructii culturale - 1 loc parcare la 50 mp spatiu expunere pentru

expozitii, muzee;

- 1 loc parcare la 10-20 locuri in sala pentru biblioteci,
cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de cultura,
centre si complexe culturale, cinematografe, teatre
dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de
papusi, sali polivalente

Constructii invatamant - 3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice;

- pentru invatamantul universitar, functie de
capacitatea constructiei, se vor prevedea 1-3 locuri de
parcare pentru autocare.
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Constructii de sanatate - 1 loc parcare la 10 persoane angajate pentru alte
tipuri de unitati sanitare, crese si crese speciale,
leagane de copi.
Constructii si amenajari sportive; - 1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri
Constructii de turism si agrement sportive, sali de antrenament, sali de competitiii

sportive;

- 1 loc parcare/30 persoane pentru stadioane,
patinoare, poligoane penru tir, popicarii;

- obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari de
agremenet vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru
10-30 persoane;

- pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la
3-10 membri ai clubului.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Pentru functiunile existente si mentinute pana la disparitie, se vor aplica prevederile privind spatiile
necesare de parcare conform Anexei nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism (aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996).

In toate tipurile de parcaje precizate mai sus se vor prevedea puncte de reincarcare pentru vehicule
electrice, conform precizarilor si respecténd conditile de amplasare din Legea nr. 372/2005 privind performanta
energetica a cladirilor, republicata, si a normativului NP 127:2009.

2.11. Iniltimea maxima a clidirilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inalfime, respectiv a
inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementérilor privind unitafile teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul regulament. In situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inéltime, cat si o inaltime maxim
admisa, aceste conditji trebuie indeplinite cumulativ.

In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisé realizarea de subsoluri. Numérul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale. Este permisa realizarea de demisoluri,
cu exceptia cazurilor in care prezentul regulament o interzice.

Tn cadrul reglementrilor prezentului regulament, in&ltimea constructiilor se mésoara de la cota terenului
amenajat/ cota terenului sistematizat (CTA/CTS), in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care
marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pants, indltimea maximé admisé poate fi consideratd pe
intreaga amprenta la sol a cladirii. In aceast situatie, nici un punct al cladirii nu va depasi planul paralel cu terenul
si care contine punctul de inalfime maxima admisa.

Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de inaltime
si/sau inalimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la cresterea
regimului de inaltime sau a inalfimii.

in zona de restrictie aferentd infrastructurii de comunicatii a M.A.l., inaltimea maxima a constructiilor
si a elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.
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212. Conditii de autorizare a lucrarilor de constructii

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, contine norme obligatorii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructji. Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si
respectarea prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand este cazul, a Planurilor Urbanistice de
Detaliu.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte,
sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. La emiterea autorizatjilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitaii si sanatatji
oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de
inundatji ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic
protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

In conformitate cu Precizérile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr.
3422/1995, administratia locala va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.l. pentru:

a. Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in proximitatea obiectivelor
M.A.l din intravilan ( pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealalta parte a strazii cu care
acestea se invecineaza)

b. Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari, daca urmeaza a se executa la mai putin de
2400 m fata de limita obiectivelor speciale ale M.A.l. situate in extravilan

c. Documentatiile de urbanism de tip PUZ sau PUD care se refera la teritorii ce cuprind sau sunt
limitrofe obiectivelor speciale

d. Documentatile de urbanism de tip PUZ sau PUD sau documentatiile tehnice pentru autorizarea
oricaror lucrari, intocmite pentru imobile cu amplasament in interiorul zonei de restrictie ce poate fi
identificata in plansele de incadrare si de reglementari urbanistice drept “Zona in care este
obligatorie obtinerea avizului M.A.l. - Hmax = 30 m ( de la cota terenului)”

Administratia publica locala va solicita prin certificatele de urbanism eliberate avizul organelor Politiei de
Frontierda Romane, in conditiile specificate de art. 39 din OUG nr. 105/2001 privind frontiera de stat a Roméniei.

2.13. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functjunii.

(2) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functjunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(3) Autorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(4) Fatadele vor fi tratate in mod egal avand in vedere atat imaginea constructiei de pe mal cat si cea de pe cursul
Dunarii.

(5) Este interzisa, prin prezentul Regulament, amplasarea de banere, mesh-uri sau panouri publicitare de mari
dimensiuni pe fatadele cladirilor vizibile din circulatiile publice; sunt exceptate acele reclame care fac parte din
arhitectura cladirii si nu conduc la deprecierea sau ascunderea elementelor arhitecturale (goluri, decoratji, etc).

(6) Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii
suplimentare de imagine/fatade.

(7) Se interzice modificarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor si a registrului
parterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj, inclusiv a sistemelor de iluminare a acestora.
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(8) Se va evita folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortind pe suprafete mari, placaje de fatada din
materiale plastice etc)

(9) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si anexelor
(10) Se va evita folosirea culorilor tari (violet, roz si altele asemenea)

(11) Se vor evita pastisele si imitatiile unor stiluri arhitecturale exitente si imitarea materialelor naturale.

(12) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut urban si va
participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala
contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate.

214. Recomandari privind solutiile minime de fundare (conform Studiului Geotehnic)
Stabilirea adancimii de fundare se va face tindnd seama de urmatoarele criterii geotehnice,
hidrogeologice si climatice:

e Adancimea la care apare un strat de pamént cu capacitate portanta adecvata;

o Nivelul (nivelurile) apei (apelor) subterane si presiunea apei (apa cu nivel liber, apa sub presiune) in
corelare cu problemele care pot aparea in timpul executiei sau in exploatare;

e Miscari posibile ale terenului si reduceri ale rezistentei stratului portant, provocate de curgerea apei, de
efectele climatice sau de lucrarile de executie;

e Prezenta paménturilor dificile de fundare - PSU;

e Adancimea pana la care se pot produce degradari prin inghet;

o Prezenta de materiale solubile (carbonat de calciu, roci saline, etc.).

Adancimea minima de fundare se stabileste ca fiind adéncimea cea mai mare care rezulta in functie de
criteriile mentionate mai sus, coroborat cu regimul de inaltime si sistemul structural al constructiei. Conditile ce
trebuie indeplinite pe amplasament sunt descrise in continuare dupa cum urmeaza:

e Adéncimea maxima de inghet este -1,00m fata de cota terenului natural (C.T.N) sau amenajat (C.T.A.);

o Fundatiile indirecte s& fie dimensionate si adaptate conditiilor specifice de pe amplasament, astfel incat
incarcarile transmise de constructii prin intermediul acestora sa nu actioneze ca incarcari suplimentare
asupra falezei inferioare/superioare si a zonei de racord dintre acestea (taluz), ci sa fie distribuite in
adancime, la fundamentul tehnic al zonei;

o Evitarea perturbarii echilibrului hidrogeologic fara a realiza lucrari care pot bara caile naturale de scurgere
a apei catre emisarii naturali si artificiali in functiune conducénd la ridicarea nivelului apei subterane;

e Incintele sapaturilor pentru fundatii vor fi amenajate cu pante si echipate cu instalatii de pompare, astfel
incat sa permita colectarea si evacuarea rapida a apelor din precipitatii pe toata durata executiei lucrarilor;

e Se recomanda realizarea compactarii fundului sapaturilor gropilor pentru fundatii la un grad de
compactare Proctor normal Dmin=98%;

e Umpluturile de pamént din jurul fundatiilor se vor executa imediat ce constructia a atins suprafata
terenului natural;

¢ La executarea umpluturilor 1&nga fundatii se vor avea in vedere urméatoarele:

- Indepartarea stratului de pamant vegetal;

- Umiditatea pamantului utilizat la realizarea umpluturilor sa fie cat mai apropiata de
umiditatea optima de compactare;

- Pamantul folosit la realizarea umpluturilor se va compacta in strate elementare de 15-20
cm pénd la obtinerea unui grad de compactare D = minim 98% pentru fiecare strat
elementar;

¢ Tinand cont de natura paméanturilor in care se vor executa sapaturile cu pereti verticali nesprijiniti pana la
maxim 0,90m adancime se va tine seama de:

- Terenul din jurul s&paturii sa nu fie incarcat si s& nu sufere vibratii;
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- Pamantul rezultat din sapétura sa nu se depoziteze la o distantd mai mica de 1,0m de la
marginea gropii de fundatie;

- Se vor lua masuri de inlaturare rapida a apelor din precipitatii sau provenite accidental;

- Se va proceda la evacuarea rapida a apelor din groapa de fundatie, atestarea terenului
de fundare si turnarea imediata a betonului;

- Daca din cauze neprevazute turnarea fundatiilor nu se va efectua imediat dupa sapare i
se vor observa fenomene care vor indica pericol de surpare, se vor lua masuri de
sprijinire @ malurilor, respectiv de transformare a acestora in taluzuri daca
amplasamentul o permite.

Recomandarile privind solutiile minime de fundare nu sunt limitative, iar proiectantul de specialitate care
va intocmi proiectul de rezistentd poate utiliza si alte solutii tehnice agreate de normele in vigoare, dar cu
consultarea prealabild a inginerului geotehnician.

Daca in urma realizarii studiului geotehnic sau a studiului geotehnic de detaliu conform NP 074-2014 se
preteaza o alta solutie de fundare, in conditile in care incarcarile transmise de cladirile noi sa nu influenteze
starea de echilibru existenta a versantului, aceasta se poate implementa.

Pentru situatia realizarii unor constructii noi, dispuse la nord de Bulevardul Marea Unire, stabilitatea la
alunecare a versantului in conditii dinamice nu este asigurata, ca urmare a modificarii starii de tensiune din
interiorul masivului de pamant si trebuie dispuse masuri tehnice de consolidare a acestuia. Astfel, pentru a se
evita aparitia unei stari limita ultima de tip GEO, eventualele constructii care se realizeaza la nord de
Bulevardul Marea Unire, trebuie fundate indirect pe piloti din beton armat, astfel incat efectele incarcarilor
transmise de acestea sa se distribuie in adancime si sa nu influenteze starea de echilibru existenta a
versantului.

Astfel, pentru a se limita si mai mult infiltratiile necontrolate de apa in interiorul masivului de pamant, NP
125-2010 recomanda ca toate retelele de conducte purtatoare de apa sa fie grupate in acelasi canal de protectie
(canivou) controlabil, cu respectarea normelor tehnice specifice. Conductele din canalele de protectie se vor poza
astfel incat sa nu fie impiedicata scurgerea apei de pe radierul canivoului, fiind prevazute masuri de evacuare
controlata a acesteia. Canalele pot fi acoperite cu capace demontabile, fiind prevazute cu camine de control si
acces.

Interventiile se vor realiza cu consultarea documentatiilor tehnice de sistematizare a Falezei
Dunarii Galati, din anul 1967.

Adancimea de fundare recomandata pentru acest tip de element de constructie este Df =-1,20 m.

2.15. Recomandari privind solutiile de sistematizare a amplsamentului

Pentru reducerea infiltrarii in teren a apelor pluviale, sunt obligatorii urmatoarele masuri:

o Refacerea fundatiei trotuarului existent pe Bulevardul Marea Unire prin dispunerea unui strat de balast
stabilizat cu ciment cu rol de impermeabilizare si stopare a fenomenului de infiltrare a apelor pluviale la
nivelul terenului de fundare;

e Reprofilarea trotuarului, asigurandu-se o panta unica spre rigola din beton dispusa sub conducta de
irigatie montata aerian pe suporti metalici;

o Decolmatarea canalelor existente pe linia de racord intre faleza inferioara si taluz precum si a conductelor
care asigurd legatura intre acestea, verificind respectiv refacand acolo unde se impune etanseitatea
dintre aceste elemente;

e Realizarea unui canal tip canivou, prevazut cu camine de control si acces, si integrarea conductei de
irigatie Tn acesta, cu asigurarea de pante pentru preluarea si dirijarea eventualelor scurgeri de apa spre
un emisar in functiune;
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De asemenea, acolo unde se impune se va asigura revegetalizarea taluzului, precum si dispunerea de
lucrari specifice tip cleionaje simple sau duble, astfel incat s& se evite eroziunea pantei taluzului; la nord
si sud de Bulevardul Marea Unire;

Dispunerea lucrarilor specifice de tip cleionaje pe versant se va face perpendicular pe linia de cea mai
mare pants, la interspatii de 0,50+1,00 m;

De asemenea, pentru evitarea inundarii falezei inferioare se vor dispune masuri tehnice specifice cu rol
de protejare a acesteia in perioadele cu debite semnificative ale Fluviului Dunérea. Masurile de protectie
a falezei inferioare vor tine cont de cota probabila maxima pe care o poate atinge fluviul, pe zona de
incidenta a falezei inferioare.

Pe durata realizarii diferitor lucrari tip de constructie, se vor respecta urmatoarele masuri:

Sistematizarea verticala si in plan a sapaturii pentru colectarea si evacuarea rapida a apelor din
precipitatii sau din alte surse, prin realizarea unor pante de minim 2%;

Colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toata durata executiei sapaturilor prin amenajari
adecvate;

Evitarea stagnarii apelor in groapa de fundatie, in perioada executiei lucrérilor de construire, prin solutii
constructive adecvate;

Executia excavatiilor pe portiuni cu protejarea imediata a acestora;

Executia imediata a umpluturilor in jurul fundatiilor pe masura ce lucrarile specifice de infrastructura ating
cota terenului natural/amenajat impus prin proiect.

Efectuarea lucrarilor de sapatura se va face cu respectarea precizarilor din normativ C169/83 iar umpluturile
se vor realiza cu pamant sortat, dispus in straturi elementare de 15-20 cm grosime, care se vor compacta pana la
atingerea unui grad de compactare de minimum 95 % si mediu de 98%. La executarea umpluturilor [&nga
constructii se vor avea in vedere urmatoarele:

Indepértarea obligatorie a stratului de pdmant vegetal sau alte categorii de terenuri improprii pentru
umpluturi cum ar fi maluri, argile moi, pAmanturi cu continut ridicat de materii organice;

Umiditatea pamantului ce urmeaza a se compacta, trebuie sa fie cat mai apropiata de umiditatea optima
de compactare stabilita in prealabil intr-un laborator autorizat.
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CAPITOLUL IIl - ZONIFICARE FUNCTIONALA

in teritoriul studiat, delimitarea zonelor si subzonelor functionale este urméatoarea:

CB - FUNCTIUNI COMPLEXE DE TIP CENTRAL - INSTITUTII $I SERVICII
CB1 Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara perimetrului zonei centrale, in care este permisa
prezenta locuirii, cu cladiri de inaltime mica, H max = 19m.

CB2 Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara perimetrului zonei centrale, in care este permisa
prezenta locuirii, cu cladiri de inaltime medie, H max = 34m.

CBf Subzona de tip central aferentd Falezei Dunarii, cu functiuni administrative, socio-culturale, comerciale si de
alimentatie publicd,H max = 5m.

IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
Subzona de institutji si servicii publice situata in afara perimetrului Zonei Centrale.

L - ZONA DE LOCUIT

L1 Locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica si medie H max = 16 m.
L2 Locuire colectiva existenta (constituita) cu cladiri de inalfime medie, H max = 15 m.

L3 Locuire colectiva existenta (constituita) cu cladiri de inaltime mare, H max =33 m

M1-ZONA CcU FUNCTIUNI MIXTE

Subzona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati culturale, comert en-detail, activitati de
depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici si medii, situata in afara perimetrului Zonei Centrale, in
care nu este permisa prezenta locuirii, H max =16 m

M2 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - COMPLEXE $1 BAZE SPORTIVE, include complexe si baze sportive, baze
de tratament, spatii de cazare sportive, hoteluri

DS - DOTARI SI ECHIPAMENTE PUBLICE DE INTERS MUNICIPAL - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

T - ZONA TRANSPORTURILOR

T1 Subzona piete urbane reprezentative

T2 Subzona transporturi fluviale si activitati asociate acestora

T3 Terminal transport in comun, parcari si activitati asociate acestora

V1 - ZONA SPATIILOR VERZI PLANTATE PUBLICE cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, plantatii de
aliniament, fasii plantate, spatii plantate pe taluzuri, spatii verzi de protectie a infrastructurii de circulatie

V2 - ZONA SPATIILOR VERZI AFERENTE FALEZEI DUNARII
Zona Falezei Inferioare si Superioare cuprinz&nd servicii, comert, dotari, parcuri de distractii (parcuri tematice:
parc acvatic, sporturi nautice)

PV - POL DE AGREMENT $I RELAXARE - Zona Valea Tiglinei, alte Complexe si Baze Sportive

17


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

%?1 Total Business Land SRL e g
- Bréandusei 24, Birou 1, Alba lulia | [ (N
’i%%‘ TOTAL Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti ™
"% o* BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 150 25001 fl 1565001 [l 150 72001 [ 150 Z7001
\" \‘ LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
bl Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

Pentru fiecare zona si subzona functionala regulamentul este structurat astfel:
DESCRIEREA ZONEI

|l. GENERALITATI
Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 Utilizari admise

Art. 3 Utilizari admise cu conditionari
Art. 4 Utilizari interzise

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art. 9 Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor

Art. 10 Circulatii si accese

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 Inaltimea maxima a cladirilor

Art. 13 Aspectul exterior al constructiilor

Art. 14 Echiparea edilitara

Art. 15 Spatii libere si spatii plantate

Art. 16 Imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
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CAPITOLUL IV - PREVEDERI PRIVIND ZONELE FUNCTIONALE

41. CB-FUNCTIUNI COMPLEXE DE TIP CENTRAL - INSTITUTII SI SERVICII

DESCRIEREA ZONEI

Zona de tip central se regéseste pe toaté lungimea zonei de studiu, in puncte importante ale Falezei. In aceste arii
este incurajata concentrarea unor functiuni urbane cat mai diverse, care sa contribuie la dezvoltarea economica a
municipiului si la promovarea unei imagini urbane de calitate.

Zona are un puternic caracter polarizator, de importanta locala, constituitd de-a lungul unor axe importante de
circulatie, in zona centrelor urbane secundare sau in cadrul unor cartiere rezidentiale, ca zona reprezentativa si de
interes.

Tipuri de subzone functionale:
CB - FUNCTIUNI COMPLEXE DE TIP CENTRAL - INSTITUTII $I SERVICII

CB1 Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara perimetrului zonei centrale, in care este permisa
prezenta locuirii, cu cladiri de inaltime mica si medie, H max = 19m.

CB2 Subzona de tip central cu functiuni complexe situata in afara perimetrului zonei centrale, in care este permisa
prezenta locuirii, cu cladiri de inaltime mare, H max = 34m.

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:
- functiuni complexe de tip central: institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general, inclusiv
locuire.

Functiuni complementare:

- Spatji plantate si spatii publice amenajate;
- Parcaje la sol, supraterane si subterane;

- Servicii si echipamente aferente;

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII
Conform prevederilor Capitolului 2.12. Conditii de autorizare a lucrarilor de constructii

1) Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei parcele in mai mult de 3
trei) subparcele.

(2) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. Legii nr. 350/2001) si intocmirea unei documentatji de
urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentului R.L.U.) pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare,
respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatjunile respective au ca obiect imparteli
ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum si
constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.

(3) Sunt exceptate de la prevederile alin (2) acele parcele al caror regim de construire a fost reglementat in
prealabil (ulterior aprobarii prezentului PUZ) prin documentatii de urbanism aflate in vigoare, daca divizarea /
comasarea se face fara incalcarea prevederilor acestor documentatji.

P
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(4) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor
artere noi carosabile sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor. In cazul terenurilor
proprietate privatd afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operatiune de expropriere pentru
cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr.255/2010 si Legea nr. 33/1994).
(6) Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. si P.U.D. pot fi promovate si executate in zona inundabila, conform
art. 48 si 50 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, numai pe baza unui aviz de
gospodarire a apelor si a unei notificari emise de Administratia Nationala ,Apele Romane”.

(6) Tn zona de sigurant a cailor navigabile (30m), orice lucrari de construire se execute cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigatie, precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr.
22/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

(7) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea reglementarilor
,Regulamentului privind publicitatea stradala in Municipiul Galatj”

(8) Autorizarea constructiilor noi este conditionatd de asigurarea racordarii la retelele tehnico-edilitare. Este
interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare
ce depasesc posibilitatile financiare ale investitorilor.

(9) Este interzisa amplasarea de constructii / instalatjii / amenajari in zonele de protectie a infrastructurilor tehnice.
(10) Se interzice schimbarea in locuinte si alte functiuni decat cele prevazute in proiectul initial a destinatjei
spatiilor de la subsolul si demisolul cladirilor de locuit existente.

(11) Acolo unde nu exista reglementari specifice in prezentul Regulament Local de Urbanism, autoritatea
publica locala va interpreta si stabili justificat solutia de reglementare in functie de prevederile
Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G. Municipiul Galati si prevederile Regulamentului General
de Urbanism (H.G.R. nr. 525/1996).

Il. UTILIZARE FUNC'!'IONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE
(1) institutii, servicii si echipamente publice (administratie, invatdmant, sanatate, cultura, sociale etc.);

(2) Sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;

(3) Servicii pentru cercetare-dezvoltare;

(4) Servicii de formare — informare;

(5) Centre comerciale, galerii comerciale de dimensiuni medii si mici (definite conform prevederilor Ordonantei
nr.99/2000 privind comercializarea produselor si serviciilor de piatd comer{ specializat;

(6) Servicii si echipamente pentru activitati socio-culturale;

(7) Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale;

(8) Servicii financiar-bancare si de asigurari;

(9) Centre culturale, muzee, spatii pentru expozitii (altele decat showroom);

(10) Alimentatie publica;

(11) Hoteluri si alte facilitati de cazare;

(12) Locuinte individuale si colective;

(13) Cladiri de cult;

(14) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;

(15) Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatji pietonale de legatura

(16) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii;

(17) Parcaje la sol, supraterane si subterane;
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

(1) Activitati de productie, distributie si comercializare a materialelor si bunurilor produse, ateliere de manufactura,
desfasurate pe suprafete si in cladiri de mici dimensiuni (definite conform prevederilor Ordonantei nr.99/2000
privind comercializarea produselor si serviciilor de piata legate de functionarea zonei centrale sau a celor de tip
central;

(2) Se admite schimbarea destinatiei apartamentelor, prin integrarea de activitati pentru servicii specializate si
profesionale private cu grad redus de perturbare a locuirii si avand un program de activitate de maxim 10 ore pe zi
(intre 8 si 18), cum ar fi: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,

consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc. Functiunile,altele decat locuirea, dar care
functioneaza in acelasi corp de cladire sa aiba un grad redus de perturbare a locuirii; la parterul cladirilor sunt
permise si comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb
valutar etc cu conditia asigurarii unui acces separat de cel al locatarilor si cu acordul acestora.

(5) Cazinouri - in condiiile prevazute de legistatia in vigoare;

(6) In zonele de protectie a cursurilor de apd (20 m), in zone inundabile si in zonele de siguranta a cailor
navigabile interioare (30 m) sunt permise lucrari de aparare impotriva inundatjilor si lucrari de consolidare si
protectie a céilor navigabile interioare.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Conversia apartamentelor existente din cladirile cu locuinte colective in alte functiuni cu exceptia celor
specificate la Art. 3, alin. (2).

(2) Comert en-gros;

(3) Centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni (mall) definite conform prevederilor Ordonanatei
nr.99/2000 privind comercializarea produselor si serviciilor de piata

(4) Spatii de comercializare/reparatii/intretinere/depozitare a ambarcatiunilor autovehiculelor, service-uri,
vulcanizari si spalatorii auto;

(5) Statji de carburantj, vulcanizari;

(6) Spatii de depozitare si platforme de depozitare exterioare;

(7) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(8) Activitati de productie, distributie si depozitare defasurate in unitati cu mai mult de 9 salariatj;

(9) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic, care degradeaza cadrul natural existent si conduc la
disparitia vegetatiei;

(10) Sunt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

vvvv

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se recomanda mentinerea parcelarului existent.

(2) Suprafata minima a parcelelor considerate a fi construibile este de 200 mp si deschiderea catre drumul public
(aliniament) este de minim 8,00 m.

(3) Pentru constructii ce adapostesc in exclusivitate institutii publice, suprafata minima a parcelei este de 500mp,
iar deschiderea minima de 12,00m.

(4) Pentru parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate se va elabora documentatie de urbanism
PUD.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) In cadrul tesutului existent, construit, se va respecta retragerea (alinerea) existent;
(2) In cadrul tesutulm neconstituit se respecta retragerea de minim 3,00 m.
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ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Cladirile se pot amplasa doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).

(2) Cladirile in care se desfasoara activitatea unor institutii publice (invatamant, administratie etc) se pot amplasa
doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).

(3) Retragerea minima fata de una dintre limitele laterale este de minim 2,00 m, si minim 1,00 m fata de cealalta
limita laterala

(4) Retragerea minima posterioara este de minim 3,00 m.

(5) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a I.S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inalfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se
poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesitd lumina naturala; in caz contrar se va
intocmi un studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatjei.

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Conform prevederilor capitolului 2.8. Amplasarea cladirilor faté de zonele supuse riscurilor.

(2) Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si protectiei
locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa. In zonele cu interdictie
temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va
realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice detaliate.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o latime de min.
3,50m direct din drumul public sau prin drept de trecere legal obtinut pe una din proprietatile vecine

(2) In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permita accesul autospecialelor de interventie.

(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri etc) trebuie sa permita
accesul autospecialelor de interventie, conform normelor specifice.

Accese pietonale:

(5) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile respective vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(6) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a parcelei, prin
crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

(7) In cazul parcelelor care se gasesc pe un lot adiacent unei artere pietonale majore nou propuse (sau propuse
spre largire), construirea se va realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. avizata si
aprobata conform legii si va menaja posibilitatea realizarii / largirii traseului pietonal propus.

(8) Se interzic orice constructii pe terenurile rezervate pentru largirea sau realizarea de noi artere pietonale
majore. In cazul terenurilor proprietate private afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice
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operatiune de expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr.
255/2010 si Legea nr. 33/1994).

(9) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru interventia
pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Pentru locuinte, se vor aplica prevederile H.C.L. nr. 477 din 31.10.2019 pentru aprobarea Regulamentului
privind locurile de parcare pentru constructiile noi realizate in municipiul Galati (Art 3. al Anexei ).

(2) Pentru celelalte constructii se vor aplica reglementarile PU.G. Municipiul Galati aprobat prin HCL nr.
62/2015, rectificat prin HCL nr. 465/2019.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1CB1- Inaltlmea maxima a constructiilor va fi H max = 19,00 m, RH max - P + 5E

(2)CB2- InaItlmea maxima a constructnlor va fi H max = 34,00 m, RHmax-P+10 E

- Inaltlmea se va lua in considerare prin masurare de la cota terenului amenajat pana la coama
acoperlsulm sau, in cazul acoperirii in terasa, pana la aticul ultimului nivel.

- In cazul Demisolului - H max se mésoara de la cota 0,00 m

- Nivelurile subterane (S) si demisol (D) se pot adauga la RH max.

- Limita subsolului poate depasi limita constructiei cu respectarea reglementarilor privind Codul Civil,
respectiv rezistenta si stabilitatea constructiilor existente din vecinitate.

- Inzona de restrlctle aferentd infrastructurii de comunicatii a M.A.l., inaltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al constructiilor

Pentru constructiile aflate in zona de protectie a Bisericii Precista (100 m de la limita exterioara), se va prelua din
paleta de culori a monumentului, fatadele nu vor fi tratate cu culori primare, iar saturatia culorilor folosite va fi
redusa.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatjile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeaza sau
planteaza.

(3) Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spatjilor verzi publice

(4) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari specifice: terase, spatji
pentru repaus etc.

(5) Pentru parcelele cu functiunea preponderenta de locuire procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in
interiorul parcelei este de 20%.

(6) Pentru parcelele cu alté functiune decat cea de locuire procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in
interiorul parcelei este de 15%.

(7) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(8) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,00m de aceasta.
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(9) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat s& se evite sigilarea solului pe suprafete mari si sa se
permita scurgerea dirijata a apelor meteorice.

(10) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe alei si din spatiile plantate.

(11) Se va respecta Noul Cod Civil cu privire la scurgerea apelor pluviale.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Se interzice realizarea imprejmuirilor, cu exceptia gardului viu, pentru delimitarea parcelelor din zonele
ansamblurilor de blocuri si a celor cu acces public nelimitat.

(2) Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Se vor realiza imprejmuiri transparente sau
semi-transparente, cu inaltimi de maxim 2,00 m.

(3) Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

(4) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat PVC si alte materiale plastice
sau care imita materiale naturale.

V1. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) CB1 - POT max = 50%

(2) CB2 - POT max = 50%
ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

(1) CB1 - CUT max =3
(2) CB2- CUT max = 4
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4.2. CBf-FUNCTIUNI COMPLEXE DE TIP CENTRAL AFERENTA FALEZEI DUNARII

DESCRIEREA ZONEI

Zona de tip central se regaseste pe toatd lungimea zonei de studiu, in puncte importante ale Falezei. In aceste arii
este incurajata concentrarea unor functiuni urbane cat mai diverse, care sa contribuie la dezvoltarea economica a
municipiului si la promovarea unei imagini urbane de calitate.

Zona are un puternic caracter polarizator, de importanta locala, constituitd de-a lungul unor axe importante de
circulatie, in zona centrelor urbane secundare sau in cadrul unor cartiere rezidentiale, ca zona reprezentativa si de
interes.

l. GENERALITATI
Functiunea dominanta a zonei:
- Functiuni administrative, socio-culturale si comerciale

Functiuni complementare:
- Spatji plantate si spatii publice amenajate;
- Servicii si echipamente aferente;

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII
Conform prevederilor Capitolului 2.12. Conditii de autorizare a lucrarilor de constructii

1) Elaborarea P.U.Z. este obligatorie in cazul parcelarilor rezultate din divizarea unei parcele in mai mult de 3
trei) subparcele.

(2) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. Legii nr. 350/2001) si intocmirea unei documentatji de
urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentului R.L.U.) pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare,
respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli
ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum si
constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.

(3) Sunt exceptate de la prevederile alin (2) acele parcele al caror regim de construire a fost reglementat in
prealabil (ulterior aprobarii prezentului PUZ) prin documentatii de urbanism aflate in vigoare, daca divizarea /
comasarea se face fara incalcarea prevederilor acestor documentatji.

(4) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor
artere noi carosabile sau pietonale, modemizarea intersectiilor si realizarea parcajelor. In cazul terenurilor
proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operatiune de expropriere pentru
cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr.255/2010 si Legea nr. 33/1994).
(6) Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. si P.U.D. pot fi promovate si executate in zona inundabila, conform
art. 48 si 50 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, numai pe baza unui aviz de
gospodarire a apelor si a unei notificari emise de Administratia Nationala ,Apele Romane™.

(6) Tn zona de sigurant a cailor navigabile (30m), orice lucrari de construire se execute cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigatie, precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr.
22/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

(7) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea reglementarilor
,Regulamentului privind publicitatea stradala in Municipiul Galatj”

(8) Autorizarea constructiilor noi este conditionatd de asigurarea racordarii la retelele tehnico-edilitare. Este
interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare
ce depasesc posibilitatile financiare ale investitorilor.

(9) Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie a infrastructurilor tehnice.
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(10) Amplasarea / reamplasarea monumentelor de for public se va face numai cu avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Galati in baza unor studii de specialitate si a legislatiei specifice monumentelor de for public.

(11) Acolo unde nu exista reglementari specifice in prezentul Regulament Local de Urbanism, autoritatea
publica locala va interpreta si stabili justificat solutia de reglementare in functie de prevederile
Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G. Municipiul Galati si prevederile Requlamentului General
de Urbanism (H.G.R. nr. 525/1996).

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Alimentatie publica si comert in spatii special amenajate;

(2) Spatii comerciale de mici dimensiuni;

(3) Dotari pentru intretinere si administrarea domeniului public, servicii administrative in legatura directa cu zona
falezei (ex: functionarea Metalotecii Dunarii);

(4) Activitati socio-culturale: teatru in aer liber, expozitii etc.;

(5) Monumente de for public (cu conditionari);

(6) Grupuri sanitare;

(7) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare pentru deservire locala;
(8) Circulatii pietonale de tip promenada si circulatii pietonale de legatura
(9) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii;

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) in zonele de protectie a cursurilor de apa (20 m), in zone inundabile si in zonele de sigurantd a cailor
navigabile interioare (30 m) sunt permise lucréri de aparare impotriva inundatjilor si lucrari de consolidare si
protectie a cailor navigabile interioare.

(2) Este necesar ca limita de construibilitate fata de cornisa taluzului sa se considere ca fiind egala cu de 2 (doua)
ori inaltimea taluzului respectiv, cu exceptia constructiilor fundate indirect pe piloti din beton armat (astfel
incat efectele incarcarilor transmise de acestea sa se distribuie in adancime si sa nu influenteze starea de
echilibru existenta a versantului).

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Orice alte functiuni si activitati, altele decat cele mentionate la ART. 2 si ART. 3

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se recomanda mentinerea parcelarului existent.

(2) Suprafata minima a parcelelor considerate a fi construibile este de 200 mp si deschiderea catre drumul public
(aliniament) este de minim 8,00 m.

(3) Pentru constructii ce adapostesc in exclusivitate institutii publice, suprafata minima a parcelei este de 500mp,
iar deschiderea minima de 12,00m.

(4) Pentru parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate se va elabora documentatie de urbanism
PUD.

- Fac exceptie cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea cladirilor pe parcela se va face pe aliniamentul principal al parcelei sau retras fata de acesta
in functie de amplasament (aliniamentul principal = limita dintre parcela pe care se va construi si promenada
Falezei Inferioare).
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(2) In zona non aedificandi dintre aliniament si alinierea cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia
imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.
- Fac exceptie cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Cladirile se pot amplasa exclusiv in regim de construire izolat

(2) Distanta minima fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 3,00m.

(3) In cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de

art. 660 (prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune) si art. 612 (distanta minima in constructii)
din Codul Civil.

(4)Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu
avizul unitatii teritoriale a .S.U.

- Fac exceptie cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inalfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se
poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesitd lumin& naturala; in caz contrar se va
intocmi un studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatjei.

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa caz.

- Fac exceptie cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Conform prevederilor capitolului 2.8. Amplasarea cladirilor faté de zonele supuse riscurilor.

(2) Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si protectiei
locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa. in zonele cu interdictie
temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va
realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice detaliate.

- Fac exceptie cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Accesul carosabil este permis numai in vederea aprovizionarii si intretinerii spatiilor si activitatilor specifice
subzonei si numai intr-un interval orar stabilit de administratorul Falezei Inferioare.

(2) Se va asigura accesul masinilor de interventie in caz de incendiu la toate clédirile.

Accese pietonale:

(3) Accesurile pietonale pe parcela si in cladirile respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu dificultati de deplasare.

(4) Dimensiunile si marialele utilizate pentru alei si spatiile publice vor avea in vedere o impermeabilizare cat
mai redusa a solului si evacuarea apelor meteorice.

- Fac exceptie cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Nu este permisa stationarea autovehiculelor cu exceptia celor mentionate la alin. (1), ART. 10
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ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

CBf- Inaltlmea maxima a constructiilor va fi H max = 5,00 m (Parter)

- Fac exceptle cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice

Inaltlmea se va lua in considerare prin masurare de la cota terenului amenajat pana la coama acoperisului
sau, in cazul acoperirii in terasd, pana la aticul ultimului nivel.

- In zona de restrictie aferenta infrastructurii de comunicatii a M.A.l., indltimea maxim& a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al constructiilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,00m de aceasta.

(2) Se recomanda diminuarea defrisarilor.

(3) Taierea oricarui arbore va fi compensata prin plantarea unui alt arbore in limitele terenului detinut / administrat
(4) Arborii noi plantati se vor alege din specii adecvate conditiilor de sol, clima si peisaj.

Se va urmarii ca prin vegetatie sa se asigure umbra, un ansamblu agreabil si vizibilitate catre Dunare.

(5) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat sa se evite sigilarea solului pe suprafete mari si sa se
permita scurgerea dirijata a apelor meteorice.

- Fac exceptie cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Este interzisa imprejmuirea spatiilor de tip CBf.

(2) Se interzice imprejmuirea pe aliniamentul principal.

(3) Se interzice realizarea de imprejmuiri opace. Se recomanda imprejmuiri transparente sau din elemente
vegetale adecvate conditiilor de sol si climasemi-transparente, cu inaltimi mai mici de 1,50m.

(4) Imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire
prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune (Art. 660 Codul Civil).

(5) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla si PVC.

- Fac exceptie cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice

V1. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max = 80%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max=0,8
- Fac exceptie cladirile existente si elementele sau constructiile tehnologice
Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la
maxim a POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau
a divizarii parcelelor.
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4.3. |S-ZONAPENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata institutiilor publice este discontinua in teritoriu. Ea este formata din parcele izolate aflate in afara
perimetrului zonei centrale, care adapostesc functiuni publice de interes general (sedii administrative, institutii de
invatamant, ocrotire a sanatatii, institutii de asistenta sociala, biserici, institutji culturale si alte asemenea).

In cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operatiune de
expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr. 2556/2010 si
Legea nr. 33/1994).

l. GENERALITATI
Functiunea dominanta a zonei:

- Functiuni publice reprezentative de importantd judeteand si municipald (administratie, invatamant, sanatate,
asistenta sociala, cultura, culte, cercetare, alte functiuni similare)

Functiuni complementare:
- Spatji plantate si spatji publice amenajate
- Parcaje la sol, supraterane si subterane

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII
Conform prevederilor Capitolului 2.12. Conditii de autorizare lucrarilor de constructii

Il.  UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Institutii publice

(2) Institutji, servicii si echipamente publice ale autoritatilor publice locale sau centrale (administratie, invatamant,
sanatate, cultura, culte, agrement, sociale, alte functiuni similare).

(3) Se admit functiuni de culte si anexe ale acestora: constructii pentru desfasurarea activitatilor de cult si pentru
desfasurarea activitatilor cu caracter administrativ bisericesc.

(4) Circulatji pietonale majore de tip promenada si circulatji pietonale

(5) Spatii plantate.

(6) Parcaje la sol, subterane si supraterane.

(7) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - conditii impuse de autoritatea public locala

(1) Locuinte de serviciu

(2) Comert/alimentatie publica in spatii special amenajate;

(3) In zonele de protectie a cursurilor de apa (20 m), in zone inundabile si in zonele de sigurantd a cailor
navigabile interioare (30 m) sunt permise lucrari de aparare impotriva inundatjilor si lucrari de consolidare si
protectie a céilor navigabile interioare.

(4) Este necesar ca limita de construibilitate fata de cornisa taluzului s& se considere ca fiind egald cu de 2 (doua)
ori inaltimea taluzului respectiv, cu exceptia constructiilor fundate indirect pe piloti din beton armat (astfel
incat efectele incarcarilor transmise de acestea sa se distribuie in adancime si sa nu influenteze starea de
echilibru existenta a versantului).
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ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Locuire individuala/colectiva;

Servicii de interes public sau privat altele decat cele asigurate de autoritatile publice locale sau centrale;
Activitati comeciale de interes general;

Activitati productive, de distributie si depozitare.

Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatjei;

(7) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul
acestora;

(8) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind Controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

(9) Sunt interzise oricare alte activitati decét cele mentionate la art. 3

(2
(
(
(
(

vvvvvv

3
4
5
6
7

lll.  CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se recomanda mentinerea parcelarului existent.

(2) Daca sunt necesare unele completari, extinderi ale constructjilor existente sau in cazul aparitiei unor constructji
noi pentru a fi construibile parcelele trebuie sa aiba urmatoarele caracteristici:

- Suprafata minima 500mp, cu un front la strada de minim 12,00m.

- Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu lungimea aliniamentului sdu. Adancimea
parcelei se masoara pe linia mediatoare a aliniamentului acesteia.

(3) Pentru parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate se va elabora documentatie de urbanism
PUD.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform prevederilor Capitolului 2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi.

(2) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie
cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Cladirile se pot amplasa doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).

(2) Retragerea minima fata de una dintre limitele laterale este de minim 2,00 m, si minim 1,00 m fata de cealalta
limita laterala

(3) Retragerea minima posterioara este de minim 3,00 m.

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a I.S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se
poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incéperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturalg;

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR
Conform prevederilor Capitolului 2.8. Amplasarea cladirilor fatd de zonele supuse riscurilor.
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(1) Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si protectiei
locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa. In zonele cu interdictie
temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va
realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice detaliate.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Conform prevederilor Capitolului 2.9. Circulatii si accese carosabile si pietonale

Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o latime de min.
4,00m direct din drumul public.

(2) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.

(3) Tn cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj
dimensionat astfel incat s& permita accesul autospecialelor de interventie.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permit interventia autospecialelor de
interventie.

Accese pietonale:

(5) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permit circulatia persoanelor cu
dificultati de deplasare.

(6) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a parcelei, prin
crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni attractive pentru pietoni.

(7) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru interventia
pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Pentru locuinte, se vor aplica prevederile H.C.L. nr. 477 din 31.10.2019 pentru aprobarea Regulamentului
privind locurile de parcare pentru constructiile noi realizate in municipiul Galati (Art 3. al Anexei).

(2) Pentru celelalte constructii se vor aplica reglementarile PU.G. Municipiul Galati aprobat prin HCL nr.
62/2015, rectificat prin HCL nr. 465/2019.

(3) Stationarea autovehiculelor necesare functiunii imobilului se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maximé a constructiilor va fi H max = 15,00 m, RH max - P + 4E

(2) De la regula prevazuta la alin (1) fac exceptie anumite elemente ale cladirilor publice (turla bisericii, turn de
scena).

(3) IS hasurat - inaltimea maxima a constructiilor va fi H max = inaltimea taluzului + 1E (3m)

- inéltimea se va lua in considerare prin masurare de la cota terenului amenajat pana la coama
acoperlsulm sau, in cazul acoperirii in terasa, pana la aticul ultimului nivel.

- In cazul Demisolului - H max se médsoara de la cota 0,00 m

- Nivelurile subterane (S) si demisol (D) se pot adauga la RH.

- Limita subsolului poate depasi limita constructiei cu respectarea reglementarilor privind Codul Civil,
respectiv rezistenta si stabilitatea constructiilor existente din vecinatate.
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- In zona de restrictie aferenta infrastructurii de comunicatii a M.A.l., inaltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE DE CONSTRUCTIE

Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al constructiilor

Pentru constructiile aflate in zona de protectie a Bisericii Precista (100 m de la limita exterioara), se va prelua din
paleta de culori @ monumentului, fatadele nu vor fi tratate cu culori primare, iar saturatia culorilor folosite va fi
redusa.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeaza sau se
planteaza.

(3) Este interzisa desfiintarea/reducerea sau degradarea suprafetei spatiilor verzi constituite si amenajate,
existente in interiorul parcelelor (publice si private) marcate in plansa 03. Reglementari urbanistice — Zonificare
functionald.

(4) Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

(5) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(6) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari specifice: terase, spatii
pentru repaus, iluminat etc.

(7) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,00 m de aceasta.

(8) Suprafetele aleilor si a altor spatii publice mineralizate vor fi tratate astfel incat s& nu scada semnificativ
permeabilitatea generala a solului. Se vor utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la
apele meteorice si rezistente la diferentele de temperatura specifice locului.

(9) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe alei si din spatiile plantate.

ART. 16 IMPREJMUIRI

(1) Tn zonele cu acces public nu se admit imprejmuiri, cu exceptia cazului in care sunt necesare conform
specificului functional (ex. scoli, gradinite si alte asemenea).

(2) Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
prezumtia de coproprietate asupra despariiturilor comune.

(3) Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. imprejmuirea va avea o inaltime de maxim
2,00 m

(4) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla si PVC si alte materiale
plastice sau care imita materiale naturale.

IV.  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max =60%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUTmax=3
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4.4. L-ZONADE LOCUIT

DESCRIEREA ZONEI

Zona rezervata locuirii cuprinde o parte importanta a teritoriului studiat si reprezinta zona de contact dintre oras si
Faleza Dunarii. Tipologia locuirii in zona Falezei este variata, existand o majoritate de locuinte colective, cu
constructii de inaltimi medii si mari. Locuirea individuala este grupata pe un tesut vechi, dezordonat, cu un fond
construit relativ nou. Prevederile regulamentare pentru aceste zone isi propun sa incurajeze construirea in
conformitate cu specificul zonelor, potentand calitatile acestora si reducand disfunctionalitatile.

Tipuri de subzone functionale:

L1 Locuire individuala si colectiva de tip urban cu cladiri de inaltime mica si medie, Hmax = 16m.
L2 Locuire colectiva existenta (constituita) cu cladiri de inalfime medie, Hmax = 15m.

L3 Locuire colectiva existenta (constituita) cu cladiri de inaltime mare, Hmax = 33m.

4.4.1. L1 - LOCUIRE INDIVIDUALA SI COLECTIVA CU CLADIRI DE iNALTIME MICA SI MEDIE
-Hmax =16 m.

l. GENERALITATI

in aceasts subzona predomina locuirea pe parceld, in constructi cu regim de inalfime mic, in {esut urban
constituit. Aceasta subzona este concentrata pe strada Armata Poporului, in tesutul de locuinte situat intre Str.
Armata Poporului si Bd. Falezei. De asemenea, aceasta subzona mai este intalnita si in lungul Bd. Falezei, intre
Gradina Botanica si Biserica Casian si Herman.

Tipuri de subzone functionale:
L1 - Locuire individuala si colectiva cu cladiri de inaltime mica si medie

Functiunea dominanta a zonei:
- Functiunea dominanta a zonei este cea rezidentjala — locuire individuala / colectiva.

Functiuni complementare:
- Servicii si echipamente tehnico —edilitare specifice locuirii.
- Comert de proximitate cu suprafata redusa

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII
Conform prevederilor Capitolului 2.12. Conditii de autorizare a lucrarilor de constructii

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) L1 - Locuinte individuale si colective

) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii

) Circulatji pietonale majore de tip promenada
) Parcaje la sol supraterane si subterane

)

(2

(3
(4
(5) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de locuinte.
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

(1) Functiuni comerciale, alimentatie publica si servicii profesionale

(2) Schimbarea destinatiei apartamentelor, prin integrarea de activitati pentru servicii specializate si profesionale
private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre ora 8 si ora 20), de
exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante,
agentii imobiliare etc.

(3) Schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul cladirilor de locuinte collective pentru categoriile descrise
mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comer{ cu produse alimentare si nealimentare,
farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc si cu conditia asigurarii unui acces separat de cel
al locatarilor.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

2) Centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni (mall);

) Comert en-gros.

) Activitati productive.

) Showroom-uri.

) Ateliere de intrefinere si reparatji, vulcanizari, spalatorii auto;

) Statii de carburant.

) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

) Depozitari de materiale refolosibile;

0) Depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice.

1) Activitati poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

(12) Activitati productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe platforme sau depozitare de materiale
toxice sau poluante.

(13) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

(14) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul
acestora;

(15) Sunt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

AAAAAAAAAA

3
4
5
6
7
8
9
1
1

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Parcelele considerate a fi construibile vor avea urmatoarele caracteristici:

a. aliniament minim = 8,00 m

b. suprafata minimé = 150,00 mp.

(2) Pentru parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate se va elabora documentatie de urbanism
PUD.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) In cadrul tesutului existent, construit, se va respecta retragerea (alinerea) existents;
(2) In cadrul tesutulw neconstituit se respecta retragerea de minim 3,00 m.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Daca sunt necesare unele completari, extinderi ale constructiilor existente sau in cazul aparitiei unor constructji noi
se aplica urmatoarele conditionari:

(1) Cladirile se pot amplasa doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).
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(2) Retragerea minimé fata de una dintre limitele laterale este de minim 2,00 m, si minim 1,00 m fata de cealalta
limita laterala

(3) Retragerea minima posterioara este de minim 3,00 m.

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a 1.S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inalfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se
poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Conform prevederilor Capitolului 2.8. Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor.

(2) Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si protectiei
locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa. In zonele cu interdictie
temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va
realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice detaliate.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o latime de min.
3,50m direct din drumul public sau prin drept de trecere legal obtinut pe una din proprietatile vecine

(2) In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permita accesul autospecialelor de interventie.

(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (Iatimi, geometrie, racorduri etc) trebuie sa permita
accesul autospecialelor de interventie, conform normelor specifice.

Accese pietonale:

(6) Daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in cladirile respective vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(7) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a parcelei, prin
crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

(8) In cazul parcelelor care se gasesc pe un lot adiacent unei artere pietonale majore nou propuse (sau propuse
spre largire), construirea se va realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. avizata si
aprobata conform legii si va menaja posibilitatea realizarii / 1argirii traseului pietonal propus.

(9) Se interzic orice constructii pe terenurile rezervate pentru largirea sau realizarea de noi artere pietonale
majore. In cazul terenurilor proprietate private afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice
operatiune de expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr.
255/2010 si Legea nr. 33/1994).

(10) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru interventia
pompierilor.
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ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Pentru locuinte, se va tine cont de H.C.L. nr. 477 din 31.10.2019 pentru aprobarea Regulamentului privind
locurile de parcare pentru constructiile noi realizate in municipiul Galati (Art 3. al Anexei ).

(2) Pentru celelalte constructii se va tine cont de reglementarile PU.G. Municipiul Galati aprobat prin HCL nr.
62/2015, rectificat prin HCL nr. 465/2019.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maximé a constructiilor va fi Hmax = 16,00 m, RH max - P+4E

(2) Se vor realiza racordari la reglmul de inaltime fata de constructiile invecinate in trepte cu etaje cu retrageri
succesive pana la RH max, cu respectarea reglementarilor privind rezistenta mecanica si stabilitatea, sanatatea si
mediul.

- inéltimea se va lua in considerare prin masurare de la cota terenului amenajat pana la coama
acoperlsulm sau, in cazul acoperirii in terasa, pana la aticul ultimului nivel.

- In cazul Demisolului - H max se masoara de la cota £ 0,00 m

- Nivelurile subterane (S) si demisol (D) se pot adauga la RH max.

- Limita subsolului poate depasi limita constructiei cu respectarea reglementarilor privind Codul Civil,
respectiv rezistenta si stabilitatea constructiilor existente din vecinatate.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al constructiilor

Pentru constructiile aflate in zona de protectie a Bisericii Precista (100 m de la limita exterioara), se va prelua din
paleta de culori a monumentului, fatadele nu vor fi tratate cu culori primare, iar saturatia culorilor folosite va fi
redusa.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeaza si se
planteaza.

(3) Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 20%.

(4) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,00m de aceasta.

(6) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat s& se evite sigilarea solului pe suprafete mari si sa se
permita scurgerea dirijatd a apelor meteorice.

ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
zidul comun.

(2) Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public.

(3) Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

(4) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla si PVC si alte
materiale plastice sau care imitd materiale naturale.
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Iv. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max =50%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUTmax=2,5

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la maxim a

POT si/sau CUT) restul terenului ramane neconstruibil chiar si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii
parcelelor.
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4.4.2. L2silL3-LOCUIRE COLECTIVA CU CLADIRI DE iNALTIME MEDIE SI MARE - SITUATE IN
ANSAMBLURI REZIDENTIALE EXISTENTE (L2 - H max = 15 m, L3 - H max = 33 m)

l. GENERALITATI
in aceastd subzond locuirea se desfasoara in constructii de apartamente de inaltime medie (L2) si mare (L3).
Aceste constructii se gasesc fie grupate in ansambluri, fie distribuite linear in lungul strazilor principale, fie izolate.

Tipuri de subzone functionale:
L2 Locuire colectiva existenta (constituita) cu cladiri de inaltime medie, Hmax = 15m.

L3 Locuire colectiva existenta (constituita) cu cladiri de inaltime mare, Hmax = 33m

Functiunea dominanta a zonei:
Functiunea dominanta a zonei este locuirea colectiva.

Functiuni complementare:
Echipamente publice edilitare aferente locuirii parcaje, spatii plantate.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

Conform prevederilor Capitolului 2.12. Conditii de autorizare a lucrarilor de constructii

(1) Tn ansamblurile de locuinte colective existente se pastreazd parcelarul existent, find interzisa divizarea
parcelelor.

(2) Sunt interzise extinderi ale spatiilor comerciale (existente) de la parterul constructiilor sau modificari ale
conformaérii initiale a fatadelor blocurilor, indiferent de functiune.

(3) Sunt exceptate de la alineatul anterior operatiunile de reabilitare termica. Este obligatoriu ca aceaste operatiuni
sa se realizeze pe intreg tronsonul sau segmentul de bloc.

(4) Autoritétile publice sunt indreptatite sa solicite revenirea la proiectul initial, prin desfiintarea constructiilor
neautorizate sau a constructiilor care nu respect prevederile autorizatiei de construire.

(5) Este interzisa amplasarea de constructii/instalatii/amenajari in zonele de protectie a infrastructurilor tehnice.

(6) L2 - Autorizarea mansardérilor este conditionata de asigurarea racordérii la retelele tehnico-edilitare si de
capacitatea acestora de a permite noi consumatori. Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care, prin
dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare ce depasesc posibilitétile financiare ale investitorilor.

(7) Se interzice schimbarea in locuinte si alte functiuni decat cele prevazute in proiectul initial a destinatiei spatiilor
de la subsolul si demisolul cladirilor de locuit existente.

(8) Asupra cladirilor existente sunt permise numai urmatoarele tipuri de interventii, in conditiile prezentului RLU:

a. Lucrari de modificare structurala: consolidare, mansardare (L2), extindere

b. Lucrari de modificare nestructurala: amenajari interioare, compartimentari usoare care nu afecteaza structura
de rezistenta a constructiei

c. Lucréri de reabilitare: termic, a instalatiilor, a fatadelor

d. Lucrari de interventie de prima urgenta - orice fel de lucrari necesare la constructiile existente care prezinta
pericol public ca urmare a unor procese de degradare.

Toate lucrarile mentionate mai sus se vor realiza conform prevederilor legii 50/1991.

(9) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor
artere noi, modernizarea intersectiilor sau realizarea parcajelor.

(10) Se vor respecta cu strictete normele privitoare la siguranta la foc a constructiilor, conform legislatiei in vigoare
(11)Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea reglementarilor
,Regulamentului privind publicitatea stradala in Municipiul Galati”
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Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Locuinte colective

(2) Spatii plantate, locuri de joaca pentru copii/ parcuri.

(3) Parcaje la sol supraterane si subterane.

(4) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de locuinte,
(5) Obiective de utilitate publica

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Schimbarea destinatiei apartamentelor, prin integrarea de activitati pentru servicii specializate si profesionale
private cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 10 ore pe zi (intre 8 si 18), de exemplu:
cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare etc. si cu conditia ca activitatile sa se desfasoare pe domeniul privat si in interiorul spatiului caruia i s-a
schimbat destinatia. Schimbarea destinatiei apartamentului se va face doar cu acordul Asociatiei de proprietari si
al vecinilor direct afectati.

(2) Schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul cladirilor de locuinte colective pentru categoriile descrise
mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare,
farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc si cu conditia asigurarii unui acces separat de cel
al locatarilor si cu acordul acestora.

(3) Conversia functionala rezultata din revenirea la destinatia de locuinta a unor spatii ce au fost transformate
anterior din locuinte in suprafete cu alte destinatii.

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Este interzisa marirea densitatii construirii in interiorul ansamblurilor de locuinte colective prin realizarea de
constructii noi (inclusiv constructii provizorii, cu exceptia organizarilor de santier) in spatile libere dintre
constructiile existente, cu exceptia institutiilor publice.

(2) Cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

) Centre comerciale si galerii comerciale de mari dimensiuni (mall);

) Comert en-gros.

) Activitati productive.

) Showroom-uri.

) Ateliere de intretinere si reparatii;

) Statii de carburanti.

) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

0) Depozitari de materiale refolosibile;

1) Depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice.

2) Activitéti poluante de orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

(13) Activitati productive, depozitare en gros, depozitare in aer liber pe platforme sau depozitare de materiale
toxice sau poluante.

(14) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

(15) Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul
acestora;

(3

(4
(5
(6
(7
(8
9
(1
(1
(1

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se mentine situatia existenta

(2)Pentru parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate se va elabora documentatie de urbanism PUD.
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ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Se mentine situatia existentd, daca aceasta corespunde cu prevederile din proiectul initial al cladirii. In caz
contrar, autoritatile publice sunt indreptatite s& solicite revenirea la proiectul initial, prin desfiintarea constructiilor
neautorizate si a constructiilor care nu respecta autorizatia de construire.

(2) Pentru constructiile necesare echipamentelor edilitare, conform specificatiilor tehnice.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Se mentine situatia existenta

(2) Pentru constructiile necesare echipamentelor edilitare, conform specificatiilor tehnice

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a I. S.U.

(4) in cazul alipirii constructiei la limita de proprietate, se vor respecta sarcinile impuse de prezumtia de
coproprietate asupra despartlturllor comune si art. 612 din Codul Civil.

(5) Este interzisa cuplarea la calcan intre constructiile de locuinte si cladiri cu functiuni aferente echiparii tehnico-
edilitare.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Se mentine situatia existenta

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a ISU.

(3) Nu se permite alipirea echipamentele tehnice la constructiile existente

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

Conform prevederilor Capitolului 2.8. Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor.

(1) Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si protectiei
locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa. in zonele cu interdictie
temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va
realiza in urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice detaliate.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie s& permitd interventia autospecialelor de
interventie.

(2) Se vor asigura conditii de acces adecvate pentru autovehiculele operatorilor de salubritate si pentru cele
destinate intretinerii si reparatiilor retelelor edilitare.

Accese pietonale:

(3) Dacé exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parcela si in cladirile respective vor fi
conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu dificultdti de deplasare.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Pentru locuinte, se vor aplica prevederile H.C.L. nr. 477 din 31.10.2019 pentru aprobarea Regulamentului
privind locurile de parcare pentru constructiile noi realizate in municipiul Galati (Art 3. al Anexei ).

(2) Pentru celelalte constructii se vor aplica reglementarile PU.G. Municipiul Galafi aprobat prin HCL nr.
62/2015, rectificat prin HCL nr. 465/2019.

(3) Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara strazilor publice, asigurandu-se un minim de 1 loc de
parcare/apartament.
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(4) Parcajele la sol existente vor fi reconfigurate pentru utilizarea optima a spatiului, prin marcarea la sol a locurilor
de parcare; se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(5) Este interzisa schimbarea destinatiei in suprafete pentru parcarea autovehiculelor a altor categorii de spatii, in
afara celor mentionate in articolele anterioare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1)L2- Inaltlmea maxima a constructiilor va fi H max = 15,00 m, RH max - P + 4E

Nu sunt permise sarpante, dar sunt permise mansardari cu un singur nivel, cu conditia ca acestea sa nu
fie false mansardari iar inaltimea cladirii existente sa se suplimenteze cu maxim 4,5m la coama.

(2)L3- [naltimea maximé a constructulor va fi H max = 33,00 m, RH max - P + 10E

Inaltlmea se va lua in considerare prin masurare de la cota terenului amenajat pana la coama acoperisului
sau, in cazul acoperirii in terasa, pana la aticul ultimului nivel.

- Tn zona de restrictie aferenta infrastructurii de comunicatii a M.A.l,, indltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al constructiilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edlilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeaza si se
planteaza cu scopul ameliorarii climatului si a cresterii calitatii locuirii.

(3) Se vor proteja spatiile plantate valoroase din zonele rezidentiale 2 cu capacitate de ameliorare si crestere a
calitatii locuirii.

(4) Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi constituite si amenajate existente.

(5) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(6) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,00 m de aceasta.

(7) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat s& se evite sigilarea solului pe suprafete mari si sa se
permita scurgerea dirijata a apelor meteorice.

ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Se interzice imprejmuriea parcelelor cu exceptia gardului viu pentru delimitarea parcelelor din zona
ansamblurilor de blocuri si a celor cu acces public nelimitat.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) L2 si L3 - POT existent = POT propus — nu sunt permise densificari.

(2) Exceptie fac proiectele pentru investitii publice, caz in care POT se poate majora in functie de cerintele
acestora.

2 conf. Studiului peisagistic — Studiu de fundamentare a PUZ "Actualizare Faleza Dunérii Galati,
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ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) L2 si L3 - CUT existent = CUT propus.

(2) Exceptie fac proiectele pentru investitii publice, caz in care CUT se poate majora in functie de cerintele
acestora.
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4.5. M-ZONA PENTRU FUNCTIUNI MIXTE

DESCRIEREA ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o permisivitate mare in ceea ce priveste caracterul functional, permitand
coexistenta atat a functiunilor de interes general si public cat si a activitatilor productive, manufacturiere si de
depozitare de mici si medii dimensiuni 500 mp. Aceste zone sunt grupate, in general, in lungul arterelor de
circulatie importante, precum si in arii actualmente slab construite pentru care se preconizeaza o astfel de
dezvoltare.

Tipuri de subzone functionale:

M1 - Zona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati culturale, comert en-detail, activitati
de depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici si medii, in care nu este permisa prezenta locuirii,
Hmax=16 m

M2 - Zona cu functiuni mixte cuprinzand servicii de interes general, activitati culturale, comert en-detail, activitati
de depozitare, productie si manufactura de dimensiuni mici si medii, dar si complexe si baze sportive (include
baze de tratament, spatii de cazare, hoteluri) in care nu este permisa prezenta locuirii individuale

4.5.1. M1 - ZONA PENTRU FUNCTIUNI MIXTE (H max =16 m)

l. GENERALITATI
Functiunea dominanta a zonei:
- Functiunea dominanta a zonei este cea tertiara cuprinzand servicii de interes general si comert en-detail

Functiuni complementare:
- Activitati de depozitare productie si manufactura de dimensiuni mici si medii - Suprafata desfasurata = 500 mp
- Spatii verzi si de agrement.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

(1) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) si intocmirea unei documentatii de
urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentului R.L.U.) pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare,
respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli
ori comasari de parcele solicitate in scopul realizérii de lucréri de constructii sau de infrastructurd, precum si
constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.

(2) Este permisa operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doud) subparcele, in vederea construirii, numai daca
ambele terenuri rezultate indeplinesc conditile de construibilitate, asa cum sunt ele mentionate in Certificatul de
Urbanism care se va solicita in acest scop

(3) Se recomanda pastrarea parcelarului existent; in cazul operatiunilor de divizare sau parcelare se va elabora o
documentatie de urbanism de tip P.U.Z., avizata si aprobatad conform legii.

(4) Tn cazul parcelelor care se gasesc pe un lot adiacent unei artere pietonale nou propuse (sau propuse spre
largire), construirea se va realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. avizatd si aprobata
conform legii si va menaja posibilitatea realizarii / largirii traseului pietonal propus.

(5) Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii P.U.D. lucrarile de amenajare interioard, reparatii, intretinere,
modernizare, imprejmuire si de desfiintare a constructiilor existente.

(6) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor
artere noi carosabile sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor 3.

3 Extras RLU PUZ “Faleza Dunarii Galati", aprobat prin H.C.L. nr. 64 din 26.02.2015
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in cazul terenurilor proprietate privatd afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operatiune de
expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (Legea nr. 255/2010 si
Legea nr. 33/1994).

(7) In zona de protectie a cursurilor de apa (20,00 m) este interzisa amplasarea de noi obiective economice sau
sociale.

(8) Pe baza avizului de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare si a avizului de gospodarire a apelor, in zona inundabild se pot executa noi obiective
economice sau sociale numai daca sunt prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor, inclusiv luarea in
consideratie a efectelor inundatiilor (masuri speciale de fundare, hidroizolare, sistematizare verticala etc.), precum
si de asumarea, prin declaratie pe proprie raspundere, de catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

(9) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va trebui furnizata, cf.
prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu modificarile si completarile ulterioare, si de catre
proprietarii constructiilor si a obiectivelor existente in zona inundabila sau in zona de protectie, identificate de
administratiile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei publice locale emitente a
autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfiintarii acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati sa
declare pe propria raspundere ca isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceastd declaratie va fi solicitata
proprietarilor constructiilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de constructie.

(10) Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. si P.U.D. pot fi promovate si executate in zona inundabila, conform
art. 48 si 50 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, numai pe baza unui aviz de
gospodarire a apelor si a unei notificari emise de Administratia Nationala ,Apele Romane”.

(11) Tn zona de siguranta a cailor navigabile (30,00 m), orice lucrari de construire se execute cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigatie, precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr.
22/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

(12) Tn zona Portului Comercial Galati, instituita cu Ordinul M.T.I. nr. 709/2010, limita zonei de siguranté coincide
cu incinta portuara.

(13) Autorizarea constructiilor noi este conditionatad de asigurarea racordarii la retelele tehnico-edilitare si de
capacitatea acestora de a permite noi consumatori. Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin
dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare ce depasesc posibilitatile financiare ale investitorilor.
(14) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea reglementarilor
,Regulamentului privind publicitatea stradala in Municipiul Galati”

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 2 UTILIZARI ADMISE

M1 - UTILIZARI ADMISE

) Servicii de interes general, servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale;

) Servicii financiar-bancare si de asigurari;

3) Centre culturale, muzee, spatii expozitionale (altele decat showroom);

4) Comert en-detail, showroom-uri si altele asemenea;

5) Alimentatie publicé;

6) Hoteluri si alte facilitati de cazare;

7) Constructii aferente echipérii tehnico-edilitare pentru deservire local;

8) Sedii de companii de turism (informare turistica, vanzare/rezervare bilete, croaziere pe Dunare etc.);
9) Cladiri de birouri aferente serviciilor publice si private de interes general compatibile cu functionarea serviciilor
de transport fluvial ;

(1
(2
(
(
(
(
(
(
(
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(10) Spatii de comercializare/ depozitare a ambarcatiunilor, ateliere de intretinere si reparatii (ambarcatiuni,
autoturisme);

(11) Unitati productive in unitati cu Suprafata desfasurata = 500 mp;

(12) Sala de sport;

(13) Statii de carburanti pentru ambarcatiuni;

(14) Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de legatura fie intre obiective economice si
sociale, fie intre doua subzone functionale;

(15) Spatii plantate;

(16) Parcaje la sol si supraterane;

(17) Echipare tehnico-edilitara.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Activitati de depozitare - maxim 500 mp suprafata desfasurats;

(2) Locuinte de serviciu.

(3) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(4) In zonele de protectie a cursurilor de apa (20,00 m), in zone inundabile si in zonele de siguranta a cailor
navigabile interioare (30,00 m) sunt permise lucrari de aparare impotriva inundatiilor si lucrari de consolidare si
protectie a cailor navigabile interioare.

(5) Este necesar ca limita de construibilitate fata de cornisa taluzului sa se considere ca fiind egala cu de 2 (doua)
ori inaltimea taluzului respectiv, cu exceptia constructiilor fundate indirect pe piloti din beton armat (astfel
incat efectele incarcarilor transmise de acestea sa se distribuie in adancime si sa nu influenteze starea de
echilibru existenta a versantului).

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Locuire individuala si colectiva;

(2) Servicii si echipamente publice aferente locuirii (invatdmant, culte, servicii sociale, sanatate si altele
asemenea);

(3) Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice;

(4) Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic;

(6) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

(6) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(7) Comert en-gros;

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Constructii dispuse izolat - suprafata minima a parcelei 250 mp, cu un front la strada de minim 10,00 m.

(2) Pentru parcelele care nu indeplinesc conditile de construibilitate se va elabora documentatie de urbanism
PUD.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform prevederilor Capitolului 2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi.

(2) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie
cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.
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ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Retragerea minimé fatd de una dintre limitele laterale este de minim 2,00 m, si minim 1,00 m fata de cealalta
limita laterala

(2) Retragerea minima posterioara este de minim 3,00 m.

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a I.S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]’A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se
poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala.

In caz contrar se va intocmi un studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia imprejmuirilor) aflata pe o parcela afectata de riscuri naturale,
documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la
riscurile naturale care vor stabili conditile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru
inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(2) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea constructiei intr-o zona
supusa riscurilor naturale.

(3) Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

(4) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de protectie sau siguranta
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(6) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice (6) In zonele limitrofe vailor
torentiale se pot autoriza, cu avizul institutiilor responsabile, lucrari de regularizare a traseului, apararea malurilor,
indiguiri, amenajare pereu, plantatii, accese.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asiguratd posibilitatea unui acces carosabil cu o latime de min.
3,50m direct din drumul public sau prin drept de trecere legal obtinut pe una din proprietatile vecine

(2) Tn cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permita accesul autospecialelor de interventie.

(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita accesul autospecialelor de
interventie.

Accese pietonale:

(5) Accesele pietonale pe parceld si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permit circulatia persoanelor cu
dificultdti de deplasare.

(6) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a parcelei, prin
crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni attractive pentru pietoni.

(7) In cazul parcelelor care se gasesc pe un lot adiacent unei artere pietonale nou propuse (sau propuse spre
largire), construirea se va realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. avizata si aprobata
conform legii si va menaja posibilitatea realizarii / largirii traseului pietonal propus.
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(8) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea sau realizarea de noi artere
pietonale majore.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Se vor aplica reglementarile PU.G. Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr.
465/2019.

(2) Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv. Aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de
maxim 250 m.

(3) Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse
astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate
sau subterane.

(4) Parcajele la sol existente vor fi reconfigurate pentru utilizarea optima a spatiului, prin marcarea la sol a locurilor
de parcare; se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maximé a constructiilor va fi - H max = 16,00 m, RH max - P + 4E

(2) Exceptle de la regula sunt cladirile deja existente si elementele sau constructiile tehnologice

- Inaltlmea se va lua in considerare prin masurare de la cota terenului amenajat pana la coama
acoperlsulm sau, in cazul acoperirii in terasa, pana la aticul ultimului nivel.

- In cazul Demisolului - H max se mésoara de la cota = 0,00 m

- Nivelurile subterane (S) si demisol (D) se pot adauga la RH.

- Limita subsolului poate depasi limita constructiei cu respectarea reglementarilor privind Codul Civil,
respectiv rezistenta si stabilitatea constructiilor existente din vecinatate.

- In zona de restrlctle aferentd infrastructurii de comunicatii @ M.A.L,, indltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de r|d|cat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR S| MATERIALE DE CONSTRUCTIE
Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al constructiilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeaza sau se
planteaza.

(3) Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi constituite si amenajate existente in interiorul
parcelelor.

(4) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari specifice: terase, spatii
pentru repaus, iluminat etc.

(6) Suprafetele aleilor si altor spatii publice mineralizate vor fi tratate astfel incat s& nu scada semnificativ
permeabilitatea generald a solului. Se vor utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la
apele meteorice si rezistente la diferentele de temperatura specifice locului.

(6) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe alei si din spatiile plantate.
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(7) Se va avea in vedere respectarea Codului Civil cu privire la scurgerea apelor pluviale.
(8) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.
(9) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,00 m de aceasta.

ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Tn zonele cu acces public nu se admit imprejmuiri, cu exceptia cazului in care sunt necesare conform
specificului functional (ex. scoli, gradinite si alte asemenea).

(2) Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

(3) Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. imprejmuirea va avea o inaltime de maxim
2,00m

(4) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla si PVC si alte materiale
plastice sau care imita materiale naturale.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max =50%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT max=2
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4.5.2. M2 - ZONA PENTRU FUNCTIUNI MIXTE - COMPLEXE S| BAZE SPORTIVE

l. GENERALITATI

Functiunea dominanta a zonei:

- Functiunea dominanta a zonei este cea tertiara cuprinzand servicii de interes general, comert en-detail Si
complexe si baze sportive

Functiuni complementare:
- Activitati de depozitare productie si manufactura de dimensiuni mici - Suprafata desfasurata = 300 mp
- Spatii verzi si de agrement.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

(1) Este obligatorie emiterea certificatului de urbanism (conf. L. nr. 350/2001) si intocmirea unei documentatii de
urbanism de tip P.U.Z. (conf. prezentului R.L.U.) pentru intocmirea documentatiilor cadastrale de comasare,
respectiv dezmembrare a terenurilor in 3 (trei) parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect imparteli
ori comasari de parcele solicitate in scopul realizarii de lucrari de constructii sau de infrastructura, precum si
constituirea unei servituti de trecere cu privire la un imobil.

(2) Este permisa operatiunea de divizare a unei parcele in 2 (doua) subparcele, in vederea construirii, numai daca
ambele terenuri rezultate indeplinesc conditile de construibilitate, asa cum sunt ele mentionate in Certificatul de
Urbanism care se va solicita in acest scop

(3) Se recomanda pastrarea parcelarului existent; in cazul operatiunilor de divizare sau parcelare se va elabora o
documentatie de urbanism de tip P.U.Z., avizata si aprobata conform legii.

@) Tn cazul parcelelor care se gasesc pe un lot adiacent unei artere pietonale nou propuse (sau propuse spre
largire), construirea se va realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. avizata si aprobata
conform legii si va menaja posibilitatea realizarii / 1argirii traseului pietonal propus.

(6) Sunt exceptate de la obligativitatea elaborarii P.U.D. lucrarile de amenajare interioara, reparatii, intretinere,
modernizare, imprejmuire si de desfiintare a constructiilor existente.

(6) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor
artere noi carosabile sau pletonale modernizarea intersectiilor si realizarea parcajelor 4.

In cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricérei interventii de mai sus, orice operatiune de
expropriere pentru cauza de utilitate publica va respecta prevederile Ieglslapel in vigoare (Legea nr. 2556/2010 si
Legea nr. 33/1994).

(7) Pe baza avizului de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare si a avizului de gospodarire a apelor, in zona inundabila se pot executa noi obiective
economice sau sociale numai daca sunt prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor, inclusiv luarea in
consideratie a efectelor inundatiilor (masuri speciale de fundare, hidroizolare, sistematizare verticala etc.), precum
si de asumarea, prin declaratie pe proprie raspundere, de catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

(8) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va trebui furnizata, cf.
prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu modificarile si completarile ulterioare, si de catre
proprietarii constructiilor si a obiectivelor existente in zona inundabild sau in zona de protectie, identificate de
administratiile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei publice locale emitente a
autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfiintarii acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati s&
declare pe propria raspundere ca isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceastd declaratie va fi solicitata
proprietarilor constructiilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de constructie.

4 Extras RLU PUZ “Faleza Dunérii Galati", aprobat prin H.C.L. nr. 64 din 26.02.2015
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(9) Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. si P.U.D. pot fi promovate si executate in zona inundabila, conform
art. 48 si 50 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, numai pe baza unui aviz de
gospodarire a apelor si a unei notificari emise de Administratia Nationala ,Apele Romane”.

(10) In zona de sigurant a cilor navigabile (30,00 m), orice lucrari de construire se execute cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigatie, precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr.
22/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

(11) Tn zona Portului Comercial Galati, instituita cu Ordinul M.T.I. nr. 709/2010, limita zonei de siguranté coincide
cu incinta portuara.

(12) Autorizarea constructiilor noi este conditionatad de asigurarea racordarii la retelele tehnico-edilitare si de
capacitatea acestora de a permite noi consumatori. Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care prin
dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare ce depasesc posibilitatile financiare ale investitorilor.
(13) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradald se va face cu respectarea reglementarilor
,Regulamentului privind publicitatea stradala in Municipiul Galati”

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 2 UTILIZARI ADMISE

M2 - UTILIZARI ADMISE
(1) Centre culturale, muzee, spatii expozitionale

(2) Unitati de alimentatie publica;

(3) Comert en-detail

(4) Activitati manufacturiere si depozitare productie

(5) Sedii de companii de turism (informare turistica, vanzare/rezervare bilete, croaziere pe Dunare etc.);

(6) Cladiri de birouri aferente serviciilor publice si private de interes general

(7) Constructii si amenajari sportive (baze sportive, terenuri de sport, piscine, sali de sport, tribune, gradene etc.)
si agrement, parcuri de distractii (parcuri acvatice-tematice, amenajari pentru practicarea sporturilor nautice ).

(8) Scoli sportive

9) Baze de tratament si agrement

(10) Amenajari pentru locuri joaca, odihna si relaxare.

(11) Structuri de primire turistice cu functjuni de cazare turistica (hoteluri si alte facilitati de cazare);

(12) Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de legatura fie intre obiective economice si

sociale, fie intre dous subzone functionale;

3) Spatii plantate;

4) Parcaje la sol si supraterane;

5) Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

6) Constructii aferente echipérii tehnico-edilitare pentru deservire locala;

(1
(1
(1
(1

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Locuinte de serviciu si colective in ansambluri cu functiuni mixte, in care cel putin parterul sa fie dedicat pentru
comert si servicii

(2) Este necesar ca limita de construibilitate fata de cornisa taluzului s& se considere ca fiind egald cu de 2 (doua)
ori inaltimea taluzului respectiv, cu exceptia constructiilor fundate indirect pe piloti din beton armat (astfel
incat efectele incarcarilor transmise de acestea sa se distribuie in adancime si sa nu influenteze starea de
echilibru existenta a versantului).

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Locuire individuala
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(2)Servicii si echipamente publice aferente locuirii (invatdmant, culte, servicii sociale, sanatate si altele
asemenea);

(3) Activitatile agricole, fermele agro-zootehnice;

(4) Activitati poluante de orice fel sau care prezinta risc tehnologic;

(6) Sunt interzise activitati care intra sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

(6) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei;

(7) Comert en-gros;

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Constructii dispuse izolat - suprafata minima a parcelei 250 mp, cu un front la strada de minim 10,00 m.

(2) Pentru parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate se va elabora documentatie de urbanism
PUD.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform prevederilor Capitolului 2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi.

(2) In zona non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie
cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
(1) Retragerea minima fata de una dintre limitele laterale este de minim 2,00 m, si minim 1,00 m fata de cealalta
limita laterala

(2) Retragerea minima posterioara este de minim 3,00 m.

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a I.S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'!'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inalfimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se
poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitali ce necesita lumina naturala.

In caz contrar se va intocmi un studiu de insorire conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia imprejmuirilor) aflatd pe o parceld afectata de riscuri naturale,
documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la
riscurile naturale care vor stabili conditile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru
inldturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legi.

(2) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea constructiei intr-o zona
supusa riscurilor naturale.

(3) Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

(4) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de protectie sau siguranté
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectérii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).
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(6) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice (6) In zonele limitrofe vailor
torentiale se pot autoriza, cu avizul institutiilor responsabile, lucrari de regularizare a traseului, apararea malurilor,
indiguiri, amenajare pereu, plantatii, accese.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o latime de min.
3,50m direct din drumul public sau prin drept de trecere legal obtinut pe una din proprietatile vecine

(2) Tn cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permita accesul autospecialelor de interventie.

(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permitd accesul autospecialelor de
interventie.

Accese pietonale:

(5) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permit circulatia persoanelor cu
dificultati de deplasare.

(6) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a parcelei, prin
crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni attractive pentru pietoni.

(7) In cazul parcelelor care se gasesc pe un lot adiacent unei artere pietonale nou propuse (sau propuse spre
largire), construirea se va realiza numai pe baza unei documentatii de urbanism de tip P.U.D. avizata si aprobata
conform legii si va menaja posibilitatea realizarii / 1argirii traseului pietonal propus.

(8) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea sau realizarea de noi artere
pietonale majore.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Se vor aplica reglementarile PU.G. Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr.
465/2019.

(2) In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv. Aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de
maxim 250 m.

(3) Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse
astfel incat s& permita ulterior, odaté cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate
sau subterane.

(4) Parcajele la sol existente vor fi reconfigurate pentru utilizarea optima a spatiului, prin marcarea la sol a locurilor
de parcare; se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Inaltimea maximé a constructiilor va fi - H max = 20,00m, RH max — P + 5E + 6Er

2) Exceptle de la regula sunt cladirile deja existente si elementele sau constructiile tehnologice

- Inaltlmea se va lua in considerare prin masurare de la cota terenului amenajat pana la coama
acoperlsulw sau, in cazul acoperirii in terasa, pana la aticul ultimului nivel.

- n cazul Demisolului - H max se masoara de la cota £ 0,00 m

- Nivelurile subterane (S) si demisol (D) se pot adauga la RH.

- Limita subsolului poate depasi limita constructiei cu respectarea reglementarilor privind Codul Civil,
respectiv rezistenta si stabilitatea constructiilor existente din vecinatate.
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- In zona de restrictie aferenta infrastructurii de comunicatii a M.A.l., inaltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30,00 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

- Se pot realiza accente de inaltime cu Hmax = 30,00 m (in Hmax este inclusasi
inaltimea elementelor necesare edificarii constructiei: macara, tehnica de ridicat, etc), masurata de la
cota terenului, cu avizul MAI, numai cu respectarea reglementarilor in vigoare.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE DE CONSTRUCTIE
Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al constructiilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edlilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeaza sau se
planteaza.

(3) Este interzisa desfiintarea sau reducerea suprafetei spatiilor verzi constituite si amenajate existente in interiorul
parcelelor.

(4) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari specifice: terase, spatii
pentru repaus, iluminat etc.

(5) Suprafetele aleilor si altor spatii publice mineralizate vor fi tratate astfel incat sa nu scada semnificativ
permeabilitatea generald a solului. Se vor utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la
apele meteorice si rezistente la diferentele de temperatura specifice locului.

(6) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe alei si din spatiile plantate.

(7) Se va avea in vedere respectarea Codului Civil cu privire la scurgerea apelor pluviale.

(8) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(9) Pentru siguranta cladirii, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,00 m de aceasta.

ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Tn zonele cu acces public nu se admit imprejmuiri, cu exceptia cazului in care sunt necesare conform
specificului functional (ex. scoli, gradinite si alte asemenea).

(2) Imprejmuirea construita pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

(3) Se interzice realizarea de imprejmuiri opace catre domeniul public. Imprejmuirea va avea o inaltime de maxim
2,00 m

(4) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla si PVC si alte materiale
plastice sau care imita materiale naturale.

Iv. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT max = 40%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max =2
CUT max = 3 — pentru accente de inaltime
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4.6. DS - DOTARI S| ECHIPAMENTE PUBLICE DE INTERS MUNICIPAL - ECHIPARE TEHNICO-
EDILITARA

DESCRIEREA ZONEI

Zona reuneste functiuni care apartin gospodariei comunale si functiuni care apartin echipamentelor edilitare
(captari de apa, statii de epurare, statii de pompare, statii de transformare si reglare presiune).

Delimitarea acestor zone se face tinand cont de conditile de protectie a retelelor si echipamentelor si servitutile
impuse de acestea vecinatatilor.

l. GENERALITATI
Functiunea dominanta a zonei:
- Functiunea dominanta a zonei este cea de asigurare de servicii tehnico-edilitare

Functiuni complementare:
Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie
electrica si termica, alimentare cu gaze.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

(1) Noile dotari tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat zonele de protectie sanitara pe care le genereaza
conform prevederilor O.M.S. nr. 536 / 1997 si H.G. nr. 930 /2005 s& aiba un impact minim asupra tesutului urban
deja constituit si, in special,asupra zonelor rezidentiale.

(2) Dimensionarea zonelor de protectie sanitara pentru dotarile edilitare se va face in acord cu legislatia in vigoare
sau prevederile unor studii de specialitate aprobate.

(3) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor
artere noi, modernizarea intersectiilor, realizarea parcajelor, realizarea pasajelor supraterane sau subterane.

(4) In zona de siguranta si protectie aferentd infrastructurii portuare este interzisa autorizarea lucrarilor de
constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

(6) Conform art. 40 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, in scopul asigurarii protectiei
albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si imbunatatirii regimului de curgere al apelor, se instituie, de-a lungul
malului fluviului Dunarea si al raului Siret, 0 zona de protectie cu latimea de 20,00 m. De asemenea, conform
concluziilor studiilor de fundamentare, se defineste o zona inundabild, delimitata topografic conform planurilor
anexate studiului.

(7) Pe baza unui aviz de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare, in zona inundabila se pot executa lucrari de aparare impotriva inundatiilor.

(8) Pe baza unui aviz de gospodarire a apelor si a unei notificari emise de Administratia Nationald ,Apele
Romane”, obtinut conform prevederilor art. 50 din Legea nr.107/1996 cu modificarile si completrile ulterioare, in
zona de protectie si in zona inundabila se pot executa si alte categorii de constructii, conditionate de proiectarea

si executarea acestora cu luarea in consideratie a efectelor inundatiilor (masuri speciale de fundare, hidroizolare,
sistematizare verticald etc.), precum si deasumarea, prin declaratie pe proprie raspundere, de catre proprietar a
riscurilor in caz de inundatie.

(9) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va trebui furnizatd, cf.
prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu modificarile si completarile ulterioare, si de catre
proprietarii constructiilor si a obiectivelor existente in zona inundabild sau in zona de protectie, identificate de
administratiile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei publice locale emitente a
autorlzatulor de construire. Tn cazul imposibilittii desfiintari acestora beneficiarii constructnlor sunt obligati sa
declare pe propria raspundere ca isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceasta declaratle va fi solicitata
proprietarilor constructiilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de constructie.
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(10) Conform prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 22/1999, cu modificarile si completarile ulterioare, se
instituie, de-a lungul malului fluviului Dunarea si al raului Siret, 0 zona de siguranta a cailor navigabile interioare de
30, 00 m de la marginea apei.

In zona portului comercial Galati, instituitd cu Ordinul M.T.I. nr. 709/2010, limita zonei de siguranta coincide cu
incinta portuara.

(11) Tn zona de sigurantd a cailor navigabile, orice lucrari de construire se executd cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigatie, precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr.
22/1999, cu modificarile si completaril e ulterioare.

(12) Tn incinta portuara a portului comercial Galati, investitiile, precum si lucrarile de modificare si modernizare a
infrastructurii de transport naval se aproba de catre Ministerul Transporturilor.

(13) Punctele termice aflate in administrarea Calorgal: SC14 Bis Mazepa | din Strada Rosiori nr.6A, si PT R3
Strada Navelor nr.6, bloc R3 subsol in prezent nu mai functioneaza si se propun pentru reconversie
functionala pentru lucrari de utilitate publica.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Constructii, instalatii si amenajari specifice pentru echipamente tehnico-edilitare.

(2) Dotari si echipamente publice de interes municipal

(3) Dotari pentru intretinerea si administrarea domeniului public.

(4) Platforme ecologice pentru colectarea deseurilor menajere din zonele de locuinte colective existente (L2, L3).
(5) Birouri in stricta legatura cu activitatile specifice functiunii

(6) Investitii publice

(7) Circulatii pietonale majore de tip promenada si circulatii pietonale de legatura, fie intre obiective economice si
sociale, fie intre doua subzone functionale.

(8) Spatii plantate, parcaje.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Este permisa reconversia functionala a punctelor termice dezafectate in vederea realizarii de noi functiuni
comunitare.

(2) Este necesar ca limita de construibilitate fata de cornisa taluzului sa se considere ca fiind egala cu de 2 (doua)
ori inaltimea taluzului respectiv, cu exceptia constructiilor fundate indirect pe piloti din beton armat (astfel
incat efectele incarcarilor transmise de acestea sa se distribuie in adancime si sa nu influenteze starea de
echilibru existenta a versantului).

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinté risc tehnologic si care
polueaza prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza.

(2) Se interzice realizarea constructiilor civile (locuinte, cladiri comerciale, administrative sau de servicii etc) in
zonele de protectie sanitara prevazute in O.M.S. 536 / 1997 si H.G. 930 / 2005.

(3) Se interzice, in aceste zone, autorizarea oricarei constructii sau amenajari fara legatura directa cu functiunea
edilitara.

(4) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei.

(5) Activitati care intrd sub incidenta pevederilor H.G. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident
major in care sunt implicate substante periculoase

(6) Sunt interzise oricare alte activitati decét cele mentionate la art. 2
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IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Pentru functiunile tehnice modificarea dimensiunilor parcelelor se va determina prin studii de specialitate, in
functie de tipul echipamentului tehnico-edilitar.

(2) Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

(3) Pentru parcelele care nu indeplinesc conditiile de construibilitate se va elabora documentatie de urbanism
PUD.

ART. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) In cadrul tesutului existent, construit, se va respecta retragerea (alinerea) existents;
(2) In cadrul ’;esutulw neconstituit se respecta retragerea de minim 3,00 m.

ART. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Daca sunt necesare unele completari, extinderi ale constructiilor existente sau in cazul aparitiei unor constructji noi
se aplica urmatoarele conditionari:

(1) Cladirile se pot amplasa doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).

(2) Retragerea minima fata de una dintre limitele laterale este de minim 2,00 m, si minim 1,00 m fata de cealalta
limita laterala

(3) Retragerea minima posterioara este de minim 3,00 m.

(4) Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnico-edilitare de calcanele cladirilor existente cu functiuni publice
si de locuit.

(5) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a .S.U.

(6) Tn cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote, vibratii sau miros sau in caz de risc tehnologic se va
urmarii respectarea cu strictete a normelor specifice in vigoare.

ART. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Pentru functiunile tehnice distanta minima dintre doud constructii distincte amplasate pe aceeasi parcela va fi
conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specific si cu respectarea normelor sanitare.

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a 1.S.U. conform avizului, dupé caz.

ART. 9 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia imprejmuirilor) aflatd pe o parceld afectata de riscuri naturale,
documentatia care se va intocmi pentru construire va fi fundamentata prin studii de specialitate privitoare la
riscurile naturale care vor stabili conditile amplasarii de noi constructii, precum si lucrarile necesare pentru
inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(2) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea constructiei intr-o zona
supusa riscurilor naturale.

(3) Se interzice edificarea oricaror constructii in interiorul zonei neconstruibile (zona cu interdictie de construire),
definita conform studiului geotehnic si hidrogeotehnics

(4) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de protectie sau siguranté
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectérii legislatiei in vigoare (zone de

5 Studiu de fundamentare a PUZ "Actualizare Faleza Dunérii Galati,.
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protectie, distante de siguranta etc.).

(5) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice

(6) Tn zonele de protectie a cursurilor de apa (20,00 m in cazul de fatd), in zone inundabile si in zonele de
siguranta a cailor navigabile interioare (30,00 m) sunt permise lucrari de aparare impotriva inundatiilor si lucrari de
consolidare si protectie a cailor navigabile interioare.

(7) Echipamentele edilitare situate in zona de protectie a cursului de apa se vor executa si proteja conform
legislatiei si normelor specifice.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o latime de min.
3,50m direct din drumul public.

(2) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de
trecere).

(3) Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.

(4) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permitd accesul autospecialelor de
interventie.

Accese pietonale:
(6) Pentru parcelele cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru interventia
pompierilor.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Se vor aplica reglementarile PU.G. Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr.
465/2019.

(2) Stationarea autovehiculelor necesare functiunii imobilului se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare .

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice specifice si a legislatiei in
vigoare ;

(2) inaltimea maximé a constructiilor va fi H max = 7,00 m, RH max - P + 1E

- In zona de restrictie aferentd infrastructurii de comunicatii @ M.A.l,, indltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de r|d|cat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Volumele construite vor simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

(2) Fatadele vor fi tratate in mod egal avand in vedere atat imaginea constructiei de pe mal cat si cea de pe cursul
Dunarii.

(3) Se vor evita constructii izolate si executate din materiale si culori stridente.

(4) Se recomanda construirea posturilor de transformare in corpuri de cladire lipite de constructiile extistente sau
propuse. Tratarea fatadelor va fi in acord cu cladirea principala si intr-o maniera discreta.

(5) La constructiile existente, interventiile de reabilitare vor respecta finisajele si elementele decorative stabilite in
proiectul initial (materiale de constructii, culoare, elemente orizontale/verticale etc.), daca acest lucru este posibil
din punct de vedere tehnic si nu exista specificatii tehnice ulterioare proiectului initial.
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ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Se recomanda ca retragerile fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sa fie
destinate amenajarilor si plantarii de vegetatie inalta.

(2) Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si se planteaza.

(3) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat s& se evite sigilarea solului pe suprafete mari si sa se
permita scurgerea dirijata a apelor meteorice.

(4) Pentru siguranta constructiilor si retelelor, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,00 m de aceasta.

ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Imprejmuirile se vor executa conform normelor tehnice specifice, cu conditia ca inaltimea imprejmuirii catre
domeniul public sa fie de maxim 2,00 m din care un soclu de 0,60 m, partea superioara fiind transparenta
realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu;

(2) In cazul necesitatii unei protectii supllmentare se poate dubla spre interior la 2,50 m distanta cu un al doilea
gard transparent de 2 50 m inaltime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti.

(3) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla si PVC si alte materiale
plastice sau care imita materiale naturale.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
(1) Se vor pastra conditile actuale de ocupare a terenurilor. Tn cazul in care sunt necesare modificiri pentru
functiunile tehnice acestea se vor face conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si a legislatiei
in vigoare.

POT max = 80%

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate, a normelor tehnice specifice si a legislatiei in
vigoare.

CUT max =1
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4.7. T - ZONA TRANSPORTURILOR

DESCRIEREA ZONEI

Zona reuneste functiunile care deservesc activitatile de transport fluvial si piete urbane. Acestea includ atat
echipamentele strict legate de buna functionare a acestor activitati, cat si dotarile conexe (administratie, servicii
publice si private) strict legate de activitatile de transport.

Tipuri de subzone functionale:

T1 Subzona piete urbane reprezentative

T2 Subzona transporturi fluviale si activitati asociate acestora

T3 Terminal transport in comun, parcari si activitati asociate acestora

4.7.1. T1-PIETE URBANE PUBLICE REPREZENTATIVE

Subzona pentru piete urbane - arii urbane cu acces pietonal nelimitat si caracter public pronuntat.
Cuprinde malul Dunarii in zona Falezei Inferioare.

|l. GENERALITATI
Functiunea dominanta a zonei este cea agrement, dar cuprinde si functiuni deservire de tip portuar, puncte
amenajate de imbarcare / debarcare etc); spatii verzi, zone de parcare a autovehiculelor;

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

(1) Se recomanda mentinerea parcelarului si a functiunilor actuale in cladirile existente.

(2) In zona de protectie a cursurilor de apa (20,00 m) si in zona inundabila este permisa amplasarea
monumentelor de for public, amenajari pentru joacd si echipamente tehnice numai pe baza avizului de
amplasament obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
si a avizului de gospodarire a apelor.

(3) Pe baza avizului de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare si a avizului de gospodarire a apelor, in zona inundabila se pot executa noi obiective
economice sau sociale numai daca sunt prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor, inclusiv luarea in
consideratie a efectelor inundatiilor (masuri speciale de fundare, hidroizolare, sistematizare verticala etc.), precum
si de asumarea, prin declaratie pe proprie raspundere, de catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

(4) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va trebui furnizata, cf.
prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu modificarile si completarile ulterioare, si de catre
proprietarii constructiilor si a obiectivelor existente in zona inundabild sau in zona de protectie, identificate de
administratiile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei publice locale emitente a
autoriztiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfiintérii acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati s&
declare pe propria raspundere ca isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceastd declaratie va fi solicitata
proprietarilor constructiilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de constructle

(5) In zona de S|guranta a cailor nawgablle (30,00 m), orice lucrari de construire se executé cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigatie, precum si de a respecta prevederile art. 15 din Ordonanta Guvernului nr.
22/1999, cumodificarile si completarile ulterioare.

(6) In baza studiilor de specialitate se vor propune extinderi de-a lungul malului fluviului Dunarea, zone ce vor fi
dotate cu utilitati publice pe care se pot realiza functiuni de alimentatie publica si terase.

(7) In zona Portului Comercial Galatj, instituita cu Ordinul M.T.I. nr. 709/2010 limita zonei de siguranta coincide cu
incinta portuara.

(8) Este obligatorie punerea in valoare a traseelor pietonale / promenade existente si se va amenaja posibilitatea
[argirii acestora.
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(9) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea reglementarilor
,Regulamentului privind publicitatea stradala in Municipiul Galati”.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Platforme de acostare, puncte de imbarcare / debarcare, infrastructura de tip portuar.
(2) Distributia de carburanti pentru ambarcatiuni.

(3) Constructii de aparare a malului

(4) Functiuni de alimentatie publica, terase

(5) Pontonane de promenada, agrement

(6) Dane destinate portului comercial

(7) Monumente de for public

(8) Parcaje la sol.

(9) Spatii plantate.

(10) Lucrari de aparare impotriva inundatiilor si lucrari de consolidare si protectie a cailor navigabile interioare.
(11) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

(12) Amenajari hidrotehnice

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Constructii administrative aferente platformelor de acostare/ infrastructurilor portuare

(2) Unitati de cazare aferente platformelor de acostare/ infrastructurilor portuare

(3) Cladiri/ Servicii de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de transport fluvial

(4) Este necesar ca limita de construibilitate fata de cornisa taluzului s& se considere ca fiind egala cu de 2 (doua)
ori inltimea taluzului respectiv, cu exceptia constructiilor fundate indirect pe piloti din beton armat (astfel
incat efectele incarcarilor transmise de acestea sa se distribuie in adancime si sa nu influenteze starea de
echilibru existenta a versantului).

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Orice alte utilizari.

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Se recomanda mentinerea parcelarului existent.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Se mentine situatia existenta.

(2) Pentru constructiile necesare echipamentelor tehnice conform specificatiilor tehnice.

(3) Pentru constructiile plutitoare se va evita gruparea lor in fronturi lungi si compacte. Se va urmarii ca prin volum
si amplasare sa nu creeze bariere de vizibilitate spre Dunare.

(4) Amplasarea constructiilor plutitoare nu trebuie sa respecte un aliniament pentru a nu crea senzatia de bariera
in peisaj.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Dacé sunt necesare unele completari, extinderi ale constructjilor existente sau in cazul aparitiei unor constructji noi
se aplica urmatoarele conditionari:

(1) Cladirile se pot amplasa doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).
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(2) Retragerea minimé fatd de una dintre limitele laterale este de minim 2,00 m, si minim 1,00 m fata de cealalta
limita laterala

(3) Retragerea minima posterioara este de minim 3,00 m.

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a I.S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a I.S.U., conform avizului, dupa caz.

(2) Se interzice alipirea echipamentelor tehnice de constructiile existente.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflatd pe o parcela supusa
riscurilor naturale sau limitrofa unei astfel de zone, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi
fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi
constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata
conform legii.

(2) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de protectie sau siguranta
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(3) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea constructiei intr-o zona
supusa riscurilor naturale.

(4) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

(5) Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie s& permit interventia autospecialelor de
interventie.

(2) Se vor asigura conditii de acces adecvate pentru autovehiculele operatorilor de salubritate si pentru cele
destinate intretinerii si reparatiilor retelelor edilitare.

Accese pietonale:

(3) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat s& permit circulatia persoanelor cu
dificultati de deplasare.

(4) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a parcelei, prin
crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Se vor aplica reglementarile PU.G. Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr.
465/2019.

(2) Stationarea autovehiculelor necesare functiunii imobilului se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.
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ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice specifice si a legislatiei in
vigoare;

(2) inaltimea maxima a constructiilor va fi H max = 5,00 m (Parter)

Inaltlmea se va lua in considerare prin masurare de la cota terenului amenajat pana la coama acoperisului
sau, in cazul acoperirii in terasa, pana la aticul ultimului nivel.

- Tn zona de restrictie aferentd infrastructurii de comunicatii a M.A.l,, indltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al constructiilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari specifice: terase, spatii
pentru repaus, iluminat etc.

(2) Suprafetele aleilor pietonale sau carosabile si a altor spatii publice mineralizate vor fi tratate astfel incat s& nu
scada semnificativ permeabilitatea generala a solului.

Se vor utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice si rezistente la
diferentele de temperatura specifice locului.

(3) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice.

ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Constructiile si parcelele afectate folosintei publice sau semi-publice nu se vor imprejmui pe latura / laturile
catre domeniul public.

(2) Daca din considerente tehnice sau de sigurantd sunt necesare imprejmuiri, acestea se vor realiza conform
normelor tehnice specifice, cu conditia ca inaltimea imprejmuirii catre domeniul public s& fie de maxim 2,00 m si
sa fie transparenta.

(3) Imprejmuirea construita pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

(4) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla si PVC si alte materiale
plastice sau care imita materiale naturale.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT max - se va stabili pe baza documentatiilor de specialitate si a specificatiilor tehnice si cu respectarea
legislatiei in vigoare.

POT max = 50% (din suprafata epiurilor) — pentru constructiile cu functiuni de alimentatie publica si terase

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max - se va stabili pe baza documentatiilor de specialitate si a specificatiilor tehnice si cu respectarea
legislatiei in vigoare.

CUT max = 1 - pentru constructiile cu functiuni de alimentatie publica si terase

62


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL e i

CON Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia e W e,
;%%‘ . TOTAL Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti ™
"% ot BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 150 25001 f§l 156 5001 [l 150 14001 [ 150 27001
\"\‘ LAND T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

4.7.2. T2 - ZONA TRANSPORTURI FLUVIALE SI ACTIVITATI ASOCIATE ACESTORA

Subzona pentru transporturi fluviale cuprinde constructii si echipamente necesare deservirii si bunei functionari a
infrastructurii si traficului fluvial (gari fluviale, incinte tehnice portuare, puncte de imbarcare etc).

l. GENERALITATI
Functiunea dominanta a zonei este cea de deservire a transportului fluvial (platforme, infrastructura de tip portuar,
puncte amenajate de imbarcare / debarcare etc); spatii verzi, zone de parcare a autovehiculelor;

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

(1) Se recomand mentinerea parcelarului si a functiunilor actuale in cladirile existente.

(2) In zona de protectle a cursurilor de apa (20,00 m) este interzisa amplasarea de noi obiective economice sau
sociale.

(3) Pe baza avizului de amplasament, obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare si a avizului de gospodarire a apelor, in zona inundabild se pot executa noi obiective
economice sau sociale numai daca sunt prevazute lucrari de aparare impotriva inundatiilor, inclusiv luarea in
consideratie a efectelor inundatiilor (masuri speciale de fundare, hidroizolare, sistematizare verticala etc.), precum
si de asumarea, prin declaratie pe proprie raspundere, de catre proprietar a riscurilor in caz de inundatie.

(4) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va trebui furnizata, cf.
prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu modificarile si completarile ulterioare, si de catre
proprietarii constructiilor si a obiectivelor existente in zona inundabila sau in zona de protectie, identificate de
administratiile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei publice locale emitente a
autoriztiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfiintarii acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati sa
declare pe propria raspundere ca isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceastd declaratie va fi solicitata
proprietarilor constructiilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de constructle

(5) In zona de S|guranta a cailor naV|gab|Ie (30,00 m), orice lucrari de construire se executd cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigatie, precum si de a respecta prevederile art. 15 din Ordonanta Guvernului nr.
22/1999, cumodificarile si completarile ulterioare.

(6) In zona Portului Comercial Galati, instituita cu Ordinul M.T.I. nr. 709/2010, limita zonei de sigurant& coincide cu
incinta portuara.

(7) Este obligatorie punerea in valoare a traseelor pietonale / promenade existente si se va amenaja posibilitatea
largirii acestora.

(8) Instalarea panourilor de afisaj sau publicitate stradala se va face cu respectarea reglementarilor
,Regulamentului privind publicitatea stradala in Municipiul Galat”.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Platforme de acostare, puncte de imbarcare / debarcare, infrastructura de tip portuar.

(2) Distributia de carburanti pentru ambarcatiuni.

(3) Functiuni de alimentatie publica

(4) Lucrari de aparare impotriva inundatiilor si lucréri de consolidare si protectie a cailor navigabile interioare.
(5) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

(6) Spatii plantate.
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ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI

(1) Constructii administrative aferente platformelor de acostare/ infrastructurilor portuare

(2) Unitati de cazare/ locuinte de serviciu

(3) Cladiri/ Servicii de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de transport fluvial

(4) Este necesar ca limita de construibilitate fata de cornisa taluzului sa se considere ca fiind egala cu de 2 (doua)
ori Tnaltimea taluzului respectiv, cu exceptia constructiilor fundate indirect pe piloti din beton armat (astfel
incét efectele incarcarilor transmise de acestea sa se distribuie in adancime si sa nu influenteze starea de
echilibru existenta a versantului).

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Orice alte utilizari.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Se recomanda mentinerea parcelarului existent.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Se mentine situatia existenta.

(2) Pentru constructiile necesare echipamentelor tehnice conform specificatiilor tehnice

(3) Pentru constructiile plutitoare se va evita gruparea lor in fronturi lungi si compacte. Se va urmarii ca prin volum
si amplasare sa nu creeze bariere de vizibilitate spre Dunare.

(4) Amplasarea constructiilor plutitoare nu trebuie sa respecte un aliniament pentru a nu crea senzatia de bariera
in peisaj.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Daca sunt necesare unele completari, extinderi ale constructjilor existente sau in cazul aparitiei unor constructji noi
se aplica urmatoarele conditjonari:

(1) Cladirile se pot amplasa doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).

(2) Retragerea minima fata de una dintre limitele laterale este de minim 2,00 m, si minim 1,00 m fata de cealalta
limita laterala

(3) Retragerea minima posterioara este de minim 3,00 m.

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a 1.S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa caz.

(2) Se interzice alipirea echipamentelor tehnice de constructiile existente.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrérilor de aparare si a imprejmuirilor) aflatd pe o parceld supusé
riscurilor naturale sau limitrofa unei astfel de zone, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi
fundamentatd prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditile amplasérii de noi
constructii, precum si lucrérile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizatd si aprobata
conform legii.
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(2) Autorizarea executérii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de protectie sau siguranta
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de sigurant etc.).

(3) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea constructiei intr-o zona
supusa riscurilor naturale.

(4) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.
(5) Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie s& permit interventia autospecialelor de
interventie.

(2) Se vor asigura conditii de acces adecvate pentru autovehiculele operatorilor de salubritate si pentru cele
destinate intretinerii si reparatiilor retelelor edilitare.

Accese pietonale:

(1) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat sa permit circulatia persoanelor cu
dificultati de deplasare.

(2) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a parcelei, prin
crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Se vor aplica reglementarile PU.G. Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr.
465/2019.

(2) Stationarea autovehiculelor necesare functjunii imobilului se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice specifice si a legislatiei in
vigoare;

(2) Inaltimea maxima a constructiilor va fi H max = 7,00 m, RH max - P + 1E

- In zona de restrictie aferenta infrastructurii de comunicatii a M.A.I., inaltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al constructiilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edlilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
(1) Se va acorda o atentie deosebita spatiilor libere publice si semi-publice, prin amenajari specifice: terase, spatii
pentru repaus, iluminat etc.
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(2) Suprafetele aleilor pietonale sau carosabile si a altor spatii publice mineralizate vor fi tratate astfel incat s& nu
scada semnificativ permeabilitatea generala a solului.

Se vor utiliza materiale si configuratii ale pavajelor cu mare permeabilitate la apele meteorice si rezistente la
diferentele de temperatura specifice locului.

(3) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice.

ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Constructiile si parcelele afectate folosintei publice sau semi-publice nu se vor imprejmui pe latura / laturile
catre domeniul public.

(2) Daca din considerente tehnice sau de siguranta sunt necesare imprejmuiri, acestea se vor realiza conform
normelor tehnice specifice, cu conditia ca inaltimea imprejmuirii catre domeniul public sa fie de maxim 2,00 m si
sa fie transparenta.

(3) Imprejmuirea construitd pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

(4) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla si PVC si alte materiale
plastice sau care imita materiale naturale.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT max = 30%
- se va stabili pe baza documentatiilor de specialitate si a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in
vigoare.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max=0,6
- se va stabili pe baza documentatiilor de specialitate si a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in
vigoare.
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4.7.3. T3 - TERMINAL TRANSPORT IN COMUN, PARCARI SI ACTIVITATI ASOCIATE ACESTORA

l. GENERALITATI
Aceasta subzona este destinata trasportului public — terminal autobuze.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII
(1) Se recomanda mentinerea parcelarului existent

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Platforme destinate transportului public
Parcaje la sol/ supraterane si subterane
Circulatii carosabile, pietonale

Constructii administrative

Functiuni de alimentatie publica

Spatii plantate.

Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

vvvvvv

(2

(3
(4
(5
(6
(7

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
(1) Cladiri/ Servicii de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de transport comun

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Orice alte utilizari.

IIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Se recomanda mentinerea parcelarului existent.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
(1) Se mentine situatia existenta.
(2) Pentru constructiile necesare echipamentelor tehnice conform specificatiilor tehnice

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Daca sunt necesare unele completari, extinderi ale constructjilor existente sau in cazul aparitiei unor constructji noi
se aplica urmatoarele conditjonari:

(1) Cladirile se pot amplasa doar in regim de construire discontinuu (izolate sau cuplate).

(2) Retragerea minima fata de una dintre limitele laterale este de minim 2,00 m, si minim 1,00 m fata de cealalta
limita laterala

(3) Retragerea minima posterioara este de minim 3,00 m.

(4) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a 1.S.U.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a 1.S.U., conform avizului, dupa caz.

(2) Se interzice alipirea echipamentelor tehnice de constructiile existente.
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ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ZONELE SUPUSE RISCURILOR

(1) Pentru orice constructie (cu exceptia lucrarilor de aparare si a imprejmuirilor) aflatd pe o parceld supusa
riscurilor naturale sau limitrofa unei astfel de zone, documentatia care se va intocmi pentru construire va fi
fundamentata prin studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasérii de noi
constructii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau atenuarea riscurilor si va fi avizatd si aprobata
conform legii.

(2) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de protectie sau siguranta
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(3) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea constructiei intr-o zona
supusa riscurilor naturale.

(4) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

(5) Se va asigura un sistem functional de drenaj al apelor meteorice.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

(1) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie s& permit interventia autospecialelor de
interventie.

(2) Se vor asigura conditii de acces adecvate pentru autovehiculele operatorilor de salubritate si pentru cele
destinate intretinerii si reparatiilor retelelor edilitare.

Accese pietonale:

(3) Accesele pietonale pe parcela si in cladiri vor fi conformate astfel incat s& permit circulatia persoanelor cu
dificultati de deplasare.

(4) Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cat mai mari a parcelei, prin
crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Se va tine cont de reglementarile PU.G. Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr.
465/2019.

(2) Stationarea autovehiculelor necesare functjunii imobilului se va asigura in interiorul parcelelor, asigurandu-se
spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Pentru functiunile tehnice conform studiilor de specialitate si a normelor tehnice specifice si a legislatiei in
vigoare;

(2) inaltimea maximé a constructiilor va fi H max = 9,00 m, RH max - P + 1E

(3713 hasurat Inaltimea maxima a constructiilor va fi H max = 4,00 m

Inaltlmea se va lua in considerare prin masurare de la cota terenului amenajat pana la coama acoperisului
sau, in cazul acoperirii in terasa, pana la aticul ultimului nivel.

- In zona de restrictie aferenta infrastructurii de comunicatii a M.A.l., inaltimea maxima a constructiilor si a

elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.
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ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al constructiilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale, vor fi plantate cu un arbore la
fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic.

(2) Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate

(3) Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice.

ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Constructiile si parcelele afectate folosintei publice sau semi-publice nu se vor imprejmui pe latura / laturile
catre domeniul public.

(2) Daca din considerente tehnice sau de siguranta sunt necesare imprejmuiri, acestea se vor realiza conform
normelor tehnice specifice, cu conditia ca inaltimea imprejmuirii catre domeniul public s& fie de maxim 2,00 m si
sa fie transparenta.

(3) Imprejmuirea construita pe limita de proprietate cétre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
prezumtia de coproprietate asupra despartiturilor comune.

(4) Se interzice folosirea sarmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla si PVC si alte materiale
plastice sau care imita materiale naturale.

Iv. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT max = 50%
- se va stabili pe baza documentatiilor de specialitate si a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in
vigoare.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max =1
- se va stabili pe baza documentatiilor de specialitate si a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in
vigoare.
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4.8. V1 - ZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE CU ACCES NELIMITAT: PARCURI, GRADINI,
SCUARURI, PLANTATII DE ALINIAMENT, FASII PLANTATE, SPATII PLANTATE PE TALUZURI,
SPATII VERZI DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII DE CIRCULATIE

l. GENERALITATI

Aceasta subzond este specifica parcurilor, scuarurilor si plantatiilor existente in zona studiata: Parc Viva, Parcul
Closca si alte fasii plantate/inierbate, zone de taluz.

Zona este formata din spatii plantate, circulatii pietonale si ciclabile din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise, mobilier urban, joaca si odihna, iluminat public si
decorativ, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

Aceste zone vor fi supuse urmatoarelor operatiuni de punere in valoare a spatiului public si de valorificare a
perspectivelor valoroase:

- Realizarea lucrarilor de regenerare (taieri de regenerare si de intretinere) a vegetatiei existente;

- Mentinerea sub control sau eliminarea acolo unde este necesar, a elementelor vegetale invadante pentru
favorizarea perspectivelor valoroase;

- Alegerea corespunzatoare conditiilor stationale, a elementelor vegetale noi si amplasarea lor in amenajare astfel
incat sa& contribuie la crearea unui spatiu agreabil ce poate fi utilizat pe o perioada cat mai lunga de timp pe
parcursul anului (umbrire, protectie fatd de vant si curenti de aer etc.) si care favorizeaza perspectivele valoroase;
- Realizarea unor insule de umbra care sa creeze confort urban si sa incurajeze utilizarea spatiului.

- Regéndirea designului si amplasarii mobilierului urban in conformitate cu importanta spatiului si al rolului sau in
cadrul spatiilor publice;

In cadrul parcurilor se impun:

- Remodelare spatiala: spatii cu ambiante, utilitati si functiuni diferentiate;

- Amplasarea locurilor de joaca pentru copii in relatie cu zonele rezidentiale, dar si cu spatiile interioare ale
parcului;

- Utilizarea peisajelor exterioare favorabile in amenajarea parcului;

- Imbunatatirea accesibilitdtii: accesele pietonale trebuie sa permit circulatia persoanelor cu dificultdti de
deplasare.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

Conform prevederilor Capitolului 2.12. Condlitii de autorizare a lucrarilor de constructii

(1) Orice interventie asupra monumentelor de for public si amplasarea unor noi monumente se vor face numai cu
avizul Directiei Judetene pentru Cultura Galati in baza unor studii de specialitate.

(2) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor
artere noi pietonale sau pentru biciclete.

(3) Se interzic orice constructii, instalati sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere,
realizarea unor artere noi (inclusiv trasee pietonale, promenade), modernizarea intersectiilor sau realizarea
parcajelor.

(4) In zona de protectie a cursurilor de apa (20,00 m) este interzisd amplasarea de noi obiective economice sau
sociale.

(5) Interventiile ulterioare realizarii unei amenajari noi (reparatii ale sistemului de iluminat, refacerea pavajelor,
reabilitarea elementelor construite etc.) in cadrul acestor spatii vor fi facute numai cu aprobarea scrisa a autoritatii
locale abilitate care se ocupa de gestionarea acestor spatii. La inceperea lucrarilor se va realiza un proces verbal
care sa ateste situatia initiala (caruia i se vor atasa si imagini doveditoare). La finalizarea interventiilor se va
realiza un nou proces verbal (céruia i se vor atasa si imagini doveditoare) care sa ateste situatia constatata in acel
moment in-situ. In cadrul acestui document se vor consemna si eventualele deteriorari aduse celorlalte elemente
componente (vatamari ale vegetatiei, deteriorarea mobilierului urban etc. de asemenea, documentate cu ajutorul

70


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL

%3:'“ Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia
ﬁﬁ" . TOTAL Herastrau 17, Et. 1, Bucuresti
11; . “. BUSINESS J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016 15025001 f§l 1565001 [l 1s0 14001 [ 150 27001
‘ T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
LAND Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

imaginilor) pe parcursul executdrii lucrarilor, precum si actiunile ce trebuie intreprinse de catre executant pentru
aducerea la situatia initiala sau despagubirile ce trebuie suportate de catre acesta.

(6) Tn zona de protectie a cursurilor de apa (20,0 m) si in zona inundabild este permisa amplasarea monumentelor
de for public, amenajari pentru joaca si echipamente tehnice numai pe baza avizului de amplasament obtinut
conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si a avizului de
gospodarire a apelor si prinasumarea, printr-o declaratie pe proprie raspundere, de catre proprietar a riscurilor in
caz de inundatie.

(7) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va trebui furnizata, cf.
prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu modificarile si completarile ulterioare, si de catre
proprietarii constructiilor si a obiectivelor existente in zona inundabila sau in zona de protectie, identificate de
administratiile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei publice locale emitente a
autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfiintarii acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati sa
declare pe propria raspundere ca isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceastd declaratie va fi solicitata
proprietarilor constructiilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de constructie.

(8) In zona de siguranta a cailor navigabile (30,00m), orice lucrari de construire se execute cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigatie, precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr.
22/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

(9) Se interzice amplasarea de panouri de afisaj si publicitate stradald cu exceptia panourilor de informare si
orientare turistica.

(10) Taierea arborilor se va face conform unui studiu de specialitate si cu autorizatia autoritatii locale abilitate.

(11) Acolo unde nu exista reglementari specifice in prezentul Regulament Local de Urbanism, autoritatea
publica locala va interpreta si stabili justificat solutia de reglementare in functie de prevederile
Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G. Municipiul Galati si prevederile Regulamentului General
de Urbanism (H.G.R. nr. 525/1996).

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Spatii plantate

(2) Circulatii pietonale si ciclabile din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise.

(3) Amenajari pentru joaca si odihna.

(4) Parc Viva, amenajari pentru sport

(6) Parc Closca, zona Valea Tiglinei

(6) Fantani, cismele, foisoare, amenajari pentru belvedere.

(7) Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere aferente spatiilor verzi

(8) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Amenajari si constructii pentru monumente de for public, expozitii temporare, activitéti socio — culturale in aer
liber, cu conditia ca suprafata acestora s& nu depaseasca 10% din suprafata spatiului verde existent.

(2) Este necesar ca limita de construibilitate fata de cornisa taluzului sa se considere ca fiind egala cu de 2 (doua)
ori inaltimea taluzului respectiv, cu exceptia constructiilor fundate indirect pe piloti din beton armat (astfel
incét efectele incarcarilor transmise de acestea sa se distribuie in adancime si sa nu influenteze starea de
echilibru existenta a versantului).
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ART. 4 UTILIZARI INTERZISE

(1) Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi

(2) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei
(3) Alte functiuni decat cele mentionate la Art. 1 si Art. 2.

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI
AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(1) Spatiile de tip V1 trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR S| AMENAJARILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate, conform
normelor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Recomandabil, se va asigura o retragere de cel putin 5,00 m fata de aliniamentul existent al parcelei sau fata
de cel propus.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate, conform
normelor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

(1) Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate, conform
normelor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR FATA DE ZONELE
SUPUSE RISCURILOR

Conform prevederilor Capitolului 2.8. Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor.

(1) Pentru orice constructie, instalatie si amenajare aflata intr-o zona de tip V1 afectatd de riscuri naturale, se vor
intocmi studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasérii de noi constructii,
instalatii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau diminuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata
conform legii.

(2) In zona situatd in interiorul perimetrului delimitat ,non aedificandi” (din cauza instabilitatii versantului) este
permisd amplasarea constructiilor destinate functiunilor mentionate la Art.2 si Art.3 numai avand la baza un studiu
de specialitate privind stabilitatea taluzurilor.

(3) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea zonei de tip V1 intr-o
zona supusa riscurilor naturale.

(4) Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

(5) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de protectie sau siguranté
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(6) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

(7) Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de teren, inundatii) si proteciiei
locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa. In zonele cu interdictie
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temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va realiza
in urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice detaliate.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Circulatiile si accesele vor fi realizate conform prevederilor documentatiilor de specialitate, cu urmatoarele
conditionari:

Accese carosabile:

(1) Se va asigura accesul din circulatiile publice catre aleile ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare,
drum de halaj, etc). Acestea vor fi tratate ca alei principale.

(2) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de
trecere).

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permitd accesul autospecialelor de
interventie.

(4) Accesele pietonale, dintre care unele ocazional carosabile, si cele destinate altor tipuri de utilizatori (de
exemplu biciclisti) vor fi realizate la aceeasi cota.

(5) In zonele de intersectie a suprafetelor pietonale cu circulatia auto/velo se va realiza coborarea nivelului
trotuarelor la cota carosabilului pentru a inlesni deplasarea tuturor tipurilor de utilizatori.

(6) Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele pietonale si cele dedicate altor tipuri de utilizatori se va
face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau culori diferite ale pavajelor. Acolo unde este cazul, aceasta
diferentiere se va face si prin intermediul altor elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a accesului auto,
elemente constructive, obiecte de mobilier urban etc.)

(7) Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional carosabile, pietonale sau
dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure colectarea apelor meteroice si evacuarea acestora catre reteaua de
canalizare sau catre suprafetele verzillibere.

Accese pietonale:

(8) Accesele pietonale trebuie sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(9) Pentru terenurile cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru interventia
pompierilor.

(10) In cadrul aleilor pietonale, este permisa amenajarea pistelor de biciclete cu conditia ca acestea sa fie realizate
in sit propriu (banda dedicata, marcata corespunzator), sa aiba dimensiuni adecvate si sa nu incurce circulatia
pietonala.

(11) Suprafetele mineralizate vor fi minime, cu grad mare de permeabilitate si vor avea asigurata colectarea si
evacuarea apelor meteorice catre suprafetele verzi/libere.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Se vor aplica reglementarile PU.G. Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr.
465/2019.

(2) Parcajele se vor dispune in spatiile special emenajate, in apropierea zonelor functionale de tip V1 si fara sa
incurce circulatiile publice existente.

(3) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(4) Se vor amplasa rasteluri pentru stationarea bicicletelor

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
(1) Indltimea maxima a constructiilor / instalatiilor si amenajarilor se va stabili pe baza documentatiilor de
specialitate si a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.
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(2) Tn zona de restrictie aferentd infrastructurii de comunicatii a M.A.l., Tnaltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Conform documentatiilor de specialitate, a specificatiilor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Volumele se vor armoniza cu caracterul si destinatia zonei si cu vecinatatile imediate;

(3) Pentru realizarea elementelor construite se recomanda utilizarea de materiale usoare, naturale, tratate sa
reziste la conditiile de clima prezente pe sit.

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Conform studiului de specialitate

(2) Se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice, stationale si favorabile faunei antropofile
specifice. Vor fi luate in considerare, in acest sens, recomandarile din Studiul peisagistic — Studiu de
fundamentare a PUZ "Actualizare Faleza Dunarii Galati,.

(3) Va fi favorizata utilizarea vegetatiei arborescente care contribuie la scaderea considerabila a temperaturilor pe
timp de vara, retinerea particulelor de praf prin intermediul invelisului foliar, diminuarea curentilor de aer si permite
realizarea unui bun control vizual, inducand senzatia de siguranta.

(4) De regula, suprafetele pietonale centrale vor fi separate de zonele plantate prin intermediul unor elemente
constructive care sa formeze si obiecte de mobilier urban versatil. Aceste module vor include o serie de
echipamente precum locuri de sedere, cosuri de gunoi etc.

(5) Se vor implementa lucrari de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare specie in parte si pentru fiecare tip
de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in conformitate cu prevederile cadastrului verde cu privire la
gestionarea fondului vegetal si vor fi inscrise - dupa implementare - in aceasta baza de date.

(6) Spatiile verzi si spatiile mineralizate se vor concepe intr-o proportie favorabild celor plantate. Pentru suprafetele
mineralizate se recomanda utilizarea de materiale si alcatuirea de configuratii menite sa permita surgerea apelor
meteorice, astfel incat sa se evite sigilarea suprafetelor de sol.

(7) Este interzisa plantarea sau taierea arborilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa, fara
avizul de gospodarire a apelor si avizul organismelor silvice de specialitate (conf. Legii 107/1996 - Legea Apelor,
cu modificarile si completarile ulterioare)

(8) Este interzisa postarea de elemente de semnalizare pe arbori.

ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Este interzisa imprejmuirea zonei de acces a publicului.

(2) Pentru amenajarile sportive se vor respecta normele tehnice si legislatia in vigoare.

(3) Scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 cm.
inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri
sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe
trotuare.

(4) Daca este necesara, imprejmuirea catre domeniul public va avea inéltimea maxima de 1,50m.

(5) Pentru imprejmuiri se va folosi una dintre urmatoarele formule:

a) Soclu de gard din piatrd cu asize orizontale, de max. 60 cm inaltime. Soclul va fi prevézut cu orificii pentru
scurgerea apei de pe teren;

b) Gard din panouri din elemente metalice
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(6) Se interzic gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma ghimpata, precum si folosirea
suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

(7)lmprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
zidul comun.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 10%.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =0,2
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4.9. V2 -ZONA SPATIILOR VERZI AFERENTE FALEZEI DUNARII

Zona Falezei Inferioare si Superioare cuprinzand servicii, comert, dotari, parcuri de distractii (parcuri
tematice: parc acvatic, sporturi nautice)

DESCRIEREA ZONEI

Aceastd subzond cuprinde Faleza Inferioara (spatii publice verzi amenajate si neamenajate, monumente de for
public, alei si scari de acces, amenajari pentru joc si odihna, spatii amenajate pentru activitati socio-culturale,
piatete, amfieteatru in aer liber dar si parcuri de distractii precum parcuri tematice: parc acvatic, sporturi nautice) si
taluzul de racord cu Faleza Superioara.

PALIERE ZONA FALEZEI

g ! pietonal promenada
faleza superioara

pistd de biciclete

3 de role

| ~ -7 257 ‘ y 5; 2 bmenads

= ‘% \ = 7 : ‘ i ' i ferloara

|. GENERALITATI

Tratarea acestei subzone presupune luarea in considerare a recomandarilor si restrictilor impuse de studiile de
fundamentare ale PUZ "Actualizare Faleza Dunarii Galati,.

Autoritatea publica locala, prin Caietul de sarcini privind achizitia serviciilor pentru “Revitalizarea turismului in

Galati prin valorificarea durabila a elementelor de patrimoniu cultural si natural de pe Faleza Dunarii”

propune extinderea falezei inferioare catre Dunare, in 5 locatii, cu o suprafata minima de 100mp, in vederea

crearii unor spatii de alimentatie publica — platformele vor fi dotate cu racorduri individuale la instalatile de apa,

canalizare si curent electric. Racordurile de utilitati vor avea contorizare inteligentd cu transmiterea la distanta a

datelor. Pentru fiecare plarforma se va intocmi si proiectul spatiului de alimentatie publica constituit din zona

acoperita si terasa.

Masuri si restrictii geotehnice si hidrogeotehnice:

Conform prevederilor Capitolului 2.14. Recomanddri privind_solutiile_minime de fundare (conform Studiului

Geotehnic ) si Capitolului 2.15. Recomandari privind solutiile de sistematizare a amplsamentului

- Eliminarea stagnarilor de ape meteorice si evacuarea lor rapida si eficientd la emisari curenti din zong;
urmarirea protejarii sistemului de drenaj — inspectie exhaustiva si reparatii.

- Implementarea unui sistem permanent de supraveghere a nivelului panzei freatice, alcatuit din foraje
piezometrice amplasate dupa@ un plan bine stabilit in functie de probabilitatea aparitiei in timp a pozitiei
nivelului apei in structura taluzelor pentru supraveghere stabilitatii taluzurilor falezei.

- Efectuarea de masuri topografice sistematice pe reperi ficsi si mobili instalati dupa proiect.
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Masuri si recomandari ale studiului peisagistic:

- Necesitatea realizarii unui proiect integrat care sa trateze unitar spatiul definit ca ,Faleza Inferioard” a Mun.
Galati, inclusiv taluzul de racord cu Faleza Superioara.

- Constituirea unor locuri cu ambiante personalizate, acordand o atentie deosebita confortului fizic, adecvarii la
clima si la necesitatile locuitorilor.

- Compozitia spatiala trebuie s& aiba in vedere punerea in evidentd a monumentelor existente si sa permita
amplasarea de noi monumente ce vor da personalitate sitului.

- Realizarea amenajarilor care sa permita contactul locuitorilor cu apa: pontoane, platforme pentru belvedere,
ambarcatiuni de agrement etc.

- Multiplicarea activitatilor si evenimentelor care sa atraga vizitatori / turisti

- Acesibilizarea zonei (scéri, rampe cu panta mica, scari rulante, lifturi etc.) pentru toate tipurile de utilizatori

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

Conform prevederilor Capitolului 2.12. Conditii de autorizare a lucrarilor de constructii

(1) Orice interventie asupra monumentelor de for public si amplasarea unor noi monumente se vor face numai cu
avizul Directiei Judetene pentru Cultura Galati in baza unor studii de specialitate.

(2) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor
artere noi pietonale sau pentru biciclete.

(3) In zona de protectie a cursurilor de apa (20,00 m) este interzisd amplasarea de noi obiective economice sau
sociale.

(4) In zona de protectie a cursurilor de apd (20,00 m) si in zona inundabilad este permisd amplasarea
monumentelor de for public, amenajari pentru joaca si echipamente tehnice numai pe baza avizului de
amplasament obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
si a avizului de gospodarire a apelor si prinasumarea, printr-o declaratie pe proprie raspundere, de catre proprietar
a riscurilor in caz de inundatie.

(6) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va trebui furnizata, cf.
prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu modificarile si completarile ulterioare, si de catre
proprietarii constructiilor si a obiectivelor existente in zona inundabila sau in zona de protectie, identificate de
administratiile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei publice locale emitente a
autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfiintarii acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati sa
declare pe propria raspundere ca isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceastd declaratie va fi solicitata
proprietarilor constructiilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de

constructie.

(6) In zona de siguranta a cailor navigabile (30,00 m), orice lucrari de construire se executd cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigatie, precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr.
22/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

(7) Se interzice amplasarea de panouri de afisaj si publicitate stradald cu exceptia panourilor de informare si
orientare turistica.

(8) Taierea arborilor se va face conform unui studiu de specialitate si cu autorizatia autoritatii locale abilitate.

(9) Acolo unde nu exista reglementari specifice in prezentul Requlament Local de Urbanism, autoritatea
publica locala va interpreta si stabili justificat solutia de reglementare in functie de prevederile
Regqulamentului Local de Urbanism al P.U.G. Municipiul Galati si prevederile Requlamentului General de
Urbanism (H.G.R. nr. 525/1996).
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CONDITII MINIME DE AMPLASARE A MONUMENTELOR DE FOR PUBLIC

Pentru reamplasarea/ regruparea monumentelor de for public existente, se va tine cont de urmatoarele
aspecte:

- Monumentele vor fi integrate armonios in piatete tematice, muzeu in aer liber — Metaloteca Dunarii

- Elementele construite ale piatetelor, elemente decorative, mobilier urban, stalpi de iluminat etc, prin
inaltime si gabarit nu vor concura cu monumentul de for public.

- In jurul monumentelor se vor amenaja zone de relaxare, pentru activitati culturale

- Monumentele vor fi puse in evidenta prin platforme special amenajate dar si prin iluminat prublic pentru
atragerea trecatorilor

- Monumentele vor fi amplasate astfel incat sa nu optureze vederea catre malul Dunarii.

Se propune o raza de 5 m fata de monument unde se aplica restrictii de construire - este interzisa
amplasarea constructiilor cu caracter provizoriu inclusiv amplasarea de mobilier urban, stalpi de iluminat
plantatii inalte.

in zonele - culoar de perspectivd, marcate pe plansa 03. Reglementéri urbanistice — Zonificare functionala,
se admit doar plantatii acoperitoare de sol, subarbusti, arbusti si arbori de talia a lll-a ( intre 7 si 15m ).

Acolo unde vegetatia existenta obtureaza vedereal perspectiva catre monumentele de for public existente,
va trebui sa se ia masuri de toaletare si corectie.

Pentru amplasarea unor noi monumente de for public se va tine cont de urmatoarele aspecte:

- Se va respecta o inaltime maxima de 15,00 m

- Se va tine cont de panta scurgerii apelor pentru a impiedica scurgerea apei pluviale, inundatii, inzapeziri
- Se va alege un amplasament cu vegetatie joasa: subarbusti, arbusti si arbori de talia a lll-a ( intre 7 si 15
m) sau lipsit de vegetatie pentru a nu obtura vederea lucrarii

- Monumentele vor fi amplasate astfel incat sa nu optureze vederea catre malul Dunarii

- Noile monumente de for publice se vor amplasa in capat de perspectiva a unor alei, circulatii publice,
piatete

- Se va avea in vedere gruparea monumentelor de for public in ansambluri ce au aceleasi caracteristici
stilistice

- Se vor avea in vedere lucrari de intretinere, curatare, conservare a monumentelor dar si intretinere a
spatiului plantat din jurul monumentelor.

Se propune crearea unor axe de perspectiva catre monumentele de for public (in zonele marcate pe plan -
culoar de perspectiva):

- Nu se accepta plantarea de arbori de talia I (intre 15 si 25 m) si talia a ll-a (peste 25 metri)

- Se admit plantatii de arbori de talia a lll-a (intre 7 si 15 m) cu conditia ca acestia sa fie plantati numai pe
panta astfel incat coronamentul sa nu obtureze vederea catre monument.

- Se accepta plantatii de subarbusti, arbusti, plante perene si graminee.

- Nu se accepta constructii cu caracter provizoriu inclusiv amplasarea de mobilier urban, stalpi de
iluminat.

- Nu se accepta panouri publicitare sau de orice fel cu exceptia panourilor de informare a monumetelor

Orice interventie asupra monumentelor de for public si amplasarea unor noi monumente se vor face
numai cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura Galati, in baza unor studii de specialitate.
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IIl. UTILIZARE FUNCTlONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Constructii de utilitate publica (de exemplu: constructii ptr agrement, sociale, culturale)

(2) Spatii plantate

(3) Circulatii pietonale majore de tip promenada, circulatii pietonale de legétura si circulatii ciclabile din care unele
ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise

(4) Amenajari pentru sport, joc si odihna

(5) Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

(6) Fantani, foisoare, spatii pentru belvedere

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Constructii usoare cu caracter provizoriu, amenajari, spatii comerciale, puncte alimentatie publica ce se vor
realiza in baza unor studii de integrare peisagistica si studii geotehnice / expertize cu conditia ca suprafata
acestora insumata sa nu depaseasca 10% din suprafata spatiului verde existent.

(2) Instalarea semnelor si semnalelor de navigatie

(3) Tn zonele de protectle a cursurilor de apa (20,00 m), in zone inundabile si in zonele de siguranta a cailor
navigabile interioare (30,00 m) sunt permise lucrari de aparare impotriva inundatiilor si lucrari de consolidare si
protectie a cailor navigabile interioare.

(4) Este necesar ca limita de construibilitate fata de cornisa taluzului sa se considere ca fiind egala cu de 2 (doua)
ori inaltimea taluzului respectiv, cu exceptia constructiilor fundate indirect pe piloti din beton armat (astfel
incat efectele incarcarilor transmise de acestea sa se distribuie in adancime si sa nu influenteze starea de
echilibru existenta a versantului).

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare
(2) Realizarea oricaror constructii care nu servesc functiunilor specificate la ART. 2 si ART 3.

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI
AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Se mentin parcelele existente

(2) Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR S| AMENAJARILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea constructiilor, monumentelor de for public, a foisoarelor, a echipamentelor tehnice, a instalaiilor si
amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate intocmite, conform normelor tehnice si cu
respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Amplasarea constructiilor, monumentelor de for public, a foisoarelor, a echipamentelor tehnice, a instalatiilor si
amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate intocmite, conform normelor tehnice si cu
respectarea legislatiei in vigoare.
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ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR UNELE FA'!'I\ DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

(1) Amplasarea constructiilor, monumentelor de for public, a foisoarelor, a echipamentelor tehnice, a instalatiilor si
amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate intocmite, conform normelor tehnice si cu
respectarea legislatiei in vigoare.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR SI AMENAJARILOR FATA DE ZONELE
SUPUSE RISCURILOR

Conform prevederilor Capitolului 2.8. Amplasarea cladirilor faté de zonele supuse riscurilor.

(1) Pentru orice constructie, instalatie si amenajare aflata intr-o zona de tip V2, se vor intocmi studii de specialitate
privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasarii de noi constructii, instalatii , precum si lucrarile
necesare pentru inlaturarea sau diminuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata conform legii.

(2) n zona taluzului de racord cu Faleza Superioara este permisa amplasarea constructiilor destinate functiunilor
mentionate la ART.2 si ART.3 numai avand la baza un studiu de specialitate privind stabilitatea taluzului.

(3) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea zonei de tip V2 intr-o
zona supusa riscurilor naturale.

(4) Se va asigura un sistem de drenaj al apelor meteorice functional.

(5) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de protectie sau siguranta
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(6) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

(7) Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecéri de teren, inundatji) si protectiei
locuitorilor impotriva acestora, autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa. in zonele cu interdictie
temporara de construire, ca urmare a existentei unui potential risc natural, autorizarea constructiilor se va realiza
in urma unor Planuri Urbanistice Zonale sau studii geotehnice detaliate.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Circulatiile si accesele vor fi realizate conform prevederilor documentatiilor de specialitate, cu urmatoarele
conditionari:

Accese carosabile:

(1) Se va asigura accesul din circulatiile publice catre aleile ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare,
drum de halaj, etc). Acestea vor fi tratate ca alei principale.

(2) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de
trecere).

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permitd accesul autospecialelor de
interventie.

(4) Accesele pietonale, dintre care unele ocazional carosabile, si cele destinate altor tipuri de utilizatori (de
exemplu biciclisti) vor fi realizate la aceeasi cota.

(6) Amenajarea pistelor de biciclete se va face separat de circulatia pietonald; pistele vor fi marcate.

(6) Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele pietonale si cele dedicate altor tipuri de utilizatori se va
face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau culori diferite ale pavajelor. Acolo unde este cazul, aceasta
diferentiere se va face si prin intermediul altor elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a accesului auto,
elemente constructive, obiecte de mobilier urban etc.)

(7) Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional carosabile, pietonale sau
dedicate altor tipuri de utilizatori sa asigure colectarea apelor meteroice si evacuarea acestora catre reteaua de
canalizare sau catre suprafetele verzillibere.
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(8) Pentru circulatia autovehiculelor care asigura intretinerea spatiului verde sau a malului de ap& se va asigura un
spatiu corespunzator fard amenajarea de spatii pentru parcare.

Accese pietonale:

(9) Accesele pietonale pe spatiile de tip V2 trebuie s& permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare; vor
fi prevazute pe taluz accese prin scari, rampe cu panta mica, scari rulante, lifturi.

(10) Pentru spatiile de tip V2 cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru
interventia pompierilor. Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de
vegetatie erbacee (amestecuri gazonante sau inlocuitori de gazon)

(11) In cadrul aleilor pietonale, este permisa amenajarea pistelor de biciclete cu conditia ca acestea sa fie realizate
in sit propriu (banda dedicata, marcata corespunzator), sa aiba dimensiuni adecvate si sa nu incurce circulatia
pietonala.

(12) Suprafetele mineralizate vor fi minime, cu grad mare de permeabilitate si vor avea asigurata colectarea si
evacuarea apelor meteorice catre suprafetele verzi/libere. 6

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Se vor aplica reglementarile PU.G. Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr.
465/2019.

(2) Parcajele se vor dispune in spatiile special amenajate, in apropierea zonelor functionale de tip V2 si fara sa
incurce circulatiile publice existente.

(3) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(4) Se vor amplasa rasteluri pentru stationarea bicicletelor

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR
(1) inltimea maX|ma a constructulor va fiHmax = 5,00 m

.....

D.ALL.L

(3) In zona de restrictie aferenta infrastructurii de comunicatii a M.A.1., inaltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Conform prevederilor Capitolului 2.13. Aspectul exterior al constructiilor

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Conform studiului de specialitate

(2) Se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice, stationale si favorabile faunei antropofile
specifice. Vor fi luate in considerare, in acest sens, recomandarile din Studiul peisagistic — Studiu de
fundamentare a PUZ "Actualizare Faleza Dunarii Galati,,.

6 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri gazonante sau inlocuitori de
gazon)
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(3) Va fi favorizata utilizarea vegetatiei arborescente care contribuie la scaderea considerabila a temperaturilor pe
timp de vard, retinerea particulelor de praf prin intermediul invelisului foliar, diminuarea curentilor de aer si permite
realizarea unui bun control vizual, inducand senzatia de siguranta.

(4) De regula, suprafetele pietonale centrale vor fi separate de zonele plantate prin intermediul unor elemente
constructive care sa formeze si obiecte de mobilier urban versatil. Aceste module vor include o serie de
echipamente precum locuri de sedere, cosuri de gunoi etc.

(5) Se vor implementa lucrari de gestionare adecvate si adaptate pentru fiecare specie in parte si pentru fiecare tip
de ansamblu vegetal. Acestea se vor realiza in conformitate cu prevederile cadastrului verde cu privire la
gestionarea fondului vegetal si vor fi inscrise - dupa implementare - in aceasta baza de date.

(6) Spatiile verzi si spatiile mineralizate se vor concepe intr-o proportie favorabila celor plantate. Pentru suprafetele
mineralizate se recomanda utilizarea de materiale si alcatuirea de configuratii menite sa permita surgerea apelor
meteorice, astfel incat sa se evite sigilarea suprafetelor de sol.

(7) Este interzisa plantarea sau taierea arborilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa, fara
avizul de gospodarire a apelor si avizul organismelor silvice de specialitate (conf. Legii 107/1996 - Legea Apelor,
cu modificarile si completarile ulterioare)

(8) Este interzisa postarea de elemente de semnalizare pe arbori.

ART. 16 IMPREJMUIRI
(1) In zonele cu acces public — nu se admit imprejmuiri cu exceptia celor de siguranta.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

(1) Pentru constructii si amenajari, POT max = 10% din suprafata totala V2
(2) Pentru constructiile de utilitate publica, POT max - conform S.F. si D.A.L.l.

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
(1) Pentru constructii si amenajari, CUT max = 0,1
(2) Pentru constructiile de utilitate publica, CUT max - conform S.F. si D.A.L.I.

Constructii usoare cu caracter provizoriu, amenajari, spatii comerciale, puncte alimentatie publica ce se vor realiza

in baza unor studii de integrare peisagistica si studii geotehnice / expertize cu conditia ca suprafata acestora
insumata sa nu depaseasca 10% din suprafata spatiului verde existent.
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4.10. PV -POL DE AGREMENT SI RELAXARE

Spatii verzi pentru agrement - zona Valea Tiglinei, alte Complexe si Baze Sportive, terenuri de tenis
Zona baza sportiva, Zona spatii verzi de agrement

|l. GENERALITATI

Aceasta zona este specifica bazelor de agrement, complexelor si bazelor sportive cuprinse in teritoriul PUZ
"Actualizare Faleza Dunarii Galati,.

Zona este formata din amenajari sportive, instalatii pentru distractie si agrement, joaca si odihna, grupuri sanitare,
spatii pentru administrare si intretinere, circulatii pietonale, ciclabile si ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise, spatii plantate, mobilier urban, iluminat public si decorativ.

in cadrul zonelor de agrement existente se fac urmatoarele recomandari de valorificare a spatiului, a plantatiilor
existente si a perspectivelor valoroase.”

Se propun solutii de regenerare pentru spatiile verzi si terenurile neexploatate din zona Valea Tiglinei.

ART. 1 CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUCTII

Conform prevederilor Capitolului 2.12. Conditii de autorizare a lucrarilor de constructii

(1) Orice interventie asupra monumentelor de for public si amplasarea unor noi monumente se vor face numai cu
avizul Directiei Judetene pentru Cultura Galati in baza unor studii de specialitate.

(2) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor artere, realizarea unor
artere noi pietonale sau pentru biciclete.

(3) In zona de protectie a cursurilor de apa (20,00 m) este interzisd amplasarea de noi obiective economice sau
sociale.

(4) In zona de protectie a cursurilor de apd (20,00 m) si in zona inundabild este permisd amplasarea
monumentelor de for public, amenajari pentru joaca si echipamente tehnice numai pe baza avizului de
amplasament obtinut conform prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
si a avizului de gospodarire a apelor si prinasumarea, printr-o declaratie pe proprie raspundere, de catre proprietar
a riscurilor in caz de inundatie.

(6) O declaratie pe proprie raspundere de asumare a riscurilor in caz de inundatie va trebui furnizata, cf.
prevederilor art. 49 din Legea nr. 107/1996, alin. (4) cu modificarile si completarile ulterioare, si de catre
proprietarii constructiilor si a obiectivelor existente in zona inundabila sau in zona de protectie, identificate de
administratiile bazinale de apa si propuse pentru demolare autoritatilor administratiei publice locale emitente a
autorizatiilor de construire. In cazul imposibilitatii desfiintarii acestora, beneficiarii constructiilor sunt obligati sa
declare pe propria raspundere ca isi asuma riscurile in caz de inundatii. Aceastd declaratie va fi solicitata
proprietarilor constructiilor de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de

constructie.

(6) In zona de siguranta a cailor navigabile (30,00 m), orice lucrari de construire se executa cu avizul Ministerului
Transporturilor. In aceste zone, proprietarii sau administratorii terenurilor au obligatia de a permite instalarea
semnelor si semnalelor de navigatie, precum si de a respecta prevederilr art. 15 din Ordonanta Guvernului nr.
22/1999, cu modificarile si completarile ulterioare.

(7) Se interzice amplasarea de panouri de afisaj si publicitate stradald cu exceptia panourilor de informare si
orientare turistica.

(8) Taierea arborilor se va face conform unui studiu de specialitate si cu autorizatia autoritatii locale abilitate.

(9) Acolo unde nu exista reglementari specifice in prezentul Regulament Local de Urbanism, autoritatea
publica locala va interpreta si stabili justificat solutia de reglementare in functie de prevederile
Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G. Municipiul Galati si prevederile Regulamentului General
de Urbanism (H.G.R. nr. 525/1996).

7 conf. Studiului peisagistic — PUZ "Actualizare Faleza Dunérii Galati,, aferent prezentei documentatii — Etapa |
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Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 2 UTILIZARI ADMISE

(1) Constructii si amenajari sportive (baze sportive, terenuri de sport, piscine, sali de sport, tribune, gradene etc.)

si agrement, parcuri de distractii (parcuri acvatice-tematice, amenajari pentru practicarea sporturilor nautice ).

(2) Scoli sportive

3) Baze de tratament si agrement

Amenajari pentru locuri joaca, odihna si relaxare.

Structuri de primire turistice cu functiuni de cazare turistica (hoteluri si alte facilitati de cazare);

Circulatii pietonale si ciclabile din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise (intretinere, aprovizionate etc.)

7) Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

8) Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

9

1

4
5
6

,\,\,.\,.\
vvvv
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(9) Spatii plantate.

(10) Parcaje.

ART. 3 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

(1) Spatii comerciale si servicii de alimentatie publica cu utilizare ocazionala, cu conditia ca suprafata insumata a
acestora sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a parcelei.

(2) Constructii administrative aferente bazelor sportive

(3) In zonele de protectie a cursurilor de apa (20,00 m), in zone inundabile si in zonele de siguranta a cailor
navigabile interioare (30,00 m) sunt permise lucrari de aparare impotriva inundatiilor si lucrari de consolidare si
protectie a cailor navigabile interioare.

(4) Este necesar ca limita de construibilitate fata de cornisa taluzului sa se considere ca fiind egala cu de 2 (doua)
ori inaltimea taluzului respectiv, cu exceptia constructiilor fundate indirect pe piloti din beton armat (astfel
incat efectele incarcarilor transmise de acestea sa se distribuie in adancime si sa nu influenteze starea de
echilibru existenta a versantului).

ART. 4 UTILIZARI INTERZISE
(1) Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare
(2) Activitati care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI
AMENAJARILOR

ART. 5 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Suprafata minima a parcelei este de 300 mp.

(2) Parcelele trebuie sa beneficieze de acces direct din drumul public.

ART. 6 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR S| AMENAJARILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajérilor se face conform documentatiilor de specialitate, conform
normelor tehnice (amenajari sportive, parcuri de distractie etc.), dar, recomandabil, se va asigura o retragere de
minim 3,0 m de la aliniamentul existent al parcelei sau de la cel propus.

ART. 7 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(1) Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate, conform
normelor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.
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(2) Pentru scolile sportive: Distanta minima dintre constructii, instalatii si oricare dintre limitele laterale sau
posterioare ale parcelei va fi de 1/2 din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu mai putin de 5,0m.

(3) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a 1.S.U.

(4) In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 8 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATIILOR SI AMENAJARILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

(1) Amplasarea constructiilor, instalatiilor si amenajarilor se face conform documentatiilor de specialitate, conform
normelor tehnice si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu se va face in conformitate cu avizul
unitatii teritoriale a I.S.U.

(3) In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 9 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR, INSTALATILOR SI AMENAJARILOR FATA DE ZONELE
SUPUSE RISCURILOR

Conform prevederilor Capitolului 2.8. Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor.

(1) Pentru orice constructie, instalatie si amenajare aflata intr-o zona de tip PV afectata de riscuri naturale, se vor
intocmi studii de specialitate privitoare la riscurile naturale care vor stabili conditiile amplasérii de noi constructii,
instalatii, precum si lucrarile necesare pentru inlaturarea sau diminuarea riscurilor si va fi avizata si aprobata
conform legii.

(2) Solutiile constructive si materialele de constructie folosite vor avea in vedere situarea constructiei intr-o zona
supusa riscurilor naturale (risc de inundatii).

(3) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor pe terenurile situate in zonele de protectie sau siguranta
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, a conductelor de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii legislatiei in vigoare (zone de
protectie, distante de siguranta etc.).

(4) Constructiile si instalatiile se vor conforma conditiilor geotehnice si seismice.

ART. 10 CIRCULATII SI ACCESE

Conform prevederilor documentatiilor de specialitate, cu urméatoarele conditionari:

Accese carosabile:

(1) Se va asigura accesul din circulatiile publice catre aleile ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare,
drum de halaj, etc). Acestea vor fi tratate ca alei principale.

(2) Este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal sa se faca direct din drumul public (nu prin servitute de
trecere).

(3) Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice trebuie sa permita accesul autospecialelor de
interventie.

(4) Accesele pietonale, dintre care unele ocazional carosabile, si cele destinate altor tipuri de utilizatori (de
exemplu biciclisti) vor fi realizate la aceeasi cota.

(5) In zonele de intersectie a suprafetelor pietonale cu circulatia auto/velo se va realiza coborarea nivelului
trotuarelor la cota carosabilului pentru a inlesni deplasarea tuturor

tipurilor de utilizatori.

(6) Diferentierea intre accesele ocazional carosabile, cele pietonale si cele dedicate altor tipuri de utilizatori se va
face prin alegerea de tipuri, materiale, texturi sau culori diferite ale pavajelor. Acolo unde este cazul, aceasta
diferentiere se va face si prin intermediul altor elemente (zone plantate, dispozitive de blocare a accesului auto,
elemente constructive, obiecte de mobilier urban etc.)
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(7) Este obligatoriu ca suprafetele minerale (pavajele) care formeaza accesele ocazional carosabile, pietonale sau
dedicate altor tipuri de utilizatori s& asigure colectarea apelor meteroice si evacuarea acestora catre reteaua de
canalizare sau catre suprafetele verzi/libere®.

Accese pietonale:

(8) Accesele pietonale trebuie sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de deplasare.

(9) Pentru terenurile cu diferente mari de nivel este obligatoriu asigurarea accesului pietonal pentru interventia
pompierilor.

(10) In cadrul aleilor pietonale, este permisa amenajarea pistelor de biciclete cu conditia ca acestea sa fie realizate
in sit propriu (banda dedicata, marcata corespunzator), sa aiba dimensiuni adecvate si sa nu incurce circulatia
pietonala.

(11) Suprafetele mineralizate vor fi minime, cu grad mare de permeabilitate si vor avea asigurata colectarea si
evacuarea apelor meteorice catre suprafetele verzi/libere.

ART. 11 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform prevederilor Capitolului 2.10. Stationarea autovehiculelor

(1) Se vor aplica reglementarile PU.G. Municipiul Galati aprobat prin HCL nr. 62/2015, rectificat prin HCL nr.
465/2019.

(2) Parcajele se vor dispune in spatiile special emenajate, in apropierea zonelor functionale de tip PV si fara sa
incurce circulatiile publice existente.

(3) Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare.

(4) Se vor amplasa rasteluri pentru stationarea bicicletelor

ART. 12 INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR

(1) Pentru constructiile private, inaltimea maxima a constructiilor va fi H max = 12,00 m, RH max - P + 2E
(2) Pentru investitiile publice, inaltimea maxima a constructiilor este conditionata de profilul functional
Autoritatea publica locala va interpreta si stabili, justificat, solutia de reglementare.

- In zona de restrictie aferenta infrastructurii de comunicatii a M.A.l., inaltimea maxima a constructiilor si a
elementelor necesare edificarii acestora (macarale, tehnica de ridicat etc.) nu va depasi 30 m de la cota
terenului, iar avizul M.A.l. este obligatoriu.

ART. 13 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
(1) Volumele se vor armoniza cu caracterul si destinatia zonei si cu vecinatatile imediate;

ART. 14 ECHIPAREA EDILITARA
Conform prevederilor Capitolului 2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara.

ART. 15 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Conform studiului de specialitate

(2) Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este de 30%.

(3) Se recomanda, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice, stationale si favorabile faunei antropofile
specifice. Vor fi luate in considerare, in acest sens, recomandarile din Studiul peisagistic - Studiu de
fundamentare a PUZ "Actualizare Faleza Dunérii Galat,.

(4) Pentru siguranta constructiilor si instalatiilor, arborii se planteaza la o distanta de cel putin 3,00 m de aceastea.

8 Suprafetele libere sunt acele spatii nepavate si care nu sunt ocupate obligatoriu de vegetatie erbacee (amestecuri gazonante sau inlocuitori de
gazon)
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(6) Suprafetele mineralizate vor fi concepute astfel incat s& se evite sigilarea solului pe suprafete mari si sa se
permita scurgerea dirijata a apelor meteorice.

(6) Este interzisa plantarea sau taierea arborilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa, fara
avizul de gospodarire a apelor si avizul organismelor silvice de specialitate (conf. Legea 107/1996 - Legea Apelor,
cu modificarile si completarile ulterioare)

ART. 16 IMPREJMUIRI

Conform prevederilor Capitolului 2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

(1) Este interzisa imprejmuirea zonei de acces a publicului.

(2) Pentru amenajarile sportive se vor respecta normele tehnice si legislatia in vigoare.

(3) Scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm.
inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distantd de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri
sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe
trotuare.

(4) Imprejmuirea catre domeniul public va avea inaltimea maxima de 2,00m.

(5) Pentru imprejmuiri se va folosi una dintre urmatoarele formule:

a) Soclu de gard din piatra cu asize orizontale, de max. 60 cm inaltime. Soclul va fi prevazut cu orificii pentru
scurgerea apei de pe teren;

b) Gard din plasa de sarma dublat de vegetatie — gard viu, plante agatatoare etc.

(6) Se interzic gardurile inalte si opace, din zidarie, metal si tabla vopsite, sau sarma ghimpata, precum si folosirea
suprafetelor de policarbonat, p.v.c. sau sticla armata.

(7)Imprejmuirea construita pe limita de proprietate catre vecini va respecta prevederile Codului Civil cu privire la
zidul comun.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR

ART. 17 PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru constructii, inclusiv tribune, gradene etc. POT maxim = 50% - reprezinta suprafata construita la sol a
constructiilor existente si noi (nu este inclusa in acest calcul suprafata amenajarilor in aer liber: bazine
descoperite, terenuri de sport, instalatii etc.).

ART. 18 COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim =1
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BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA SUPRAFATA TOTALA PROPUSA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA PRIN P.U.Z.
ha % ha %

LOCUIRE INDIVIDUALA SI COLECTIVA CU
L1 | CLADIRI DE INALITIME MICA SI MEDIE 4,03 3,53% 4,68 4,09%

(H max = 16m)

LOCUIRE COLECTIVA CU CLADIRI DE . .
= INALTIME MEDIE (H max = 15m) >,03 4,40% 1,28 1,12%

LOCUIRE COLECTIVA CU CLADIRI DE . .
= INALTIME MARE (H max = 33m) 4,33 3,79% 3,71 3,25%
IS | INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE 1,39 1,22% 5,04 4,41%

FUNCTIUNI COMPLEXE DE TIP CENTRAL -
CB1 | INSTUTUTII SI SERVICII DE INTERES 3,18 2,78%
GENERAL - cu cladiri de inaltime medie

4,00 3,50%
FUNCTIUNI COMPLEXE DE TIP CENTRAL -

CB2 | INSTUTUTII SI SERVICII DE INTERES 2,41 2,11%
GENERAL - cu cladiri de inaltime mare

FUNCTIUNI COMPLEXE DE TIP CENTRAL

0, 0,
CBf | AFERENTE FALEZEI DUNARII 1531 1,34% L75 | 1,53%
M1 | FUNCTIUNI MIXTE 3,15 |  2,76%
vz | FUNCTIUNI MIXTE - COMPLEXE SI BAZE 3,54 | 3,10% 31| 2.00%
SPORTIVE , ,02%
DOTARI SI ECHIPAMENTE PUBLICE DE
DS | INTERS MUNICIPAL - ECHIPARE TEHNICO- 0,84 | 0,73% 0,95| 0,83%
EDILITARA
T1 | PIETE URBANE PUBLICE REPREZENTATIVE 2,92 | 2,55% 3,27 | 2,86%
TRANSPORTURI FLUVIALE $I ACTIVITATI . .
T2 | ASOCIATE ACESTORA 2,60 | 2,27% 2,46 | 2,15%
T3 | TERMINAL TRANSPORT N COMUN, ol o00% 82| 1se%

PARCARI SI ACTIVITATI ASOCIATE
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SUPRAFATA SUPRAFATA TOTALA PROPUSA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENTA PRIN P.U.Z.
ha % ha %
SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT: o o
o PARCURI, SCUARURI, GRADINI PUBLICE 7,60 6,65% 16,52 14,45%
SPATII VERZI PUBLICE AFERENTE FALEZEI
* 4 o, o,
V2 DUNARII G ALATI 13,76 | 12,04% 10,81 9,46%
POL DE AGREMENT SI RELAXARE
* v 0, 0,
= cuprinde COMPLEXE SI BAZE SPORTIVE 0,00 LhoEs 18,35 S
V3 | ZONA COMPLEXE SI BAZE SPORTIVE 27,20 | 23,80% 0,00 0,00%
TERENURI LIBERE DE CONSTRUCTII 0,53 0,46% 0,00 0,00%
TERENURI DEZAFECTATE 6,10 5,33% 0,00 0,00%
CIRCULATIE CAROSABILA 16,00 14,00% 16,55 14,48%
CIRCULATIE PIETONALA 7,35 6,43% 6,04 5,29%
constructii si
circulatii
aferente 3,73 3,26%
**¥*CONSTRUCTII SI CIRCULATII PIETONALE 0.00 0.00% Falezei Dunarii
DE UTILITATE PUBLICA ’ 77 | constructii si
circulatii
aferente Vaii 3,19 2,79%
Tiglinei
PARCARI SU BTERANE/SUPRATERANE 3,55 3,11% 2,40 2,10%
**EAPA 2,00 1,75% 0,70 0,61%
TOTAL 114,30 | 100,00% 114,30 | 100,00%
Nota:

*Suprafata spatiului verde aferent zonei Falezei Dunérii Galati (V2) si zonei Valea Tiglinei — Stadion Dunarea (PV/V3)
s-a redus ca urmare a propunerii zonei functionale - constructii si circulatii pietonale de utilitate publica si ca urmare a
extinderii circulatiilor carosabile (propunere “Artera de legatura intre Bulevardul Marea Unire si Bulevardul Dunarea”), dar
se compenseazd spatiu verde in zona functionald V1. Astfel se constaté doar o scédere totald de spatii verzi de 2,88 ha fata
de situatia existentd (si anume un procent de 59% din suprafata totald a spatiului verde existent - procent ce se
incadreazd in cei maxim 10% suprafata construita - conform art.18, alin.(7) Legea 24/2007: “se pot amplasa pe un spatiu
verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati
culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare,
spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si
cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseascé 10% din suprafata totala a spatiului verde.”)

**Zona functionald constructii si circulatii pietonale de utilitate publica cuprinde amenajérile propuse in zona
Falezei Dundrii si Valea Tiglinei si anume: suprafete asfaltate/dalate, alei pietonale, piste de alergare, biciclete, role,
piatete tematice, piatete pentru minispectacole, pseudo-amfiteatru in aer liber pentru festivitati, piatete pentru activitati in
naturd, locuri de joacd, platforme de belvedere, instalatii pentru umbra, foisoare, pavilioane de odihna, zone pentru
alimentatie publica, zone de fitness si activitati sportive, bazin de inot (zona Valea Tiglinei), grupuri sanitare, platforme de
colectare deseuri.

Zona functionala constructii si circulatii pietonale de utilitate publica a fost definita pe baza Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor, republicatd, art.18, alin.(4) “Schimbarea destinatiei
terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate face numai pentru lucrari de utilitate publicd, stabilite in
baza documentatiilor de urbanism, aprobate conform legislatiei in vigoare.”
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Lucrarile de utilitate publica propuse in PUZ sunt in conformitate cu Legea 33/1994 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, art. 6: “Sunt de utilitate publica lucrarile privind: prospectiunile si explorarile geologice;
extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; cdile de comunicatii,
deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare,
apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de riuri, lacuri de acumulare pentru surse de
apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a
populatiei, sisteme de irigatii si desecadri; lucrdri de combatere a eroziunii de adincime; cladirile si terenurile necesare
constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatdmant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta
sociald, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a
monumentelor naturii; prevenirea si inldturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.”

Zona functionald circulatie pietonald cuprinde toate aleile existente si propuse din afara zonei Falezei Dundrii si
Valea Tiglinei.

***Suprafata apei s-a redus ca urmare a amenajérilor, a proiectelor de stabilizare a malului (epiuri, pontoane etc.), lucrari
de consolidare si protectie a cailor navigabile interioare.

Intocmit,
master urb. Floroaica Teodora

Sef proiect,
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