ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE
nr. 505 din 16.09.2025

privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, UTR 8, zona delimitatd la nord de limite imobile
proprietate privatd/publica persoane fizice/juridice, la sud de strada Stelei, la
est de strada Unirii si la vest de bulevardul George Cosbuc.

Initiator: Primarul Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Numarul si data depunerii proiectului de hotarare: .......................

Consiliul local al Municipiului Galati, intrunit in sedinta ordinarda, in data de

Avand in vedere expunerea de motive nr. ..........ccceeuu... , a initiatorului- Primarul
Municipiului Galati, Ionut Florin Pucheanu;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. .............ceeeueen... , al Institutiei
Arhitect Sef;

Avand in vedere raportul de avizare al comisiei de urbanism si amenajarea
teritoriului, lucrari publice, ecologie si protectie a mediului inconjurdtor;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (1), alin. (6) st alin. (7) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 56, alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si
punctul 29 din Anexa 1 la H.C.L nr. 414 /28.08.2019, privind Regulamentul de organizare
st functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, din cadrul
Primariei municipiului Galati;

Avand in vedere dispozitiile art. 12 din Anexa la HCL nr. 238/26.05.2011 privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului;

Avand in vedere dispozitiile art. 40 din Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand in vedere dispozitiile Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “¢”
coroborat cu art. 155, alin. (5), lit. “f” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G. nr.
57/2019;



In temeiul Art.139, alin. (3), lit. “e” din Codul Administrativ, aprobat prin O.U.G.
nr. 57/2019,

HOTARASTE:

Art. 1 - Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului inregistrat sub
nr. 99382 / 10.06.2025, al documentatiei Plan Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Galati, UTR 8, zona delimitatd la nord de limite imobile
proprietate privatd/publica persoane fizice/juridice, la sud de strada Stelei, la est de
strada Unirii si la vest de bulevardul George Cosbuc, intocmit in vederea “restucturari
urbane”, generat de imobilul situat in intravilanul municipiul Galati, B-dul George
Cosbuc nr. 256, lot 1, lot 2, lot 1-1, lot 1-2, lot 1-3, lot 1-4, nr. cadastral 139489,
individualizat in Anexa 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 — Se aprobd Planul Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in intravilanul
municipiului Galati, UTR 8, zona delimitatd la nord de limite imobile proprietate
privatd/publicd persoane fizice/juridice, la sud de strada Stelei, la est de strada Unirii si
la vest de bulevardul George Cosbuc, intocmit in vederea “restucturari urbane”, generat
de imobilul situat in intravilanul municipiul Galati, B-dul George Cosbuc nr. 256, lot 1, lot
2, lot 1-1, lot 1-2, lot 1-3, lot 1-4, nr.cadastral 139489, initiator S.C. Popa Nan Project
S.R.L., individualizat in Anexa 2 care face parte integranta din prezenta hotdarare.

Art. 3 — Reglementarile privind autorizarea constructiilor, a amenajarilor, a
retelelor si echipamentelor urbane se vor aplica in concordanta cu prevederile prezentului
Plan Urbanistic Zonal, a Planului urbanistic general, a Regulamentului local de urbanism
st Strategiei de dezvoltare spatiala a municipiului Galati, aprobate prin Hotdrarea
Consiliului local Galati, nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 465/2019, cu
dispozitiile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4 - Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de cinci ani sau
pana la aprobarea unei documentatii de urbanism de acelasi nivel sau de nivel superior.
Valabilitatea prevederilor din documentatia de urbanism se poate extinde conform
prevederilor art. 56, alin. 5, din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art. 5 - Primarul municipiului Galati se imputerniceste cu ducerea la indeplinire
a prevederilor acestei hotarari.

Art. 6 — Secretarul municipiului Galati va asigura transmiterea si publicitatea
prezentei hotarari.
Presedinte de sedinta,

Contrasemneazad,
Secretarul Municipiului Galati,
Radu Octavian Kovacs



ROMANIA
JUDETUL GALATI
MUNICIPIUL GALATI
PRIMARIA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

RAPORTUL INFORMARII §I CONSULTARII PUBLICULUI
NR. 99382/ 10.06.2025

Conform Legii 350/2001 - art. 47 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
actualizatd, planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de
reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor
zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o
dinamicd urband accentuatd.

Planul Urbanistic Zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare urband integratd
a zonei cu Planul Urbanistic General.

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementdri cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, indlfimea maximd admisd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clddirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

In conformitate cu prevederile art. 11 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L. nr.
238/26.05.2011, modificat si completat prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 si Ordinul
Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, cu modificdrile si
completdrile ulterioare intocmim prezentul “raport al informdrii si consultdrii publicului”
a documentatiei Plan Urbanistic Zonal:

Zona de studiu este delimitata la nord de limite imobile proprietate
privata/publicd persoane fizice/juridice, la sud de strada Stelei, la est de
strada Unirii, la vest de bulevardul George Cosbuc - obiectiv de investitie

“Restructurare urbana”- generat de imobilul din municipiului Galati,
bulevardul George Cosbuc, nr. 256, lot 1, lot 2,lot 1-1, lot 1-2, lot 1-3, lot
1-4, numar cadastral 139489 - initiator S.C. Popa Nan Project S.R.L.

Elaborator: S.C. Unique modern concept S.R.L. prin urbanist Adrian Rddulescu,
Bucuresti, Sector 5, Str. Sg. Maj. Vasile Topliceanu, nr. 14, cam.2, birou nr.1, bl P39, sc.2,
et.3, ap.39, Tel: 0733496062, e-mail: depuneri.avize@gmail.ro si S.C. Y-Cities S.R.L.
Bucuresti, sector 4, str. Constantin Rddulescu Motru, nr.20, bl. 22-24, sc. E, ap. 215, e-
mail: ycities.ro@email.com.

Implicarea publicului cu privire la prima variantd a propunerilor elaborate s-a realizat
in conformitate cu precizdrile din Documentul de planificare a procesului de informare si
consultare a publicului nr, 182398/20.09.2024, prin publicarea pe pagina web a primdriei
a propunerilor de regulament local, a plansei de reglementdri aferente planului urbanistic
zonal si a anuntului cu privire la posibilitatea, modul si perioada in care se pot consulta
documentele si transmite observatii; identificarea proprietarilor din zona studiatd si
notificarea acestora de cdtre initiator/Institutia Arhitect Sef; punerea la dispozitia
publicului la solicitarea expresd a acestora spre consultare a documentelor aferente

propunerilor planului urbanistic zonal; afisarea anuntului in alte locuri special amenajate.
Raportul informérii si consultarii publicului cf. H.C.L. nr. 238 / 2011, modificatd si completatd prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 1



Avénd in vedere c& imobilul proprietatea beneficiarului coincide cu zona de studiu, nu
a fost cazul notificdrii proprietarilor din zona studiatad.

Totodatd investitorul privat/elaboratorul documentatiei de urbanism a afisat anuntul
pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici prezentate in model, amplasate in
loc vizibil pe parcela care a generat intentia elabordrii planului urbanistic zonal si in cel
putin trei locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate.

Institutia Arhitectului Sef a afisat la sediul Primariei municipiului Galati si a postat pe
site-ul Primdriei anuntul public privind elaborare P.U.Z.

Procedura de informare si consultare a publicului s-a derulat in perioada 22.05.2025-
05.06.2025.

Pénd la data intocmirii prezentului raport nu s-au inregistrat obiectiuni sau sugestii.

Prezentul raport al informdrii si consultdrii va fi afisat pe pagina web a primdriei si la
sediul Primdriei Municipiului Galati din str. Domneasca nr. 54.

Avéand in vedere prevederile art. 12 din Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 al Ministrului
Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificdrile si completarile ulterioare, se propune
analizarea, deliberarea si insusirea acestui raport in Comisia Tehnicd de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism si in Consiliul Local Galati.

Arhitect Sef,
Arh. Cristian’ Salmen

Sef Serviciu Planificare Urbana,
Adriana Blaga |

Compartiment Planuri de Urbanism,
Teodora Balan-Balantof

Raportul informérii si consultarii publicului ¢f. H.C.L. nr. 238/ 2011, modificata si completata prin H.C.L. nr. 318/27.08.2015 2
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Planul Urbanistic Zonal - ,,RESTRUCTURARE URBANA”, Bd. George Cosbuc
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POT
PUD
PUG
PUZ
RGU
RH
RLU

UAT
UTR
ZF

ZRS

coeficient utilizare a terenului
demisol

documentatie de amenajare a teritoriului
documentatie de urbanism
etaj

indltime exprimata in metri
hotdrare a consiliului judetean
hotéarare a consiliului localitate
mansarda

parter

procent de ocupare a terenului
plan urbanistic de detaliu

plan urbanistic general

plan urbanistic zonal

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin hotdrare a Guvernului
regim de inaltime (exprimat in numar de niveluri)

regulament local de urbanism
subsol

unitate administrativ-teritoriala
unitate teritoriald de referinta
zona functionala

zona de reglementdri suplimentare/de restrictii
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TITLUL I- PRESCRIPTII GENERALE

1.1. DOMENIUL DE APLICARE

(1) Prezentul regulament local de urbanism detaliaza prevederile documentatiei de urbanism de ordin
superior palier PUG si cuprinde reglementari pentru urmdtoarele categorii generale: organizarea
circulatiei, organizarea arhitectural-urbanisticad in functie de caracteristicile structurii urbane, modul
de utilizare a terenurilor, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor.

(2) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile pentru
intreg teritoriul reglementat in suprafata de 35.759 mp, delimitat conform plansei de Reglementari
urbanistice si zonificare functionald, extraselor de carte funciard pentru informare si ridicarii
topografice realizata de S.C. Evaclad 2012 S.R.L. si insusita (aprobat3) de ing. Andrei lulian Adrian.

(3) Teritoriul studiat prin PUZ are o suprafata de 46.762 mp, asa cum este delimitat si mentionat in Avizul
de oportunitate nr. 6/ASMG/20.09.2024.

(4) Prevederile cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii pentru executia lucrarilor de constructii
in limitele teritoriului reglementat prin PUZ, indiferent de competentele de autorizare ale autoritatilor
publice stabilite de lege, si este inerent relationat de activitatile de proiectare, realizare, exploatare si
postutilizare a constructiilor.

(5) Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Galati si
constituie act de autoritate al administratiei publice locale. Aprobarea se face pe baza studiilor de
fundamentare, avizelor, acordurilor si altor documente nominalizate in certificatul de urbanism si in
avizul de oportunitate.

(6) Prevederile acestui RLU permit autorizarea directa a lucrarilor de constructii, cu exceptia derogirilor si
a situatiilor in care se impune elaborarea unor planuri urbanistice zonale in conditiile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

(7) Prin prezentul RLU nu se prevad situatii speciale care necesita conditionarea emiterii autorizatiei de
construire dupa aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism palier PUD, in sensul ¢ nu
se stabilesc zone care necesitd o detaliere mai aprofundata decat cea deja reglementatd prin acest
PUZ.

(8) Dupa aprobare, PUZ va fi utilizat conform legii pentru emiterea certificatelor de urbanism, a
autorizatiilor de construire/desfiintare si a altor documente conform prevederilor legale, pentru
obiectivele din zona reglementata.

(9) La emiterea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism atat in cazul regulilor de bazd, cat si a celor de la nivelul subzonei
functionale mixtd reglementatd prin PUZ, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor norme.

(10)in cazul unor modificiri legislative care au implicatii asupra prevederilor PUZ se vor aplica cu precadere
modificarile de ordin superior, conform principiului constitutional al ierarhiei actelor normative.

1.2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

(1) Imobilul care face subiectul PUZ este reglementat prin Planul Urbanistic General al Municipiului Galati
aprobat prin HCL Galati nr. 62/26.02.2015, modificat prin HCL nr. 465/31.10.2019, cu valabilitatea
prelungita prin HCL nr. 5/23.01.2025 pana la aprobarea unui nou PUG.
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(2) Conform PUG, imobilul este incadrat in ,UTR 8 - Bulevardul Cosbuc - zond mixt3”, iar ca zonificare
functionald este incadrat ca ,zona mixta - locuinte/comert/servicii”, unde zonele mixte de dezvoltare
sunt constituite de-a lungul principalelor artere la nivel municipal si contin cu precddere locuinte,
servicii generale si comerciale si echipamente publice destinate asigurdrii necesarului si deservirii
zonelor de locuinte individuale si colective adiacente. Pentru UTR 8 sunt reglementate POT maxim =
80%, CUT maxim = 4,80.

(3) Tn afara Planului Urbanistic General al Municipiului Galati nu se noteazs existenta altor documentatii
de urbanism (PUZ sau PUD) pentru reglementarea teritoriului care face obiectului prezentului PUZ.

1.3. BAZA LEGALA A ELABORARII

(1) La baza elabordrii RLU stau urmétoarele acte normative si administrative fundamentale:

a) Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

b) Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu
modificarile si completérile ulterioare;

c) Regulamentul general de urbanism, aprobat prin HG nr. 525/1996, cu modificirile si completirile
ulterioare;

d) Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul
MDRAP nr. 233/2016, cu modificarile si completdrile ulterioare;

e) Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;

f)  Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;

g) Planul Urbanistic General al Municipiului Galati, aprobat prin HCL Galati nr. 62/26.02.2015,
modificat prin HCL nr. 465/31.10.2019, cu valabilitatea prelungitd prin HCL nr. 5/23.01.2025 pén3

la intrarea in vigoare a noului PUG.

1.4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

(1) Constructiile sau elementele de constructii/ruine existente se vor elimina conform prevederilor legale,
dupa obtinerea autorizatiei de desfiintare in cazul in care lucrarile nu sunt exceptate de la autorizare
conform Legii nr. 50/1991.

(2) Dacd la faza de executie a lucrarilor de construire sau desfiintare se fac descoperiri de patrimoniu
arheologic se va tine cont de prevederile Legii nr. 422/2001.

(3) Sunt interzise activitatile care polueaza aerul, apa sau solul peste limitele impuse prin desfisurarea
normala a activitatilor de locuire si comert/servicii. Pentru eventuale echipamente generatoare de
zgomot se vor lua masuri pentru aducerea acestora la un nivel admis de legislatia sanitara si de mediu
in vigoare (echipamente de aer conditionat etc.).

(4) Performanta energetica a cladirilor se va realiza prin proiectarea acestora in conditiile Legii nr.
372/2005, Legii nr. 121/2014 si a normelor tehnice incidente.

(5) Nu este permisa autorizarea lucrarilor de constructii sau amenajéri fira o abordare noninvazivi in
sensul OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificdrile si completirile ulterioare,

respectiv care cauzeaza:
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a) daune semnificative aduse mediului: daune ireversibile sau de lungi durata, cuantificabile ori
nu in bani, produsa in orice mod asupra mediului;

b) deteriorarea mediului: alterarea caracteristicilor fizico-chimice si structurale ale
componentelor naturale si antropice ale mediului, reducerea diversitétii sau productivititii
biologice a ecosistemelor naturale si antropizate, afectarea mediului natural cu efecte asupra
calitatii vietii, cauzate, in principal, de poluarea apei, atmosferei si solului, supraexploatarea
resurselor, gospodarirea si valorificarea lor deficitard, ca si prin amenajarea
necorespunzatoare a teritoriului;

c) disconfort olfactiv: efectul generat de o activitate care poate avea impact asupra starii de
sandtate a populatiei si a mediului, care se percepe subiectiv pe diferite scale de mirosuri sau
se cuantificd obiectiv conform standardelor in vigoare;

d) poluanti: orice substantd, preparat sub forma solida, lichid3, gazoas3 sau sub form3 de vapori
ori de energie, radiatie electromagneticd, ionizanta, termica, fonic3 sau vibratii care, introdus3
in mediu, modifica echilibrul constituentilor acestuia si al organismelor vii si aduce daune
bunurilor materiale.

(6) Conform Deciziei finale nr. 1767/05.09.2025 emisa de citre Directia Judetean3 de Mediu Galati:

* ,prin obiectivele sale specifice, planul nu propune proiecte care vor genera activititi economice
cu potential impact semnificativ asupra mediului;

e probabilitatea producerii efectelor negative in urma implementirii planului este foarte redus;

e implementarea obiectivelor planului nu va determina efecte negative ireversibile si nici efecte de
natura transfrontiera;

o efectele implementarii planului nu implica riscuri pentru sinitatea uman3 sau mediu;

¢ planul nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, aprobaté cu modificari si completiri
prin Legea nr. 49/2011, intrucat amplasamentul este situat inafara ariilor naturale protejate de

interes comunitar.”.
(7) Apele uzate si, dupd caz, cele meteorice, se vor evacua in canalizarea public in conditiile legii, nu in

emisari naturali.

1.5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

(1) Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeazi a fi realizate in
cadrul perimetrul PUZ vor fi supuse reglementdrilor romanesti referitoare la calitatea in constructii si
la siguranta in exploatare.

(2) Atat in realizarea obiectivelor de investitii, cit si in exploatarea acestora, vor fi utilizate numai
materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

(3) Proiectarea cladirilor si a partilor componente, precum si a amenajdrilor, se va realiza cu asigurarea
cerintelor fundamentale prevazute de Legea nr. 10/1995.

(4) Profilul functional reglementat prin acest PUZ interzice activititile care genereazi deseuri biologice
sifsau periculoase.

(5) Activitatile de salubrizare din incinta trebuie si nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului
sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea local3.

(6) Nu se permit constructii in care se desfisoari activitati care reprezinti risc tehnologic asa cum sunt
enumerate in anexa la Ordinul MIC nr. 1587/1997, iar zona reglementatd nu se afl3 in perimetre expuse

la riscuri tehnologice.
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(7) Nu se permit constructii in care se desfisoard activititi generatoare de pericole de accidente majore
in care sunt implicate substante periculoase asa cum sunt definite de Legea nr. 59/2016, iar zona
reglementata nu se afla in perimetre cu pericole de accidente majore in care sunt implicate substante

periculoase.
(8) Toate cladirile, constructiile si amenajarile trebuie si fie realizate si/sau amplasate cu respectarea

normelor tehnice referitoare la distantele fata de partile componente ale sistemelor tehnico-edilitare,

acolo unde este cazul,

(8) Conform avizului de oportunitate, in cadrul calcului pentru locurile de parcare din incinta se vor include
si locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitdti (normativul NP 024-2022) si puncte/statii de
reincdrcare a vehiculelor electrice/hibrid (Legea nr. 372/2005).

(10) Cladirile se vor proteja antiseismic in baza Codului de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100-1/2013, aprobat prin Ordinul MDRAP nr. 2465/2013, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu respectarea documentatiei geotehnice specifics fiecirei faze

de proiectare.

(11) Se interzic lucrdrile de sistematizare a terenurilor care afecteazi utilizarea solului si/sau a
constructiilor invecinate, aflate in proprietatea publica sau cu regim juridic privat, inclusiv in privinta
scurgerii apelor meteorice pe terenuri vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor

meteorice.
(12) Tn Avizul geotehnic preliminar ca studiu de fundamentare a PUZ se noteazi urmétoarele recomandiri:
a) Pentru reducerea infiltrarii in teren a apelor de suprafat:

i, sistematizarea verticald si in plan a amplasamentului pentru colectarea si evacuarea
rapida a apelor din precipitatii sau din alte surse de suprafat3, prin realizarea unor
pante de minim 2%;

ii. evitarea stagndrii apei in jurul constructiei, atat pe perioada executiei cat si pe toat3
durata exploatarii, prin amenajari si lucrdri m3suri adecvate (pante corespunzitoare,
rigole);

iii. o atentie deosebita se va acorda rostului dintre trotuar si cladire care se va etansa cu
mastic de bitum si se va urmari mentinerea acestei etanseititi pe toata durata de
exploatare a constructiei;

iv. incintele sdpaturilor pentru fundatii vor fi amenajate (pante, instalatii de pompare
etc.) astfel incat s permita colectarea si evacuarea rapid3 a apei din precipitatii pe
toatd durata executiei;

v. umpluturile in jurul fundatiilor se vor executa imediat cand conditiile tehnice permit
acest lucru;

vi. prin compactarea cu maiul mecanic sau manual, se va urmiri realizarea unei greutati
volumice in stare uscatd medie, mai mare decat 15,5 kN/m?;

b) Pentru prevenirea umezirii terenului cu ape din retelele subterane se vor adopta urmitoarele
masuri:

i. retelele de alimentare cu apa rece si canalizare, retelele de termoficare sau incilzire
se vor monta in canale de protectie subterane la o distantd mai mare de 1,5 m fat§ de
fundatiile cladirilor;

ii. traseele retelelor exterioare hidroedilitare si gruparea lor se vor alege astfel incat s
se reduca la minimum numarul intrérilor si iesirilor prin fundatiile cladirii;

iii. instalatiile interioare de alimentare cu apa rece si apa cald3 de consum se vor executa
cu conducte din PVC 60,100 pentru apa rece si cu conducte din PVC-G sau propilen3
pentru apa calda de consum si se izoleaza termic cu mansoane sau cochilii din mase
plastice expandate;

iv. coloanele instalatiilor sanitare se vor acoperi cu misti de protectie demontabile care
sa permita depistarea eventualelor defectiuni si executarea operativa a reparatiilor;
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v. se interzice mascarea sau ingroparea in elementele de constructii a coloanelor

instalatiilor de incalzire;
vi. toate amenajdrile privind colectarea si evacuarea apei trebuie mentinute permanent

in stare de functionare;
¢) In cadrul instructiunilor de exploatare se va pune accentul asupra mésurilor impuse de

conservarea stabilitatii zonei amplasamentului si anume:

i. urmarirea periodicd a modului de curgere a apelor pluviale si interventia imediat prin
remediere, etansare sau reconditionare pentru evitarea infiltrarii in teren a apelor din
precipitatii;

ii. acordarea unei atentii deosebite oricaror semne de umezire a terenului de fundare in

jurul constructiei pe o distanta de minim 10 m;

iii. urmdrirea asigurdrii permanente a etanseitatii rostului trotuar-cladire;

iv. urmarirea permanenta a modului de scurgere a apelor spre canalizare si integritatea
conductelor care transporta lichide de orice fel.

1.6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

(1) Amplasarea pe teren a cladirilor se face in limitele zonei edificabile marcate in plansa privind
Reglementarile urbanistice si zonificarea, scara 1:2000.

(2) Amprentele cladirilor si amenajarile aferente figurate in plansa referitoare la mobilarea urbanistica
sunt exemplificative, fiind ,propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate” conform art. 18 alin. (5)
lit. e) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul MDRAP
nr. 233/2016, cu modificarile si completérile ulterioare.

Amplasarea fata aliniament
(1) Distanta minima de retragere a cladirilor fata de aliniamentul cu Bd. George Cosbuc este previzut3 in
prezentul Regulament local de urbanism si in plansa privind reglementérile urbanistice si zonificarea
functionala.
(2) Prin exceptie de la prevederile alineatului anterior, in culoarul de retragere sunt permise, in afara
domeniului public:
a) subsoluri/demisoluri;
b) console ale cladirilor (balcoane/terase/bovindouri/logii etc.);
c) subsisteme ale retelelor tehnico-edilitare si instalatii (posturi de transformare etc.);
d) cabine-poart3;
e) imprejmuiri, circulatii, anexe, echipamente tehnico-edilitare, accesuri si scari, platforme si
terase, mobilier urban;
f) spatii pentru precolectarea selectivd a deseurilor, cu respectarea normelor sanitare si de
mediu;
g) tubulaturi pentru scurgerea apelor, circulatia aerului etc.;
h) mijloace de publicitate;
i) parcari pentru autoturisme si biciclete.

Distante minime obligatorii fata de limitele |aterale si limita posterioard a parcelei
(1) Distantele minime de retragere a cladirilor fata de limitele laterale si posterioare sunt previzute in
prezentul Regulament Local de Urbanism si in plansa privind Reglementirile urbanistice si zonificarea

functionala.
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(2) Prin exceptie de la prevederile alineatului anterior, in culoarul de retragere sunt permise, in afara
domeniului public:

a) subsoluri/demisoluri;

b) console ale cladirilor (balcoane/terase/bovindouri/logii etc.);

c) subsisteme ale retelelor tehnico-edilitare si instalatii (posturi de transformare etc.);

d) cabine-poarts;

e) imprejmuiri, circulatii, anexe, echipamente tehnico-edilitare, accesuri si sciri, platforme si
terase, mobilier urban;

f) spatii pentru precolectarea selectiva a deseurilor, cu respectarea normelor sanitare si de
mediu;

g) tubulaturi pentru scurgerea apelor, circulatia aerului etc.;

h) mijloace de publicitate;

i) parcdri pentru autoturisme si biciclete.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
(1) Distantele dintre cladiri trebuie sa permita intretinerea acestora, accesul in caz de incendiu si s nu
existe nici un inconvenient legat de iluminarea naturala si salubritate.

Inaltimea cladirilor

(1) Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu respectarea iniltimilor supraterane maxime
prevazute in acest PUZ.

(2) Exceptiile sau derogdrile de la indltimea exprimata in metri sau de la regimul de in3ltime maxim admise
prin acest PUZ sunt cele prevazute de lege, referitoare la autorizarea directd sau la posibilitatea de
modificare a prezentei documentatii de urbanism.

(3) Tnaltimea cladirilor se m3soars pe fatada cladirii amplasata la cota aferent3 cea mai inalti a terenului
amenajat, dupa caz, pana la parapetul terasei de peste ultimul nivel.

(4) Din calculul inaltimii cladirilor se exclud elementele de publicitate, instalatiile, echipamentele si
camerele tehnice sau de acces situate peste ultimul nivel, dacd acestea se prevad prin tema de
arhitecturd, cu avizul institutiilor competente.

(5) Regimul de indltime maxim reglementat prin acest PUZ este obligatoriu numai pentru nivelurile
supraterane, subsolul sau demisolul fiind precizate cu caracter orientativ, respectiv numarul si
caracteristicile acestora vor fi detaliate la faza de proiectare DTAC.

(6) Pentru zona L (ZML) se permit etaje de tip duplex, cu incadrarea cladirii in indltimea maxima exprimaté
in metri, asa cum este reglementata prin PUZ.

(7) Lanivelul parterului, cladirile din ambele subzone functionale pot fi previzute cu supanti sau mezanin,
cu incadrarea globala in indltimea maxima admisa exprimata in metri si cu respectarea reglementirilor
tehnice aplicabile (gabarit de libera trecere, norme de securitate la incendiu etc.).

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului
(CUT)

(1) Se vor respecta valorile maxime ale indicatorilor urbanistici conform prezentului PUZ.

(2) Calculul indicatorilor se realizeaza conform definitiilor reglementate in Anexa nr. 2 la Legea nr.
350/2001.
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1.7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

(1) Se asigura accesuri carosabile si pietonale in interiorul incintei pentru salubritate si mentenants,
angajati, aprovizionare si utilizatori. Dupa caz, fluxurile de circulatii se pot separa.

(2) Se creeaza racordurile minime la drumurile publice conform planselor de Reglementiri urbanistice si
zonificare functional, in concordanta cu Studiul de circulatii elaborat pentru faza PUZ.

(3) Fiecare acces va respecta normele de proiectare aferente conform proiectului de modernizare a Bd.
George Cosbuc aprobat prin HCL Galati nr. 610/2024, racorduri trotuare, racorduri circulatii carosabile
si realizarea, acolo unde se impune, de solutii cu bordura coboratd pentru facilitarea traficului pietonal
de orice tip (inclusiv pentru persoanele cu dizabilitati).

(4) La fazele de proiectare urmatoare (DTAC si PTh) se vor realiza studii/proiecte de specialitate aferente
acestor accesuri.

(5) In cadrul organizirilor de santier, pentru circulatia si accesul autovehiculelor si utilajelor grele se
respecta regulamentul local, dacéd acesta exista.

(6) Utilizarile complementare si serviciile necesare functionari constructiilor propuse vor fi asigurate astfel
incdt sa nu afecteze circulatia pietonald si auto din zond si sa nu produca niciun fel de poluare (chimica,
sonora sau vizuald) asupra vecinatatilor peste limitele admise de lege.

(7) Amenajarile si constructiile ce se vor executa de catre beneficiar se vor propune pe loturile care au
generat PUZ. Costurile investitiei si ale lucrarilor conexe, necesare functionarii investitiei, vor fi
acoperite in totalitate de catre beneficiar.

1.8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Reguli generale

(1) Lucrdrile de imbunatdtire, extindere sau madrire a capacitatii retelelor existente se vor realiza in
conformitate cu prevederile legale aplicabile care reglementeaza fiecare tip de retea in parte.

(2) Autorizatiile de construire pentru cladiri si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare sau bransare se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare sau bransare
la una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil
si alte utilitati, asa cum prevede Legea nr. 50/1991,

(3) Pentru a se permite accesul in timpul noptii si pentru valorificarea elementelor caracteristice si
realizarea unor efecte estetice de noapte, circulatiile, spatiile libere si cele verzi se pot dota cu sisteme
de iluminat adecvat compozitiei arhitectural-peisagistice, fira perturbarea vecinatatilor.

(4) Huminatul trebuie sa fie discret, lipsit de stridenta si fara o afirmare a corpurilor de iluminat.

(S) Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita conform prevederilor legale. Orice drept
de uz si servitute de acces la retele tehnico-edilitare (drept de trecere pe terenuri private) se noteaza

n cartea funciara conform prevederilor legale.

Alimentarea cu apa potabild- conform studiului de fundamentare retele tehnico-edilitare

(1) Alimentarea cu ap3 a subzonelor functionale L (ZML) si C (ZMC) se va face prin bransamente separate,
de la retelele stradale existente, la debitul mediu zilnic.

(2) Consumul de apa se va contoriza la cdminul de apometru CA si la fiecare imobil din incintd, iar pe
instalatia interioara de distributie a apei potabile la fiecare consumator, prin contoare cu citire de la
distanta.

(3) Pentru asigurarea debitului si a presiunii necesare la consumatori, in incinta se vor realiza gospodarii
de apa potabila cu rezervor-tampon si grup de pompare cu hidrofor, amplasate in spatiul tehnic din
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subsol, precum si gospodarii de apa de incendiu, pe grupuri de cladiri, conform detaliilor structurale si
functionale, precum si etapelor de realizare fizica a constructiilor.

(4) Presiunea necesara la consumatorii subzonei L (ZML) va fi asigurata prin ridicarea locald a presiunii
prin statii de hidrofor. Statiile de hidrofor vor fi alese astfel incat fiecare statie sa fie echipata cu doua
pompe active si 0 pompa de rezerva, cu motor cu turatie variabild, avand ca parametrii de functionare
debitele calculate pe baza numarului de consumatori deserviti si inaltimi de pompare care sa asigure
presiuni de servire la consumatorii cei mai dezavantajati.

(5) Pentru subzona ZMC reteaua de distributie apa potabild se dimensioneaza conform prevederilor SR
1343-1.2006 si Normativului NP 133-2013 pentru debitul calculat pentru consumatorii aferenti, cu
asigurarea presiunii de minimum 20 mCA.

(6) La realizarea lucrdrilor de bransamente si racorduri se va tine seama de distanta de protectie sanitara
fata de conducta de apd, conform HG nr. 930/2005 si SR 8591/1997.

(7) Pentru asigurarea securitatii la incendiu este necesard respectarea Normativului P118/2-2013 si a
Ordinului MDRAP nr. 6026/2018 . Conf. art. 12.3 alin. b, beneficiarul are obligatia de a asigura debitul
si presiunea necesare stingerii prin intermediul unei gospodarii proprii de apa, cu acumulare totala a
rezervei intangibile de incendiu.

Evacuarea apelor menajere si de ploaie — conform studiului de fundamentare retele tehnico-
edilitare

(1) Retelele de canalizare din incinte se vor dimensiona si executa in sistem divizor. Canalizarea existenta
este o canalizare unitara care colecteaza apele uzate menajere si pluviale de la riveranii strazilor
existente.

(2) Apele de ploaie ale incintelor vor fi colectate astfel :

a) de la cladiri - prin tubulaturi de canalizare interioare, pozate in ghene verticale, apoi in canale de
pozare in pardoseala parterului sau subsolului, prelungite in exterior pe o distanta de minimum 5
m de la limita fundatiei cladirii, pina la cdminul de racord. Inaintea cdminului de racord se executa
un camin uscat de control, pentru observarea oricdror pierderi de apa din traseul canalizarii
respective, de la traseul vertical pana la evacuarea din cladire. Canalul este acoperit cu dale
etansate pentru a impiedica pdtrunderea apei din sol. De la cdminul de racord, reteaua de
canalizare se pozeaza direct in sol, cu cdmine de vizitare de racord, de schimbare de directie sau
de aliniament.

b) de pe drumuri, spatii de parcare, spatii verzi ale incintelor - apele de ploaie sunt colectate prin guri
de scurgere cu depozit si sifon, fiind dirijate prin pante ale suprafetelor care sa asigure o colectare
rapida si sa previna baltirea apelor pe suprafetele respective. Gurile de scurgere sunt legate la
retelele de canalizare ce pot deversa in colectoarele stradale existente sau pot conduce apele la
bazine de retentie din incint3, in functie de solutiile adoptate.

c) bazinele de retentie pot fi amplasate in spatii din subsolurile constructiilor sau ingropate in zonele
de parcare. Evacuarea apelor uzate din bazinele de retentie se va realiza prin pompare, la minimum
3 ore dupa incetarea evenimentelor pluviometrice, catre canalizarea stradald prin unul sau mai
multe racorduri, conform solutiilor elaborate |a fazele ulterioare de proiectare. Apele de ploaie din
bazinul de retentie pot fi folosite pentru stropirea spatiilor verzi ale incintelor.

(3) Pozitionarea extinderii retelei de apa si a canalizdrii existente in infrastructura drumurilor se realizeaza
respectdnd prevederile SR 8591/1997 privind distantele intre diferite tipuri de utilitati.
(4) Prevederile din Regulamentul serviciului public de alimentare cu apd si canalizare al Operatorului

Regional Galati impun montarea de catre utilizatori a unui clapet antiretur pe instalatia interioara de
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canalizare, intrucat Apa Canal Galati nu raspunde pentru eventualele pagube produse ca urmare a
intrarii in presiune a retelei de canalizare.

(5) Evacuarea apelor uzate menajere se va face prin retele cu curgere gravitationald, separat de retelele
de canalizare pluviala care pot intra intr-un regim de curgere sub presiune la ploi de intensitate ridicata.
Racordarea retelelor de canalizare menajera ale incintei se va face la colectoarele unitare ovoide,
existente, aflate la adancimi de cca. 4,5-5 m de la cota terenului, la cimine de canalizare existente, ce

sunt prevazute in acest scop.
(6) Apele uzate menajere vor indeplini conditiile de calitate impuse de normativul NTPA 002/2002.

Alimentarea cu energie electrica- conform studiului de fundamentare retele tehnico-edilitare

(1) Pentru prezentul PUZ, solutia de alimentare cu energie electrici se va definitiva in cadrul fisei de solutie
sau studiului de solutie, Tn cazul in care sunt necesare lucrari in 110 kV, MT, sau extinderi de retele in
JT, in functie de categoriile de locuinte, imobile pentru comert si servicii etc.

(2) Se propun posturi trafo amplasate in proximitatea ciilor de acces.

(3) Cladirile vor fi echipate cu instalatie exterioara de legare la pamant si paratraznet.

(4) Se vor respecta zonele de protectie si sigurantd, adancimile de pozare ale cablurilor electrice, conform
Legii nr. 123/2012 si a Ordinelor ANRE nr. 49/2007 si nr. 25/2016, a prescriptiilor si normelor tehnice
energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE nr. 007/08/00.

Alimentarea cu gaze naturale- conform studiului de fundamentare retele tehnico-edilitare

(1) Incintele se vor racorda la retelele de distributie stradale a gazelor naturale pentru a asigura inclzirea
cladirilor si prepararea apei calde menajere. Solutiile de racordare la retelele existente apartin
furnizorului de gaze naturale, pe baza consumurilor estimate.

(2) Se propune realizarea pentru fiecare din subzonele L (ZML) si C (ZMC) a cate un post reglare-masurare
gaze distinct, avand in vedere functiunea cladirilor. Postul reglare-masurare se recomand3 a fi pozat
intr-o firida din imprejmuirea incintei.

(3) Zonele de protectie si sigurantd vor respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 si Ordinului nr. 47/2013.

(4) Seva avea in vedere respectarea distantelor fatd de constructii si alte retele de utilititi pentru sistemul
de distributie de medie presiune, ce se va implementa de Distrigaz Sud Retele, in locul sistemului actual

de redusa presiune.

Racordarea la retelele de telecomunicatii- conform studiului de fundamentare retele tehnico-
edilitare

(1) Racordarea cladirilor la retelele de telecomunicatii ce functioneaza in zoni se va face cu avizul
operatorului, in conditiile impuse de acestia la faza de proiectare DTAC.

1.9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTI!

(1) Nu se impun interdictii urbanistice de dezmembrare a terenurilor pentru obiective de utilitate publica,
constructii si instalatii/retele tehnico-edilitare, circulatii si parcari pentru autoturisme, dac3 acestea
devin necesare, cu respectarea normelor tehnice si a celor de cadastru si publicitate imobiliara

aplicabile.
(2) Se vor respecta prevederile speciale aferente celor doud subzone functionale reglementate prin acest

PUZ.
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1.10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI TMPREJMUIRI, RESPECTIV
PIETE URBANE, DRUMURI PUBLICE

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia creirii de spatii plantate in valorile specificate in
prezentul RLU.

(2) Plantarea arborilor se va face in raport cu retelele si constructiile tehnico-edilitare si distantele fat3 de
proprietdtile vecine prevazute de Codul civil.

(3) Tn cazul plantirii de arbori in afara unor spatii verzi, precum in zone mineralizate/asfaltate, se poate
face in ochiuri care pot fi acoperite cu gritare metalice sau din beton prefabricat.

(4) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.
Este permisa realizarea de imprejmuiri opace pentru protejarea zonei cu caracter privat.

(5) Se permite realizarea de nise sau decrosuri de form4 regulata in cadrul imprejmuirilor pentru a permite
amenajarea la stradd a echipamentelor pentru racorduri/bransamente sau colectarea selectivi a
deseurilor menajere; acestea trebuie sa se situeze in interiorul limitelor de proprietate si vor fi
amenajate si intretinute de proprietarii de care apartin respectivele amenajari.

(6) Prin prezentul PUZ nu se prevad piete urbane.

(7) Se va respecta proiectul public ,Modernizare Bulevardul George Cosbuc - Etapa I - Lucr3ri de drumuri”
aprobat prin HCL Galati nr. 610/17.10.2024.

TITLUL II- PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE S| UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

2.1. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

(1) Zonificarea functionald si unitatile teritoriale de referintd reglementate prin PUG sunt cele conform
Certificatului de urbanism nr. 1001 din 21.08.2024: ,zond mixtd - locuinte/comert/servicii” in cadrul
UTR 8, unde zonele mixte de dezvoltare sunt constituite de-a lungul principalelor artere la nivel
municipal si contin cu precadere locuinte, servicii generale si comerciale si echipamente publice
destinate asigurdrii necesarului si deservirii zonelor de locuinte individuale si colective adiacente.
Totodata, acestea au rolul de a asigura dezvoltarea echilibrat3 si continuitatea configurativa la nivelul
municipiului, prin relationarea principalilor poli de dezvoltare.

(2) Avand ca suport faptul ca stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a realizat in PUG, iar in cadrul
PUZ-urilor UTR-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitati si subunitati functionale (conform
prevederilor Ghidului GM-010-2000), pentru aria de reglementare se preia si detaliazi zonificarea
functionala din PUG Municipiul Galati, respectiv ,,UTR 8 - Bulevardul Cosbuc - zona mixti”, cu subzona
mixtd de locuinte/comert/servicii. UTR 8 este preluat si detaliat in zona functional3 mixt3 avand codul
de identificare UTR 8.1, compusi din urmitoarele dous subzone:

a) subzona L (ZML) - subzona mixta in suprafata de 12.397 mp - preponderent locuinte colective si
functiuni complementare;

b) subzona C (ZMC) - subzonad mixta in suprafatd de 23.362 mp - preponderent comert, servicii,
administratie/birouri si alte functiuni complementare.

(3) Tn cadrul procedurii de emitere a certificatelor de urbanism, prevederile din acest titlu se coroboreaza
cu regulile generale aplicabile din TITLUL | - PRESCRIPTI| GENERALE.
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2.2. SUBZONA MIXTA L (ZML)
SECTIUNEA |- UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1- Utilizari admise

a) predominant locuinte colective, cu alte funcfiuni prevazute la parter si etajul 1;

b) functiuni administrative si birouri;

c) functiuni financiar-bancare, servicii, comert;

d) servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante;

e) unitati de sanatate - dispensare, policlinici, ambulatoriu, cabinete stomatologice, cabinete
medicale si activitdti conexe serviciilor medicale etc., cu exceptia centrelor de asistentd de
specialitate (boli cronice, persoane cu dizabilitati, recuperari functionale, centre psihiatrice);

f)  unitati farmaceutice;

g) unitdti de invatdmant public sau privat si unitdti pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si
recreerea copiilor si tinerilor: crese, gradinite cu sau fard program redus, scoli primare si scoli
gimnaziale, after-school, inclusiv cu dotdrile conexe, dupa caz (cantine etc.);

h) activitati privind cercetarea stiintifica si dezvoltarea tehnologici, centre de cercetare si formare
profesionala;

i) spatii verzi si spatii plantate - temporare sau permanente, sport si agrement, cu echipamente
pentru agrement sau pentru spatii de joaca pentru copii, piscine, bazine, scuaruri;

i) functiuni din domeniul cultural: sald de spectacole, centru cultural, cinematograf, muzeu,
expozitie, galerie de artd, atelier de arta, biblioteca, mediatecd, centru de conferinte etc.;

k) parcaje subterane, supraterane, multietajate, de tip ,,smart parking”;

I) spatii publice, pietonale, spatii verzi;

m) constructii aferente echipamentelor edilitare;

n) mijloace de publicitate, inclusiv firme luminoase la nivelul parterului, fira obturarea functiunii de

locuit.

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1) Se recomandd ca in cazul constructiilor de locuinte colective amplasate pe arterele principale
(categoria | si a Il-a), parterul acestora sd asigure functiuni cu acces public - spatii comerciale,
expozitionale etc.

(2) Se recomanda ca in cazul amplasdrii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea s3 nu
fie amplasate spre stradd si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitari necesare
functionarea celorlalte cladiri existente.

(3) Pentru unitatile de alimentatie publici se admite amplasarea la parterul locuintelor numai cu conditia
asigurdrii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

Articolul 3- Utilizari interzise
a) activitdti de productie/industriale;
b) activitati agrozootehnice;
c¢) parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului;
d) service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcaniziri;
e) unitdti comerciale: materiale de constructii;
f) depozite de orice natura;
g) zone de gospodarie comunala: cimitire.
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SECTIUNEA II- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4- Caracteristici ale parcelelor

(1) Prezenta documentatie de urbanism nu presupune o procedurd de lotizare, terenul fiind pastrat la
dimensiunea actuals, astfel incadrandu-se, conform prevederilor RLU aferent PUG Galati, la terenuri
mai mari - parcele cu suprafata mai mare de 2.000 mp.

(2) Cladirile se vor conforma si amplasa pe lot in regim izolat si/sau cuplat, in functie de solutia de
arhitecturd propusd in raport cu prevederile avizelor/acordurile obtinute si studiilor de specialitate
elaborate |a faza de autorizare a lucrarilor de construire.

(3) Prin exceptie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct lucririle de modificare interioars,
reparare, protejare, restaurare, conservare, reabilitare termicd, amenajiri peisagistice, retele de
echipare edilitara si circulatii interioare, parcdri la sol si alte lucrdri de constructii autorizabile direct

conform legii.

Articolul 5- Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Retragerea fatd de aliniamentul cu Bd. George Cosbuc va fi de minimum 6,4 metri in punctul sudic al
subzonei functionale L (ZML).

(2) Nota: constructiile se vor inscrie in limita edificabilului propus conform plansei de reglementsri
urbanistice, respectiv 6 metri fata de limita de proprietate pentru registrul fatadei si 12 metri pentru
parter, precum si prin corelare cu prevederile generale cuprinse la cap. 1.6 al prezentului RLU.

Articolul 6- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Retragerea fata de limita de NORD va fi de minimum 10 metri pe zona cea mai apropiats, respectivi13
metri pe zona cea mai indepartatd, dar nu mai putin de h/3 din inaltime.

(2) Retragerea fata de limita de SUD va fi de minimum 10 metri, dar nu mai putin de h/2 din in3ltime.

(3) Retragerea fata de limita de EST va fi de minimum 10 metri dar nu mai putin de h/2 din in3ltime.

(4) Notd: constructiile se vor inscrie in limita edificabilului propus conform plansei de reglementsri
urbanistice - zonificare functionald. In afara edificabilului se pot realiza acoperiri pentru spatiile
comerciale, administrative, servicii si locuri de joacd, alte dotari si echipamente), precum si alte
elemente, prin corelare cu prevederile generale cuprinse la cap. 1.6 al prezentului RLU.

(5) Pentru constructii se permite iesirea in consola fata de registrul fatadelor pe 2/3 din lungimea fiecirei

fatade.

Articolul 7- Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld
(1) Se vor respecta distantele minime prevazute in plansele U.05 privind reglementirile urbanistice si
zonificarea functionald, precum si prin corelare cu prevederile generale cuprinse la cap. 1.6 al

prezentului RLU.

Articolul 8- Circulatii si accesuri

(1) Circulatiile si accesurile se vor realiza conform planselor privind reglementirile urbanistice si
zonificarea functionala.

(2) Accesul in teren se asigura prin circulatii de categoria Ill si IV prin care se vor realiza minimum 1 acces
cu posibilitatea realizérii a inca 5 accesuri suplimentare - 2 la Bd. George Cosbuc si 3 la Str. Unirii.

(3) Accesurile auto si pietonale se realizeaza in mod direct din circulatiile publice existente, cu respectarea
profilului longitudinal al Bd. George Cosbuc aprobat prin hotaréare a consiliului local.
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(4)

(5)

(6)

(7)

Circulatiile din interiorul parcelei se realizeaza prin coroborarea temei de arhitectur3 cu suprafata de
spatii verzi minima si POT maxim.

Caile de acces si circulatiile interioare se dimensioneaza potrivit reglementarilor tehnice pentru
autovehicule de tip greu, pentru a asigura accesul temporar al autospecialelor de interventie in caz de
incendiu si a celor pentru salubritate.

Intrarile in incinte si circulatiile carosabile din interiorul acestora, prin care se asigurd accesul la clidiri
si instalatii trebuie sa fie practicabile, curate si libere de orice obstacole care ar putea impiedica
interventia operativa pentru stingerea incendiilor.

Este interzisa blocarea cailor de acces si interventie cu materiale care s reduci Iatimea sau inaltimea
liberd de circulatie ori care prezintd pericol de incendiu sau explozie, precum si efectuarea unor
modificari la acestea prin care sa se fnrdutateasca situatia initiala.

Articolul 9- Stationarea autovehiculelor

(1)

(2)

(3)

Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, conform activitatilor desfasurate
in spatiu:
a) locuinte colective:

i. 1loc parcare pentru fiecare unitate individuala cu suprafata de mic3 de 120 mp;

ii. 1,5 locuri parcare pentru fiecare unitate individuald cu suprafata de mai mare de 120 mp.
b) functiuni administrative si de birouri:

i.  minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc suplimentar pentru microbuze;

ii. un spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile de primarii, sediile de servicii
descentralizate in teritoriu ale ministerelor si altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale;

iii.  atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare;

iv. 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20% pentru invitati pentru sediile de partid,
sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de
birouri;

¢) functiuni financiar-bancare (sedii si filiale de binci, sedii de societati de asigurari, burse de valori
si marfuri):

i 1 loc parcare la 20 salariati si un spor de 50% pentru clienti;

ii.  Tnfunctie de destinatia cladirii, amplasament si capacitate, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele pentru clienti, adiacent drumului public;

d) functiuni comerciale;

i 1 loc parcare la 200 mp SCD a constructiei pentru unititi de pana la 400 mp;

ii. 1 loc de parcare la 100 mp SCD a constructiei pentru unititi de 400-600 mp;

iii. 1 loc de parcare la 50 mp mp SCD a constructiei pentru unititi de 600-2.000 mp;

iv. 1 loc de parcare la 40 mp mp SCD a constructiei pentru unititi de peste 2.000 mp;

V. pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la mas3;

vi.  la acestea se adauga spatiile de parcare/garare a autovehiculelor proprii.

Pentru constructii care inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existi norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numar mai mare de locuri de
parcare.

Accesul la spatiile destinate parcarii este permis numai prin circulatii carosabile (alei, rampe etc.),
amenajate fara afectarea domeniului public, cu ldtimea minima de 4,00 metri, in conditiile respectarii

reglementarilor legale in vigoare.
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(4) Spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor se amplaseaz3 la distante de minimum
5 metri de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisd gararea autovehiculelor de
mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,50 tone, autobuzele, remorcile etc.

(5) Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s3 fie

pastrate libere in permanenta.
(6) Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de

deplasare.

(7) Se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

(8) Conform art. 15 din Legea nr 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificirile si
completarile ulterioare, se prevad:

a) Tn cazul cladirilor nerezidentiale noi, precum si in cazul renovarii majore a cladirilor nerezidentiale,
altele decat cele detinute si ocupate de intreprinderi mici si mijlocii si care au mai mult de 10 locuri
de parcare, investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati s3 instaleze cel putin un punct
de reincarcare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastrata pentru cablurile electrice
pentru cel putin 20% din locurile de parcare previzute, pentru a permite instalarea, intr-o etapa
ulterioard, a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice, atunci cand:

i. parcarea se situeaza in interiorul cladirii si, in cazul renovarilor majore, masurile de renovare
includ parcarea sau infrastructura electrica a clidirii;

ii. parcarea este adiacenta cladirii si, in cazul renovarilor majore, masurile de renovare includ
parcarea sau infrastructura electrica a parcarii.

b) n cazul cladirilor rezidentiale noi, precum si in cazul renovdrii majore a cladirilor rezidentiale
existente, care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii, respectiv proprietarii acestora,
dupd caz, sunt obligati s3 asigure instalarea tubulaturii incastrate pentru cabluri electrice pentru
fiecare loc de parcare, precum si instalarea unui punct de reincdrcare vehicule electrice pentru
fiecare 5 locuri de parcare, in urmitoarele cazuri:

i: parcarea se situeaza in interiorul cladirii si, in cazul renovarilor majore, masurile de renovare
includ parcarea sau infrastructura electrica a cladirii;
ii. parcarea este adiacentd clddirii si, in cazul renovarilor majore, masurile de renovare includ

parcarea sau infrastructura electrica a parcarii.

Articolul 10.1- Regimul de inaltime a cladirilor

(1) Regimul de inaltime maxim este 25/D+P+10E.

(2) n functie de solutia aleas3, la faza de proiectare DTAC se va detalia exact regimul de inaltime, cu
posibilitatea de realizare a unui etaj duplex, precum si cu posibilitatea de garare in subsol sau demisol

a autovehiculelor.

Articolul 10 .2- Inaltimea maxima admisibild a cladirilor
(1) 35 metri.

Articolul 11- Aspectul exterior al cladirilor

(1) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerent3 a secventelor particulare de tesut
urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie
arhitecturala contemporand care va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor

invecinate, in ceea ce priveste:
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a) volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scirii, controlul imaginii din toate directiile din care
volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazi, armonizarea modului de
acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucréri tehnice etc.;

b) arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de fort4 verticale si orizontale
si ca frecventd a elementelor-accent, armonizarea cu vecinatitile imediate ca proportii ale
elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparent3 a balustradelor balcoanelor si logiilor
etc.;

¢) materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

d) culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc.

Articolul 12- Conditii de echipare edilitara

(1) Toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa, canalizare.

(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi ficut3 pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(3) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

(4) Se va asigura posibilitatea racordérii |a sistemele moderne de comunicatii electronice.

(5) Toate retelele edilitare vor fi amplasate in subteran, cu exceptia celor pentru care legea prevede altfel.

(6) Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobil3.

(7) Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

(8) Tn conformitate cu directivele europene, in zonele in care exists sistem de alimentare centralizata cu
energie termica se recomanda ca si noile imobile s& fie racordate la acest sistem sau s3 foloseascs
surse de incalzire regenerabile.

(9) Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de precolectare selectivi a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la o distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spilare si sifon
de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanent3 stare de curitenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare.

(10)Acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care si indeplineascd
conditiile de la alineatul anterior, se pot amplasa pubele pentru precolectarea selectivi a deseurilor in
spatii protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distantd de minimum 5 metri de
fatada neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de evacuare
a acestor deseuri sa fie zilnic.

(11)Pubelele pentru zonele comerciale vor fi separate de cele pentru locuit, iar in functie de proiectele de
arhitecturd se poate opta pentru solutii de amplasare la sol ori solutii ingropate.

Articolul 13- Spatii libere si spatii plantate

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

(2) Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban,
plantatii decorative, inclusiv pe fatade.

(3) Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.
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(4) Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.
(5) Terenul care nu este acoperit de constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu

un arbore la fiecare 100 mp.
(6) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si pot fi inconjurate cu un gard viu

de 1,20 metri indltime.
(7) Procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dup3 cum urmeazi:
in functie de tip locuire, dar nu mai putin de 2
constructii de locuinte mp/locuitor (minimum 20% din suprafata totali a
terenului - cumulativ atat pe sol, cat si pe placi)

(8) Valorile din tabelul anterior sunt alcatuite din minimum 10% din totalul parcelei spatiu verde pe sol si
restul de pana la 20% pe placa (pe terase ale clidirilor si/sau peste plicile aferente subsolurilor
cladirilor) - sol pe placa ce va avea asigurata o grosime care s permit3 dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate.

(9) Se mai pot asigura spatii verzi pe terasele constructiilor in functie de tema beneficiarului si solutia
tehnicd de arhitecturd, cu respectarea Ghidului privind proiectarea si executia acoperisurilor verzi la
cladiri noi si existente, indicativ GP 120-2013, aprobat prin Ordinul MDRAP nr. 3383/2013.

(10)Pentru spatii de joacd pentru copii, in perimetrul delimitat si amenajat se instaleazi cel putin un
echipament pentru spatiile de joacd, asa cum este definit in Metodologia pentru certificarea si
emiterea certificatului de conformitate de tip pentru echipamentele destinate parcurilor de distractii
si spatiilor de joaca, aprobata prin Ordinul MIR nr. 190/2003.

Articolul 14- ir"r)_r.uf'ejr"r‘--Jir'

(1) in cazul fronturilor retrase de la aliniament, daci se prevad garduri spre strada acestea vor avea
indltimea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de 0,60 m, partea superioara fiind transparenta
realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu; poate fi autorizati o inaltime
diferitd in cazul reconstructiei sau restaurdrii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite
racordarea la o imprejmuire existenta.

(2) Stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor alaturate.

(3) Daca se prevad, portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

(4) Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea de 2,00 metri, dacs se va
prevedea imprejmuirea acestor limite.

(5) Constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si portilor
de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

(6) Conformarea, dimensiunile si materialele previzute la acest articol nu se aplic3 imprejmuirilor pentru
organizarea de santier, pentru precolectarea selectiva a deseurilor sau pentru echipamente si instalatii

tehnico-edilitare.

SECTIUNEA IlI- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15- Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
80%.

Articolul 16- Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
4,80.
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2.3. SUBZONA MIXTA C (ZMC)
SECTIUNEA - UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1- Utilizari admise

a) predominant activitati comerciale, inclusiv unitati/servicii de alimentatie public si de tip drive-in;

b) servicii si birouri de interes public sau general, servicii private pentru administrarea afacerilor,
functiuni financiar-bancare, servicii tertiare, alte servicii private civile;

c) activitati privind cercetarea stiintificd si dezvoltarea tehnologics, centre de cercetare si formare
profesionala;

d) spatii verzi si spatii plantate - temporare sau permanente, sport si agrement, cu echipamente
pentru agrement sau pentru spatii de joacd, piscine, bazine, scuaruri;

e) functiuni din domeniul cultural (sald de concerte, teatru, sali polivalent3, sal3 de spectacole, cas3
de culturd, centru sau complex cultural, cinematograf, muzeu, expozitie, galerie de art3, atelier de
artd, bibliotecd, mediateca, centru de conferinte, cluburi pentru petrecerea timpului liber: al
copiilor, al varstnicilor etc., centru comunitar, alte activitati de spectacole, culturale si recreative);

f) amenajdri temporare in aer liber pentru activititile enumerate la art. 2 din Ordinul MAI nr.
14/2009;

g) spatii expozitionale;

h) mobilier urban;

) unitati de sandtate - dispensare, policlinici, ambulatoriu, cabinete stomatologice, cabinete
medicale si activitati conexe servicilor medicale etc., cu exceptia centrelor de asistentd de
specialitate (boli cronice, persoane cu dizabilitati, recuperari functionale, centre psihiatrice);

J)  unitati farmaceutice;

k) unitdti medicale mobile si medicale de prim-ajutor;

I) unitati de invatamant public sau privat si unitéti pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si
recreerea copiilor si tinerilor (crese, gradinite cu sau fara program redus, scoli primare si scoli
gimnaziale, after-school), inclusiv dotdrile conexe (cantine etc.) si pol/parc de cercetare, de
inovare, tehnologic, de industrii creative etc.;

m) easybox/locker;

n) constructii, instalatii si retele edilitar-urbane;

o) amenajari rutiere si pietonale, indiferent de regimul proprietatii public sau privat;

p) parcaje la sol sau in clddiri, pentru vehicule si autovehicule, inclusiv activitati conexe si anexe
functionale;

q) garaje/spatii pentru intretinerea sau reparatia autovehiculelor;

r) cabine-poarta si cabine de paza;

s) platforme sau alte spatii pentru precolectarea selectiva a deseurilor menajere;

t) mijloace de publicitate (inclusiv firme luminoase si totem publicitar), care pot fi amplasate in afara

edificabilului.

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
a) se recomanda ca in cazul amplas3rii unor constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare
acestea sa nu fie pozitionate spre strada si sa nu afecteze, prin eventuale zonele de protectie
sanitard/tehnologica necesare functionarea celorlalte cladiri si amenajari existente;
b) pentru toate functiunile cuprinse la acest articol se vor respecta urmitoarele condition3ri:
i.  sanu fie poluante peste limitele admise de normele in vigoare, specifice functiunilor;
iii. sa nu prezinte risc tehnologic;
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iii. sa nu impuna restrictii suplimentare pentru terenurile din imediata proximitate, de
exemplu restrictii/zone de protectie sanitare, de mediu etc.;

iv. sa utilizeze o arhitectura in concordanta cu vecinatatile;

v.  sd asigurare in toate locurile publice accesul persoanelor cu dizabilitati;

vi.  sa nu utilizeze pentru depozitare si productie teren vizibil din circulatiile publice (cu
exceptia activitatilor cu rol demonstrativ/atractiv care se desfisoard in aer liber sau in scop

turistic).

Articolul 3- Utilizari interzise
a) activitati de productie/industriale;
b) activitati agrozootehnice;
c) parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului;
d) service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;
e) unitdti comerciale: materiale de constructii;
f) depozite de orice natur3;
g) zone de gospodarie comunald: cimitire.

SECTIUNEA II- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4- Caracteristici ale parcelelor

(1) Prezenta documentatie de urbanism nu presupune o procedurd de lotizare, terenul fiind pistrat la
dimensiunea actuald, astfel incadrandu-se, conform prevederilor RLU aferent PUG Galati, la terenuri
mai mari - parcele cu suprafata mai mare de 1.000 mp.

(2) Cladirile se vor conforma si amplasa pe lot in regim izolat si/sau cuplat, in functie de solutia de
arhitectura propusa in raport cu prevederile avizelor/acordurile obtinute si studiilor de specialitate
elaborate la faza de autorizare a lucréarilor de construire.

(3) Prin exceptie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct lucririle de modificare interioara,
reparare, protejare, restaurare, conservare, reabilitare termicd, amenajiri peisagistice, retele de
echipare edilitara si circulatii interioare, parcari la sol si alte lucriri de constructii autorizabile direct

conform legii.

Articolul 5- Amplasarea cladirilor fata de alinilament

(1) Retragerea fata de aliniamentul cu Bd. George Cosbuc va fi de minimum 6 metri.

(2) Nota: constructiile se vor inscrie in limita edificabilului propus conform planselor de reglementari
urbanistice si zonificare functionala, precum si prin corelare cu prevederile generale cuprinse la cap.
1.6 al prezentului RLU.

Articolul 6- Amplasarea cladirilor fata de limitele |aterale si posterioare ale parcelelor

(1) Retragerea fatd de limita de NORD va fi de minimum 10 metri, dar nu mai putin de h/2 din inaltime,
cu exceptia functiunilor expozitionale.

(2) Retragerea fata de limita de SUD va fi de minimum 7,5 metri, dar nu mai putin de h/2 din inaltime.

(3) Retragerea fata de limita de EST va fi de minimum 10 metri dar nu mai putin de h/2 din in3ltime.

(4) Notd: constructiile se vor inscrie in limita edificabilului propus conform plansei de Reglementsri
Urbanistice - Zonificare functionald. Tn afara edificabilului se pot realiza acoperiri pentru spatiile
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comerciale, administrative, servicii si locuri de joac3, alte dotiri si echipamente etc. - prin corelare cu
prevederile generale cuprinse la cap. 1.6 al prezentului RLU).

Articolul 7- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
(1) Se vor respecta distantele minime prevazute in plansa privind reglementirile urbanistice si zonificarea
functionala.

Articolul 8- Circulatii si accesuri

(1) Circulatiile si accesurile se vor realiza conform plansei privind reglementirile urbanistice si zonificarea
functionala.

(2) Accesul in teren se asigurd prin circulatii de categoria Il si IV prin care se vor realiza minimum 3
insertii/accesuri din limita vesticd (Bd. George Cosbuc), cu posibilitatea de realizare a incs unui acces
pe limita sudica (Str. Stelei).

(3) Accesurile auto si pietonale se realizeaza in mod direct din circulatiile publice existente, cu respectarea
profilului longitudinal al Bd. George Cosbuc aprobat prin hotirare a consiliului local.

(4) Circulatiile din interiorul parcelei se realizeazi prin coroborarea temei de arhitecturs cu suprafata de
spatii verzi minima si POT maxim.

(5) Caile de acces si circulatiile interioare se dimensioneazs, dupi caz, potrivit reglementarilor tehnice
pentru autovehicule de tip greu, pentru a asigura accesul temporar al autospecialelor pentru
salubritate si pentru interventii de urgenta.

(6) Intrdrile in incinte si circulatiile carosabile din interiorul acestora, prin care se asigura accesul la cladiri
si instalatii trebuie sa fie practicabile, curate si libere de orice obstacole care ar putea impiedica
interventia operativa pentru stingerea incendiilor.

(7) Este interzisa blocarea cdilor de acces si interventie cu materiale care si reducs gabaritele de liberd
circulatie ori care prezinta pericol de incendiu sau explozie, precum si efectuarea unor modificiri la
acestea prin care sa se inrdutdteasca situatia initiala.

Articolul 9- Stationarea autovehiculelor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie necesit3 spatii de parcare, se emite numai
daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, conform activitatilor desfasurate
in spatiu:
a) constructii administrative si de birouri:
v.  minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc suplimentar pentru microbuze;

Vi.  un spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile de primarii, sediile de servicii
descentralizate in teritoriu ale ministerelor si altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale;

vil.  atunci cand constructiile cuprind s3li de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare;

viii. 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20% pentru invitati pentru sediile de partid,
sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de
birouri;

b) constructii financiar-bancare (sedii si filiale de binci, sedii de societati de asigurari, burse de valori
si marfuri):

ii.  1loc parcare la 20 salariati si un spor de 50% pentru clienti;

iv.  infunctie de destinatia clddirii, amplasament si capacitate, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreunad cu cele pentru clienti, adiacent drumului public;

c) constructii comerciale:
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vii.  1loc parcare la 200 mp SCD a constructiei pentru unitti de pani la 400 mp;

viii. 1 loc de parcare la 100 mp SCD a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;
iX. 1 loc de parcare la 50 mp mp SCD a constructiei pentru unititi de 600-2.000 mp;
X. 1 loc de parcare la 40 mp mp SCD a constructiei pentru unititi de peste 2.000 mp;
Xi. pentru restaurante va fi prevdzut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la mas3;

xii.  la acestea se adaugd spatiile de parcare/garare a autovehiculelor proprii.

(2) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existid norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un num3r mai mare de locuri de
parcare.

(3) Accesul la spatiile destinate parcirii este permis numai prin circulatii carosabile (alei, rampe etc.),
amenajate fara afectarea domeniului public, in conditiile respectrii reglementirilor legale in vigoare.

(4) Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate temporar sau permanent si trebuie
sd fie pastrate libere in permanenta.

(5) Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

(6) Se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

(7) Conform art. 15 din Legea nr 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, cu modificirile si
completarile ulterioare, se prevede:

a) Tn cazul clidirilor nerezidentiale noi, precum si in cazul renovirii majore a cladirilor nerezidentiale,
altele decat cele detinute si ocupate de intreprinderi mici si mijlocii si care au mai mult de 10 locuri
de parcare, investitorii/proprietarii acestora, dupé caz, sunt obligati s instaleze cel putin un punct
de reincdrcare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastratd pentru cablurile electrice
pentru cel putin 20% din locurile de parcare previzute, pentru a permite instalarea, intr-o etapa
ulterioard, a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice, atunci cand:

iil.  parcarea se situeazd in interiorul cladirii si, in cazul renovarilor majore, masurile de renovare
includ parcarea sau infrastructura electrica a cladirii;
iv.  parcarea este adiacentd cladirii si, in cazul renovirilor majore, masurile de renovare includ

parcarea sau infrastructura electrica a parcarii.

Articolul 10.1 — Regimul de indltime a cladirilor
(1) Regimul de indltime maxim este P+2E.

Articolul 10 .2- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
(1) inditimea maxima a constructiilor este de 25 metri, cu posibilitatea de depasire valorii maxime cu
elemente de publicitate (totem publicitar), cu avizul institutiilor competente.

Articolul 11- Aspectul exterior al cladirilor

(1) Arhitectura noilor clddiri se va subordona cerintelor de coerenti a secventelor particulare de tesut
urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie
arhitecturald contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile clidirilor
invecinate, in ceea ce priveste:

e) volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din care
volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaz3, armonizarea modului de
acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucriri tehnice etc.;

f) arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de fortd verticale si orizontale
si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu vecinititile imediate ca proportii ale
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elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor
etc.;

g) materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei inifiale in caz de refacere si extindere;

h) culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc.

Articolul 12- Conditii de echipare edilitara

(1) Toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice.

(2) Daca este cazul, la cldirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(3) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

(4) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de comunicatii electronice.

(5) Toate retelele edilitare vor fi amplasate in subteran, cu exceptia celor pentru care legea prevede altfel.

(6) Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobili.

(7) Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zibreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

(8) Pubelele pentru zonele comerciale vor fi separate de cele pentru locuit, iar in functie de proiectul de
arhitectura se poate opta pentru solutii de amplasare la sol ori solutii ingropate.

Articolul 13- Spatii libere si spatii plantate

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

(2) Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban,
plantatii decorative, inclusiv pe fatade.

(3) Se recomandd ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei si se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

(4) Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

(S) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp.

(6) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si pot fi inconjurate cu un gard viu
de 1,20 metri inaltime.

(7) Procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupd cum urmeaza:

constructii administrative (cu exceptia sediilor de
partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii

o s .. | 10%
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii
de birouri etc.)
constructii comerciale 5%

(8) Din procentele cuprinse in tabelului anterior se pot asigura spatii plantate in proportie de 2/3 din total
pe terasele constructiilor, in functie de tema beneficiarului si solutia tehnicd de arhitecturd, cu
respectarea Ghidului privind proiectarea si executia acoperisurilor verzi la cladiri noi si existente,
indicativ GP 120-2013, aprobat prin Ordinul MDRAP nr. 3383/2013.

Plan Urbanistic Zonal - RESTRUCTURARE URBANA
Bd. George Cosbuc nr. 256, lot 1, lot 2, lot 1-1, ot 1-2, lot 1-3, lot 1-4, municipiul Galati, judetul Galati, IE 139489

Regulament local de urbanism 25/29



Plan Urbanistic Zonal - RESTRUCTURARE URBANA
Bd. George Cosbuc nr. 256, ot 1, lot 2, lot 1-1, lot 1-2, lot 1-3, lot 1-4, municipiul Galati, ;udetu?‘&aim 1!?159489

Regulament local de urbanism

(9) Pentru spatii de joac3 pentru copii, daci se prevad, in perimetrul delimitat si amenajat se instaleaz3
cel putin un echipament pentru spatiile de joacd, conform definitiei din Metodologia pentru
certificarea si emiterea certificatului de conformitate de tip pentru echipamentele destinate parcurilor
de distractii si spatiilor de joaca, aprobatd prin Ordinul MIR nr. 190/2003.

Articolul 14- Imprejmuiri

(1) Tn cazul fronturilor retrase de la aliniament, daci se prevad garduri spre stradd acestea vor avea
inditimea de maximum 2,00 metri din care un soclu opac de 0,60 m, partea superioara fiind
transparenta realizata din fier forjat sau plasa metalic3 si vor fi dublate de gard viu; poate fi autorizata
o indltime diferitd in cazul reconstructiei sau restaurdrii unei imprejmuiri existente sau pentru a
permite racordarea la o imprejmuire existenta.

(2) Stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor alaturate.

(3) Portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

(4) Daca se prevad, pe limitele |aterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea indltimea de 2,00
metri.

(5) Constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si portilor
de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

(6) Conformarea, dimensiunile si materialele previzute la acest articol nu se aplica imprejmuirilor pentru
organizarea de santier, pentru precolectarea selectivd a deseurilor sau pentru echipamente si instalatii

tehnico-edilitare.

SECTIUNEA lII- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15- Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
65%.

Articolul 16- Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
2,50.

Intocmit, o
urb, loana Monica Sdndulestu
urb. lulia loana Serb.
urb. Yenda loana Serban__\¢ _
urb. Razvan Alexandru Boagi '\5&1
arh. Dan Octavian Voiculescu

/.
Verificat, / .*
urb. Adrian Constan‘hn Raduleﬁ.

*

\.,_

26/29



Anexa- Definirea unor termeni utilizati in cadrul Regulamentului Local de
Urbanism

Acces carosabil - accesul cu gabarit de trecere a autovehiculelor dintr-o cale rutiers deschis circulatiei publice.

Aliniament - limita dintre domeniul public si domeniul privat. O cladire este construits sla aliniament” dacd
este amplasata la limita dintre domeniul public si cel privat. Cand constructia este retrasa fata de aliniament,
acesta poate fi materializat, dupa caz, de imprejmuirea terenului. Alinierea fatadelor coincide, dup3 caz, cu
aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paralel3 sau neparalel3 cu acesta. (GM-007-2000)

Aliniere/alinierea clddirilor - limita conventionald stabilitd prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un
reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri
etc.). Pozitia constructiilor in raport cu drumurilor si spatiile publice reprezinta un element determinant al
morfologiei urbane. (GM-007-2000)

Alinierea fatd de limite laterale si posterioare ale parcelei - retragerile constructiilor fatd de limitele unei
proprietati, altele decat aliniamentul. in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate
astfel:
a) fin regim inchis (insiruite, in regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe ambele laturi la
calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
b) in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
c) Tinregim izolat (cu retrageri fata de vecinititi) (GM-007-2000).

Comert cu amanuntul/de detail - activitatea desfasurata de operatorii economici care vand produse, de regula,
direct consumatorilor pentru uzul personal al acestora. (Legea nr. 296/2004 privind Codul consumului)

Condominiu - imobilul format din teren cu una sau mai multe constructii, dintre care unele proprietati sunt
comune, iar restul sunt proprietati individuale, pentru care se intocmesc o carte funciari colectivi si cate o
carte funciard individuald pentru fiecare unitate individuald aflatd in proprietate exclusiva, care poate fi
reprezentata de locuinte si spatii cu altd destinatie, dupa caz. Constituie condominiu:
a) un corp de cladire multietajat sau, in conditiile in care se poate delimita proprietatea comuna,
fiecare tronson cu una sau mai multe scari din cadrul acestuia;
b) un ansamblu rezidential format din locuinte si constructii cu altd destinatie, individuale,
amplasate izolat, insiruit sau cuplat, in care proprietitile individuale sunt interdependente
printr-o proprietate comuna fortata si perpetud.

Edificabil/zond edificabild - suprafata din cadrul unei parcele in care este permisa realizarea constructiilor,

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii
durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaz3 dupd cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfisuratd (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritorial de referintd. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pani la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
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copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd,

scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a clidirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdasesc planul fatadei, a
platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror coti de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clidire care nu este destinat3 demolarii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale

constructiilor noi;
- daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrat3 dintr-un teren deja construit, indicatorii

urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.

Interdictie de construire (non aedificandi) - regula urbanisticd potrivit cireia, intr-o zon§ strict delimitata, din
ratiuni de dezvoltare urbanistica durabil3, este interzisi emiterea de autorizatii de construire, in mod definitiv

sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.

Loc de parcare - spatiu din afara benzilor de circulatie destinati parcirii unui autovehicul, pentru o stationare
mai indelungata.

Locuintd - constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotérile si utilitatile
necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

Mezanin - nivel intercalat intre parter si etajul intdi care se deosebeste de celelalte niveluri fie prin inaltimea
libera mai mica, fie prin lipsa balcoanelor sau a altor iesinduri in planul fatadelor. Mezaninul se include in
numarul de niveluri supraterane ale constructiei si se ia in calcul la determinarea nivelului de stabilitate la

incendiu al constructiei.

Niveluri (etaje) - spatii construite supraterane si/sau subterane ale constructiei, inchise sau deschise, delimitate
de plansee. Constituie nivel al constructiei supanta a carei arie este mai mare de 40% din cea a spatiuluiin care

este realizata. (NP 118/1-2025)

Nivel retras - nivel a carui limit3 este retrasa raportat la cea a nivelului curent/nivel anterior, in conformitate
cu prescriptiile specifice.

Parcaj - spatiul amenajat, pe sol sau in cladiri, de reguld dat in folosintd publici, pentru stationarea
autoturismelor pe diferite durate de timp.

Parcare la sol - constructie cu functiunea principald de parcare in care accesul, stationarea sau parcarea
autovehiculelor se face la nivelul solului.

Serviciu - activitatea, alta decat cea din care rezultd produse, efectuatd in scopul satisfacerii unor necesitati ale
consumatorilor. (Legea nr. 296/2004 privind Codul consumului)
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Serviciu de alimentatie publicd - activitatea de pregatire, preparare, prezentare si servire a produselor si a
bauturilor pentru consumul acestora in unitati specializate sau la domiciliul/locul de munca al consumatorilor.

(Legea nr. 296/2004 privind Codul consumului)

Sector tertiar - sector economic principal neproducitor direct de bunuri, reprezentat preponderent de comert
si prestatii; ansamblul unitatilor economice care au ca activitate principald prestarea de servicii pentru
consumatori si companii precum vanzarea de bunuri, hotel, restaurant, agentie de turism, transport pe cablu,
IT, telecomunicatii, marketing, publicitate, servicii financiare, consultanta, proiectare, cercetare etc.

Stradd - drum public din interiorul localitatilor indiferent de denumire: strada, cale, chei, splai, sosea, alee,
fundatura, ulita etc.

Subsol - nivel construit al constructiei avand pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului) adiacent
cu mai mult de jumatate din inaltimea Iui libera. Subsolurile se includ in numarul nivelurilor subterane ale

constructiei.

Supantd - planseu partial plin, deschis pe una sau mai multe laturi fatd de inciperea in care este dispus.
Supantele (planseele partiale), care ocupd mai mult de 40% din aria incaperii in care sunt dispuse, sunt
considerate niveluri si se iau in calcul la determinarea nivelului de stabilitate la incendiu al constructiei.

Zona de protectie - suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al unor resurse
ale subsolului, in jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care se instituie servituti de utilitate publics si
de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural
aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative specifice, precum si prin documentatii de
amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de specialitate.

Zond functionald - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism, se determina functiunea dominanta existentd si viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai
multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi
etc.). Zonificarea functionala este actiunea imp3rtirii teritoriului in zone functionale.

Unitate individuald - unitate functionald, componenta a unui condominiu, format3 din una sau mai multe
camere de locuit si/sau spatii cu alta destinatie situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu
dependintele, dotdrile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separat, si care a fost construitd sau
transformata in scopul de a fi folosita, de reguld, de o singurd gospodarie. Tn cazul in care accesul la unitatea
functionala sau la condominiu nu se face direct dintr-un drum public, acesta trebuie s3 fie asigurat printr-o cale
de acces sau servitute de trecere, mentionate obligatoriu in actele juridice si inscrise in cartea funciara.

Unitate teritoriald de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale,
delimitata pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald si morfologics din punct de vedere
urbanistic si arhitectural, avénd ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteazs, dupa caz, in
functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumits perioada, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic

al imobilelor similar,
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: _CTAF v PTGl , O Total suprafata studiata: Suprafete de teren domeniu public Suprafete de teren domeniu privat - fac obiectul reglementarii PUZ
L LN NG 46.762 mp (11.003 mp / 23,53%) (35.759 mp / 76,47%)
o e AR e T T3 1 o) shabuin B DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIUL GALATI SUBZONA MIXTA - ZML SUBZONA MIXTA - ZMC
> P vt aedg s TN UGS S g IS L & Sa, INDICE/INDICATOR EXISTENT PROPUS * EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
T L @R el | =S ST VISR e % % mp % % mp % mp %
o o g = s M o AR Nl —& Suprafata construita - - - - - - 5712 46,07% - - 7.639 32,7%
ﬁ;'-h mmmmm = Suprafata construita desfisurata - 3 5 54.048 (fara subsoluri) - 58408
et S I == POT - - . 46,07% - 32,7%
& cut - - - 436 - 2.5
d | | inaltime - - - sm E 25m
Regim de inaltime = - = 25/D+P+ 10E - P+2E
Circulatii publice 96747 | 87.93% 9.365 85,78% . s - = = : : -
i Spatii verzi publice 13283 | 1207% | 156518%| 1422% . = J 3 . . : =
5 Circulatii incinta, parcari : 2 A . : - 493658 39,83% : A 13.386 57,3%
! Spatii verzi incinta (pe sol) ** - - - - - - 143242 ** 11,55% ** - = i 10% **
= L SCY e I — vy _ Locuri de joaca - - - - 3 254 2,05% = =
' _ : e S fﬁ-“--- e ; ; r '_ 3 Platforma precol_e:tare deseuri 2 . A I ] 62 0.5% - whees
e p — : menajere -
= - SNELY SRS Siss e “{g‘ 3 Locuri de parcare (numar) *** . oo = 32966 la sol + 263 n subteram}} - — - ~ | 308amenajate la sol
. - :
: " 1 . A Suprafata subzona 11.003 mp (23,53%) 12.397 mp (26,51%) 23.362 mp (49,96%)
i | - ® -r-..,-'
g 1 . A ! i . R Suprafata total 46.762 mp (100%) ****
I B3 3 Saiy OBSERVATII:
3] 1 i b f | g 4 = - * Conform proiectului aprobat prin HCL Galati nr. 610/2024 privind modernizarea Bulevardului George Cosbuc.
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L » din care imobile a, inand domeniului public Municipiul Galati situate in afara zonei de reglementare a PUZ
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<t *!Z .- P —— ZONA CIRCULATII 9.674,7 20,69 9.437,8 * 20,18 *
i ol 11.003 23,53*
._ oot ol BIRETE 2,84 1.565,2* 3,35°
vl B din care zona de reglementare a PUZ - imobil proprietate privatd care a generat PUZ
Rl ZONAMIXTA@ML +ZM©) | 35753 | 7647 | 35.759 | 76,47
LRl |~ OBSERVATI:
.' * Suprafetele si procentele aferente imobilelor din domeniul public al Municipiului Galati au fost calculate in raport cu
suprafata de teren aferenta profilului longitudinal prevéazut in HCL Galati nr. 610/2024, acesta fiind preluat in zona de

p- studiu stabilita prin Avizul de oportunitate nr. 6/ASMG/20.09.2024,

LEGENDA

et : LIMITE
o - Limita zonei de reglementare a PUZ - imobilul care a
> : S - .- generat PUZ
3 ‘l Limita zonei de studiu a PUZ - conform Avizului de

oportunitate nr. 6/ASMG/20.09.2024

Limite cadastrale in afara zonei de studiu

ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA - IN INTERIORUL LIMITEI DE
REGLEMENTARE A PUZ, UTR 8.1

ROl e Delimitarea subzonelor functionale

' . ] L (ZML) - subzona functionala mixta

— C (ZMC) - subzona functionala mixta

DOMENIUL PUBLIC - IN AFARA ZONE| DE REGLEMENATRE A PUZ

R A — Limita profilului longitudinal al bulevardului conform
HCL Galati nr. 610/2024

Carosabil - domeniul public

Trotuar - domeniul public

— Spatiu verde - domeniul public
REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

- o e .. Retrageri minime ale cladirilor

> Accesuri pietonale si auto propuse conform HCL Galati nr. 610/2024 *

P ’ Acces pietonal si auto propus in baza de solicitariior CTATU Galati,
v ; avizatorilor *
NOTA:
. * Cele 10 accesuri sunt propuse astfel:

- 6 accesuri pe Bulevardul George Cosbuc (vest), din care accesurile 3, 4, 5 si 6 sunt necesare
conform HCL Galati nr. 610/2024, accesul 1 este necesar conform cerintelor CTATU Galati, iar
accesul 2 este necesar pentru functionarea obiectivelor propuse prin PUZ;

- 1acces pe Strada Stelei (sud) - accesul 7 necesar pentru functionarea obiectivelor propuse prin
PUZ, respectiv pentru aprovizionare;

= 3 accesuri pe Strada Unirii (est), din care accesul 8 si 10 sunt necesare conform cerintelor
CTATU Galati (alaturi de accesul 1, accesul 10 creeazi o legatura intre bulevard si Str. Unirii), iar
accesul 9 este necesar pentru functionarea obiectivelor propuse prin PUZ.

233

ELEMENTE DE MOBILARE URBANISTICA - CU ROL EXEMPLIFICATIV **

INEEEEEESN Limita edificabil
e ————— Limita subsol
LTI LI TIT Limita parter

T e R Limita etaj 1

TEEsEssssss=. Limita consola (balcon/terasa/logie)

L
zg J Loc de joaca pentru copii
. J M,
D Loc de parcare suprateran
@ § Loc de parcare special - persoane cu dizabilitati/familii cu copii

%: sensul circulatiei auto

Totem publicitar

NOTA:

** Plansa Reglementari urbanistice - zonificare functionala este realizata la o scara restransa (1:1000)
care cuprinde doar limitele de studiu si reglementare ale PUZ-ului. Pe aceasta au fost reprezentate
anumite elemente de mobilare urbanistica ce au rol de exemplificare, nu de reglementare, mobilarea
urbanistica putand suferi modificari la faza de proiectare DTAC. Regulamentul local de urbanism
este aplicabil doar in limita zonei de reglementare a PUZ, fara implicati asupra altor terenuri.
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ROMANIA
JUDETUL GALAT] Nr. /7632¢ 1 23 01 2025
MUNICIPIUL GALATI
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru zona situata in intravilanul
municipiului  Galati, UTR 8, zona delimitata la nord de limite imobile proprietate
privata/publica persoane fiziceljuridice, la sud de strada Stelei, la est de strada Unirii si la
vest de bulevardul George Cosbuc, intocmit in vederea ‘“restucturari urbane”, generat de
imobilul situat Tn intravilanul municipiul Galati, B-dul George Cosbuc nr. 256, lot 1, lot 2, lot 1-
1, lot 1-2, lot 1-3, lot 1-4, nr. cadastral 139489.

Urmare a solicitarii numitei S.C. Popa Nan Project S.R.L. este necesara aprobarea
unui Plan Urbanistic Zonal pentru terenul situat in Galati, UTR 8, zona delimitat3 la nord de
limite imobile proprietate privata/publicd persoane fizice/juridice, la sud de strada Stelei, la
est de strada Unirii si la vest de bulevardul George Cosbuc, intocmit in vederea “restucturari
urbane”, generat de imobilul situat in intravilanul municipiul Galati, B-dul George Cosbuc nr.
256, lot 1, lot 2, lot 1-1, lot 1-2, lot 1-3, lot 1-4, nr. cadastral 139489, conform Legii nr. 350 /
2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a
Planului urbanistic general, Regulament local de urbanism si Strategia de dezvoltare spatiala
a municipiului Galati, aprobat prin Hotararea Consiliului local Galati, nr. 62/26.02.2015,
rectificata prin H.C.L. nr. 465/2019, a Ordinului nr. 176 / N / 2000 a M.L.P.AT., pentru
aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
planului urbanistic zonal”.

Urmare a celor expuse se propune spre dezbatere si aprobare Consiliului Local
proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru zona sus mentionata,
in forma prezentata.
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ROMANIA
JUDETUL GALAT!
MUNICIPIUL GALATI
PRIMARIA
INSTITUTIA ARHITECT SEF

RAPORT DE SPECIALITATE
NR. {7633C1.23.09.200.6

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, Planul urbanistic general, Regulament local de urbanism si Strategia
de dezvoltare spatiald a municipiului Galati, aprobat prin Hotararea Consiliului local Galati, nr.
62/26.02.2015, rectificatd prin H.C.L.nr. 465/2019, Ordinul nr. 176 / N / 2000 a M.LP.AT.,
pentru aprobarea reglementérii tehnice “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al planului urbanistic zonal”, stabilesc cadrul normativ specific studierii dezvoltari
localitatilor si concretizarii rezultatelor in planuri de amenajare teritoriala si planuri urbanistice.

In conformitate cu prevederile documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului
si a legislatiei Tn vigoare, Institutia Arhitect Sef propune analizarea documentatiei de urbanism:
Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.), solicitat prin certificatul de urbanism nr. 1001 din
21.08.2024, intocmit in vederea realizérii unei “restucturari urbane”, generat de imobilul
situat in intravilanul municipiul Galati, UTR 8, B-dul George Cosbuc nr. 256, lot 1, lot 2, lot
1-1, lot 1-2, lot 1-3, lot 1-4, nr.cad. 139489.

Zona studiata prin documentatia P.U.Z. are suprafata de 46 762mp. Conform Avizului
de Oportunitate nr. 6 /ASMG din 20.09.2024, zona studiata prin P.U.Z. este delimitata: la nord
de limite imobile proprietate privata/publica persoane fizice/juridice, la sud de strada Stelei, la
est de strada Unirii si la vest de bulevardul George Cosbuc.

Parcela care a generat P.U.Z este situata in bulevardul George Cosbuc, nr. 256, lot 1,
lot 2,lot 1-1, lot 1-2, lot 1-3, lot 1-4 sau identificat prin nr. cadastral 139489, are suprafata de
35 759mp  si apartine initiatorului S.C. Popa Nan Project S.R.L., conform Act de alipire,
autentificat cu nr. 2030 din 30.07.2024, de notar public R&zvan Criciun si a extrasului de
carte funciara eliberat la cererea nr.88089 din 10.09.2025, de cétre O.C.P.I. Galati.

Conform documentatiei de urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General,
Regulament Local de Urbanism si Strategia de dezvoltare spatiala a municipiului Galati"
aprobata prin H.C.L. nr. 62/26.02.2015, rectificata prin H.C.L. nr. 465/31.10.2019, imobilul se
afla in intravilanul municipiului Galati, UTR 8 — bulevardul Cosbuc - zona mixta de
dezvoltare. Utilizari admise: Locuinte individuale si colective; Constructii administrative si
birouri; Constructii financiar bancare; Constructii de cult, cu exceptia manastirilor, schiturilor si
cimitirelor; Institutii, servicii si echipamente publice; Servicii generale, cu exceptia atelierelor
poluante; Constructii invatamant; Constructii de sanatate, cu exceptia centrelor de asistenta
de specialitate (boli cronice, persoane cu dizabilitati, recuperari functionale, centre psihiatrice);
Constructii de agrement: locuri de joacad pentru copii, parcuri, scuaruri; Parcaje publice
subterane, supraterane si multietajate; Spatii publice, pietonale, spatii verzi; Constructii
aferente echipamentelor edilitare.

UTR 8 SUPRAFATA PARCELA/ZONA! POT cuT

150-200 mp 45 1.5

BULEVARDUL COSBUG — 201-500 45 25
ZONA MIXTA 501-1000 70 35

Peste 1000 80 48

P.O.T. maxim = conform tabel;
C.U.T. maxim = conform tabel;
- regim de construire preponderent: izolat;
- regim de naltime maxim admis; P+5E / Hmaxim 18m;
- suprafata parcela : conform tabel:
- retragerea minima fata de aliniament: conform caracterului strazii:
- retrageri minime fata de limitele laterale: 3m/2m:



- retrageri minime fata de limitele posterioare: 1/2 din Heormisa, minim 5m;

Prin documentatia PUZ se propune restructurarea urbana, marirea POT-ului si CUT-ului
existent cu 20% si mérirea regimului de indltime la Hmax = 35 m echivalent cu 10
niveluri supraterane.

Zona studiata prin P.U.Z. este intitulatd UTR 8.1 si cuprinde urméatoarele zone functionale:

Zona Mixta L (ZML)- locuinte colective cu parter comercial si dotari complementare, in
suprafata de 12.397 mp;

P.O.T. maxim: 80%,

C.U.T. maxim: 4,8

- regim de construire: izolat, cuplat;

- regim de inaltime maxim admis: 28+P+10E; Hmaxim 35m;

- suprafatd minima parcela: 1000mp ;

- retragerea minima fata de aliniament: 6,4m;

- retrageri minime fata de limitele laterale: 1/2 din Hmaxim, minim 10m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 1/2 din Hmaxim, dar nu mai putin de 10m;

Zona mixta C (ZMC) - comert, servicii si administratie/birouri, in suprafata de 23.362 mp.
Indicatori urbanistici propusi:

P.O.T. maxim: 65%,

C.U.T. maxim: 2,5

- regim de construire: izolat, cuplat;

- regim de inaltime maxim admis: P+2E; Hmaxim 25m;

- suprafata minima parcela: 1000mp ;

- retragerea minima fata de aliniament: 6m;

- retrageri minime fata de limitele laterale: 1/2 din Hmaxim, minim 10m / 7,5m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 1/2 din Hmaxim, dar nu mai putin de 10m;

- circulatii si accesuri: circulatia principald n zona se realizeaza prin intermediul d-bului
George Cosbuc ce are ampriza de 39,8m. Accesul catre parcela care a generat PUZ se va
realiza atat din spre bulevardul George Cosbuc (5 accesuri) cat si din str. Stelei aflata la sud
din care se va realiza un acces pentru marfa si cu posibilitatea de realizare a unor accesuri
suplimentare pe latura esticd a subzonei (str. Unirii). Parcarea autovehiculelor se va realiza
exclusiv in incintd unde se vor proiecta parcari conform prevederilor H.C.L. nr.
477/31.10.2019. Pentru constructii ce inglobeaza cu spatii diferite destinatii , pentru care
exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad
un numar mai mare de locuri de parcare.

- echipare tehnico-edilitard: Zona dispune de dotarile si utilitatile necesare. Constructiile se
vor racorda la retelele publice de echipare edilitara existente. Extinderile de retele sau mariri
de capacitate ale acestora, precum si racordarea pentru constructile propuse se vor realiza
exclusiv pe cheltuiala beneficiarului. Beneficiarul si proiectantul sunt obligati sa respecte
toate conditiile avizelor si acordurilor obtinute de la detinatorii de retele si concluziile studiului
geotehnic.

Bilant teritorial al suprafetelor:

{ 5 BILANT TERITORIAL GETALIAT - INDIC 31 INDICATORI URBANISTICH
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Conform Art. 47.5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare ,prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza
analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la

regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materialele admise”.

Consideram ca documentatia de urbanism prezentata indeplineste conditiile impuse
de lege, precum si de normativele in vigoare, cu precizarea ca elaboratorul si beneficiarul
documentatiei de urbanism rdspund pentru exactitatea datelor s$i verificarea Tnscrisurilor
cuprinse in documentatia P.U.Z.  Avand in vedere cele prezentate precum si Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 99382 / 10.06.2025 si Avizul Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism (C.T.A.T.U.) nr. 47 - 102468 / 16.06.2025, inaintam spre
dezbatere si aprobare prezentul proiect de Plan Urbanistic Zonal.

Temei legal:

e Art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “c” coroborat cu art. 155, alin. (5), lit. “f"
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

e Art.139, alin. (3), lit. “e" din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

* Art. 56, alin. (1), alin. (6) si alin. (7) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare:

e Anexa la H.C.L. nr. 441 / 29.07.2021, privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare al Comisiei Tehnice/de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
$i a Regulamentului de functionare a comisiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI GALAT]I,
ARH. CRISTIAN/SALMEN

SEF SERVICIU )
PLANIFICARE URBANA
ADRIANA BLAGA

SERVICIUL JURIDIC SI LEGALITATE

Redactaj: Traistaru Dragos. /16.09.2025
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